Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80

ESECUZIONE IMMOBILIARE N.R.G.: 1889/2016
Giudice dell'esecuzione: ROTT, ssa SILVIA VAGHI

Promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E PIACENZA S.P.A. (Avv.to 1}
Surrogante/Sostituto: AZZURRO HOLDINGS S.R.L. (Avv.to )

Debitori:

a. v = mm e e+ s b -

Creditori intervenuti: «

Custede giudiziario dei beni pignorati in sostituzione del debitore: Avv.to FERRAZZI ELENA studic
in Corso Sempione, 67 - 20149 - Milano

Data udienza di comparizione parti ex art, 569 c.p.c.: 21/11/2018 ore 11.20

RAPPORTO DI STIMA IMMOBILIARE
RIEPILOGO

LOTTOQ 001 composto da:

- APPARTAMENTO - VIA LEOPARDI N. 5 (catastalmente ancora via Dante Alighieri n,19)

-~ Unita immobiliare ubicata net comune BASIANO (MX)

- Immobile identificato catastalmente al: Foglio 4, Mappale 193, Sub 186, Piano 4 , Cateqoria
(A/3) Classe 4 Consistenzz 5 vani,

VALORE STIMATO DELL'TMMOBILE S5UL MERCATQ- LOTTO 001: €. 75.500,00

| PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 001 (arrotondato) € 68.000,00

1

Valore di vendita del lotto nello stato di “liherp”™

| PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 001 € 58.000,00

Valore di vendita del lotto nello stato di “oecupato”

STATO IMMOBILE LOTTO 001: LIBERO

Esperto alfa stima: Arch, fiomenico Benussi Codice fiscale: BNSINCEZCL2LE8400  Fscritto all’Albg

del Tribungte al n. L303L Parita IVA: 12061480152 Studla in: vis M, U, Tralano 70, 20149 Milono

Telefono 02.33.00,72.3% Cellutare: 347.71.80.354 Fax 02.93.66.79.76

Email: d.benussi@iawing it

Pac: benussi, 3/07@oamilano.it Pag. 1
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_______ RAPFPORTQ DI STIMA TMMOBILIARE - BL.G. 18589-2016
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F RAPPORTO Di ETIMA IHMOBILIARE R. G 1889-2016

 RAPPORTO DI |

"
VALUTAZIONE LOTTO mn?

1, VERIFICA DELLA COMPLETEZZA/IDONEITA’ DEI DOCUMENTI AGLT AT

Esaminata fa documentazione agli atfi la documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa:
Si

La trascrizione dei titali di acquisto nel ventennio anteriore af pignoramento risulta completa:
Si

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILLI OGGETTO DELLA VENDITA

LOTTG 001: APPARTAMENTO sito in via LEOPARDI 5 — BASIANO (MI)
immobile facente parte di un complesso condominiale.

Immobile identificato al catasto Fabbricati: Fogiio 4, Mappate 193, Sub 16, Fiano 4, categoria
(A/3), classe 4, consistenza 5 vani, rendita € 216,91,

Intestatari attali a catasta:

1 nato nella Repubblica Democratica del Cango i °
C.F. : {per la quota di 3/4 del bene in regime di separazione oei beni}
e
nata nella Repubblica Democratica del Congo |l . C.F.
L (per la quota di 1/4 del bene in regime di separazione dei beni)

Situazione dellimmobile a catasto dat derivanti da:

Variazione del 0971172015 — INSERIMENTO IN VISURA DEI DATI DI SUPERFICIE
Variazione del 1970571997 — SCRITTURA PRIVATA

Variazione del 0170171992 — VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIOQ

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Coerenze:
- Limmeobile risulta confinante, da nord Ih senso orarig, con: Prospetio su cortile comune -
parti comuni vano scale e proprieta di terzi, cortile comune ed ancora corfile comune.

1t prescritto sopralluoga interno allunita immobiliare oggetto di pignoramento per la prendere visione
dello stato dellimmobile e rilevare 1a sua consistenza al fine dell~ rerazione della nerizia di stima &

stato effettuato if giornc 04706/ 2018 in oresenza rallf o " che ha
fifaritn A akitara nollimmahila con i y o nata A -

Apnatoa o CF. J

nato 8 e v CLF, witi resident a Basiano via G. Leopardi

5 e del custode giudiziario avv. FERRAZZY ELENA con coilaboratnre
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R.G. 1869-2016

t.a sig.ra :: ha inoltre riferito che i marito . . non abita
pits presso Fimmobile in quanto sono separati

Nel corso del sopralluogo sono stati inoftre eseguiti il rilievo metrica e fotografico dellunita
immobiliare.

I etto di ramento e s rrettamente individuata.

2.1 Conformita catasitale:

Si dichiara la conformita catastale di guanto ispezionato. In base alla piantina catastale,
recuperata presso FAgenzia del Territorio, nel corso del sopralluogo non sono stati rilevati dei
cambiamenti nelle disposizioni e nelle consistenze dei locali 0 sono avvenute variazioni di destinazione
d'uso.

Nota: va comunicato 8 cataste 1a rettifica dellindirizzo delfimmobile da via Dante Alighiers n. 19 3 via
Leapardi n. 5.

Vedere anche punto 8.1 Conformita edilizia della presente relazione.
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RAPPORT) DL STIMA IMMOBILIARE — R..G. 1889-2016

3. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE ED INQUADRAMENTO TERRITORIALE

PDescrizione dell’'unita immobiliare: appartamento composto da tre locali pil servizi posta al piano
quarto ed ultimo di un complesso condominiale,

Stato dell'immobile: immobile in mediocre stato di manutenzione, buono lo stato del fabbricato ed i

contesto in cui & inserita,
Il tutto come documentato dal rifieve fotografico - allegate alla presente relazione di stima -.

Caratteristiche della zona: residenziale a traffico prettamente locale

Basiano & un comune di 3.669 abitanti con una supetficie di 4,59 km2 della citta metropolitana di Milano,
in Lombardia e si trova, alf'incirca, a meta strada tra le ¢itta di Milano, Bergamo & Monza.

Dal punto di vista geografico, & situato a 27 km a est di Mifano, quasi al confine con la provincia di
Bergamao,

Frazioni: Cascina Castellazzo

Comuni confinanti; Cambiago, Cavenage di Brianza (MB), Masate, Omago {MB), Pozzo d'Adda, Roncello
(MB), Trezzano Rosa

Basiano

£

Pasizione del comune di Basiano rispetto alia citt metropolitana di Milano. Distanza girca 30 km tramite
A4/ER4
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RAPPORTO DI STIMA IMMO .G. 1889-2016

4, STATO DY POLSESS0

Alla data del sopralfuogo 30/01/2018 immobile & risultate essere ABITATO dall’ esecutata -
a Figli.

Palle verifiche effettuate dal sottoscritto presso VAgenzia delle Entrate, & stato accertato che non
sussistono contratti di locazione aventi ad oggetto 'unita in esame e come soggetto “"dante causa”
fesecutato, cosi come risulta dall’aliegata dichiarazione defi’Agenzia delie Entrate.

L'unitd immobiliare in esame @ pertanto da considerarsi: LIBERA

Nella presente relazione, come richiesto dal quesito, verranno comungue indicati | valori del bene sia
libero sia occupato,

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT
5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

5.1.1 Domande giudiziali o altre trascriziond pregivdizievoli: Nessuna.

5.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. dassegnazione casa corfugale: Nessuna.

Nota: La debitrice ¥ : . ha riferitp che & separata dal marito « | con
provvedimento del (1.08.2017. Hl Trihunale di Milano ha assegnato alla sig.ra ~ la casa
coniugale. Atte non frascritto come da ispezione ipotecaria al 18/05/2018 allegata alla presenie relazione
da ispezione ipotecaria attuale ed in tutti | casi posteriore alla data del pignoramento del 03/08/2016.

5.1.3 Atti di asservimento urbanistico.: Nessuno.

5. 1.4 Altre limitazioni duso: Nessuna.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
5.2.1 Iscrizioni:

- ISCRIZIONE de) 25/07/2012 - Registro Particolare 13366 Registro Generale 76599 Pubblico
ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5498/4174 del 17/07/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLUO FONDIARIO

- ISCRIZIONE del 22/05/1997 - Registro Particolare 8639 Registro Generale 36261 Pubblico
ufficiale MATTARELLA GIOVANNI BATTISTA Repertoric 29004 dat 19/05/1997.

IPOTECA VOLONTARIA derivanie da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLIO FONDIARIO
CANCELLAZIONE TOTALE esequita in data 19/06/2012

5.2.2 Pignoramenti:
« TRASCRIZIONE del 0370872016 - Registre Particolare 59642 Registro Generale 93333.

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 36242 del 23/07/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT,
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RAPPORTO DI STIMA IMMOBILIARE ~ Rt.G. 1869-2016

5 2.3 Alfre trascrizioni:

- TRASCRIZIONE det 25/07/2012 - Registro Particolars 51779 Registro Generale
Pubblica ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5497/4173 del 17/07/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.

=~ TRASCRIZIONE del 25/07/2012 - Registro Particolare 51778 Registro Generale
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5497/4173 def 17/07/2012
ATTO TRA VIVI - RINUNZIA.

- TRASCRIZIONE del 25/0772012 - Registro Particolare 51777 Registro Generale
Pubbliico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5497/4173 det 17/07/2012
ATTO PER CAUSA D] MORTE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA',

- TRASCRIZIONE del 23/07/2012 - Registro Particolare 50751 Registro Generale
Pubblico ufficiale LAFFRANCHI GIAN LUIGI Repertorio 53441/4173 del 26/03/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA

- TRASCRYIZIONE del 12/04/72012 - Registro Particolare 25498 Registro (Generale
Pubbiico ufficiale LAFFRANCHI GIAN LUIGI Repertorio 53441/14984 del 26/03/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA,

« TRASCRIZIONE del 2570272010 - Registro Particolare 15185 Registro Generale
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 72/9990 del 2Q/01/2010
ATTO PER CAUSA D1 MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIA DI SUCCESSIONE.

- TRASCRIZIONE del 22/05/1997 - Registro Particolare 26710 Registro Generale

Pubblico ufficiale MATTARELLA GIOVANNI BATTISTA Repertorio 29003 del 12/05/1997.
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA,

5.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna, da ispezione ipotecaria attuale in data 18/05/2018 sul bene non sono emerse nuove

formalitd post pignoramenta,

Si allega alla presente elenco sintetico defle formalita presenti sull'immohile

76594,

76593,

76592,

76065,

37601.

24574,

36260.
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RAPBQRTO DI STIMA IMMOBILIARE - R .G. 1889-2016

G. ATTUALT E PRECEDENTI PROPRIETARE

ATTUALI PROPRIETARI:

C.F. - nato a . {Repubblica Demacratica

Congolese) il - pertaquotadi 3/4
e

I CE L nato & e (Repubblica Demacratica Congolese) i
! per la quota di 1/4, fra loro coniugati in regime di separazione dei beni, in forza
di Attc di compravendita a rogito del notaio Ermogene Miragha in data 17/07/2012, repeartorio n.

5497/4173.

TRASCRIZIONE A MILANO 2 in data 25/07/2012 - Registro Generale n, 76594 Registro Particolare n.

51779.
Si altega il presente atto di compravendita e la relativa nota di trascrizione

PRECEDENTI PROPRIETARI:

A CF. nata a
quota di 8/12
i € C.F. inatoa
di 2/12
& CF. ; ita a
2/12

Proprietari nel ventennio come da relaziona notarike allegata-

Al ventennio [mmobile oggetio della presente pracedurs cosl come

mdirsates in priemm=- -\ pra infoctats a lit nato #

[ 1 B L A nata ! B I 1 I P

per la ouota di 172 cadsuno della plena proprietz a loro pervenuto da

. in virkt di compravendita per atto a rogito Notar

Alonzo Skvia del 08.03.1991 trasctitio & Miano 2 il 29.03.1981 & n,
22558 det regisiro particolare;

L2 per la
: per la quota

< per la quota di
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RAPPORTO DI STIMA

I virts di compravendits per afte a roglte Notar Mattarella Giovanni
Battista del 19.05.1997 traserito a Milang 2 il 22.05,1907 al n. 26710 de
inBUO parﬁco|ara timmobile onnaln dalls seneadrrg dintintn ned RICFI]

Fgl. 4 pc. 193716 dalia dit- i :
oncsa Alla dign 7 e o nato it ? & Lizzanefio &
te nata il 2 in Svizzera per la quola di 1/2

cadauria della piana proptieta m regime di seperazione dei beni!

Per sffalio della morte d 1 avvenuta B
viene presarlata presso {Ufficie del Regisiro di Gorganzola i
20.01.2010 denuncia d¢i successione n. 72 vol, 9980 e succassivaments
trascritta d'uficio pressa PAgenzis defle Entrate - Uffica della Pubblisita
Imenobillare {ex Conservatoria) di Milano 2 # 25.02.2010 2l n. 15185 del
registro parficolare e per effette di tale successions A quota pari ad 1/2
i proprietd de! de cuius relativaments alfimmoblle nnnakn dalia
nrocedyra digtiptn not MOEL af Fgl, 4 pr 1038 maees = .
nata il Cin Subroars ;v nate il
- aleccea o © g nato i j in Bvizzera

per 1a quota di 1/6 cadauno della piena proprietd;

tn vino di alte & regito Notar Laffrenchi Gian Luigi del 26.03.2012 =i

procede alla rascriziong presso [‘Agenzia defle Enirate - Ulficie della

Pubblicith Immobiliare (ex Conservataria} di Milane 2 11 23.07.2012 #t n.

50781 ~gl ragistro particolare dellaccettazione tacia eredita o '
I= cui morle & avwenuta H 08.10,2008 in favors o

prapriaté, ;

£

A
in vina df stto a rogito Noter Miraglia Ermogene del 17.07.2012 st

procede alla lrascrizione presso 'Agenzia delle Entrate - “Ufficio delia .

Pubbilicita Immobifiare (ex Conservatoria) di Mitane 2 il 25.07:2012 =t o’

51777 del registre panicolare dell'scoatlazione tacita aregits A
o la cui monte & avwenita il DB10.2000 I favers A - )
@ nEl@ B ¢ . 2 in Gvizzera &, v« 3 nato i
i ¢ in Svizzers perla quota di 1/8 cadauno della piena proprield;

In virtd di compravendita per atto a rogho Notar Laffranchi Gian Luigi def
26.03.2012 trascritio a Milano 2 il 12.04.2012 al n. 25488 del regisin
particolare {a quota par ad 1/6 delfimmobile agoetto della procedurs
distinto nel NCEL Fol. 4 ps. 193716 dalla ity

passa alla ditta o e nato 1 DN SwEserd ol
regime di comune e inoale del deni, gravatoe da dirtto di abitazione a
favore di ! 1nata . i1t in SvizZera;

In virtl) ¢i atta a rogito Notar Miraglia Ezmogene del 17.07.2012 trascritio

a Milame 2 10 2E 07 2042 gl n. B1TTS dal registro parlicolare la Sigra
C pata i 0+ 2 in Svizzera rinunzia at dirtto di

abitaziona ralativaments alfimmablle oggetto defla presente procedura;

In virtlr di compravendita per atto a regito Notar Miraglia Ermegene del
17.07.2012 tragcritto a Milano 2 i 25.07.2012 al n. 31779 del registro
parficolare limmobile ogaette A~"a neneedura distints =~f NCSLJ Fgl. 4

po. 183/18 dalla ditta a2 e ionata il
o ~ Geesgrzely (0 regime df crnuupises ele del bend), e
! e passa alle dita : © nada in Congo
Repubblica Democratics il (et ) peria

nuata di 12 delia niens noprieta in regime @ separagune oel beni B
- aala In Conge Repubblica Democratica il
AN © per by guota df 34 della piena

Froprielé in regime di separezions ot benl;

apste it . & Lecce per la quota di 1/6 delis pend -

TMMOBILIARE ~ R_G. 1889-20
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_ RAPPORYO DI IMMOBILIARE ~ R .G, 1885-2016

7. ALTHE INFORMAZIONY PER L'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale; SI Fimmobile fa parte di un complesso condominiale.
Spese medie annue circa: € 1.400,00

Spese scadute: S1

Totale spese insolute negli ultimi due anni della data della relazione di stima: € 3.469,42
come da report amministratore. Art, 63 disp. att. cc, al sensi del quale "chi subentra nei diritti di un
condomino & obbligato solidatmente con questo al pagamento dei contributi relativi all'annao in corso
ed a quello precedente".

Millesimi di proprietd;: 102,50/1.000

Spese straordinarie gia deliberate @ non ancora iniziate: Nessuna.
Nota: nellesercizio 2016 2017 é stato bonificats /3 coperture dello stabile precedentemente in
parmeall in Eterait

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali. NO

Certificazioni impianti: nel corso del sopralluogo non sono state recuperate certificazioni relative
allistallazione di impianti intarni alf’alloggio.

Attestazione Prestazione Energetica: $! - da verifica nella banca dati Cened risula per
Fimmobile (appartamento) in oggetto redatto | Attestazione Prestazione Energetica. Identificativo
APE N. 150140000312 registrato il 10/01/2012 con validita fino al 10/01/2022. APE

allegato alla presente refazione.

Nota: L'attestato i prestszione energelica fra una validitd iassima df 10 anni ma va rinnavate se Fimmobite
vene ristrufturato con interventi che modificano le prestazioni energeliche ed in generale quando suliunitd
immobiliare vengono realizzati/modificat! i implanti e nel caso of ampliamenty, modifica deflinvelucro edifizic @
variazion! deffs volumeltria.

Studio amministrazione immobili: TetTmTmT 1 BASIANO (MI)
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8., PRATICHE EDILTZIE

8.1 Conformita ediizia:

Si premette che I'immobile risulta essere stato edificato precedentemente al *1° settembre 1967"
come da dichiarazione delia proprieta riportata nel rogito che attesta che le opere relative alla
costruzione del Fabbricato det quale 'unité immobiliare in oggetto fa parte, sono state iniziate
anteriormente al "1° settambre 1967 e da quanto rilevato dal perito nef corso dell'accesso gli atti
amministrativi presso 'ufficio tecnico comunale.

E' stata inoltrata regolare richiesta di accesso agli atti amministrativi del Comune di Basiano in data
12/05/ 2018 (richiesta allegata alla presente).

L'accesso agh atti amministrativi & avvenuto in data 14/06/2018, e si & recuperata la
documentazione di sequito riportata.

[ titolo abilitativi con cul pud essere autorizzato un edificio sono variati negli anni;
« Licenza Edilizia: dal 1942 con {a Legge 1150
« (oncessione Edilizia Onerosa: dal 1977 con la Legge 10
« Permessa di Costriire e/o D.LA.: dal 2003 con il TUE DPR 380/01

La porzione immaobiliare oggetto di esecuzione & stata edificata in conformita alle seguenti pratiche
adilizie:

- Titali abilitativi: Pratica edilizia n.13/1967,

Domanda di costruzione di casa o civile abitazione presentata in data 15/06/1967 di n. 8 abitazioni con
accessori di cinque piani fucri terra senza scantinato .

Licenza edilizia per nuova costruzione - visto # parere dell'ufficio tecnice in data 20/06/1967- rilasciata in
data 5/08/1967

Domanda di abitahilita presentata in data 26/071968

Rilascio di autorizzazione di abitabilita it 30/08/1968 per la nuova costruzione sita in Basiano via Dante
Alighieri n.19 compaosta da n.40 vant utili e n. 10 accessori e n.8 box.

Nel fascicolo amministrative che riunisce le varie pratiche edilizie relative alla realizzarzione dell‘edifici
& presente la planimetria dellimmobile oggetto di esecuzicne {piano tipo).

Da controllo sulla planimetria allegata alla pratica edilizia abilitativa originarie non si sono riscontrate
discrepanze tra quanto concesso e quanto rilevato nel corso del soprallucgo.

5i dichiara la conformita edilizia dell'immobile oggetto di esecuzione

5i altega alla presente domanda di accesso agli atl amministrativi e copia delle pratiche ediizie
recuperate
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o APPORTO DI STTMA TMMOBILIARE — R.G, 15892016

8.2 Conformita urbanistica:

Si dichiara la conformita urbanistica per un'unitd immobiliare ubicata in edificio regolarmente
autorizzato.
L'edificio & stato realizzato come da progetto presentate al settore edilizia privata del comune Basiano

Vedere punto - 8.1 Conformits edilizia - deila presente relazione,
Vandita di unita immobiliare inserita in edificio regolarmente autorizzato.
Si riportano di seguito le prescrizioni del P.G.T, vigente.

COMUNE DI BASIANO (MI)
IMMOBILE SITD IN LEOPARDI N 5

Strumenta urbanistico vigente: P.G.T.

Adotiats con atto di Consiglio Comunale anno 2008
Zona wrbanistica Ambito — CITTA" CONSOLIDATA
Norme kecniche di attuazions N.T.A.: ART. 23

Immobile soggetto a convenzione: NO

Irmmobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO
Flementi urbanistici che limitano Iz commerciabilita: NO

Nella vendita dovranno essere praviste patfuizioni particolari: NO
Mote sulla conformita urbanistica: Nessuna

S riporta di seguito estratto daile NTA del Piano delle Regale, relativo all'ambito suddetto (art.23).

ART. 23 -~ CITTA’ CONSOLIDATA - Insediamenti pluripiano con edifici in linea a
media/alta densita

Art. 23, (Citta consolidata - Insediamenti pluripiano con edifici in linea a medio/alty densit)
a. Definizione e principi

1. E' la zona consolidata occupata prevalentemente da insediamenti residenziali, corrispondente
in parte al tessuto edilizio della ¢ita compatta e a tessuti edificati anche in periodi

recenti, comprende aree urbanizzate prevalentemente edificate, con possibilisd di completamento.
E- costituita da isolati misti delimitati dalle sedi stradali, nonché dalia presenza di

fabbricati centrali rispetto al lotie {ville ¢ palazzine).

2, Le finalita del presente Piano per quesio ambito sono le seguenti:

- it miglioramento delle condizioni ambientali complessive con la sostituzione delle

evenluali presenze produttive e artigianali inglobate nel tessuto residenziale efo

funzienalmente obsalete;

- la ricomposizione delle frammentarista e della disomogeneitd del tessuto edilizio

esistente;

- il miglieramento della qualita del tessuta urbano mediante la razionalizzazione

dell’edificato, favorendo la ridefinizione degli isolati mediante edificazione a cortina

o con edifici posizionati ali’interno del fotto (arretramenta dal filo della recinzione);

- il miglioramento della quatita dello spazio pubblico, dei servizi e delle infrastrutture

di interesse pubblico, quale obiettive per un innalzamento della qualitd e delia

vivibilita dei quartiert;

- il mantenimento della quantita e qualita complessiva di spazi di verde privato.
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b. Madalita di imtervento
1. Le previsioni trovano attuazione mediante interventl edilizi diretti, ad eccezione dei casi di
interventi di demolizione e ricostruzione, anche ¢on cambio di destinazione d'uso e di interventi

su Jotti liberi contigui di superficie fondiaria superiore 2 2.000 mq, per i quali &

preseritto 1} ricorso a piane attuativo o titolo abilitave convenzionato, rivolto alla verificae
soluzione detle problematiche urbane ed &l reperimento di spazi aggiuntivi per i servizi
pubblici ¢ &i interesse pubblico o generale.

2. Mei casi i attuazione ramite pianificazione eseculiva o rel casi di incremento della dotazione
di servizi. ai sensi delfa norma del Piano dei Servizi dovranno essere reperite le aree

da cedere per opere di urbanizzazione primaria oo secondaria. E' ammessa la monetizzazione
delle aree occorrenti per il rispetto dello standard minimo, come definito dagli artt, 3

g 6 del Piano dei Servizi.

e, Indiel e parametri urbanistici ed edilizi

— 1f = 0,60 mg/mq. Nel caso in cui Tfe & superiore, ne & consentito il mamenimento anche

nei casi di demolizione e ricostruzione parziale o totale, nel rispetto dei restanti parametn

¢ indici:

- Ifi = 0.06 mg/mq. nel caso di interventi di cui al comma bl. del presente articolo. nel

caso di intervent di trasformazione urbanistica con cambio di destinaziona da attivitd
artigianale a destinazioni compatibili con il tessuto urbano consolidato ¢ nel caso di

intervent riguardanti edifici a destinazione residenziale mono e bifamiliari;

—~ Re = 4} per cento;

- Rp = 40 per cento;

- H = He. Nel caso di demolizione e ricostruzione, 1"altezza massima non deve essere
superiore a quetla degli edifici contermini ¢ comungue non etire 4 piani abitabili, di

cui il 4 piano abitabile mansardateo;

~ P = Pe, MNel caso di demolizione e ricostruzione, il numero di piant non deve essere superiare
a quelio degli edifici contermini;

-De=Art. 7;
-Dec=Art. 7;
- s =ArT;

= Filo edilizio obbligatorio in presenza di allineamento preesistenie ¢ di cortina edilizia
lungo strada.

d. Destinagioni d'uso

I, La destinazione d'uso principate & 1a residenza GF1

2. Sono anunesse le seguenti destinazioni d’vso complementart:

- le atfivita terziarie descritte al gruppo GF4.3;

- le attiviti commerciali desente ai groppi GF3.1, GF5.2, GF3.7 e GF3.9;

- le attivitd non appartenenti ai terziario descritte al gruppo GF6.1;

- | servizi pubblici £ privati di interesse pubblico o generale descritte al gruppo GF7;
sempreché ["inserimento di nuove destinazioni non risuli incoerente con i caratteri tipologici
del fabbricato da trasformare 0 con e dimensioni dell’ambito di intervento.

3. Sono escluse dal presente ambito le seguenti destinazioni:

- le attivita agricole deseritte al gruppo GF2;

- le aftivitd produttive deseritte al gruppo GF3,

- le attivita ferziarie desenitie ai gruppi GF4.1 e GF4.2;

- Ie attivita comnmerciali descritte ai gruppt GF3.3, GF5.4, GF3.5, GF5.6 e GF5.8;

- le attivita non appadtenenti al terziario descritte at gruppi GF6.2, GF6.3 & GF6.4.

e. Prescrizioni particofari

1. Le alberature ad alto fusio esistenti, anche se non inserite in giardini e parchi, devono essers conservate

e tutelate. E' ammessa la sostituzione o lo spostamento per moria naturale o per rigualificazione

deli’area verde.

2. Per le aree di parcheggio in superficie, esistenti o di progetto, & esclusa la pavimentazione in asfalto,

mentre & consentita per percorsi pedonali o carrabili,

3. Sono consentiti parcheggt interralt qualora interessino in prevalenza fe aree verdi, ed | corselli di Fag. 13
accesso siano in prevalenza contenuti in superfici coperte,
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_RAPPORTO B STIMA TMMOBILIARE = R..G. 18432016

4, La superficie libera dei lotti, non occupata da edificarioni sopra o sottosuclo, sard sistemata a verde
o pavimentala: e pavimentazioni non potranno cccupare pitt del 20 per cento della superficie

libera da edificazioni sopra e solto suolo. La sistemazione a verde dovra prevedere la messa a dimora
di almene un albero di alto fuste ogni 50 mq di superficie libera.

5. In presenza di pubblici esercizi di prossimita e di attivita paracommerciali, 12 superficie lorda di
pavimento & integrabile con strutture legpere, esterne al corpo principale, per giardini d'inverno ¢
simili, spazt pedonali ¢ di sosta, arredati ¢ coperti, finalizzate all’ampliamento degli spazi destinati
ail*attivita principale. In tali casi, ed anche in presenza di situazioni di saturazione della capacita
edificatoria, Ia dimensione detle superfici coperte da queste strutture non poird comunque superare

il 30% della superficie lorda di pavimento della specifica attivila insediata, ed il progetto dovra avere
particolare trasparenza e qualita, per materiali, disegno architetionico e protezione acustica.

I.a destinazione & vincolante per ! mantenimento del manufatto.

6. Sughi edifici esistenti destinati ad attivitd diverse da quelle complementari potranno essere attuati
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, oppure finalizzati alla riduzione/eliminazione
delle eventuali fonti di inquinamento , di disturbo e/a di nocivita, all"adeguamento tecnologico,
funzionale e sanitario degli impianti.

7.1.e recinzioni dovranno avere un'altezza massima @i 2 mt verso strada e verso i confini di propriet
fino a 5 mi dal ciglio stradale e dovranno essere chiuse per un massimo di 50 cm; le recinzioni verso
i restanti confini di proprieta dovranno avers un’altezza massima di 2 mit,

si allegano alla presente estratti della zona dal Piano delle regole del vigente P.G.Y. e delle NL.TA.
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X STIBILIARE — .G, 1883-2016

9, DESCRIZIONE DEL LOTTO

L'unich immabitiare & ubicata al piano quarto ed ultimo di un fabbricato di quattro piani fuor terra senza
scantinato.

L'adificio & realizzato con struttura in cermento armato, solai in laterizio armato, corpo scale in ¢.a., facciate
con paramento in mattoni e piano terreno intonacato e tinteggiato Cosi come | marcapiani,

1l fabbricate si affacda sulla via Leopardi sul retro edificio cortile comune pavimentato in autobloccanti.

La costruzione risale alla fine degli anni '60 e si trova in sufficiente stato di manutenzione per la facciata e
per le parti comuni (accesso-vano scala e cortile).

Al condominio, superati alcuni gradini, si accede tramite portone in alluminio € vetro ad un piccolo androne
ed al vano scala. 1l vano scale, senza ascensore, ha gradini in pietra e parapetti in ferro, serramento in
metallo lungo la parete det vane scala. Copertura edificio a falde, balconi con balaustra metallica.

I complesso non & dotato di portineria.

Recinzione metallica su basamento in cemento sul perimetro del complesso immoabiliare, un ¢ancello carraio
permette 'accesso al cortile comuneg/box.

Stato generale sufficiente
0.2 Descrizione deli‘unita immobiliare

L'appartamento & composto da ingresso, soggiorme, cucina, due camere, bagno, ripostiglio o e balcone.

Materiali:

tavolati in forati intonacati e tinteggiati

plafoni intenacati e tinteggiati

pavimentl in palladiana e piastrelle

pavimento e rivestimento in piastrelle nel iocale bagno e cudina.
porta di ingressa semiblindata

porte interne in legno con inserto in vetro

serramenti in legno con vetro singofo

sistema di oscuramento con tapparelle in pvc.

Bagno aerato naturalmente dotato di: lavabo, we, bidet, doccia ed attacca lavatrice.
Balcone piastrellato con piastrelie antigelive, ringhiera in metallc
Cantina non presente.

Stato generale originale da ristrutturare

impianto citofonico

impianto eletirico sottotraccia, 220 V

impianto idrico sottotraccia

impianto rete gas; fubazioni a vista, alimentaziong a metano

impianto di riscaldamento centralizzato con radiatori in ghisa

caldaia interpa Vaillant per produziong acqua sanitaria

implanto condizionamento con split Baltur con unita esterna sut balcone
Stato generale impianti da mettere a norma

£29.15
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RAPPORTO DI STIMA IMMOBILIARE - R._G. 1889-2016

10, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

10.1 Criterio di stima

Analogico comparativo

1t criterio di stima adottato per la valutazione delia proprieta esaminata, € quello diretto o “a valore di
mercato”, che prevede la moltiplicazione della superficie commerdale per il valore ai metro guadro,
otienuto dalle diverse forti e tenendo conto dei vari coefficienti correttivi.

Le fonti esaminate per la determinazione del valore base di stima, sono di seguito riportate.

10.2 Fonti di informazione

Agenzie lacali - siti web specializzati in annundi immobiliari - periodo attuale
Banca dati delt'Osservatorio Immobiliare della Camera di Commercio di Milano @ provincia - TEMA 2°
semestre 2018

10.3 Valutazione

Nota: si valuta Vimmmobile con finfture e materiali ormai datati - df oftre 50 anni - e dei suol impianti
tecnologici ed impiantistici ormaf obsoleti come da ristrulturare in tutte le sue parts (rinnavo materiali
e nuova impiantistica) come 33 ristrutturare

1) Agenzie immohiliari della zona, i sottoscritto ha rilevato che | prezzi di offerta di vendita, zper heni
consimili per ubicazione, consistenza e stato (da ristrutturare}, & risultato essere pari ad €966/ m

2) T.E.M.A, Rilevazione dei prezzi degli - immobili sulia piazza di Milano e Pravincia Comune di
Basiane fascia periferica appartamenti vecchi (oltre 40 anni) o da ristrutturare: € 1.150/m? — 1.350/m?,

Nota: non si utilizza nella presente stima fa banca dati quotazioni immobifiari O.M.1 Banca aati Agenzia o€/
Territorio. Non riportando 13 stessa valutazioni df immobili neflo stato “da nistruttirare”,

Cansiderando Vattuale situazione del mercato immabiliare, & tenendo conto di uno scarto medio tra guanto
richiesto in fase di offerta sul mercato ed it prezzo finale pari al 10%, tenuto conto anche dalla quotazione
T.E.MA, {valori ricavati da vendite effettive sul mercato), si puo individuare nella zona il valore di sequito
espressa come i piti probabile valore di mercato di vendita di un immobile nello stato conservativo
appurato £ data ia tipologia dello stesso.

Valore di mercato degli immobili nelfa zona considerata: € 1.060,00/m>

1 suddetto valore pud essere incrementato o diminuite fino al 30% in relazione allo stato di conservazione,
alfubicazione ed alia qualitd dellimmobile oltre che allo stato e la qualita del fabbricato in cui & inserito.

Nota bene: Le criticita risconfrate sono la mancanza di un locale cantina e la vetustd del complesso
immobiliare in cui I'immobile & inserito con pilt di 50 anni di vita oltre alla mancanza dell’ascensare per
un appartamento posto al quarto piano. Considerando questi fattori negativi si & pensato di applicare
alcun correttivo decrementativo del valore dellimmobile rispetto al valore medio di zona pari al 15%.

Si applica percid al valore di mercato di zona un correttivo di decremento pari al 15%.

valore finale applicato nella presente stima per 'immobile: € 900,00/ m?*
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10.4 Criteri per il calcolo della Superficie Commerciale Vendibile (SCV)

Per Superficie Commerciale Vendibile (SCV) deve intendersi una superficie basata sulla somma delle
"superfici ponderate” che compongono l'immobile,

La superficie commerciale principale dell'unita immobiliare viene calcolata al lorda dei tavolati interni, dei
miuri perimetrali (fino alio spessore max di 50 cm} & delta meta dei muri di confing can altre unita
immaobiliart o parti comuni (firo allo spessore max di 25 cm).

Le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini,

Le guote percentuali delle superfici delle pertinenze {cantine, posti aute coperti e scoperti, box, ecc.).

superficie complessiva dell'unitad immobiliare: 83,80 mq
suparficie balcone: 3,30 mq

superficie cantina: -

altezza interna appartamento: 270 cn

altezza interna cantina: -

Pag. 17
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_ RAPPORTO DI STIMA IMMOBILIARE - R .G, 1880-2016

10.5 Valutazione del lotta

TABELLA RIASSUNTIVA VALUTAZXONE APPARTAMENTO
Superfice | Coeff. | Sup. equiv. € m? Valore €
Appartamento m?83,80 { 1,00 | m?83,80 | 900,00 75.420,00
Balcone m* 3,30 0,35 m’ 1,15 C.5. 1.035,00
Cantina m? - - m* - - -
Box - - - - -
Superficie totale rilevata m 87,10
Tot. sup. commerciale m* 84,95
TOTALE 75.455,00
TOTALE ARROTONDATO 75.500,00
- 2
3
Valore defiiimmaobile nello stato di fatto e nel contesto in cui si trova: g
[ VALORE DEL BENE € 75.500,00 | :
g
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_ RAPPORTO DX STIMA IMMOBILIARE - R .G, 1889-2016

190.6 Giudizio di comoda divisibilita:

Non richiesto — vendita intera quota

10.7 Adeguamenti e correzioni della stima:
Regolarizzazioni richieste per fa vendita del lotto!

- Abbattimento forfettario {nella misura del 5% del valore venale) per assenza di garanzia

per vincoli occultt come da disposizione del G.E.: € 3.775,00
- Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € -
- Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica: £ -

- Rimbarso forfattario spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla data
della relazione di stima: € 3.469,42

- Riduzione per la vendita di una sola quota dell'immehbile in virtl del fatto che # valore della quota non
coincide con 1a quota del valore (vendita intera quata del benej: € -

Totale adeguamenti e correzioni alla stima €, 7,244,42

VALORE IMMOBILE 3l netto degli adeguamenti ed abbattimenti nello stato di fatto in cut si trova:

1 VALORE LOTTO 001 (a seguito adeguamenti e correzioni) € 68.255,58 _J
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10.8 Prexzo base d'asta:

IMMOBILIARE — R_G, 1889-2016

| PREZZO BASE D’ASTA LOTTO 001 (arrotondato)

£ 68.000,00

l

Valore di vendita del lotto nello stato di “libero”

| PREZZO BASE D'ASTA LOTTO 001

€ 58.000,00

Vailore di vendita del lotto nelio state di “accupato”

Milano, 06/09/20138

L'Esparto alla stima
arch. Domenico Benussi

o, EEGL
S e JPC"'«.
[ - o e,
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RAPPORTO DI STEMA IMMOBILIARE ~ R..G. 1889-2016

11 ELENCO ALLEGATI DOCUMENTALIL
lotto Q0L

1.
2,
3.
4,
3.
&.

Allegato fotografico - fotografie esterne ed interne -

Visura storica attuate

Planimetria catastale attuale — estratto mappa

Verifica esistenza certificazione energetica immabile ed eventuale pratica

Awviso di sopralluogo del perito incaricato

Richiesta indagine contratti Agenzia delle Entrate. Risposte Agenzia delle Entrate ed eventuale

contratto

7. Copia atto di provenienza/Mota trascrizione atto di provenienza/Certificato notarile

8. Copia atio di pignoramento/Nota frascrizione atto di pignoramento

$. Visura ipotecaria attuale

10. Spese condominiali - report amministratore -

11, Richiesta visura copia atti Comune - Copia Concessione/Licenza Edilizia/Pratiche
amministrative/Agibilita

12. Estratto P.G.T. /Legenda P.G.T./ Norme di ativazione P.G.T.

13. T.E.M.A. Servizi immobiliari Camera Commercio Milanc e Provincia/Offerte agenzie immaobiliari di
Zona

14. Dichiarazione del CTU invio copia relazione alie parti
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RILIEVO FOTOGRAFICO —- R.4G. 1889-2016

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBRBILIARE

RILIEVO FOTOGRAFICO CON PLANIMETRIA CATASTALE

IMMOBILE
ALLEGATO ALLA RELAZIONE PERITALE

LOTTO 001 composta da:

-  APPARTAMENTO - VIA LEOPARDI N. 5 (catastalmente ancora via Dante Alighier n.19)

- Unitd immobiliare ubicata nel comune BASTAND (MX)

. Immehbile identificato catastalmente al: Foglio 4, Mappale 193, Sub 16, Piano 4,
Categoria (A/3) Classe 4 Consistenza 5 vani.

Esperto atla stima: Arch, Damenico Benussi Codice fiscale: BNSDNCE7C12LA8400 Iscritto
alatbo del Tribunale al n. 13031 Partita TvA: 12161480152 Studic in: via M. U. Trarng, 70,
Milane Telefors 02.33.00,72.35 Collulare: 347,71.80.354 Fax 02.93.66.73.76

Email: d.banussiQinwind.it

Pec: benussi. 9707 @oamilano.it
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LOTTO 001 INQUADRAMENTO TERRITORIALE-STRADARICO
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RILIEVO FOTOGRAFICO - R.G. 1B89-2018

LOTTO 001 AEROFOTOGRAMMETRICO




RILIEVO FOTOGRAFICO — R.G., 1889-2016

ESTERNO FABBRICATO - PARTI COMUNI
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RILIEVO FOTOGRAFICO — R.G. 1889-2016
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INTERNO APPARTAMENTO - LOTTO 001
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RILIEVG FOTOGRAFICO — R.E. 1889-2016

Planimetria catastale immobile (appartamenta) LOTTO 001
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Ufficio Provinciale di Mitano « Territorio

Visura storica per immobile

Data: 23042008 - Ora: 117,20 Sepue
Wistrd 11,0 TO1934 Pag: 1

dervil Caasa Situazione degli atti informatizzati dafl'impianio meccanografico al 23/04/2G18
Bati della richiesia Comurne di BASIANG { Codice: AG97)
Provincia di MELANG
Catasto Fabbricaii Foglio: 4 Particella: 193 Sub.: 16
INTESTATI
t pe—— e T {13 Propricsa’ per /4 in regime di scpaeszione doi ber
X h nala in = 5 [ }1 Propricta” per 344 in regiine di sepsrazione dit beni

Unith immobiliare dal 09/11/2015
L
EON, BATY IDENTIFHCATIV] ATI D1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serione Faptio Particella Sub | Zona i Micre | Categoria | Classe | Consisienza Superficie Eendiin
Lirbana Cens. | Fona Cuknseale
i 4 193 16 A3 4 = vant Telaie: B3 m* Eure 216,91 Wartazione Gef W1 T/2085 - nserimenlo in visure ded dasi &
. : Totale esclase uree superficie.
i ; sooperie®: 82 md
Indirlzze | 1A DANTE ALIGHIER] . 12 paana: 4 scala; U
Natilios - [ Partila F1001713 | Mod. 58 i-
Annobiziont [ passagpi intermedi gy eszmimee
Mappali Terseni Coeelati
Cadice Comunie AGYT - Sexlone - Foglio 4 - Particells 193
Situazione dell'gnitd iamobiliare dal 19/5/1997
. R DATE IDENTIFICATIV DATI D CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Sezivne Foplia Particel Lt Sihd | Foma | Micra | Calegorie M Classe | Copsistenza " Superficie Renditn
Urbana Cens, | Zoma m Cataslale
i 4 EL ) 15 Al3 4 5 vaui Eure 216,41 SCRITTURA PREVATA del 195 FSUT in atti dal OSA1200K)
i . 42006 [n. 267 H3. 11997
Indirizen EOY1A DANTE ALIGHIER] n. b9 plano: <4 seala: Lt
Notifica - {Partita [T | Mlod. 5% L
Annilazioni  paskigei infermedi da esarminaTe




] ] Daty: 23042008 - O 10,1720 Serue
Mm._.w_m mﬂi”%mun di Milano - Territario Visura storica muﬁm. immobile Visura n.: T61934 Pag: 2
ervim LA Situazione degli atti informatizzati dali'impianto meccanografico al 23/04/2018

mmwmmﬁmﬂ.:,m defi'unith immobiliare dal 01/81/1992

M. : DATT IDENTIFICATIVE DAT1 D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
: i i . .
Seztme Foglio Pasticetia Sub | Fom Colegariz | Classe | Consislenga Superficie Rendila
2
Ushana Ceas, m Caastate
H : 4 193 16 i A3 M 4 5 vani Eurg 216,91 VARIAZIONE dot HLGEY92 VARIAZIONE DEL QUADRO
! ; i i L 420000 TARIFFARIO ;
Iadirkrs [ WA DANTE ALIGHEERE n. 19 pianw: 4 seula: U
Notifiea i TPurtita (1600936 [Med. 33 E- i
Situszione deil'unith immobiliare relativa ad atts del 14/02/1971 (antecedente all’ impianto meccanografico)
M. M DATTIDENTIFICATIV ; DATI D{ CLASSAMENTO DAT] BERIVANTI DA
m Sezione Foghe [ Paricela Ssb i Zoma | Micre : Categorta | Classe | Congistenza Superficie Rendita
_ L'rlama , Cems. | Fona Cacastale
i “ 4 5 193 16 Afd 4 = vani L. LI30 SCRITTURA PRINATA del 1400097 | in atti dal 2650971993
H tn, 13557141970
Indirizzo | VA BANTE ALMGHIERE . |4 piano: 4 scaln: L .
Natifica - [ Partiia 1 1500946 | Mod 38 |-
Situazione deli'unith umobiliare dall'impiante meccanografice
N. DATL IDENTIFICATIV] [ATE D1 CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
;
Sezione Fogiio Panicella Sub | Zona | Micra | Categoria | Classe | Consisienza Super{icie Eendita
Urksana Cems. M Fom Catastate
1 4 193 15 i Al3 4 5 vani L. 1.1% Inapino mecranografico def 3G 267
4 I
Indirfzen _— YA BANTE }EQEWE . E9 piano: 4 soalas Ly
Notifica . i Parlitn [ 100032 hlud.55 i
Sttuazione depli indestafi daf 17/07/2012
; CODICE FISCALE DHREFTI £ ONERL REAL]
3

BRI : 3 (i) Propricta’ per 148 in regbme di separazione dii besi
., : : nalo s TR TER e DR {5 Propriety per 344 da: regime di separassane dei beet
: }.—.m DERIVANTI DA ISTRUMENTO H.__..jd Eg& wEﬂﬁ: mn_ H._,___c.___sc" Muka presentata cos Modelle Likoe @6 2 dii 250772012 Reperorio n. 5497 Rogarle: MIRAGELA ERMOGENE Sede:
BERGAMD Registrazione: Sede; COMPBAVENDITA 4n. 517741420520
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Visura storica per immobile

Deate: 2304/20E8 - Ora: 101720 Sepue
Visura .. FG1934 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dail'impianto meccanografico al 23/04/2018

Situazione deghi intestati dal 26/03/2632

N DATT ANAGRAFICE

aelE In SVIZFERA i

o f—

2Rl in SVIZZERA L .. __

CODICE FISCALE

DIRITT] E ONERE REALL

(81 Progrigia” per 22 bemg persomale Fine al 1T0H2012

(1) Peoprieta’ per 1/12 in regime di comapione Sei heni fing
wi §TOT2G12

3 e nmain SVIZZERAL - ¢ o {3} Abitazione fino al FHAGTAT12
4 nain in 3VIZZERA il €11 Propeapta” poee 871} finn al ETAYI26 2
i 1imata p GORGONZDLA § [§) Prapriewy per 182 in regaane di comstione dei henk Fino
; uf FTTS2
DATT BPERIVANTI DA

Sede: ST, CCIIT2ZEETS.DEFINIZ. HOTA REISIFRAA 2 (n. 557281420123

VOETURA DUFFICIO ded 2003208 2 protncolla n. MIG35 179 Voltara iaasti dai 09052012 Repenonio n: 3344 Roganie: LANFRANCH] Sede: GORGONZOLA Registrizions:

Situazivne degli intestati dat 24/03/2012

HEE DATEANAGRAFIC] COBICE FISCALE ; BIRITT BE ONERE REAL]
Lo nato fn SVIZZERA] i () Prapriet” ger 112 i negime i comunione det bea con
: e Sino sl 26/3F2512
z © denan in SYEELERA ] {1} Propeinta’ per Lo ven. parsamite Fine o] J603/2082
3 mutg in SYIZZERA G - T R T (17 Peopricta’ per 34 fino of 263
4 0t jamnaa GORGONZOLA i F3 Progrieta” mer 1282 111 regisee di comunions def besi con
_ i o ok 2EAORG12
BATI DERIVANTI DA

ESTRUMENTO (AFTO PURBLICOY def 2600201 2 Nowz peesentitn con dMedelio Emice in aui dal | 2842082 Repertoria n
GORGOMNADEA Repistrazions: Sade: COMPRAYVENDITA (Passafrai inlerriedt da csapsinare) {n. 25496172012}

5344 | Rogante: EArtsasoedl GLAN LUIGE Sede:

Sitsazione degh intesiati dal 08/10/2609

DATI DERIVANTT Da

4

ML AT ANAGRAFIC] GDU_Qm u,_w_n}hw i DIRITTI E ONEREREALI

1 i aate in SVIZZERA G o 2t 111 Peoprield” per 145 fino & 26/03201 2
2 : o o o g P EECOT (1) Propriely per 156 fino of 26053012
3 CHER - ] At 1 > V1ZZERA B i

¢1] Propricta’ per A6 fieo 2 20052012

DENINZIA (NE] PASSAGG] PER CAUSA D MORTE) de | OBF 1 Gr200% pectocolli n. MIGE4TIEE in alty v v i 2000 Bogante: BERTHOUD Sede: BASEANG Repismzione: UR
Sede: GORGONIOLA Volume: 39%) n: 72 del 2080 28180 SUCCESSIONE ANCORA ANTONIO {a. 6%07.1/2010;

Situszione degli tn

testati dal 19/05/1997

COMPRAVENDITA (. 267 HD, 111997)

M. OAT] ANAGRAFICY COEHCE FIX™al g ; DIRITTI E ONERE REALF

i rajo o EEZFANELLOH T 1 1) Propriews” per 142 fioo af D3N HHKIS

3= B . natil in SVIZFXERA L _ 1) Propriele per 142 Ting of GEOTMIG0Y
DAT] BERIVANTI DA

SCRITTURA PREVATA def 19051997 Trascrizione i ati daf /0372000 Repertorio n.: um_cmu memEn LIEY: :._._ﬂrm.f.__. GEOVANN Sede: TREZZ0 SULL ADDA Rogisteaziome:
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Ufficio Provinciale di Mileno - Territorie
Servizl Catastali

Visura storica per immobile

Data: 23/04/2018 . Ora: 10.17.21
Visuran.: T61934 Pag: 4

Fine

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/04/2018

Sitegzione degli intestati dal H8/43/1991

Mo E DAF ANAGRARICL CODECE FISCALE PIRITT] E ONERI REALL
i 1 mey i TR AGE : P PIEMA P fieo of 19705/ 1097
2__- 1 i TUMIS[A G I " i Campropeiciarie finn af 1557|907
BATI DERIVANTI DA

ISTELMENTO {ATTO FURBLICO) del DR 199] prateeallo n. SZ2E7 Mpliura in atld dal 18T e ;:_hza_._a n.: 78365 Roganter D ALONZD SILYTA Sede: CERMLSCO S
MAVIGLIO Repistrazione: UR Seder MELANG nn d432 diel 2703 1908 (. 263H2E.0/1991)

Situazione degli intestati dal 30/15/1990

N, DATEANAGRAFIC]

I £a SESTO SAM GEIVANN] -

BATIDERIVANTI DA

TOMCE FISCALE PHRITT] B ONERE REAL]

1] Propriety” fine of GR037199]

PESTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) ded 301141990 protocol la re. 978377 Voltors in alt dal 36 AR sepenuy w. TE0ES Rogante: DF ALOMZG Sede: CERNUGSCO SHIL MAVIGLIG
Wnﬁm:.ﬁ_npn LR Sede: MILANG o2 23878 del 1841248990 COMPR AVERDITA {0, XPHI239, 1 1%

n

Sifuazione degli intestail dal 3071171994

N ! DATL AN AGR AFIC)

| et SESTO SAMN GIGVAMMI S

DATI DERTVANTI DA

Repisirazione: UR Sede: MILANG n: 20878 de] [ 8/1278%90 {n, 270258, 1119590

COMHCE FISCALE : EHILITT E ONERI REALT

H (1] Peopricta” Tino ai 3071 L1595

SCRITTURA PRIVAT A dol 301 L1990 protocatio oo 81783 Yoluren in ani dal 1808200 Wnﬂn:oao . TR Kinade! TF ALONZD SILY1A Sede: CERNUSCO SUL NAVIGLIO

Situazione degli infesiati reiativa ad atto del 14/42/1971 (antecedente 2ll'impianto meccanografico)

M, 1 BAT] ANAGRAFIC]

i nata g CORNATE EV ADDA il

DATI DERIVANTI DA

25021 271 COMPRAVENDITA {2, 3557 /1971

COMCE FISCALE EHRITY] E ONERI REALL

H

t1] Peapricta” {inn a3 341 L19%])

!

SCRITTURA BREVALA del 4021971 Voliues in atti dal Z00% E203 Repertorie r: 19972 Huganre: PATANE 5a1 00 Sede: BUSTO ARSIZIO Registrarione: Voleme: 163 n: 1514 del

Situazisne degli intesiati dull'impianio meccanografico

b

~ - AT ANAGRAFICH
§ ; roalo o BASEANC i
F nata a CARRIGATE it
DATI BERIVANTI Bh [imgiiann meccanerestica dol 30061 987

CODICE FISCALE BRI E ONERI REALI

131 Propriela. per 142 fino ot 1402/ 1071

£ (1) Propriela” per 142 fina af 14N 158T]

Uipita immobiliao . § Tribati erariaki: Eurg 0,90

Wisira telematica

* Codice Fiscale Validaio in Anageafe Tribuiaria

** 5t intendono escluse le "superfici di balconi, tenazzi & arce scoperte pertinenziali ¢ accessoriy, cosunicanti o non eormunicanti

{cfr. Provvedimento del Direltore dell' Agenzia defle Entrate 29 marza 2013},
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il presente atto con il gquale si conviens € stipnlas quanto

segue.
ARTICOLO TNO
COMSENSO E QGGETTO
I signori & per la guota pari a 8/12 (otte

dodicesimi} dell'intero e cantestuale rinunzia al diricto di
abitazione i <oul all'art., 540 g.c., + ber la
quota pari a 2/12 {due dodicesimi) dell'intero, guoale bene
parsocnale, = 1 signori & per la
residuae gqueota pari a 2/12 {due cdedicesinil) delltintere, in
regime di cominiona legale dei beni, ¢ tuttl solidalmente per
l*intero,

VENDORO
al signaori - +. che, in co=-
mung pro indiviso, per la guota pari a 3/4 (tre gquarti) del-
1'intere il prime, & ad L/4 {un guartea) dell'interc la aecon-—
da, accebtang e

COMPRANGD
la piena ed asclusiva proprieta della seguente unltad immobi-
liare facente parte facente parte del fabbricate sitoe in Co-
muna di Basiano (MI} alia Via Leopardi n. 5 {cataztalments
Via Danta Alighieri n., 19), = precisamente:
——~ appartamento ad use ecivile abitazione al piano guartao,
compasto di ingresso—disimpegne, cucina, bagno, ripostigl jo,
tre wani & halcone al lato nopd.
Confinl, & partire da nord e proseguendc in senso orario:
-~ prospebito s cortile comune:r
= yvano scals comune & proprietd MINEBCD o aventi cauasar
- progpette su cortile comune per due latd.
Censito all'Pgenziz del Territoric di Milano - Sezione Cata-
ste Fabbricati del Comune di Basiano = can i seguenti dati:
Foglio 4, p.lla 193, subh. 16, wat., AS3, classe 4, wvani 5,
R.C. Euro 216,91
— indirizzo: VIA DANTE RLIGHIERI n. 19, piano: 4, scala: U;

- ietestato: . .l natce in SVIZZERA il . .
cocdice [iscals . - proprietd per 112 in re-
gime di comynione dei beni; g nabo 1o SVIZZERA L
5, wcodice fiscale .Y, PpIOprieta per
2/12 bhene personale; = pata in SVIZZERA 11
, cCodice fiscale _ . . abitaziane;
e nata in SVIZEERA 11 Sy codine Fi-
scale ; Prapristd per B/1Z:
nata a GORGONZIOLA L1 codice {iscale

proprietd par /12 in regime di comunione dei beni.
Ai sensi per gli effetti delifart, 29, comma l-his, della
ilegga Z7 febbraic 1985, n. 52:
a) =51 precisa che 1 dati di identificazigne catastale, Come
gopra riportati, rigwardane 1'unita immokbiliare ralffigurata
nella planimetria depositata in cabasta, che, debitamente wvi-
sionata £ sortoscritta, 5t allega &l presente atto sotko la




Jettara "“AY;

by la parte venditrice, quale intestataria dall‘unité immeki -
liare in oggetto, dichiara, e la parte acguirente ne prende
atta, che 1 dati c¢atastali ¢ la allegata planimetria  sono
conformt alle sbtavoe dl faito, sulla base delle disposiziond
vigentli in materia catastaley
) l'intestazione catastale dell'unitd immobiliare é conforma
alle rissltanze dei ragistri immobiliazi.
ARTICOLO DUE
FRECISARTONI IMMOBILIARI
La presente vendita avviene nelleo statoe di fatto nel guale L7
unika immebilisare sopra descritta attualmente 51 Lrava, ¢on
tutti 1 eonnessi dipittgl, acceasori, accessioni, perbtinenze,
oneri reall, servitl gattive e passive, azioni & raglaoni,
nonché con  la proporzlonale quota di  comproprieta, parl a
102,50/2.000  {(ecentodue  vivgola cinguanta millesimiy,  suglil
enti comuni del fabbricate @i oul & parte, cogl come elencati
dall'art. 1117, c.c., dai soktocivati fhtoli di provenienza e
fdal Regolamenteo d4i Condominio, che la parte acguirente di-
chiara di conoscers, chbligandosi a rispettarleo e a farleo ri-
spertare.
ARTIZONO TRE
FREZZD - RINUNETA ALY 'IPOTECA LEGALE -
INTEEMERDIAZIONE IMMOBILYARE
I} prezzo dells presente vendita & caonvenuto ed accettate in
complessivi BURGQ 10%.000,60 {(cento¢inguemila virgola zero ze-
ro}, di  cui EURQ 26.234,00 {(ventiseimiladuecentocinguanta
virgola zero zerc} per la rinunzia al diritke di abifazione.
Ei =mensi & per gli effetti dell'art. 35, commi 21 e 22 della
legge @4 agoste 2006, n. 248, cosl come sostitulbta dsl commna
48 dell'arc. 1 della legge 27 dicembre 2006 ({(legge finan:ia-
rig 2047, le parti, da me avvertite ai sensil del combinato
disposte degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n.
44%, sulle conseguenze penali cul poessono andare incontro in
case di dichiarazieni false o retigenti, nonché soi poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaris e della sanzio-
ne amministrativa applicakile in caso 41 omesssa, incomplets o
mendace indicazione del dati,
DICHIABRANG
ai sensi g per gli effettl dell'art. 47 del citato D.P.R.:
A) guanto al prezgo:

- che lo stessa, ©ome =sopra convenuto ed accettato, © stato
porrisposto nel segquante rodo:

-= EURO 5.000,00 {cinguemila virgola zero zaerod), prims dforas,
mediante consegna alla parte venditrice di RUMEIo Uno ASSS9RO

bancario, di pari impeorto, tratto, in data 31 maggic 2012 =ul

cfe inkrattenuto pressoc la Banca . wu.. . sede di Berga-
mo, Largs Belatti n. 5%/A, recante la clawscla "NON TRASFERI-
BILEY, ali'ordine di . - i

-— EURO 18.000,00 {diciannovemila wirgola zero zerc), in qus-




sto momento, medliante consegna alla parte vanditrice i numne-

roo uneg assegno postale i parl inporto, trabtto in data 13
luglle 2012 sul ofc intrattemito presseo la

filiale di Milano Piazza Cordusio n. 4, recante la claussola
"NON TRASFERIBILE"™, all'ordins di r n.
-- ERO 81.000,00 {cttantunomila wvirgola zero zereo), in gue-
sto momento, mediante consegna =lla parte venditrice di nume-
ro dve assegni circelari, di pari imperts, emessi in data o-
dierna daila Banga e filialse di
Beraamo, recanti la clauwsola  "NOM O CTRASPERIBILEY, & precisa-
mante:

- BASEgNO 0. - , di EURO 29,000,980 {ventinovemi-
la viprgola zero zere), all'ordine di .
- HSSEeqna I - , di BURD 52.000,00 {cinguanta-

duemlla virgoela zero zero), all'ordine di

La parve venditrice acousa ricevuta della somma gia percepi-
ta, ritira gli assegni circoclari e l'assegno pestals, ginun-
2ia all'ipotesa legale &, salve hpon fine dell'assegno posta-
ie, rilascia ampia e liberatoria oguietanza <dell'intero corxi-
spettiveo,

In relazione al disposto dellarticole 1, comma 426, della
legge 23 dicembre 2005 na. 206, e successive modifiche ed in-
tegrazioni, la parte venditrice mi richiede che sullas pluswva-
lenzs generata 1o suo faveore dalla cessione effettuata con i1
prezente  avbo, avente ad oggetto un bene rientrante nel di-
sposto del citate comma 496 ed in dercoga aila digciplina 4l
culi all'art. 87, comma 1 del D.BF.R, n, 917786, s5i appliechi
timposta sostitutiva del 20% (venti per centor auvtoliguids-
ta, in BURO 2.736,00 {duemilasettecentotrentasel virgcla zero
fZero), come base imponibile =, gquindi, in CURO 547,20 (cin-
quesentoguarantasatte virgola wventi), somma a2 me consegnata
perche provveda al suo versamento © a4 darne comunicaziong al-—
T'Agenzias delle Entrabe;

B) rfuanto all'intermediaziona immobiliare:

- ¢i non essersi avvalse di alcun tipo 4di intermediazions  ime
mapiliare per il perfericnamente della pressnte operazione.

ARTICOLO QUATTRO

BASE IMPONIBILE
In derocga alls disciplina prevista dall'arc. 43 del D.E_R,
131/86, & ricorrendo tubti i requisiti oggettivi = soggettivi
praevisti dall'art., 1, comma 497, della legge 23 dicembre
2005, n. 266 (Legge Finanziaria 20068) & sue modificrhe B inte-
grazioni, la parte acquirente wl chisde che la base imponibi-
le di qguesto atto ai soli fini delle impeste di registro, §-
potecaris e catastali, sia costitulba dal valore dell’immobi-
le determinato ail sensi dell'art. 52, comma 4 ¢ 5 del D.P.R.
131/86, indipendentemente dal corrispettivo innanzi precisato.
Fertants, palché la rendita catastale dell'wnitd immeobiliare
in oggette € pari a EURC 218,81 (duecentosedici wvirgola no-




vantunec), e 1l coefficiente 4i aggiornamento, giusta la ri-

chiesta di agevolazicnd di ocui infra, & pari & 115,30 {cento-
mquindici wvirgela cinguanta), ne discende <he la base fmponi-
hile per 1'applicarione delle imposte & di complessivi EURO
25%.053,11 (venticinguemilacinguantatré wvirgola undici).

ARTICOLLD CIMQUE

POBEESS0

La parte acguirente ¢ lmmessa, sin de oggi, nel possesso del-
1'unitd immebiliare sopra descritta, per oghl efferto utile
=d onercsa.

ARTICOLG SEI

FROVENTENZA

La parte vwvenditrice dichiara di essere divenuta proprietaria
di guanto vendute in forra del seguenti atti e fatti:
- atto di vendita ricevute in data 08 marze 19%1 dal Notaio
Silvia LDUALONED 41 Milano, Rep. n. 78411, registrato a Milano
il 27 marza 1991 al o. 4437 serie 1V e Lrascrilto pregsso 1'A-

ganzia del Territario di Milano 2 - Servizio di Pubbllclicé
Immobiliare - in data 2% marse 1991 ai nn, 2932072253358, in
[orza del quale 11 sianor nato & Sesto San
Givvanni  (MTL i} , vendeyva al signori

¥, mnato a Herkennall (Tunisis) il o

, & R , hata a Seak {(Tunisia) 11

, 1in comune pro indivise, 1in quote uguali £ra loro, la
plena ed esclusiva proprigtd dell'unitd immobliliare in ogget-~
Tas
- asorittura privata di vendite autanticata nelle sottoscri-
zioni in data 19 maggic 1997 dal Notalo Gilovannl B[attista
MATTARELLE di Trerzo sull'ddda (M) Rep. 29003, registrata a
Mitana 11 22 maggio 1997 al n. 113134 serie 2V e trascritta
presso l'Agenzia del Territoric di Milano 2 -~ Servizic di
Pubblicita Immokiliasre -~ in data 22 maggic 1897 ai nn.
36260/26%10, in forza della guale 1 signori

e vendevange ai signori .o&|

, iIn comune pro indiviso, in quote ggoali fra

lora, la piens ed esclusiva proprietd dell'unitd immabiliarce
in oggettor
- gucoes=sicne in morte del signor , decedots in
Vimercate (MB), con ullbimo domicilio in Basiano {MI), in data
08 ottobre 2009 (denuncia di successione registrata all'UEFi-
¢i del registro -~ Ufficioc Suceessioni di Gorgonzola (MIY il
20 gennaio 201¢ al n. 72 wol., 99490 e trascritta presso )L'A-
genzia del Territoria di Milano 2 = Servizio di Fubblicitd
Immobiliare - in data 25 [ebbraio 2010 ai nn. 245747151845},
apertagi, ab intestato, in favore del coaniugs

e del figli &) i\, nato a
Lecos 11 ;i in detta successione era ricompresa
la piena proprisetd, in raglione di 1/2 (un mezzo) dell'intero,
dell'unitd immeobiliare in oggetto:

= serittura privata di vendita auvtenticata nella sottoscri-




zioni in date 26 marzo 2012 dsl Notelo Glan Laigl LAPFRAMNCHI

di Gorgonzola  (MI), Hep. n. 53441, reglstrata a Gorg:nn;&:ol:a
(41} im data 11 aprile 2012 al n. 1675 serie 1T e tragcritta
presso  1'Agenzia del Territorio i Milano 2 = Servieio di
Pupblicitd Immobilizre =~ in data 12 aprile 2012 ai nn.
37601/24%498, in forza della guale 11 signor -
vendeva al signori .8 . in re-
gime di comunione legale dei beni, la pilena proprietd, in ra-
gqione di /12 (due dedicesimi) dellintero, dell’unlbi lmmo-
biliare in oametno,
1 sigoori | © v consentonoe la tra-
srrizione dell'accettszione tacita dell'ereditd in morte del
signor r presso la competente Agenczia del Ter-
ritorio, esonerande il Conservatore dei Registri Immobilisri
cda ogni responsabilita al riguardo.
ARTTICOLG SETTE
GARBMELE
La parte wvenditrice garantisce la plena ed esclusiva titola-
rité del diritte alienate, la libhera disponibilitd dell’immo=-
khile che lo cgoncerng, nonghé 1'inesistenza di pesi, censi,
vineoli, privilegl, anche fiscalli, lscrizioni & trascrizioni
comungee pregludizisvel i,
La parte wvenditrice garantisce, inoltre, di essere al corren-
ve con il pagamente di ogni  imposta, diretta o indirefita,
tassa, oneri condominialil, comunque afferenti 11 cespite in
aggetts & s5i impegna a corrispondere guelli evenbuwalmente cdo-
vuti fino alla data odierna, anche sg accertati o lscritti a
ruclo in data asuccessiva.
ARTICOLO OTTO
DICHIARAZIONT URBANISTICHE
A1 senst del T.U. approvate con D.P.R. 6 giugne 2001 W. 380,
come modlificato con i1 DL Lgs. 27 dicembre 2002 H. 301, la
parte vanditrice, da me avvertita, ai sensi del combinato ci-
sposte degli artt. 2 e 76 del D.P.R. 20 dicembre 2000, .
445, sulle conseguenze penali ouil pud andare incontro in caso
di dichiarazioni false o reticenti,
PICHIARA
che le apere di edificazione del fabbricato, di cul & parnte
quanto oggetto del presente atto, sono iniziate in data ante-
riore al giorno 01 setvtembre 1967, giusta licenza edilizia n.
13/67 rilasclata dal Comune di Basiano (MI) in data 05 agosto
1867,
Bichiara altresi che 1'unitad immoblliare in oggetto non ha
subito altre trasformazioni o madificazioni soggette ad auto-
rizzaziconi, comenigazionil, provvedimenti urbeanistici abilikta-
tivi, avwvera alle =anatoria prevista dalla legge 477853, dal-
Irart. 39 della leque 23 dicembre 13%4 n. 724, ovvero dalla
legge 326/2003.
ARTICOLL NOVE
NHORMATIVA ENERGETICAR




La parte alienante esibisce l'abbestato ol certilications e-

nergekica, codice Identificabive n. 15014-000003/712, con va-
liditd fino &} L0 gennalo 20722, redatto dal Geom.

, lscritto al Collegio dei Geometri dells Provincia di
Bargams = nell'Elenco dei Soggetti Certificatori della Regio-
ne Lombardia, Istituito presso 1'Crganisme  regicnale di Ace
cregditamente al n, §329, che 8i allega, al sensi della norma-
tiva vigente, al presente atte sotta la letigra "B", preci-
sands - relativaments a detbo attestats di certificazione e-
nergetica -  ohe, successivamente allas redazione delle stesso
- & ging ad oggl -, non 51 ¢ verificala alouna causa determi-
nativa delle decadenze previste dal punte 10,4 delle "Oizpo-
sizioni inerenti sll'efficienra energetica in edilizia™ alle-
gate alla deliberazione dells Giunta Regicnale della Regicne
Lombardia del 2& dicembre 2008, M. VIII/ 008745, non essendovi
state meodifiche della prestazione egnergetica <della wnitd im-
mobiliare per cui lo stesso & sztato redatta e pon avendo,
datba  unité immobiliare, mutatoe  la propria  destinazione
drusa,

Enbrambe le parti dichizrano, a&albresi, di essere edobbe di
gquante dispasto dalla legge della Regione Lombardia del aiopr-
na 11 dicsmbre 2006 n, 24, come modiflcata e integrata dallas
legge dells BRegione Lombardia del)l 29 giogno 2002 n. 10,
nenche dells Delibera della Giunta Eegionale della Lombardia
del 31 maggic 2011,
In ragione di guanto sopra, la parte acguirente da agte di a-
ver ricewuto le informazioni e la deogumentaiione in ordine
alla gertificazione energetica dell'unltd imtmobiliare in og-
gattg, al sensi e per gll eifetti dells normativa vigeante in
materia,
ARTICOICO DIECY

NORMATIVA ANTTIRICTCTAGGTO -« PRIVACY
BAi sensl e per gli effetti della vigente nermativa antirici-
claggio {da ultimo, DP. Lgs. 21/11/2067 n.ro 231}, l& parti
dichiarano:
a) che lo scopo o la natura della operaziane qui perfezionata
gono esattamente quelll wisultanti dsl presente atto;
b)Y che tivglari effetrtive deil rapporti giuridici in oggetto e
della operszione perfedicnsata ocon 11 presente atto sono le
"Parti™ stesse, 1 cui datl ildentificativi  sono esatiamente
quelli indicati nells comparizione del presente atbo,

1 comparenti danno atto, altresi, 4di essere =2tati dg me MNo-
tain informati ai sensi dell'art. 13 del Decrato Legislative
n. 1896/2003 (Codice in materia di protezione dei dati persa-
nali}) e di wvoler consentire, come autariszano, 1'intero trat=
tamento dei dati personali per ‘utti 1 fini di legge, le go-
municazioni a tubttl gli Uffici competenti e la conservazione
dei dati,

ARTICOLO UNDICI
SPESE E IMPOSTE




Spase & Ilmpaste dael presente 2t cedons g carico della parte

acgulrente.,

Al presents atio si applicane 1'imposta di registro nella mi-
sura del 3% {tre per cente) = le imposte ipeotecaria e cala-
stale in misuras fissa, in guante la parte acguirente richiede
le agevolazioni previste dalla pota IT bis 4dellfart. 3 della
Tariffa, Parie I, allegata al D.P.R. 26 aprile 193¢ M. 131.

A tal uopo, i signori o

dichiarano:

- rhe la vepdita viene effattunata da persone che hon agiscono
nell'esercizia <l impresa, arte o professione;

- whe 1'immobile acguistato non & di lusso zecondo i1 criterd
Wi cuil al decreto ministerisle del 2 agosto 1969 pubblicato
gulla Gazzetta Ufficizle n. 218 del 27 agosto 1969;

-~ che l'immobile acguistato & ubigato nel territorice del Co-
mune in cul essa parte aoquirente frasferivrd la propria tresie
denza entro diciolto mesi da oggl;

=« che non sono titolari esclusivi, o in ¢omunions fra lorao,
di diritti di proprieta, wsufrutio, usoe & abitazione di altra
casa di abitazione nel territoric del Comine In cui é ubicarto
LTimmobile acquistato con il presente atto;

- che non sono {iltolari, neppure per gquote, su tutto il ter-
ritorio naziconale, di diritti di proprieta, wusufrutteo, wusa,
abitazione & nuda proprietda, sw altra casa di abitazione agc-
quistata da essa parte acquirente gon le agevolazioni richie-
ste per i1l presente atto o con guelle i ¢ul all'art. 3, com=
ma 131, punkte 1, lettera ™C" della legge 28 dicawbre 19985 N.
H44;

- di essera a cohoscenza dell'ohblige Imposte dalla legge di
non allenare 1'immabkile in oggelto per ecingue anni da oggl,
pena la decadenza delle richieste agevolazicni, salve gquanto
previsto dal comma 4 della nota II bis dell'art. 1 della Ts-
riffa, Parte I, allegata al D.P.R. 76 aprile 194§ W, 131.

Ri fini fiscali, infine, le parvti dichiarsno che fra le stes—
52 non intercorre alcun rapporte di perentela in linea retta
o ad eszo equiparato dalla legge.

T MWotale wvenge espressamente  dispensate dalla lettura  di
quanto allegato al preseante acto.

Rizhiesto o MNotaio ho ricewets il presente atto scritio, in
parte di mio pugneg, in parte con sistema elethronico di pers
sona di omia fiducia, su facciate diciasszetts, sin gui, 4di
cingue fogli, e da me letto ai Comparsnti che lo approvanc e
con me Wotalio lo sattoscrivone alle ore 12,10 (dodici 2 minu-
ti dieciy.

Firmato:




Prmogens MIRAGLIA Notalo {sigilla)




CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DJE]
REGISTRI IMMOBILIARI {(art. 567 secondo comma C.p.c.)

Procedura esecutiva in danno di: e,

I sottoscritto, Dr. Rocco MANCUSQO, Notaio in Lecce, iscritto presso il

- Collegio Notarile del Distretio di Lecce, effetfuati i riscontri ipo-catastali

ventennali presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Pubbilicitd immobiliare di
Milano 2 , della proprieta e libera disponibilita del seguente immobile, sinc a
tutto il 03.08.2016.

immobile oggetto del Pignoramento
o Appartamentec in Basiano alla Via Dante Alighieri N. 19 nel NCEU al Fgl.
4 pc. 193/16 categoria A/3 vani 5 piano 4°, scala U;

Attuale identificazione catastale delfimmobile
« Unith urbana in Basiano alla Via Dante Alighieri N. 19 nel NCEU al Fal.
4 pc. 193/16 categoria A/3 classe 4 vani 5§ piano 4° scala U con rendita
catastale di 216,91 Euro; '

CERTIFICA

guanto segue:

STORIA CATASTALE-IPOTECARIA

« Al ventennio l'immobile oggetio della presente procedura cost come

indicato in premessa era intestato a i nato il

in Tunisia e _anata il in Tunisia

per la quota di 1/2 cadauno defla piena proprieta a loro pervenuio da

v in virtd di compravendita per atto a rogite Notar

D'Alonzo Silvia del 08.03.1991 tfrascritto a Milano 2 il 29.03.1991 al n.
22558 del registro particolare;



B L L T R SO

In virth di compravendita per afto a rogito Notar Mattarella Giovanni
Battista del 19.05.1997 trascritto a Milano 2 il 22.05.1997 al n. 26 710 del
registro particalare l'immobile ogaetto della procedura distinto nel NCEU
Fgl. 4 pe. 183/16 dalla ditta I .
passa alla ditta o nato il a Lizzanello e

nata il in Svizzera per la guota di 1/2
cadauno della piena proprieta in regime di separazione dei beni;

Per effetto della morte d avvenuta il 08.10.2009
viene presentata presso ['Ufficio del Registro di Gorgonzcla il
20.01.2010 denuncia di successione n. 72 vol. 2990 e successivamente
tfrascritta d'ufficio presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio della Pubblicita
Immobiliare {(ex Conservatoria) di Milano 2 il 25.02.2010 al n. 15185 del

registro particolare e per effette di tale successione la quota pari ad 1/2

J\di proprietd del de cuius relativamente allimmobile oggetto della

" procedura distinto nel NCEU al Fgl. 4 po. 193/16 passa a )

nata il in Svizzera, £ nato il
i alecce e nato il i in Svizzera

per ia quota di 1/6 cadauno della piena proprieta:

In virtd di atto a rogito Notar Laffranchi Gian Luigi del 26.03.2012 si

procede alla trascrizione presso ['‘Agenzia delle Entrate - Ufficio della

Pubblicitd Immobiliare (ex Conservatoria) di Milano 2 # 23.07.2012 al n.

50751 del registro particolare dell'accettazione tacita eredita di o
la cui morte & avvenuta it 08.10.2009 in favore di

proprieté

in virtt di atto a rogito Notar M;raglia Ermagene del TLT 07“2012 S, i
procede alla trascrizione presso I'Agenzia delle Entrate - ‘Ufficio de!la_,;.'-"
Pubblicita Immobiliare {ex Conservatoria) di Mitano 2 il 25.07:2012aL v

81777 del registro particolare dell'accettazione tacita eredita di
fa cui morte & avvenuta il 08.10.2009 in favore di )
3 pata il - in Svizzera e e nato il
R in Svizzera per la quota di 1/6 cadauno della piena proprieta;

in virth di compravendita per atto a rogito Notar Laffranchi Gian Luigi del
26.03.2012 trascritto a Milano 2 it 12.04.2012 al n. 25498 del registro
particolare la quota pari ad 1/6 dell'immobile oggetic della procedura

distinto nel NCEU Fgl. 4 pc. 193/16 dalla ditta 0
passa alla ditta Cnato | in Svizzera in
regime di comunione legale dei beni, gravato da diritto di abitazione a
favore di | Lata | 1 Svizzera;

In virtd di atto & rogito Notar Mirag}ia Ermogene del 17.07.2012 trascritto

nato il a Lecce per la quota di 1/6fd*ella piena'-

L



a Milano 2 il 25.07.2012 al n. 51778 del registro particolare 1a Sig.ra
nata i - in Svizzera rinunzia al diritto di

abitazicne relativamente all'immobile oggetto della presente procedura;

In virtt di compravendita per aito a rogito Notar Miraglla Ermogene del
17.07.2012 trascritto a Milano 2 il 25,07.2012 al n. 51778 del registro
partlcoiare l'immobile oggetto della procedura distinto nel NCEU Fgi. 4

. ne. 193/16 dalla ditta . r @ a nata il
¥ - a Gorgonzola (in regime di comunione legale dei beni), e
3 : passa alla ditta _. nata in Congo

Repubblica Democratica il 22.12.1977 (c.f. .} per ia

quota di 1/4 delia piena proprietd in regime di separazione dei beni e
: hato in Congo Repubblica Democratica il
{cf. . per la quota di 3/4 della piena

-'Zl{-if-.'-,,\rmprieté in regime di separazione dei beni;

.7 e.che l'mmobile indicate in premessa in catasto risulta intestato a )
g nata il ' in Congo Repubblica Democratica (c. f
; . per la quota di 1/4 ed a
i npato 1) in Congo Repubblica Democratma (cf

| } per la quota di 3/4 della piena proprieta
| dellintero in regime di separazione dei beni e che sullo stesso a far
tempo dal 03.08.1996 al 03.08.2016 . .

 GRAVANO

i le seguenti formalita: oA
: k}« e
» [poteca Volontaria n. 13366 del 25.07.2012 - a favore Cassa Di
Risparmio Di Parma e Piacenza S.p.a. con sede in Parma of
02113530345, domicilio ipotecario eletto in Parma Via Universitd N. 1 e
contro (¢t .. } per la quota di 1/4 e
‘ (c.f. ., per la quota di
g 3/4 delia piena proprietd in regime di separazione dei beni - atto Miraglia
: Ermogene del 17.07.2012 per Euro 157.600,00 di cui Furo 105.000,00
per sorte capitale. Durata 30 anni.

y‘?ﬂ.‘.‘mx‘."—lﬁ—\%—'ﬁ‘.‘m:-—a—_loq.—rf‘ﬁ-_-.-;'.r_-_-\_—\ L




P

Pignoramento Immobiliare n, 59642 del 03.08.2016 - a favore Cassa Di

Risparmio Di Parma E Piacenza S.p.a. con sede in Parma cf.

-x02113530345, domicilio ipotecario eletto presso e nelio studio legale
Pgsociato sito in Milano via Larga n. 7 e contro

(c.f. ! ) per la quota di 1/4 e

- o (ef. ) per la quota di 3/4 della

piena proprietd - Notifica Ufficiale Giudiziario di Milano del 23.07 2018,

' |M'élﬂ0 alla concorreriza di Euro 110.011,08 olire interessi & spese.

Lecce _‘L ;:’“ _Sﬁé 2{}]&1 |
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd lmmobiliare di MILARO 2

Ispezione Ipotecaria

Pata 18/05/ 2018 Ora 09:28:39
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocolle di richiesta M1 821962 del 2018

per immobile Ricevuta di cassa n. 39810
Ispezione n. M1 822217/3 def 2018
Inizio ispezione 18/05/2016 09:28:32
Richiedente BENUSSI

Dati della richiesta
Immobite Comune di BASIAND (MT)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 193 - Subalterno 16

Situazione agglornamento
Perinde informatizzate dal 27/08/1996 al 17/05/2018

Elenco immobili
Cornune di BASIANO {MI} Cataste Fabbricat]
1. Sezione urbana - Foghla 4 Particella 193 Subaiterno 16

Elenca sintetico detle formalita

1. TRASCRIZIONE del 22/05/1997 - Registro Particolare 26710 Registro Generale 36260
Pubblico ufficiale MATTARELLA GLOVANNI BATTISTA Repertorio 20003 del 18705 /1087
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 22/05/1997 - Registro Particolare 8635 Registro Generale 16261
Pubblico ufficiale MATTARELLA GIOVANNIE BATTISTA Repertorio 29004 def 19/05,/1997
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA I MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documentd successivi correlati:

1. Comimicazione n. 10418 del 28/05/2012 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

19/05/2012.

Cancellazione totale eseguita in data 19/06/2012 (Art, 13, comma 5- dea:ms DL7/ 2007 Art.40 bis D,

Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE del 25/02/2010 - Registro Particolare 15185 Registro Generale 24574
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRQ Repertorio 72/9990 del 20/01/2010
ATTO PER CALSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA, S:UCCESS[DNE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 12/04/2012 - Registro Paticolare 25498 Registro Generale 27601
© Pubblico ufficiale LAFFRANCHI GIAN LUIGI Repertoria 53441/14954 del 26/03/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA




s ntratedy Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provingale di MILANG - Tapritario Data 18/05/2 018 Ora 09:28:35
Servizio di Pubblicith Immobiliare di MILAND 2 Pag. 2 - Fine
ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta M! 821969 de 2018

per immobile Ricevuta di cassa n. 39910

ispezione 1, M1 822217/3 de] 2018
Inizic ispezione 18/05/2018 05:28:32
Richieder;te RENLISS!

Nota dispordbile in formato elettroxico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. ‘Trascrizione n. 50751 del 23/07/2012

5.  TRASCRIZIOME del 23/07/2012 - Registro Particolare 50751 Registro Generale 75065
Pubblico ufficiale LAFFRANCHI GIAN LUIGI Repertorio 53441 del 26/03/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DU EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n, 25498 del 2012

6, TRASCRIZIONE del 25/07/2012 - Registro Particolate 51777 Registro Generale 76592
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5497/4173 del 17/07/2012
ATTOQ PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota dispentbile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE del 25/07/2012 - Registro Particolare 51778 Registro Generale 76503
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5497/4173 del 17/07 /2012
ATTO TRA VIVI - RINUNZIA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

8. TRASCRIZIONE del 25/07/2012 - Registro Particolare 51779 Registro Generale 76594
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 5407/8173 del 17 /0% /2012
ATTO TRA VIV! - COMPRAVENDITA
MNota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

9. ISCRIZIONE del 25/07/2012 - Registro Particolare 13366 Registro Generale 76599
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGEMNE Repertorio 5498/4174 del 17/07 /2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIOD
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

10, TRASCRIZIONE del 03/08/2016 - Registro Particolare 59642 Registro Generale 93333
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIG TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 36242 del 23/07/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTC IMMORIL]
Nota disponibile in formato elettronico




Arch. D. Benussi

Da: .

Inviato: venerdi 15 giugno 2018 10:53

A: Arch, D, Benussi

Oggetty: Ra: RICHIESTA DATE AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE Operazioni preritali RG.

1889/2016 G.E. Dott.ssa 5. VAGHI

Buongiomo,

Le ho compilato i dati nella mail.

Le voleve specificare che 'esercizio del condominio va dal 1 tuglio al 30 giugno di ogni anno.

Le guote indicate come insolute sono di fatto relative alla spesa di rifacimento del tetto effeitvato
nell'esexcizio 16/17.

Cordialt saluti

1 14/06/2018 17:03, Arch. D. Benussi ha scrilio:

Prioriti: Alta

Procedura esecutiva immobiliare Tribunale di Milanoc ~ RGE 188%/2016
G.E. Dott.ssa Silvia Vaghi

Spett. volevo avere infarmaziont in merito alla mia richiesta.
Restando in attesa dei dati richiesti invio cardiali salutl e resto a vs. disposizione per
ogni eveniuaie chiarimenio,

Cordiali saluti
H perito alla stima Arch. Domenico Benussi

Architeito Domenico Benussi
Progetii e pr‘atsche edilizie

Studio - via M, U, Tratano, 70 20149 - Mlianﬂ
TFel. 02/33.00.72.35 Cell. 347/71 80354

Albo Architenii provincia di Milano n°9707
Adbo €. T.U. Tribunale di Milano n°13031
email d beanssiinwind. it

PEC benussi 9707 feoamilano. it

Dn Alch D Benuqst [mg:!m ¢tbenusgizi :nmud i]

Inviata: venerdi 3 muzno 2018 08:30

Ast >

Oggtmn. sACHIE S FA DA] [ AMMINISTRAZIONE COMDOMIMIALE Operazioni peritali G, 13892016
G.E. Dotl.ssa 5. VAGHI

Priorita: Aha

Dyggetto:



Custode giudiziario Avv. Elena Ferrazzi

Esperto: arch. Domenico Benussi

- AZZURRO HOLDINGS s.rl, codice fiscale 04682860269
{cessionaria del credito di CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E
PIACENZA S.P.A,, codice fiscale 02113530345), e per essa la
mandataria CAF s.p.a., codice fiscale 08010981002, con awv.

tel, - creditore procedente
PROPRIETARI:
. , hato a Kinshasa (Repubblica
Democratica Conaolese) il , codice fiscale
- {per la quota di 23 ) - debifore esecutato
Sig.ra nata a Mbuji-Mayi (Repubblica
Democratica Congolese) if , codice fiscale

- {per la quota di '3} - debitaore esecutato

Unitd immobiliare ubicata nel comune BISIANO (MD) VIA G. LEQPARDI N.5
SPETY .~ VIA ( 1 BASIANO (MI)

ALLA CORTESE A"ITENZIQNE DELL’'AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO

Buongiorno Amministratore, per la perizia di stima necessito di sapere
per Iimmobile oggetto di esecuzione (appartamento) | sequenti dati:

ipr i ire i dati nelle voci sottostanti:

A} Totale eventualli spese condominiali insolute ad
oggl

- TOTALE €...... 346942 i

B) Eventuali spese condominiali insolute negli ultimi
due anni ~ relative all’anno in corso & all’anno
solare precedente.

{elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp. att. ¢.c. che andranno
decurtate dal valore di stima dell'immobile)

- TOTALEE......... 340942, ....cc0vnuee.. SOmma delle spese delle ultime due
annualita - attuale e precedente senza riparto delle spese pregresse - spese biennio
anni 2017 e 2018

C) L'ammontare medico delle spese condominiali
ordinarie annue per L/immobile (una stima che siawvicini alla reale
spesa desunta dagli anni precedenti)

-« TOTALE €.,,.., 1.400,00.................. Anno circa



D) Eventuali spese straordinarie gia deliberate e non
ancora iniziate

IMPORTQE,....cuauaunnnn.

DESCRIZIONE ........ ceensn s NESSUNA SPESA DELIBERATA E NON
ANCORA
INIZIATA..coviiviiiiininiiennes feemd S AN s RSN e s e e e AT vy T Ty Ty

B) Eventuali wvincoli condominiali relativi alla
proprietd e alle rigpettive pertinenze di condominio

DESCRIZIONE .................. NESSUN
VINCOLO. ..cocnavrniiiiivinninnrninnnes CAeA e e NbdRy e i taatanereasanrerrns

Vista la stretta tempistica rilasciata dal giudice per il deposito della perizia di
stima del hene pignorato si richiede ln massima urgenza nella trasmissione
della risposta alla presente richiesta.

Restando in attesa dei dati vichiesti invio cordiali saluti e resto a sua
disposizione per ogni eventuale chiarimento.

Cordiali salub

In allegato alla presente:

Nomina e givuramento def perito alla stima - Acceltazione incarico
Carta didentita defl sottoscriito

Fignorarmento immobiliare

Planimetria catasiale e visura storica immobile

Il perito alla stima Arch. Domenico Benussi

Architetto Domenico Benussi

Progetti e pratiche edilizie

Studio - via M. U. Traiano, 70 2014% - Milano
Tel, 02/33.00,72.35 Cell. 347/71.80.354

Albo Architetii provincia di Milano p®9707
Albo C.T.41). Tribunale di Milano n®13031
email Lbenussidinwing.it

PEC henusst. Q707 aamilano, it

E:] Mail priva di virus. www.avg.cormn
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