Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 3631/14

Tribunale di Milano

'BENI IN NOVATE MILANESE (MI)

Esperto alla stima: Dott. Arch. Vincenza Nardone
Codice fiscale: NRDVCN65A61F839C
Studio in: Piazza del Carmine, 2 - 20121 Milano
Email: vincenza.nardone@libero.it
Pec; nardone.6814@oamilano.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 3631/14

INDICE SINTETICO

Bene \na Vai Lagarma NOVATE MELANESE (MI) Z

Lotto. 1UNiCO Autor:messa smgo!a

_ Corpol ‘autorimessa smgola e R
L Categorla Stalle, scudene rlmesse autorimesse (senza fme d| Iucro) [C6]_
Datl Catasta '_ Fogllo 21 Partice!la 97 Suba[terno 134 B i

2. Statodipossessa

{

Bene: via Val Lagarina - N_OVATE MILANES'E M_|)_—.i'!2002_6_.-:-1 |

.Possesso m occas:one del sopralluogo il box nsultava occupato da mob;h e massertz:e varle :
-~ {ved. foto a pag 58 a]legatl) e non nsultano contrattl d’affltto {a Ilegato ) pag 78 1a _Parte alw SO
'.Iegatl) i TR R & : . 5

;;3D.a_jconS!d_erafsﬁ__IiberO-. e

Tuttav:a la suddetta lpoteca dalle i |spez:0n| effettuate p s50 la. Conservatorla dEI RR II ':'
dl IVIzIano 2 per immobile plgnorato) eper soggetti (esecutatl) non rlsulta, come da |spe—'_:-f
2|0m :potecarle telematlch_e aliegate( Iegato al ) Lo A S

rlsulta che Io stesso repertorfo del Notalo cw e rlferlta Ia detta poteca 5fa stato oggetto__'i_-f.
di |scnz;one anche presso Ia onservatoria dei. RR 11, d: M:Iano Ain; data 24 7 2006 nn,
13686/60612 con annotam_ ne d| restnznone nn 5685 del 3 oltre osserv:
_--_'-zionl al par, 7che segue i
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Rapporto di stima Esecuzione Immobhiliare - n. 36_31/14

Compropnetar; TP

Bem anaI Lagarlna NOVATE_M!LANESE (MI) 20026 o

Lotto 1 UNECO Autorimessa s"' gola

' .;-Corpo 1 Autorlmessa smgola

g 'Regime Patrlmomale neEI’atto d| achIsto (20 7- 2007) e dlchlarato che R

6. Misure. Penall

'  Beni; via Val Lagarma = NOVATE MiLANESE (ME) ZJ0026.

Lotto. 1 UNICO Autorlmessa smgoia

i qup_o'_ 1 A'u_t_:or'i_m_e_ss'a_'_éi_n'_gola.'_'

- Misure Penali: non ne risultano trascritte nel ventennio in'esame. "

7 Contmu:ta delle trascrlzlonl

Bene Via Val Lagarma NOVATE .iViiLAN ESE (ivu) 20026
Lotto. 1 UN_'_' :

utonmessa smgola
'Corpo 1 Autorlmessa smgo]a

: :Contmunta delle trascnz:om

Con r;sposta al prlmo paragrafo del quesuto o punto B) ”PROVVEDA I’esperto, esammatl gh.; 5

: _-fattl del procedlmento ed esegulta ogm operazmne rltenuta necessarla ‘ad esamlnare i do—":_ o
_ "'-cumentn depos;tatl ex ar’f 567.€¢.p.C., segnalando tempestlvamente al Gludice queill man- ' S
o _-canti o |n1done| si richiama guanto anche osseruato dal Notaio neiia certtflcazmne no-

: '_":-tanle ‘e ciog il contenuto della Sezione D. delia nota di trascrizione dell‘acqunsto orlgmano:i N
S -'.-_::_del bene a favore de| dant| causa dei debrtorl esecutatl (pagg 37e 38) circa.la questaone;_;f.'_ '
RS '__::.'della pertmenztallta del box plgnorato ad un altro’ bene ‘Censito al Catasto Fabbrlcatl dl:

' Milano, via Val Trompia, 82 - Fg.10. Mappale 70 Sub. 13 ¢ __Oggetto di altra procedura ese:

"::-_"cutlva RGE 2212/12 giaa _enato all’asta e successwamenté rlvenduto non oggetto degll
T _iaccertamenn alla scrivente demandat: cui la scrivente ha solamente proweduto cautela-

U :_tavamente ad effettuare Ie verlfiche |potecar|e telematlche allegate (ailegato a)2) ed alle—'

“gando ] I‘atto di. compravendita ormtole vta e. mall dal Iegale del creditore procedente :

“. legato, a)4 : : : o . :
I -_'z.‘._ﬁQumdl solo_con riferimento: _
L _contmurta ve tennale delie"ra rizie

[ uanto alla idoneita e completezza deila documentazmne_|pocatastale deposnata sempre
on la predetta Iimitazmne 5| rlieva che |E cemﬁcato notanle deposutato sul PCT & manca___

& “3 2019 dai Iegale del credltore procedente (ailegato a)3 alla presente) i
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8. -Prezzo

::--:"__'_Bene via VaE Lagarma NOVATE M!LANESE (Mi) : 20026

i _Lott o1 UN'CO Autonmessa smgala
g __"_Corpo 1: Autorl_messa SlngO’a.-'- &

'Prezzo dl vend:ta proposto a base d'asta nelio stato d| "Ilbero arrotondato Euro
- 14.800,00.= S - CoT

Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n. 3631/14

: 3"}.Prezzo d; vendlta proposto a base d’asta nelio stato d|_ :‘-‘occupato a_f_fotondét:q::'Ei_fr{)_ o

’j:l.o 490, 00 _.'—_ arr.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631/14

Lotto: 1 UNICO ~ Autorimessa singola.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN| IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo:
Corpo 1: Autorimessa singola.

Quota e tipologia del diritto
Proprieta’ per 1/2

________ Proprieta’ per 1/2

Residenza: Milano, ‘ (allegato n}1 a pag, 81 e segg.) - Stato Civile: ved. punto che
segue. — Regime patrimoniale: nell’atto di acquisto (20-7-2007) T

Ulteriori informazioni sul debitore; ------------—--

Eventuali comproprietari:
Da quanto in atti non ne risultano,

Identificato al catasto Fabbricati; ved. anche allegato b) a pag. 50 e segg.-1a parte allegati

Autorimessa al piane interrato, il tutto contraddistinto al N.C.E.U. def Comune di Novate
Milanese (MI): Foglio 21, Mappale 97, Subalterno 134, via VIALBA piano: S1 - cat. C/6, cl. 3,
Consistenza mq. 15, Sup. Cat.16 mq., Rendita Euro 44,16;

Coerenze da Nord in senso orario {*}: corsello comune, autorimesse di proprieta di
terzi su tre lati.

Attualmente intestato a:
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 3631/14

In base alle seguenti denunce e/o variazioni catastali:

E - VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 03/10/2016 protocolio n. MI0530740 in atti dal
03/10/2016 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UF-
FICIO {n. 226936.1/2016);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;
[ - VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/09/2004 protocollo n. MI0574764 in atti dal
’ 17/09/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 65333.1/2004);
l - COSTITUZIONE del 11/07/2002 protocollo n. 583210 in atti dal 11/07/2002 COSTITU-
| ZIONE {n. 4637.1/2002).
\
|

* ok ® ok %k %

Salvo errori e come in fatto ivi compresa la proporzionale quota di comproprietd degli enti e
spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risulta dai titoli di provenienza.

(*) Coerenze cosi come derivanti, tra I'altro, dall’'ultima planimetria catastale in atti presen-
tata in data 11-7-2002 prot. 583210, dall’elaborato planimetrico in pari data prot. 580414 e da
quanto rappresentato nell’estratto di mappa catastale Prot. N. T205/2019 del 5-3-2019, entrambi
allegati al presente elaborato peritale.

Millesimi di proprieta di parti comuhi; -------
Corpo 1: Autorimessa singola.

Conformita catastale: non perfettamente conforme.

Con stretto riferimento al box in oggetto sulla base delle disposizioni vigenti in materia ca-
tastale, i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto.

Sirileva un'altezza netta interna di ml. 2,36/2,37 anziché ml. 2,40 come indicato nella pla-
nimetria catastale (allegato g) a pag. 63).

Quanto sopra, appunto, fatto salvo diversa parere dell’Ufficio Tecnico Erariale e dato at-
to che in caso di diverso parere dell’'Ufficio Tecnico Erariale competente eventuali oneri saranno in
ogni caso a totale ed esclusivo carico dell'acquirente all'asta dei beni.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE EZONA): -

Caratteristiche zona: periferica.

Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e scarseggia di ser-
vizi di urbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: vari.

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Impartanti centri limitrofi: centro citta di Milano a circa km. 9.

Attrazioni paesaggistiche: ~«--mneuueen

Attrazioni storiche: assenti.

Principali collegamenti pubblici: scarsi.

3. STATO DI POSSESSO:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3631/14
in occasione del sopralluogo il box risultava occupato da mobili e masserizie varie {ved. foto a pag. 58
allegati) e non risultano contratti d’affitto (aliegato ) pag. 78 — 1a Parte allegati).

Da considerarsi libero.

'VINCOL ED ONERI GIURIDIC!: Ve

Dai certificati ipotecari speciale in atti e dagli ulteriori accertamenti effettuati dalla scrivente come da
allegati che si produconao risulta quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'immobile/acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

4.1,2 Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale:

Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Dalla consultazione del fascicolo edilizio presso il Comune & emersa la presenza di una boz-
za di atto unilaterale d’impegno da parte della societa costruttrice delle autorimesse perti-
nenzlali cui appartiene il box in esame ma che tuttavia non risulta trascritto (pag. 122 - al-
legati parte 2a).

4.1.4 Altre limitazioni d'uso;

Si richiama il vincolo di pertinenzialita di cui alla citata Sezione D della nota di trascrizione in
data 15-10-2002 nn. 127231/74192 — compravendita (allegata alle pagg. 37-38).

Si richiamano tutti i patti e le condizioni derivanti dat titoli da ritenersi qui integralmente ri-
portati e trascritti.

Si richiamano inoltre tutti i vincoli e le limitazioni di carattere amministrativo, anche am-
bientale, paesaggistico, etc. cui it compendio in esame nel suo complesso & assoggettato,
ancorché qui non direttamente richiamati.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:

1) Iscrizione ipoteca volontaria in data 24-7-2006 ai nn. 119196/29315,
a favore di _
contro in forza di atto a rogito dott. Rosanna Di Mauro di Milano
in data 20-7-2006 rep. 13704/8860 a garanzia del complessivo importo di Euro
440.000,00.= di cui Eurg 220.000,00.= per capitale.

N.B.: La suddetta ipoteca, dalle ispezioni effettuate presso la Conservatoria
dei RR.II. di Milano 2 per immobile (qui pignorato) e per soggetti esecutati non risul-

ta, come da ispezioni ipotecarie telematiche allegate (allegato a) 2); risulta che lo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3631 /14
stesso repertorio del Notaio suddetto sia stato oggetto di iscrizione presso Milano 1
in data 24-7-2006 nn. 13686/60612 con annotazione di restrizione nn. 5685 del 3-8-
2015;

4.2.2 Pignoramenti:

Trascriziohe pignoramento in data 23-12-2014 ai nn. 116723/79878, a favo-
re di f

contro i in base ad atto giudiziario emesso dal
Tribunale di Milano — C.F.: 80151430156 - in data 16-12-2014, rep. n. 24009, per
I'importo di Euro 1.461,67.= oltre a successivi interessi e spese.

4.2.3 Altre trascrizions:

Dal certificato notarile e dagli ulteriori accertamenti effettuati dalla scrivente come da alle-
gati che si producono non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.
Si vedano anche le ispezioni allegate alla presente relazione (allegato a)2).

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Effettuato dalla scrivente come da documentazione che si produce.
4.3 Misure Penali

Né dal certificato notarile né dagli ulteriori approfondimenti a cura della scrivente ne risultano
trascritte nel ventennio in esame.

5 AE.TRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: _ :
Spese di gestione condominiale ordinarie annue: Euro 200 OO (allegato m) a pag 79 AIEegata 1 Parte)
Spese condominiali complessive arretrate nel biennio dell'immobile pignorate: circa Euro 400,00 {me-
ra somma algebrica).
Spese condominiali complessive dell'immobile pignorato: circa Euro 6.457,90 (pag. 80 allegati).
Spese condominiali scadute ed insolute con riferimento a tutti i condomini morosi: non riferito.
Millesimi di proprietd: -
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non ne risultano alll Amministrazione condominiale (alle-
gato m) a pag. 79 Allegati 1» Parte).
Attestazione Prestazione Energetica: ~~-nmmn--
Indice di prestazione energetica;: ---------
Note Indice di prestazione energetica: -——-----------meeev -
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non ne risultano dai titoli ne’ dai certificati ipotecari
in atti;

Awertenze ulteriori:

N. B Sl fa presente:che l| presente "Ia_b "rato e rlferlto aI so!o bene Sub 134 cos; come dlretta"" _
mente ‘pignorato e non anche: aII’lmmoblle A/3 sitoa; ‘Milano, via Val Trompla, 82 identificato al -
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Rapportc di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631/14

N.C.E: U di detto Comune ai Fogho'lo -Mappa!e 70 Sub 13 cu1 detto |mmob|Ie plgnorato nsul—

terebbe pertmenzmie

SI rlchlama mtegraimente all' mterno della presente relazaone tutto quanto ad essa aIIegato da 1n~'
tenderSI qm mtegralmente trascrltto (146 fa(:CIate d: vario formato) S -

Si- preusa che |I vanre commermaie in questa sede stlmato € da consuderare come |I p:u probab:ie
valore. d| mercato deII'lmmobIIe Ilbero a. corpo neIIo stato dl fatto e i d:rltto m cui.si trova, ri-

hlamato mtegraimente all' mtemo della presente relazmne tutto quanto rlportato dlrettamente;
ed mdlrettamente, nei t|t0E|_d| provemenza del bem nonche neI Rego!amento d| Condomlmo e dl:

Comprensono e

La presente reIazsone é. resa strettamente e Iimltatamente suIIa scorta den documenti depos:tatl zn'

atti nonche dei documentl/:nformazmm anche solo verbali e/o acqmsute anche via Internet da’ sm
ntenutI attendlblii dalla’ scrivente in reEazmne al mandato e di cui si aIIegano alla presente quelll
ntenuti ptu opportunl e non rlsponde di eventuah omissioni nei rlferlmentt resi e/o documentl non
fattl ms&onare daIIe pubbllche ammmlstrazmm mteressate anche in relazione alle restnznom Impo~

ste dalIa hormativa che regola Iaccesso agl; atti ammmlstratlv; delia Pubbllca Ammtmstrazuone —:

cw s_' 1

|manda da parte dei competentl uffici pubbhcu in relazmne aI mandato

SI demand'ano in ogm €aso E’,II mteressatl per eventuall ulterlorl approfondlmentl d|rett| e con pro—'

pno tecmco dl flduma in relazmne al propn mteresm non essendo posszblIe I‘aIIegaZIone completa
d1 tutto quanto qm possa essere d mteresse i . : BRE : '

In partlc are _|_ preusa' che Ia Ieglttlma tItoIarlta del dmtto su: bem qU| esaml'natz in_.ca'po al debl—
tore esecutato.& stata accertata neIIa documentazmne notarlle/ipotecana depos:tata nel fascmolo
delia procedura cm la scrlvente ha solo proweduto agli approfondlmentl rlchlestl dal-mandato e

che Ia eventuate rlvendlta del bene eventualmente acqwstato ail asta sara assoggettata aIIe'

Dal certificato notarile e dagli ulteriori accertamenti effettuati dalla scrivente la provenienza ventennale
del bene al debitore esecutato risulta in base alle seguente trascrizioni presso la Conservataria dei RR.II.
di Milano 2:

1. Trascrizione in data 30- 12 1997 nn. 99556/72726 — Compravendita a favore di
‘ ST contro/

et M ARy AANA R e s - - R

S T vuo—-to
dell’acquisto risulta un terreno censito al N. C T. foglio 21 mapp. 91 are 79.50;
2. Trascrizione in data 15-10-2002 nn. 127231/74192 — Compravendita a favore
o ) contro
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7. PRATICHE EDILIZIE ¢ REGOLARITA’ EDILIZIA: ved, 2a Parte ALLEGATI - Allegato 5 a pag. 81¢ segg.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631/14

3. Trascrizione in data 24-7-2006 ai nn. 119195/62653 — Compravendita a rogito Notaio Rosanna
Di Mauro di Milano in data 20-7-2006 rep. 13703/8859 a favore .

(altegato i} a pag. 71 e segg. — 1 parte allegati};

A seguito di richieste di accesso agli atti presso lo Sportello Unico del Comune di Novate Mila-
nese risulta che il complesso edilizio cui appartiene anche il box in esame & stato costruito in
base alla Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A.) n. 23/2001 - Prot. 6031 del 26-2-2001 presentata
ai sensi dell’art. 4 comma 7 L. 493/93, come modificato dall’art. 2 comma 60 L. 662/96 dalla
societa -. per realizzazione di
autoboxes interrati.

In data 29-5-2013 il Comune di Novate Milanese ha notificato attestazione di acquisizione di
Certificato di Agibilita per decorrenza dei termini di cui all’art. 25 T.U. Edilizia D.P.R. 380/2001.

¥ % %k % ¥k ok ok

La conformazione e la misurazione dell’autorimessa sono coerenti con il disegno alle-
gato alla pratica edilizia suddetta in cui il bene in esame & riportato con il n. 44 (pag. 141).

Si fa tuttavia presente che I'altezza & di poco inferiore ai ml. 2,40 previsti in via ordi-
naria dalla normativa antincendi per e autorimesse isolate con pil di nove posti auto.

Risulta rilasciato Certificato di Prevenzione incendi Pratica n. 333417/1239 in data
15-5-2003 valido dal 14-5-2003 al 14-5-2009 con la limitazione che il parcamento degli auto-
veicoli alimentati a G.P.L. & permesso solo al primo piano interrato purché si rispetti il D.M.
22-11-2002.

Non risulta allegata alla pratica edilizia la dimostrazione del rispetto dei requisiti pre-
visti dalla normativa dei disabili.
¥ %k %k ok & ok Xk
Dunque al momento il bene non si pud ritenere pienamente conforme dal punto di vista

amministrativo.
* % % Kk ok ok %k

Tuttavia fa presente valutazione tecnica e frutto di elaborazione della scrivente in ba-
se alla propria preparazione professionale ed esperienza e pertanto le valutazioni tecnico-
giuridiche ivi contenute non possono in alcun modo reputarsi vincolanti per le pubbliche am-
ministrazioni, | cui uffici potranno, naturalmente, condividere o meno i pareri resi per cui
eventuali oneri, con conseguenze anche pesanti in relazione a quanto previsto al TITOLO IV -

CAPG |l — Sanzioni — del summenzionato D.P.R. 380/2001 che dovessero derivare da una

eventuale diversa posizione del Comune di riferimento, anche in relazione ai documenti

eventualmente sottratti alla visura e/o comunque anche involontariamente non fatti visio-
nare per via della complessita del Piano di Lottizzazione, saranno in ogni caso a totale ed
esclusivo carico dell'eventuale acquirente all'asta dei beni, essendo gia stato tenuto conto
di detto aspetto nella presente valutazione di stima.
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 3631/14

7.1 Conformita edilizia:
NON pienamente CONFORME

7.2 Canformita urbanistica:

Al momento della D.LA. per 'esecuzione delle opere la destinazione dell’area non era
pienamente conforme ed il Comune ha ammesso la realizzazione dei boxes in esame
in applicazione della deroga concessa ai sensi dell’art. 9 della cd. legge Tognoli - art. 9

L. 122/89 -assoggettandoli dunque a vincolo di pertinenzialita.
k ok ok ok ok ok %

Si richiama il riferimento in data 13-3-2019 del Comune di cui sopra in cui si dichiara
che non sono in corsoc procedimenti repressivi di natura amministrativa pendenti o
in corso (allegato r) a pag. 87 — 2”parte Allegati.

* k ok Kk k k ok

Quanto alla problematica relativa all’alienazione dell’appartamento cui il boxes in
esame avrebhe dovuto ritenersi pertinenziale si fa presente che il Comune, su richiesta
della scrivente, ha riferito in data 9-5-2019 che “il vincolo di pertinenzialita disciplina-
to dallatto di acquisto & possibile scinderlo a patto che il promissario acquirente lo
destini a sua volta come pertinenza di altra unita immobiliare.”

Descrizione: "~

~ Autorimessasingola.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631714
Come pili sopra detto la costruzione risale alla fine allinizio degli anni 2000.
Trattasi di autorimessa posta al piano interrato con soprastante giardino e con apertura con ser-
ramento metallico verniciato basculante ad apertura manuale, pavimento in battuto di cemento
lisciato martellinato ed impianto elettrico e con altezza netta interna di circa ml. 2,37 e con una
superficie di circa mg. 15,76.

Nel complesso le condizioni di manutenzione sono discrete.

Superficie commerciale complessiva di circa mq. 16,00 arrotondata.

Impianti:
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S

Epoca di realizzazione/adeguamento Circa anno 2002

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e . ) . .
. Reperita nella pratica edilizia — pag. 106 allegati.
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento No

Tipologia di impianto

Stato impianto

Epoca di realizzazione/adeguamento

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e
successive

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NG
Zione

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Nel calcolo della superficie commerciale si & tenuto conto della RACCOLTA USI n. 9 del 5-1-2010 tenuta dal-
la C.C.LA.A. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE “USI” nonché deli’allegato “C” al D.P.R.
n. 138/'98 ragguagliando le superfici secondo le percentuali come di seguito riportate. La superficie di ri-
fermento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell'unitd immobiliare {in parte misurata ed in
parte estrapolata dai disegni di progetto depositati in comune) comprensiva di tutti i muri perimetrali, cal-
colati al 100% nel caso in cui non confinino con altri alloggi o parti comuni e al 50% nel caso contrario. | bal-
coni vengono calcolati al 50% mentre le altre pertinenze {cantine, soffitte, lastrici solari, terrazzi, etc.} han-
no un coefficiente compreso tra il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del relativo grado di co-
modita rispetto all’unitd principale. Si & ritenuto di aggiungere un 2% quale quote di comproprieta sugli
spazi esterni,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631/14

Autorimessa al piano interrato. M. 16,00 1,00/ ’ © 16,00

| Arrotondamento mq. 16,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico-comparativo a valore di mercato.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Quotazioni O.M.I. Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate. TEMA, Territori, Mercati e Ambiente S.c.p.a. Azienda della
Camera di Commercio di Milano. Agenzie immabiliari varie. Perizie del tribunale.;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1.050,00.=;

8.3 Valutazione corpi:

Sti mparativa parametrica {semplificata)

a sintetic

£1,000,00 €16.000,00

Autorimessa singola 16,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €16.000,00
Valore corpo € 16.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero diritto proprieta 1/1 € 16.000,00

Riepilogo:

i
. €16000,00 | €16:000,00.

‘Autorimessa singola. - -

TOTALE . '€16.000,00 -

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e per £ 800,00
assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. ( min.5% }
Rimborso spese ordinarie condominiali nel biennio circa, salvo conteggi precisi ed
aggiornati da richiedere all’Amministrazione
€ 400,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: circa Euro 600,00.=
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3631/14
Giudizio di comoda divisibilita: NO

Valore del diritto di proprieta 1/1 al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, proposto a base d’asta da libero: € 14.2800,00

Valore del diritto di proprieta 1/1 al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, proposto a base d’asta da occupato: € 10.360,00

Data generazione:
20-5-2019

L'Esperto alla stima
Dott. Arch, Vincenza Nardone
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3631/14

1) Riferimento Agenzia delle Entrate sugli affitti pag.78
m) Riferimento Amministratore Condominio pag. 79
n)1 Certificati anagrafici pag. 81
nj2 Riferimento Stato Civile pag. 83
o) Quotazioni OMI pag. 84
p) Attestazione invii elaborato peritale pag. 85

ALLEGATI 2a PARTE

q) Estratto P.G.T. vigente pag. 86
r} Riferimenti Comune di Novate Milanese pag. 87
s) Fotografie pratica edilizia pag. 91

® & & & Kk ok

Pag. 15
Ver, 3.0
Edicom Finance srl

[(+]
wy
o
[=]
[X]
=
"
s
=
@
w
o
<
=
<
g
W
|
<
2
o
<
=
&
L.
k-
14
Y]
5]
(@]
L.
=
i
o
Q
n
n
&
£
)
[EE}
=z
9]
]
1.4
<
=z
=z
]
o
=
>
Ju]
(o]
%
£




