., ~ Notai

Roveda Laurini Clerici I’amore

20143 Milano - Via Mario Pageno,65

Tel 02,480561.1 - Fax 02.480561.222
TRIBUNALE DI MILANG

Sezione Esecuzioni Immobiliari - G.E. dr. ssa Silvia Vaghi
Procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. 1220/2018, delegata per le operazioni di vendita al notaio
Chiara Clerici, con studie in Milano, via Mario Pagano n. 65,
promossa da: "Condominio Residenza Campo Milano 3 Basiglio”

contro
"Indicazione omessa ai sensi dell'art. 174 comma 9 D.Lgs. 196/2003"

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

[l notaio delegato Chiara Clerici
Vista Fordinanza di delega del 29 luglio 2019
Visto l'art, 591 bis c.p.c.,

avvisa
della vendita senza incanto degli immobili pignorati, in calce descritti, alle seguenti modalita e condizioni:
1) La vendita avverra in unico lotto.
2) H prezzo base ¢ di Euro 147.000,00.
3) Le offerte di acquisto, in bollo, dovranno essere presentate in busta chiusa, presso lo studio notarile Rove-
da Laurini Clerici D'Amore in Milano, via Mario Pagano n. 65 (ove verranno svolte tutte le attivita richiama-
te dall’art. 591 bis 2° comma c.p.c.) entro le ore 13 del giorno 2 dicembre 2019; le offerte, redatte ai sensi
dellart. 571 c.p.c., dovranno contenere l'indicazione del prezzo, che non potra essere inferiore ad Euro
110.250,00 (pari al 75% del prezzo base) a pena di inefficacia dell'offerta medesima.
['offerta & irrevocabile.
4) Gli offerenti dovranno contestualmente prestare cauzione per un importo che non potra essere inferiore ad
un decimo del prezzo proposto, mediante assegno circolare non trasferibile intestato a "Proc. Esecutiva n.
1220/2018 R.G.E.". Detto assegno deve essere inserito nella busta contenente l'offerta.
5) In data 3 dicembre 2019, alle ore 15, presso lo studio notarile Roveda Laurini Clerici D'Amore in Mila-
no, via Mario Pagano n. 65, si svolgera la riunione per deliberare - sentite le parti ed 1 creditori iscritti even-
tualmente presenti - sull'offerta e, in caso di pits offerte valide, per l'eventuale gara sull'offerta pit alta, a nor-
ma dell'art. 573 ¢.p.c.
6) L'aggiudicatario entro 120 giorni dalla aggiudicazione dovrd versare direttamente a "BPER Banca S.p. A"
la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto per capitale, accessori e spese ai sensi del-
lart. 55 del T. U. delle leggi sul Credito Fondiario ¢ del D. Lgs. 385/93 ¢ dovra altresi versare al notaio dele-
gato I'eventuale residuo entro il medesimo termine di 120 giorni dalla aggiudicazione, nonche le spese di tra-
sferimento (anche ai sensi del D.M. 227/2015), che verranno indicate all'aggiudicatario in base alla tipologia
di acquisto, mediante n. 2 distinti assegni circolari non trasferibili intestati alla procedura.
Al fini di cui sopra l'istituto di credito fondiario & invitato a depositare in cancelleria ¢ presso lo studio del

notaio delegato, entro la data fissata per la vendita, apposita nota di precisazione del credito indicante la



somma che dovra essere versata dall'aggiudicatario e le modalita del versamento.

Un estratto dell'ordinanza sard pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche, su Corriere della Sera edizio-
ne Lombardia, su Leggo Milano, sui siti www.trovoaste.it e www.legalmente.it.
Tra il compimento delle forme di pubblicita e la data fissata per 'esame delle offerte dovra decorrere un ter-

mine non inferiore a 45 giorni.

L udienza per "apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I’eventuale gara tra gli offerenti avra fuo-
go innanzi al professionista delegato Notaio Chiara Clerici, presso il proprio studio in Milano, via Mario Pa-
gano n. 63, secondo quanto disposto dal G.E. e reso pubblico dal delegato con il sistema pubblicitario.

La vendita & disciplinata dalle seguenti condizioni:

* Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore
(che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa
alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti
operati dall'esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi-
zioni di cui agli artt. 46, 5° comma del D.P.R. 380/2001 e 40, 6° comma della Legge 47/1985 e successive
modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovane, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura (eventuali diffe-
renze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo: l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla even-
tuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali del'anno in corso ¢ dell'an-
no precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢10 tenuto conto nella valutazione dei beni.

* 1l prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno considerate altresi valide le offerte
inferiori fino ad V4 rispetto al prezzo base come sopra determinato.

* Le informazioni sul regime fiscale a cui € assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, agevolazioni,
ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

* Limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento della vendita, saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono a carico dell'aggiudicatario
solo gli oneri fiscali.

* Ogni offerente (esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita), dovra depositare

{anche non personalmente) presso o studio del professionista delegato, una busta chiusa contenente:



- l'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni (in
bollo};

- un assegno circolare non trasferibile intestato a "Proc. Esecutiva n. 1220/2018 R.G.E.", per un importo pari
al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in case di rifiuto delf'acquisto.
L'offerta dovra riportare, tra I'altro: le complete generalitd dell'offerente; I'indicazione del codice fiscale o
dellia partita IVA; nell'ipotesi ¢h persona coniugata, if regime patrimoniale della famiglia {per escludere il be-
ne aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per l'esame
delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per
conto e nome di una societd, dovra essere prodotto (all'udienza) certificato della C.C.LLA.A. in corso di va-
lidita dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti alFofferente in udienza; in caso di of-
ferta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella busta Fautorizzazione del Giudice Tutela-
re. L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell'art. 582
c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

* L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di oltre 1/4
rispetto al prezzo base d'asta, o se I'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata.

* All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procederd al loro esame:

- in caso di unica offerta: se |'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo base d'asta sopra indicato si proce-
derd ad aggiudicazione all'unico offerente;

- qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a nor-
ma del'art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli artt, 588
¢ 85. C.p.C.;

- in caso di pluralitd di offerte: si procedera alla gara sull'offerta pitt alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara;

- nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia
luego alla gara, 'immobile sard aggiudicato all'offerente che per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gli offerenti,
non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istan-
te a norma dell'art, 588 c.p.c. '
* Le offerte in aumento sull’offerta piti alta non potranno essere inferiori ad Euro 2.500,00. Allorché sia tra-
scorso | minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile ¢ aggiudicato all*ultimo
offerente.

* L'aggiudicatario dovra depositare, come previsto al precedente articolo 6, il residuo prezzo e l'importo del-
le spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato comunichera all'aggiudicatario entro
i0 giorni dall'aggiudicazione), detratto I'importo per cauzione gia versato; il termine per il deposito & di 120
giorni dall'aggiudicazione; ai fini dell’art. 1193 ¢.c., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata

prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al



professionista delegato la ricevuta dell'avvenuta operazione a saldo.
* L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile og-
getto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

Descrizione degli immobili
= nel Condominio "12.5" facente parte del comprensorio di Milano 3, sito in Comune di Basiglio (MI), de-
nominato "Residenza del Campo” e pili precisamente nel fabbricato "A", proprieta dell'appartamento con-
traddistinto con il n. 332, posto al terzo piano, composto da tre locali, oltre ai servizi ed annessi una cantino-
1a contraddistinta con il n. 332 al piano terreno, nonché al piano terra nel fabbricato "E" un box per autori-
messa contraddistinto con il n. 74, il tutto cosi censito nel Catasto Fabbricati di Basiglio:
- foglio 1, mappale 170 subalterno 37, Residenza Campo, piani T-3, categoria A/2, classe 3, vant 5,3, ren-
dita catastale euro 724,33;
- foglio 1, mappale 171 subalterno 30, Residenza Campo, piano T, categoria C/6, classe 8, mq. 13, rendita
catastale euro 44,98,

Dalla relazione di stima — pubblicata sul sito internet www.portalevenditepubbliche.giustizia. it unitamente

all’ordinanza di vendita — risulta che quanto pignorato:

- 2 occupato in forza di contratto di locazione registrato a Milano - Agenzia delle Entrate 5 in
data 10 ottobre 2017 al n. 10132, serie 3 T, con scadenza al 30 settembre 2021,

— & stato edificato in forza di concessioni edilizie rilasciate dal Comune di Basiglio in data 22 ot-
tobre 1980 n.ri 16 e 22, successive varianti 12 febbraio 1981 nuri 55 e 56, 21 aprile 1982 n. 13, 3 giugno
1982 n. 25, ulteriore autorizzazione 19 aprile 1984 n. 12/84 (questultima relativa ai soli appartamenti n.ri
561 e 562) ed & stato dichiarato abitabile in base a concessioni rilasciate sempre dal Comune di Basiglio in
data 22 maggio 1982, 29 luglio 1982 e 24 luglio 1984 (questultima relativa solo alla predetta autorizza-
zione 19 aprile 1984).

Si da atto che sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri per sanare eventuali opere abusive, nonché gli oneri
condominiali non pagati, questi ultimi a' sensi dell'art. 63 disp. att. C.C..

Si segnala che dalla perizia di stima non & possibile ricavare indicazioni in merito alla conformita alle norme
di legge vigenti degli impianti presenti all'interno delle porzioni immobiliari in oggetto, nonché degli im-
pianti presenti ali‘interﬁo dello stabile di cui fanno parte le porzioni predette. :

1l trasferimento dell'unita immobiliare in oggetto non rientra nell'ambito di applicazione dell'obbligo di dota-
zione e allegazione della certificazione energetica.

Si precisa che il notaio delegato & altresi nominato custode giudiziario.

Milane, 18 settembre 2019
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