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INDICE SINTETICO 
 
1. Dati Catastali 

 
 Bene:  
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
  Corpo: A - Negozio sito in Terni 

Categoria: Negozi, botteghe [C1] 
 Proprietà: .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , 

per 2/9 della proprietà; Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, 
per 3/9 della proprietà; Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 
2/9 della proprietà; Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 
2/9 della proprietà.  
Dati Catastali: foglio 108, particella 91, subalterno 1, indirizzo Via Galvani n.19, piano Terre-
no, comune di Terni, categoria C/1, classe 3, consistenza 217, superficie 371, rendita € 
4.729,40 

  
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
  Corpo: B - Negozio sito in Castel Todino 

Categoria: Negozi, botteghe [C1] 
 Proprietà: .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , 

per 2/9 della proprietà; Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, 
per 3/9 della proprietà; Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 
2/9 della proprietà; Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 
2/9 della proprietà. 
Dati Catastali: foglio 51, particella 173, subalterno 6, indirizzo Via John Kennedy, piano T, 
comune Montecastrilli, categoria C/1, classe 3, consistenza 27, superficie 32, rendita € 151,99 

 
 

 

2. Stato di possesso 

 
 Bene:  
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
Possesso: Libero 
  
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
Possesso: Libero 
 

 

 

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
 Bene:  
 

Lotto: 001 - Immobile Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 
  
Lotto: 002 - Immobile Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI 
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4. 

 

Creditori Iscritti 

 
 Bene:  
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
Creditori Iscritti: Non specificato 
  
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
Creditori Iscritti: Non specificato 
  

Per entrambi i lotti, i creditori iscritti sono: 

• EQUITALIA CENTRO SPA (creditore intervenuto) 

• ANGELETTI MARCO (creditore intervenuto) 

• EQUITALIA TERNI SPA (creditore iscritto non  intervenuto) 

• MORGANTI ANTONELLA (creditore iscritto non  intervenuto) 

• MATTARELLA LORIS (creditore iscritto non  intervenuto) 

• BARTOLUCCI CLAUDIO (creditore iscritto non  intervenuto) 

• POGGI FRANCO (creditore iscritto non  intervenuto) 

• UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA (creditore procedente) 
 

5. Comproprietari 

 
 Beni:  
 

Lotti: 001 - Immobile sito in Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
 
 Lotti: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
 

Comproprietari:  
Per entrambi i lotti, i comproprietari sono: 
 Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  
Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;  
Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà. 

 
 

6. Misure Penali 

 
 Beni:  
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
Misure Penali: Non specificato 
  
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
Misure Penali: Non specificato 
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7. Continuità delle trascrizioni 

 
 Bene:  
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
 Corpo: A - Negozio Terni 
Continuità delle trascrizioni: null 
  

 
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
 Corpo: B - Negozio Castel Todino 
Continuità delle trascrizioni: null 
  

  
 

8. Prezzo 

 
Bene: - Terni (Terni) - 05100 
 
Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 
Prezzo da libero: €  90.922,22 
 
Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 
Prezzo da libero: € 3.390,00 
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Beni siti in: 

Lotto 1: Terni (TR) 
Lotto 2: Montecastrilli (TR) / Frazione Castel Todino 

 

 
 

Lotto: 001 - Immobile sito in Terni 

 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A - Negozio Terni. 

 Negozi, botteghe [C1] sito in Terni (Terni), CAP: 05100 - frazione: Terni, Via Galvani n.19 

   
Quota e tipologia del diritto 

2/9 di .................... - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ....................  
Eventuali comproprietari: 
Curti Iva  - Quota: 3/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Ratini Aldo  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Ratini Daniela  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 della 

proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà.  

 

Foglio 108, particella 91, subalterno 1, indirizzo Via Galvani n.19, piano Terreno, comune Terni, ca-

tegoria C/1, classe 3, consistenza 217, superficie 371, rendita € 4.729,40 - superficie reale misurata: 

242,00 m2 

 

Derivante da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/12/1982 Voltura n. 

3407/1982 in atti dal 24/09/1987 Registrazione: UR Sede: TERNI Volume: 580 n: 71 del 07/05/1983. 

  

Conformità catastale: 
In occasione del sopralluogo si è riscontrato che lo stato di fatto dell'unità immobiliare non è con-
forme alla planimetria catastale depositata presso gli uffici del N.C.E.U. di Terni.  
Dal punto di vista della conformità della planimetria catastale rispetto allo stato di fatto sono state 
riscontrate le seguenti irregolarità:  

- dalle misurazioni effettuate in fase di sopralluogo si è riscontrata una sostanziale differenza 

nell'estensione del vano più ampio dell'immobile; da planimetria catastale risulta infatti per ta-

le ambiente una lunghezza di 23 metri, che non corrisponde a quella misurata in fase di sopral-

luogo, pari a 11 metri. (Vedi Allegato n. 3);  
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- All'unità immobiliare si accede tramite saracinesca metallica; a circa 1,50 m dall'ingresso prin-

cipale è stata realizzata una parete con porta di ingresso, la cui presenza non è riportata nella 

planimetria catastale;  

- Percorso il primo vano, sulla sinistra ci sono delle scale che conducono ad un ambiente rialza-

to, all'interno del quale è stato ricavato un piccolo vano con lavabo, la cui presenza non risulta 

essere riportata nella planimetria catastale;  

- Secondo la planimetria catastale esistente, superato il primo vano si apre un unico e più gran-

de ambiente; questa situazione catastale non corrisponde alla realtà dei fatti, in quanto il vano 

è stato ulteriormente suddiviso a realizzare ulteriori due vani, uno più piccolo destinato a bagni 

e lavabi, l'altro di maggiori dimensioni contenente solo un lavabo.   

 

Da tali difformità deriva inevitabilmente una discrepanza tra la superficie riportata nella visura cata-

stale (consistenza pari a 217,00 m2 ) e quella misurata in sede di sopralluogo. 

Dalle misurazioni effettuate in sede di sopralluogo è risultata infatti una consistenza dell’unità im-

mobiliare pari a 242,00 m2   lordi.  

Di tale superficie si è quindi tenuto conto nella valutazione dell’immobile. 

Per maggiore chiarezza consultare la planimetria dell’immobile, riportata in allegato 3.    

 

Regolarizzabili mediante: Variazioni catastali di edifici esistenti. 
Pratica   DOCFA  (DOcumenti   Catasto FAbbricati):  
Spese di sanatoria presunte: € 500,00 

 
Oneri Totali: € 500,00 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale. 
 

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Bene dei Sigg.:   
- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 della 

proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà;  

 
costituito da locale ad uso commerciale, "Negozio", posto al piano terreno di un fabbricato di più am-
pie dimensioni sito in Terni, Via Luigi Galvani n.19.  
Il tutto censito al N.C.E.U. di detto Comune al foglio n. 108, particella 91, sub. 1, categoria C1, classe 4°, 
della consistenza di m2 217, R.C. 4.729,40 € - superficie reale misurata: 242,00 m2.  
Il bene immobile pignorato è stato acquisito nell’anno 1982 in forza della successione di Ratini Dario. 
 

Caratteristiche zona: centro città 
Area urbanistica: a traffico  con parcheggi a pagamento. 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e commerciali 
Attrazioni paesaggistiche: Nessuna 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria, linee autobus 
Servizi offerti dalla zona: luoghi di culto, scuole, negozi alimentari, servizi postali, servizi bancari, svago 
e divertimento etc. 
La zona risulta ben urbanizzata e dotata di servizi. 
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3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Libero. 
 
Note: Al momento del sopralluogo l'immobile è risultato libero e privo di arredi.  
Da accertamenti effettuati presso l'Agenzia delle Entrate, l'immobile risulta non interessato da contrat-
ti di locazione verso terzi. 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/03/2003 - Registro Particolare 241O Registro Generale 3364 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2727 del 2O/03/2003 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 

 
2. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8767 Registro Generale 14591 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8435 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi e correlati: 
Trascrizione n.7204 del 05/10/2005 

 
3. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8768 Registro Generale 14592 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8445 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
4. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 05/10/2005 - Registro Particolare 7204 Registro Genera-

le 12149 
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8767 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 
Formalità di riferimento: Trascrizione n.8767 del 2004 

 
5. ISCRIZIONE CONTRO del 09/02/2006 - Registro Particolare 346 Registro Generale 18OO 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 711 del 01/03/2002 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE PERSONALE 
Immobili siti in TERNI(TR) 
SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
6. ISCRIZIONE CONTRO del 25/05/2OO9 - Registro Particolare 1005 Registro GeneraIe 6250 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 979 de1 18/07/2007 
IPOTECA GIUDIZIALE del derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
Immobili siti ln TERNI (TR) 
SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 
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7. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/07/2012 - Registro Particolare 5499 Registro Generale 7221 
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 344 del 09/05/2012 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Immobili siti in TERNI(TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
8. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/O3/2013 - RegistroParticolare1947RegistroGenerale2811 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 1229 del 03/01/2013 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Immobili siti in TERNI(TR) 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 55,00 €/mese 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 660,00 €/anno 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Nessuna 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: si – Classe D 

Indice di prestazione energetica: 129,05 KWh/m2 anno 
Note Indice di prestazione energetica:  
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No 

Avvertenze ulteriori:  
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

 Gli attuali proprietari dal 13/12/1982 sono: 

- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 della 

proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà;  

 
Il precedente proprietario, fino al 13/12/1982 è: 

- Ratini Dario, nato a Colli sul Velino il 11/06/1916. 

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: Pdc e agibilità 
Intestazione: Pierini Giulio e Ratini Dario 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Oggetto: nuova costruzione 
Rilascio in data 23/08/1961 al n. di prot. 19807 
Abitabilità/agibilità in data 04/10/1963 al n. di prot. 16898 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Negozi, botteghe [C1] 

 
Note sulla conformità: 
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NON si può esprimere un giudizio circa la conformità edilizia. 
  
Non è possibile esprimersi circa la conformità edilizia, in quanto nonostante scrupolose ricerche effet-
tuate, sia negli archivi della Direzione Edilizia che all' Archivio Generale del Comune non sono stati rin-
venuti i fascicoli relativi ai titoli edilizi rilasciati sull'immobile.  
Unico esito della ricerca è stato il titolo edilizio rilasciato con prot. 19807 del 23/08/1961 avvalorato 
anche dal rilascio dell'agibilità con prot. 31574 del 06/03/1963   (Vedi allegato n. 5). 

  

Si ritiene che – essendo stato regolarmente rilasciato il certificato di Abitabilità (in data 04/10/1963, Prot. 
16898) per il fabbricato del quale fa parte l’unità immobiliare in oggetto, l’immobile fosse a quella data con-
forme dal punto di vista edilizio,  e che qualche modifica sia intercorsa successivamente, vista la difformità 
riscontrata tra la planimetria catastale e lo stato di fatto rilevato. 
  
7.2 Conformità urbanistica: 

  
 

 Negozi, botteghe [C1] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DCC n. 307 del 15.12.2008 

 

Note sulla conformità: 

 
Nessuna. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 

 

Note sulla conformità: 
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Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto A - Negozio sito in Terni 

 
 
Il bene oggetto della presente stima è una porzione di fabbricato sito nel Comune di Terni, in Via Galvani 
n.19. Si tratta di un immobile ad uso negozio, posto su un unico livello, indicato come PIANO TERRENO, 
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Terni al foglio n. 108, particella 91, sub. 1, categoria C/1, classe 
4°, della consistenza di m2 217 R.C. 4.729,40 € - superficie reale misurata: 242,00 m2 .    
L'edificio nel quale si trova l'immobile oggetto di stima si sviluppa su cinque livelli fuori terra ed uno interra-
to.  Il fabbricato è contiguo alla strada principale, Via Galvani, dalla quale risulta separato da un marciapie-
de che adduce all'ingresso dell'unità immobiliare. Tale fabbricato è costituito da una struttura portante ver-
ticale in c.a. e una struttura portante orizzontale in latero - cemento. La copertura invece è a doppia falda, 
con lastrico solare nella parte fronte-strada.   
L'unità immobiliare in oggetto ha una consistenza di m2 242, locale con all'interno un wc ed un locale con-
tenente bagni e lavabi di dimensioni ridotte adatte ai bambini. 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
2/9 di .................... - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ....................  
Eventuali comproprietari:  
 Curti Iva  - Quota: 3/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 Ratini Aldo  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 Ratini Daniela  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Superficie complessiva di circa m2 242,00 
È posto al piano: PIANO TERRENO 
L'edificio è stato costruito nel: 1961-1963 
ha un'altezza interna di circa: variabile da un min. di 2,83 m e un max. di 4,65 m. 
L'intero fabbricato è composto da n. 6 piani complessivi, di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 1. 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: Complessivamente l'immobile risulta in buone condizioni di manutenzio-
ne. 
 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

negozio sup lorda di pavimento 242,00 1,00 242,00 

 

  
 

 
 

242,00 m
2
  

 
242,00 m

2
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Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 1/2015 

Zona: Terni 

Tipologia: Negozi 

Valore di mercato min (€/m
2): 2.000,00 

Superficie di riferimento: Lorda 

Tipo di destinazione: Commerciale 

Stato conservativo: Ottimo 

Valore di mercato max(€/m2): 2.700,00 

 

 
 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di mercato 
dell'immobile in oggetto riferito alla data della stesura della presente consulenza.  
Premesso ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi 
unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a 
quello da valutare per struttura, tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, stato di con-
servazione e manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, si è ritenuto opportuno adotta-
re il CRITERIO DI STIMA A VALORE DI MERCATO  CON PROCEDIMENTO SINTETICO 
COMPARATIVO. 
Questo procedimento si basa sul confronto, perciò ha richiesto l'acquisizione di una sca-
la di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene oggetto 
di stima. 
 
I dati relativi alle quotazioni immobiliari utilizzati per la comparazione sono stati i se-
guenti. 
Nel "Listino dei Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobiliare Umbria in colla-
borazione con la "Camera di Commercio Industria  Artigianato e Agricoltura di Perugia" 
e con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Terni" riferito al III 
trimestre 2015 le quotazioni afferenti agli immobili assimilabili a quello da valutare, per 
negozi, con stato di conservazione abitabile, poste alla Periferica di Terni tra € 1.600,00 
al m2 ed € 2.000,00 al m2 di superficie commerciale. 
 
Altri dati di mercato a disposizione, di una certa importanza, giacché formulati in ma-
niera obiettiva, sono quelli indicati dall'Osservatorio dell'Agenzia del Territorio che rela-
tivamente alla tipologia NEGOZI con stato di conservazione normale e con epoca di rife-
rimento del I semestre 2015 propone prezzi di mercato variabili tra € 2.000,00 al m2 ed 
€ 2.700,00 al m2 di superficie lorda. 
 
Dal quadro mercantile rappresentato, in considerazione delle peculiarità dell'immobile 
da stimare e del suo stato di conservazione normale la scelta dello scrivente si pone 
quindi in una forbice (giustificata ed obiettiva) compresa tra € 1.600,00 al m

2 ed Euro 
2.700,00 al m2. 
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Nell'ambito di tale forbice obiettiva si può inserire il giudizio strettamente personale 
dello scrivente che, in considerazione dell'andamento del segmento di mercato di cui 
l'immobile fa parte, della conoscenza di ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non 
ufficiali, ed in considerazione delle peculiarità dell'immobile in argomento, ritiene ra-
gionevole adottare per l'immobile pignorato un valore unitario a m

2 di superficie com-
merciale di € 2.000,00. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di TERNI; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di TERNI; 
 
Uffici del registro di TERNI; 
 
Ufficio tecnico di TERNI. 

 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
A - Negozio Terni. Negozi, botteghe [C1] 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 negozio 242,00 € 2.000,00 € 484.000,00 

   

Valore corpo € 484.000,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 484.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 107.555,56 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio 

ponderale 

Valore diritto 

e quota 

 A - Negozio Terni Negozi, botteghe 
[C1] 

242,00 € 484.000,00 € 107.555,56 

 
 

    

    

 
 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria 
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) € 16.133,34

   
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del fatto 
che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00

   
 

 
 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio ante-
riore alla vendita: € 0,00

   
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
€ 500,00

   
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: 
€ 0,00

   
 

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 90.922,22

   
 

 
 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 90.922,22
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Lotto: 002 - Immobile sito in Castel Todino 

 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: B - Negozio sito in Castel Todino. 

 Negozi, botteghe [C1] sito in Montecastrilli (Terni) CAP: 05026  

frazione: Castel Todino, Via Kennedy 

  Quota e tipologia del diritto 

2/9 di .................... - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ....................  
Eventuali comproprietari: 
Curti Iva  - Quota: 3/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Ratini Aldo  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Ratini Daniela  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
 

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  

- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 

della proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della pro-

prietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprie-

tà.  

 

foglio 51, particella 173, subalterno 6, indirizzo Via John Kennedy, piano Terreno, comune di 

Montecastrilli, frazione di Castel Todino, categoria C/1, classe 3, consistenza 27, superficie 32, 

rendita € 151,99 

 

Derivante da: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/12/1982 Voltura n. 

3407/1982 in atti dal 24/09/1987 Registrazione: UR Sede: TERNI Volume: 580 n: 71 del 

07/05/1983 

  

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: In occasione del sopralluogo si è riscontrata la 
presenza di un soppalco, non riportato nella planimetria catastale, che occupa circa 14 m2.  
Il manufatto sarebbe un'opera sanabile tramite pratica edilizia in sanatoria e nuovo accatasta-
mento dell'unità immobiliare. Nel caso particolare però, non sono rispettate le condizioni 
dell'art. 43 del Regolamento Edilizio Comunale del Comune di Montecastrilli, quindi l'opera 
non è sanabile e và rimossa.   
Dopo la rimozione del manufatto la planimetria catastale risulterà conforme. 
Regolarizzabili mediante: Rimozione del Soppalco 
Descrizione delle opere da sanare: Rimozione del soppalco 
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10. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Bene dei Sigg.:   
- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 della 

proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà.  

 
costituito da locale ad uso commerciale "Negozio" posto al piano terreno di un fabbricato di più ampie 
dimensioni sito in Castel Todino (Montecastrilli), Via John Kennedy. Il tutto censito al N.C.E.U. di detto 
Comune al foglio n. 51, particella 173, sub. 6, categoria C1, classe 3°, della consistenza di m

2 27, R.C. 
151,99 €. Il bene immobile pignorato è stato acquisito nell’anno 1982 e pertanto, in forza della succes-
sione di Ratini Dario. 
 

Caratteristiche zona: Periferica (rispetto al centro abitato di Castel Todino) 
Area urbanistica: a traffico  con parcheggi liberi. 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali ed industriali 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: linee autobus 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 

 

11. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Libero. 
 
Note: Vista l'impossibilità di accedere all'immobile pignorato a causa della mancata collaborazione del 
debitore esecutato, è stato effettuato un accesso forzoso con l'intervento di un fabbro alla presenza 
della forza pubblica.  
Al momento del sopralluogo l'immobile è risultato libero da occupanti, in evidente stato di abbandono 
e trascuratezza, come evidenziato dagli arredi presenti all'interno. 
È stata riscontrata la presenza di un soppalco in ferro con scala in legno, di cui non si trova invece trac-
cia sulla planimetria catastale; il locale che in planimetria è identificato come bagno risulta sprovvisto 
di sanitari e collegamento agli impianti; l'impianto elettrico dell’unità immobiliare è parziale, con fili 
elettrici a vista.  
L'immobile risulta anche sprovvisto di riscaldamento, in quanto non è stata riscontrata la presenza di 
alcuna caldaia; l'unico corpo radiante fissato alla parete non risulta perciò alimentato.  
Da accertamenti effettuati presso l'Agenzia delle Entrate, l'immobile risulta non interessato da contrat-
ti di locazione verso terzi. 
 

  



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 249 / 2012 

Pag. 15 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

12. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/03/2003 - Registro Particolare 241O Registro Generale 3364 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2727 del 2O/03/2003 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 

 
2. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8767 Registro Generale 14591 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8435 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 
Documenti successivi e correlati: 
Trascrizione n.7204 del 05/10/2005 

 
3. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8768 Registro Generale 14592 

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8445 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
4. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 05/10/2005 - Registro Particolare 7204 Registro Genera-

le 12149 
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Repertorio 8767 del 09/11/2004 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI (TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 
Formalità di riferimento: Trascrizione n.8767 del 2004 

 
5. ISCRIZIONE CONTRO del 09/02/2006 - Registro Particolare 346 Registro Generale 18OO 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 711 del 01/03/2002 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE PERSONALE 
Immobili siti in TERNI(TR) 
SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
6. ISCRIZIONE CONTRO del 25/05/2OO9 - Registro Particolare 1005 Registro GeneraIe 6250 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 979 de1 18/07/2007 
IPOTECA GIUDIZIALE del derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
Immobili siti ln TERNI (TR) 
SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
7. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/07/2012 - Registro Particolare 5499 Registro Generale 7221 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 344 del 09/05/2012 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Immobili siti in TERNI(TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 

 
8. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/O3/2013 - RegistroParticolare1947RegistroGenerale2811 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 1229 del 03/01/2013 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Immobili siti in TERNI(TR) 
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13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

 

Sull’immobile non è stato costituito un condominio. 
 

Spese di gestione condominiale: Nessuna 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Nessuna 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: si 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: si – Classe G 

Indice di prestazione energetica:  386,51 KWh/m2 anno 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 

Avvertenze ulteriori:   
 

 
 
14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

 Gli attuali proprietari dal 13/12/1982 sono: 

- .................... (Soggetto Esecutato), nato a Terni il 13/12/1953, C.F. .................... , per 2/9 della 

proprietà;   

- Curti Iva, nata a Montecastrilli il 15/07/1926, C.F. CRTVIA26L55F457P, per 3/9 della proprietà;  

- Ratini Aldo, nato a Terni il 03/01/1957, C.F. RTNLDA57A03L117S, per 2/9 della proprietà;   

- Ratini Daniela, nata a Terni il 16/03/1965, C.F. RTNDNL65C56L117Z, per 2/9 della proprietà;  

 
Il precedente proprietario, fino al 13/12/1982 è: 

- Ratini Dario, nato a Colli sul Velino il 11/06/1916. 

 
 
15. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: Licenza Edilizia e successive varianti. 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Oggetto: nuova costruzione 
Rilascio in data 12/07/1978 al n. di prot. 731/68 
NOTE: Concessione Edilizia in Variante n.686/89 in data 06/02/1989 

  

 Numero pratica: Concessione Sanatoria 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Rilascio in data 21/06/1994 al n. di prot. 169/94 

  

 Numero pratica: Concessione Sanatoria 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Rilascio in data 05/12/1995 al n. di prot. 1073/95 

  

 Numero pratica: Certificato di Abitabilità 
Tipo pratica: Certificato di Abitabilità 
Rilascio in data 11/12/1995 al n. di prot. 5467-5468 
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15.1  Conformità edilizia: 

  
 Negozi, botteghe [C1] 

 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  
In occasione del sopralluogo si è riscontrata la presenza di un soppalco, che occupa una superfi-
cie di circa 14 m2 (a fronte di una superficie totale di 27,00 m2). 
Il manufatto sarebbe di per sé un'opera sanabile tramite pratica edilizia in sanatoria e nuovo ac-
catastamento dell''unità immobiliare.  
Nel caso particolare però, non sono rispettate le condizioni dell''art. 43 del Regolamento Edilizio 
Comunale del Comune di Montecastrilli (in modo particolare quella che prevede che la superficie 
soppalcata non possa eccedere il limite del 40% della superficie totale), quindi l''opera non è sa-
nabile e và rimossa.  
Una volta effettuata la rimozione del manufatto la planimetria catastale risulterà conforme. 
Regolarizzabili mediante: Rimozione del Soppalco 
Oneri Totali: € 1.200,00 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 

 

15.2  Conformità urbanistica: 

  
 

 Negozi, botteghe [C1] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatore Generale 

In forza della delibera: DCC n. 28 del 28.08.2010 

 

Note sulla conformità: 

 
Nessuna. 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 

 

Note sulla conformità: 
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Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto B - Negozio sito in Castel Todino 

 
 
Il bene oggetto della presente stima è una porzione di fabbricato sita nel Comune di Montecastrilli, 
frazione Castel Todino, in Via John Kennedy, ad uso negozio, posto su un unico livello, indicato come 
PIANO TERRENO, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montecastrilli al foglio n. 51, particella 
173, sub. 6, categoria C/1, classe 3°, della consistenza di m2 27, R.C. 151,99 €.   
L'edificio nel quale si trova l'immobile oggetto di stima si sviluppa su due livelli fuori terra.   
Il fabbricato si trova in posizione arretrata rispetto alla strada principale, Via Kennedy, dalla quale risul-
ta separato da una rampa di accesso a debole pendenza.  
Tale fabbricato è costituito da una struttura portante verticale in cemento armato ed una struttura 
portante orizzontale in latero - cemento.  
La copertura dell'unità immobiliare oggetto di stima è a lastrico solare, mentre per la restante parte 
del fabbricato è a doppia falda inclinata.   
L'unità immobiliare in oggetto ha una consistenza di m2 27; all’interno del locale è presente un wc. 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
2/9 di .................... - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: ....................  
Eventuali comproprietari:  

- Curti Iva  - Quota: 3/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 

- Ratini Aldo  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 

- Ratini Daniela  - Quota: 2/9  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 

 
Superficie complessiva di circa m2 27,00 
È posto al piano: TERRA 
L'edificio è stato costruito nel: 1961-1963. 
Ha un'altezza interna di circa: m 4,00  
L'intero fabbricato è composto da n. 2 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 
 
Stato di manutenzione generale: mediocre 
Condizioni generali dell'immobile: Complessivamente l'immobile risulta in mediocre stato di manuten-
zione. 
 
 
 
 

Destinazione Parametro 
Superficie 

reale/potenziale 
Coeff. Superficie equivalente 

negozio sup lorda di pavimento 27,00 1,00 27,00 

 

  
 

 
 

27,00 m
2
  

 
27,00 m

2
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Valori relativi alla Agenzia del territorio 

 

Periodo: 1/2015 

Zona: Montecastrilli - Terni 

Tipologia: Negozi 

Valore di mercato min (€/m
2): 700 

Superficie di riferimento: Lorda 

Tipo di destinazione: Commerciale 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato max(€/m2): 1300 

 

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

16.1 Criterio di stima:  

  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di mercato 
dell'immobile in oggetto riferito alla data della stesura della presente consulenza. Premes-
so ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi unitari ri-
feriti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a quello da 
valutare per struttura, tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, stato di conservazione e 
manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, si è ritenuto opportuno adottare il CRITERIO DI 
STIMA A VALORE DI MERCATO  CON PROCEDIMENTO SINTETICO COMPARATIVO. 
Questo procedimento si basa sul confronto, perciò ha richiesto l'acquisizione di una scala 
di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene oggetto di 
stima. 
 
I dati relativi alle quotazioni immobiliari utilizzati per la comparazione sono stati i seguen-
ti. 
Nel "Listino dei Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobiliare Umbria in collabo-
razione con la "Camera di Commercio Industria  Artigianato e Agricoltura di Perugia" e con 
la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Terni" riferito al III trime-
stre 2015 le quotazioni afferenti agli immobili assimilabili a quello da valutare, per negozi, 
con stato di conservazione normale, poste alla Semi-Periferia di Montecastrilli tra € 
750,00 al m2 ed € 1.050,00 al m2 di superficie commerciale. 
 
Altri dati di mercato a disposizione, di una certa importanza, giacché formulati in maniera 
obiettiva, sono quelli indicati dall'Osservatorio dell'Agenzia del Territorio che relativamen-
te alla tipologia NEGOZI con stato di conservazione normale e con epoca di riferimento del 
I semestre 2015 propone prezzi di mercato variabili tra € 700,00 al m2 ed € 1.300,00 al m2 
di superficie lorda. 
Dal quadro mercantile rappresentato, in considerazione delle peculiarità dell'immobile da 
stimare e del suo stato di conservazione normale la scelta dello scrivente si pone quindi in 
una forbice (giustificata ed obiettiva) compresa tra € 700,00 al m2 ed Euro 1.300,00 al m2. 
Nell'ambito di tale forbice obiettiva si può inserire il giudizio strettamente personale dello 
scrivente che, in considerazione dell'andamento del segmento di mercato di cui l'immobi-
le fa parte, della conoscenza di ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non ufficiali, ed 
in considerazione delle peculiarità dell'immobile in argomento, ritiene ragionevole adotta-
re per l'immobile pignorato un valore unitario a m2 di superficie commerciale di € 900,00. 
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16.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di TERNI; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di TERNI; 
 
Uffici del registro di TERNI; 
 
Ufficio tecnico di TERNI. 

 

 

 
 

16.3 Valutazione corpi:  

   
B - Negozio Castel Todino. Negozi, botteghe [C1] 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 negozio 27,00 € 900,00 € 24.300,00 

   

Valore corpo € 24.300,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 24.300,00 

Valore complessivo diritto e quota € 5.400,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

 B - Negozio Castel 
Todino 

Negozi, botteghe 
[C1] 

27,00 € 24.300,00 € 5.400,00 

 
 

 

 
 

16.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e per 
assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) € 810,00 

   
 

 
 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del fatto che 
il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00 

   
 

 
 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore 
alla vendita: € 0,00 

   
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
€ 1.200,00 

   
 

 
 

Costi di cancellazione oneri e formalità: 
€ 0,00 

   
 

16.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 3.390,00 

   
 

 
 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 3.390,00 

         
Data generazione: 
25-01-2016 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Francesco Liurni 
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ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE 1 '.1 1 '''"''.'.-.:., _,, 

TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI 

\..._ -~; --~y~1; - -ò ();. ~, 

La UCCMB (già Aspra Finance S.p.A), Unicredit Credit Management Bank S.p.A:; con 1 '<" ~~."' • 
;:f.._~;ttO 

sede in Verona, Piazzetta Monte n.1, società appartenente al Gruppo Bancario Unicredit 

- Albo dei Gruppi Bancari cod. 3135.1, capitale sociale Euro 41.280.000, codice fiscale 

dite numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Verona n. 00390840239, partita 

IVA n.02659940239, iscritta all'Albo delle Banche al n. 10639.3 quale mandataria, 

giusta procura atto in data 26 maggio 2008, n. 360533 di rep. Notaio dott. Pietro 

Sormani di Milano, la quale agisce in persona del Presidente del Consiglio di 

Amministrazione e legale rappresentante Prof. Giovanni Sala in forza di deliberazione 

del Consiglio di Amministrazione della società stessa del 09 maggio 2003 verbale n° 

128 domiciliato in Verona, Piazzetta Monte n. 1, nella qualità di Legale Rappresentante 

ai sensi dell'articolo 28 del vigente Statuto Sociale, rappresentata e difosa dall'Avv. 

Stefano Paternò, ed elettivamente domiciliata in Roma, Via Dardanelli n. 46 presso il 

suo Studio in forza di procura generale alle liti per atto Notaio Maurizio Marino rep. N° 

67557- mcc. n° 18648. 

Ai fini delle comunicazioni di cancelleria si indica quale numero fax: 06.37354770, 

quale indirizzo mail: avvocato.paterno@virgilio.it ed indirizzo pec: 

stefanopaterno@ordineavvocatiroma.org. 

PREMESSO 

- che Unicredit Credit Management Bank S.p.A. (già UGC BANCA S.p.A.) è banca 

con sede in Verona, piazzetta Monte n.1, società appartenente al Gruppo Bancario 

Unicredit - Albo dei Gruppi Bancari cod. 3135.1, capitale sociale Euro 41.280.000, 

codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Verona n. 

00390840239, partita IV A n.02659940239, iscritta all'Albo delle Banche al n. 10639.3; 

- che UniCredit Spa, Banca iscritta all'Albo delle Banche e Capogruppo del Gruppo 

Bancario UniCredit, Albo dei Gruppi Bancari Codice 3135.1 - Società Aderente al 
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__ .. Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi - con sede in Roma (RM), via A. Specchi n. 
'" 

16, direzione Centrale in Milano (MI), Piazza Cordusio, capitale sociale versato Euro 

6.683.084.257,50 iscritta nella Sezione Ordinaria del Registro delle Imprese di Roma -

codice fiscale e partita IVA 00348170101 (il Cedente), ha concluso, nell'ambito di 

un'operazione di cessione di crediti in blocco ai sensi dell'art. 58 del D. Lgs. 1 settembre 

1993, n. 385 (per brevità, TUB), un contratto di cessione di crediti con Aspra Finance 

S.p.a., di cui alla pubblicazione n. S-084147 sulla Gazzetta Ufficiale Parte II - Foglio 

delle Inserzioni - n. 61 del 24 maggio 2008 dalla pag. 22 alla pag. 27; 

- che UGC Banca Spa, con delibera dell'Assemblea Straordinaria del 15 aprile 2008 con 

verbale del Notaio Maurizio Marino di Verona rep. 64304 racc.16700, ha variato al 

propria denominazione sociale in UniCredit Credi! Management Bank Spa; 

- che le società "Unicredit Credit Management Bank S.p.A.", con deliberazione 

dell'Assemblea dei Soci in data 18 novembre 2010, verbalizzata con atto n. 67965 di 

repertorio del Notaio Maurizio Marino di Verona, e "Aspra Finance S.p.A." con 

deliberazione dell'Assemblea dei soci in data 15 novembre 2010, verbalizzata con atto 

n. 13064 di repertorio Notaio Ciro de Vivo di Milano, hanno deliberato la fusione 

mediante incorporazione della società "Aspra Finance S.p.A." nella società "Unicredit 

Credi! Management Bank S.p.A.", in base al progetto di fusione depositalo presso il 

Registro delle Imprese di Verona in data 6 ottobre 2010 protocollo n. 63205 ed iscritto 

in data 11 ottobre 2010 per la società incorporante, nonché depositato presso il Registro 

delle Imprese di Milano in data 7 ottobre 2010 protocollo n. 321409 ed iscritto in data 8 

ottobre 2010 per la Società Incorporata; 

- che in ottemperanza al predetto progetto di fusione, con atto del Notaio Maurizio 

Marino di Verona rep.68029 racc. 18919 del 14 dicembre 2010, la società Aspra 

Finance S.p.A. (sede legale in 20158 Milano, Via Santa Maria Fulcorina 2 Capitale 

Sociale euro 350.000.000,00 integrahnente versato - Iscritta nel Registro delle Imprese 

di Milano n. iscr. e cod. fisc. 05576750961 - società con socio unico ed appartenente al 

Gruppo Bancario Unicredit - Albo dei Gruppi Bancari cod. 02008.1) è stata fusa per 

incorporazione in "Unicredit Credit Management Bank S.p.A." con efficacia giuridica, 

ai sensi dell'art. 2504 bis comma 2 del codice civile, dal 1° (primo) gennaio 2011 

(duemilaundici) in confonnità agli art. 2501 e segg. del codice civile e all'art. 57 D.lvo 

1 settembre 1993 n. 385, sulla base del progetto di fusione citato, come approvato dalle 

2 



rispettive assemblee delle Società medesime e come risulta documentato dai verbali 

sopra indicati. 

PREMESSO CHE 

1) Il Tribunale Ordinario di Roma con decreto ingiuntivo 18285 (RG 60328/05) 

emesso in data 26.10.2005 ha ingiunto al Sig. Ratini Luciano, nato a Terni il 

13.12.1953 il pagamento, in favore della UniCredit Banca S.p.A., della somma 

di euro 17 .620,00, oltre interessi legali a far data dal 28.03.2007 ed oltre spese di 

procedura monitoria, liquidate in euro 93,00 per spese, euro 400,00 per 

competenze ed euro 295,00 per onorari ed oltre IVA e CAP. 

2) In virtù del decreto ingiuntivo di cui al punto che precede la Banca istante 

iscriveva ipoteca in data 25.05.2009 al n. 6250 reg. gene n. 1005 reg. part., sui 

seguenti beni immobili di proprietà del Sig. Ratini Luciano, per la quota di 2/9 

(due/noni) di piena proprietà: 

Immobile silo in Comune di J\Jontecastrilli (TR), al V. le Kennedy Ja/111 

Fitc:gerald .mc, al piano terra, di mq. 2 7. Distinto al Catasto Fabbricati di detto 

comune a/foglio 51, particella 173 sub 6, ca!. CII (negozi e botteghe). 

J111111obile sito in Comune di Temi (TR) alla Via Luigi Galvani n. 19, di mq. 2I7. 

Distinto al Catasto Fabbricali di dello comune al.foglio 108, particella 91sub1, 

cat. CII (iiegozi e botteghe). 

3) Con atto di precetto notificato in data 29.11.2012 veniva intimato al Sig. Ratini 

Luciano, residente in Temi alla Via Ferraris G. n. 9 il pagamento, entro il 

termine di 10 giorni dal ricevimento della notifica, dell'importo di complessivi 

euro 22.011,40. 

4) Tale intimazione di pagamento è rimasta infruttuosa non essendo stato pagato 

precettato e pertanto la società istante come in epigrafe rappresentata e difesa 

intende sottoporre ad esecuzione i seguenti immobili con le pertinenze, le 

accessioni, i diritti condominiali e per l'effetto, io sottoscritto Ufficiale 

Giudiziario ho sottoposto a pignoramento i seguenti immobili: 

Per il diritto di piena proprietà sulla quota di 219 (due-noni): 
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Immobile silo in Comune di A1on/ecastrilli (TR), al Vie Kennedy John 

Filzgera/d snc, al piano terra, di mq. 27. Distinto al Catasto Fabbricali di dello 

comune al.foglio 51, particella 173 sub 6, ca/. Cli (negozi e botteghe). 

Immobile sito in Comune di Terni (TR) alla Via Luigi Galvani 11. 19, di mq. 217. 

Distinto al Catasto Fabbricali di dello comu11e al.foglio I 08, particella 9 I sub I, 

ca/. Cli (11egozi e botteghe). 

considerato 

che l'intimazione di pagamento è rimasta infruttuosa non essendo stato pagato l'importo 

precettato; 

che, pertanto, la società istante intende, procedere ad esecuz10ne immobiliare, 

sottoponendo ad espropriazione gli immobili di proprietà del Sig. Ratini Luciano per la 

quota di 2/9 (due-noni) di piena proprietà. come di seguito descritti: 

Immobile sito in Comune di 1\1ontecastrilli (TR), al V.le Kennedy John Fitzgerald s11c, al 

piano terra, di mq. 27. Disti11to al Catasto Fabbricati di detto comune al foglio 51, 

particella 173 sub 6, ca/. Cli (negozi e bo/leghe). 

l111111obile sito in Comune di Temi (TR) alla Via Luigi Galvani 11. I 9, di 111q. 217. Distinto 

al Catasto Fabbricati di detto co111une al.foglio 108, particella 91 sub I, ca/. CII (negozi e 

bo/leghe). 

Tutto ciò premesso, la società istante, come in epigrafe rappresentata e difesa 

Chiede 

che sia eseguito pignoramento immobiliare nei confronti del Sig. Ratini Luciano, nato a 

Terni il 13.12.1953, sui seguenti beni immobili: 

per la quota di 2/9 (due-noni) di piena proprietà. come di seguito descritti: 

Immobile sito in Comune di 1\1ontecastrilli (TR), al V.le Ken11edy Jolm Fitzgerald snc, al 

piano terra, di mq. 27. Disli11/o al Catasto Fabbricati di detto comune al foglio 51, 

particella 173 sub 6, cat. Cli (negozi e botteghe). 

Immobile sito in Comune di Temi (TR) alla Via Luigi Galvani 11. I 9, di mq. 217. Distinto 

al Catasto Fabbricati di dello comune al foglio I 08, particella 91 sub 1, cat. CII (negozi e 

botteghe). 

invita 

altresì, il debitore ad effettuare, presso la cancelleria del Giudice del! 'esecuzione la 
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dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario in 

cui ha sede il Tribunale di Rieti, con l'avvertimento che, in mancanza, ovvero in caso di 

irreperibilità presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive notifiche o 

comunicazioni a lui dirette saranno effettuate presso la cancelleria del medesimo Tribunale, 

avvisa 

il debitore, che, ai sensi dell'art. 495 c.p.c., può chiedere di sostituire alle cose, o m 

crediti pignorati, una somma di denaro pari all'importo dovuto al creditore pignorante e ai 

creditori intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese, oltre che delle 

spese di esecuzione, sempre che la relativa istanza, unitamente ad una somma non inferiore 

ad un quinto dell'importo del credito per cui è stato eseguito il pignoramento e dei crediti 

dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti 

effettuati di cui deve essere data prova documentale sia depositata in cancelleria, prima che 

sia disposta la vendita o l'assegnazione a norma degli articoli 530,552 e 569 c.p.c., a pena 

di inammissibilità. 

Roma, lì 11.12.2012 

~aternò 

Io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto presso l'Ufficio Esecuzioni del Tribunale di 

Terni, ad istanza della Unicredit Credit Management S.p.a. n.q., rappresentata e difesa 

dall'avv. Stefano Paternò, munito del titolo esecutivo e del precetto, ai sensi degli artt. 555 

e 492 c.p.c. 

HO PIGNORATO 

i seguenti beni immobili: 

per la quota di 2/9 (due-noni) di piena proprietà , come di seguito descritti: 

Immobile silo in Comune di J.1on/ecastrilli (TR), al V.le Kennedy .fohn Fitzgerald snc, al 

piano terra, di mq. 27. Distinto al Catasto Fabbricati di detto comune al foglio 5I, 

particella I73 sub 6, cat. CII (negozi e botteghe). 

Immobile sito in Comune di Terni (TR) alla Via Luigi Galvani n. I9, di mq. 2I7. Distinto 

al Catasto Fabbricati di detto comune al foglio 108, particella 9I sub I, cat. CII (negozi e 

botteghe) 

HO INGIUNTO 

al Sig. Ratini Luciano, nato a Terni il 13.12.1953 di astenersi da qualunque atto diretto a 
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sottrarre gli immobili per cui si procede alla garanzia del credito e i frutti civili di e~si. 
0 
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Foto 1 – Inquadramento aereo

Foto 2 – Vista Ravvicinata
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.. gen.,, 
~· ntrate ;"'.4 Data: 12111 /20 15 - Ora: 12.42.40 Segue 

Ufficio Provinciale di Terni - Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile Visura n.: TR0073675 Pag: I 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/ I I /2015 

Dati della richiesta 

Catasto Fabbricati 

INTESTATI 

Comune di TERNI (Codice: LI 17) 

Provincia di TE RNI 

Foglio: 108 Pa rticella : 91 Sub.: I 

Dat i relativi a ll ' immobile seleziona to 

2 
J 
4 

CUR ll lvam1ta uMCWll'CA'>TRll I I al l5/07/l<l26 
RA flNI Aldo nato a rJ•RNI al 03/0111957 
RA I INI Dnnacla nata a I l·RNI 11 16/0311965 
RATINl I ueaanonaloa n •RNI 111311211953 

Unità immobiliare dal 0911112015 

CRTVIA261 .551·457J>• 
Rl NLDA57A03L I I 7S• 
RINDNl65C56L 11 7/• 
R I Nl CNSJI 1.31 1 J7N• 

( I) Propnctn per 319 
( I l J>ropncta per 219 
( I ) l'ropnctn per 219 
(I) J>ropnct:I per 219 

N. DA n IDE:\ rlHC \l J\' I Il\ 1 I O I CLASS. \\I ENl O DA 11 l>ERl\'ANl I 01\ 

'ic11onc l·ogho Pana cell a Sub /ona Macro Calcgorm Clas~c Consis1en1a Superficie 

Catastali: 

lndiriu.u 
~olilicn 

Urbana 
108 

I 3775M2000 

91 
Ccn~ /onn 

I C:/ I 

VIA l lJJ(ìJ tiAI VANI n 19 ptuno: 'I . 

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/06/2000 

N. DA 11 IDEI\ rlFICA' l l\'I 

SCllOllC lt1gl111 J>ur11cclla 'ìub /ona M1cm C:atcgcana 

l ltbrum Ccn~ /ona 
108 91 I I (/I 

lndirizzc1 . VIA l UIG I Cii\ I VANI n 19 pa;mo I . 
:'\olifirn 13775C>l20(Xl 

4 217 m' I otalc: 371 m' 

Pnrtilu \lod.58 

O\ 11 DI CLASSAME:\TO 

( Ja'>\C Consisten1a Supcrlici-.: 

Catastale 
4 217 m' 

Partita \lod.58 

Rendi tu 

Euro 4.729.40 Vnrrn1mnc dcl 09/1 J.2() 15 - ln~cmm:nto 111 'a' ura dea da11 da 
~upcrficac 

DA n OERl\'A:'\l'I DA 

Rendi ta 

Euro4.729.40 VARIA/IONI dcl030611978n 3141I1978 tn alladal 
L. 9.157.400 13/0612000 (pwtucollo n 1356-17) I RA/.IONAMI NTO CON 

VOI I UR1\ 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



g,en 
...,,_, ntrate Data: 12/ 1 I '2015 - Ora: 12.42.40 

Ufficio Provinciale di Temi - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: TR0073675 Pag: 2 
Servizi Catastali 

Situazione degli att i info rmatizzati dall 'impianto meccanografico al 12/ 11 /20 15 

Situazione dell' unità immobiliare dal 0 1/01/ 1992 

N. DATI ID Eì'< I IFICA 11\' I 

Sc11one Foglio Par11cella 

Urbana 

Sub 

DATI DI C'LASSAi\IE'\ ro 

/min M1cro Cntcgonn Clru.'e Consisten/a 

/onn 

Superficie 

Catastale 

DAT l DERI\ \'\ rl D \ 

Rendi ta 

Segue 

108 91 
Cens 

I Cli 3 396 m' Euro 7A03-'il 
L. I .$.335.200 

V \RIA/IONI· dcl 0110 1 1992 VARIA/IONI DI I QUADRO 
I .\RII I ARIO 

lndiriao 
'\olilic1 

VIA GAI VANI I UIGI n 19 p1w10 I. 

Situazione dell ' unità imm obilia re dall ' impianto m eccanografico 

N. OA"l l IDEN'l IFICA fl\' I 

Partita 24-182 \lod.~ 

O.\TI DI Cl.ASSA~n.:'\ ro 

Sc11onc 1·ogl111 Par11ccllu liuh /nnu Micro Cotcgonn Clns'lc Consiste111a Superficie 

Catllstalc 

Rendita 

lndiriuo 
'\otilica 

Urhana 
108 91 

Ccn~ /ona 
I 

. VI \ (11\ I V J\NI I l l<il n 19 pnum 

('Il 3 396 m' 

Partita 24-182 

Situazione degli intesta t i rela t iva ad atto del 13/ 12 /1982 (a ntecedente all ' impia nto meccanogra fico) 
N DAI I ANAGRJ\l ICI 

lllR 11 l\a natn a MON 11 l !\'I I RII I I 11 15/07 1926 
2 RA I INI Aldo nato a 11 RNI 11 03 0 1 1957 

I.. 9.979 

\lod.58 

CODICI I l'>CJ\I I· 
CR I VIA261 551457P• 
R I Nl DA 'i7AO.ll 117'1• 

DA Il DERI\ \'\Il O \ 

Impianto mcceanugrafico dcl 30 06 1987 

DIRI I 11 I' ONI RI Rl.A I I 
( I ) Prupncla per 3 9 
( I ) Propncla per ,?, <} 

J RA 1 INI Dw11cla nata a Il RNI il 1603 1%5 R rl'<D\JI 65t 561 117/• (l) Propnctn per 29 
-I RII I INI I. ucmno m1111 a 11 RNI 11 13 12/1953 R fNI CN5.l I I 31 I 17N• (Il Prnpncta rcr 2'9 

I> \I I DERI\ \'\ 11 I) \ Dl.N\ IN/ I \ CN I I I'\ \'l.\(ì(ìl PI R l \\ '> \ DI MOR fl"l dcl 13 12 1982 Voltura n 3407 1982 111 a111 dal 2-1 09 1987 Rc!!1'lrn11011c llR Sedo: 11 RNI Volume. 580 n 71 dcl 07 05 I ll!U 

Situazione degli intesta ti dall' impianto meccanogra fico 
N DA 11 /\NJ\CiRJ\ I ICI 

RJ\ I INI Darm nnta a COI I I 'llll VFI INO Il 11106119 16 
D \ 11 DUU\' \ :'\ 11 1) \ Impianto mcccanogrufìcu dcl 30 06 191!7 

Un ità immobiliari n. I Ricevuta n. 26156 

CODICI I l'IC1\I I· 

Tribut i erariali· Euro 1.00 

DIRI I Il I ONI RI RI A l I 
lino al I .l 121191!2 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo
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Data: 12/J 112015 - Ora: 12.42.40 Fine 

Ufficio Provinciale di Temi -Territorio Visura storica per immobile Visura n.: TR0073675 Pag: 3 

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/11 /2015 

Visura ordinaria 

Rich iedente: LIURNI GEOM.FRANCESCO-TRIBUNALE DI TERNI INC.249/2012 

• Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria 
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h = 3.98 m

h = 2.90 m

h = 2.51

Via Galvani

h = 2.75 m

h = 2.83 m
wc

wc

wc
wc

h = 3.00 m

h = 2.86 m

h = 4.66 m

h = 2.86 m

D
is

ce
nd

er
ia

lavabo

lavabo

lavabo

3.87

1.48

3.85

3.88

5.85
3.85

4.50

11.30

15.20

2.00

STATO DI FATTO
Scala 1:100



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO P.R.G. – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it

4



COMUNE DI TERNI
Nuovo PRG - Parte Operativa
DCC n. 307 del 15.12.2008 Approvazione

27/01/2016

Tavola A - scala 1:1000

Tavola A 
Bb(9.4)b Nuclei di conservazione e completamento  (art. 137)

Tavola B 
Perimetro aree centrali  (art. 132)
Bb(3) Ristrutturazione edilizia  (art. 137)
Perimetro centri abitati  (art. 28)

Tavola C 
Vulnerabilità elevata  (art. 39)

Tavola D 
III Aree di tipo misto  (art. 32)

Tavola F 
2CT1 UNITA’ di PAESAGGIO-2CT1  Terni centro  (art. 2CT1)
Perimetri macroaree
5 AMBITO CENTRO

Tavola 5.1a
Perimetro Macroaree
Bb Zone di completamento urbano

Francesco
Ovale



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

CONCESSIONI EDILIZIE COMUNALI – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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COMUNE DI TERNI 
Direzione Assetto del Territorio 

Edilizia 

Archivio prog~tti: 

O.I.A. correlate: - -

Quadro A : Dati generali 
Intestatario. PIERINI GIULIO+ RATINI DARIO 

Residente in: 

Progetto di: N.C. 

Uso: MEDIA 

Via/Località. VIA FERRARIS 
Estremi Catast.. 
Proroga termini· data 

quadro B: Dati relativi al Pennesso di Costru ire 
domanda pres. il: 

Progettista: ING. PASQUALINI 
parere fav C E : 

aut.paes /amb prot 
altre: 

Prowed1mento n .. 

Tipo: Pennesso di Costruire 

Condizioni: 

Prescrizioni: 

Note: 

Quadro C: Dati relativi all 'inizio dei lavori 
p1azzam.com.ll: 

Dirett. Lavori: 

Impresa 

Data Inizio Lavori: 

DURC non dovuto. 

Osservazioni e note· 

DURC dovuto 

Quadro D: Ultimazione e agibilità 
data ultim.lavori: 

Agib. pres 11· 
Sopralluogo data· 

con parere· 

DAG presentato il. 

prot 

prot gen.: 

codice SUAP: 

Ufficio del: 

del: 

adottato in data: 

Via 
npo doc. 

Sanatoria 

rilasciato in data: 23/08/1961 
ntirato in data: 

nota n 

prot gen. 
Da: 

Prot. 

pro'?-
nota n, ' 

prot. 

del 

del 

del 

DAG verificato il: 

16/11/2015 

(ANNO I SCHEDA) 

1961 / 258 

n. 

prot.di sez.: 

prot.: 19807 
tipo: 

con parere: L'Abitabilità del 06103/1963 prot. 31574, è relatlva al Corpo "A" per 1 civici dal 20 al 40 di Vla Femirfs e dal 18 al 28 di Via Galllel. 
Per Il Corpo "B"rflasclata Abltabllltò In data 04110/1963 prot. 16898 per I civici dal 6 al 10 di Via Galllel e dal 13 al 31 di Via Galvanl 

Ag1b. rii. in data: 06/03/1963 

quadro E: Oneri 

Onen Urb. I: O 
Sanzioni: O 

Quadro F: Vigilanza 

Prot. : 31574 

Oneri Urb. Il: O 
Diritti di segr. O 

Costo Costr.: O 
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r letto ·- b~c to 1 r1-

--
11 Pr ~ettu in~~~ 2 . 12. 61 con 

ota n . 35602/Div. 4•; 
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( Pl:"o:!. erto Ottavi a.il.i ) 



l 

o, .A.v::ENOO UIEIIJ...U'O IL II 0 LOI'?O DEL fabbrice;to !31. 

~o in~enrl. Via ForrarlatV1a Ua1ilai e Vi.a Galvani, 

cor.ie da lice!!z.e di co4tl"lll1ane di aoa to ~:pe"t"t/le 

Oomune nwtera l9E-07 dal 23- 8-1961,chiede ri~etto!Uii I -
111eme &ila S.V .Ill~ il relativo oert1.!icato di e.bi. 

l ebili"tà . - -

Con oseervanza.:.. 

Tern~, 11 lD-6-1953 
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I 
COMUNE DI TERNI 

Sorvegllall~e tecnico • sanitari~ .1ulle cose di nuove coitru%iooe 

od iri parte rifatte, egli ef(e1r1 dell'ab1 rebilita, daziari e di •n~grefe 

~;L',t~,, dar""o 
k r/~,_,,.- N. /J'+c-r 

l • bGtrli" ed appl"O"cnlone d111I P'Q~a 

2~~1"J'o~ Data 

.--

An:nolCLlJo"• 

#. 6' .&i6.nfs.6,,'h1!S»~ ,.~,4.v~ e;>/ CO/f'~O ~ .. 
yue#t:1 /e.r ,,'/ ~c/L>o ,.. ~,,, " ... .s-~/c;J ~e,~ r/;/tS •. u~~~ i:P 

CO/) A'1>~ /Y~ .:?rs~~ ,(J ~~~ ~/~.PéY -

Il. - V1gllun~a in eone d; ec:tl\R1Dl'I& 

D..itg della cop111lura 

..... t. j.• t.:: ,..,.. ·~ •li 



111. - Pratica per 

I. • loc&ll ~ollorrenel I!! sémhc.11 r.,~1 5e u1a!l '""' c:uc•na. forni, locali d1 'W>rv11•0. loho1otod 

çvbof\n'Q sufllclc:rue r 

Hanno pùlllmen:J a pnrri!I ptOCettl ciolru"lf1-lh:1 cl.,r suo.lt..• P 

2. • louli terreni. DMN>O?.·one e N 

s,,,. d a1t.nall mi abltuL1one J fiatu10 JI ~OY• lf' rim r;op:-oeleYa o dal tcrz.,:::i f D1 quont m 1 

Sana camin~L oi:: pure ~onm.J rf "a,aalo " _ m1ra10 '° 

• 
Honni> 

So dtt•hnatl ad ~so òl !:-nttsighe 1> dJ loborato•I: Ouo(e la k>ro ohf!na t111J .... rot.o rfol pm ~ento vi 

$Offltto, 

Sono cc:ntmatJ, cv~•a hann., 11 ~E--:.palct cani 0010 'l 

3 locell net ?>ianl supatlorl Denino:JonC' e N. 

Honno cubatura sul it:I :11• 7 

Sitte.ma di povimentcV<>ne 

•. - Ac:quo pot1t>rle Lo c:om r:e e S;irovvllla 1 

Da poni o ettl•r.!IW lf 

Olslan.ro dai ponJ neri 

Fogne 

S - l1tr ine. N. 

l1annn la c.b'UJUJC ld tCIUlle a 1 

1ono c~rvtte con male1/af.: JrttJ:Uarmcabl'e 7 

honrro lo conr>e pra'unY'ot oltl'lil 11 tetto f 

."ranno ncamDJo d'orla rlo!f'utcrno f 

6. - Sc:uderle o )1•11 Potlmaml~1ane 

fc.gor.oklro 

de,fOCQoaOa.tio 1 

'!!U'll"I cf( pomp-o 1 

concr#I0/1: 

7 . Fogna1ure dorne••lu S1~m.:i 

Pcur nq;-I sonc• lsolull t!al muri dl fonda11c:ine n',.lfo Ca.KI 

JOl10 ~ ptrrfé!icl l~m..rt.u 1 

8 • Cortili Po•r"7ctnlo:Tone ci sco{o dellrr acque 

9 · Conc1mè:ie In comp•gne. lll1knr1on• n J, nzo cJ .. a er.ua, po::!, ·~rs d 'acqua iKt 
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la •bitabilità 

OSSERVAZIONI 

PAfiE~E oe:Lt..' UFFrCIO T ECN tCO 

1-



Ufficio Sanitario 

Ufficio Tecnico 

Ufficio A n agrafe 

Alla CCJJO di OUO\ O c:n.nrtn/onct dJ propr•era del Sig. -

'"Vie -- VIM& d:ito ti N rivJca 

O Capo UUlc:lo 

U fficio Daziario 

Data d&I Jt'lda do:riarrc • P1!r L 

ll Direttore 

Doto do# prmr>~ r:J; abllobrlitu N d1 prot. 

IL 5lHI>ACO 
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COMUNE DI TERNI 

ALL' FFICIOARCIDVIO 

RJCHlESTA VTSIONE PR.\ TICA 
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l>ata della r1ch1e la .... lt./-a.lt'~oi. 
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FIRMA DEL k!J...HIF.DDTE 

0- = 

RJ ERVATO ALL' l "FICIO 

Data della restituzione .. . ... . .... . ..... . ......... . 

L "OlPIEGATO I1. \RJCA'l O 



COMUNE DI TERNI 

AlL.L}~FICIO ARCHIVIO 

RICHTESTA PRELEVAMENTO PRATlC.A 

............ Q\-.~.~ ... ~~L.R.~.~ ... ~ .............. . 
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.. ! :': ~ ............. . 
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L·m· . . hi d t 171 ~ ~ 'i \,.. T I ? '2. ') "' 1 c10 rie e co e .... ~' ..... ";';- .-. ':":~............... e ... ~ ..... -.h.!: ..• - ....... ..... . 

Data della richi~ta ... N3.-.h::\~ ..... 

RTSl:J{\'ATO .\LL'tJFFlCIO "·~· ~ 
• .. ~ -1-

Clas ·ificazion · ....... ..... ............ ... .. ..... anno ... .... ........ ... · .•.. ~ ... ~.$ , ,.vo'J. 
Busta n. . . . . .. . .. ......................... ... ........ . reg. n .. .. .. . . . .. . . .. . . .. . 
Data della di~h·ibuzione .... .......... . .......... . 

Data della restituLione .... .. ...... .... .......... .. 

t·I~IPIEGATO INCA RIC.\'10 
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Etl icbe~_r.oto'coll~~ I ·• 1' 1\11 r 
1 

· - ··LU- . 

I I 1.~ J ì C. 2015 I I 
/ Protccr.l1u 11· • • • ,,,/fD._}~ ? 

CAt . . . &f!._ CL ... dQ __ ~~~~--~Q~z;~· 

Terni, 15/12/2015 

OGGETTO: Dichiarazione. 

COMUNE DI TERNI 
Direzione Edilizia Privata Ambiente - SUAPE 

Sportello Unico per le attività produttive e per l'edilizia 

C.so del Popolo, 30 
05 I OOTerni 

Tel. +39 0744 . ... Fax +39 0744 .... 
marco.fattore@comune.terni.it 

e.a. 

Geom . Francesco LIURNI 
Via Antonio Pacinotti, 19 

05100 - TERNI 

1 n riferimento aUa richjcsta di accesso agli atri, pervenuta aUa ns. Direzione con Prot. 166629 del 

10/12/2015, a seguito deU'incarico confei:-ito al Geom. Francesco LIURNI dal Tribunale di Terni R .G. 

n . 249 /2012 con il quale si chiede di conoscere gli estrerni dei titoli edilizi rilasciati suU'i.mmobile sito in 

Terru Via Ferraris intestato a PIER1Nl GIULIO RATINI DARlO, si comuruca che in base agli 

elementi fomiti risulta rilasciato un titolo edilizio con Prot. 19807 del 23/08/1961 avva lorato anche dal 

rilascio dell'agibilità - Prot. 31574 del 06/03/1963. 

Si rappresenta , ruttmria, che nonostante scrupolose ricerche effem1ate, sia negli r\rchi,,i della 

Direzione Edilizia che alJ'J\rchivio G enerale dcl Comune non è stato possibile rinvenire i fascicoli. 
~ :- r 

\ ç \ ù . ~ ..... ~ , 
.,:;..~,'°~ •· 

Restando a dispWzibn·~: Ro/'-&gni ventuale chiarimento, si porgono distinti saluti . 
I ...... ·~-<-~-ì l . ;e 1: t _.,. 'I • 

-·~~---,.--n-:=-------.,.-ii,.,.~~ - I 0::. 

~ . ' ;!;Y...-:f 
~unt-.ttt0 rl<ll"F.conomlll'RCA'~. SOLLO J\\\\'\\; ~ 

t dt llo fln•nn f16,0Q Q 
~g•n~ta SfOICll Oll 

.._._. ntrate 
383 00002996 WOV5WIJQ1 
17 1111~Z815 D9: ZJ : t7 

01c.::-::11y:I FD9C6399A1DOC4F6 
CATIW : 811210l1_91.6~37 ente 

(Dott. ATTORE) 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ISPEZIONE IPOTECARIA 

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it

6
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f ..__, nt rat e Ispezione Ipotecaria 

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 
Data 13/11/2015 Ora 09:35:57 

Pag. 1 - Segue 

Ispezione ordinaria a pagamento 
per dati anagrafici 

Protocollo di richiesta TR 106889 del 2015 

Ricevuta di cassa n. 11630 

Richiedente LIURNI FRANCESCO 

Dati della richiesta 
Cognome: 

Nome: 

Ulteriori restrizioni: 

Comune: 

RATINI 

LUCIANO 

TERNI (TR) 

Tipo catasto: fabbricati 

Ispezione n. TR 106890/3 del 2015 

Inizio ispezione 13/11/2015 09:34:42 

Identificativo definitivo: Foglio: 108 - Particella: 91 - Subalterno: 1 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 

Elenco omonimi 
2. RATINI LUCIANO 

Luogo di nascita 

Data di nascita 

TERNI (TR) 

13/12/1953 Sesso 

TERNI (TR) 

01/06/1988 al 12/11/2015 

M Codice fiscale 

I 

3. RATINI LUCIANO 

Luogo di nascita 

Data di nascita 13/12/1953 Sesso M Codice fiscale RTNLCN53Tl3Ll17N * 

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI 
*Codice fiscale validato in anagrafe tributaria 

Elenco omocodici 

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETIUATA 

Volumi repertori 
Per il soggetto\i richiesto\i risultano: 

Trascrizioni voi. 194 pag. 107 

Iscrizioni debitori voi. 47 pag. 66 

Elenco sintetico delle formalita 

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/03/2003 - Registro Particolare 2410 Registro Generale 3364 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2727 del 20/03/2003 
ATIO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 
Immobili siti in TERNI(TR) 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



g nzia 
..,_ ntrate :.... 

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 

Richiedente LIURNI FRANCESCO 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 5866 
Registro particolare n. 4693 

La formahta' e' stata validata dall'ufficio 

Ispezione ipotecaria 

Data 13/11/2015 Ora 09:40:29 

Pag. 1 - segue 

Protocollo di r ichiesta n. TR 106889 del 2015 

Ispezione n. TR 106897 /2 del 2015 

Inizio ispezione 13/11/2015 09:40:22 

Tassa versata€ 4,00 

Data di presentazio11e 
Variata in data 

05/08/1983 

16/04/2008 



Ufficio di TERNI - Trascrizione N RP 4693 del 1983 
Ispezione TR 106897/2 del 2015 

MODULA li.IO 
' · r •• ,, a.s 

UFFICIO DEL 'REGISTRO DI TERNI 

RArINI Dario n.a Labr• 11 11 '119-:....:1-=6'--_ _ , 

Pag. 2 - segue 

Mao. 23 -Ta se 

In moJo virluolc 

-----1~·deccdut0Jn_TRRNI _ ______ ilgionio--
! 

13/11 /1 ~"-'-8=-2 - --

r aJavonulLC2) 

CVRTI Iva n.a Montecast lllJ.l-1,./.2.U.9.2,_(c.•n1ug~d 
I 

TINI U1ciano n a Te l D 13L1 aL.195J_ (!1glleJ 
I 

" Aldo n n Il 3/-1/_l95? " 
n Daniela " n n 16 .3L19~$. __ (figUa) 

1-----+- -__,Qe IJ:cniiicat<Uiluc.into.da IC.UHici-0-4el-Regi•u~uind icale>-4a I.qua le .,-iaulta-"---------

cb n . . . d i.s· 
/ 
llUX RATINI Dario I 1-----4---!i..!!.!1...!!!1.J.!,~llJU!.~ftZU,!!,..~IL.J:LIU'S~~D ~-·~8~·---=.·-----------t·~-'-_..::..-----7--~ 

?1 

'r--- -+--'v'-"o""l _5_80 _ _ ~.JUl.ll.,8tati..dicbierati i s~uentj beni jmmobi1~lj.__ _ ____ I,__-+(;.,..,• é-2-Q-7-1---'--~ 
·"'""---+---(+)-€ognomeonomc;-luogo~ata'"'lllnlTcltr1:1craCfUiilo:-- -

(2) Cognome, nome, luogo e data di nascita dci chiamati alla eredità , che a cquistano 

beni immobil" o · itti_immobiliari~-----------------+---------,.---; 

(.HOJI U~ R• ••. 191.S hl l"olt1r 51• 1• · S ( ir. 707 000) 

Francesco
Casella di testo



Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 4693 del 1983 
Ispezione TR 106897/2 del 2015 

P~. 3 - segue : 

I r 

~j 
~ ----~--------r-e-dirill~-immobiliari-(.l)------------=-------------1----"""'I~ 

I 
I 

----'1H~·beni-venno-4C1&crl&.-+---------------------------------l-------l 

I 

li con l ' indicazione del c.,. 
mune in c ui s i troveno. del 
rlle;lmcnti c alas te li e,..,.~ 
quando ris ultino dalla ~e·: 

e"' • ;. f I 
I 

I 

/ 

I 

:...-.: , ' .... I 
I . .. 

I I 

~ 11 -------------1~'-'---·~·-'-· --~· ~~~~-----· :~r~:---r~· -·-·_,_. _.~_. _-_._ .. ~-·-· ~·~~~ ..:.....~~1~· ;~·-~.,_ __ :_, __ .~: ....... 
I ( .. ' .... ~ ) ' r:.. ~ \ •. :· -;' / , r :. • •. , ., .M-.._.__,. "...-.......·· • .............. • . "'"'"'--' . ~1-IJ;2:t( o ,,, 

M • .. ~":· ::. • ; • U t: r; •.. • ':. Il \'•t\ ... ~ '------------ - -+-- -------..... ~~--~------------~-~----t-~'\':o:-17/~-

/ '~ 
t-------------+"!'~-~_._, ~r_,~·_,, __ __.,:~'-''--··~·-·~·/_·_ ··----'-'------"~.:::.~~..._·_··~--1-' --1...---·----~ 

I 
I I 

I I 

I 
I I 

. . /.·r , ...... · .·. (: '.'!::., J. , . ;.' . . L.. ,..:,., ._., _ _, I 

. 

I 
I I 

I/-, 
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Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 4693 del 1983 
Ispezione TR 106897/2 del 2015 

, Pag 4 - segue 

ATTIVO DELLt\ Sl..iCCESSlO~E 

=~=-- --·---- ·-.--

\";ilw~ 

;'E!.!C~AZIO:;E [ll:I l'L::.PITI l:i'.F.OIV.r.J dri "'-r.:tl cn:di::cl 

I 
- ' 

__1_25 . OQO . 000 I 
Via K~_r~_P,~Y, NçEQ._Ré;rt . 106_5 Fg. 51 n..17 J/1-:--17.3.i.2-

l.J 3l._3- j.])LJ'.:l1Jli,.Yt;;ni_JA _e mq _-17 2 , rend_.L .. 2.354 

2 Terni . Porzione di fabbrj cato _in ..l.oc . FontSLa .. ...di _ r- --·- - . --- -··· ---·- -- -. --- - -· - . --- ---------·- I 
Fol9_, ]iCEU _!§.rt. 29619_ f g . 4-9 _n.J97/l-397 /.3.-..J97 /A -
.397 /5- 39_7/5--397L7 V§ll.i __ ll e __mq 116,rend .L 2:709 ~ 

---- - - -....-· - I 

I 

Cf?..!l~ito n e l_ N. C , T . a ... F~rt .17054,Fg--4 9 n .391ì _ . 1 

sup . mo_ 5_51-R_. ~ . L .37 , 77-R •. 6_._ L 13,36. L! .L00 . 000 . 000 ! 
- - Ì I 1 

--... ? 3 iI::rJ:ij.._.For7..ione di fa'Pbricato _in Yia s . Iis.ria ii:Z.-1~ ---- :1 
} I'.·. I • 

·ì .·ri~ -ral_e~a__ n!2 , .!~~~U F~r"!! . ~760l _?e_ l~9 :i .2l3/5-:gl 3/5- !. 
.ol '~~ } 213/10-/.13/ ll , v::.r.i 4 e !!:C. 73 , !:"r;nè . __ L 235 3 _ L :;8 . o_ç•r• .Cooil 
~ . ',! . -~ 

) !'4 . B. DEtt ') fr~b"o:_'.fiCZ!.to_:i,_n__;:ist~ _:S~ tF.r:--c:~o ancora _ I 
'I 

. 
H u 4 

I 
~ 
f. --
[ 5 

f 
ti r 
i 
ti 6 

t 
ff 
l' 
j l 

213- 214 sup . MQ 610- H. D. _L 72 , 59 - ~ . A . 

I _ - L 20 I 7 4 . . . L. 

i:& :rr:i. , ?i:i r7. ione ò i f f(cbri cç;t.o in l.oc . C;,::.p ::irr,1 cc:::.')= 
I - - I 

I • • t 
~o,kC~a F~rt . 2]S59 ,Fg ljl n.5~7/5,p . eo~ ~ g~ra= 

;.:e , su: . -rq ~5 rlni:i. L 262 __ _ _ I 
I I 
_

1

1: , '3 . ·0t tt() f?.ì.·.:~'i~..:?t.o i~1s:;,et;: >'".t tcr;:-.;!·10 ;:~1c.~1 r:::. ! 

Cfr:~ 'i;1) :-:e:l N. C. '!' . i'\ fa:r t.170';4, ?~) n !1 . ! 

- --·· ·- -- I 

I 
,I 
.j 
.1 

- • . I 

I · •.:..'" = ,•Jo- :1 . D. J, t.7 , ::e: -;) .-~ .1 :;0 i4 L: E·. or: ·:· , c-oo l .. J~l · - f' • _. - • · j 
·il.:::-M . • ::.; :-;--: :o ,-: :oc.C·;.,,,-r-r.0:.:icc.::.c.l-) .:- ~~litti .::,i} 1-

- ~oc . Fl'. n -!- ~:.::. j 1 ~.:. 1 ,,· 1 . •~ . 'i' . ~a::- ,,1 - ... ·~·4 Fg .:!. 2·~ !1. I 
~2- 2l:• i?;;; :'? 1-: . ;,~ ·~- .. :-'c ·1 -J55 r.:: ·.l~ . ::a i_ ::. :i.c ~ . D . _ J. ~ 
k l~ ?. ,:,~- -: . : . . 1 :: .... :3 ,:1 r.I O}t? .. O.?.?:)~ 
I . I ~ 
.!'c-m1 •. '.>.r :. ~i _· r r h1f_;:1t:·01ì :; --~ -~ .,_ )1-1 ::-,.: . :; , '!' . : J 
""' .,:, .l · ~ ·,. rt .-, "; t"' ;- • • - i ,~ ""'* 1 '° .... _ .. , '""'1 ' .. • ... r /1 '_, ' .. r .. _ J • -i . r C"'o - ' L .i.. .,I , ..J • .: .... • - ; • • • - .J .. • .. -' .,: t,,.. ! • .- - i. 

~ C5 , ~5 - ? .A . ~ !~ . 70 .er ] ~=11~~~ I .. 
!.' : __ ). :.. ~~r ... c._ . ~L .. 1 

I e-.•. i :-!.. ·~ !' .: 
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Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 4693 del 1983 
Ispezione TR 106897/2 del 2015 

ATTIVO DELL\ SliCCI:SSIO\:E 

·- C:::::---

DESJC:>:AZIONE DEI CESPITI EREDIHRI 

Pag. 6 - segue 

.3 f> : \ 

ValtKe 
clei cu;iil1 ere-:luui 

Riporto L 
Terni •. D~i:~ tt0er 145/675 ~~_p_O_!'Zione -~-i __ .~_e cchi 

295.000.000 
7 

fabb1'.:~?-~~ in }i~ de_~~ Stel!~J sogg~~~o ~<! espro . --··--·----·. 

P!~C?_!.HC_EU ~<'-rt ~_:il24 Pg_~l~-~-1~9/~-29_9L2 vani 9 ------ --- _ 
-··-- ·- i:::~nd. !:_135_4 __ .. _ _ __ :[~_r _ _l.4.?.Lil5___ _ 4_.000 . 900 

8 y1:121~~ Di_r~ !_t.~E~r-~/_?_ su _ _P.or~_one_.§j_fabgr_iç_~= 

to, .. i n._Yi~ :§~:..~.§i.ras_~?]_.• 4~_!iç_~y __f~t .1J 4742g_J..l 5 

n~_4!._36/.~~=~ ~6j23,y.~ 3_ rend_. L J.05_0 . _ Ptt_r li~ L 

5 T~rni. ?orzioni òj___fa,l;>br.ic ato in _V;ia Gal'[ani _-: _ ·a 

I ? é r.!:&.!:is, ~c~u __ Far~. ~~~82 .]g.108 ~~91/1/pai:_~e , I 
C/~- m~ 2~:6 ; _Fg _198 .!1·.~~/~Q.?_-:2~~/15-=226l3~, :;~i 

7 '-~- e~q,- 51. ·- ___ __ . ___ _ _ --· _ ___ __ 

_] . QQP , 000 I 

I. N ._~..! F~rt e ~~!_ !.·~Cal~_ C P. !1~.~to n e_l __ ti_CEU_ a._l_ F_g!lO - ·------ -·--

{ 

\ ---· -~ · 91/l _p~r -·~_p~su..12.!_d.i_ _m<L1J_Q_ c_i!.<:.i:t , è s~a:= .. :· ç j • ----- -

.>- -~ ___ _ :!-s> ,-::r:t!~-~t?-~:on __ <:_~tq_f~è.e_!"ici ò~l 4-5- 7_~ _ re. • __ _ 

i~~'j' to a 'f.;rni il l é - 5-78 n .17 t· 2 . L] 15;.ooo . ooo 
U 10 'i' e_'!_.~i . '.Jt_"!':!. t: .l;i ~·~ :r _l/?, __ s~ __ :::.:'.§? j. :~ __ V1co_ ?ç_s!';F-:l~i ,_ _ _____ _ I _.:~ ING'f 1µ·~ . 1 ?g il7 n.HS- 149-152- 15)-•;•- 155,su:.-

~ _ l r;>q é4 4. _S:i. r r _e .; :.!=a c[ln ~ ir-c;e l?- u·ct~ ò.i:ll".l si;!-•o: i= ·-·- ___ -;, 

~ l'iciP. è _s.:· ,~~ett n. <:.d __ ~.§:i;rc· 1 ·1·io !'.''' r i~ r"';.c~i : 7 ;-

~. - __ · -~= ~ ·· 1-/··:-_n. 2 i. , (•(•tl_ • ~_:-ii_1r. ·I r, ii or-~ ·:li_ ~.n :::l ;-;-:.v.r~ ::tr:':.r~a .;.i P.R.. •• _ ;, _ .., j 
~ _ lJ .. Te:tni. ·:in . ·.:r!') \n loc . Caui: crr.ici::iolo , ~~f;T ?art. 41-0 ___ _ 

~ .Pg . 1.33 .n . ;~;::4 :.;•.;_:: .::iq_ 55 5 - .D L.r6, 05- ?....:. !.. ~8 ,'.u.: .. ~L, 1,· 

~ ~ •. •X•O. ~00 

L 12 J '.i'~ rr.i. J irit1 i. : ~ ,.. 1/2. s·ù l c.··:: ::J.i :;:7..~·,.t_e~ in Yin. . .. . . ..: . -·- i 
! ·· I Ris",od~ . . e" '. " .P<.rL l• 0;0 1,, l(, 7 "' ·.: . ;;;;c-0 12 0 .. 7 3 j 
I . -1 l6t./6 ::..--1.': ·.!~ ;- T~-~;~-:::.- 1:S: :-; . ::.,. .;: .!.-! :·.s/~ > l 

!
. 1-3 Il ~~~~~ :·~,. -=-~ ·;- -. . . . : I; r :i. / 2 J_, 1 ~; . .::-e ·~. •:·'.:'·) l 

__ .• --=':::~: · .. .. c. . :-~ :- r·o l
0

::i .:cp.iv0, ;.r.; r - ?·r.-~ •iO :·:.7 I!. __ - - _· . ·. - · -·-

··- 1
1 .!"~! ~3 s'.iF · ···:?. 2. ::-ic~ :w L v:: , L·~·-=-_, r, ;. .d 

·;. ~ ; .... ':..."'<?. j ~·-~ . 1.(.~·.• ... • .. 1:i J 
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Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 4693 del 1983 
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/. .. Pa~ . 8 - segue 

.-

AITIVO DELL.\ ·sucCESS JO~E 

Valore 
DES IGSAZIO:\ E DEI CESPITI EREDITARI ~d ccsphi cn.-dilari 

Riporto L 539 . 000 . 000 
---· ·-··- _ -~e r :~/? L <5.Q . Q.OQ __ _ 

. 14 Colli.. s ul iJelino . Diri tti... per .-l/.l.O su- relitto di ... 

terrer10, NCT Part . 494 :Pg 1 n. 224-235 sup. Ha ~>;X- 1111.11 

.. --·-·-·· O. llOO-.Rl> L 24 , 30 RA L 12,60 . .. . -- -Fer ---1/10 L --!! 
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ordinaria a pagamento 
per dati anagrafici 

Richiedente LIURNI FRANCESCO 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

Ispezione Ipotecaria 

Data 13/11/2015 Ora 09:35:57 
Pag. 2 - Segue 

Protocollo di richiesta TR 106889 del 2015 

Ricevuta di cassa n. 11630 

Ispezione n. TR 106890/3 del 2015 

Inizio ispezione 13/11/2015 09:34:42 

1. Annotazione n. 549 del 08/04/2004 (RESTRIZIONE DEI BENI) 

2. Annotazione n. 232 del 13/02/2012 (RESTRIZIONE DEI BENI) 

3. Annotazione n. 641 del 20/04/2012 (RESTRIZIONE DEI BENI) 

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8767 Registro Generale 14591 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 8435 del 09/11/2004 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 

Immobili siti in TERNl(TR) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1. Trascrizione n. 7204 del 05/10/2005 

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/12/2004 - Registro Particolare 8768 Registro Generale 14592 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 8445 del 09/11/2004 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 

Immobili siti in TERNl(TR) 

Nota disponibile in formato elettronico 

4. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 05/10/2005 - Registro Particolare 7204 Registro Generale 12149 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 8767 del 09/11/2004 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO 

Immobili siti in TERNI(TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 8767 del 2004 

5. ISCRIZIONE CONTRO del 09/02/2006 - Registro Particolare 346 Registro Generale 1800 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 711 del 01/03/2002 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI SEPARAZIONE PERSONALE 

Immobili siti in TERNI(TR) 

SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 

6. ISCRIZIONE CONTRO del 24/11/2006 - Registro Particolare 3347 Registro Generale 15258 
Pubblico ufficiale SERVIZI RISCOSSIONE TRIBUTI TERNI SPA Repertorio 6276 del 10/11/2006 

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE ESATTORIALE 

Immobili siti in TERNl(TR) 

SOGGETTO DEBITORE 
Nota disponibile in formato elettronico 
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Ricevuta di cassa n. 11630 

Ispezione n. TR 106890/3 del 2015 

Inizio ispezione 13/11/2015 09:34:42 

1. Annotazione n. 819 del 09/04/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

7. ISCRIZIONE CONTRO del 25/05/2009 - Registro Particolare 1005 Registro Generale 6250 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 979 del 18/07 /2007 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 

Immobili siti in TERNI(TR) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/07 /2012 - Registro Particolare 5499 Registro Generale 7221 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 344 del 09/05/2012 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Immobili siti in TERNl(TR) 

Nota disponibile in formato elettronico 

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/03/2013 - Registro Particolare 1947 Registro Generale 2811 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO DI TERNI Repertorio 1229 del 03/01/2013 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in TERNl(TR) 
Nota disponibile in formato elettronico 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

CERTIFICAZIONE AGENZIA DELLE ENTRATE E CONTRATTI DI LOCAZIONE 

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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MODELLO n. 27 - Certificazione Generica 

Terni. 26/ 11/20 15 
Direzione Provinciale di Terni 

~ '.'flnhitt0 d..u ·~RCA DA BOLLO 
•d•lknn .. u €16,00 
;e.9enn• SEOlC\/tlO -

io.~ntr•te 
OOOZlJBJ OOOOZ996 WOV5ll001 

~
5 Z11111Z815 1Z: D4: J8 

8 802FE83F801 F43 
llT lCATlW : 811Z11J19~~U •. 

Ufficio Territoriale di Terni 
'• 

Prot. 5460 I 
lllllllll llÌ 1111 ll~ll li f 111f 1i1l11 ~Il 

Il sottoscritto Direttore dell 'Ufficio Provinciale di Terni . 
vista la richiesta, presentata in data 12/11 /20 15 prot. 52268 dal GEOl\lf. Francesco LI U RN I in 
quali tà di CTU del Tribunale di Terni , per il rilascio di una certificazione attestante !"eventuale 
esistenza di atti remunerativi (ed in particolare contratti di locazione) sui beni oggeno di 
esecuzione, di proprietà del Sig. Ratini Luciano - c.f. RTNLCN53Tl 3L l l 7N consistenti in 

1. Immobile sito in comune di Montecastrilli (TR) fg. 51 p.lla 173 sub 6 
2. Immobile si to in comune di Terni fg. 108 p.lla 91 sub. l 

Visto il ri sultato della ricerca nel sistema informatico dell ' Anagrafe Tributaria e degli altri atti in 
possesso dell ' ufficio, 

CERTIFICA 

Che alla data odierna non risultano in essere contratti di locazione per gli immobil i sopra meglio 
individuati. 

Il presente certificato non può essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai 
privati gestori di pubblici servizi. 

li Direttore dell'Ufficio Territoriale (*) 

~~~ 
(") nrma SII delega del Direltore Provinciale. dou.ssa liana Pelorosso. 

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Terni - Ufficio Ten-icoriale di Terni - Viale Bramame n.43 - 05100 
Terni 

Tel. 0744/396 1 - Fax 0650763087 - e-mail: dp.temi.utterni@agenziaentrate.it 

Francesco
Casella di testo



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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ATTESTATO DI

PRESTAZIONE ENERGETICA

- A.P.E. -
Redatto ai sensi del

Dlgs 26 giugno 2015

Dlgs 192/05 art. 11 comma 1

UNI/TS 11300-1-2:2014  / 4:2012  / 3:2010

Immobile ad uso Commerciale

- piano Terra -

Via Galvani, 19

05100 – Terni (TR) 

Foglio 108 Particella 91 Sub 1

IL TECNICO

Geom. Francesco Liurni

il  software  “Blumatica  Energy”  utilizzato  per  la  redazione  degli  A.P.E.  di  cui  si  dispone  di
regolare licenza BEY0600160721 è in regola con le nuove linee guida come da D.M. Requisiti
Minimi 2015 (in vigore dal 01/10/2015)

Geom. Francesco Liurni – Via Antonio Pacinotti n.19 – 05100 Terni

www.liurniservizitecnici.it

http://www.liurniservizitecnici.it/


Secondo quanto stabilito dal D.L. 26 giugno 2015, il presente Attestato ha validità temporale massima di 10

anni,trascorsi i quali il certificato non avrà più alcun valore. 

Il presente Attestato perde la sua validità in caso di interventi riguardanti l’involucro edilizio e/o gli impianti

tecnologici  che incidano sulla prestazione energetica del  sistema edificio-impianto,  a modificazione della

situazione attualmente valutata.

La validità dell'Attestato viene confermata solo se sono rispettate le prescrizioni normative vigenti per le

operazioni di controllo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli

impianti  di  climatizzazione asserviti  agli  edifici.  Nel  caso  di  mancato rispetto  delle  predette  disposizioni

l'attestato di certificazione decade il 31 dicembre dell'anno successivo a quello in cui è prevista la prima

scadenza non rispettata per le predette operazioni di controllo di efficienza energetica.

All'Attestato di Certificazione Energetica va allegato (in copia o in originale):

 il libretto di centrale conforme all'Allegato F al decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto

1993, n. 412 per gli impianti termici con potenza nominale superiore o uguale a 35 kW;

 il libretto  di  impianto conforme all’Allegato G al  decreto  del  Presidente della  Repubblica 26

agosto 1993, n. 412 per gli impianti termici con potenza nominale inferiore a 35 kW.

L'attestato di certificazione energetica deve essere aggiornato ad ogni intervento di ristrutturazione, edilizio

ed impiantistico, che modifica la prestazione energetica dell'edificio nei termini seguenti:

 ad ogni intervento migliorativo della prestazione energetica a seguito di interventi di riqualificazione

che riguardino almeno il 25% della superficie esterna dell'immobile;

 ad ogni intervento migliorativo della prestazione energetica a seguito di interventi di riqualificazione

degli impianti di climatizzazione e di produzione di acqua calda sanitaria che prevedono l'istallazione

di sistemi di  produzione con rendimenti  più alti  di  almeno 5 punti  percentuali  rispetto ai  sistemi

preesistenti;

 ad ogni intervento di ristrutturazione impiantistica o di sostituzione di componenti o apparecchi che,

fermo restando il rispetto delle norme vigenti, possa ridurre la prestazione energetica dell'edificio;

 facoltativo in tutti gli altri casi.



ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA

 Area geografica
Regione Umbria
Provincia di Terni

Comune di TERNI

Ubicazione intervento

Via Galvani, 19

Proprietà
.............. ...........

Progettista

Costruttore

Tecnico
Liurni geom. Francesco

CODICE CERTIFICATO

2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01

Data elaborazione: 12/01/2016
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DATI GENERALI

Destinazione d'uso

Residenziale

X Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.5

Oggetto dell'attestato
Intero edificio

X Unità immobiliare

Gruppo di unità immobiliari

numero di unità immobiliari
di cui è composto l'edificio: 

Nuova costruzione

X Passaggio di proprietà

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro: 

Dati identificativi
Regione: Umbria

Comune: TERNI

Indirizzo: Via Galvani, n. 19

Piano: T

Interno:

Coordinate GIS: 42,567981 ; 12,647581

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 2015

Superficie utile riscaldata (m2): 214,01

Superficie utile raffrescata (m2): 162,71

Volume lordo riscaldato (m3): 899,49

Volume lordo raffrescato (m3): 697,93

Comune catastale TERNI Sezione Foglio 108 Particella 91
Subalterni da 1 a 1 da a da a da a
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

X Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l’indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale

CLASSE
ENERGETICA

D
129,05

kWh/m2 anno

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

se nuovi:

A1
72,41

kWh/m2 anno

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01 VALIDO FINO AL: 12/01/2026
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonchè una stima dell'energia annua consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
Quantità annua

consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

X Energia elettrica da rete 17.324,20 kWh

X Gas naturale 1.022,70 m³

GPL -

Carbone -

Gasolio -

Olio combustibile -

Propano -

Butano -

Kerosene -

Antracite -

Biomasse -

Solare fotovoltaico -

Solare termico -

Eolico -

Teleriscaldamento -

Teleraffrescamento -

Altro -

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
kWh/m2 anno

129,05

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl,ren
kWh/m2 anno

104,24

Emissioni di CO2

kg/m2 anno

41,41

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o dell'immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice
TIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATO

Comporta una
ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

[anni]

Classe energetica
raggiungibile con

l'intervento
[EPgl,nren - kWh/m2 anno]

CLASSE 
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN1 Intervento su componenti opachi No 7,3 C - 101,26

C
101,26

kWh/m2 anno

7 anni

REN2

REN3

REN4

REN5

REN6

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01 VALIDO FINO AL: 12/01/2026
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 899,49 m3

S - Superficie disperdente 510,41 m2

Rapporto S/V 0,57

EPH,nd 137,4 kWh/m2 anno

Asol,est/Asup,utile 0,02 -
YIE 0,59 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico Tipo di impianto

Anno di
installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale

EPren

kWh/m2

anno

EPnren

kWh/m2

anno

Climatizzazione
invernale

Pompa Di Calore Elettricità 12,0 1,118 ƞH 102,7 122,9

Climatizzazione
estiva

Pompa Di Calore Elettricità 12,0 0,601 ƞC 1,5 6,2

Prod. acqua 
calda sanitaria

ƞW
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica

Illuminazione

Trasporto di
persone o cose

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01 VALIDO FINO AL: 12/01/2026
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Si consiglia un cappotto interno (s=5 cm) nelle  pareti confinanti con l'esterno e un isolamento termico del
soffitto (s=5 cm) negli ambienti confinanti con l'esterno (piazzale superiore) tramite pannelli in polistirene e
finitura in cartongesso e/o intonachino.

SOGGETTO CERTIFICATORE

 Ente / Organismo pubblico X  Tecnico abilitato  Organismo / Società

Nome e Cognome /
Denominazione

Liurni geom. Francesco

Indirizzo Via Gabriele D'Annunzio, 12 - 05100 - TERNI (TR)

E-mail francescoliurni@gmail.com

Telefono 3333769500 

Titolo Geometra

Ordine/Iscrizione Collegio dei Geometri della Provincia di Terni n°1264 

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle responsabilità assunte in relazione ai contenuti del presente attestato di
prestazione energetica, ai sensi degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio, l'attività di soggetto certificatore per il
sistema edificio/impianto di cui al punto 1 "informazioni generali" vista l'assenza di conflitti di
interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettere a) e

b).

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

Sì

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento
nazionale?

Sì

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un
metodo di calcolo semplificato?

No

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013

Data di emissione 12/01/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01 VALIDO FINO AL: 12/01/2026
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di
energia necessaria ad assicurare il confort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in
caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag. 2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005.
Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno
del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonchè con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO

REN1  FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2  FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

REN5 ALTRI IMPIANTI

REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonchè la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_12-LRNFNC80A12L117T-01 VALIDO FINO AL: 12/01/2026
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RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Codice Fiscale LRNFNC80A12L117T Nome Francesco Cognome Liurni

Dati anagrafici Tecnico certificatore

Nome Collegio dei Geometri Zona Provincia TERNI Numero 1264

Ordine di appartenenza

Professione Libero Professionista

Con questo documento si certifica che è stata ultimato l'inserimento del certificato APE incluso il caricamento del 
documento firmato. 

Dati del Certificato APE
Codice APE 055032_20160114182815_EPWYSLEDHQ Validità 12/01/2026

Indirizzo 
edificio

Via Galvani, 19 Terni - Terni

Protocollo 7087 Data protocollazione 14/Jan/2016

Data 14/01/2016



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO QUOTAZIONI IMMOBILIARI – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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LISTINO DEI PREZZI 

DEGLI IMMOBILI 

SULLE PIAZZE DELL’UMBRIA 

 

 
ACCERTATI PRESSO LA 

BORSA IMMOBILIARE 

 III° Trimestre 2015 

 

CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DI PERUGIA 

CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DI TERNI 

  



-

LJ 

Francesco
Ovale
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Centro storico

Semicentro

Semiperiferia

Periferia

Zona agricola

Centro storico

Semicentro

Semiperiferia

Periferia

Centro storico

Semicentro

Semiperiferia

Periferia

N
E
G

O
Z
I

U
F
F
IC

I

1.200 1.500

1.000 1.300

2.100 2.800

1.600 2.000

1.400 1.700

900 1.200

700 900

1.200 1.500

min/mq

€

max/mq

€

450 650

900 1.050 700 850 500 700 300 450

Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare

TERNI min/mq

€

max/mq

€

1.400 800 1.000

A
B
IT

A
Z
IO

N
I 600

2.000 2.500 1.600 1.900 1.000

900

900

1.400 1.600 1.050 1.300 800

min/mq

€

max/mq

€

min/mq

€

max/mq

€

min/mq

€

max/mq

€

min/mq

€

max/mq

€

min/mq

€

max/mq

€

1.500 1.800 1.200 1.500 1.000 1.200

1.000 600 700

1.300 1.450 1.000 1.100 700

LISTINO IMMOBILIARE / III Trimestre 2015

40/m³ 100/m³

2.500/Ha 20.000/Ha

TERRENI EDIFICABILI

TERRENI AGRICOLI

350

Artigianale

Industriale

C
A
P
A
N

N
O

N
I

min

€

max

€

700 900 400 550 250

Nuovo Agibile Da ristrutturare

min/mq

€

max/mq

€

Francesco
Rettangolo



Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Ris ult ato inter rogazio ne : Anno 2015 - Semestre 1 

Provincia: TERNI 

Comune: TERNI 

Fascia/ zona: Centrale/ SAN MARTINO - CONFINI : V.LE STADIO, V.LE BORZACCHINI , FERROVIA, P.DANTE, V.DENTATO, V.BRIN, V.RINASCITA, V.GIANNEW, V.CASSERO 

Codice di zona: 86 

Microzona catastale n.: 100 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Commerciale 

Tipologia stato conservativo 
Valore Mercato (C/mq) I 

superficie (L/N) 
Valori Locazione (C/mq x mese) --1 Min I 

Centri commerciali NORMALE 1500 2400 L 9 14,4 

Magazzini NORMALE 600 900 L 3 4,5 

Negozi NORMALE 1400 2000 L 6 12 

Negozi Scadente 1000 1400 L 

Negozi Ottimo 2000 2700 L 8 15 

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA 

·' Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L) 

li Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L) 

La presenza del carattere asterisco (* ) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggett o di rettifica. 

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo 

Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N / S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare 

Legenda 

Superfkie (L/N) 

L 

L 

L 

L 

Francesco
Rettangolo



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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Foto n. 1 – Accesso alla unità immobiliare (lungo Via Golgoni)

Foto n. 2 – Accesso alla unità immobiliare (lungo Via Golgoni)



Foto n. 3 – Locale di ingresso della unità immobiliare 

Foto n. 4 – Locale di ingresso della unità immobiliare



Foto n. 5 – Locale principale della unità immobiliare

Foto n. 6 – Locale principale della unità immobiliare



    

   

Foto n. 7/8/9/10 – Locali ricavati nel locale principale della unità immobiliare, ad uso 
locali igienici / spogliatoi



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE – NEGOZIO TERNI

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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Oggetto: Manutenzione verde. 

GEOM. ROBERTO BASSETTI 

Studio tecnico e Anun.ni Condominiali 

P.zza E. Fermi, 5 05100 Temi 

TEL. 0744/432877 FAX 0744/41.4636 

Egr. Sig. Francesco Liurni 

Il sottoscritto, in qualità di Amministratore pro-tempore del Condominio di via Galvani 15 a 
Terni Le comunica che il locale di pertinenza di Eredi Ratini Dario è in regola con i pagamenti delle 
quote condominiali ordinarie e straordinarie fino al 31/12/2015· e non esistono ad oggi delibere 
assembleari per lavori straordinari ancora da eseguire. 

La rata mensile condominiale che attualmente grava sull'immobile suddetto è pari ad€ 55,00. 

Distinti saluti 

Terni, 12/01/2016 

e-mail.roberto.bassetti 7 4@vodafone.it roberto.bassetti@geopec.it 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

LOCALIZZAZIONE DEL BENE – NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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Foto 1 – Inquadramento aereo 
 
 
 
 

 
 

Foto 2 – Vista Ravvicinata 

 

 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO DI MAPPA – VISURE CATASTALI – VISURE STORICHE PER IMMOBILE –

PLANIMETRIA CATASTALE – NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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Ufficio Provinciale di Temi - Territorio Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall 'impianto meccanografico al 

Servizi Catastal i 

Da ti de lla richiesta 

Ca tasto Fabbricati 

INTESTATI 

Comune di MONTECASTRILLI (Codice: F457) 

Provincia di TERNI 

Foglio: SI Particella: 173 Sub.: 6 

Out i rela th•i u ll'im mobile selezio nato 

1 
2 
3 
.j 

CUlffl h•a naia a MONTEC1\STRILLI il 15/0711926 
RATINI Aldo nato a TERNI il 03/0111957 
R1\TINI Dm111:lu nnta a TERN I ìl ICi/03/ 1965 
RATINI Luci;mo nato a TERNI il 13/1211953 

Unità immobili.are da l 0911 1/201 5 

CRTVIA26L55F457P• 
RTNl.DA57A03L I 17S• 
RTNDNL65C56LI 177. • 
RTNl.CN53T 131.1I7N' 

N. IMTI IUENTIFtr,\Tl \'I DATI Ili Cl .,\SSAM ~~~TO 

Sezione Foglio l'anicdla Suh Zona Micro Categoria Classe Consistenza Supc.:rlil:k Rendita 

Urbana 
' 

(\:ns. Zona l'a1:1s1alc 
SI 17J 6 0 1 3 27 m' Tot•lr: 32 m' Euro 151 .99 

lndiriz:io VIA JOl IN f.:ENNEDY piano: T: 

Situazione dell ' unità immobiliare da l 11109/201 .. 

N. O,\ TI IUf.NTIFIC,\TIVI l>.\TI UI Cl,,\ SSAMEi\'TO 

S1.7.ione Foglio l'anicclh1 Sub /.ona M1cro Cmcgoria Classe Consistenza Supc.:rlidc.: Rendita 

Urhana Ccns. Zonu Cata~talc.: 

SI 173 (i 0 1 3 27 rn ' Euro I !\ 1.99 

l11dirin.o . \111\ .10 1 IN K ENNEDY piano: T: 

Data: 12/11120 15 - Ora: 12.43.24 

Visura n.: TR0073677 Pa1:1: I 

12/ 1 I /20 I S 

(I) l'r11pric111· per 311) 

(I) Propricta · 1icr 219 
( I) l'roprìctn' 1icr 2/tJ 
( I) l'roprkw · 1icr 2/9 

l>,\TI OEIU\',\~TI I>,\ 

Segue 

Variazione dcl 09/11/2015 • l11scri111cn111111 \•isura dci dati di 
superficie. 

l>ATI 1u:1u \',\~1TI Il:\ 

\11\Rlt\Z.IONE TOPONOf\IMiTIC1\ dcl 11/09/201.J n. 
58621.1/201.J in ;mi dal 11/09120 1,t (protocollo n TROI05949) 
V/\Rlt\l.IONE DI TOl'ONOf\IJ\STIC1\ 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo
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U ffìcio Provincia le di Terni - Territorio Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati da ll 'impianto meccanografico al 

Servizi Catastali 

Situazione dell 'u nità immobiliare dal 22/10/2002 

N. O,\TI IOENTIFICi\T IVI OATI UI CLASSAl\lf.NTO 

Sezione Foglio l'unicella Sub Zona Micro Categoria ChL~se I Consistenza Superfi cie 

Urbana Ccns. Zona Catastale 
51 17J 6 {;/ I j 27 m' 

lr11Jiri'l.ZU . VIA KENNEDY JOl IN FITZGERALD - CASTELTODJNO piano: T: 

Situazione dell ' unità immobiliare dal 0 1/01/1992 

N. 

I ndirizzo 
Nulìfira 

Se:t.i11nc 

Urbana 

ll,\'l'I IDENTI FIC:\ T l \11 O:\TI UI CLASSA~U:NTO 

Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria ChL~SC Cnn:;isten7.a Superfi cie 

Ccns. Zona Catastale 
51 l7J 6 Cli J 27 111 ' 

. LOC1\l.IT1\ ' C TODINO V KENNEDY piano: T: 
Partita 10000!!2 

S ituazione dell 'unità im mobilia re dal 16/1211987 

N. 

l ndiri'l.1.n 
Notitifa 

Sezione 

Urbm1a 

l>ATI mENTIFIC:\TI VI O,\TI Ili CLMiSAl\IENTO 

Fogl io l'anicclla Sub Zona Micrn Categoria Cla.-;sc Consisten7.a Sup..:rfìdc 

Ccns. Zona Catastale 
5 1 17J ,, Cli j 27 m' 

. UX'ALITA' C' TODINO V Kl".'.NNEDY piann: T: 
Pnr1i111 1000082 

Situazione dell 'unità immo bilia re dal 16/ 1211987 

N. DAT I ll>f.NT I FIC,\Tl\' I IMTI IH Cl ,,\ SS,\MENT O 

Sc7.ionc Foglio l'articclla Sub Znnu Micro Ca1egoria Classe t'onsi~tcmm ~upcrlicic 

Urb:urn Cens. 7.nrm l'ata~lak 
51 173 (i 

l 11diri1:t.o . LOC1\LITA' C TODINO V KENNEDY piano: T: 

Mod.511 

~I uli.SII 

Rcnditu 

Eu ro 15 1.9'1 

Remliw 

t:uro 151.99 
L. 29.UCIO 

R.:ndi ta 

I.. 172 

Rendita 

Data: 12/11/2015 -Ora: 12.43.24 

Visura n.: TR0073677 Pag: 2 

12/ l I 12015 

DATI UEIUVANTI 1.M 

Segue 

VARIAZIONE TOPONOMASTICA dcl 22110/2002 n. 
12024. I 12002 in ani dal 2211012002 (pro1ocollo n. 95951) 
VARIAZIONI~ DI TOPONOMASTIC1\ 

IMTI l>EIUV,\ NT I r>A 

VARl1\ZIONE dd O 1/01/I9'J2 V 1\Rl1\7.IONE DEL QUADRO 
TARIFFARIO 

O,\TI l)t:IU\':\NTI l)A 

CLASS1\MENTO dcl 16112/1987 n. 377813. 1/ 1987 i1111ni dal 
02/12/199S 

I>,\ TI l>EIU VANTI Il:\ 

FRAZION1\MENTO dcl 16112/1987 n. 377SIJ/ 1987 in aui d;il 
09/01/1989 FUS\ISIVDE 



~ .. . .: _ 

( ,~g·en- - .,. ..... ~, .. , 
~ '· ' ( f 'J, l ' .L"'· Ji! ~ 

~.-_:.:. ntra te :. :·· Data: 12111 /2015 ·Ora: 12.43.24 

Servizi Catastali 
V isura storica per immobi le Visura n.: TR0073677 Pag: 3 Ufficio Provinciale di Temi· Territorio 

Situazione degli atti in formatizzati dall'impianto meccanografico al 12/ 11 /2015 

Notifica 
,\11nt11111.ioni tla ,·crilic:1rc 

Situazione degli intestati da l 1611211987 
N. D1\TI ANAGKAFICI 
I CU RTI Iva nata a MONTl3CASTRILU il 15/0711926 
2 R1\TINt Aldu 11;110 a TERNI il 0310111957 
3 RATINI Dtu1iclu 11a1a <t TERNI il I 6103/1965 

Partita 100001\2 -'tod.!\!I 

CODICE FISCALE 
CRTVIA261 .55F4 5 71" 
RTNLDA57AOJL 117$• 
RTNDNL65C561. I t 77. • 

-I R1\TINl Luciano 1m11i a TllRNI il I J/1211953 RTNl.CN53T I JL I I 7N' 
l>ATI OEl{IV,\ i'IT I U,\ FRAi'.ION1\MENTO dcl I 6112119!<7 11. 37781311987 in ani dal 09101119!19 Rcgis1mziunc: FUSVSI Vl)E 

Per ulteriori variazioni richicc.lcre le visure storiche dci seguenti immobili soppressi, originari dcl precedcnlc: 
• foglio 51 panicclla 173 subalterno I 
· li>i;liu 51 panicclla 17) subalterno 5 

Unità immobiliari n. I Ricevuta n. 26156 Tributi erariali: Euro 1.00 

Visura ordinnria 

Richicdcn1c: LI URN I CEOM.FRANCESCO · TRIBUNALE 01 TERN I INC.2-t9/2012 

• Codice Fiscale Validalo in Anagrafe Tributaria 

DIR1Trl E ONERI RE1\LI 
( 1) Prorric111· rcr 3/9 
( 1) l'rorric111· per 2/9 
(I) Propric1n· per 219 
( l ) l'ropric111' rcr 2/9 

Fine 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



Ufficio Provincia le di Temi - Territ orio 

Servizi Catastali 

Comune di : MONTECASTRILLI 

Data : 12/ 111201 5 - Ora : 12.46.19 - Pag: I 

Visura n. : TR0073682 Fine 

Elenco Suba lterni ACCERTAMENTO DELLA PROPR IETA IMMOB ILIARE URBANA 

ELENCO DEI SUBALTERN I ASSEGNATI 

Comune Sezioni: Foglio l'anicclla Tipo mappak dcl : 

MONTEC1\ STRILLI 51 173 

Suh Ul31Ci\ZIONE via/piazza n°civ Piani Scala lnt. DESCR IZIONE 

I VIA JOHN FITZGERALD KENNEDY - SOPPRESSO 

CASTELTODINO 
2 Vii\ JOl IN FITZGERALD KENNEDY - SOi' PRESSO 

C1\STELTODI NO 
3 V IA JOHN FITZGER1\LD KENNEDY - SOPPRESSO 

C1\ STELTODINO 
-I VIA JOl-IN FITZGERALD KENNEDY - SOPPRESSO 

CASTELTODINO 
5 VIA JOHN FITZGERALD KENNEDY - SOPPRESSO 

CASTELTODINO 
6 VIA JOHN FITZGERALD KENNED Y - T NEGOZIO 

CASTELTODINO 
7 Vii\ JOl IN FITZGERl\LI) KENNEDY - T-3 1\l3IT/\ZIONE 

CASTELTODINO 
R VIA JOl-IN FITZGERALD KENNEDY - T-3 Al31TAZ IONE 

Ci\STELTODINO 
9 VIA JOllN FITZGER1\LD KENNEDY - 1-3 i\131T/\ZIONE 

CASTELTODI NO 
IO Vl1\ JOl IN FITZGERALD KENNED Y - SOPPRESSO 

Ci\STELTODINO 
li VIA JOHN FITZGERALD KENNED Y - 13ENE COMUNE NON CENS([l ILE - CORTE. SCALA. 

C1\ STELTODINO P1\ SSAGG I. CENTRALE TERM ICI\. TERRAZZO DI 
COPERTU RA. A TUTTI I SUl1ALTERNI 

12 VIA JOHN FITZGERl\LD KENNEDY - T AREA URl3ANI\ 

CASTELTODINO 
13 VIA JOHN FITZGERALD KENNEDY - 3 MAGAZZ INO 

CASTELTODI NO 
1-1 Vi i\ JOl lN FITZGER1\ LD 1'ENNEDY - SOPPRESSO 

CASTELTODINO 
15 VJ1\ JOI IN FITZGERl\LD KENNEDY - SOPPRESSO 

CASTELTODINO 
16 Vi i\ JOllN FITZGERl\LD KENNEDY - SOPPRESSO 

Ci\STELTODINO 
17 V IA JOHN FITZGERl\LD KENNEDY - 2 T-1 /\131TAZIONE 

CASTELTODINO 
IR V IA JOl IN FITZGERALD KENNEDY - 2-J :\131Ti\ZIONE 

C1\ STR TODINO 

Visura ordinaria 

+ Codice Fiscale Va lidato in Anagrafe Tributaria 



Data: 12/11/2015 - n. TR0073669 - Richiedente 

l!:LABORATO PLANIMETRICO 
Compilato da: 

, Durastanti Giuseppe 

Iscr itto all ' albo : 

Prov . Terni N. 38 

omune di Montecastrilli 

azione : Foglio: 51 Particella : 173 

imostrazione grafica dei subalterni 

12 I 
11 

7 7 

6 

8 

11 8 

PIANO TERRA 

9 

17 

PIANO PRIMO 

PIANO SECONDO 

Planimetria in atti 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 
Ufficio Provinciale di 

Terni 

Protocollo n . TR0103379 del 21/07 /2009 

Tipo Mappale n . 

13 
9 7 

8 

11 

PIANO TERZO 

PIANO QUARTO 

~ 
o z 

del 

Scala 1 500 
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woouLt.1110 J • Mo1>. B (N-• c..,.. &lilUN Ur6.no) 

lllEZDIE WAU llEL CATASTO E DEI SllVW JEOl[J ERARIALI @ 
NUOVO CATASTO EDILIZl·O U·RBANO 
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Diua~.clLli'1L .. ~./~ .... .::: .... --~~~ ... ~~-~'ti);Q. ... ?,/~ ..... ::-:: .... ~+.lv.'1.1 .. :A}dg .... Z./9 ..... :::4b..1W ... ~~ .. e.\a~ 
Alle8ata alla dichiaruione pretentata all'Uileio Tecnico Erariale di ..... .. ~:m ............ ......................... ................................. . 
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SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI n•uFFICIO 

~~Q&\o~w.e..v."to ~e,\ + ~1 "o"*:, avb-1 

~~0 Wle- I\ V\\.)()VO l d«MiÌ f ~vo 
f' . ~.. .., • .Ait ~ •"b 6 

OIUENT "4MENTO 

SCALA DI l .2o.o 

cl.,.,... ..., -~-~~,~=-·- -....... _ ........ 
~or.:o .... ·-··· ... ...... . ····- ·· ····· ......................... ························-·· 

1.m.. ... AMe • .. ~~ ····· ·· ··~'*'·~·· ··········· · ··· · ··· · 
.. ,.,..,.... • ~r.::~t:::.\l.l .. \ ... ·-......................................... . 

I 

DATA ...... ... 46. .... ..d.2 ... -~ .. ~.l·· -····· ····· ··· ·- ···· .............. . . 

-- I !ì j 
f'ir- : ........... .. .(.r .: ...... ~ ... ~C·•ll'-.. -

. o o 
Data prcstj t~ionc : 16/12/ 1987 - Data: 121 11 /20 15 - n. TR0073668 - Richiedente TRIBUNALE DI TERN I INC.249/20 12 
Tot.schcdt) ~Formato di acq.: A3(297x420) - Fati. di scala: I: I 
Ultuna Pla.nimclria m allt 

Barbara
Casella di testo



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO P.R.G. – NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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                         Localizzazione unità immobiliare: Foglio n. 51, p.lla n. 173 

 

 

 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

CONCESSIONI EDILIZIE COMUNALI – NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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COMUNE Ol .. H9.E~~:_q:~_:;.~n_:p;,_~I ...... .. ........................................................... .. . 
BOLLO 

PROVINCIA DI ..... ___ .. ~,1!.'.~.i~I .......................... . 

CERTlFICATO DI ABITABILITÀ =0==A=&i=B=ltfl1--À 
PRATICA N .... ?. .4-. 9.7~?..4- 68 Data ..... J .. 1. ~ .1. ~~-t~ ~.5. ................ . . 

IL SINDACO 

Vista la domanda presentata in data . J .$ .~. !. 9. ~ . .!.~.:?.~ .... ................... dal Sig.: ri : 
&°\ Tii'TI LU0IJ1ìlO Jù\ '.f.1Iì-!I .ALDO IlATI .iU DAHIELA 0URTI IVA e ~OUWI TERESA,. ······················ · ··············' ···· · ························ J .................................... , .. , . . . . .......... . ..... . ... ... ) ............................ . . ..... . 

residenti in .... ?;1~.:rni .................................. , Via ..... .O: .~ .f.~.+.~:,u:~~.$. ... e .. . G • .Vi e o ............. .. .. .......... , N .... ~-~ J .... , 
tendente ad ottenere l'autorizzazione di abitabilità e agibilità del fabbricato silo in questo Comune in 

Via . Xe.n,nf?. dY7'.".f.;i,~~~--~~ -~ -~;~1.c.-t;.~;i:t.9. ~J:j,w:~ ............. ....... , N .... ? ........... , edificato su terreno distinto a C::ita.sto.::il 

loglio N ... 5..1. ... :········ .. r:iappale ~ ... .. .1.73 ..... ..... , per la qual~. in da ta 1. 2 •?·~ ~~8,6.~.~1.'::J8 .~ ,.'-1 · .. 6• 1!!:394 a 1 ~~ ; 
v.enne.ro r :t l n.s oia.t e ris:pe ~tiva'.!l.e nte , lic.en~a e d1l1:-; i a n . 7 31 / 68 , e once s sione · 
e dili~.ii<.l n .• 68 6/0~, e e once ss:Lone i n s i:l.na t or ia n .1 6:J/'.::J4 e n .. 1073/95; 

Vi3 t a l a re la~ione del Dire t tor e dei l avor i re dat ta ai sensi dell ' a.r t . 4 
comnn. r 0 del D. P . R! 22 .4e 1 '.;l::J 4 , n . 425 , at te s t ante l a c onformità. ris pe t t o a l 
p1·og,~ tto approvato , l ' av-·1enutr_t . Pr os cj_ugatura dei ;;m.ri e l a sal ubrità degli 
ambi enti , pe1· quan t o ric;u.a.rda i 1':1..vor·i cl i cui alla r. on ce ss ione edili~ia n . 
686 de l 6 . 2 . 1 ~8~ ; 

Vista la ricevuta del versamento della tassa sulle Concessioni Comunali ; 

Vis to i l D. P . R. 22 ~ 4~1 ~J4 , n . 425 
Dato atto che l'interessato ha prodotto la copia c1 e l certi :f i ca to cL•.t af;;tale , d.i cui a 1:;I;.a :part i 

n ... J.'?9.~9.~.? ......... rilasciafà in data ..... ?~ .~ .! .. ~.!}.~) .. ... ........... ..... .................. dall'Un1c10 Tecnico Erariale di : 

. .T.ern.i .... ..... ..................... .......... ................ ........ ....... ...... . (art. 3, comma 6, del D.L. 13 settembre 1991, n. 299, 

convertito, con modificazioni dalla legge 18 novembre 1991, n. 363); 

Accertato, come richiesto dal O.M. 14 giugno 1989, n. 236 (G.U. n. 145 del 23 giugno 1989, S.0 .) che le opere 

sono state reaiizzate nel rispeilc della legge 9 gennaio 1989, n. 13, recante «Disposizior,i per fsvo~ire il super2 . 

mento e l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati»; 

Vista la documentazione prodotta ai sensi dell 'art. 11 della legge 5 marzo 1990, n. 46 e dal O.P.R. 6 di

cembre 1991, n. 44 7, relativa alla sicurezza degli impianti; 

CERTIFICA ED AUTORIZZA 

ad ogni ettetto d i legge, l'abitabilità e agibilità del fabbricato sopra descritto composto da: 

N .. ... . 2· ............. piani, N ..... R ............. . appartamenti. N ... .15 ............ vani uti li e' N . ..... 1.9 ........... vani accessori. e 

1-T .• 1 ... negozi.o •· ...... .. .... .......... ....... ..... .... ............... ...... ... ..... .... ............................ .. ......... ....... ............ ................. .. . 

= CaL X · N. 238287 

Barbara
Casella di testo



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA – NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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ATTESTATO DI

PRESTAZIONE ENERGETICA

- A.P.E. -
Redatto ai sensi del

Dlgs 26 giugno 2015

Dlgs 192/05 art. 11 comma 1

UNI/TS 11300-1-2:2014  / 4:2012  / 3:2010

Immobile ad uso Commerciale

- locale al piano Terra -

Via Kennedy, snc

05026 – Montecastrilli (TR) 

Foglio 51 Particella 173 Sub 6

IL TECNICO

Geom. Francesco Liurni

il  software  “Blumatica  Energy”  utilizzato  per  la  redazione  degli  A.P.E.  di  cui  si  dispone  di
regolare licenza BEY0600160721 è in regola con le nuove linee guida come da D.M. Requisiti
Minimi 2015 (in vigore dal 01/10/2015)

Geom. Francesco Liurni – Via Antonio Pacinotti n.19 – 05100 Terni

www.liurniservizitecnici.it

http://www.liurniservizitecnici.it/


Secondo quanto stabilito dal D.L. 26 giugno 2015, il presente Attestato ha validità temporale massima di 10

anni,trascorsi i quali il certificato non avrà più alcun valore. 

Il presente Attestato perde la sua validità in caso di interventi riguardanti l’involucro edilizio e/o gli impianti

tecnologici  che incidano sulla prestazione energetica del  sistema edificio-impianto,  a modificazione della

situazione attualmente valutata.

La validità dell'Attestato viene confermata solo se sono rispettate le prescrizioni normative vigenti per le

operazioni di controllo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli

impianti  di  climatizzazione asserviti  agli  edifici.  Nel  caso  di  mancato rispetto  delle  predette  disposizioni

l'attestato di certificazione decade il 31 dicembre dell'anno successivo a quello in cui è prevista la prima

scadenza non rispettata per le predette operazioni di controllo di efficienza energetica.

All'Attestato di Certificazione Energetica va allegato (in copia o in originale):

 il libretto di centrale conforme all'Allegato F al decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto

1993, n. 412 per gli impianti termici con potenza nominale superiore o uguale a 35 kW;

 il libretto  di  impianto conforme all’Allegato G al  decreto  del  Presidente della  Repubblica 26

agosto 1993, n. 412 per gli impianti termici con potenza nominale inferiore a 35 kW.

L'attestato di certificazione energetica deve essere aggiornato ad ogni intervento di ristrutturazione, edilizio

ed impiantistico, che modifica la prestazione energetica dell'edificio nei termini seguenti:

 ad ogni intervento migliorativo della prestazione energetica a seguito di interventi di riqualificazione

che riguardino almeno il 25% della superficie esterna dell'immobile;

 ad ogni intervento migliorativo della prestazione energetica a seguito di interventi di riqualificazione

degli impianti di climatizzazione e di produzione di acqua calda sanitaria che prevedono l'istallazione

di sistemi di  produzione con rendimenti  più alti  di  almeno 5 punti  percentuali  rispetto ai  sistemi

preesistenti;

 ad ogni intervento di ristrutturazione impiantistica o di sostituzione di componenti o apparecchi che,

fermo restando il rispetto delle norme vigenti, possa ridurre la prestazione energetica dell'edificio;

 facoltativo in tutti gli altri casi.



ATTESTATO DI 
PRESTAZIONE ENERGETICA

 Area geografica
Regione Umbria
Provincia di Terni

Comune di MONTECASTRILLI

Ubicazione intervento

Via Kennedy, snc

Proprietà
.............. ...........

Progettista

Costruttore

Tecnico
Liurni geom. Francesco

CODICE CERTIFICATO

2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09

Data elaborazione: 28/01/2016



Pag. 1

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

Residenziale

X Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.5

Oggetto dell'attestato
Intero edificio

X Unità immobiliare

Gruppo di unità immobiliari

numero di unità immobiliari
di cui è composto l'edificio: 

Nuova costruzione

X Passaggio di proprietà

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro: 

Dati identificativi
Regione: Umbria

Comune: MONTECASTRILLI

Indirizzo: Via Kennedy, n. 

Piano: T

Interno:

Coordinate GIS: 42,661566 ; 12,506433

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1968

Superficie utile riscaldata (m2): 27,10

Superficie utile raffrescata (m2): 0,00

Volume lordo riscaldato (m3): 148,18

Volume lordo raffrescato (m3): 0,00

Comune catastale MONTECASTRILLI Sezione Foglio 51 Particella 173
Subalterni da 6 a 6 da a da a da a
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l’indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energetica globale

CLASSE
ENERGETICA

G
386,51

kWh/m2 anno

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

se nuovi:

A1
97,08

kWh/m2 anno

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09 VALIDO FINO AL: 28/01/2026
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonchè una stima dell'energia annua consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
Quantità annua

consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete -

X Gas naturale 1.053,76 m³

GPL -

Carbone -

Gasolio -

Olio combustibile -

Propano -

Butano -

Kerosene -

Antracite -

Biomasse -

Solare fotovoltaico -

Solare termico -

Eolico -

Teleriscaldamento -

Teleraffrescamento -

Altro -

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
kWh/m2 anno

386,51

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl,ren
kWh/m2 anno

0,00

Emissioni di CO2

kg/m2 anno

74,72

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o dell'immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice
TIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATO

Comporta una
ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

[anni]

Classe energetica
raggiungibile con

l'intervento
[EPgl,nren - kWh/m2 anno]

CLASSE 
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN1 Intervento su componenti opachi No 11,9 F - 308,62

C
133,34

kWh/m2 anno

7 anni

REN2

REN3 Intervento su impianti di
climatizzazione invernale

No 4,3 D - 161,57

REN4

REN5

REN6

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09 VALIDO FINO AL: 28/01/2026
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 148,18 m3

S - Superficie disperdente 109,49 m2

Rapporto S/V 0,74

EPH,nd 283,3 kWh/m2 anno

Asol,est/Asup,utile 0,18 -
YIE 0,40 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico Tipo di impianto

Anno di
installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale

EPren

kWh/m2

anno

EPnren

kWh/m2

anno

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE 0,733 ƞH 0,0 386,5

Climatizzazione
estiva

ƞC
Prod. acqua 
calda sanitaria

ƞW
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica

Illuminazione

Trasporto di
persone o cose

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09 VALIDO FINO AL: 28/01/2026
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Si consiglia l'installazione di una stufa a pellet ad aria (12 kw) e di uno scaldabagno elettrico. Per quanto
riguarda l'involucro edilizio si consiglia un cappotto interno (s=5 cm) nelle pareti confinanti con l'esterno.
Con la combinazione di questi interventi si riesce a raggiungere la classe energetica C con un tempo di
ritorno dell'investimento economico inferiore ai 10 anni. Ai fine della corretta emissione del presente
Attestato, e secondo la Normativa Vigente, in caso di mancanza di impianto di riscaldamento, come nel caso
presente, esso viene simulato dal software (vedi pag. 3 sez. climatizzazione invernale).

SOGGETTO CERTIFICATORE

 Ente / Organismo pubblico X  Tecnico abilitato  Organismo / Società

Nome e Cognome /
Denominazione

Liurni geom. Francesco

Indirizzo Via Gabriele D'Annunzio, 12 - 05100 - TERNI (TR)

E-mail francescoliurni@gmail.com

Telefono 3333769500 

Titolo Geometra

Ordine/Iscrizione Collegio dei Geometri della Provincia di Terni n°1264 

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle responsabilità assunte in relazione ai contenuti del presente attestato di
prestazione energetica, ai sensi degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio, l'attività di soggetto certificatore per il
sistema edificio/impianto di cui al punto 1 "informazioni generali" vista l'assenza di conflitti di
interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettere a) e

b).

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

Sì

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento
nazionale?

Sì

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un
metodo di calcolo semplificato?

No

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013

Data di emissione 28/01/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09 VALIDO FINO AL: 28/01/2026
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di
energia necessaria ad assicurare il confort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in
caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag. 2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005.
Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno
del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonchè con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO

REN1  FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2  FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

REN5 ALTRI IMPIANTI

REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonchè la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.

CODICE CERTIFICATO: 2016_01_28-LRNFNC80A12L117T-09 VALIDO FINO AL: 28/01/2026



~aro p1esemazione. 16/12''1 '.18'1 - Data. I zi'I I 12615 • n. 'ffto667366S • ltichicdeme 'fl'181:Jl4Ai:E Di TE:Rffi. ~9fz0i.Z..---- ,, ___ -,-.-~· 

I 

... . dg. ,.nd . . ••1 MINllTERO DELLE FINANZE 
woouLt.1110 J • Mo1>. B (N-• c..,.. &lilUN Ur6.no) 

lllEZDIE WAU llEL CATASTO E DEI SllVW JEOl[J ERARIALI @ 
NUOVO CATASTO EDILIZl·O U·RBANO 

Ploni'"""io d.ll'i,,.,,..ik 1ihull0 '"'Co.une di ..... ~±ecn=akt\\.\ .. .. .... ViGlG. .. ~b-\Ql .. .\.adlWJ ... ~.\L .. ~~ 
Diua~.clLli'1L .. ~./~ .... .::: .... --~~~ ... ~~-~'ti);Q. ... ?,/~ ..... ::-:: .... ~+.lv.'1.1 .. :A}dg .... Z./9 ..... :::4b..1W ... ~~ .. e.\a~ 
Alle8ata alla dichiaruione pretentata all'Uileio Tecnico Erariale di ..... .. ~:m ............ ......................... ................................. . 

. 

/\ 
IO 
o 
E 
g 

"' .D 

U'l 
' 

t'\ ,_ 
-
;.; 
o 
o 

·~ 
o.. 

' ,....., ,_ 
.,.., 
"'" ·' ~ ...... 
-l 
-l 

~ :-
{/) 
-<(, 
u 
L!.l 
;:--. 

~ 

~ N 
! -
à ~ 

".) .. 
- e::~ • o. 
• · ;;i o 

~ 1a 
05 "6.. 

I :;.... 

:;O 
rs f:8 
] ~ 
~ LL! 
~ ~ 
·5 ~ 
-o ..i.. 

I 1 

\11111111\I 
00459586 

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI n•uFFICIO 

~~Q&\o~w.e..v."to ~e,\ + ~1 "o"*:, avb-1 

~~0 Wle- I\ V\\.)()VO l d«MiÌ f ~vo 
f' . ~.. .., • .Ait ~ •"b 6 

OIUENT "4MENTO 

SCALA DI l .2o.o 

cl.,.,... ..., -~-~~,~=-·- -....... _ ........ 
~or.:o .... ·-··· ... ...... . ····- ·· ····· ......................... ························-·· 

1.m.. ... AMe • .. ~~ ····· ·· ··~'*'·~·· ··········· · ··· · ··· · 
.. ,.,..,.... • ~r.::~t:::.\l.l .. \ ... ·-......................................... . 

I 

DATA ...... ... 46. .... ..d.2 ... -~ .. ~.l·· -····· ····· ··· ·- ···· .............. . . 

-- I !ì j 
f'ir- : ........... .. .(.r .: ...... ~ ... ~C·•ll'-.. -

. o o 
Data prcstj t~ionc : 16/12/ 1987 - Data: 121 11 /20 15 - n. TR0073668 - Richiedente TRIBUNALE DI TERN I INC.249/20 12 
Tot.schcdt) ~Formato di acq.: A3(297x420) - Fati. di scala: I: I 
Ultuna Pla.nimclria m allt 

Francesco
Casella di testo



AX4970172 

StatoCM1e GEOMETRA · ·· 
Professrone . • 

CONNOTATI E CONTRASSEGNI SALIENTI 

1,86 
Starura. ·· · · · · 
Capelli 

OcchL 

Segru parncolari 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 249/2012

Esecuzione Forzata promossa da: 

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.

Contro

Sig. .............. ...........

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Picchioni Raffaella

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI 

 NEGOZIO CASTEL TODINO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Via Antonio Pacinotti n.19, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it

17



 

LISTINO DEI PREZZI 

DEGLI IMMOBILI 

SULLE PIAZZE DELL’UMBRIA 

 

 
ACCERTATI PRESSO LA 

BORSA IMMOBILIARE 

 III° Trimestre 2015 

 

CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DI PERUGIA 

CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DI TERNI 

  



53 LISTINO IMMOBILIARE/ III Trimestre 2015 

Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare 
MONTECASTRILLI min/mq max/mq min/mq max/mq min/mq max/mq min/mq max/mq 

€ € € € € € € € 

Centro storico - - 1.000 1.250 600 800 300 450 

...... Semicentro 1.0 0 0 1.250 950 1.200 750 850 400 650 z 
o ...... 
N Semi periferia 1.100 1.250 850 1.200 700 8 00 400 600 ;:: 
...... 
CIO 
<( Periferia 1.100 1.250 9 00 1.100 600 700 350 5 5 0 

Zona agricola - - - - - - - -
min/mq max/mq 

( ( 

Centro storico 700 1.050 

...... 
N Semicentro - -o 
l9 
w Semi periferia 7 50 1.050 z 

Periferia - -

Centro storico 400 7 5 0 

o Semicentro - -
...... 
IL 
IL 
::::> Semi periferia 300 6 5 0 

Periferia - -

...... Nuovo Agibile Da ristrutturare z 
o Artigianale min/mq max/mq min/mq max/mq m in/mq max/mq z 
z € ( € ( '( ( 
<( 
o. Industriale 
<( 

400 600 300 400 1 5 0 200 u 

min max 
( € 

TERRENI EDIFICABILI 3 5 / m 3 8 0 / m 3 

TERRENI AGRICOLI 2.000/ Ha 20.00 0 / Ha 

Francesco
Rettangolo



Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Risultato 'interrogazfone: Anno 1.015, - Semestre 1 

Provincia: TERNJ 

Comuni!': 11'.0fITECASTRJW 

Fascia/ zona: ?erire1ka/ ESPAN.SiOf'IE-PERJFERIA-CAS1B..TODmO-QUADRaU 

Codice di zona: 02. 

Microzona catastale n.: 100 

Ttpolo9ia preva'lente: ~bit.a::nmi dviii 

Destinazione: Co:mm!!ro =il e 

Vaon! (C/mq} V~ri Loc.zione (C/mq x mese) j 

Tipo.iogìa St.lto co 

1 

Superficie (l/N) I . 
1 

. · Suµeficie (L/N) 
Min Max Min ~ 

r~~az:dnì (-K)Rl~AiE 300 :::00 L 

r~-eqozi f.'ORJl..Al.E 700 i:roo L 

" Lo STATO CONSERVATIVO in.dkato am letten! J.t~COLE,~ rifi:rface a. quc'!!llo pilJ ~nt~ c3i ZOtL~ 

. .a ll Vafora, di M!!rcato e !!'.!iPJ'e3".s.o in .E.uro/~ ri~Iito a lla .!itiperlìde ft{!tta (N} ovvero lorda (L) 

ll Valore dì Loéazione e espresso 11'1 &aro/~ ~r ITI!!~ riferito alla w pertlcie r\etta (fl1 onero Lonta (l } 

.1,tl 2,:5 

3.8 7 ,2 

... La pre:seiua ael carattere artertsco (" ) •«anb alla tipdogi• segr.:ala che I n!liltivl Valori di r.•en:ilto o di Locaziane SGno dati ~etto di rettifica. 

Perle tJpol09ie Bo>: . ?osti a1.1to e~ Aub::iri~se non ri.wlta siçnifìc:-atìvo Il diverso appP...tt.amento del l'Tl!rcat.o :se~ndo lo ~to ~ruél'Vatìvo 

Per là tipG'logla Hego:l il §lh•di:k O/ N fS e da in.tendersi riferito ~llà pcsìzionè COITll'l"lerciale e non allo stato conservatJvo dell'11flit~ ìl"lllJnObiliarè 

i&Go:Ma 

l 

L 
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Foto n. 1 – Accesso alla unità immobiliare (lungo Via Kennedy) 

 

Foto n. 2 – Accesso alla unità immobiliare (lungo Via Kennedy) 
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Foto n. 3 – Locale principale unità immobiliare, con presenza di soppalco 

 

Foto n. 4 – Locale principale unità immobiliare, con presenza di soppalco  
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Foto n. 5 – Locale principale unità immobiliare, con presenza di soppalco  

 

Foto n. 6 – Locale principale unità immobiliare, con presenza di soppalco  
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Foto n. 7/8 – Locale ad uso igienico della unità immobiliare 
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