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TRIBUNALE DI MILANO 

III Sez. Civile 


G.E.: DoH.ssa Caterina Trentini 


PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

N"Gen. Rep. 
promossa da: 

contro: 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 20/09/2018 ore 12,45 

RELAZIONE DI STIMA 


Esperto ana stima: Arch. Carlo Cuppìnì 
Codice fiscale: CPPCRL56BOl F2051 

Partita IVA: 07007420156 
Sludlo In: MILANO via Aslolfo 29 
Telefono: 0270608210 

CelI. 33559270 IO 
Email: corlocuppinì@foslwebnel.ìl 

Pec: Cuppini.4195@oomilono.i1 
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INDICE SINTETICO 

APPARTAMENTO in duplex a MILANO 
via Gastone Da Foix n. 11 piano: T-l scala: B;; 
Categoria: A2 [Abitazione di tipo civile l 
Dati Catastali: foglio 632, particella 279, subalterno 32 

Detenzione del bene 
al sopralluogo in uso agli esecutati 

Conlralli di locazione in essere 
Il 

Conformità edilizia e catastale 
Beni non conformi 

Prezzo al nello delle decurtazioni 
LOTTO 1 (Appartamento) 
da libero: € 463.000,00 
da occupato: € 393.000,00 

ADEMPIMENTI PRELIMINARI ALLA STIMA 

Lo scrivente, dopo aver venficato la congruità della documentazione ipocatastale in atti 
depositata dal Creditore procedente, provvedeva a reperire il titolo di provenienza dei beni i 
cui dati sono specificati al successivo punto"5". 

Congiuntamente al Custode Giudiziano lo scnvente ha avuto accesso ai luoghi ed ha potuto m 

effettuare i nlievi metrici e fotografici. ~ 
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI 

1.1. Descrizione giuridica del beni 
In Comune di Milano (MI). nello stabile sila in via Gaslone da Foix, n. 11 appartamento 
composto da un ampio locale oltre i servizi, posto al piano terreno e da soppalco e ter­
razzo al primo piano. 

1,2. Quote e tlpologla del dlrllto 
Proprietà per 1 

Proprietà 

1.3. Identificati al del Comune di MILANO come segue (ali. I) 

dati classamento: cat. A/2 classe 8, vani 8 Sup Cat. Tal. 151 m2
• rendita € 1.772,52 

Indirizzo: VIA GASTONE DA FOIX n. se piano: T-l scala: B; 

1.4. Coerenze 
Dei locali al piano lerreno in contorno a partire da nord: 
a Nord: vano scala, pianerottolo, vano ascensore, parti condominiali; giardino condo­
miniale ad uso esclusivo per tre lati; 

Dei locali al piano primo in contorno a partire da nord: 

sub. 15; affaccio sul giardino condominiale e sul giardino condominiale ad uso esclusivo; 

affaccio sul piano terra stessa proprietà; pianerottolo; vano ascensore; stesso pianerotto­

lo e vano scale; affaccio sul giardino condominiale. 


2. DElENZIONE DEI BENI 

Intestati: 
dali idenlificativi: fg. 632 parto 279 sub. 32 

2.1. Detenzione del beni 
AI momento del sopralluogo i beni sono stati mostrati allo scrivente dagli esecutati che 
hanno dichiarato di occuparlì. 

2.2. Esistenza contraili di locazione 
Agenzia Entrate, al momento della stesura della presente relazione, non ha ancora forni­
lo risposla nonoslanle le sia slata reilerata lo richiesta d'informazioni quattro volte oltre lo 
prima effettuala il 16/03/20 18. (ali. 2). 
Sarà cura dello scrivenle informare il Signor Giudice non giungerà lale risposta 

3. VINCOU ED ONERI GIURIDICI 

Dalla certificazione nolarile (011. 3) in alti a firma della Doll.ssa Prisco Venlura Nolaio Milano 
che fa slalO fino al 24/01/2018 si evince: 

3.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqulrente 

• Domande giudiziali o altre trascrizioni pregludlzievoll 
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/I 

• Convenzioni matrimonio" e provv. d'assegnazione casa coniugale 
/I 

• Alli di asservimento urbanistico 
/I 

• ARre trascrizioni 
/I 

3.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancella" a cura e spese della procedura 

Ipoteca volontaria Iscritta a Milano 1 1125/11/2002 al n.rl74006/16241 
In forza di allo di mutuo edilizio a rogito Notaio Mario Grossi del 20/11/2002 Rep. 
107200 per complessivi Euro 4.950.000.00 a garanzia di un capitale di Euro 
3.300.000,00. per lo durata di anni 20, sull'area su cui risulta costruito, Ira gli altri, il bene 
in oggello, 
a favore di: CASSA DI RISPARMIO DI PARMA EPIACENZA S.P .A. con sede in Parma (PR) 
e domicilio ipotecario eletto in Parma, via Universita n. l, Codice Fiscale: 02113530345 
a carico di: EDILTRADE - S.R.L. con sede in Roma Codice Fiscale: 03382820151 per la 
quota intera del diritto di piena proprietà. 
La suddella iscrizione risulta annotata. fra gli altri. da frazionamento in quota in data 
15/09/2004 ai n.ri 72574/13016 in cui il bene in oggetto veniva identificato UNITA' NE­
GOZIAlE N. 9 NCEU Ig. 632 mapp. 279 sub. 32 
Importo Capitale: Euro 250.000.00 
Importo Ipoteca: Euro 375.000,00 

Ipoleca volontaria Iscrifla a Milano 1 il 27 /05/2005 al n.rI 37691/8864 
in forza di atto di mutuo fondiario a rogito Notaio Sergio Barenghi del 20/05/2005 Rep. 
126950/15224 per complessivi Euro 90.000,00 a garanzia di un capitale di Euro 
60.000,00. 
per lo durata di anni 15. sul bene in oggetto. 
a favore di: CASSA DI RISPARMIO DI PARMA EPIACENZA SPA con sede in Parma [PR] e 
domicilio ipotecario Fiscale: 02113530345 

... ~ '" _ ..",~..., -;___ r_-..,. 
a carico di: .. •...:.I.'~--";~~--

ciascuno del diritto di piena proprietà. 

Ipoteca legale iscritta a Milano 1 1119/01/2010 ai n.ri 2966/500 
in forza di allo amministrativo n. 335/68 del 13/01/2010 a garanzia di complessM Eu­
ro 40.296.48 a garanzia di un debito di Euro 20.148.24 
a favore di: EQUITALIA ESATRI S.P.A. sede Milano e domicilio ipotecario eletto in Mila­
no. Viale dell1lnnovazione n. Codice fiscale: 09816500152 

d ii 

Ipoteca giudiziale iscritta a Mllanolll 07/03/2013 n.rI12267/1739 
in forza di sentenza di condanna n. 11381/2012 emessa dal Tribunale di Milano il 
21/11/2012 per complessivi Euro 500.000.00 a garanzia di un debito di Euro 400,000.00 
sul bene in 
a favore di: 
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per lo quota di 1/2 ciascuno del diritto di piena proprietà. 

afta esecutivo trascritlo a Milano l 1119110/2016 al n.ri 68180/46180 

In forza di verbale di pignoramento emesso dal Tribunale di Milano il 24/09/2016 n° 

41728, sul bene in oggetto, per lo complessiva somma di Euro 37.533,31 oltre interessi 

e spese, 

a favore di: CASSA DI RISPARMIO DI PARMA SPIACENZA S.FA con sede in Parma (PR), 

Codice Fiscale: 02113530345 


per lo quota dì 1/2 ciascuno del diritto dì piena proprietà, 

• 	 Misure Penali 
/I 

• 	 Allre trascrizioni 
Atto unilaterale d'obbligo edifIZio trascritto a Milano l il 09/05/2002 ai n.ri 30639119839, 
a favore del Comune di Milano. 

• 	 Aggiornamento della documentazione Ipotecaria In atti (ali. 4) 

Lo scrivente ha provveduto ad eseguire ispezione ipotecaria sugli esecutati con restri­
zione all'immobile pignorato rilevando le ulteriori seguenti formalità: 

preliminare di compravendita del 18/06/2008 - al n.rI36130/21576 

Pubblico ufficiale Lainati Enrico Repertorio 23523/1 0574 del I 0/0612008 


afto esecutivo trascritto a Milano l 1110/03/2017 ai n,ri 16744/11206 
in forza di verbale di pignoramento emesso dal Tribunale di Milano il 21/01/2017 n° 
61652, sul bene in oggetto, per lo complessiva somma di Euro 224.114,66 
a favor ­

~ -	 .. -~ - -=-.:..._- »­
- -

per quota di 1/2 ciascuno del diritto di piena proprietà, 

4. ALTRE INfORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

4.1. 	Spese di gestione condominiale 
L'Amministratore del condominio, interpellato in merito, riferisce quanlo segue (ali. 5) 

- GESTIONE ORDINARIA 2017 € 3.557,30 (come da consuntivo 2017 allegalo) 
- GESTIONE ORDINARIA 2018 € 3.320,58 (come da preventivo 2018 allegato) 


- TOTALE A DEBITO € 6.877.88 


Si segnala che il fuluro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni neces­
sarie al fine di conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese 
condominiali insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispello alla data del Decre­
lo di trasferimento. nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione 
effettuali. in corso, e/o deliberati. 

4.2. Particolari vincoli e/o dolazionl condominiali 
/I 
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4.3. Accessibilità dell'Immobile ai soggeHi diversamente abili 
, SI 

4.4. AHeslazione APE 
I beni risultano censiti al catasto energetico al n. 15146-{)45835/12 del 12110/2012. 
Classe Energetica "P' con fabbisogno per lo climatizzazione invernale di 154,04 kWh/m2a 

4.5. 	Certificazioni di conformità degli impianti 
Non fornile 

5. PROVENIENZA ------_......__....._---------- ­
Dalla certificazione nofanle (ali. 3) in alli a firma del Dott. Antonio Trotta Notaio in Pavia (PV) 
che fa stato fino 0115112/2016 si evince: 

• 	 Anteriormente al ventennio, l'area su cui risulta costruito Il bene in oggetto, nella sua 
originaria consistenza, era di proprietà dì PREMAFIN FINANZIARIA - Società per azioni 
con sede in Roma Codice Fiscale: 07416030588 per lo quota intera del diritto di piena 
proprietà in forza di alto Notaio Domenico Sciumbata in data 22/03/1989 Rep. 
35033. trascritto a Milano l 1114/04/1989 ai n.ri 16613/11533. 

• 	 Con atto di scissione societaria parziale a rogito Notaio Mario Grossi in data 
12/02/1999 Rep. 98344. trascrillo a Milano l il 13/03/1999 ai n.ri 11374/7719, lo società 
PREMAFIN FINANZIARIA - SPA con sede in Roma Codice Fiscale: 07416030588 si scin­
deva nella società PREMAIMM - S.P.A. con sede in Milano Codice Fiscale: 
12721070154 
precisando che di compendio della società stessa. vi erano i terreni su cui risulta co­
struito l'immobile in oggello, per lo quota intera del diritto di piena proprietà. 

• 	 Con atto a rogito Notaio Michele Ca passo in data 31/07/1999 Rep. 62916, trascritto a 
Milano l 1110/11/2000 ai n.ri 57064/38574. lo società PREMAIMM S.P.A. con sede in Mi­
lano Codice Fiscale: 12721070154 mutava la propria denominazione sociale in IMMO­
BIUARE LOMBARDA - SOCIETA' PER AZIONI con sede in Milano Codice Fiscale: 
12721070154 precisando che di compendio della società stessa, vi erano i terreni su 
cui risulta costruilo l'immobile in oggetto, per la quota intera del diritto di piena pro­
prietà. 

• 	 Con atto di compravendita a rogito Nolaio Mario Grossi in dala 18/01/2002 Rep. 
105421. trascritto a Milano I 1130/01/2002 al n.ri 6242/4520. la proprietà dell'area su cui 
risulla costruito il bene in oggetto. passava alla società EDILTRADE S.R.L. con sede in 
Roma Codice Fiscale: 03382820151 per lo quola Inlera del diritto di piena proprietà. 

• 	 Con atto di compravendita autenticato da Notaio Mario Grossi in dala 08/10/2004 
Rep. 111904, trascritto a Milano l il 05/11/2004 ai n.ri 88930/54511. (ali. 6) 
la proprietà del bene in oggeHo, passava ai 

per la quola di 1/2 ciascuno del dirillo di piena proprietà in regime di separazione dei 
beni. 

• 	 Con preliminare di compravendita a rogito Notaio Ennco Lainati in data 10/06/2008 
trascritto a Milano I il l ai rl.ri 361 1576. i signori 

... 	 "~",," 

- . . ..Ili: : ~ 
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promettevano di vendere l'immobile in oggetto, alla sign 

6. 	 PRATICHE ECONFORMITA' EDILIZIA CATASTALE 

6.1. 	Conformità edilizia 
Alla richiesta di accesso agli atti edilizi inoltrata dallo scrivente al competente utticio del 
comune di Milano. questo rispondeva con lettera raccomandata del 18/06/2018 che gli 
atti erano irreperibili (ali. 7) tuttavia dall'atto di provenienza si evince che l'immobile in 
cui sono situati i beni in oggetto è stato edificato tramite i seguenti titoli edilizi: 
• 	 Denuncia di Inizio Attività P.G. n. 11357.176/2002 del 27/03/2002 


Denuncia di Inizio A ttività in Variante: 

• 	 30/06/2003 P.G. n. 26247.176/2003 
• 	 11/07/2003 P .G. n. 28244.176/2003 
• 	 22/07/2003 P.G. n. 29623.176/2003 (recupero sottotetti ai sensi dell L.R. n. 22/1999) 
• 	 09/12/2003 P.G. n. 871464/2003 (modifiche inteme e cambio di destinazione d'uso di 

unità immobiliari da artigianale a residenza) 
• 	 23/04/2004 P.G. n. 435668/2004 (variante finale modifiche tavolati intemi) 
• 	 27/05/2004 P .G. n. 567543/2004 (ultimazione delle opere, richiesta di certificato di abi­

tabilità). 
• 	 Inoltre, che il terreno su cui sorge il fabbricato e stato oggetto di convenzione col 

Comune di Milano per la sua identificazione al fine della sua utilizzazione edificatoria 
di cui agli atti 26 maggio 1992 n. 74524/8039 di rep. a rogito notaio M. Grossi di Cor­
betta, registrato ad Abbiategrasso il 28 maggio 1992 al n. 635 Serie la, trascritto alla 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano l il 28 maggio 1992 al n. 19827/13347, 
integrato e modificato con atto a rogito medesimo notaio del 17 aprile 2002 n. 
105964/16089 di rep .. registrato ad Abbiategrasso il 3 maggio 2002 al n. 616 Serie la. 
trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano I il 9 maggio 2002 al n. 
30639/19839. 

Ciò deHo si rileva che I beni qui traHati sono stati oggeHo di causa (R.G. 27069/2009) per 

cui era stata ordinata dal Giudice Consulenza Tecnica d'UHicio. 

Il quesito peritale recitava: 


"Letti gli atti ed esaminati i documenti di causa, eseguito un sopralluogo nell'immobile 
sito in Comune di Milano, via Gastone de Foix n. 11, effettuato ogni opportuno accerta­
mento eventualmente anche presso i pubblici uffici sentite le parti ed i loro eventuali 
CT.P., esperito un tentativo di conciliazione, provveda il CTU a descrivere l'immobile og­
getto di controversia, indicando, rispetto alia situazione planimetrica dello stesso al 

momento dell'acquisto da parte dei Si;'~~.~~-::~~~~~~!!~ 
~e risultino allo stato attuale mutamenti della relativa e consistenza. 
In caso di verifica positive, dica quali opere siano state realizzate, se le stesse siano state 
o meno conformi alla vigente normativa urbanistica ed edilizia. 

Nell'ipotesi di constatata presenza di abusi, precisi infine quali interventi siano necessar~ 


ai fini della relativa eliminazione, quale procedura da seguirsi ai fini dell'eventuale sana­

toria ed i costi necessari complessivi per il conseguimento della completa realizzazione. " 


Quindi. per chiarire quale sia lo stato della conformità edilizia e catastale. posto che 
come si è detto gli atti edilizi non sono reperibili, lo scrivente ritiene consono riportare al­
cuni estratti della perizia espletata per la causa sopra citata (qui evidenziati in marrone). 

Si precisa che: 
gli estratti sotto riportati sono stati ricavati da copia della Perizia fornita allo scrivente 
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direttamente dal CTU Arch. Luigi Ambrosino incaricato all'epoca dal Giudice di 

espletare lo Consulenza Tecnica d'Ufficio; 

al sopralluogo effelluato dallo scrivente congiuntamente con il Custode Giudiziario è 

emerso che i luoghi non hanno subito mutamenti rispetto a quando è stata eseguita 

lo sopra citata consulenza tecnica d'ufficio; 

tulli gli allegati citati nella perizia del CTU Ambrosino (inerenti ciò che qui interessa) 

sono ricompresi nel 011. 8 della presente perizia. 


4.1. Accertamento della mutazione della propria conformazione e consistenza dello 

stato attuale, rispetto alla situazione planimetrica risultante dall'atto di acquisto dei 

.~ -­ -

Dall'accertato stalo attuale del luoghi, di cui alla descrizione che precede correlata alle tavole di rilevo 

(ali. D1..Q2..Q3..[)4), si è confrontata la conformazione e consistenza con quanto riprodoHo nella plani· 

metria catastale (allegala all'atto di acquisto trascritto alla Conservatoria dei RRII. di' Milano 2h , il 

05.11.2004, ai numeri 88930/954511, per acquisto dalla S.r.l. Edilrade - ali. R), che rappresenta coeren· 

temente quanto assentito dal Settore Edilizia Privata del Comune di Milano, con D.I.A. del 23/0412004 • 

P.G. n' 43566812004 (ali. C3), a completamento dell'iter della pratica edilizia, iniziato con autorizzazione 


su D.I.A. del 27/0312002 • P.G. n' 11.357.17612002 (ali. Ci) e successiva D.I.A. del 09/1212003 - P.G. 


n' 871.464 (ali. C2). 


In esito all'esame di raffronto effettuato si è accertato che l'unità immobiliare, nello stato attuale. presen· 


ta mutamenti della relativa conformazione e consistenza, e pertanto non risu~a coerente nella sua di· 

stribuzione interna, rispetto a quanto rappresentato dall'atto di acquisto e della planimetria catastale al­

legata (di autentica in data 08.10.2004, al n' 111904 di Rep. Dr. Mario Grossi Notaio in Corbetta - ali. 

R) e come tale assentita e rappresentata dai tipi progeltuali (atti di fabbrica), di cui alla D.LA. del 

2310412004 - P.G. n' 43566812004 (ali. C3). Si è inoltre accertato, presso gli uffici comunali di compe· 

tenza, che tali mutamenti non sono stati oggetto di alcuna autorizzazione elo pratica di sanatoria. 

4.2. Descrizione delle opere realizzate 

Tali difformità, cosl come rilevate ed indicate graficamente nella planimetrie di raffronto, ricavata dalle 

tavole di progetto approvate, di cui alla D.I.A. del 23/0412004 ed indicate con i colori giallo per le demoli· 

zioni e rosso per le costruzioni (ali. F1-F2), consistono secondo l'elenco e la correlata descrizione che 

segue. 

AL PIANO TERRA 

1. diversa disposizione e collocazione della scala di accesso al soppalco del primo piano; 

2. variazione della disposizione della parete divisoria tra cucina e zona giorno; 

3.variazione di posizione della porta di accesso alla zona bagno e guardarobafripostiglìo; 

4. formazione di ripostiglio cieco. 

AL PIANO PRIMO 
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5. ampliamento e diversa conformazione della zona soppalco prospiciente il sottostante 

open space; 

6. modifica del locale esistente con la formazione di un bagno, riduzione del ripostiglio 

(s.p.p.) e corrispondente leggero ampliamento della superficie con pedana rialzata (quota + 0,30 cm.) 

per la formazione di zona letto a visla. 

5. VERIFICA CONFORMITA' DELLE OPERE REALIZZATE RISPETTO ALLA NORMATIVA 

URBANISTICA ED EDILIZIA 

Da quanto esaminalo, rilevato, analizzato attraverso verifiche e raffronti in contradditorio con i C.T.P. 

designati, oHre che con l'ausilio dell'Ing. Waller Bertolazzi (dirigente responsabile del Settore Sportello 

Unico per l'Edilizia - Servo Interventi Edilizi Minori) a seguito dei due colloqui avvenuti (cosi come riporta­

to nel verbale delle operazioni peritali - ali. V), si è potuto determinare con assoluta certezza che le ope­

re realizzate all'interno dell'unità immobiliare di cui è causa, cosi come si presenlano e come tali descrit­

te nel paragrafo che precede, rappresentano a tutti gli effetti un abuso edilizio per il quale, stante la ca­

ratteristica dell'attuale distribuzione interna e relativa destinazione dei locali, cosi come configurata nel 

suo insieme, non risultano totalmente sanabili, per contrasto con i regolamenti edilizi e le prescrizioni 

urbanistiche vigenti, salvo alcuni elementi tipologici, secondo il vaglio dei dettagli tecnicolnormativi che 

di seguito si vanno ad illustrare e riferiti all'elenco del paragrafo precedente. 

5.1. Descrizione delle opere e loro eventuale conformità alla normativa urbanistica ed 

edilizia 

AL PIANO TERRA 

1. Diversa disposizione e collocazione della scala di accesso alsoppalco del primo piano. 


L'attuale posizione e conformazione della scala è stata realizzata modificando quanto assentito. La va­


riante apportala risulta conforme alle prescrizioni del Regolamento Edilizio (art. 30) in quanto non si 


evincono divieti in lal senso. 


2. Variazione della disposizione della parete divisoria tra cucina e zona giorno. 

Rispetto alla posizione regolarmente assentita, l'attuale spostamento del tramezzo diVisorio non Implica 

modifica essenziale. anche in considerazione della caratteristica di "apertura' sulla zona giorno, che non 

la vincola a specifici rapporti dimensionali per cui la varianle apportata risulta conforme alle prescrizioni 

del Regolamento Edilizio (art. 37) in quanto non si evincono divieti in tal senso. 

3. Variazione di posizione della porla di accesso alla zona bagno e guardaroba/ripostiglio. 

La dimensione regolare della porta (cm. 80x210) e la sua variazione nell'ambito dello stesso locale non 

comporta preclusioni. salvo particolari vincoli dimensionali che non sì sono rIscontrati, per cui tale modi­

fica risulta conforme alle prescrizioni del Regolamento EdUizio. 

4. Formazione di ripostiglio cieco. 
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Nell'ambito della zona servizi (ad h. intema mI. 2,11), in quanto ambiente vincolato alla condizione ed 

uso S.p.p. (senza permanenza di persone), la formazione di ripostigli chiusi non essendo vincolata a re· 

quisiti dimensionali minimi o massimi da rispettare è ammessa, per cui tale modifica risulta comorme. 

5. Locale ad uso slireria/guardarobalriDQStiglio 

D locale, con una superficie circa 12 mq.. è in ogni caso regolamentare, ma lo sua h. inlerna di circa mI. 

2,11 lo priva dei parametri regolamentari. nel caso lo si vogfia variare eIa trasformare in una camera da 

letto perchè è da cçlnsiderarsi superficie accessoria. senza s.p.p. (senza permanenza di persone) Pertan­

lo essendo il locale rappresentato cosi come assentito sia di tipi abilitativi che daDa planimetria allegata 

all'atto di vendita, lo sua destinazione come locale guardaroba/ripostigfio risllila conforme. 

AL PIANO PRIMO 

6. ampliamento e diversa corr(ormazione della zona soppalco prospiciente il sottostante 

ppenspace. 

Il corpo in esame (con circa 12 mq. di superficie), cosi come realizzato, si prefigura per il proprio dimen­

sionamento e caratteristiche di altezza (rnt. 2,12 nella parte inferiore sottostante e rnt. 2,50 tra pavimen­

to e soffitto nella parte superiore) in regola con quanto previsto dall'art. 38 del regolamento edilizio, in 

quanto contiene il proprio sviluppo entro i limiti tipologici e dimensionali prescritti, risultando di fatto infe· 

riore ad 1/3 della superficie del locale su cui insiste (zona giorno di circa 66 mq.) e mantenendo la pro­

pria profondità entro il limite di mI. 1,80; pertanto tale modifica risulta conforme. 

7. modifica del locale esistente con la formazione di un bagno, riduzione del ripostiglio 

(s.p.p./ e corrispondente leoaero ampliamento della superfioie oon pedana rialzata (quota 

+ 0.30 om.! per la formazione di zona letto a vista. 

le opere, così come realizzate nello stato attuale, hanno apportato una variazione essenziale rispetto ai 

requisiti ed alla articolazione del locale, così come regolarmente assentito nello stato precedente. la 

trasformazione di questa area soppalcata e del ripostiglio in quota, con le modifiche introdotte 

nell'attuale formazione di un bagno, della camera e della cabina armadio (ripostiglio) in dimensione ri· 

dotta, configura una 'forzatura" delle condizioni di abitabilità in quanto non soddisfa i requisHi minimi 

qualificati con quanto assentito nella autorizzazione di cui alla DIA del 23/0412004 - P.G. n° 

43566812004 (ali. eS). 

Nella fattispecie si precisa che la superficie ricavata ai fini della trasformazione dello spazio nella attuale 

camera da letto (parzialmente dotata di pedana a quota + 30 cm.), conglobante parte della superficie 

dell'originario ripostiglio in quota (quantificata in poco più di 5 mq.), rappresenta un incremento della 

s.I.p. (superficie lorda di pavimento) determinante, a tutti gli effetti, nel calcolo della volumetria assentita 

di progetto con conseguente incremento della connessa capacità edificatoria del fabbricato nel suo 
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complesso già di fallo assenlHa nei limiti di progetto, e che pàrtanto non potrebbe più essere ammessa 

con tale, seppur minimo incremento 

• Ai fini della verifica di conformità risulta pertanto la seguente situazjone. 

a. L'area di soppalco trasformata ha una sviluppo complessivo assentlto in origine per circa 17 mq. di 


s.I.p., con h. regolamentare a mi. 2,70; mentre il ripostiglio, assentito in origine, sviluppava una superfi­


cie di circa 9 mq., indicato come locale s.p.p. ad h. ml2,10 e quindi senza incidenza sulla s.I.p. 


b. Il bagno, attualmente realizzato all'interno dell'area di 17 mq. di s.I.p., sviluppa una superficie di circa 


8 mq., quindi la superficie utile residenziale della zona soppalcata (ad esclusione dell'intero ripostiglio in 


quota ad h. mi. 2,10) risulta dalla differenza, owero di circa 9 mq., che rappresenta la'dimensione mas­


sima che può sviluppare il locale realizzabile tra il bagno ed il ripostiglio. 


c. La camera realizzata attualmente (comprensiva della parte a pedana in quota superiore di 30 cm.). 


sviluppa una superficie complessiva di circa 15 mq., ma comprende un porzione di superfICie di circa 6 


mq., rappresentata dall'area della parte in quota di 30 cm. (realizzata con l'attuale pedana) e ricavata 


da circa 113 della superficie, originariamente destinata a ripostiglio s.p.p. (di h. mi. 2,10 sempre in quo­


ta), ed attualmente ridotto a circa mq. 3. 


Da come articolata, l'attuale distribuzione dell'area soppalcata e le opere connesse con la corrisponden­


te disposizione, caratteristica e dimensionamento dei locali, genera le seguenti valutazioni ai fini della 


conformità. 


b1. Il bagno, cosi come realizzato con una superficie di circa 8 mq. ed h. interna di circa mi. 2,60, con 


rapporti aeranti più che soddisfacenti, essendo realizzato su area già inclusa nella s.I.p. di progetto, ri­


sulta confanne alle prescrizioni del Regolamento Edilizio (di cui agli art!. 34-3642) 


01. L'attuale locale adibito a camera da letto (che con tale descrizione viene anche riportato nel prelimi­


nare di vendita) a fronte della conglobata porzione di superficie (circa 6 mq.) non inclusa nella s.I.p. e 


priva quindi dei requisiti di abitabilità, così come precedentemente illustrato, risulta non conforme alla 


normativa urbanistica ed edilizia vigente e come tale, nella sua attuale conformazione e superficie, non 


è suscettibile di eventuali permessi o autorizzazioni anche in sanatoria. 


6. INTERVENTI E PROCEDURE NECESSARIE AI FINI DELL'ELIMINAZIONE DEGLI 

ABUSI PER UNA EVENTUALE SANA TORIA E COSTI NECESSARI COMPLESSIVI PER IL 

CONSEGUIMENTO DELLA COMPLETA REALIZZAZIONE 

In relazione alla verifica di confonnità delle opere realizzate ed al fine di dare completezza delle valuta­

zioni e relative risposte in merito a quanto analizzato ed accertato, il sottoscritto ritiene doveroso proce­

dere con le indicazioni di cui al presente capitolo, ma a seguito della seguente premessa. 


AII'interno dell'unità immobiliare, di cui è causa, sono state apportate delle opere di modifica elo varia­

zlone rispetto alla situazione planimatrica rappresentata nell'atto di acquisto dei sign"~2•••••' 


Pag.l0 



Relazione dlslima Esecuzione Immobiliare - n. 2253-2016 +402-2017 

Tali opere come, ampiamente descrilte nei capitoli che precedono, rap­

presentano variazioni in parte essenziali rispetto a quanto assentito dall'autorità comunale e quindi in 

difformità rispetto alla snuazione planimetrica dell'atto di acquisto dei convenuti e per le quali non è state 

richiesta e tanto meno ottenuta alcuna autorizzazione elo permesso abilnativo. 

Vi è tuttavia da differenziare ciò che ha comportato modifiche essenziali e variazioni lievi sia sul piano 

normativa edilizio/urbanistico che sul piano tipologico di falto. Pertanto in virtù di quanto sopra delta ed 

in relazione a quanto descriÌto nei capitoli che precedono si specifica che gli interventi e procedure con­

nesse, al fine di ottenere una eventuale sanatoria che saranno indicate di seguito, non potranno, a tutti 

gli effelti, contemplare lo stato delle opere con relativa conformazione e dimensionamento esaltamente 

rispondenti allo stato di falto altuale, così come accertato e documentato, ma per quanto già ampiamen­

te anticipato nei capitoli precedenti dovranno, ai fini della sanabilità e quindi dell'eliminazione degli abusi 

e conseguente regolarizzazione, essere oggetto di ulteriore variazione che ai sensi del Regolamento 

Edilizio del Comune di Milano si potranno solo contemplare nella tipologia di interventi identificati come 

·opere di manutenzione straordinaria" e come tali, per quanto già in parte realizzate, soggette a regime 

autorizzativo definRo ·Permesso di Costruire a Parziale Sanatoria" da realizzarsi con pratica edilizia e 

corredati grafico progeltuali redalti a cura di un professionista tecnico abilitato e fattibili secondo quanto 

di seguito illustrato. 

6.1 Opere realizzate al plano terra. 

Rappresentano vanazioni di lieve entità e consistenza per le quali non si prevede l'esecuzione di opere 

edilizie di modifica efo variazione, pertanto così si descrivono: 

1. diversa disposizione e collocazione della scala di accesso al soppalco del primo piano; 

2. variazione della disposizione della parete divisoria tra cucina e zona giorno; 

3.variazione di posizione della porta di accesso alla zona bagno eguardaroba/ripostiglio; 

4. forrrazione di ripostiglio cieco. 

6.2 Opere realizzate al piano primo. 

Rappresentano variazioni essenziali sia per consistenza che per destinazione e per le quali si prevede 

l'esecuzione di opere edilizie di modifica efo variazione, con l'inevitabile mutamento delle conformazioni 

e dimensionamenti attuali e per quanto necessario ai fini dell'ottenimento della regolarizzazione. Per tali 

variazioni, anche in virtù delle verifiche e soluzioni, seppur informalmente individuate nel consa delle 

operazioni perilali e successivamente indicate planimetricamente dal C.T............. 

•••Arch. Massimo Bovara, nella propria memoria tecnica preventiva, si profilano due so­

luzioni a~emative che entrambe prevedono, necessariamente ai fini della sanabilità, la mutazione 

dell'attuale conformazione e dimensionamento dei locali dell'area soppalcata secondo le soluzioni se­
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guenti (senza la necessità di intervenire sulla parte soppalcata di ampliamento ex novo, prospiciente ad 


angolo il sottostante open space). 


Soluzione 1 (ali. G1) 


- Mantenimento della conformazione e dimensionamento del bagno nello stato attuale. 


- Ripristino del ripostiglio come originariamente assentito con la formazi~ne di un tavolato 

I 

divisorio e l'abbassamento della quota soffitto fino allimHe di altezza al di sotto di mI. 

2,10, tramite formazione di rialzo della soletta con contestuale tamponkmento fisso interno 

della superficie finestrata e formazione di nuovo vano porta di accesso! 
I 

- Il locale di risu~a di circa 8 mq. non potrà cosi essere adib~o a cameral da letto per limiti 
I 

dimensionali, ma a studio. 

Soluzione 2/all. G21 I 
I 

- Modifica della conformazione con riduzione della superficie del bagno àttuale, fino a circa 

mq. 5 

- Ripristino del ripostiglio come originariamente assentito con la formazione di un tavolato 

divisorio e l'abbassamento della quota soffitto fino al limite di altezza al di sotto di mi. 

2,10, tramite formazione di rialzo della soletta con contestuale tamponamento fisso interno 

della superficie finestrata e formazione di nuovo vano porta di accesso; 

-II locale che ne risulta (di circa 12 mq.) potrà cosI essere adibito a camera da letto nei limiti 

del proprio dimensionamento che si configura come una via di mezzo tra camera da letto 

singola e matrimoniale. 

6.3 Desclzione opere e costi necessari complessivi per la realizzazione 

A prescindere dalle soluzioni individuate, a tali interventi si dovranno, in ogni modo, computare gli oneri 

e spese professionali che si stimano per la pratica edilizia correlata dalla Direzioni Lavori e Coordina­

mento Sicurezza e variazione scheda catastale, computate in €. 4.300.00 oltre accessori di legge. la 

sanzione pecuniaria amministrativa che si può ipotizzare di minima entità è pari a €, 516.00. 

Costo delle opere nelia soluzione 1 

descrizione quantità costo€. 

la 

I 

Formazione di muratura divisoria del locale ripostiglìo con mattonì in esI­
cestruzzo cellulare di cm 5 completo di Intonaco finIto sU ambo i lati 

mq. 8,00 1.250,00 

b Fornitura e posa di porta in legno laccato di dimensione standard 1 350,00 

C Chiusura superficie finestrata con pannello in cartongesso e relative 
finiture 

mq. 3,60 300.00 

d Formazione dI nuova soletta portante su muricci e taveUoni con relativa 
pavimentazione finale previo asporto di parte del parquet preesistente 

mq. 6,00 1.200,00 
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.Rimozione di parte della pedana esistente con demolizione parziale 
a corpo 1.100,00e 

della pavimentazione in parquet e ripristino successivo della stessa 

Opere adeguamento e modifica impianto elettrico compresa assistenzaf a corpo 600,00 
muraria 

a corpo 700,00Opere di finitura e pltlurazione 

a corpo 400,00h Pulizia finale ed oneri di trasporto e dìscarica 

I 

€.5.900,OO
Ad eselusfono degli oneri di legge TOTALE 

Cpsto delle opere nella soluzione 2 
Alle opere computate nel prospetto che precede si dovranno aggiungere le opere relative all'intervento 
di riduzione del bagno e ripristino della pavimentazione della camera. 

descrizione quantità costo€:. 

a Demolizione tavolati ed elementi murari oltre preparazioni mq. 10,00 550,00 

b Foonazione di muratura divisoria del locale ripostiglio con mattoni in cal­
cestruzzo cellulare dì cm 1.5 completo di ìntonaco finito su ambo ì lati 

mq. e,oo 1.500,00 

C Fornitura e posa dì rivestìmento in piastrelle di gres porcellanato campen 
siva dì preparazione e finiture 

mq. 10,00 950,00 

Opere di adeguamento e modifica impianto ìdraulico compresa assisten 
za muraria 

a corpo 1,100,00 

I 

Opere adeguamento e modifica impianto elettr1co compresa assistenza 
muraria 

a corpo 900,00 

9 Smontaggio e rimont8Qglo porta a corpo 350,00 

h Ripresa pavimentazione parquet camera con aggiustamento e fomHura 
muovo materiale 

a corpo 950,00 

TOTALE €.6.300,OO 

Sì segnala che la quantificazione e stima dei costi delle opere sopra esposte, relative agli eventuali 

adeguamenti per la regolarizzazione, sono state conteggiate con relativa mano d'opera e stante la loro 

peculiarità e la loro ridotta entità ed estensione, non sono desumibili analHicamente dai costi espressi 

dal Prezziario delle Opere Edili (edito dalla C,C.I.A di Milano) e pertanto, in parte, sono stati valutati sia 

"a corpo" che "a misura" in base all'esperienza dello scrivente CTU ed in confronto con interventi analo~ 

ghi periziati elo realizzati ed in relazione alla mano d'opera da impiegarsi ed al relativo costo orario, 

nonché considerando le difficoHà di intervento su immobili abitati. 
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Da quanto precede si riassume di s~guHo, per comodHà e chiarezza di valutazione. la somma comples­

siva dei costi per ottenere la necessaria regolarizzazione dell'immobile di proprietà di parte convenuta. 

-TOTALE costo delle opere nella SOLUZIONE 1 mlnlmale. compresi oneri relativi a sanzione e 

onorari professionali per un totale di €. 10.716.00 

'TOTALE costo delle opere nella SOLUZIONE 2 più Integrata. compresi oneri relativi a sanzione 

e onorari professionali per un totale di €. 17.016.00 

Gli interventi per le opere, cosI come descritti nei punti precedenti, potrebbero Implicare la circostanza 

della sola parziale inagibilità della unità immobiliare, con gli inevitabili disagi conseguenti al rinnovo di 

parti dell'appartamento, 

Si ritiene che i prezzi applicali inerenti le opere e le forniture si possano considerare at­

tualmente conformi fatto salvo un aumento del 10%. 

Per quanto concerne la sanzione pecuniaria amministrativa si fa presente che oggi il mi­

nimo ammonta ad € 1 .000,00. 


6.2. Conformità catastale: 

Nell'elaborato planimetrico il giardino in contorno ai beni pignorati viene erroneamenle 

indicalo come sub. 32 mentre dall'atto di provenienza (ali. 6) e dal regolamento con­

dominiale (ali. 5) si rileva palesemente che il giardino è proprietà condominiale in uso 

esclusivo al sub. 32. 

Si dovrà quindi provvedere alla rettifica dell'elaborato planimetrico presentando NCEU 

di Agenzia Entrate opportuna pratica al a firma di professionista abilitato. 

Si stima un costo di € 800,00, 


7. DESCRIZIONE DEI BENI 

7.1. Descrizione generale del quartiere e zona 
In Comune di Milano 
Fascia/zona: periferica/MAROCCHElTI. VlGENlINO, CHIESA ROSSA 
Destinazione: Residenziale 
Tipologla prevalente: Abitazioni civili 
Urbanizzazioni: la zona è provvista di servizi di urbanlzzazione primaria e di servizi di urba­
nizzazione secondaria. 
Principali collegamenti pubblici: linea tranviaria n. 24 
Collegamento alla rete autostradale: a circa 5 km svincolo Val Tidone/Vigentlna della 
Tangenziale Ovesl di Milano. 

7.2. Caratteristiche dell'edificio ove è silo l'appartamento (al/. 9) 
Edificio cinque piani fuori lerra oltre a un piano inlerrato adibito a cantine e boxes. 
Costruito nei primi anni 2000. 
- struttura: c.a. e mattoni; 
- facciate: intonaco e mattoncini a vista; 

accesso: da cancelletto nella recinzione su strada, giardinetto comune indi portone 
In alluminio anodizzato e vetri; in altemativa da cancello carraio che immette al giar­
dino di uso esclusivo. 

- scala interna: con gradini in marmo; 

- ascensore: presente; 

- portineria: non presente. 

- condizioni generali dello stabile: ottime; 


7.3. Componenti edilizi specifici ed impianti dell'appartamento (ali. 9J 
Abitazione di tipo civile IA/2) composta da ampio locale ollre servizi posta al piano ter­
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reno e soppalco e terrazzo ai piano primo. 

Appartgmepto pigno terra e primo [soppglcol: 
- esposizione: su tre fronti; 

pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica nei bagni; 
pavimenti: in porquet o in ceramica in funzione delle stanze; 
infissi esterni: in alluminio anodizzato antracite con vetri doppi; 
porte d'accesso: blindate; 
porte interne: in alluminio con riquadratura in cristallo satinalo; 
imp. cilofonico: presente; 
imp. elettrico: sotto traccia; 
imp. idrico: sotlolraccia: 
imp. termico: autonomo a pannelli: 
acqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaietta murale a gas; 
servizi igienici: attrezzati con lavabo, tazza. bidè e vasca o doccia; 
impianto di condizionamento: presente: 
altezza dei locali: variabiR in funzione dei locali da mt 2.10 a mt. 4.60 circa: 
condizioni generali dell'appartamento: ollime. 

Terrgzzo coperto: 
Vi si accede dalla porta del bagno (attualmente sigillata ed inutilizzata) oltre cha dal 
vano scala condominiale con ingresso contrapposto a quello del soppalco; presenta 
due lati aperti con balaustre in ferro (sui fronti contrapposti dell'edificio), pavimentazione 
rivestita in piastrelle di gres porcellanato. 

e. CONSISTENZA 

e.l. Informazioni rei olive al calcolo della consIstenza 
La superticie commerciale complessiva è stala calcolata dall'interpolazione tra le piante 
catastali (ali. 1) e Il rilievo plani metrico effelluato sul posto dallo scrivente. al lordo delle 
murature interne ed esterne. comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la me­
tà ed arrotondate al mq per difello o per eccesso. 
Omogeneizzando le superlici secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998 si otliene: 

N.B. lo superficie di seguito Indicata è quella dello slalo concessorio vlgenle 

PT mq. 105.7 100.0% 105.7 

PiO mq. 33.5 100.0% 33.5 

terrazzo (fino a mq. 25) mq. 25,0 30,0% 7.5 

terrazzo (oltre a mq. 25) mq. 62,1 10,0% 6,2 

gìardino (fino a mq. 139,2)· mq. 139.2 8,0% 11, l 

giardino (0""'. mq. 139,2)' mq. 153,0 1.6% 2,4 

365,5 164,0 

i') per ~ giardino, poiché in uso esclusivo e non di proprietà. si è operata una riduzione del 20% 
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9. STIMA 

9.1. Crllerlo di stima 
Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto 
dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della 
vetustà, delle finiture esterne ed interne, dello stalo manutentivo, delle condizioni igieni­
co-sanitarie, della dotazione d'impianli per come si sono presentati i beni all'ispezione 
peritale nello stato di fallo e di diritto. 

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato 
che risulla all'allualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni. 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato il "più probabile" su base 
estimativa, ma deve intendersi comunque "orientativo" e quindi suscetlibile di variazioni, 
anche sensibili, in diminuzione o in aumento. 

9.2. 	fonti d'intormazione 
- Catasto di Milano 
- Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano l 
- Uffici del registro di Milano 1 
- Utticio tecnico di Milano 

'.3. Parametri eslimalM 
OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Valori relativi all'Agenzia del Territorio 
Periodo: 2· semestre 2017 
Comune: Milano 
Fascia/Zona: periferica/MA ROCCHETTI, VIGENTINO, CHIESA ROSSA 

appartamento valore mercalo prezzo min. 2.000,00 - max. 3.100,00 € /mq 


appartamento valore di locazione prezzo min. 11,7 - max. 16,5 € Imq x mese 


TeMA MILANO 

Periodo: 1· semestre 2017 

Zona: Piceno-Indipendenza 


appartamento valore di compravendita prezzo min. 2.500,00 - max. 3.000,00 € /mq 
appartamento valore di locazione prezzo min. 50,00 - max. 75.00 € Imq/anno 

9.4. Valutazione LOTTO l 

c_; 
l :zy::s Caleg~ig.: Supè!flC'ie. Valori' VQlo~ - _It. ,_ .De'seralone • 
.,< ( k=~~1;;~;,"~;;, ,; : .';' ;~;;: ; ataslalè i~obile comm;rci~le' :'.!!)~t!_ C0l11p,~~~~,;.1~/ '.,."!,,i,] ~-. 

Abitazione di tipo 
A2 164.0 € 3.100,00 € 508.400,00 

civile 

€ 508.400,00 
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9.5. Adeguamenti e correzioni della slima 

• Valore LOTTO l 
• Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi 
• Regolorizzazioni edilizie/catastali 
• Debiti condominiali ultimi due esercizi 

Valore LOTTO 1 al netto delle decurtazioni 

9.&. Prezzo base d'osio del LOTTO 1 

€ 508.400,00 
-€ 25.420,00 
-€ 13.071.00 

-€ 6.877,88 

€ 463.031. 12 

. Prezzo di vendita del LOllO 1 nello stato di "libero": € 463.000,00 

Prezzo di vendita del LOTTO 1 nello stato di "occupato": € 393.000,00 

AI nello delle decurtazioni nello stola di totto e di diritto in cui si trovano i beni; 

10. GIUDIZIO CONGRUITÀ CANONE DI LOCAZIONE 

Non ricorre il caso. 

11. GIUDIZIO DI DIVISIBIUTÀ 

Non ricorre il caso. 

==========~~~~==c================== 

Il sottoscritto Arch. Carlo Cuppini dichiara di aver depositato telematicamente lo presente 

relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e 

all'esecutato a mezzo posta elettronica. 


Quanto sopra il sottoscritto ha l'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al 

solo scopo di fare conoscere al Giudice la verità. 

Con ossequio. 


Milano li 16/11/2018 

Allegafl totali: f( 156 

Pog.17 ~ 
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ReldÌI6ne di stima Esécuzlone Immobiliare - n. 2253-2016 + 402-2017 

ALLEGATI 

1) Documenti catastali (tf. 6) 


2) Richiesta a Agenzia Entrate contratti di locazione (tf. 3) 


3) Certificazione Notarile (tf. 7) 


4) Aggiornamento ispezioni ipotecarie (II. 8) 


5) E-mail Amministratore - debiti condominiali (tf. 44) 


6) Atto di provenienza (11.17) 


7) Raccomandata Atti Edilizi irreperibili (II. 1) 


8) Allegati atti Edilizi alla perizia del CTU Ambrosino (fl. 50) 


9) Fotografie (II. 9) 


lO) Nomina e quesito (tf. 9) 

11) Giuramento dell'esperto (tf. 1) 

12) Planimetrie stato attuale (tf. 1) 
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Data: 05/1112017 - n. TI 8493 - Richiedente: CPPCRL56BOIF2051 
: lJ1caJ..araZ1O%l.e pro~OC:O.L.LU n. lVilU.5J.LO:7:t 0.0... 

Agenzia del Territorio Plan.imatria di u . .i. u. in Comune di Hilano 

CATASTO FABBRICATI Via Gastone Da Foi.x oiv. se 

Ufficio Provinciale di ~dentificativi Catasta~.i: Compilata da: 

Milano Sezi.one: 
Meregal1i Pier Giorgio 

Fogl.,io: 632 Isoritto all'albo: 
Architetti 

Part:i.cel.la: 279 
Subalterno: 32 I?x'ov. Milano N. 2347 

oheda n. 1. Soala 1.! 200 I 
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a.genzia 
Data: 05/1112017· Dm: 18.47.26 Segue 

Ufficio Provinciale di Milano • Territorio Visura storica per immobile Visuran.: T18251 Pag: l 

~ntrate 
Servizi Catastali 

Situazione degli atti infonnatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2017 

Dati della richiesta Comune di MILANO ( Codice: Fl05) 

Provincia di MILANO 

Catasto Fabbricati FOl!lio: 632 Particella: 279 Sub.: 32 

INTESTATI..._-~ -- ... 

Unità immobiliare dal 09/1112015 

N. DATI IDENTInCATIVI 

Sezione Foglio Particella Suo Zena Miero Categoria 

Urbana : Censo Zona 
l 632 279 32 3 AIl 

DATI DI CLASSAMENTO 

Classe Consistenza Superficie 

CatllSlale 
8 Svanì Totale: 151 m:l 

Totale escluse aree 
swoerte**! 138 mI 

J~irizzo VIA GASTONE DAFOlX n. se Diano: T·l soma: B' 
: Annotazioni Iclassmnento proposto con decorsi i terrninì di cui aU'art l comma3 (D.M. 701/94) 

DATI DERIVANTI DA 

Rendit. 

Euro 1.177,52 Variazione del 09/1112015 .. Inserfmenfo in visura dei dati di 
superficie, 

Mappali Terreni CorreJati 
Codice Comune FZOS - Sezione • Foglio 631. Particella 279 

Situazione dell'unità immobiliare daill/05120OS 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO . . 
Sezione I Foglio Pmicena Suo Zona ! Miero categoria Classe Consistenza Superficie 

Urbana i Censo Zona Catastale 
I ! fiJ2 279 32 3 AIl 8 8 vani 

Indirizzo •VIA GASTONE DA FOlX n. se oiruw: T-l scala: B: 
Annotazioni classamentQ proposto con decorsi.i termini di cui all'art l commal (D.M. 701194) 

DATI DERlVA.'ITI DA 

Rendita 

Euro 1.177,51 VARlAZlONE NEL CLASSAMENTO del 1110512005 
protocollo n. Ml03114493 in atti dal 1110512005 VARIAZIONE 
DI CLASSAMENTO (n. 76992.112005) 

http:18.47.26


Data: 05/1112017 - Ora: 18.47.26 Fine 

Ufficio Provinciale di Milano -Territorio Visura storica per immobile Vrsura n.: TI8251 Pago 2 
Servizi Catastali 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2017 

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/05/2004 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione Foglio Particella SUD Zona Micro Categoria ellisse Consistenza Superficie Rendita 

Urbana Cens, Zona Catastale 
1 

I 

63% 279 32 3 AIl I 8 8 vani Euro 1.177,52 COSTITUZIONE delll/(l512004 protoco110 n. MI0312899In 
atti dal IlI0512004 COSTITUZIONE (n, 2979,112004\ 

Indirizzo i,YIAPAfQI!{();\.STONE n, se ~iano: T-I scalo: Bi 
Annotazioni I<las,amento proP.Q,to D.M. 701194\ 

Situazione degli intestati dal 08/10/2004 

Situazione 

Unità immobiliari n. I Tributi eranali: Euro 0,90 

Visurn telematica 

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria 
U 	 Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comWlicanti o non comunicanti" 

(cfr, Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013). 

http:18.47.26
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Da~ 05/1112011 _n. Tl8348 _ Richiedente: Telematico 

BLABORl'\!rO PLlINIME'rRJ:CO Agenzia del Tenilorlo 
Compilato da, 

Balbi Enzo 
 CATASTO FABBRICATI 
IooriUo al.l' alho, Ufficio Provinciole di 
GeOlleOrl. Milano 
Prov. Mi.lono 6'71 

Comune di =_. ,. 
ProtooollD n. MIl2S7177 d.~ 2111112011 
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lIima planimetrla in alti 

I>:t;" 05/1112017 - n. 118348 - Richiederne: Telematico 
orale schede: 2 - Fomuno di R ui,i,ione: A 210><.297 - Fonnato '18m rich1e,w: A4 210><.297 _Fal!<lre di scala non ~tilizzabile 



AgMlla del 'telfilOlto 
CArA$fo FABBftJCATI 


V!lido Pruvindt.dedi 

Milano 
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Arnh. CaTlo Cuppini 

""inviato: 

'" Oggètto: 

Buon giorno, 


dovendo riforire alGiud!ço!! Il rinnova nyovomltnt\)l ,k;h!mQ, 


Cordia:i $01~ti 


"""'_<"_~ __<~~_"Ii:~'_,,-'i:__"""'_'"_"""'."'."''''''''''",
""~'"''''''''-'''''''''''''''''''''--''''''''''' """"~~--"'I'='''''-'''''''''''''--'''''~~'''''''"'A""' __d___''''-_,''''''''''__.~""_"""''''_'-'''"__'''''''~~~_'''_''', 

"",.-~-~"~--"".."",-,-..,-~ "'......,-""""""""' ­
~~..".,.>=<;,;","_=-__y4 __"'__"" •.,_.._""''''' __~.,.;,.v """""'~, 

~""' .._,~""""'~=,,<"''''._ ~"",,-_1'4~_'" __~ "''<'r...._~'''''',,,''''_,.,,•..,,,h< "',"" 
"'~~""'" ~~~''"'" ''''''''--'-

Ih; A";n. Q,w C4lpirli iPE:Cì <t:IIPP1ni.4l9SQkmmifallO.1t> 

~;OOmooka bi P'inG 1(!i8 :n,H 

le '<ip,lMil;"'''@vw_''dIi",loorrtrN,ut' <Od,",lM"!Il'!"'fi!praA~ae'Ui....rrtr~Id!>: 'd ~.21ofIlru>@p "~.!lg[fll:Q .nt......it' 


Buon gloriO. 

dovè/'Ide ri/èffe 01 (;ll,ldice .. breve~: iO !ec"o (lI,lOltorrerN, q(,cn(o Ik;.~Te~to çon la ~ottostcnte e· 
Mò:!. 

Atd'l. Carla Cupplni , 

http:4l9SQkmmifallO.1t


__ 

__ 

~~4"""""~«<___~",=",""_",_"""""_"""_"",,,,_~_,,,_,,,,,"",_,,,,,

_""-.m.."__.,<k"",""''''''''''=~_~-'''=_'''''''''_'''''''''''''ci'-'_~"...,,..,,_ ..~,,,-...--___.. 
"","-,_~"-" I""_-=>-",,,,,,,,~,,",,,,,,,,",,,,,,,,,,,,,,,,,,~,,,,-,,~~-~,,,,, 

""",,*Mp"'_~""""""_=__-'<= '=''''",-", ~"",,=;'e."", d_""~_"",_,,ç~., 
N._,~_""~"__ ,,,,.,.<~~,..,,..,,,,,,,,,=~., ,,,,,,~~~';"~'=_~,,,,2,,,_~. 

_~"""'»"""""''''''''''''''''''''''''''''''~~''''''''''''",,-'''''''''''HW<'''''''' ___''''''__'''"''''''''_''''''_'''''''
--'-'~-'"""""'~~"'~""""~ ­

fiLaI' glomo, 

$i solleCito qllonto richiesto. 


Cordioll $oklli 

AreI!. Carla Cllppini 
vl~J'.>1t>Iro 19 
10m Mliono 
'e'. +:l\l-Dllé>.'.Cruw 
r<1<. '~I'-Ql'~!\4 
rei! +.19-JJ5S927010 

""",,,,,,,,....,.,,,-,,,,..,,=,,,r """,,,., ..,,,,, ""'-"'=-...,,"'o_~"'"_~, -."_..~,,,_ .".t"'__'J! ""',.,. __ 
,~""",~t.- ~_'~",,,",,<,,,,,........_,,, ...,_,"",_"""""'" "" """,,",,,,,"._-..~.,._4'<1_,,'" "*''''' 
__"'­
""'''''-' ""',..,~ _ ",,,,,,,,,,,,, ,.., '>W~ 

Cordiali soiull 



Q""'" "",--=b dr = ._"'~, «>"-.0 ><=,=<0;/ dJ 0<>0"". co,,,,,",,,~ ""'", .."',,,o,,~,,~ '" d,,"~''''' """ ",","", ,"""'" ,,,'O ~ ~,..,,,... ~ 
_.....,~ob,.,.""""oo.do-'""'"'";a.0P"""~ ....'=o."""="""'q~m=_"".""'._~o""'~~<,"'..,._."'ft"'~"b~_,. 
al "_....,,_.... "'~ "",,,,, .."....., I "" O""''''' .",,,-.,_O, "",""""'" """'" ne" o~""'o'" ,'""",,,",,,, di O~ .......-, """",,,--,, ._',,,,,_.r",,,,"'= F'._<~~_o===,,,",,,,, 'o"",""""",~""pO ~~uk_ """""'~'~_O"""'" ~b",.<o_~ , 
TI>; , __ .o~~_o=, o","'~ ~"'" _"''''' ocd;~,"'....""',~_~ ,..,.,do "',,,,,,,,,,."" ~.",I II-. ~,,,,,,,",,~...''''''- ,,' "'"' ..._~ 

.._~"'n"_~"" '"""'01'''' """" ""'~~' r="'"'""'_"~_.~.,; '''' .-"." 'o _". ""~. "'''' ... ,.,,_"'" """ro,",, "'I>"'""""",,'.o""cd", 
o",",,,"",~">,',,,,",,,,,,,,,,,,,"~o,,,,,..-....c_ 

Da: Arch. Carlo Cuppini (PEC) <cuppini,419S@oamilano,it> 
Inviato: v.nerdi 16 marzo ~018 01:04 
A: 'dp.lMilano@pce.agenzlaentrate.lt' <dp.1Milano@pce.agenz;aentrate.;,> 

Oggerlo: RICHIESTA COPIA CONTRATTO 01 LOCAZIONE jRGE ~253·16 +4O~·17 Banco di O••io EOolla Brianza· 


VEDI ALLEGATI 

Cordiali saluli 

Arch. Carlo Cuppinl 
vJoklr:llro29 
1DI:JIM",,,,, 
reI. +JI>-027(\(;(lS21O 
fa>. +JI>-0270é<X195<O 

Il 

"""'" ,.""""'~ .. ""'" "~~"'= ,,,Jr~ "*""'== '" __=n'_ "'"'~ =,u..,~o" oJ d.",",,,,,, ,opa""""'" r """",,, '"'~ ra ""6"'~ ra_l=c;rob -='"...o~ do _Io"',,",,a',"" P"""'" ....J,=o••"" ,"",,"ro ".o.,""""O<>' di,"""""""",,,, .,.-",,,Q _ """" .. _o......"'-...
oJ ",,,,,,",,, • """""," 0"'-" ,,,......,. =ruooI, "" ~" .."'" ""'" _~, """"""'" ,,''''a ",o """"""'" "'" 000","""," O"""" ~~=",""'" .""'..... 
..,""_""'" ""cdo", co..,..,.,. <z.\o =-_"' '0 o,"_" '"""'P"""" -''', "" ~,"',_.."'.., ' ....m.' ,""',_ 

"', ..c,,",, """'~...o =, o",,,,,". ~""""""'''''' ocdl<r o~'''''_m""""<oo. ~.~~ '*'=,~"' ,'O" _ "'" "" ~"""""'"""'~,•. "" ",", ~""....," 
.._~.,o~"'o~,~ b, "O, """""''''' '''~"',,""""'''1 ',,,,-, t~,., "',,""'" ti"..,,,,, ~ ..ex ,-, ""," ....,_o", "",,"...,!h. ""nel......."'~"''''' 

oe,,,~,,,,,,,', w,",," "'-.,"' ....."'"~ oc" ",=,._ 

mailto:dp.1Milano@pce.agenz;aentrate
mailto:dp.lMilano@pce.agenzlaentrate.lt
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NOTAIO ANTONIO 1lI0n'A 

" 


.'- ~ClIa'rlPlCATO 1rI'00000LE ... 
Al: SENBI DELL'AR1":ICOLO 56'1 CtJ!II!lm. :2 C,P ,C, .~ .. 

.:.~ .'!'l'I.TBUmUiB DI JUt.lIHO 

.- ". 
. <:,' 

CO!!. sede in 
Parma, Via nDiversitl nOl, 
Codics Fiscale; 02113530345. 
rappresentat.a. dall'Avv, XBrco Pesev.ti 
dono.icilio presso io etudio dello stesllo iD Milano via 
COrTeggio· n, 43 

entrambi residenti in Milano, via Gastone da FoLx n. 11 

in virtll"dsl piguo;r8m~nto no 41"12B emeuo dal Tribunale di 
ld.laJlC 11 gio:rno 24/09/2016, tnscrdtt.c a Milano 1. il 
giorno 19/10/3016 ai n.ri 6B1.BO/46180. 

Il. sottoscritto Antonio Trotta; Rotaio in Pavia, isciit.to 
prasso il Collegio Hotarile'di Pavia, 
e:;;amioati i competenti regiat.ri Cata.atali ad iJlllflObiliari 
peI: l'intero ve:ntenni"o anteriorments alla trlUlc):"i:tione del 
pignoramento Bopra indicato, 

, 

http:regiat.ri
http:isciit.to
http:Pesev.ti


NOTAIO AN'l'ONIO l'ROTTA 

,psllloridOtUil dd bene ';uìnbrmlta. nJlll'-atto. di 2191l?%=8I!!eIltcll 

Piena' prcprietil per 1/2 d&l e 
Piena pt.'<)Pr1&tA plir 1/2 dalla. ! 

abitall:ioM di tipo éivilu in Comma Milano. via Gastone 
da Poix n. 11, ooml!litom all'NCEU di detto CQlD.tma, al. fos:lio 
632, parto 279, SUb. 32. cat:@gor1a A/2, vani e, piano n. 
f"l'~l. 

Ubit& illllllObliiare ad W10 abitazicme posta al. piano terreno 

e primo, -d~n=iata all.'.l\gen:::1a del :1"erritcri0 di MiJ.unc, 

catasto. Fabbri~ati, COmune di Milano,' CQme segue, 

- t'g. 632 mapp. 2'$ ttub. 32 Via GI:lstomo da Foix n. se P.T_1 

soala Il eat. A/2 cl. Il vani Il ~uperUo::1e catastale totale 

1!\1 mq. R..C. li:w;Q 1.171,52. 


por 1./" ciua:ur.oo 

.Il. &'J-ddetto bene riSUlta Còllt1tuito çon 

11!GS!:!C:l' p.rt>tm::clo n. lU\H12BS9 ;;'11 att.i <bil 
au11'&rea oenaita in NCT t:g. 63" mapp. 219 ENl"'E 
are :1.2.75, derivante aa1 pncedenti mapp. 
:mHl'SO. 

, 



•• 

. 'NOTAIOM'TON10,TROTIA 


.' .. 
•J: lIIapp. ;179-;a?5-:a:n-:;a·la~.llatì derivano dal p.!""ce~ente mapp.­

l.66, a sua volta der1~te- dal. mapp. 14J t'" ex map'p. "~'" 

. 

" . 

di pi~ proprietà 

diii -Re!Jidtri l'IIItt\obillari dl )U.leuo 1. 11 tutto il , ..i,: _l·.mJ.ta illD!lObil:hu:i in oggé.ttQ r:i.s:u1t!i- di 

: C~)(l- 111 evi.n'C:~_fJII !le~ T~~!:,te.; 

Ante;d~llte al_ nmtettr)!,Q, 1. 'a:roo'.~ cUJ. r1eult:a eostru~to 
il mt! in oggetto, nell,a !l'M originu.ia "eonh1Uterula. era 

..u p:roprietà ai ' ­
_	n.lItM.U'J:I;o ~IARn. ~ S~:i.at!1 pe..r meni CQl) ""de in ltoÌn$ 
Codice Fi&eale. 0741~O)ÙS$e 
per ~ q'J.Or;a -intera d$.l di;titto di' 1':l.e1'lA proprllltà 
·in forza di 4tto ~O~ n~enioo Seiumbat:a in -data 
22/~3/lge3 Rap. 35033, trascritto a Mil~ ~ il 1.4/C4/1~a~
at n.t'i l.Ii €U/ll.Sll: -­

" 

,. 

= 
etto, 

http:originu.ia
http:l�.mJ.ta


c__ 

coo. atte -Il riigito Notaio _"'i~hele: OIIpMG9 in data Jl/U7/U55 
a Milano l 1+ ,1lljll/2òCt, ai t1::rl. 

i, 
c<xn lIeda in 

Piscale.! ."!'".....'!"" 
,pxecilliL"ldo che di,t..~ deJ.1l!t ~i"ti st.etllUl, vi', erano _ 

" terreni su cui d$\llta, costruito l*imJ)QbUe in' ~to. 
pu- la ql,lOt$ intora del diritto 41 piena p-~_iett'" ­



NCJrAJO A'I-.TONIO mOTIA 

"> 	 8i evidenzia 'atto \Ull,l4tmle d'obbligo sdili~iQ ~r~crleto· 
a Mi1àno 1 il G9/0S/2G02 ai n,ri 3GGl9!19dlS, 'Q,favore_del ­
coWru. di Ml1M:i: . 

.'; 
GUU' m:>bi:l. :bi ?ipeto lft~vano !.S'Elsgumit.i 

.. 
in forza di atto 4i mueuo EKUU1l:iQ • l:'Ogh.c -Notai" MB:çio 
Gross'i del 20!1l/2Ò0.2 .Rep, , 101lÒO pc eemp:tflllaivi-c:oJuro' 

, " 4.950.ilCO,OC - ,a 9a.rat1.II1a di, UtI ea.pitab', di 'Euro 

3,3-00,000,00, p!%' -la t'I\lratà d.i ~ ZO, sull'ma Elu_cui 

risr-iltl!..--eoetruito, f~ gli- altri. 1+ ben. in. ""'3gettQ" 

a favCIJ:e' di ' '," ,," 

CASSA DI RISPAAMIO DI _PARMA. '1'> l'IAt'li:NaA a.l',A. con oe4e in 

Parma l 'e doorle-ilio ipotecario il-!<etI;Q _:!.n, Pa.t1I'A,: via . 


n. 1 / 
02-l.13530:1-4# 

La lWdde-t~ ··i5~i..1~ risUlta =tat:e, t:r:a gli altri, de 

, "f:t1l:c:.ionamento in <fJClta b datl!. l.'fjle91""'.''''Xi~ti',~in~.~ri 
72-:;74/13016 in cui il bene, in oggetto vamvi 

0IiIlTA' h"'EGOZULE N. 9 

~CFC fg; 632 ~pp. 2-79 sÙb•. ~2 


Importo capi~lei' Euro 25Q.000,00 

-~t;Q :tpQteca; Euro i15,COO,oo 

, 




il::. fona. di att() l.ti-,1IlUtUO tondiario a rog:l.to N::ltaio 80-rg10 
Barar.gh.i <Ui:' 10/O$!20f/$ l'tep. 1:le!i'~o/1.S22' per oornp'lcs31V-1 
Euro !lO. 000, 00 a ge.nv'.zia dJ. l.I.Il capitale di Euro 60 ,OCO, 00, 
rei:- la Ì!u:z;:ata di ;u:.."1i 3.15, all1 bene. iu oggetto, 
a "favOre di 
CAMA r:: RLSI'J\lUC:n rI E'J\Jl1II.A E :;:::r..CEIlV. Sl'A oon ..ado 1n 
Parma !PR) e doMic11.:l.o ipoleoM"io e'letto in P.u:1la, via 
U:1:I....ere:l.t,\ n. 1. 
Codice ?iecale: (2113530).5 
a carico di-

per la, quota 
pr.oprietà. -; , 

ipoteca 1e.qale iscritta a Milano 1 il. })U01/;Wl.O ai n.d 
2966/I5QO 

in torza di atto amministrative> n. 335/68 del 13/01/2010 a 
gax:an:da di complessive' EurO 4.0.2~6,408 a __ garan.'l.ia. di 'I.I.Il 

debito di Eux:o 20.14.8,24. 
a favo:>re di 
WtiI'tALIA EUArnt s;P.A. sede Milano e doml.Cl.110 ipotMiU'io 
eletto in Milnao, Viale dell'Du:ovazoi6ne n. 1!B 
Codice Fiscale, 09616$00152 

diritto di piena p-:ropTiaùt. 

'" - ,. 

http:garan.'l.ia
http:rog:l.to


CE TJf:" )l[Nn!lZ!cam~PHII5&Mft:!ru 

'MfI<'~atrgta!lootaW;m,g 

~riJJUIl3.1.. <'!Ii M!.l.anQ il "2:l/lln:o~ per eomplesld.vt J\l.1:Q 
SO(). 000, 00 a gaxat:r~ie di un dehito di BurrI ,linO, Oli(), 011 $111 
bene in oggetto, 
iii. favore di 

domicilio ipotecario el~tto DO~ indioate 
a carico di 

$ P' 7 
per la quota ,- di 1/2 ciaeeuno- del diritto di pienA 
proprietà. 

in farEa di verbale di pi~"m2ut" el"!!!l!!O dal 1"t'1b:lt1.al.fl di 
llila:1O i~ 24./()5t!2()].6 u~ 41n6, Bul bcr.e in oggetto, per la 
~le....iva sa:u:Ja tU. Euro H.!>)).31 o1t.ra ir.te!:t'1)s$i " 
epeee, 
a fevore di 
CASSA DI l'!__I$/dUUO D'I PARMA E PIAC1iINZA S.P,A. COD gsda in 
<'U':Jla (l'Rì. 
COdice F,lsca~: 0211l~J034S=0 

p= .la 'f..lOta di 1/2 o:i.3./mUIlO dal iUr,itte di p1._ 
proprietà. 

, 


http:H.!>)).31
http:1"t'1b:lt1.al.fl
http:eomplesld.vt
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: qen~1~.-'... ,. '.'"Sntrate.. __ 	 Ispezione Ipotecaria 
,'-- - -. , -. . 
uftìcio Provincl~le di MIlJI.NO - Tenitorio Data 22/07/2016 Ora 15:33:45 

Pago 1 . SegueServ;llo di Pubblicitli Immobiliare di MIU\NO 1 

Ispezione telematica l'pe:rione n. T969J del2Z/o7/20IS 
per immobile 

Motivazio:lI1e 2253-16 + 402-17 

Richiedente CPPCRL per conto di CPPCRL56BOlfl051 

Dati della richiesta 
Immobile; Comune diMIUINO (M!) 

Tipo catasto: F~bbricati 
Foglio: 632 - Particella 279 - Subalterno 32 

Ultel10li restrizioni: Nessuna 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatiuato d.3\ 02/05/1995 al 20/07/2018 

Elenco immobili 
Comune di M1UtNO (M!) Catasto Fabbricati 

l. 	 Sezioneurb:ma· Foglio 0632 Particella 00279 subalterno OO~2 

Elenco sintetico delle fonnalite 

1. 	 ANNOTAZIONE dellS/09/Z004 - Registro Particolare 13016 Registro Genernle 72574 

Pubblico ufficiale GROSSI MARIO Repertorio 111149 del 22/06/2004 

ANNOTAZIONE A ISCRlZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA 

Nota di5ponibile in formato elettronico 

Formallta dI riferImento: IscrizIone n. 16241 del 2002 

2. 	 TRASCRIZIONE del 05/11/2004 - Regi.tro Particolare 54511 Registro Gener~le as9~0 

Pubblico ufficiale GROSSI MARIO Repertorio 111904 del OB/10/2oo4 

Arro TRA VIVI- COMPRAVENDITA 

Nota disponibile in foml3.to elettronico 

.~. 	 ISCRIZIONE del 27/05/2005 - Regi3tro Particolare 8864 Registro Generale 376~1 

pubbllco urnclale BARENGHI SERGIO Repertorio 126950/15224 del 20/05/2005 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTIlO fONDIARIO 

Nota dlsponlbile in formato elettronico 

4. 	 TRASCRIZIONE dellS/06/2008 • Regi'tro Partlcol~re 2lS?6 Regi"tro Generale 36130 
pubblico uffidale I.JIINATJ ENRICO Repertorio 2J523/10574 del 10/06/2000 


ArrO TRA VIVl- PREliMINARE DI COMPRAVENDITA 


Nota di.ponibile In formato elettronico 


5. 	 ISCRIZIONE del 19/01/2010 - Registro Particolare 500 Regi.tro Generale 29M 

PubbIlco "mcIale EQUITAllA ESATRI 5.?.A. Repertorio 335/68 del 13/01/2010 

http:foml3.to
http:MIlJI.NO


r, 

Ispezione Ipotecaria 

Un..:b Prmr:C41 .. ;I<: MllJ\NQ· T ctrl:rui<::> 	 r..t!t.njM/MI8 Ora :&;il;;1S 
F~2.Fh"Servi;;() ili p-±blkltb ::n::-.obUi\l'V ci! MlIA.NO: 

Ispezione tèlematlea 
per imm-±i1 .. 

Mot,,,,,rirn:6 2253-16 +40.-17 

RkhIfdrn~ CPPOI:L per «x,t.:> di CP?CU56!!mtw51 

IPOTECA UGM.E det!Vl\l1tl! da ANORMA AFT,:n UN: Z9!tI;lj191H,!JMf,tl2 
Noto. dì'p<mibile in formata elettronico 

6. 	 fSCRlZ10NE dciQl!C3jzeU - Regbtr" rllrlil:ol..m lTi'l FegìotroGè.Jerak 112!7 

Pllbbliro ufficiale iRlflUNAlE DJ MIL\NO'R"P"rt.mo 11181/200: &..l21!l1!Wl1 

lPOTffAGlUD!ZlALE derivante cl...5I:lOrnlA DI CONDANNA 

Not;; d"p",.;bil" infuonah:. mttroniro 

1. 	 TRASCRlZIONE del 19!W!Z016 - Registro Fmti::cl.a..... 461Bù ;u,ziSIroGénoitak 6e100 

J.>ubb1imulIi::t..,jeTRiIlUNALE Di MIlANO Rf,wrlruio 41115 del a!C9!iiMi 

ATIO !.'if.CUTIVO OCAL"ITURE - VERBAtE DJ PTGNORAMtNTO ThlMOEJU 
Nflt'.l disp;mibi!.. infml!laQ) illdtronko 

i<. 	 TRASCRIZiONE cid lfJ!rn!2Jl? • Rl:gisl""O ",articolare n206 Regi<lro G?ru:rare t6H{ 

PubbliooufficiakTIliBUNAlf D: Mr...AHO RepertorID 61M2 &.! 21}\:1/2011 

A770 ESE:CU7:VO O ("A:.-7:'L\J/.E .. VElU!A'-E DJ FlGNOAAMO,"7Q ;MMOT:illJ 

No'" rli~jle ir:fonn;It;;. w~ 

http:MIL\NO'R"P"rt.mo


Ispezione Ipotecaria 


uffid!> l'rminchlE dì MILANO -Te::rirodo 
S!>!Yillo di PtlbbllcJtè immobil.!areJi MIlANO l 

Ispe2ÌOfW wlematJca lspeziom n. Hl dà 17jnj2J18 
ptt d.rt\ aru:gr.illd 
MoIivuicl'!e 115J.W16 ~W-1011 

1!.khIe:Wllli! (?f\(!L p"< oorw di cnCRl.S6&.llfZm 

Dati detla richiesta 
c:ub:e fis,ù" _______.RiCll<W ut<mlinAT 

TIfo,jj f::mnalill!: >.ti.. 

l!ltetibtl r~nr:;d;m!;; 
c(\,,,U!'le: - YJL'\}-;O{MJ} 

Tip::, ~to: fEhbricati 
ro~ 632 - Partirei!..: 27"9 _SIlMlm,-rc::;.31 

c:--c-----cc-------------......­
Situazione aggiornamento 
Pa.-torlo itWmm:lizzaw èaI 

.. 

• Codi", JÌiç~\e validato in anagrafe tnbutarb 

Volumi repertori 
Per H roggetto\l ~khiesto\l non $OnO stati acqI1[$JIJ volumI wpw,.(!ti 

---------- ......................... 
Elenca sintetIco delle formallta 

----_................_--------­
1. 	 7RASCRIlIONJ:A ,AVORE~! OS/UJ;lC(14 - R~gi!tfQrarllco1art ~~>11 rwgi~tN crrwale 8IlnC 

Pubblico "m,jc:c GROSSI MARie ;;'~I'O-."tNk> 111?Qt del 0$l10/2004 
.~1Ton.A ",.'IV! - ,QMPfuWlONDITA 

l::::::-.cbHI ~;>l In MIlANOlMJj 

S0G'.)E1Te ACQ:J:.R:lNI'E 

:-;:r>t" Q,punlbJffi in :<::mnij~() "klmmt~Q 


2. 	 ISCR:Z:ONE toNtti) dd:tl/1:5!,005 - Rep5tro l'..'iii:N;;:nf il8MP.!'$iltn) 0e1lc:a!q 37M1 

?uhbU;;o nffidnl bAYfNGP_ SfllGO Repern:rn llMlM)/15224 J.:120!(oSj';,(Jr)'; 

lPOTfCA 'iOtoUTAAJA ci<tnvan~e da :CW::ESsrme A GARANZIA D! Ml'7'JO fONDIARIO 
lmmooiii dn in MI:.ANO(Ml) 


SOGGITf\ì !ì[bITOk[ 


"eW dbiX'nìbi.I~ In Vm:noo~ l'lettnmiw 



Ispezione Ipotecaria 

uflkio Provinciale di MIlANO - Territorio Data 17/1l/201B Ora 00:12:50 
Pago "- _FineServizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1 

Ispezione telematica l'pezione n. T61 del 17/11/20lB 

per dati anagrafici 

Motivazione 2253-2016 + 402-2017 

Rkhiedente CPPCRL per conto di CPPCRLS6BOlf205l 

Pubblico ulIidaie LAINATI ENRlCO Repertorio 2352~/10574 del 10/00/2008 


ATTO TRA VIVI -PRELIMlNAREDI COMPRAVENDITA 


Immobili siti in MIL'\NO(MI) 


Nota disponiblle In fonnato elettronico 


4. 	 lSCRlZIONE CONTRO del 19/01/2010 - Registro Particolare 500 Registro Generale 29M 

Pubblico ulIiciaie EQUITALIA ESATRI S.P.A. Repertorio J~5/68 del 13/01/2010 

IPOrrcA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602 

Immobili siri in MIU\NO(MI) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota dispoIÙbile in fonnato elettronico 

5. 	 ISCRIZIONE CONTRO del 07/03/2013 - Registro Particolare ln9 Regi'tro Genernle 12267 

Pubblico ufficiale TRll!UNALE DI MIlANO Repertorio IIJ81/2012 del 21/11 /2012 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SElfIENZA DI CONDANNA 

Immobili siti in MIlANO(MI) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota di,ponibile in formato elettronico 

6. 	 TRASCRlZIONE CONTRO del 19/10/2016 - R~gi,tro Particolare 461BO Registro Generale 68180 

Pubblico ulIiciale TRIBUNALE DI MIlANO hpertorio 41728 del 24/09/2016 

A1TO ESECUTIVO O CAUTElARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in MILANO{MI) 

Nota dlspoIÙbile in formato elettronico 

7. 	 TRASCRIZIONE CONTRO del 10/03/2017 - R~glstroParlicolare 11206 Registro Generale 16744 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MIlANO Repertorio 61652 del 21/01/2017 


ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 


Immobili .ili inMIlANO(MI) 


Nota di.ponlbile in formato elettronico 




Uffitm f'ro\!inciale di MlUNO Terri!",\c 

5mvl1À} cl Pubhliciti Immobiliare di M!L\N:O l 

------_.................._------­
Ispezione '!elematica bpe1'i",,~ Il. H~ é«l P!H!WU! 
perdJh~d 
Motj\tatlJtJ~ 1ll.1.-1C1f,. ~Cl-2'Jn 

Rkhiede"", C?J.YJti. F<'" omroJi CPPGd5f1W:rID'il 


---------_ ...................- --- ­
Dati della riehiesta 

COOlretXJle: 

T'Podifunn.a.o± 

:.r'teriorl-re,hiz:cI'J: 

,-~ WLANO{MI) 


Tipa at.J,b::: faìm"""b: 
l:krJ:ilk.aci vo deEniCivo; rCl~": 632· Partkelb: a~ . ""blltftm'; 1% 

--------_ ...................----- ­
Situazione aggiornamento­
Perlodo infurmatizzat" dal 16/11/wl~ 

~~------- ....................._­
Elenco omonimi 

Luogo di no.cita 


Datadi"ascita .-.. 
 .. L 	

--' 
*Codice fisCille Villì.d:lt(> in amgrar~ tr,btlhlrla 

c-:-~___------_................._- ­
Volumi repertori 
P-e.. il soggetlo\; rieh:e~t:.;>\t ncm $Cm> st;>ti 3<"i'l~il;:j vo,\4Ul Npertori 

l. 	 TR.AscaI..'"ICNE AfAVOkZ"i.;>1 0;/11}<:004 • Peg'.$'1N Partk4i.aw 1«11 R.e!?~troCmtr.:lie Slo/IJO 
PoobJi<;, ;'(,;IJW CROSSI M.l\Jtj') R",~" l UilM Je! 1fIi!'.JJ/iI)N_ 
ATICTRA vwr ·çCMPRAVUO!TA 

:;;-r'xbllll:tJ :n MlLANo<MJ'J 

soo:;mCACQUutINJl 

l'W:l dhpm11Mie tn Wnn.1Ib elcttwruo 


2, 	 ISCRIZIOnE UJN1tC ;kJ V!M/JW'J • Rt&l~ì:Hl FartloWe l1li64 JWgu=Cerwnù: 1,691 

?ubbllro ufficiale:aAt'.!NGHl mGIO 1kpCI:+.(Q:) 1261$0/15,14 Jcllf>jC:'!lJtti 
If'OTiCA VOl.ONTARIA dtrl'llW dil':ON(~510tiI AGARAmfA DI MUnro fOffi)jARlO 
Immobili liti al. Mlv.tm(MI) 


SOGill:Tro lìFiilTORE 

N:,,~ Jhpolliblk lr. ~ fleUrotìw 


http:Partk4i.aw


lspezione Ipotecaria 

uEkia Prm'-:!!dilit di Y-.lIA','O . ".:"~rriL:ri" Data 17/11/2011;:lrn ;\o:1:'>:t9 
Sen'iiliJ cl Pn:Jblk_:i ImmmL'ar~ di MIIAAO l 1''';0.:1 .fi"" 

ISpUJOM telematica 
per ""'ti ~iid 
M1:tiva.icm;; 11.S.}-2ò16 • 41)2·2017 

liicl!iill\Rn,,? çPPCr:l. ;:.;>1" CQ1lt:> cl: CP?cm6Ff,J;flll-tJ 

Pnbbliro :.dfu::llf" UJNATIINR:CO Rq:~rt0rk, H5D!W74 &,1 1f)/M/~ 

ATTO TUvw: ~FRE1.1MINARl' DI COMPUYEt.'D1Jte 
lmmabl,.m i..MIIA'IO(Ml) 

-... di'P"cibiW in ~~lertrod,» 

~ tsC8lZIONF cotlJ'RO;bJ w/IU/2'JJl - )tegblm f'.m!;:uIar" 1739 Registro G=e;ale 11167 

:rn!:mllo:; uffici.TRINlNAll Di MilANO R~o 11361/$12 rlel21/n/lCI2 

WOTiCA CH,.i!li7.VÙ.f $:;mmlh,d;. Sr:N1il1l.A DI CONDANNA 
lmmoblll \Ili mMltANO{MI) 

SOGGiTTODrtiTORL 

notc dil;;wrJhi1e in formato clettmniro 

S. TRASCRmONt CONTIW de! 19/1tl/lillf. hgidm r..rtirnlare {Sl!El RegidroGenernll' 68llEl 

Pllbblioo IIffktrue TRlllUNAl.E DJ MlU<}jO ~I't:\)ffu 4l12!! de! Zil / 001W1" 

ATTO ~EUJfWCC (MITEL\RE. Vflili.AU DJ flGNCRAMENTO lMMO!òlU 

l:nImoo;U titi in Mll.ANO(MIj 
NOOI ,fupvruiiN mfunnooro clctt«m.Jw 

(. TItASCRTl10Nt CotmW del :0/;;:/-:017 - RagM:ro p,,\1.içQiara 11-w6 ~,*ilI!r..wlf;7~4 

?t<bb!ko offkìaJ<, TImlUNllLE Di MltANO Repmoofr 616s:! rl~ll1lm/l'J17 
ATTO f,SEtUTIVO o tAmEI.An- vt:I!J!.AU DJ PlGNCRAMEN'IO IMMOBlU 

bm:;o!o!!! 'il'::; 1Il MI:.ANtl(MI} 

Noti! ,j'spw>iblli 1Il funnatn el~1troniro 



2!\qenzia ~. 
é:._ntrate~ 
Ufficio Provinciale di MIlANO: Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MIlANO 1 

Ispezione ipotecaria 

Data 22/07/2018 Ora 15:34:37 

Pag, 1 - segue 

Ispezione telematica 
Motivano"" 225~-16 + 402-17 n. T 9693 del 22/07/2018 

Inizio iSp"zione 22/07/2018 15:26:53 

Rich!edente CPPCRL per ~onto dI Tassa ver.;ata { 3,60 
CPPCRL56BOlf2051 

Nota di trascrizione 
R2gimogencm1en. 16144 

R2gimo partiwl<Uf n. 11206 del 10/03/2017 

Sezione A - Generalità 

Dati relativi al titolo 

DiSWion.' ATTO GIUDIZIARIO 
fu" 21/01/2017 Numero di r.per!Orio 6H52 
PubbU"" ufficiale TRIBUNALE DI MIlANO UJdice~""le 80151430156 

MIUNO(M1}""' 

Dati relativi (lf1a convenziDne 

Specie ATTO ESEClITNO O CAUfEl.fIRE 
De:<rcriiiDne 726 Vl'.RRALE DI PIGNORAMENTO !MMOBill 
valrum cata.taIe a~lDmatiro NO 

Altri dati 

Sono pTf-5enti nel145aiOl1t Dparti libce rl'Lttiw a.Jtzi.)ni A 
Rirhledenw 

Indiriuo 
NOTAIOCTRODEVNO 

MIlANO LflRGO DONEGANI 2 

Dati riepilogativi 

Unitl! negoziaI; 1 Soggml contro 2 

Sezione B - Immobili 

Unità negoziale 1L 1 

ImmoM, n. 1 
Comun. F205 - MJLl\NO (MI) 
Catasto FABBRICATI 
Seron, urbana fugUo 632 Particella m 5uWltemo 
Naturu A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza Svanl 

C1VIll 
VIA GASTONE DA FOIX N,cMm 11 

" 



Ispezione ipotecaria 
Dem2Zjo1jmte Ora :5:34:37 

Ispezione relematlea 
MotivaZÌ<lM 215~-1~ • 4ù) ·:17 n. T96'l3<1?\22/Ci!iùlG 

inizIo i'peZÌ<me ~1107/2018 15:16:51 

Richiedente CPPCRL per emlw ciI nS5:1 venat... (l,6V 
CF?CRLSfill,,':'f2Ml 

Notadi trasajzior~ 
Rc:lis..'To~J! n. 1&144 
Regis.'To ,rurt:iWi",... IL 11;106 

Sezione_C:::S:::ogg=e::tt::Ì_____ 
Aff.l.VfJfe 

lj ~; PiWPRlITA' 

Contro 

-,----
PitoPRIETA' 

N,,~__ 

P!':RU SOMMA COMPLE5SWA:>1 EUR0214 lJ4,Mi. 
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Arch. Carlo ClJppini 

Llwiaw: 

'"Oggetto.: 

AlIegaU: 

BUO"'lRòGrno 

come- d~ Sl<~ fldùl~t.. ijllioghlill11:",........ I 

• I" ~tlIw dl'\OiWiQ <L:h P"'Pri~\! "" r,onf,on'l dei ~(II'ld"''llini.., di via Gnw1WI da fc!. 11 
Md.~". I 
" iI ...gol.m.mta <.H c<.",(jom:ni". 

lI! <pm;a di propriat~ dgil'lmmQbll~ ~Q~(I94!97 l'; PQuorm trovare am;~, Il,1 riparto ~onl~ntjvQ e prc>'òntilm "ne 
~bblamo ~"e$.lllo!, 

Oi<tinll ".~I~tl 
Ammlnlsr'alinne furina 
Gin~JI1Oi1 

.~-----

Amm''llW~dww h,t'1l1 mc • rroreninnt ~~~'dtat••i !trli\l ~trl'a 1!1i(g~ n.4 ~cI14.(l1·WB iG.U n 22 dell6·01· 
1(11) 

-'~---====~:-'------O., Ard\. Cirlo Cvpp;nl !mliiloo:,;;rk:x:uIlPlr1i@(;u;..';e~el.l(1 
!n1l,!artllIlN",rdl Zm;)n~ 10111 09;1"1 

A: Jmrr:lniru ••ioo~hrir~@6m~it<cm 
0Uctt<0~ RltrilfSTA')All (II<.H t.25J--16 ~-'lC:Hl ~111~~ di 0.;1'0 l De'la a~.~UI-,,______• 

, 
!,?r-::,I'O!!p~io u.omil'a·o ::aIG:"'~'ce ~e:~e Ese~1Ri~,i Ir1Fbili:Jri de lo 3.'se,l. a!,i~ ce TIib<J'lale 
d' "".';ono d,.-ed gore la ihrra del bem P'd'lOf:Ji1 ne/a p"T:ed.ro p.!;e::ulriO 11 ogg~lto. 

RelaN'ICfT'o"lle al CO"ldo-nid:. cc ((lI a,."ù'l,UC';) l" MILANO VfA GAStONE DA FOIX Il...e 01 
~"g.HmH b::mi (cfr, aCC.lffi"'lli c.atmtali .aJegoHI 

http:p"T:ed.ro


__ 

:;reI li-,ocrde:e ai q.;esili pO~j da' G.E. neceMllo ct: tl"EiIt do ,ai (j'C"Jnc ir:OIrrn:::tilfl'/tllf...tJmcni 
""ve'O: 

I; 	Sapai; a -ql.-cnlo oT.mo'llano mediorumle le Ipe" "ondamM0 gnl'Mlli 

2; 	 .$opere_l'e"entuole staro debHoffo dello ProMJ)f6 fili! eo!!h9f!!! d,,1 çsmdomloki 

felq!!yamen!e p!I'mrcilio In corto ed aIl'liilirdJlo O!'ti"x1ttrll9 !';"eludlMdo 11eblll 

pregreul.s; p:-eg:::J d'irldicQI" Id cirro inoronte 'I pe'iedo ric~'e!loe di oon Inylgm ,ttrottl 

S2!!!l 

:;l) Sopore ~e sono ~tolt; deliberai" {o $01'10 i'l pre~'ilio'leJ IPHf ,trgortl!ngrlp 


41 Sopere I rrrtlleslmi di propnete del!'immobi!e 


5) 	 A"ere copio del Regolamento Co,!gQJIl.lnlt;!!~ (~olo:iO regislrolo in Cornorvolono dei RR, 11.) 

l) SClpere ~e,o.i\1ono f9fIDolilò o "incoli nei confronti del CQndQminiq (e~, lervitùj 


7) COn05Cere e"enluali Dolizie dg Lei ritonule urlli 


Alierdo:::J mezzo mai: q\Jonl0 rop'o con co~ele sol'ecn\"dine in f'IO{)O do polerTf'~er're ~ tullo 
001;0 M:O 'e;o:rlone 01 Giudice. - -

Nèl f'lY;lf01.!or,o onl,c,!:,olamenie per 'o cortese col,oborooo"I"'. ed (} a~ruioore per qLCIsiQS! 
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