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INDICE SINTETICO

APPARTAMENTO in duplex a MILANO

via Gastone Dag Foix n. 11 piano: T-1 scala: B;;
Categoria: A2 [Abitazione di tipo civile]

Dati Catastali: foglio 432, particella 279, subalterno 32

Detenzione del bene
dl sopralluogo in uso agli esecutati

Contratti di locazione in essere

/i

Conformita edilizia e catastale
Beni non conformi

Prezzo al netto delle decurtazioni
LOTTO 1 (Appartamentio)
dalibero: € 453.000,00
da occupato: € 393.000,00

ADEMPIMENTI PRELIMINARI ALLA STIMA

Lo scrivente, dopo aver verificato la congruitd della documentazione ipocatastale in atti
depositata dal Creditore procedente, provvedeva a reperire il fitolo di provenienza dei benii
cui dati sono specificati al successivo punto “5".

Congiuntamente al Custode Giudiziario lo scrivenfe ha avuto accesso ai luoghi ed ha potuto
effettuare i rilievi metrici e fotografici.

Paa.l
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL FIGNORATI

1.1.

1.2,

1.3

1.4.

Descrizione gluridica del beni

In Comune di Miltine {M), nelle stabile sito in via Gastone da Foix, n. 11 appartamentao
composto da un ampio locdle olire i serviz, posto al piano terreno e da soppalco e ter-
razzo ol primo piano,

Quate e Hipoloyla del dirifts
Proprieta per 1/2 di{ N

F’rpriefﬁ: .

ldentificati al catasto Fabbricali del Comune di MILANO come s
infestati; NEG—_—— ' T

dati identificotivi: fg. 432 part, 279 sub. 32
dati classamento: cat. A/2 classe 8, vani 8 Sup Cat. Tol. 151 mt rendila € 1.772,52
Indirizzo: VIA GASTONE DA FOIX n. 5C piano: -1 scala: B;

egue {a

¥

i 1)

. =
i

Coerente

Deilocali ol piano terene In contoine a partire da nord:

a Nord: vano scala, pianerottolo, vano ascensore, parti condominicll: giordino condo-
miniale ad uso esclusivo per tre lali;

Dei locall al piang primo in contorno a partire da nord:
sub. 15; affaccio sul giardino condominiale e sul giardine condominiale ad uso esclusivo;

affaccio sul piano terra stessa proprietd; pianerotolo; vano ascensore; stesso piansiotio-
lo e vano scale; affaccio sul giardine condominiale.

2, DETENIIONE DE[ BENI

21.

2.2,

Detenzione dei beni
Al momento del soprallucgo | beni sono stall mostrati allo scrivente dagli esecutali che
hanno dichioralo di occuparli.

Esistenza contralh di locazions

Agenzia Enirate, ol momenio dello sfesura della presente relazione, non ha ancora fomi-
fo fisposta nonostante le sia stata rejfterata la richiesta d'informazioni quattro volie olire Ia
prima effeffuata il 16/03/2018. {all. 2).

Sards cura dello scrivente informare il Signor Giudice non giungera tale risposia

3. VINCOLU ED ONERI GIURIDIKCI

Dalla certificazione notarile (all. 3) in atti a firma della Dottssa Prisca Yentura Notaio Milano
che fo stato fino ql 24/01/2018 si evince:

a1

Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

« Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoll

Pug. 2
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't

» Convenzioni matiimoniall e provv. d'assegnazione casa conivgale
I

s AHi di asservimento urhanistico
i

s Allre troscrizioni

/

3.2. Vincoli ed oner giuridici che saranno cancellali a cura e spese della procedura

Ipotec a volontaria iscritta a Milano 11 25/11/2002 ai n.ri 74008/18241

In forza di ofte d mutuo edilizio a rogito Notaio Mario Grosst del 20/11/2002 Rep.
167200 per complessivi Euro 4.950.000,00 o garanzia i un capifade di Eurc
3.300.000,00, per ko durata di anni 20, sull'area su cul fisulia costruito, fra gl alid, i bene
in oggetto,

o favore di; CASSA Di RISPARMIC Dl PARMA E PIACENZA S.P.A. con sede in Parma [PR)
e domicilio ipotecario eletto in Parma, via Univesita n. 1, Codice Fiscale: 02113530345

a carico di: EDILTRADE - S.R.L. con sede in Roma Codice Fiscale: 03382820151 per ka
quota intera del diritio di plena proprietd,

Lo suddetia iscrizione rxsuiicz annctata, fra gii glir, da frazionamento in quota in data
15/0%/2004 of n.i 72574713016 in cui il bene in oggetio veniva identificato UNITA' NE-
GOIIALE N, ¥ NCEU g, 432 mopp. 279 sub. 32

Importo Capitale: Euro 250.000,00

Importo Ipoteca: Eure 375.000,00

ipoteca volontaria kscrifta a Milano 1 il 2770572008 o n.ri 3749178844
in forza di atto di mutuo fondiario a rogito Notdio Sergio Barenghi del 20/05/2005 Rep.
126950/15224 per complessivi Euro $0.000,00 o garanda di un capitale di Euro
&0.000,00,

perla durata di anni 15, sul bene in oggetio,

a favore di: CASSA DI RISPARMIOQ DI PARMA E PIACENZA SPA con sede in Parma [PR] e
domicilio ipotecario eletto in Parma, via Univetsita n, 1 Codace Fiscale: 02113530345

a CGHCO ci; e S

RN I T s e Mﬂ“&w“m“wm -

oy | W

per la ia 1/2 ciascuno del diritto di piena propriefa.

ipoteca legale iscrita a Milano 111 19/01/2010 ai n.ri 2954/500

in forza di atio omministrativo n, 335/68 del 13/01/2010 a gararizia di  complessivi Eu-
ro 40,296,48 o goranzia di un debito di Burc 20.148,24

a favore di EQUITALIA ESATRI S.P.A. sede Milano e domicilio ipotecario elefto in Milo-
no, Viale delllinnovazione n. I/B Codice Fssccie 6983 6500152

acarico di. @ )

Ipateca gludidale iscritta o Milane 1l 07/03/2013 n.il 12247/1739
in forza di sentenza di condonno n. 11381/2012 emessa dal Tribunale di Mitano
21/11/2012 per complessivi Euro 500.000,00 a garanzia di un debito di Burc 400,000.00
sul bene In oggetto,
a fovore oi: Y
L
——— e Y
W
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e

per la quota di 1/2 ciascuno del diritto di piena proprieta.

afto eseculivo hrasciillo a Milano 111 19/10/2014 i n.ii 8180/44180
In forza di verbale di pighoramento emesso dal Tribunale di Milano il 24/0%/2016 n®
41728, sul bene in ocggetto, per la complessiva somma di Eura 37.533,31 olfre interesst
e spese,
a favore di: CASSA DI RISPARMIO DI PARMA § PIACENIA S.F.A. con sede in Parma (PR},
Codice Fiscale: 02113530345
contro:
R
e i el
..

perla quota df 1/2 clascuno del diftto di piena proprietd,

s Misure Penali
1

s Allre traserizionl
Atlo unilatergle d'obbligo edilizio trascritio a Milono 111 09/05/72002 of rin 3063%/19839,
«t favore del Comune di Milano.

s Agglornamento della documentazione ipotecaria in alli {adl. 4}

Lo sarivenie ha provveduto ad eseguire ispezione ipotecario sugli esecutali con restri-
gdone dl'immobile pignorato rlevando le ultedor seguenti formalitd:

preliminare di compravendita dei 18/04/2008 - ai n.ri 34130/21574
Pubbilico ufficicle Lainati Enrico Repertorio 23523/10574 del 10/04/2008

afto esecutive hrascrito a Milano 1 10/03/2017 ai n.ri 16744/11204
in forza di verbale di pignoramenio emesso dai Tribunale di Milano | 21/01/2017 n°
61652, sut bene in oggetio, per la complessiva somma di Euro 224.114,66

per la quola di 1/2 ciascuno del dintto di piena proprietd,

4, ALTRE INFORMAIION! PER L'ACGQUIRENTE

4.1

42,

Spese di gestione condominiale
L'armministratore del condominio, interpellato in merito, riferisce quanto segue (all, §5)

- GESTIONE ORDINARIA 2017 € 3.557.30 {come da consuntivo 2017 ollegato}
- GESTIONE ORDINARIA 2018 € 3.320,58 (come da preveniivo 2018 allegato)
- TOTALE A DEBITO € $.877.88

Si segnala che 1 futuro aggludicatoric dovrd attivasi ed acquisire le informaoziont neces-
sarle al fine di conoscere gh importi aggiornati a carico dell‘immobile per eventual spese
condominial insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetio alla daia del Decre-
to di trasferimento., nonché eventudli quote di onerl a corico per lavori di manulenzione
effettuali, in corso, efo deliberali.

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali
i
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4.3. Accessibilita deflimmobile of soggetti diversamente abiii
sl

4.4, Altestazione APE
| beni fsultano censtti al catasto energetico al n. 15146-045835/12 del 12/10/2012.
Classe Energefica "F' con fabbisogno per la climatizzazione invernale di 154,04 kWh/rméa

4.8, Cedificazioni di conformita deghi impianti
Non fornite

5. PROVENIENIA

Dalla certificazione notarile fafl. 3} in aifi a fima del Dotf. Antonio Trola Notaio in Pavia {(PV)
che fastato fino of 15/12/2014 sl evince:

o Antedormente dl ventennio, Farea su cui risulta costruiio 1l bene in oggelfo. nella sua
originaria consistenza, era di proprield of PREMAFRIN FINANZIARIA - Societd per oxdoni
con sede in Romag Codice Fiscale: 074146030588 per la quota intera del diritto di piena
proptietd In forzg dif oflo Noloio Domenico Sciumbata in dala 22/03/1989 Rep.
35033, trascritto o Milano 1 1 14/04/1989% ai ni 16613/11533.

Con alfo di scissions societaria parziale a rogifo Notaio Mario Grossi in dafa
1270271999 Rep. 98344, trascritio o Milano t 1F 13/03/199% o i 11374/77192, lo societd
PREMAFIN FINANZIARIA - SPA con sede in Roma Codice Fiscale: 07414030588 5l scin-
deva nella socield PREMAIMM - SPA. con sede In Miaono Codice Fscale:
12721070154

precisando che di compendio della societa stessa, vi erano i terreni su cui risulta co-
struito T'immobile in oggetto, per la quota interq del diritio di piena proprieta.

Con atto a rogito Notdio Michele Capasso in data 31/07/1999 Rep. 62916, frascritto a
Milano 1§ 10/11/2000 ai nal 57064/38574, la societd PREMAIMM S.P.A, con sede I Mi-
lano Codice Fiscale: 12721070154 mutava la propria denominazione sociale in IMMO-
BILIARE LOMBARDA - SOCIETA' PER AZIONI con sede in Milano Codice Fiscale:
12721070154 preciksando che di compendio della societd stessa, vi eranc i temreni su
cul risulta costruito 1immobile In oggetio, per la quola intera del dintto di piena pro-
prietd.

Con gito di compravendita a rogilo Notagio Mario CGrossi in data 18/01/2002 Rep.
105421, frascritto o Milano 1 30/01/2002 ai nd 4242/4520, o proprietd dell'areq su cui
risulla cosiruito 1 bene In oggeflo, passava diia societd EDILTRADE S.R.L. con sede in
Roma Codice Fiscale: 03382820151 per la quota infera del didtto di piena propriefd.

Con alto di compravendita autenticato da Nofale Mario Grossi in dota 08/10/2004
Rep. 111904, frascritto a Milano 1110571172004 qi nJi 88930/54511, (all. 6)
la proprieta del bene in oggefio, passava ai signor

per ko quota di 1/2 closcuno del diritto di piena proprietd in regime di separazione dei
bent.

» Con preliminare di compravendita a rogito Nolaio Enrico Lainati in data 10/046/2008
Rep. 23523/10574, frascritto a Milano | il 18/06/2008 of nui 36130/21576. | signori
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promettevano di vendere 1'immobile in oggetto, dlla sign Sl
S

6. PRATICHE E CONFORMITA" EDILIZIA CATASTALE

4.1. Conformita edilizia

Alla richiesta di accesso agli atti edilizi inoltrata dallo scrivente al competente ufficio del

comune di Milano, questo rispondeva con lettera raccomandata del 18/06/2018 che gli

atti erano ireperibili {all. 7) tuttavia dall’atto di provenienza si evince che I'immobile in

cui sono situati i beni in oggetto & stato edificato tramite | segueniti titoli edilizi:

¢ Denuncia di Inizio Attivitd P.G. n. 11357.176/2002 del 27 /03/2002

Denuncia di Inizio Attivitd in Variante:

30/06/2003 P.G. n. 26247 .176/2003

11/07/2003 P.G. n. 28244.176/2003

22/07/2003 P.G. n. 29623.176/2003 [recupero sottotetti ai sensi dell L.R. n. 22/199%)

09/12/2003 P.G. n. 871464/2003 [modifiche interne e cambio di destinazione d'uso di

unitd immobiliari da artigianale a residenza)

23/04/2004 P.G. n. 435668/2004 (variante finale modifiche tavolati interni)

s 27/05/2004 P.G. n. 567543/2004 (ulimazione delle opere, richiesta di certificate di abi-
tabilitd).

¢ Inolire, che il tereno su cui sorge il fabbricato e stato cggetto di convenzione col
Comune di Milano per la sua identificazione al fine della sua utilizzazione edificatoria
di cui agli atfi 26 maggio 1992 n. 74524/8039% di rep, a rogito nhotaio M. Grossi di Cor-
betta, registrato ad Abbkiategrasso il 28 maggio 1992 al n. 635 Serie lq, trascritto alla
Conservatoria dei Registri immobiliari di Milano 1 il 28 maggio 1992 al n. 19827/13347,
integratc e medificate con atto a rogito medesimo notaic del 17 aprile 2002 n.
105964/1608% di rep.. registrato ad Abbiategrasso il 3 maggio 2002 al n. 616 Serie Iq,
frascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano | il $ maggio 2002 al n.
30639/19839.

Cid defto si rileva che | beni qui traftati sono stati oggetto di causa (R.G. 27049/2009) per
cui era stata ordinata dal Giudice Consulenza Tecnica d’Ufficio.
Il quesito perilale recitava:

“Letti gli atti ed esaminati i documenti di causa, eseguito un sopralluogo nell'immobile
sito in Comune di Milano, via Gastone de Foix n. 11, effettuato ogni opportuno accerta-
mento eventualmente anche presso i pubblici uffici sentite le parti ed i loro eventuali
CT.P., esperito un tentativo di conciliazione, provveda if CTU a descrivere l'immobile og-
getto di controversia, indicando, rispetto alia situazione planimetrica dello stesso al
momento dell'acquisto da parte dei signor i EENNENEEGNERGN
Pse risultino dllo stato attuale mutamenti della relativa conformazione e consistenza.
In caso di verifica positive, dica quali opere siano state realizzate, se le stesse siano state
o meno conformi alla vigente normativa urbanistica ed edilizia. _
Nell'ipotesi di constatata presenza di abusi, precisi infine quali interventi siano necessari,
ai fini della relativa eliminazione, quale procedura da seguirsi ai fini dell'eventuale sana-
toria ed i costi necessari complessivi per il conseguimento della completa realizzazione."

Quindi, per chiarire quale sia lo stato della conformitd edilizia e catastale, posto che
come si & detto gli otti edilizi non sono reperibili, lo scrivente ritiene consono riportare al-
cuni estratti delia perizia espletata per la causa sopra citata (qui evidenziati in marrone).

Si precisa che:
- gl estratti sotto riportati sono stati ricavati da copia della Perizia fornita allo scrivente

Pag. é
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direttamente dol CTU Arch. Luigl Ambrosine incaricato all'epoca dal Giudice di
espletare kg Consulenza Tecnico d'Utficio;

- alsopralluogo effettuato dallo scrivente congiuntamente con it Custode Giudiziario &
emerso che i luoghi non hanno subitc mutamenti rispetto a quando & staia eseguifa
la sopra citata consulenza tecnica d'ufficio;

- {utti gl allegati citati nella perizia del CTU Ambrosino {inerenti cid che qui interessa)
sono ficompresi nel all, 8 della presente perizia.

4.1. Accertamento della mutazione della propria conformazione e consistenza delio

stato attuale, rispeito alla situazione planimetrica risultante dall’atto di acquisto dei

ST

4
Dallaccertato stato attuale del luoghi, di cui alla descrizione che precede correlata alle tavole di rilevo

(all. D1-D2-D3-D4), si & confrontata le conformazione e consistenza con gquanto riprodotio nella plani-
metria catastale (allegata allatto di acquisto frascrifto alla Conservatoria dei RR.IL di Milano 22, i
05.11.2004, ai numeri 88830/854511, per acquisto dalla Sr.l. Edilrade - all. R}, che rappresenta coerens
temente quanto assentito dal Settore Edilizia Privata del Comune di Milana, con DLA, del 23/04/2004 -
P.G. n° 43566872004 (all, C3), & completamento dell'iter della prafica edilizia, inizialo con autorizzazione
su DA, del 27/03/2002 - PG, n® 11,357.176/2002 (all. C1) e successiva D.LA. del 08/12/2003 - P.G.
n° 871.464 (all. C2).

In esito all'esame di raffronto effettuato si & accertato che l'unitd immabiliare, nello stato attuale, presen-
ta mutamenti della relativa conformazione e consistenza, e pertanto non risulta coerente nella sua di-
shibuzione interna, rispefto a quanto rappresentato dall'atto di acquisto e della planimetria catastale al-
fegata {di autentica in data 08.10.2004, al n°® 111904 di Rep. Dr, Mario Grossi Notaio in Corbetta - all,
R) e come tale assentita e rappresentata dai fipi progettuali (atti di fabbrica), di cui alla DA, del
23/04/2004 - P.G. n”® 4358668/2004 (all. €3). Si & inolire acceriato, presso gli uffici comunali di compe-

tenza, che tali mutamenti non sono stati oggefio di alcuna aulorizzazione efo pratica di sanatoria,

4.2. Descrizione delle opere realizzate

Tali difformita, cosl come rilevale ed indicate graficamente nella planimetrie di raffronto, ricavata dalle
tavole di progetto approvate, di cui alla D.LA. del 23/04/2004 ed indicate con i colori giallo per le demoli-
zioni e rosso per le costruzioni {all. F1-F2}, consisiono secondo Pelenco & [a correlala descrizione che
segus. (

AL PIANO TERRA

1, diversa dispesizione e collocazione della scala di accesso al seppalce del primo plane,

2. variazione della disposizione della parete divisoria tra cucina e zona giorno;

3.variazione di posizicne della porta di accesso alla zona bagno e guardaroba/ripostiglio;

4. formazione di ripostiglio cieco.

AL PIANO PRIMO

e o W

g Firmale Da; CARLO CUPPINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlal#: 454a78


http:D1..Q2..Q3

Relozione di stimo Esecuszione immobiliore « n, 2253-20146 + 402-20n7

5. ampliamento e diversa conformazione della zona soppalco prospiciente il sottostante
open space;
6. modifica del locale esistente con la formazione di un bagno, riduzions dsl ripostiglio
{5.p.p.} & comispondente leggero ampliamento delle superficie con pedana rialzata {quota + 0,30 om.)

per Iz formazione di zona letto a vista,

£. VERIFICA CONFORMITA’ DELLE OPERE REALIZZATE RISPETTO ALLA NORMATIVA
URBANISTICA ED EDILIZIA

Da quanto esaminato, rilevato, analizzato atfraverso verifiche € raffronti in contradditorio con i C.T.P.
designatl, oltre che con lausilic delling. Walter Bertolazzi (dirigente responsabile del Settore Sportello
Unico per I'Edilizia - Serv. Interventi Edilizi Minori) a seguito dei due collogqui avwenuti {(cosi come riporia-
to nel verbale delle operazioni peritali - all. V), si & potuto determinare con assoluta ceriezza che le ope-
re realizzate alfinterno dell’'unita immobiliare di cui & causa, cosl come si preseniano e come tali descrit-
te nel paragrafo che precede, rappresentanc a tutti gl effetti un abuso edilizio per il quale, stante la ca-
ratteristica dell'attuale distribuzione interna e relativa destinazione dei locali, cosi come configurata nel
suo insieme, non risultano totalmente sanabili, per contrasto con i regolamenti edilizi e le prescrizioni
urbanistiche vigenti, salvo alcuni elementi tipologici, secondo il vaglio dei dettagll tecnicomormativi che
di seguito si vanno ad illustrare e riferiti allelenco del paragrafo precedente,

5.1. Descrizione delle opere e loro eventuale conformita alla normativa urbanistica ed

edilizia ‘

AL PIANO TERRA

1. Diversa disposizione e colfocazione della seala di accesso al soppaleo del prime plang.

L'attuale postzions e conformazione della scala  stata realizzata modificando guanto assentito, La va-
riante apportata nsulta conforme alle prescrizioni del Regolamento Edilizio (art. 30) in quanto non ¢
svincono divietl in tal senso.

2. Variazione della disposizione della parete divisoria ira cugina & zona giomo.

Rispetto alla posizione regolarmente assentita, Fattuale spostamento del tramezzo divisorio non implica
modifica essenriale, anche in considerazione della carafteristica di “apertura” sulla zona giorno, che non
la vincola a specifici rapporti dimensionali per cul la variante apportata risulla conforme alle prescrizioni
del Regolamento Edilizio (art. 37) in quanto non si evincono divieti in tal senso,

3. Variazione di posizione della porla df accesso alla zona bagno e quardaroba/npostiglhio.

La dimensione regolare della porta (cm. 80x210) e la sua variazione nell'ambito dello stesso locale non

comparta preclusioni, salve particolari vincoli dimensionali che non si sono riscontrati, per cul tale modi-

fica psulta confonme alle preserizioni del Regolamento Edilizio.

4. Formazione di rinosliglio cieco.
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Nell'ambito della zona servizi (ad h. intema md. 2,11), in quante ambiente vincolato alla condizicne ed
uso s.p.p. {senza permanenza di persone, la formazione di ripostigh chiusi non essendo vincolata a re-
quisiti dimensionali minimi o massimi da rispeliare & ammesss, per cui tale modifica dsulfa conforme,

8. Locafe ad uso stireria/quardarchasnpostiglio

lllocale, con una superficie circa 12 mq., & in ogni coso regelamentare, ma la sua h. infema dicirca mi.
2.11 lo priva dei parameir regolomentari, nel caso ko § voglia variore efo rasformare in una camera da
letto perché & da considerarsi superficie accessoria, senza s.p.p. {senza permanenza di persone} Pertan-
{0 essendo itlocale rappresentato cosi come assentito sia di tipi abilitativi che dalla planimettic alegota

ali'afto di vendita, la sua destinazione come locale guardarobafripostigho dsulia conforme.

AL PIANO PRIMO

&. ampliamenio e diversa conformazione della zona soppalco prospiciente il sofiostanfe
open Space.

Il corpo in esame {con circa 12 my. di superficie), cosi come realizzato, si prefigura per il proprio dimen-
sicnamento e caratieristiche di altezza (mt. 2,12 nelia parte inferiore sottostante e mt. 2,50 tra pavimen-
to & soffitto nella parte superiore) in regola con quanto previsto dall'art. 38 del regolamento edilizio, in
quanto conttene il proprio sviluppe entro i limiti tipelogici e dimensionali prescritti, risultando di fatto infe-
riore ad 1/3 della superficie del locale su cui insiste (zona giomo di circa 66 mq.) e mantenendo ia pro-
pria profondita entro H limite & mi, 1,80; pertanto tale meodifica tisulla conforme.

7. modifica del Jocale esistente con la formazione df un bagno, riduzions del ripostigiio

s.p.0.} e corrispondents ) o ampliamento della supericie con pedana rialzata {qupla

+ 0 30 om.} per la formazione df zona letio a vista.

Le opere, cosi come realizzate nello stato attuale, hanno apporato una variazione essenziale rispetio aj
requisiti ed alla articolazione del locale, cosi come regolarmente assentito nello stato precedente. La
trasformazione dl guesta area soppalcata e del ripostigho in quota, con le modifiche introdofte
nell'attuale formazione di un bagno, della camera & della cabina armadio {ripostiglio} in dimensione ri-
dotta, configura una “forzatura” delle condizioni di abitabilith in quanto non soddisfa | requisitl minimi
qualificati con guanic assentitc nella aulorizzazione di cul alla DIA  del 237042004 - PG. n°
435668/2004 (all. C3).

Nella fattispecie el precisa che la superficie ricavata al fird della trasformazione dello spazio rella aftuale
camera da letio (parzialmente dotata di pedana a quola + 30 cm.), conglobante parte della superficie
dell'originario ripostiglio in guota {quantificata in poco pill di 5 mq.), rappresenta un incremento della
5.Lp. (superficie lotda di pavimento) determinante, a tutti gli effetti, nel calcolo della volumetria assentita

di progefto con conseguente inctementa della connessa capacitd edificatoria del fabbricate nel suo
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Relozione di stima Esecuzione Immeobiliore - n. 2253-2014 + 402-2017

complesso gid di fatto assentita nei limiti di progetto, e che partanto non potrebbe pil essere ammessa

con tale, seppur mirdmo incremenio

a. L'arsa di soppalco trasformata ha una sviluppo complessivo assentito in origine per circa 17 mg. di
s.L.p., con h. regolementare a mt. 2,70; mentre il ripostiglio, assentito in origing, sviluppava una superfi-
cle di circa 9 ma., indicato come kocale s.p.p. ad h. mt. 2,10 e quindi senza incldenza sulla s.L.p.

b. Il bagno, attuaimente realizzato allinterno dell'area di 17 my. di s.1l.p., sviluppa una superficie di circa
8 mu., quind! la superficle utile residenziale della zona soppalcata (ad esclusione dellintero ripostiglio in
quota ad h. mt. 2,10) risulta dalls differenza, owvero di circa 9 mq., che rappresenta la'dimensione mas-
sima che pud sviluppare il locale realizzabile tra il bagno ed il ripostiglio.

¢. La camera realizzata attualmente {comprensiva della parte a pedana in quota superiore di 30 cm.).
sviluppa una superficie complessiva di circa 15 mq., ma comprende un porzione di superficie di circa B
mi., rappresentata dall'area della parte in quota di 30 cm. (realizzata con I'attuale pedana) e ricavata
da circa 1/3 della superficie, originariamente destinata a ripostigho s.p.p. {(di h. mt. 2,10 sempre in quo-
ta}, ed attualimente ridotto & circa mg. 3.

Da come articolata, l'attuale distribuzione delf'area soppalcata = le opere connesse con 1a corrisponden-
te disposizione, caratteristica & dimensionamento dei locali, genera le seguenti valutazioni ai fini della
conformita.

b1. Il bagno, cosl come realizzato con una superficie di circa 8 mg. ed h. interna di circa mt. 2,60, ¢on
rapporti aeranti pil che soddisfacenti, essendo realizzato su area gia inclusa nefla s.l.p. di progetto, f-
Sulta conforme alle prescrizioni del Regolamento Edilizio (di cui agli artt. 34-36-42)

¢1, L'attuale locale adibito a camera da lefto (che con tale descrizione viene anche riportato nel prelimi-
nare di vendita) a fronte della conglobata porzione di superficie {circa 6 mg.) non inclusa nella s.l.p. e

priva quindi dei requisiti di abitabilita, cosi come precedentemente illustrato, risulta non conforme alla

normativa urbanistica ed edilizia vigente e come tale, nella sua attuale conformazione e superficie, non

& suscettibile di eventuali permessi o autorizzezioni anche in sanatoria,

6. INTERVENT! E PROCEDURE NECESSARIE Al FINI DELL'ELIMINAZIONE DEGLI
ABUSI PER UNA EVENTUALE SANATORIA E COSTI NECESSARI COMPLESSIVI PER 1L
CONSEGUIMENTO DELLA COMPLETA REALIZZAZIONE

In relazione alla verifica di conformita delle opere realizzate ed al fine di dare completezza delle valuta-
zioni ¢ relative risposte in merito a quanto analizzato ed accertato, il softoscritto ritiene doveroso proce-
dere con le indicazioni di cui al presente capitolo, ma a seguito della seguente premessa,

Allinterno delfunitd immoblliare, di cul & causa, sono state apportate delle opere di modifica efo varia-

ziane rispetto alla situazione planimetrica rappresentata nell'atto di acquisto dei signm

Pog. 10

Firmato Day CARLD CUPPINI Emesse Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serda; 454art

5



Relarione di sima Esecuzione immoblliore - . 2283-20148 + 402-2017

. T:ii opere come, ampiaments descritte nei capitoll che precedono, rap-

presentano variazioni in parte essenziali rispstto a quanto assentito dall'autorita comunale e quindiin
difformita rispetto alla situazione planimetrica dell'atto di acquisto dei convenuti e per le quali non é stata
richiesta & fanto meno cftenuta alcuna autorizzazione efo permesso abilfativo,

Vi é tuttavia da differenziare cié che ha comportato modifiche essenziali e variazioni Bevi sia sul piano
normativo ediliziofurbanistice che sul plano tipologico di fatto. Pertanto in virtl: di quanto sopra defte ed
in relazione a quanto descritto nei capiteli che precedone si specifica che gli interventi e precedure con-
nesse, al fine di ottenere una eventuale sanatoria che sarannc indicate di seguito, non potranno, a tutti
gli effetti, contemplare lo stato delle opere con relativa conformazione e dimensionamentc esattarmente
rispondenti allo stato di fafto attuale, cosi come accertato e documentato, ma per quanto gid ampiamen-
te anticipato nel capitoli precedenti dovranno, ai fini della sanabilith e quindi dell'eliminazione degli abusi
e conseguente regolarizzazione, essere cggetto di ultericre variazione che ai sensi del Regolamento
Edilizio del Comune di Milano si potranno solo contemplare nella tipologia di intervent! identificati come
“opere di manulenzione straordinaria” e come tali, per quants gia in parte reslizzate, soggetie a regime
autorizzative definito “Permesso di Costruire a Parziale Sanatoria” da realizzarsi con pratica edilizia e
corredati grafico progettuali redatti a cura di un professionista tecnico abilitato e fattibili secondo quanto
di seguito llustrato.

6.1 Opere realizzate al plano terra.

Roppresentono varicziont di Beve entiltd e consisterza per le quali non s prevede Pesecuzone di opere

edilizie di modifica e/c variazione, perfanto cosi si descrivono:

1. diversa disposizione e collocazione deliz scala di accesso al soppalco del primo piano;
2. varigzione della disposizions della parete divisoria tra cucing e zoha giomo; .
dvartazione di posizione della porta di accesso alla zona bagno e guardarobafripostiglio;

4. formazione di ripostight cleco,

8.2 Opere realizzate al piano primo.

Rappresentanc variazioni essenziali sia per consistenza che per destinazione e per le quali si prevede
esecuzione di opere edilizie di modifica efo variazione, con l'inevitabile mutamento delle conformazioni
e dimensionamenti attuali e per gquanto necessario ai fini delf'ottenimento della regolarizzazione, Per tali

variazioni, anche in virth delle verifiche e soluzioni, seppur informaimente individuate nel corso delle

operazioni peritali & successivamente indicate planimetricamente dal C. 7./ NN

“ﬁmh, Massime Bovara, nella propria memoria tecnica preventiva, si profilanc due so-
luzioni alternative che entrambe prevedono, necessariamente ai fini della sanabilita, la mulazione

dellattuale conformazione e dimensionamento dei locali dell'area soppalcata secendo le soluzioni se-
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guenti (senza la necessita di intervenire sulla parte soppalcata di ampliamento ex novo, prospiciente ad
angolo il softostante open space).
Soluzione 1 (all. 61
- Mantenimento della conformazione e dimensionamanto del bagno neiiaéﬁ stato attuale.
- Ripristino del ripostiglioc come originariamente assentito con la formazione di un tavelate
divisorio e 'abbassamento della quota soffitto fino af limite di altezza al di sotto di mt,
2,10, tramite formazione di rialzo della soletta con contestuale tamponamento fisso interno
della superficie finestrata e formazions di nuovo vano porta di acces&og
- it locale di risulta di circa 8 mq. non pofra cos! essere adibito 2 camera da letto per himiti

dimensionali, ma a studio.

!

Soluzione 2 {(all. G2) ;

- Modifica della conformazione con riduzione della superficie del bagno %aﬁ;zale, fino a circa
mg. & |

~ Ripristino del ripostiglic come originariamente assentifo con la formazione di un tavolato
divisorio & labbassamento della quota soffitto fino al limite di altezza al di sotto di mt.
2,14, tramite formezione di rialzo della solefta con contestuale tamponamento fisso inferme
della superficle finastrata & formazione di nuovo vano porta di accasso;

~ Il tocale che ne risulta {di circa 12 maq.) potra cosl essere adibito a camera da letto nei limiti

del proprio dimensionamento che si configura come una via di mezzo tra camera da letto

singola e matrimoniale.

6.3 Descizione opete e costi necessari complessivi per la realizzazione

A prescindere dalle soluzioni individuate, a tali interventi si dovranno, in ogni modo, computare gli oneri
e spese professionali che si stimano per la pratica edilizia correlata dalla Direzioni Lavori e Coordina-
mento Sicurezza e variazione scheda catastale, computate in €, 4.300,00 oltre accesson di legge. La

sanzione pecuniaria amministrativa che si pud ipotizzare di minima entita @ pari a € 516,00,

S luzione 1
descrizione quantita costo €,
& Formadene di murgtura diviseria del locale ripestigio con mationt incal- my. 8,00 1,250,00

sesfruzzo colluiare di om B completo di infonaco finito su ambo i lall

b Fomihura @ posa di porta in legno laccato di dimensione standard 1 350,00

c Chivusurs superficie finestraia con pannells in carfongesse e relative ma. 3.60 200,00
firdfure

d Formazione di nuova sclefla portante su muticel e tavetloni con refativa maq. 6,00 1.200,00

pavimentazione finale previo asporto di parte de! parguet preesistente
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ry y r " ﬁ {j . . E -
e Rimoziong di parte della psdana esistente con demolizione parziale 2 corpo 1.160,00

della pavimentazione in parguet & ripristino successivo delia stessa

f Opere adeguamento e medifica impianto eleftrico compresa assistenza a como 800,00
muraria
g Opere di finitura @ pitlurazione a earpe 700,00
b | pyiizia finale ed oneri di trasporio e discarica acorpo 400,00
Ad esclusione degli oner difegge TOTALE €. 5.800,00

Costo delle opere nella soluzione 2

Alle opere computate nel prospetto che precede si dovranno aggiungere le opere refative all'intervento
di riduzione del bagno e ripristino delia pavimentazione della camera.

descrizione quantita cosio €,
a Demolizions tavolall ed elemsndi mugad olire preparazioni mg. 10.00 550,00
b Fermazione df murafza divisoria del locale riposfiglio con maltors incal- mq. 8,00 1.500,00
cesiruzzo celivdare di om 7.5 completo di intonaco finifo su ambo i laf
c Fomitura ¢ posa o rivestimento in piastrelle di gres porcellanalo compend miq. 10,00 350,00
siva di preparazione e finfture
d Opere di adeguaments ¢ modifica impianio idraulico compresa assisien- & eoIpn 1.400,00
Za muraria
e {pere adeguamentp e modifica implianio eleftrico compresa assistenza a compo anb oo
magaria
9 Smontaggie e rimoniaggio porta A come 350,00
h Ripresa pavimentazione parquel camera con aggiusiamento e fomitura 2 COmpsc Shi 00
muovoe materiale
TOTALE €. 8,300,00

5i segnala che la guantificazione e stima deai costi delle opere sopra esposte, relative agli eventuali
adeguament! per la regolarizzazione, sono state conteggiate con relativa mano d'opera e stante la loro
peculiarité e la loro ridotta entitd ed estensione, non sono desumibili analiticamente dai costi espressi
dal Prezziario delle Opere Edili (edito dalla C.C.1.A di Milano) e pertanto, in parte, sono stati valutali sia
*a corpo” che “a misura” in base all'esperienza dello scrivente CTU ed in confronto con interventi analo-
ghi periziati efo realizzati ed in relazione alla mano d'opera da impiegarsi ed al relativo costo orario,

nonché considerando le difficolta di intervento su immobili abitati.
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Da quanto precede si riassume di ségui’to, per comodita & chiarezza di valutazione, la somma comples-
siva dei costi per ottenere la necessaria regolarizzarione dellimmobile di proprieta di parte convenuta.

sTOTALE costo delle opere nella SOLUZIONE 1 minimale, compresi onerl relativi a sanzione e

onatrari professionaliperuntotale di €. 10.716.00

*TOTALE costo delle opere nella SOLUZIONE 2 piu inteqrata. compresi oneri reiativi a sanzione
e onorari professionali perun fotaledi € 17.016.60

Gl interventi per le opere, cosl come descritti nei punti precedenti, potrebbero implicare la circostanza
della sola parziale inagibilitd della unitd immobliare, con gli inevitabili disagi conseguenti al rinnovo di

parti dell'appartamento.

Si rifiene che i prezzi applicati ingrenti le opere e le fornifure s possane considerare of-
tualmente conformi fatto salvo un aumento del 10%.

Per quanto concerne la sanzicne pecuniaria amministrativa si fo presente che oggl il mi-
nimo ammonia ad € 1.000,00.

4.2, Conformita catasiale:

MNell'elaboralo planimetrico 1 giardine in contorno gl beni pignorall viene eroneamentle
indicgio come sub, 32 menire dall'otio di provenienzo {oll, 8) e dol regolomentio con-
dominiale (all. §) si rleva palesemente che il giardino & proprietd condominicle in wo
esclusivo ol sub. 32. A

Si dovra quindi provvedere alla retfifica del’elaborato planimetrico presentando NCEU
di Agenzia Entrale opportuna pratica al o firma di professionista ablifato,

Si stima un costo di € 800,00,

7. DESCRIZIONE DEI BENI

7.1. Desciizione generale del quarliere ¢ zona

In Comune di Milano

Fascia/zona: periferica/MAROCCHETT, VIGENTING, CHIESA ROSSA

Destingzione: Residenziole

Tipologia prevalente: Abitazoni civill

Urbanizzazioni; 1a zona € provvista di servizi di utbanizzarione primaria e di serviz di urba-
nizzazione secondaria.

Prncipall collegomenti pubblic: linea tranviaria n. 24

Collegamento alla rete autostraddle: a circa 5 km svincolo Val Tidone/Vigentina della
Tangenzigle Ovest di Milano.

7.2. Carafteristiche dell'edificio ove é sito 'appartamento (o, %)

Edificio cinque piani fuori terra oltre a un piano interato adibito a cantine e boxes.

Costruito net primt anni 20090.

- struttura: c.a. e mattonk

- facciate: intonaco e mattoncini a vista;

- accesso: da cancelletio nella recinzione su strada, giardinetto comune Indl portone
in aliuminio anodizzato e vetr; in alternativa da cancello cardio che immette ol gior-
dino di uso esclusivo.

- scala inferna:; con gradind in mamo;

- wscensore: presente;

- portineria; non presente.

- condizion generdl dello stabile: oHime;

7.3. Compeonendi edilizl speciict ed implanli dellappartamento {oll. 9}
Abitazione di fipo civile [A/2] composia da ampio locdie olire servizi posta al piano ter-
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reno e soppaico e terazzo al piano primo.

Appartagmento plano terra & primo [soppaleol:

- esposiaons: su tre fronti;

- parefit normalmente finfeggiate, in ceramica nei bagni;

- pavimenti: in parquet o in ceramica in funzione delle stanze;

- infissi esterni: in alluminio anodizeato antracite con vetri doppi;

- porte daccesso: blindate;

- porte infeme: in aliuminio con dguadrafura in crstallo satinato;

- imp. citofonico: presents;

- imp. eletico: sotto fraccia;

- imp. drico: sottotraccia;

- imp. termico: autonomo g pannsil;

«  acqua calda sanitariar prodotta daolla caldaietta murdle o gas;

- serviziigienich: atfrerzall con lavabo, fazza, bidé e vasca o doccia;
- impianio di condizionamenta: presente;

- ditexza deilocdli: variabill in funzione deilocdall da mi 2.10 ami. 4.40 circa;
- condizioni generall dell’ appartamento: offime.,

Teqcez o; -
vi st accede dalla porta del bagno {otfuaimente sigilioia ed inutilizzafa) olire cha dal
vang scola condominiale con ingrasse contrapposto a quelio del soppalco; presenia
due lati aperfi con bdlaustre in ferro sui fronfi conirapposti delledificic), pavimeniozione
rivestita in piastrelie di gres porcellanato.

8. CONSISTENIA

&.1. Informazioni relative ol calcolo della consistenza
La superficie commercicle complassiva & staia calcolata dall'inierpolazione 1o le plante
catastali fall. 1) e 1l rifevo plonimetrico effettuato sul pesto dallo scrivente, al lordo delle
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri divisori o confine calcolali per ki me-
& ed arotondate ol mq per difetto o per eccesso.
Omogeneizando le supertici secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998 si oftiene:

N.B. la supedicie di sequito indicata & quella delio stato concessorio vigente

PT me. 105.7 We0% 1057
P1= LR 33.5 106.0% 33.5
terrazzo tino a ma. 25) mey. 25,0 300% 7.5
Yoz ©ite ama. 285 md. 62,1 10.0% 6,2
ghon it tno s mg. 1592 md. 13%.2 80% 1.1
Jlording otre a mg. 139.2) " mey. 1530 1.8% 24
3455 1464.0

£*1 per it akardine, poiché in use esclusive & non di propietd, si & operata una riduzdons del 20%
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7. STiMA

2.1,

9.2,

9.3

2.4,

Criterio di stima

Il softoscritto esperio, nella valutazione del benl Immoblll in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione teritoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della

vetusta, delle finifure esterne ed inferne, dello stato manutentivo, delle condizioni igieni-

co-sanifarie, della dotfazione d'implianti per come si sono presentati | beni all'ispezione

peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere 1 giudizio di stima, st & adoltato 1 procedimento del confronto di mercato

che fisulta all'attuglita it pid idoneo per individuare 1l 1KI0 probabile valore dei beni,

I valore del bene come sopra definito, pud essere considerato i *pib probabile” su base
estimativa, ma deve intenderst comunague "orienfalive™ e quindi suscetlibile di variazioni,

anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fondi cfinformazione

- Catasto di Miano

- Conservatoria dei Registri Immobiliar di Milono 1
- Uffici del registro di Milano 1

- Utticio tecnico di Milaneo

Parametr estimalivi

OMI [Osservatorio del Mercalo Immobiliare)

Yalor relalivi alf Agenzia del Teritorio

Periodo: 2° semestre 2017

Comune: Milano

Fascia/Iona: periferica/MAROCCHETTL, VIGENTINO, CHIESA ROSSA
appartamento valore mercato prerzo min. 2.000,00 - max. 3.100,00 €/mg

appartamento valore dilocazione prezzo min. 11,7 - max. 16,5 €/mq x mese

TeMA MILANO
Periodo: 1° semestre 2017
Zone: Piceno-indipendenza

appartamento valore di compravendita prezzo min. 2.500.00 - max. 3.000,60 €/mg
appartamento volore di locazions prezzo min. 50,00 - max, 75,00 €/mafanne

Valulazione LOTIO 1

164,0 €3.10000  €508.400,00

civile

€508.400.00
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9.5. Adeguamenti e comezioni della stima

s Valore LOTIO 1 € 508.400,00
» Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi -€ 25.420,00
« Regolarizzazioni edilizie/catastal -€ 13.071,00
s Debiti condominigii ultimi due esercizi -£ 4,877.88

Valore LOTIO 1 al netto delle decurtazioni € 4463.031,12

2.4. Prezzo base d'asta del LOTIO 1

Prezzo di vendita del LOTTO 1 nello stato di "libero™ € 463.000,00
Prerro di vendita del LOTIO 1 nello state di "cccupato™ € 393.000,00

Al netio delle decurtazion nello stato di fatto e di disitto incu st trovanoc T beni;
valutah a corpe & non d rrisura

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricome 1l caso,

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso.

Il sottoscritto Arch. Carlo Cuppini dichicra di aver depositato felematicamente 1a presente
relazione o mezzo P.C.T. di averne invigto copia al Creditore Procedenie o mezo PEC &
alfesecutato a mezzo posta elettronica.

Quanto sopra il softoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato of
solo scopo di fare conoscere al Gludice la verild,
Con ossequio,

Milano it 16/11/2018

Allegali tofall ff 154
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
?)
10)
1)
12)

Reldiiéne di stima Esécuzione Immobillare - n. 2253-2014 + 402-2017

ALLEGATI

Documenti catastali {ff. 6)

Richiesta a Agenzia Entrate contratti di locazione {ff. 3)
Cerificazione Notarile [ff. 7)

Aggiornamento ispezioni ipotecarie (ff. 8)

E-mail Amministratore ~ debiti condominiali [ff. 44)

Atto di provenienza [f.17)

Raccemandata Atti Edilizi imeperibili [ff. 1)

Allegati atti Edilizi alla perizia del CTU Ambrosino (ff. 50)
Fotografie {ff. 9)

Nomina e quesito (ff. 9)

Givuramento dell'esperto [ff. 1)

Planimetrie stato attuale (ff. 1)
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Data: 05/11/2017 - n. T18493 - Richiedente: CPPCRL36B01F2051

¥

Agenzia del Terrtorio

CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di
Milano

; TithEiaTaziohe DEGEeESIIS B MIOST2800 e 1170572008
Planimetria di u.i.u.in Comne di Milano

Via Gastone ba Foix

oiv, SC

Identificativi Catastali:

§

Bezione:
Foglio: B32
Particella: 27%
Bubalterno: 32

oheda n. L

Soala 1: 200 ]

Compilata da:
Heregalli Pier siorgic

Isoritto all'albo:
Architetti

Prov, Milano N. 2347

[Fim2 40

N

MAPPALE 27

AREA AD
I o

gl

Fiano Terra

MAFPALE 272

AREA AD USH ESCLUSYO

: 05/11/2017 - n. T18493 - Richiedente: CPPCRL3GB0O1F2051
e schede: 1 - Formato di acquisizione: A40210x297) - Formato stampa richiesto: A40210x200N

CIARDING COMUNE ABE& ADUSD ESTLUSVD
i | [ ! ! ! : ;
P I
l 1 i 1 i 0
a —
= L.
AT L Y
o 0l _Hé 22105 1
] TERRAZZO Lo L Ch
1 e - AHEHHTIT
SUBLIS (] COMLNE g
] I + i ]
] VUOTG SU SOGGORND 1|
_ e R y:
I, E o -
i Ll i I L FE
H 1 H 1 Z /]
a planimetris in atti  GsRowD Coime ! 3

Pigno Primo
H=2Z.70

Grientomenis

AREA AD USO ESCLUSIVG

INOE-AF

Cataste dei Fabbricati - Situazione al 03/11/2017 - Comune di MILANO (F205) - < Foglio: 632 - Particella: 279 - Subalterno: 32 >

VIA GASTONE DA FOIX n. SC piano: -1 secala: B;




Diata: 05/11/2017 » Ora: 184726  Segue

Servizi Catastali Visura storica per immobile Visura n.; TI8251 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2017

Comune di MILANO ( Codice: F205)
Provineia di MILANOQ
Foglio: 632 Particella: 279 Sub.: 32

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATI
. ﬂ (1) Proprieta’ per 142 in reglme d) separazione def bend
_ L (1) Proprieta’ per 172 in regimee Ji separavione dei beni
Unith insmobiliare dal 09/11/2013
N, DATE IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATIBERIVANTIDA
Sezione Foglio Particelln Sub | Zoma | Miero | Csleporin | Clesse | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cers, | Zonz Catastale
i £32 8 3z 3 A2 B 8 vani Totale: 151 ¥ Eure L.177,52 | Variazione del 0%/11/2015 - Inserimento in visura doi daii di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 138 n*
Indirizze VIAGASTONE DAFOIX 5. 8C piano: T-1 scalat B,
Annelazioni classamento proposto con decorsi § termini di cul ailfart | comma’ (OM. 78198
Buppali Terreni Corrglatt
Codice Comyne F205 - Sexziene - Foglia 632 - Particolia 279
Sitnazione dell'unith immobiliare dal 1140572005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foplio Particella Sub | Zona | Migo | Cakegoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Libann Cens, | Zona Catagtale
H 631 273 32 3 AfZ 8 8 vani Eure 117782 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/05/2005
protocollo o, MIG384403 in atti dal 11/05/2005 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n, 76992,1/2008)

Indirizr , VIA GASTONE DATOIX . 8C piano: T-1 scale B
Annotaziomi ¢lassarmento propostn con decorsi § termini di cui ali'art | comma3 (D.M. 701/94)



http:18.47.26

‘E}fﬁcm ?rowncmie di Milano »-’fmﬁeﬁe

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 0571172017 - Ora; 184726  Fine
Visuran.: TI1B25] Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/11/2017

Situazione dell'unith immobiliare dal 11/05/2004

N. BATI IDENTIFICATIVI DATT DI CLASRAMENTO BATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micre | Categoria | Classe  Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zons Catastale
1 632 P i Fy 3 Al 8 B vani Earc 1.177,52  COSTITUZIONE del 117052004 protocolio n, MIG31289% in
aiti dal 110572004 COSTITUZIONE (. 2979.1/2004)
Indirizze , VIA DA FOIX GASTONE n, 8C plano: T seals B:
Anunotazioni classamento propeste (DM, 701/04)
Situazione degli intestati dal 08/10/2004
DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTIEONERIREALY

DATI DERIVANTI DA

lISTRUMENT() (A'ITO PUBBLICQ) del 08/10/2004 Nota presentata con Modelto Unico in atfi dal 08/11/2004 Repertoria n.: 111904 Ropante; GROSSI MARIO Sede: CORBETTA
!Registrazwne Sede: COMPRAVENDITA (n. 54511.1/2004)

(1) Proprieia’ por 17210 xﬁgjma i se%&zisﬁa ded beni

(1) Propricta’ per 172 In regloe di separazione del bent

Sitvazione degli intestati dal 11/05/2004

DATI DERIVANTI

DA

DATI ANAGRAFICE

DIRITTI E ONERT REALL

CODICE FISCALE
.

(1) Proprieta’ per 1000/1000 fio al 08/10/2004 .

FCOSTITUZIONE del 11/05/2004 protocsllo o, MIG312899 in atti dal 11/05/2004 Repistrazione: COSTITUZIONE (n. 2979.1/2004)

Unita immobiliatin, |

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** §i intendono escluse le “superfici di balooni, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e sccessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Tributi erariali: Furo 6,90
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Utfirio Provineiale di Milano — Terrilorio Servizl Calaslalt — Dlrellore ANTONIO

)

=i

Prot., n. T18284/2017

G-Nov=201% 1B:48:56

1:1000 _
267.000 ¥ 1B%.000.mclri

Srals originale:
corice

Dimens iche

g3z

1 = -
E=1514700

1 Particella: 279

Coone 0 M1LANO

Faglio:,



Dala: 05/11/2017 - n, T18348 - Richiedente: Telemalico

ELAEBORATD FLANIMETRICO
Compilato daz

Agenzia del Terrilorio

Balbi Enzs CATASTO FABERICATI

Isoritto al1)'alba: Mficio Provinciale di

Prow. Milano H. &7l

Comune di Milandg Protooollo n. MILZETI77 ge1 2171112001

Sardans: FPoglin: 632 Partimalla: 279 Tipe Mappals =, dal

Dimoetrazione grafiva dei subalternd Boala 1 : 500
PIANG TERRA

PIANG PRIMD INTERRATO
S é’ SRR
??H{”‘;?H var
ant anT

Vliima planimetria in ati

Pata: 05/11/2017 - n. TI838 - Richiedente: Telemalico _
Totale schede: 2 - Formato di regquisizions: AN2103297} - Formato stampa fichiesto! A4(210%297) - Fattore di scala non uilizzahbile’

Catasto dei Fabbricati - Situazionc al 05/11/2017 - Comunc di MILANO (F205) - < Foglio: 632 - Particcila: 279 - Elaborato planimetrico >



Date: G571 7268F - 5 ¥ 16398 - Riskladenie Tolomation

ERARORATS PLAIDETRIOD
fentiaty day
Baicd Passe
Tesriett 2E3Saibet
Rr
Faore . WSIEDG ¥ £

Agendio del Teditodo
CATASTO FABBRICATI
EtBcio Provwincieibe i

i Mitano

Hraove 44 MLIwne
Fexinner. Poyloe: I Faxhdoelie: 379

Tape Mappala o,

Al

Pretocslio n. MUY ge1 210

SrEame e nve gEskiany kst

Brata 3 @ HOJ

ik FRING

P
-
a3 -«:j_ e o th ¥
P £
i

PisANO TERZO . _
[ 1 :*“*1
S
a
] g o ] r\--a::r.
tima planimetiia in e

Pata: 054102017 - LIRS - Richiodentes Teleretica

43

:-‘aes:f:"w?"

FE

“Totale sehede: 3 « Formato di sequisizons: AH230x397; - Fornato stamps rickiotor 34131032971 - Tattare & sodls nioh utilizeshiic

T4+ Rlobore plasdimetrian

oo B
e M

Eratoides efz: Fabbirionti o Sitmazions o DR T « Comppe df MILANGHF20] - © Foghior 833 - Parbiced]
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Arch. Carlp Cuppini

L froh. Cado Cuppin (PEC) <cuppini 195@ emilgno. it

Iviato: rrssrtedl 10 luglio 2018 23:%4 .

A vp. 1ilano@peragenzisentrate. it dp ZMilane@pes. agenziae ot i

Gggetts: Biﬁlﬂgiﬁﬁm COPIA CONTRATTQ 0 LOCAZIONE (RGE 2253418 + 403-17 Banco gi Desic £
sha Branza

Allegati: 228516 + 40217 Richigats copia Contratto di locaziong.pdd - Ci.pol N+Q POF; 225318
GCIUBRAMENTG.POF: PIGNGRAMENTOPDNF, VISLERAPDE, NT pdf
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B4: Arch. C2tie Cuppind PES) <cuppini 4155 @ camifans B> .
wnviate: domenien 15 magels 2018 0147 _
A 'dp AMianoc@®pce apenriaentrateil’ <dp.INiapoBpce apengiasn rats 1 Yo Mo @pee ageratsenimta it
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Cgaetto: RICHIESTA COPIA CONTRATTOS O LU AZIONE [RGE 2253-15 + 402-17 Sanco o Desio B Uelfla Brisars -

BLon giomo,
¢ soliecita quanta fchiesto.

Cardliar saluti

Arch. Corla Cuppini
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A 'dp iMiEaro@pre agendaentrsteit’ Sdo P 1 i
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Ba: Arch. Carle Cuppini {PEC} <cuppini. 4195 oamilano.it>

Inviato: venerdi 16 marzo 2018 01:04

A: 'dp.1Mllano@pce.agenziaentrate it’ <dp. IMilano@pre.agenziaentrate.ir>

Oggetto: RICHIESTA COPIA CONTRATTO DI LOCAZIONE {RGE 2253-16 + 402-17 Banco di Gesio E Della Brianza -

VEDI ALLEGATI

Cordiali saluli

Arch. Carlo Cuppini
vl Ariolio 29

20131 Mg
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fom -+ 3P0 70 Sd

cel +IF-A3I5027010 ]
rmal cofocuppiniEfoshwebngf i
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Cusalo Fesaggle o o rinfanicg gordinne inamonion di corafers confdegiole fralfe scinvamente A deitnakyo seEnT raeom, E v o, o athsone, iz
dirpbrmie o la ipasiome de porte df o pnd ot peraom. bel como aveke deen oo g s e g T posfe SR o nIcD per @ 0is, DEe prega | o regmaian's o dofomee
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| NOTAIQ ANTONIO TROTTA =

27100 PAVIA - VIA SPALLANZANL 5 - TEL (38224881 — FAX 0362.30.28.75
- U{I'-"?VIF‘ VANC - VA CAICLL 25 - TEL. 008) 7660 - FAR 08, "H..'Eﬂ'i

CI' TRT NTx 51622 2002 - PL (K55351018]
e-mail: phrotm@motarato it -

' E.'ERTIFIC‘J-LTO NOTARILE
h.I BENSI DELL'ARTIL‘DLD 55? oCEeMR 2 C, F L

‘I‘EIE'IJHM‘E DI MILANOD

Frocedura Esecutiva Immobiliare promosea da: ,

ChSSR DI -FISPARMIU DI FPARMA E FPIACEWNZA S9.F.A. com pede in .
Parma, Via Univeraitd n°1, . : =
Codice Fiacale: 02113530345,

rapprepentata dall'Avv, Maree Pesenti

domleilio preasso 1a etudio dello steeso 1n Milano vla
Corregglo - n. 43 ’

nei confrontl dei Eiénari:

entrambi residenti in Milano, Vie Gastone da Foix n. 11

in virtd dal pignn:ﬁméntn n® 41728 emapso dal Tribunale di.
M¥ilano 11 glorno 2470972016, tresecritte & Milano 1 i1
gloroo 15/10/2016 al n.ri 68180/461B0. ' .

Il. sottoscritte Antonio Trotta, Notaio in Pavia, iscritto
pracso il Callegin Notarile-dl Favia, -
esamipati 1 competenti registri Catagtall ad 1mmdbiliari
per 1l'intero ventennid anteriorments alla trascrizione del
plgnoramento Aopra indicato,
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Pmaeripione dul bepe oopbepatz nellivtebts G gimmsatm

Plena prepriets per 172 del wiplil—"GENNE -
Piena proprietd pav 172 della i
abitagione 4l tipo civila in Cowune &1 Milans, Wia Gastona -
da Poldx 0. 11, censitom 211'¥CET 41 dstto Comune, al foglio
3%, part. 278, suh, 33, cavegorla E/2, vani 8, plaso .
B

Yoanrlsions  dald baxm aaoondc le atbuall rlpultangze dal
vigentd reglebtrd catapkalls 5

I'n WILANO

Unitd lwmobilisre a4 use abivazione posta al pieand terreno
o prim, Senurceiats 21ltfgenzia del Territeric &1 ¥ilano,
Catagto Fabbwisatl, Comne di Milano, come segue:

~ Lo, GA2 waps, 379 pub. 37 Via Saztans da Foix oo, sc g.w-1
avaia B cat. A/2 i, P vani 6 euperficle catastale totale
181 mup. R.C, Bure 1.177.52.

ﬁittﬂ intaetana'

it r R I

11 puddetic bans riswlts coptituite con Sichlarswlonsd g
1576872004 protoscio m. MIBI1ZESS irn afbi 4x1 IL7GSfD)
gniliavres Dengita in HOT Eg. 63% mapp. 727% BRTE ¥

278284,
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Ispezione Ipotecaria

Ufflcio Provinclale di MILANO - Territorio Data 22/07/2018 Ora 15:33:45
Servizlo di Pubblicitd Immobiliare di MILAND 1 Pag. 1- Segue
lspezione telematica Ispezione n. T9633 del 22/07/2018

per imunchile

Motivazione 2253-16 + 402-17
Richiedente CFPCRL per conto di CPPCRLAGBO1F2051

Datl della richlesta
tminobile : Comune di MILANO (MI)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 632 - Particella 272 - Subalterno 32
‘Ulteriori restriziorm: Hessuna

Situazione aggiernamento
Periodo informatizzats dal 02f05/1995 al 0/07/2018

Elenco immobili
Comune di MILANO (M) Cataste Fabbricati
1. Serioneurbana - Foglic 0632  Particella 00279 Subalterno 0032

Elence sintetico delle formalite

1. ANNOTAZIONE del 15/09/2004 - Régistru Particalare 13016 Registro Generale 72574
Pubblico ufficiale GROSSI MARIO Repertorio 11114% del 22/06/2004
ANNOTAZIONE A I_SC_R_lZlDHE - FRAZIONAMENTO IN QUCTA
Hota disponibile in formato elettronico
Formalita d| riferlmento: Iscrizlone n. 16241 del 2002

2. TRASCRIZIONE del 05/11/2004 - Registro Particolare 54511 Registro Generale 88930
Pubblico ufficiale GROSS! MARIO Repertorio 111904 del 08/10/2004
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 27/05/2005 - Registro Parficolare 8864 Registro Generale 37691
Pubbllco ufficlale BARENGHI SERGIO Repertoria 126950/15224 del 20/05 /2005
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID
Hota disponlbile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 18/05/2008 - Registra Partlcolare 21575 Registro Generale 76130
Pubblico ufliciale LAINATI ENRICO Repertorio 21523/10574 del 10/06/2008
ATTO TRA VIV1 - PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Hota dispomibile In formato elettromico

5. |SCRIZIONE del 19/01/2010 - Registro Particolare 500 Registra Genierale 2066
Pubbllco ufflclale EQUITALIA ESATRI 5,P.A, Repertorio 335/68 del 13/01/2010


http:foml3.to
http:MIlJI.NO

faparione lpotecadia

Officic Provinciste 0 MILAND « Terrlorio Bl JRAR I8 Ora 10354
Servizio & Pubhlicith mmokilinre 4 MTLANG 2 Fag. 2+ Fing
ispezione telematics Tpedang . 19692 Jel 22/0v e

per immotite

Motiverione 2253-16 + §02-17
Richizdente CPPCRL per conto & CPPCRI selmfrost

POTECA ;.Esaaz_éeﬁmta fiz & NORMA ART I BPR M9/ 9 Em,m
Nota disponibile In formate cleftronico

5. ISLRIZIONE del 97/63/2013 - Repicivo Particolare 1735 Regishre Generalp 12267
mubbitco ufficizle TRIBUNALE D! MILANO Repertorie 1183/2012 40l 13713 /5012
HYITEC A GIUDIZIALE derivente da SENTEMZA DI CONDANDIA
rots dispanihile in foruaty elettronico

7. "TRASCRIZIONE del 19/18/2516 - Registro Porticolare 46180 Regisire Gensrals 88530
Pubdlico uficiale TRIBUNALE DI MILANG Reperiorio 41738 do 24700/ 504
ATTO ESECOTIVO O CAUTELART - VERBALE DI PESNORAMENTG 1RBM0BILT
Heva disponibie In formate deltrenico

] CTHASUBIZIONE del 10/D3/20%7 - Regisive Particolare 12206 Registro Grnerale 16744
-pubklico ufficiale TRIBUNALE D¢ MILANC Repertoric 51652 del 231/81 /2017
ATTO BRECUTIVO O CAUTTLARE - VERBALE [ FIGNORAMENT( IMMOBL
Noz digponibile i lormate slettronics

e,


http:MIL\NO'R"P"rt.mo

lspezione Ipoiecaria

utficle Provinclale 4 MILANG - Teeritonio Daba ¥7/11/2018 Cra 0m3 250y
Servizio 6 Pubbliclth menobiliore & MEAND L Pog. 3 - Begue
porione kelomatica Isperione o T61 el 17/1172018

oo dati ansprafiel

Molvarions FEOCNE » (VY
Birhiedente CFPURL ner oot o CPFCRLISBRITZNSE

[2a%i deliz richicata

fadoe fscaie: T, ¢ioevie witesa kAT
Tipodl Brmatitd: Tudls

Fiibathor] restriziont:

(oo WHAND ()

Tipo axmste: fsbbricatf
Identificative definitive: Fogiic: 632 - Parvicedia: 7739 - Subalermop 32

Situazione agglornamente
Fardod informatizzae dat g2fe6f199%8 al 531008

Elanet omenimi
1. V.
Lungo di nascita )
Daka di nascits AN Suss0. o focdice fscals A

* Codice liscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori _
Fer ] sogpettori richisstal! non sone stati acquislt] volum! repertor]

Elence sintatlen dalla formalita

1. TRASCEIZIONE A FAVORE del 0571372004 - Replstve Particolare 54511 Registro Generale 8893¢
Pubblico ufficlzle GRO3S MARIC Reparforin 111904 del 8/10/2004
ATTOTRA VIV - COMPHAVENRITA
Immobil o3 In MEANDIMDG
SOGSETTC ACGATIRENTE
Nata disponibile in omalo gletisonion

2. ISCRIZIOHE CONTRO el 3770870000 - Reghbm Partioolars #6884 Registro Generale 37631
Fubblizoufficizie BARENGH SERGI Repertorio 126950715524 del 2070672008
TPOTECA YOLONTARIA devivante da DONUESSIDNE A CARANZIA DIMUT O FONIARID
Immobili s in MELANOMAL
BOGGETTO DEBITORE
Motz dispenibils in ovmaie vielvenice

3. TRAS{RIZIONE CONTED dol 1870672008 - Keglure Farticolure 28476 Reglstrs Genaraie 06130



lspezione lpotecaria

Uflicio Provinciale di MILANO - Territorio Data 17/11/2018 Ora 00:12:50
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di MILANO 1 Pag. 2 - Fine
Ispezlone telematica [spezione n. T61 del 17/21/2018

per dahi anagrafici

Motivazione 2253-2016 + 402-2017
Richiedente CFPCRL per conta di CPPCRLS6B01F205]

Pubblico ulficlale LAINATI ENRICO Repertorio 23523/10574 del 10/06/2008
ATTO TRA VIVI - PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Nota disponiblle In formato elettronico

4. 1SCRIZIONE CONTRO del 19/01/2010 - Registro Particolare 500 Registro Generale 2966
Pubblico ulficiale EQUITALIA ESATRI 5.P.A. Repertorio 135/68 del 13/01/2010
1POTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in MILANG(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. 1SCRIZIONE CONTRO del 07/03/2013 - Registro Particolare 1719 Registro Gererale 12267
Pubblico ufficiale TRIRUNALE D] MILANC Repertorio 11381/2012 del 21/11/2012
IFOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Immobili sit in MILANO(MI}

SOGGETTO DERITORE
Nota disponibile in formato elettronice

6. TRASCRIZIONE CONTRQ del 19/10/2016 - Registro Particolare 46180 Registro Generale 65180
Pubblico ulficiale TRIBUNALE D1 MILANO Repertorio 41728 del 24/09/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili sitd in MILARO{MI)
Nota dlsponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRQ del 10/03/2017 - Registro Particolare 11205 Registro Generale 16744
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 61652 del 21/01/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGNORAMENTO IMMOBILI
linmobili siti in MILANO(MI)
Hota disponibile in formate elettronico



&?@nﬁa . Py
ntxatess
tiffieis Provinciale & MIELAND - Terdtoric Dats 171100000 D SIS
Servighe J PubblicE) Immebilizre 4 MIAND 1 Pag. 1 - Seg

sperione ipotecaria

mpezions lelematics ssperiane 146 del P 1/anE
rer dof anngralici

Motivazions 22352016 » 401 2017

iichiedente CPPCKL per conto i CPPCRISABOIF 25!

Dati delin richiesta

Conlice Excales NG, - i< sstoss fn A
Yioe i formalise: Tutie
Viterion restrizioni:
Cromuarer EATTANE DI
Tipa cataste: fabbricak!
dentificativo def wibvo: Folio; 632 . Particalla: 274 - Subslterss: 12

Situarione aggiornamento
Perlodo formatizzato dal ozfos/io95 al 161008

Elenco omonimi

1.
Luego di nascita VO
Data dinzscita Sesse W Codivefisule T

* Codice Oscale validats in anagrale tributacda

Volumi repertori
Per il soggettoli sichisztoMd non sono starl soauiati volumd repertord

Efanco sintetico delle formalita

1. TRASCRITIONE & FAVOKE d8l 0371872004 - Fagisiro Partioolave 44511 Begiehro Generale 88930
Bubbiics ufficlsle SROSSE MARIG Repermrin T 13000 ol 58790720
ATTO TRE VIV COMPRAVENDITA
Tmemebil s i MBANORMT
SOGGETTO ACEHRINGE
ot disporihile in formate dletivenicn

2. SCRIZIONSCONTRD ded 2viusiaes - ~Registes Partioalars 8442 Rugisoro Genargle 3760
pubblico ufficlale RARTNGH! SERGIO Reperirio 85507 1820 4k sofasfuns
POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE & GARANZIA [ MUTUD FORDIARID
Immoi Hi m ML ARG
SOGGETTO DERTORE
sovz dispardhile 0 bomale sleironioe

3. TRASCRIZIONE COWTRD dal YE/CH/ 1008 - Regivtre Perdkodare 71476 Registre Gonerale 36170


http:Partk4i.aw

Ispezione lpotecaria

Usio Provimdale di M ANG - Territerio Cata 17713728015 O 001528
Servizio di Fabblicits Immobiifsre 3 MILAHD § Fag 2. Fina
isperione telematica Iepezione i TA6 del 17/11/20a

per dati anaers el

Motivazions 3253-2016 4622017
Richisdenre (PPLEL por conbe &) CPPLRLSSROITIDN

Fabblics afficisle LANATI PNRICS Repertorin 7352310574 dal 10708 /2008
APTOTRA VIV ~PRILIMINARE DI COMPRAVENDITA

immobil i in MILANOINI

Haota dizponibile in fermato elertronice

4. ISCRIZIONE CONTRO dof 05703/ 2077 - Reglstrn Partivodare 1739 Regivivo Genersle 13267
Purbiico officlule TRIMUNALE DI MULARD Repevtorfe 11381 /20 2 dal 21 /03 /2012
WIECA SRITHVIALE devivante da SEIVIENZA DI CONDANNA
srmenoidl B In MILANGIME
SOGHETIG DERITDRE
rote dspunibile in formabn slettromics

5. CTRASCREZIONE CONTRO def 18/18/3016 - Registro Particolars 46180 Regisiro Gencrsle £8150
pubblico ufficisle TRIBUNALE D MALANG Fepertorio $1728 del 28/00/2018
KTTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO DaMORIL
banobill 63 in MILANOIMT
Hoka dlaponidle in formald oletironits

£ THASCREZONE COMYRO del 1070350017 - Ragisino Particolars Y1208 Begistro Generale 16742
subblion efficiale TRIBIINALE D MHLANG Repertovin S1882 dal 22 /01 /2012
ATTOESECIITIVO O CAUTELARE - VERBALE DI BICNORAMENTO BAMOBIL
Insebild 53 i MELANGME
Neta divponibile in formate eleftronics
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Terrltnrio_ Data 22/07/2018 Ora 15:34:37

Servizio di Pubblicity Immoebiliare di MILANO 1

Fag. 1 -seque

Isperione telematica

Motivazione 2253-16 + 402-17 n. T 9603 del 22/07/2018
Inizio ispezione 22/07/2018 15:26:53
Richiedente CPPCRL per contodl Tassa versata € 3,60
CPPCRL56BO1F 2051

Nota di trascrizione
Registro gencrale n. 16744

Registro particolare . 11206 Presentaziore 1. 42 del 10/03/2017

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Duta 21/01/2017 Numero di repertorio 61852
Pubblico ufficiale  TRIBUMALE DI MILANO Codice fiscale 80151430156
Sede MILANO (M1}

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTC ESECUTIVO Q CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALF DI PIGHORAMENTO IMMOBILI
Voltupa catastale aytomatica NO

Altri dati

Sono presenti nefla sezione D perti libere relative o sexlone A

Richiedente NOTATQ CTRO DE ¥VIv0
Indirizzo MILANC LARGO DONEGANI 2

Dati riepilogativi

Unité negoziali- 1 Soqaetti a favore 1 Sogaetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialer. 1

Immobilen 1
Comurne F205 - MILANO (M1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 632 Particells 279  Subalterno 2
Natupa A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza & vanl
CIVILE _
Indirfrzo VIA GASTOME DA FOTX Nefvico 11

Piano T1




_ 3 _ lsparione ipotecaria
ﬁﬁim mwﬁm i mw:} Toritoria Tiatn BRFUNSADER Ora 180087
Servizio of Publsdicith tmmoebiiare i M ano |

f”@a@ 2 - Fing
isperione telematics
Motivazione 2255-14 + 40217 n, T gs83dal 22/ /a0 18
Inizlo {spezione #2/07/2018 15:26:51
Richiedente CERCRL per comto vl Tassa versata £ 36
CPPCRLAGBOLF 205!

Nota di trascrivione
Registrogenerals », 18744

Registro partioeizrr . 13306 Prasepiianiome .42 P opiesfaty
Sezione C - Soggetti
A favore '
géiton 1 in i B ] -
%rﬁm“@d seeie W

ﬂmim& .
Srsp e ycaic OV

Relativaventz afupith vagoriale . 1 Ferddiimmd] PROPRIETA'
Pelaguotadi 11

Lontro

Soggetron. 1 Inqualizdd -
Cognowne Hizete o

MNara il
Segsp M Codive fiseals

Relativerstente sl upind negarinle 5. 1 Peridirimodi PROPRIETA
Ferlzgusiadi 12 .
Somgernn 2 Miaguniinddl
Cognaee u Hom: .
Seso B Codive fiscaly e
Relattermente elfanith I ik
Perlaguetedi 177

Perfidirino 4 PROPRIETA

Sezione D - Ulteriort informazioni
Al qspert! che 2f itz w2 divane ol Rt della pabbiRoh fmnobiliore

PER LA SOMMA COMPLESSIVA B EURG 224 114,85,



all. 5



Arch, Carlo Cuppini
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2/ Siusepps Futins <smmimsiesdonefuina Do maloons- pgr oMo g Amminisiariens Fusdng

<amminisiazione Lina@gmaileom=
Lriada; smrbadi 6 marzo 2018 1532
Az Brgh. Caro SUppint o _
Ciggeito: £ RICHIESTA GATE (RGE 228515 + 430-17 Banee o Desio ¥ Della Basnzs YNGNIIGING:

Allegati: -Faia: ”ﬂﬁﬂﬂﬁ%&,ﬁaﬁwmﬁﬁwﬁ rparte_consuntivg,_verxdf
tabutar_oreverive crafies pdt rpene sreventivg, vertpdf, FX11 REGOQLAMBNTO po

Busngicrio

corme $a Sua deliesta alleghlams: I - _

- Ju statn detitorio detiz propri et | cordrione: dai condeminio divia Gastane da Folx 11
Mitarn. '-1

- itregolamanta ¢i contomnin.

Precisiemo che nell'ulbime assermblea mon sono state deliberale spese stracrdinatle.

Le spesa di propriets deilimmobite sorc 94,97 (si possono trovare anche mel dparts consuntive ¢ preventiva che
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Amministrazione Furing snc
Yia Tilo Livio, 20 - 20137 Mllann
Tel. 02 49537160 - 02 49537161
anministrazione furina@gmailcom
amministrazionefurina@pec.it

Gent.mo Arch.
Cuppini Carlo

Milano, & marzo 2018

Condominlo VAL DI SOLE VIA G.DA FOIX 11 MILANO — SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE’

La presente a seguito di sua richiesta a fronte del Decreto di fissazlone di udienza emesso dal

Giudice per la proprietd pignorala ai Sigg. uy———— risulta 3 debito quanlo
segue:

- GESTIONE ORDINARIA 2017 €3.557,30 (come da consuntivo 2017 allegato)
- GESTIONE ORDINARIA 2018 €3.320,58 (tome da preventivo 2018 allegato)
- TOTALE A GEBITO €6.877,88

Si precisa inoltre che a carico della proprieta dei Sige iyl rimane un debito
pregresso di euro 2.066,13.

Ammipistrazio g
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REGOLAMENTO CONTRATTUALE DEI RAPPORTI DI CONDOMINIO
NELLA RESIDENZA “VAL DI SOLE”
IN-MILANO, VIA GASTONE DA FDIX nr.11

NORME GENERALI

[l presente Regalamento riguarda il Candominio costituito dal Fabbelcato sim in
Comune di Milang, alla Via Gastone da Foix nr11 e canliene 12 notrme per ['uso ed il
godimento delle parti comuni dello stesso, composto da:

« nr. 1 edifido pluripiana suddivise in due corpi scala denominati “A” e “B”,
oltre ad un piano interrato adibite a box;

» area scoperta destinata ‘a giardino condominiale, giardino in uso esclusivo
perpetuo all’appartamenta del piano terre scals “BY, sub32, camminament e
rampa acesse bog

11 tutto @ identificatn al Catasto Fabbricati del Comune d! Milano con il foglio 632
mappale 279, subalterni dal 1 al 65 e riportato nell’elaborata planimetrico in scala
1:200 allegato al presente regolamento sotto la lettera “B”.

Il presente Regolamento & parte integrante e sostanzisle degli atti di compravendita
di ogni singola unith immobiliare del Condommio: in ognuno di essi dovra essere,
sempre richiarnato in medo che da neasunc mai possa essere eccepita la mancata
conoscenza delle norme che regelano il Condoniindo.

Sono Condomini quanti’ risultano proprietari delle unithy immobillari: di cui agli
allepati al presente Regolamento (“A” Tabelle Millesimali e *B” Elaborato
Planimstrico Generale) in forza di regolare titolo conformemente a quanto disposta
dapli artt.?643 e 2644 C.C.: tutti i Condamini, loro Successori ed avenhl cavsa a
qualsiasi titolo sono tenuti all'osservanza del presmte Regalamento.

Ogni cormmicazione al condomini si intende regolare se fatia al domlcilio notificato,

all'atto di acquisto delluriky immobiliare, 2lF Amministratore del Condominio a
mezzo lettera raccomandata; con lo Stesso mezzo debbono essere comunicnti
ell' Arnministratore eventuali successivi trasferiment del domicilio.

FROFPRIETA' COMUNI

Art. 1-Parti comuni 2ll'intero complesso.

Sono di proprieta ed uso comune ed inalienabile fra tutt § Condomini, proprieta ed
uso che devono intendersi indivisibill ed brinundebili wtte quelle part, cose,
impiant, che in base agli atti di acquisto, non rsultano di proprietd singola od
individuale d un Condomino o del venditore. Si comprendono in questa categoria

L‘area su cui sorge Ledificio, le fondazioni, i muri maestr, 1 comnlcioni, le grande, il
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tetto, le scale di collegamento dm pmm, gli ascensori ed i relativi sbarchi ai piani —
gli etrii d’ingresso, il particato, i locali macchine BSCENEONE, Il locale Telecom, 1
locale immondezzaio, il locale Enel, il locale autoclave, i comridoi di disimpegno
delle cantine, le rampe ed i corselli di manovra, i wialetti di aceesso, le zome a verde,
la recinzione, i cancelli di accesso, nonché limplanto videocitofono, la rete e
l'impianto di lrrigazione giardino, la rete e Yimpianto di illuminazione esterna,
r Implanlcr di ricezione TV, il tutto fino al punto di diramazione degli impianti slessi
ai locali di proprieth esclusiva dei Condomini ed in genere le parlt indispensabili
alla conservazione ed all’uso dell’edificip stesso e comumgue tutio quanto comune af
senai dell'art, 1177 C.C,, indicaki con il mappale 144, il sub. 1 de] mapp.279 con Je
utilith previste dalla planimetria generale di cui all‘allegato “B”, ad eccezione di wna
piceola porzione del giardino comune, che speita in uso esclusivo perpstuo alle
unita del sub, 32 del mapp279.
L'accesso al tetho avviene attraverso botole dipartentesi da parte comune
condominiale {scale comuni).
L diritto di clascun Condomino sulle parti comuni ¢i rui sopra & proporzicnale al
valore dei locali di sua proprieth come espresso nella tabells generale millesimale
allegata a! presente Regolamento (allegato A).

Art 2 - Innovazioni alle parti ¢comuni.

Per innovazione si debbonp intendere quelle opere nuove, impiant o
marufatti prima inesistenti che muteno la comsistenza e destinazione delle
parti comuni; sono innovazioni utili quelle che miglicrano l'utilizzazione degfi
Impianti @ parti comuni {esempio: linstallazione di una antenna  telavisiva
comune); sono innovazioni voluttuarie quelle che attendono soltante al  decoro
{esempic: statue o fontane), sono innovaziarni vietale quelle che interessano
anche jndirettamente la struttura porfante di cemento armato o che pregiudicano |
diritti anche di un solo Candomino..

Con le maggioranze prevm‘te dal quinte comma dell'art 1136 C.C. I'Assemblea pub
disparre tutte le innovaziani che giano dirette al miglioramento o all'uso pit
romodo o al maggior rendimento delle cose comuni restando vielate quelle,
innovazigni ¢he possano arrecare pregiudizio alla stabilita ed alla sicurevza o al
decoro del Fabbricato o che rendano tali parzioni comuni inservibili all'uso od al
godimento anche di un solo Candoming,

Nel caso di innovazioni gravose rigpetto alle partleolari condizioni od
all'importanza del Condominio si tichiama il disposto dell'art 1121 C.C.

Art 3 -Limitazioni all'uso delle parti comuni.

Aj singoli Condemini @ vietato eseguire di propra infziativa gualsiasi opera che
possa arrecare danno 0 semplicemimte pericolo di danno alle partl copumi o'alterare
I'agpstio esteriore dellEdificio: i trasgressori saranno personalmente respensabili
delle relative conseguenze, In tale divieto & induso anche gquello di piantare
alcunché (alberi, cespugli od anche piante stagionali nelle aree a verde
condominiale).
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Senza i preventivo benestare dell‘Ammmlstratnre o dell"Arsernblea, Il Condoming
non potra intraprendere lavori per la conservazione delle cose comumi Se nen ne
casi di urpgenza.

L'Amministratore potra autorizzare I'esposizione di targhe in appositi spazi, mai
sulle facrinte, Hesandene le misure e l'estetica.

Art. 4 - Impianto aseensote.

Per l'uso degli ascensori si fa rAferimento alle apposite "MORME PER LUS0O
DELL’ASCENSORE" rportate in calce al presente regolamento e che dello stesso
spno patte integrante.

PROPRIETA’ ESCLUSIVE

Art. 5 - Descrizinne e godimento.

Le proprieth esclusive dei singoli Condomind sono quelle che risultano dai rispertivi
tioli di provenienza (rogiti notarili d‘an:lumtc:- denunre di successione, ecc). -

Sono inoltre di proprieta dei singoli:

a) le condutture di acque potabile, energia elettrica, gas, televisivo, telefono,
videocitofono, fognatura ed i camini dal punto di diramaziane posto sulle parti
comuni, con Fobblige di marmutenzione a carice del singole Condomina;

b} l¢ cantine Senza peomanenza di persone;
¢} leberrazze e i balooti,

Eventuali strutture di arrede da apporre a balconi e finestre dovranno essere’

canfonni a gnelli-di cui alle indicazioni e prescizioni dettate dal progeltista e
depositate presso YAmministratore del Condominis.

Analoga disposizione vale per l'eventuake poea di zanzariere a Tilo com gli infiesi di
balconi e finestre, L'eventuale posa di zanzariere che inglobino la superficie di
balconi o terrazzi potra essere effettuata solo se deliberala dall'Assemblea con |a
magricranza pravista per le innovazion.

All'interno del proprio appartamentn ciascun Condomine & libero di apportare le
varianti che riterrd opportune purché slano eseguite nel nspet-h:r dellz norme
tecniche ed urbanistiche, non ebbizno effetto sulle strutture, sul muri perimetrali e
su quelli po:tanh e salvo specifica autorizzarione scritta dell' Amministratore, rvom
modifichino i collegament con gli inpiant condominiali.

Art. 6 - Destinazicne dei locali di proprietd esclusiva.

Gli appertamenti devono essere destinati normalmente ad uso di abitazione.

I laceli boxes potranna essere adibiti esclusivamente ad autorimessa e non potranmo
essere edibitl a deposito di materiali o sostanze esplosive od infiammabili, né ¢
consentito depositarvi imateriali- di pregio che possano essere danneggiati da
infiltrazioni e stillicidio.
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Art. 7 - Riserva di facolta,

La parte venditrice si riserva di apporlare, per un pericdo di due anni dails data de!
20 maggio 2004 al 20 maggio 2006 tanto al Regolamento di Condominio, quanto alle
Tabelle Millesimali, ogni modifica, in dipendenza dell’eventusle cambio di
destinazione che fosse regolormente concesso ai fini urbanistict ai beni facenti parte
del- condominio in contratto, senza peraltre che in nessun modo vengano
pregiudicati i diritti qui trasferiti (fatla eccezione per le loro quote millesimali).
L'esercizio di tale diritto non potré mai dare Juogo a corrispettivo di alcuno in
favore di chicchessia & gar3 gvolta nel limiti consentii dalle vigenti leggi in materia.
Sino a] termine anzidetto ]a Farte Venditrice polrd depositarc atti modificativi efo
esplicativi efo di retifica del presente regolamente anche per esigenze che
Yesperienza dei primi periodi di gestione condominiale rendesse palesi. Resta inteso
che questa facolt) non potrd in aleun nodo ledere i dirith acquisiti dai singoli
Condomini.

Inaltre 1a Parte Venditrice si riserva il diritto di esporre sulla faccinta e sulle partl
comuni, cartelll pubblicitari per la vendila e la locazione degli immobili costituenti
I'edifirig, siro all'avvenula vendita di mtte Iz unith immobiliari,

Arl. 8 - Cessione d'uso delle proprieti esclusive.

I Condomini hanno facolth di' concedere a terzi a qualsiasi titolo, ke loro unith
immobiliari, ma devono comunicare al['Ammlmstrah:-re del Condominio le
generalila dei loro aventi causa e sano tenuti ad impo:ze i rispetto integrale del
presente Regonlamento.

In ogni caso essl sarenno solidalmente responsabili con i propri aventi causa di ognt
daang che !l Condomlinlo abbia a subire dal mancato risgetto degll obbligh
cantenutl nel presente regolamento,

Art 9 - Trasferimento delle propriela esclusive.

1 Condomini che trasferiscano la proprietd delle unith immobllari, olte agh

obblighi di legge dovranna;

8) comunicare all’ Amministratore generalita e recapito dei nuovi proprietan e
Fortiire copia di stralcio dell’atio netarile di rasferimento;

b) rendere edotto il nuovo proprietario del presente Regolamento ché dovra essere

 richiamato nefl'atto di trasferimento;

¢} cedere a! nugva proprietario Ja loro quota di comproprieta su eventuali Fondi di
tiserva che il Condomlnio abhia costituito a qualsiasi scopo.

1 Condomini che subentrino a precedente Condoming per suceessione o altra causa,

dovranno esibire all' Amministratore copia del relakivo atto.

Art 10 - Manutenzione ed ispezione delle proprield escluaive.

Nelle porzioni immabiliari di loro propriets i Condomini non possono eseguire
opere che rechino darno afle part comuni deli’Edificlo o cambino Vestelica o
compromettano la stabilith Correlativainente egsi sono obbligatl ad eseguire nei
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locali e sugli impianti di loro pmpneta tutte le riparazioni la cui emisslone possa
danneggiare gli allri Condomini o 'Edificio. Al fini dellimpianto di riscaldamento
autonomo e di produzione dl acqua calda sanitaria, l’hmrmmstratcrc potra
richiedere l'esibizione del libretto di impianto da cui rsulino effettuali i controlli
previsti dal D.P.R. 412/93 &, in mancanza, polra imporre 1a lore esecuzione anche
richiederdo il controllo da parte della Fubblica Aulborita.

4 richiesta dell’ Amministratore e provio avvise, i Condomini deveno consentire che
nell'intenio delle proprieti esclusive sl proceda ad ispezioni e [avor interessanti le
parti comuni dell'Edifico o anche le singole prupnet&, salvo risarcimento dei danni
che possano pahme .

I Condamini proprietari dei kerrazzi dovranno avere particolare ¢ura nel mantenere

puliti e sgombri gli scarichi a pavimento onde evitare intasamenli negli scarichi

condominiali. _

Viene, in partcelare, fatto spedfico divieto alla proprietk che ha giardino privato, di
plantare essenze d’alto fusto o con apparaky radicale rhe possa essere nocivo
all'impermeabilizzazione del sottostante solaio, nonché di ingombrare Yarea in
oggetto can arredi ed oggeth poco decorosi e di reallzzare ort,

A hti i Condamini & fatko obblige di dare Immediata comunicazione
all' Amminisiratore. di qualsiasi guasto o deterioramento che, abbia a marifestarsi
sulle parti comurni, anche se interne alle proprie unith immobiliar,

NORME DISCIPLINARI

Att 11 - Limitazioni e divieti. )
Al Condiomini e lorn aventi causa & vietato fare alcunché in difformity alle vigenti

leggi e regolament ediliz,: di igiene e di polizia o che, comunque, possa errecare

danmno o disturbo a,gh altri Condomini o a terzi.

Inolt-e 2 vietatos

a) occupare, anche femporaneansents, le parti comuni del Condominio o fane uso
che costituisea pregiudizio al godimento degli altri Condomini;

b) tenere abitualmente aperta la porta delle proprie unith imrmobiliari;

¢) adibire i locali di propriets esclusiva a qualsiasi destinazione che contrast con
la morale, la tranquillits e con il cararere dl serieth e mgmré che si intende
conferire a] Condominio: pertanto, a ttolo esemplificativo & non esaustivo,
esercizi aperti al pubblicn, sedi di partiti pelitici o sindacali, alberghi, pensiom,
Tistorant, scnole di canto e musica, ssili infantili o ricoveri, sale da ballo o
ritrovi, istituti di educazions Haica, agenzie di collocamento, imprese di pampe
funebri, agenzie di pegno, o essere ulilizzate per lo svolgimento di attivita
industriall od artigianali rumorose o volte alla produziene di prodott chimid o
pen-:ul{m, destinare [e unitd immobiliari ad atfivita che comportino afflusso
eccessiva di estranel tall da arrecare molesta, di gabinelti di cura e di
ambulatori per malaltie infettive e contagiose o ripugnant, ad esercizio della




Eﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ.ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ_ﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬂﬁ

d)

B

h)

0)

P)

r)

.pm‘stifuzione e di affittacammere, ospitare pensionanti e in genere a huth quegli

usi che ledeno il decoro del Condominio efo arrechino disturbo al suci abitanti;
sciorinare o depositare sulle finestre, balceni o anditi comuni, blancherm,
utensili ed attrezzi; ad ecoerione per lo stendimento della biancheria all'interno
dei balmni e sotto il livello del parapetto con skendibod mobili;

terere fiort o plante in vaso sui davanzali delle finestre; per le plante
posizional? sui balconi; debbonp essere adottati sistemi ati ad evitare lo
shllicidio: i’ Horl debbono essare innaffialil senza armecars danno efo disturbo
agli altri Condomini;: _
battere tappeti, abiti, biancheria, ece. prima delle ore 8,00 e dopole ove 9.00 e
comunque in difformith elle disposizion] municipali;

getiare nei WC e nei lavandini alcunché che possa estruire le tubazioni;
rovescime arqua o spargere immeondizie; gettare oggetti da finestre, balconi o
rerrazzi sul glardino, eul terrazzi o sui teiil,; imbrattare facciate, ingressi, scale,
ascensore, ecc.; la spesa di sgombere efo di viparazione dei danni provecati sara
addebitata a chi abbia provocato il danno;

disturbare con ramori molesti [schlamaz.m, cant, danze, musica) o utilizzando a
volume. eccessivo qualsiasi appareechio per la riproduzione de! suono (quali
televisor, impianti audio, etc) dopo le are 22.00 e prima delle ore 9.00, salvo
specali concessioni da richiedere ai vicini (di £anco, sopra e sotto) ed al
Congiglio dei Condomini in occasione di particelari ricorrenze;

di depositare nelle parti comuni di normale passaggio bidclette che dovranno
essere depositate nell apposibe locale;

motorich di qualsiaal Hpo e dimensione non dovranno mai atiraversare gli atrii
di ingresso; provocare odori ed esalazioni contrastanti con il decoro dello
stabile & col n'gua.rdu dovuto ai vicini;

transitare in bicdetta negli atrii;

lasdlar giocare i bambini fuori degh orari presqitti di slmgione in stagione
dall Amministratore; i genitord dovianno curere che non vengeno arrecab
danni alle parti comuni @ saranno tenuk a risardire il Condominio o i smguh per
gli eventuali dauni che comungue venissero provocati;

calpestare il prato e le aiuole € recare danmi a piante e cespugli delie zone a
verde;

tenere andmali che possano arrecare molestia al vidnato o l2 cui presenza
contrast, comungue, con le disposiziond dei Cump-EIEnt'i' Uffici di igiere; m
particolare gli anlmali damesticl, quali cani e gat!i, non dovranno essere lasciati
liberi in nessuna delle pari comuni del Condominio; allintemo del
Condominio i cani dovranne essere tenuti sempre al guinzaglio e muniti di
museruola; in ascensore potranno essere tollerati con il consenso delle persone
che utilizzeno in quel momento l'accensore; per 1 loro blaogm fisialogici
davranno inderogabilmente essere accompagnati fuori dal Comdarminic;

fare un consumo oltre il mgionevole di acqua potabile e lasdare aperti i
rubinetti;

installare antenne singole dl qualsiasi specie su balcond lerrazzi, davanmnali e
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immettere cavi di collegamento a dette antenne in tubaziond, canalizzazioni o
parti comuni ovvero collocare detti cavi sulle facciate;

5) lavare aumweicoli e motoveicoli nei boxes, percorsi corrabili e nelle zone a
verde;

) tengre accesa la luce all'interno del boxes oltre il tempo strettamente necessario
e modificare i relativi impianti elettrici per collegare qualsiasl apparecchiatira
(caricabatlerie ed elettrodomesticd In genere);

u) i:rusteggiare 0 comunque far sestare autovetture, ccll, motodcli, caravan,
autocarri di qualsiasi tipo e dimensiore nef percors! carrabili del Condaminic;
I Ammninistratore potrd procedere alla- rimozione forzata di detti veicoli
addebitandone l'onere af trasgressori; per il tempo strettamente necessario al
loro carico e scaricon; nel vialetlo della zona a verde & consenbbo solo il transito
pedonale;

v) lasdare apertiicancelli di Ingresso carraio e pedonale e le porle degli abrii.

Qualunque infrazione che possa arrecare danni {anche economidi) al Condominio,

obblighera al Heardmento chi ne sia responsabile.

Att, 12 - Immodificabilitd dell'estetlc

Le aree del Condominio e limpronta architettorica debbono considerarsi non
modificabili anche per i benl per i quali tale immodificabilith non derivi da motivi di
carattere funzionale:: sonp ammissibili le sole modificaziani che tendano 2d un
migtioramenta defla situazione atuale -senza perd modificare 1o destinazioni
€spressamente indicate.

Tali modificazioni peraltro dovranno essere deliberate dall'assemblea con le
maggioranze di cui al secondo comma dell’art.1136 C.C. .

SPESE DI GESTTONE

Arl. 13 - Redazione dei bilane e rateizzazione delle spese,

L'esarcizio si chiude al 31 dicembre di ogni anno.

Anna per anno sono redatt dall' Amministratore e settopost all'approvazione
dell'Assernblea un preventivo delle spese, un prospetto di riparto delle stesse v il
rendiconto dell'esercizla che si chiude,

Gli eventuali residui attivi risultanti da tale rendiccnbo sarsnno aocrediteti con la
rata di successiva scadenza alla chivsura dell’esercizio e cos! gli eventuall residui a
debito verranno richiesti can la stessa rata. _

L Araministratore richiede un priino wersamentd di accontn, ell'inizic di ogni
esercizio, pari al 40% del consunlive dell’esercizio precedente, Un secondo ed.un

" terzo wersamenio di pari importo -sulla base del preventivo approvat

dall’assemblea del condaminio- _
I versamenti devono essere effettuati entro quindici giomi dalla date di scadenza.
Per tuttn il kempo di manecato adempimento 1l comdoming in mora sarh benuto a
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vortispondere gli"interem-dimra sulle somme devute in misura corrispondente al
tasso interbancario vigente maggiorato di due punli.

NOTA TRANSITORIA: il primo esercizio ei chiudera il 31 dicembre 2004,

Arl. 14 - Atiibuzione e ripartizione delle spese.

Sono ripartite tra tati { Condomini in proporzione dei millesimi di proyriets della

tabella allegato “A". Le seguenti spese:

- pulizia delle parti comuni dell'intero complesso;

- Uhunmazione parti contuni;

- impianto videocitofono;

- [ognabura;

- manutenzionme delle aree a verde;

-  manutenzione dei beni e degli impianti e defle proprieth comuni;.

- agsicurazioni;

- compenso del! Amurninistratore;

Le spese relative ai singoli Implanti ascensore saranno cosl ripartite:

- B5% a carico delle unith elencate nella tabella allegato “A" nella relativa colonna
millesim ascensove di ogni singola scala,

- 15% a carico delle unith box, come elencato nella colonne millesime ascensort box.
Tale proporzione & in funzione delle fermate di cui usufruiscono.

Sono riparkite tra i i Condomini in proporrione dei millesimd di gestione della

tabella: allegato A" le spese relative all'acqua poiabile e alla rotazione sacchi,

riferite ad ogni singala scala.

Sari cura di ogni singolo Proprietaric, o del suc avente causa, provvedere alla

denuncia aglf Uffiel’ Comunali delloccupazione dej locali per la tassa raccolta e

trasporto rifiuti solidi wurbani: il relative pagamenlo Yemra pertanto eseguito

individualmente dagli interessati.

AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

Art 15 - Organi del Condominio.

Sono:

a2y  1'Assemblea dei Condomini;

by  I'Amministratore del Condominio;
c) il Consiglio dei Condamini,

Art 16 - L'Assemblea dei Condemini.

E' l'ergano sovrano del Condominio, di essa fanno parte tutti 1 Condomini, che
esprimeranno un sole voto (quante che aiato ke unith immobiliari di loro preprieta)
1l cui peso sarh quello espreaso in millesimi (allegata al presente regolamento).

I Coodomini postone intervenire alle assemblee sia personalmente, sia facendosi
rappregentare da alte persone anche estranse al Condominio, munite di delega

B
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scritta; il numero delle deleghe & illimllato..

L'Amministratore, se Condomine, deve astenersi dal votare le deliberazioni che
hannc per oggetto l'approvazione dei rendicont, i sioi provvedimenti e la sua
conferma.

Art. 17 - Convocazione e validith delle Assemblee.

Salvo quanto previsto dall'art.66 delle Disposizioni di Abuazione del C.C,
I'Assemblea & convocata dall’Amministratore con invitb scritto conmtenente
lindicazione degli argomenti da trattare, il lupgo, la data & l'orario In cui sl terra |2
riunione sla in Prima Convocazione, sia per. 'eventualith che questa non possa
deliberare per manranza di un suffidenle numera di partecipanti, in Seconda
Convocaricne.

Oltre all'Assemblea Ordinaria da cnwocare annualmenile entre tre 1nesi dalla data
di chiusura dell'esereizio finanziario, possonc essere convocate eventuali Assemblee
Stracrdinarie, in qualunque momento, per decisione dell’ Amministratore, a richiesta
di almeno due Condomini che rappresentano un sesto dei millegimi o dai
Consiglieri di Condominio.

In ogni ceso linvito deve essere diramato almeno dieci giomi prima della data
Besara per la Prima Convocazione; se l'nvito & stato affidato al servizio postale entro
tale termine nulla potra essere ecceplto in ordine alla validiti dell'assemblea ove a
qualche Condomino la convomzione pervenga, per imprevedibili' cause, cltre i
bermin fissati dall'ultime comma del succitato art.66.

L'Assernblea non pud deliberare se non consta che futhi i Condomini siano stati
oonvocati, salvo che gli argomerti de trattare non siano relahw solo ad un limitato
numera di Condeonini.

L'Asw:mblea nomina un Fresidente ed un Segretaric cui compete redigere il verbale
dell'Assemblea che deve essere firmato dal Presidente e dallo steaso Segretario e che
va trascritto nell'apposito registro tenuto dall’ Amministratore.

Aj sensi' dell'art.1136, in Prima Comvocazione, l'assemblea & coshituita con
Yintervenlo di tant Cendomini che rappresenting i due terzi sia del valore, sia dei
partecipanti al Condominio e sono valide le deliberazioni approvate dalla
maggioranza degli intervenuti ed almeno dalla meid del valore del Candominio.

L'Assemblea di Seconda Convocaziane, che deve tenersi in un giorno successivo, ma..

entro 10 giomi da quella andata deserta, & valida qualingue sia il numero dei
Partecipanti ma, salve quanto appresso, sano valide le deliberazioni assunte dalia
maggioranza dei presenti solo se tale maggiorenza rappresenta almeno un terzo dei
Condamini e del valore dell'edificio.

Anche in Seconda Convocaziome necessita che le delibere siano assunte dalla
maggioranza numerica del presenti che rappresentine il 50% del valorz del
Condominic se le shsse concermono la  nomina, revoca o conferma
dell" Arnminigtratore, le liti del Condominio, le riparazioni straprdinerie dl notevole
entity, le modificlie a quelle norme del presente Regolamento che nan incidano sui
diritti reali dei singoli.

Per quanto atttene alle innovazioni, lz delibere debbono cesere assunte da una
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maggioranza pari ai due terzi dei Condomini € del valore dell'ediflcio.

Al sensi dell'art.1137 C.C. le deliberazioni assembleari sono obblipatarie per tutt i
Condomirg: contro di esse, se contrarie alla legge od al Regolamento, & possibile il
ricorsa all’Autorith gindiriaria entro 30 giomd dalla deliberazione per chi sia stato
dissenziente o dzlla data di comunicazicne per chi sia slabo assente, ma il ricorso
non sospende l'esecuzione della delibera

Art. 18 - Attribuzioni dell'Assemnmblesa.

Oltre a quanto previsto dallfart.1135 CC. {nomina, conferma o revoca
dell’ Ammministratore, approvazione del preventivo e del cansuntivo anmui con i
relativi rpart, approvazione delle opere di manutenzione straordinaria),
all’Asgemblea & rinervata ogni decisione in ordine ad:- eventunli rigliorie o a
modifiche da appartare ai servizi della cass, nonché a qualsias! dedsione che
esorbii  dai poleri conferiti  all'Amministratore dalla legge o dal presente
Regolamento.

Art. 19 - L'Amministratere.

L'Amuninisbatore & il legale rappresentante del Condominio ed eserdla la sua
funzione su mandato dei Condomini che lo naminang nel corse l:leJl ‘Assemblea
Ordinaria.

Se l'Assemblea non provvede, IAmministratore sard nominalo dall'Auhmta
Gludiziarla su ricorso di uno ¢ pit Condomini.

L' Amministratore dura in carica un anno, L'Amministratore pub essere revocato
dall’Auterith Giudiziaria, su ricorso anche di' un solo Condomino, se vi siane
fondabi sospetti di gravi ircegolarity, se per due anni non abbia reso conto della sua
gestione, s abbia nascosto al Condominio un provvedimento gludiziario o
amministrative concemente 1 Condominio ed esorbitante dalie sup mansioni o,
infine, te non abbia sollecitamente informuto I'assemblea gualorz It Condominio sla
stato citato in giudizio. Per stare in giudizin nelle lili attive, salvo che per i casl
previsti dall‘art, 63 delle Disposizioni di Attuazione dei C.C., I'Amministratore deve
sempre essere autprizzato dall’Assemblea dei Condomini.

Art. 20 - Altibuziond dell' Amministratore.

Ad sensi dell'art.1130 C.C. I Amministratore provvede:

)  alla compilaziane dei preventivi e dei couti di gestione annuali sottoponendoli
ugm anno all'approvazione dell'Assemblea ordinaria;

b)  allesecuzione delle deliberazioni dell'Assemblea e ad esigere il rispetto dei
regolament;

cy  alla riscossione dei contributi, delle rendite, delle indennity di gualungue
natura e, in genere, di hatti gli incassi che riguardano il Condominio;

d) al pagamento delle spese ordinarie e stracrdinarie; alle rispeltive scadenze;

e) ad ordinare, dmpnn:e, sorvegliare nell’ambilo’ dei suoi poter, tutto cib che
riflette I'amministrazione del Condominio, nell’ interesse generale;

f}  ad ordlnare e sorvegliare l'esecuzione di riparazioni ordinarie e stracrdinarie
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di carattere urgente ed inderogabile, fermo restzndo I'obblige di convocare al
pit1 presto l'assemblea per la ratifica;
g)  a fare, con le antarizzazioni previste, accerfamenti legali, inpltrare istanze in

via amministrativa, compiere atti gludiziar, provvedere ad atti conservativi e.

cautelativi per la tute]a dei diritti del Condominio, agendp in nome e per
conto di esso,
I provvedimenti presi dall Amministratore, nell'ambite dei suei poteri, sono
obbligatori per i Condomini. Cantro i provvedimenti dell' Amministratore &
ammesso ricorso all'‘Assemblea e, in deroga a quanto previsto dall'art1133 C.C,, al
Collegio Arbitrale di cui al successivo art22, nel casi e mei termini previsti
dall’art.1137 C.C.

Axt, 21 - Libri e documenti.

L' Amministratore deve curare la perfetta tenuta dei seguenti [ibri € documenti:

al l'elenco dei Cordornind;

b} i presente, Regolamenty -.annckalo di opgri  madifica app-urlalagh
dall' Assemblea;

d il Libro Verbale delle Assembles di Condominio;

d) la Documentazione di Provenienza del Cundominic:

)  gli schomi degli impiant teenclogicl;

fy  le certificazion] dell'avverulo pagamento di lasse ed imposte, nomché dei
versamenti effettunti per contributi relativi el persanale dipendente;

" @) le copie semplici dei kitoli di acquis_ha_ delle proprietd dei singoli Condamini e le

loro romunicazioni relative a cessiani a qualsiasi Hiolo. Tale dornmentazione
deve essere trasferita in toto dall'Amministratore cessante a colui che gli
subentra nell'incarico & di tale trasferimento dovra essere stipulata apposita
verbalizzazione.

Inollre per ciascun eserdzio, FAmministratore dovra tenere:

) il Libro Cassa delle entrate e delle uscite;

b)  tukt i document contabili ed amministrativi della gestione, inclusi gli estratt
conto del conto corrente buncario che dovrd essere inlestato chbtigatarinmants
al Condominio, ma di cui 'amministratoze potré disporre con finma singola.

Tale documentazicne dovrd essere custodita dall’ Amministratore almenn per un

biennic dnpu le chiusyra dell'eserclzio (salvo diverse disposiziemi di legge) e, in

casa di sua cessazione prima della scadenza del biennio, dovrd essere trasferlta, con
appasita verbalizzazione, al nuovo Amministratore

Art. 22 - T1 Consiplio dei Condomini.

E' in facolta dell'Assemblea di cuﬁ_fituire il Consiglio dei Condomir, composto da
un massimgo di be rondemini eletti dall’Assemnblea slessa, che dureranno in carica
un armo.

5 riunisce per convocazione dell’ Amministratore.

I consiglieri prestano [2 loro opera gratuitamente.

1
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L Cunsig]ic- dei Condomini coadinva, con funzioni cmsultive, I' Amministratore ed
inoltre esercila il controllp amministrative e temcu dello gestione del condominio e
e riferisoe all' Assantblea.

Art. 23 - Assicurazioni,

L'intero Condominio deve essere sempre assicurato contro | danni derivant da
incendio, Fulmine, esplosione e sCoppi in genare. ;

Deve alresi essere assicurato contro i danni derivanti dall’arqua condolta, inclusa 1a
ricerra dei guast ¢ contro la rottura del cristalli defle parti comuni.

La polizza dovra inoltre conbenere una seziome per 1a Responsabilila Civile del
Condominio per i danni provocatl a lerzi dal fabbricato, sue pertinenze e servizi,
compresi gli ascensori e le piante di alto fuste.

I capitale assicurato deve ‘assere conforme al valore di ncustruzmne @ nuovo
dell'edificio.

CONTROVERSIE

Art. 24 - Clausola compromissoria,

Qualsiasi controversio avente per oggetto 'interpretazione € l'esecuzione pratica
delle norme contenute nel presente regolamento, sara deferlta ad un Collegio
Arbitrale composto di tre membri di cui due nominati ciasmino per parte menire il
terzo verra nominato di comune accordo dai condemini; qualara questi non trovine
un aceorde, 11 kerzo arbitro verrd nominato dal Presidente del Tobunale di-Milano
su richiegta dell’ Amministratore o, se qualara guesto non provvedesse, da uno o pit
Condomini pii: solleciti. '

Arxt. 35 - Richiamog alla lepge,

Per tutto cid che non sia qui cantemplato o che coutrasti con rorme di legge
inderogebili si fa riferimento al Codice Civile e ad ogni altra norma gid vigente in
materia di Condominio.

Nell'eventualita di nuove nonme di legge die modifichino le vigent! disposizioni in
materia di condomindo, le norme dichiarale inderogabili “si riterranno
sutomaticamente incluse nel presente regolamento con modifica automatica per gli
eventual! articoli che vengano a trovarsi in contrasto con esse; le norme dichiarate
derogabili potranna essere acquisite solo con delibera assembleare assunta a
mmaggiaraiza semplice.

NORME PER L'USO DEGLI ASCENSORI
1} Chi usa I'ascensore lo fa a proprio rischio @ pericolo.

2} ‘La portata della cabina & indicata nella targhetta regolamentare in essa esposta. E'

11
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r.
guindi tessativamente vietate servirsi dellascensore in numero di persone
superiore 2 quello indicato.

J) L'uso dell'ascensore & vietato a chi non ne conosce la manovra ed ai bambini di
etd Inferiore ai 12 anni non accompagnati da persona adulta.

4) E vietato introdwrre nella mbina rand o allri animali se non am il consenso di chi
ufilizza in quel momento I'ascensare.

5} L'ascensore non pud essere usato come montacarichi in nessun ¢aso; resta q_uii'l.d_i
categoricamente vietato usare l'ascensore per il trasporlo di oggetti pesanh,
ingombranti o che poasano danneggiare o imbrattare la cabina e segnatamente di
merd, mobili e birirlatte.

6) Ogni danno alle pareti della cabina, alle apparecchiature ed all'impiante causati
"dall'uso e la manovra contrari alle istruzioni, saranno riparatl 2 spese del
Condoming alla cui famiglia o cerchia di relaziani appartenga la persona che ha
delerminaio | deterioramenti od il guasty. Dei danni causati da inquilini o
relativi familiari © cerchia di relazioni risponde in via solidale anche il
Condomino Locatare.

7) £ In faocolth dell’Amministratore interrompere il servizio dell'ascensore per
riparaziom e/o manutenzione del medesimo.
Composizione del Regolamento condominiale,

i presente Regolamento & composto da n. 26 pagine, comprensivo di tabelle
millesimeli e planimelrie generali.
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ALLEGATD "A”

TABELLA DEI MILLESIMI
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t2|2m 14| A 1 |abitaziane |

32| 259/ 151 A | 1 |obilarione

v32| 27| 16| A | 2 |ebitazicne
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22|27 19 A 3 |abilnzimm

g3 e 0| A 3 |abilagiune .

3212921 A 3 |abitazione

#12| 279| =2 A | 45 JehiEmione | B "' g A
52270/ 25| A | 4 [abifaxione _ 887 30 2 Hik B adaiulie ey X
632|279l 24 | A | s [abitezions 3528] % .95 5 - T L s
(27925 A | 5 |titazionn Pr ERRE VTR SR R
gz 26] B | T |eribnw B[ e o
et ey | e 1 T |cuntina %

E3{29| 5] B T |canfig 0,531, -‘*-:_

632[279) 23| B | T [cantna 053

62|l | B T |canHna 056

632 2% %1] B { T |eantma oas| .

EA2| 270 82| B | T |abltaziomw 297 s s
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£3 29 34| D | 2 |amtamore &4.2a) i

632) 276 35| B | 3 laitazione angml . .
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