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SSOCHZIONE NOTARILE PER LE
SPROPRIAZIONT IMMOBHLIARI
oole operativa: Vicgio Fornd Vecchi, 1/A
FE170 PORDENDNE
Fisc. s Part, VA §1382140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 140/2015 E.1

It Giudice dell’esccuzione dott.ssa Monica Biasutt,
alludienza del 05/07/2017;

letti ght atty del processo esecutivo n. 140/2015 [L.1. nel confrond di:

sentiti gl interessati;

vistl glt artt. 569, 570 ¢ 591bis cp.c.;
DELEGA

al _NNotaio Dott. Luca Sioni il compimento delle _operazioni di vendira

delllimunobile nonché di matre le ulterion operazioni previsee dall’are, 591bis cpe

con_versamento diretto del prezzo ex art, 41 wb in favore dell'eventuale

creditore fondiario. nonché (qualors non sia gid stato aperto il conto per

niziativa del cusrode) allapertara di un conto cotrente intestato alla procedura

presso Monte dei Paschi di Siena spa.
In particolare,
DISPONE
Iy I Notaio svolgerd Io operazioni delegategli nel tesmine di diciotro mesi dalla
comunicazione defla presente ordinanza; 1 professionisti delegati sono tenud ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di conrenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal vessamenro del

tondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro i
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivita
deviessere  dalle pard  interessate  sottoposta  esclusivamente  al  giadice
dell’esceurione, senza il cul provvedimente | professionisd incaricati non sono
autorizzati a concedere aleuna dilazione:

Z) S procedera esclustvamente tramite vendin senza incanto. 11 Notaio delegato

provvederd a fissare 1 rermine (non inferiore a novant giomi, né supetiore a
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centoventi giorai) entro i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dellare. 571 cop.c,, a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando il reemine, di novanta glorni dall'aggiudicazione, eatro il quale
it prezzo dev'essere depositato;

I prexzo base d’asta del primo csperimento di vendita sard pard a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e;

Nell'avviso di veadita saranno indicatt sia il prezzo base d’asta (eventualmente
ridotto, s¢ sono g stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia lofferta minima per la partecipazione all'asta, pati al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli adeguament
dr cut all’art. 568 c.pé, ¢ gundi di regola part al prezzo base nel primo
esperimento d vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara

redatto e pubblicato, per una sola volra, a cura della socierd Edicom Finance St

sui quotidiani 1 Gazzettuno edizione nazionale, il Messaggere Vencto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a pagiire dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cul i porale sard operativo, ua avviso
contenente ruttt i dad, che possono interessare if pubblico, sard insetito sul portale
det Ministero della glustinia in un'area pubblica denominatz "portale delle vendite
pubbliche™.

Plavviso di vendita, Vordinanza e la pertzia di stima dovranno essere pubblicate a
cura i Edicom lFinance St sui sid Inrerner  www.asteannunciit
www.entietrbunaliif, wwsvaste.com, wwwastedr, www.astconlinedr ¢ a cura della

sociera Aste (iudizang Inlinen Sp.\. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra i compimento delle suddette forme i pubblicith ed i termine per Ia
presefitazione delle offerte doved decorrere un termine non inferiore 4 45 gg ¢
non superiore ai 90 go libes.

Sempre con spese a carico della procedura, inolrre, Edicom Fioance provvederd
almeno rrenta giornl prima dell’asta, alls pubblicazione di un cstratro sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul pedodico Qui Trovi Casa,
all'invio di wna mussiva attraverso il servizio di Postal Target ai residend nelle
vicinanze delimmobile, 2 dare nodzia della vendita su Canale Aste di Bdicom TV
Sky 810, su Web TV di Asteonline. TV (allindirizzo wwew.asteonline.ny), sul

canale digirale terrestre “TelePordenone™
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6)

8)

Il Notaio procedera all'apertura delle buste {che dovrdl avvenire alla eventuale
presenza degli offerent), alla deliberazione sull'offerta a notma dellare, 572 C.p.C
¢ alleventuale gara tra glf offerent di cui all'act, 573 cp.c.; le offerte di ACquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere deposimte presso fa cancellesia
civile entro le ore 12 del giotno precedente la vendita, ad esse doveoa esserc
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di versamento del'impotto
corrispondente al deaimo del prezzo offerto sul conre della procedura. I'esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno luogo nel’aula delie pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Uofferta & pad o supetiore ad 14 dé
prezzo base d'asta st procederd all'aggindicazione allunico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dellart. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 ¢ ss. cp.c.. In caso di pluraliea i
offerte si invireranno gli offerenti a fare wna gara sull'offerta piu alta e a) se gli
offerend aderiscono alla gara, il bene verrd aggindicaw al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sty stata farma istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; b) se gl offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1} in caso di offerte a prezzi
diversi, il bence saggito verri aggiudicato al mighore offerente, salvo che I
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di asscgnazione; in tal caso i bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
ast. 588 cp.ey (2 in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
infertore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnaziong, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c. in mancanza di ismaze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicato all'offerente che avra prestato la
cauzione maggiore; i caso di padtd della cauzione, all offerente che avra ndicaco
i minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato o
stesso rermine di pagamento, all'offerente che per primo avri depositato I busfn;
Le offerte in aumento sullofferta il alta non potranno essere infedori a: €
SO0 per immobili stimat fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per tmmobili stirnati da

€ 20.000,01 a € 130.000,00 € 2.000,00 per immobili stimati oltre € FS0.060,00,
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9) Per gl csperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogai volta ridotto
del 25% 6 risperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;
solo in caso di richiesta di rured 1 credirori present, 1 Notalo potta cffertuare una
riduzione inferiore, comungue non inferiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
delia procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positive, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazionl o di diversa istanza delle
patti {ncl quale ultmo caso rimetterd 1 fascicolo al gludice per le opportune
determinazion), nelle atrivita delegate con successivo ribasso, depositerd nota
mformanva al gudice  dellesccuzione, che potrd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parn, del custode o di un suo delegaro ¢ del perito
samatore per le valwazioni inerentt alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso d delegars rimetterd i fascicolo al giudice nel caso in cuf il

prezzo hase sia diveouto uguale od mferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

selazione descrirtiva di turta Pattivith compiuta anche aella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizieni dellmmobile, del contesto in cut si trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevute ed effetruate), specificando le ragion che pottebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile. e co al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art, 164 bis dispp. att. ¢p.c;

10) Nom sono concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

11) In caso di rchiesta ex art. 41 TULB. avanzata dal creditore fondiano, quest
dovra depositare nota rieptlogativa del eredito entro 1l termine & 30 giormi
dall’aggiudicazione; in difetto non ¢ autorzzato il versamento diretto del prezzo;
i presenza i dichmrazione i credito, i1 Noraio  delegato  caleolera
indicativamente le somme necessarie per la lquidazione der compensi del
nrofessionista delegato ¢ custode — se non gia liquidan ~ ¢ di eventeall ulreriotd
spese della procedura; cost calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherh gquale  parte  del residuo  prezzo doved  essere  versato
dallaggiudicatario dirertamente al creditore fondianio ¢ quale parte dovra essere
versaro sul conro della procedura,

12) I professionista delegaro dard norizia, in qualsiast forma, al creditore procedente
ed ai creditort intervenutt delllintervenura aggiudiczminne; [ creditori sono tenutl 4

depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione complera ed
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aggioraata del credito. Enero 1 successivi 60 giomi i professionista delegato

oTat , tenendo conto, in caso di

depositerd in ogni caso il progetre. di distibuzione
mancaro depostto della dichiarazione, del credito come mndicato negli atti preseati
nel fascicolo (precetto, pignoraments, atto di intervento);

L3) Arteso che a norma dell’art. 161 dispp. ast. c.p.c. come modificato con la legee di
conversione def dl . 83/15 il compenso dellesperto stimatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il_professionista delegato. una vola

inrervenuto il versameato del prezzo, ne dasd notizia gl pedro, indicando i prezzo

di agpiudicazione;
143 1T Netaio provvederd ad eseguire le formalira di registrazione, wascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi previst per le comunicazioni di atd volontari di
trasferimento, notché — a spese dell'acquirente ¢ salvo che questi, senza necessita
di rivolgessi al g, lo esoneri da tale adempimento - ad espletate le formalita di
cancellezione delle trascriziom dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecatie ¢ dei
scquesti conservativi, conseguenti al decteto di trasfesimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'are. 586 c.p.c;

15) Qualora cecezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicatd, i
professionist incaricatl ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione.

11 Giudice dell'Tisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode del beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella chrcolare 8.8.2008 del giudice delle esecuziont

immobiliari, verificherd periodicamente lo stato dellimmobile, fornird alFesccutaro

ogni opportuna informaziene sullo stato della procedura ¢ sui suoi doveri, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessird

di urgente manutenzione, ingassando, se_dovuti, canoni a carico degli oceupanit;

scgnalaze eventuali comportamentt del debitore wli da rendere difficoltosa o pin
onerosa la visita o la vendita del beae; accompagnare eventuali interessad 2 visicare 1
beni, previe avviso al debitore se teperibile, fornire ogni utile informazione a
cventuali acquirenti in ordine alle modalith di vendita ¢ alle caratteristche e
conststenza del bene.

LIQUIDA
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in £ 500,00 ta somma che il ereditore procedente anticipera al custode ¢, visto quanto
disposto dal DAL I5/10/15 . 227, in [uro LOOUOG la somma che il credirore
procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
preseate provvedimento, mediante versamento  dellimporto  complessivo di €
L.500,30 sul ¢/c con IBAN TT52 1063 4012 3011 0000 0001 854 — intestato
al Associazione Notatile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Frivli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenonce n. 4,

I professionista delegato, wascorsi invano 30 giomi dal termine indicato
nellordinanza di avtorizzazione alla vendita per i deposite del fondo  spesc,
nformerd i gindice  dellinadempimento  al fine  delleventuale  dichiarazione

dimprocedibiicd dellesecuzione,

{1 ggui caso if tormine di 4 mesi per i predispasizione def prigs wrviso di vendita 4 cui af pinio 1}
decorrerd sofo dal mronient defl arvensito veriamenty dei {50000 eura di fondo spese.

Il professionista delegato ¢ aurosizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
net confronti del creditore procedente/intervenuto ¢/o  delPaggiudicatasio, che
provvedetanno a versare, ove ne ricorrano gh estrermi, la ritenuta dacconto).

ASSEGNA

termine di glori 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altwo creditore diligente, ai creditord di
cut alfarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agli

csecutati.

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuito che i debirore, a seguito Jel pignoramento, non vanta pit, rispetro ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato gindice
dell'esecuzione, come si evinee dalla previsione dell’art. 560 terzo comma e.p.c., in forma
della quale it debirore pud continuare ad abitare Vimmmobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pit probabile Ia vendita al giusto prezzo di
mercate, posto che o staro di occupazione da paree del debitore esecurare o da parte <

rerzi senza tirolo, per quante giurikdicamente non opponibile alla procedura, determina
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nel powenziall acquirenti incertezza in ordine ai rerapi di efferriva conseena nel caso di
aggivdicazione ¢ quindt disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valurate che tale
realizzo permetre anche la mighore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

titenute che appare pereid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pilt efficace el dell'interesse dei ereditort ad un rapido ed effectivo
svolgimento  della procedura, atteso che, anche ad aveiso delia Suprema Core,
Vemissione del provvedimento in guesm fase moeghio persegue le finalird di officienza,
etficacia e rapkiitd della procedura esecutiva {in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
22747/201 1%

QRDINA

o parte esecutatn_nonché o qualungue terzo occuni, senza tirolo opnonibile alla

procedura, gli tmmoehill oegetto di pisnoramento Jdi conseenare rali beni. liberi da

persone e cose, al Custode Gludiziario:

Letto art. 560 comuna terzo c.p.c.

DISPONE

chie il Custede awii Tartuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni ¢ase fa disponibilitd del cespite nei 60 giorni successivi
alla dam fissata per la vendita innanzi 2l professionista delezato (¢ quindi al massimo

entro sessanta giori dal primo_esperimento Jdi veadin);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Srato, Polizta Municipale) competente per
terrirorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziatio per le ateivica di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
{ART. 360 CO. 3 C.POY)
Coen riferimento alle modaliea df atrazione dell'ovdine tmpartito al Custode Giudiziario,

il giudice dell'esecuzione digpone che:
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il Custode CGiudiziario si rechi senza titardo sul fuogo della custodia per accertare
ulteriormente {aggiomando le informazion acquisite in sede di prime accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbales

guaiora immobile sia gia libero da persone, provwweda il Custode Giudiziario ad
acyuisire immediatanente i possesso del cespire medinnte kb sosticuzione delle
seraarure Ji accesso o Pacquisizione definiriva delle chiavi;

qualora U'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
cfferruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a2 conseguire il

rilascio del cespite entre 1 termine suindicato: in particolare, indtvidui it Custode

Uestgenza di eventuali ausilinri (o el esem;‘ﬁi{’iﬁarivo, medivo legade, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc) che possano condiuvarle nelle activicn di
{iberazione;

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda it Custode Giudizinrio a notificare agli sreast
copia autentica di queste provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {(anche
se derti terzt accamping in guella sede dirted di godimenco sull'immobile, i Custode
notificherd loro comungue il provvedimente e continuerd netla amuazione della
liberazione disposta); proceda il Cusrode Gludiziatio ad effecruare plurimi accessi al
fine di predisperre Ie misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine  suindicato: in particolare, individui it Custede Pesigenza di evenrtuall

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, cce.) che possano coadiuvvarlo nelle attiviea di libernzione;

il Custode, autorizzato ad avealersi per ogni attivitd di collaboratori munit di sua
procura senza spese per o procedura, segnali a questo Giudice dell Esecuzione Ia
necessith di evenruali ausiliart al fine di ottenere Pnutorizzazione ad avvalersi deeli
stessi, qualora it loro mpiego comporti una spesa per la procedurny in ogni easo, il

Custode Gindiziario & sin d’ora_autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbre efo

medico [esale ponendo le relative spese a carico della proceduras

Quadora non rinvenga alcuno nelltmmobile, oppure Teccupante si ritivue di
liberarlo, i1 Custode  Gindiziario, provweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicara il termine finale entro i quale it cospite dovrs
essere liherars ol & concordare con la stessa forza pubblica In data ¢ Torario stabilis

per Uacquisizione del possesso dell’ mmobile; ove alla dara concondar ln liberazione
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non abbia uogo, stabilisca it Custode if numero ¢ le dare deeli ulterior accessi
tinalizzat al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente clic non
occerre dare previo avviso del medesimi agh oceupant dell'immobile; tatrtavia il
Custode notiziers Toccapante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, cle con
Vausilio della forza pubblica avvernd la liberazione dell'immobile nel giorno ed o
indicati ¢ che, qualors si rendessero necessari vlteriori accessi, nessun altro avviso sard
pot rilasciato; solo in caso di cireostanze sopraveenute ¢ imprevedibili, b forz
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porrd differive f data
suindicata (di massimo 15 go);

gualora, all'atco della liberazione, nell'immohile si trovino beni mobili che non
debbono essere consegriati al Custode Giudiziario o documentt inerentt allo
svolgimento  di artivith  tmprenditoriale o professionale, provweda i Custode
Giudiziario & una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglin mezzo
(anche mediante ripresa andiovisiva) ¢ ad intimare alla parte enuta al rilascio o al
soggetro al quale i predertl beni o documenti risultano appartencre di asporsarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, sahvo il caso di urgenza (fa
quale =i riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od vggerti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure gualora Uimmobile

sia gla  stato  agpiudicato/assegnaro);  dell'intimazione -~  contenente  altres

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato_asporto dei beni/documenti entro il

eratno abbandonati e si potrd procedere alls

termine assegnato ol stessi si consider

smaltimento ¢ zila distruzione — si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualith di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimaro, il

verbale dovra essere, nel pitt breve rempo possibile, notificato a cura del Custode af al
debitore nel domicilio elerto o nella residenza dichiarat ex arr. 492, comma 2, c.p.c.
o, in diferto, presse la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al. ferzo
nelle forme ordinaric ex artt. 137 ss. e.p.c. una volt decorso il termine ASSCgNate
senza che il sogeetro intimato abbin proveeduro all'asporto nei tempi ¢ con le
modaliza concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per In procedura, considerando ke condizioni di mereato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riveverli in donazione; se, invece, t beni mobili rivestono - a
fUO ayviso — un signiticativo valore economico, provvederd alla loro vendita con le

modalitd ritenuee pilt opportune in relazione alla natura det beni e considerande e
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esigenze di celerita della procedura, proveedendo infine al rendiconto  delle somme
incassaze, detraendo Lo spese sostenure (in easo di mancawa vendira, si proceda a
smaktimento o distruzione);

Quando la situasione lo richiede, il custode comunichi per iseritto ai competentd
Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesse dal Gindice dell’Bsecuzione
deserivendo i condizioni economico ~ familiari degli occupanti ¢ oeni altra
cireostanza urile all'adozione del provwedimenti vitenuri opportuni; comunica altresi
per dscritto agli scessi Servizi Sociali fa dara fissara per Pacguisizione del possesso da
parte del Custode, invicando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adotrare le misure rirentita necessarie ed opporturie anche ai sensi deflart. 403 c.c.

PORDENONE, 05/67/2017.

w
[=]
=
&
@
-
[£23
2
©
@0

@

&
o
&2
o
e}
kil
I~
o
e}
=

@
@
o~
P
@

o
3
(=3
it
=
=
o
i)
o
=
o
(4]
2
<
o
is)
[}
Lt
.
<L
J2a)
2
<
o]
[

=3

@

&

@

=
L
<
&
Z
g
=2
=
.
=
oy
=z
553

&
[=3
2
T

=
&




