Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 38 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

contro: R

N° Gen. Rep. 39/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 16-12-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
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Esperto alla stima: Ing. Andrea Pizzioli
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Studio in:  Via Mazzini 18 - 33080 Roveredo in Piano
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Pec: andrea.pizzioli@ingpec.eu
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotto: Lotto 1
Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Categoria: Abltan ne dl t|o cs\nie [A2]
Dati Catastali; [ U RPN e '
Codice Flsca[e i Ry fogi:o 20 partucel!a 572 subalterno 40 scheda
catastale PNOQO77781, :ndlrtzzo Vaa G. Delfino, scala A, piano 2, comune 1403, categoria
A/2, classe 2, consistenza 2,5, superficie 48, rendita € 232,41
Corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto
Categoria: Posto auto [PA]
Dati Catastali: foglio 20, particella 572, subalterno 67, scheda catastale PN0O077780, indi-
rizzo Via G. Delfino, piano T, comune 1403, categoria /7, classe 1, consistenza 15, super-
ficie 15, rendita € 5,66

Lotto: Lotto 2
Corpo: 2.1 -sub 46 - Appartamento
Categoria: Abitazigne di ting of

astali JEE L e :

ﬁ Codice Fiscale: (SRR fogho 20, particella 572, subalterno 46 scheda

catastale PNOQ77782, mdmzzo Vra G. Delfino, scala A, piano 3, comune 1403, categoria

A/2, classe 2, consistenza 6,5, superficie 105, rendita £ 604,25

Corpo: 2.2 -sub 58 - Autor;messa

Categorla Gara ok}

: con sede in e i

ARy fozlio 20, part:ce a 572, subalterno 58 scheda
catastale PNOO77779, sndlrszzo Via G. Delfino, piano T, comune 1403, categoria C/6, classe
4, consistenza 19, superficie 19, rendita € 68,69

Ei

Bene: - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: Lotto 3
Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre F20M228515
Categor:a Ufficio U]
Sl ystali: SRR BT : con sede in 5
L Codice Fascale R fogho 2 par’mcelia 228, subalterno 15, mdtr:zzo
PIBZZE! XX Settembre, 1/B, plano 3, comune PORDENONE, categorita A/10, classe 4, consi-
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stenza 6,5, superficie 148, rendita € 2484,16

Lotto: Lotto 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12853 - P1
Categoria: Ufficio [U]
Dati Catastali: JE88 i S :
odice Fiscale: e e fogho 20, par ceila 128 subaiterno 3, scheda cat
stale PN0O077770, indirizzo Corso Giuseppe Garlbald: 19/A, piano 1, comune Pordenone,
categoria A/10, classe 6, consistenza 5, superficie 117, rendita € 2608,11

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12854 - P1
Categoria: Ufficio {Ul_____ . i} _
| Catastali: [ R T TR con seds
ﬁodlce Fiscale: ogl:o 20 particella 128 subalterno 4, indirizzo Corso
Giuseppe Garibaldi, 19/A, plano 1, comune Pordenaone, categoria A/10, classe 6, consi-
stenza 5,5, rendita € 2868,92

By

Lotto: Lotto 6
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128S8 - P3+P4
Categoria: Ufficio [U]
Dati Catastati e

SR con sedg ;
- fogho 20, parncelta 128 subalterno 8, indirizzo Corso
G;useppe Garibaldi, 19/A piano 3-4, comune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consi-
stenza 5, rendita € 2608,11

Lotto: Lotto 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, E20M12859 - P3
Categoria: Ufficio [U - _
Dati Catastali- St S A B con sedf
Codice Flscal ¥ foglio 20, partlceHa 128 subalterno 9, indirizzo Corso
Giuseppe Garibaldi, 19/A plano 3, comune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consi-
stenza 5, rendita € 2608,11

Lotto: Lotto 8 o g
@orpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128510 - p4¥ - #
Categoria: Ufficio [U]  *

ti Catastali: S e L .
Codice Fiscale’§ ; fogho 20 partaceﬂa 128, subalterno 10, indirizzo Cor-

so Giuseppe Garibaldi, 19/A, piano fﬁi\;pomune Pordenone,_cq’te’goria A/10, clg’sse 6, con-
. sistenza 4,5, rendita € 2347,30

Bene: Piazza della Libertd - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9
Corpo: 9.1 Appartamento F32M23659
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]
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Dati Catastali: [l E " Wiociio 32, particella 236, su-
balterno 9, indirizzo Piazza Lrberta 33 plano L comune Azzano Decimo, categoria A/2,
classe 3, consistenza 5,5, superficie 112, rendita € 681,72

Lotto: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamentof i
Categoria: Abitazione dltlpo
Dati Catastali: g S R oclio 32, particella 236, su-
balterno 10, indirizzo Piazza | ® Azzano Decimo, categoria A/2,
classe 3, consistenza 5,5, superficie 116 rendlta € 681 72

Lotto: Lotto 11
Corpo: 11.1 Appartamento
Categoria: Abitazi
Dati Catastali: S { i B foclio 32, partnceila 236, su-
balterno 18, indirizzo Piazza L[berta 33 ptano 3, comune Azzano Pecimo, categoria A/2,
classe 3, consistenza 4, superficie 59, rendita € 495.80

Lotto: Lotto 12
Corpo: 12.1 Appartamen
Categoria: Abitazio ¢
Dati Catastali:’ g8 Ggiio 32, particella 236, su-
balterno 21, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano 3, comune Azzano Decimo, categoria A/2,
classe 3, consistenza 4,5, superficie 65, rendita € 557,77

Lotto: Lotto 13

Corpo: 13.1 Negoziof
Categoria: Negozi, bot
Dati Catastali: [ S (LTI foglio 32, particella 236, su-
«balterno 2, mdlr:zzo Plazza L:berta 37, ptano T comune Azzano Decimo, categoria C/1,
“classe 4, consistenza 80 superfme 80, rendita € 1739,43

Corpo: 13.2 Negozio i _
Categoria: Negozi, bott g e C

Dati Catastali§ G L T ¥ foglio 32, particella 236, su-
balterno 3, indirizzo Plazza leerta 39, plano T comune Azzano Decimo, categoria C/1,
classe 4, consistenza 73, superficie 73, rendlta £ 1587,23

Ltto: Lotto 14 P i
“Corpo: 14.1 Negozw
Categoria: Ne
Dati Catastali
baiterno 5, indirizzo Piazza Liberta, 43, piano i, comune
classe 4, consistenza 54 superf;c;e 54, rendita € 1174,11

¥ fozlio 32, particella 236, su-
Azzano Decimo, categoria C/1,

Categoria: Negozi, botte
Dati Catastali: : : Y foglio 32, particella 236, su-
balterno 6, indirizzo Plaz:za leerta 45, plano T, comune Azzano Decimo, categoria C/1,
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classe 4, consistenza 82, superficie 83, rendita € 1782,91

Lotto: Lotto 15 _
Corpo: 15.1 Autorimessa K
Categoria: Garage o autorrmessa [G]
Dati Catastali: |3 : S oglio 32, particella 236, su-

balterno 32, mdarlzzoPsaz berta, 33, piano S1, comune Azzano Decimo, categoria C/s,
classe 3, consistenza 17, superficie 17, rendita € 56 19

Lotto: Lotto 16 I—
Corpo: 16.1 Autorimessa Sl
Categoria: _
Dati Catastali; ey S f foglio 32, particella 236, su-
balterno 33, mdmzzo P!azza ;berta 33 piano 51 comune Azzano Decimo, categoria C/6,
classe 3, consistenza 19, superficie 19, rendita € 62,80

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto Autdl
Categoria: Posio ol ) _
Dati Catastalifi§ ¥ foglio 32, particella 236, su-
balterno 44, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano S1, comune Azzano Decimo, categoria C/6,
classe 2, consistenza 13, superficie 13, rendita € 36,93

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Cantin
Categoria: Cantina [CN}
Dati Catastali: JHES W foglio 32, particella 236, su-

balterno 47, mdmzzoP:azza i_lberta 33, piano Slcomune Azzano Decimo, categoria C/2,
classe 3, consistenza 11, superficie 13, rendita € 24,43

Lotto: Lotto 19
Corpo: 19.1 Cantinggg
Categoria: Cantina
Dati Catastali: & oglio 32, particella 236, su-

balterng 52, indirizzo Piazza leerta 33, piano 51, comuneAzzano Decimo, categoria C/2,
classe 3, consistenza 5, superficie 6, rendita € 11,10

Lotto: Lotto 20 _
Corpo: 20.1 Cantina B L
Categoria: Cantma [CN} ' :
Dati Catastali ¥} = ¥, fogho 32, particelia 236, su-

balterno 53, md:rlzzo Piazza Liberta 33 p:anoS . comune Azzano Decimo, categoria /2,
classe 3, consistenza 4, superficie 6, rendita € 8,88

A

Lotto: lotto 21
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Corpo: 21.1 Cantina (R
Categoria: Cantma [CN] _
Dati Catastali JEe LR 81 = ¥ 0lio 32, particella 236, su-
balterno 54, indirizzo Piaz Liberta 33, piano 51, comune Azzano Decimo, categoria C/2,
classe 3, consistenza 4, su perﬁae 6, rendita € 8,88

Lotto: Lotto 22
Corpe: 22.1 Cantina
Categoria: Cantina [CN _
Dati Catastali: it [ ¥elio 32, particella 236, su-
balterno 55, indirizzo Piazza Liberta, 33 piano S1, comune Azzano Decimo, categorla C/2,
classe 3, consistenza 4, superficie 5, rendita € 8,88

£

Lotto: Lotto 23
Corpo: 23.1 Uffici SEEIEEEEEEESOrzione A)
Categoria: Uffici estudl privat A10
Dati Catastali: et 2 e i ¥ foglio 32, particella 238, su-
balterno 1, in zza Liberta, 29, piano T, comune Azzano Decimo, categoria C/1,
classe 4, consistenza 152 superficie 177, rendita € 3304,91
Corpo: 23,1 Cantina i
Categoria: Cantina [CN
Dati Catastali ¥ % foglio 32, particella 238, su-
balterno 21, indirizzo Piazza Libert3, 29, piano S, comune Azzano Decimo, categoria C/2,
classe 4, consistenza 170, superficie 193, rendita £ 447,77

Lotto: Lotto 24
Corpo: 24.1 Negozio B
Categoria: Negozi, botte e [C1] _
Dati Catastali: B&8 § ) foglio 32, particella 238, su-
balterno 1, indirizzo Piazza Libe o T comune Azzano Decimo, categoria C/1,
classe 4, consistenza 152, superficie 177 rendita € 3304,91

2. Possesso

Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotto: Lotto 1

Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Possesso: Occupato cgp titolo
Corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto
Possesso: Occupata con titolo

Lotto: Lotto 2
Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento
Possesso: Occupato con titolo
Corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa
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Possesso: Occupato con titolo
Bene: - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: Lotto 3

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembrdiraes
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: Lotto 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi
Possesso: Occupato con titolo '

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi S
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: Lotto 6 e
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaldi S5
Possesso: Libaro

Lotto: Lotto 7 e
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, EElEE S
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 8
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi ek
Possesso: Libero

Bene: Piazza della Libertd - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9 .
Corpo: 9.1 Appartamento G
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamento "
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 11
Corpo: 11.1 Appartamento i
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 12
CorpO: 121 Appartament .
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Possesso: Libero

Lotto: Lotto 13
Corpo: 13.1 Negozio“
Possesso: Occupato con titolo
Corpo: 13.2 Negozio e

Possesso: Occupato con titolo

Lotto: Loito 14
Corpo: 14.1 Negozio
Possesso: Libero
Corpo: 14.2 Negozio R s s
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 15
Corpo: 15.1 Autorimessa |
Possesso: Liberg

Lotto; Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimessa B
Possesso: Libero '

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto Auto i
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Cantina @
Possesso: Libero

Lotto; Lotto 19
Corpo: 19.1 Cantina g
Possesso: Libero '

Lotto: Lotto 20
Corpo: 20.1 Cantinalk &
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 21
Corpo: 21.1 Cantina (EElETEE
Possesso: Libero '

Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 39 / 2015
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Lotto: Lotto 22
Corpo: 22.1 Cantina
Possesso: Libero

Lotto: Lotto 23

Corpo: 23.1 Uffici
Possesso: Occupato
Corpo: 23.1 Cantina e E
Possesso: Occupato con titolo

L orzione A)

Lotto: Lotto 24
Corpo: 24,1 Negozio @
Possesso: Occupato con

Worzione B)

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento (Pordenone} - 33078

lotto: Lotto 1

Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO
Corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 2

Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo; 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: - Pordenone {Pordenone) - 33170
lLotto: Lotto 3

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre g :
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi, B :
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldifs
Accessibilitia degli immobili ai soggetti ¢ uversamente abili: NO
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Lotto: Lotto 6
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibald: 88 e e
Accessibilitia degli immobili ai soggettl dwersamente abah NO

Lotto: Lotto 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, Sl
Accessibilitia degli [mmobllf ai soggettl dwersamente ahili: NO

Lotto: Lotto 8
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldils
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

z

Bene: Piazza della Liberta - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9
Corpo: 9.1 Appartamento}
Accessibilitia degli immobili ai soggettl diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 10 _
Corpo: 10.1 Appartamentoffi s
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente ahili: NO

Lotto: Lotto 11
Corpo: 11.1 Appartamentofiiis
Accessibilitia degli immobili ai soggettl dlversamente abili: NO

‘Lotto: Lotto 12 _
Corpo: 12.1 Appartamentdi =i
Accessibilitia degli immobili ai soggetti dwersamente abili: NO

Lotto: Lotto 13

Corpo: 13.1 Negozio
Accessibilitia degli lmmob:h ai soggetti dwersamente abili: NO
Corpo: 13.2 Negozio g

Accessibilitia degli i immobil! ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 14
Corpo: 14.1 Negozio & :
Accessibilitia degli |mmob|!| ai soggettu diversamente abili: NO
Corpo: 14.2 Negozio : :

Accessibilitia degli immaobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Lotto 15
Corpo: 15.1 Autorimessa jSiee
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Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimess i
Accessibilitia degli immobi!

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto Auto B

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Cantina

Accessibilitia degli immobili al soggetti diversamente abili:

Lotto: Lotto 19
Corpo: 19.1 Cantinal

Accessibifitia degli immobili ai soggettl diversamente abili:

Lotto: Lotto 20
Corpo: 20.1 Cantinafiles

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: Lotto 21
Corpo: 21.1 Cantingsl

Accessibilitia degli immobili ai soggettl diversamente abili:

Lotto: Lotto 22
Corpo: 22.1 Canting

Accessihilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: Lotto 23
Corpo: 23.1 UfficiE s

8F (porzione A}

Accessibilitia degh lmmobm ai soggettl diversamente abili:

Corpo: 23.1 Cantina |§

Accessibilitia degli i immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: Lotto 24 _
Corpo: 24.1 Negozio

¥ porzione B)

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

zetti diversamente abili:

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
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4. Creditori Iscritti
Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotto: Lotto 1

Corpo: 1.1-- sub 40 - Appartamento

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria $.p.a.
Corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 2

Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria 5.p.a.
Corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Bene: - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: Lotto 3

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre B
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 4 ;
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi, § i
Creditori Iscritti: Banca Popolare Frluladr:a S p.a

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, [gee =
Creditort Iscritti: Banca Popolare Friuladria S. p.a.

Lotto: Lotto 6 |
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaldi, i :
Creditori Iscritti: Banca Popolare Fr:u!adrla S.p.a.

Lotto: Lotto 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, &3
Creditori Iscritti: Banca Popolare Fnuladrla S p a.

Lotto: Lotto 8
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi, 15 e
Creditori Iscritti: Banca Popolare Frluladrra S.p. a,

Bene: Piazza della Liberta - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9
Corpo: 9.1 AppartamentSei
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Creditori Iscritti: Banca Popolare Frivladria S.p.a.

Lotto: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamento i

Creditori Iscritti: Banca Popoare FTil adrla S.p.a.

Lotto: Lotto 11
Corpo: 11.1 Appartamentof

Creditori Iscritti; Banca Pop are Frivladria S.p.a.

Lotto: Lotio 12
Corpo: 12.1 Appartamentole

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 13
Corpo: 13.1 Negozi

Creditori Iscritti: Bancd PO Fe rriufadria S.p.a.

Corpo: 13.2 Negozidg

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 14

Corpo: 14.1 Negozi
Creditori Iscritti: Banca
Corpo: 14.2 Negoziof
Creditori Iscritti: Banca F

YT

Lotto: Lotto 15
Corpo: 15.1 Autorimessa |8
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friulaar

Lotto: Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimessa¥

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.7 Posto Auto

Creditori Iscritti: Banca Popolare Fnutadria S.p.a.

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Cantinajiti g

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

riu!adria S.p.a.
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Lotto: totto 19 I
Corpo: 19.1 Cantina [EEETE
Creditori Iscritti: Banca Popolare Frsuladrla S.p.a

Lotto: Lotto 20
Corpo: 20.1 CantingE e L
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

Lotto: Lotto 21
Corpo: 21.1 Cantinaliies
Creditori Iscritti: Banca Popolare Frruladna S.p.a.

Lotto: Lotto 22
Corpo: 22.1 Cantinafl
Creditori iscritti: Banca

opotare Friutadria S.p.a.

Lotto: Lotto 23
Corpo: 23,1 Uffici SEENEEE a7 ione A)

Creditori iscritti: BancaPoolare F itladria S.p.a.
Corpo: 23.1 Cantina & et

Creditori Iscritti: Banca Popolare Frauladrla S.p.a.

Lotto: Lotto 24
Corpo: 24.1 Negoziokl
Creditori Iscritti: Banca P

opolare Friuladria S. p.a.

5. Comproprietari
Beni: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotti: Lotto 1

Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Comproprietari: Nessuno

Corpo: 1.2 -sub 67 - Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 2

Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento
Comproprietari: Nessuno

Corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa
Comproprietari: Nessuno

Beni: - Pordenone {Pardenone) - 33170

Lotti: Lotto 3

Pag. 14
Ver. 3.2.1
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre [ESEEEEES
Comproprietari: Nessuno '

Lotti: Lotio 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldij
Comproprietari: Nessuno '

Lotti; Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldifg s
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 6
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaidi, SIS
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibald i
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 8 rece
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi SRR TE T T
Comproprietari: Nessuno

Beni: Piazza della Liberta - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotti: Lotto 9
Corpo: 9.1 Appartamento)
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamento fEt e
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 11

Corpo: 11.1 Appartamento
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 12
Corpo: 12.1 Appartamentd
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 13
Corpo: 13.1 Negoz(Ee £ of |
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Comproprietari: Nessuno
Corpo: 13.2 Negozio &g
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 14 __ -
Corpo: 14.1 Negozio 8 :
Comproprietari: Nessuno

Corpo: 14.2 Negozidkeaaes
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 15 =
Corpo: 15.1 Autorimessa e
Comproprietari; Nessuno

Lotti: Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimessa T HEEE
Comproprietari: Nessuno

Lotti; Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotic 18
Corpo: 18.1 Cantina§
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 19
Corpo: 19.1 Cantina 7
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 20 _
Corpo: 20.1 Canting il
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 21
Corpo: 21.1 Cantina j§
Comproprietari: Nessuno

Lotti: Lotto 22 B
Corpo: 22.1 Cantina [
Comproprietari: Nessuno

Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 39 / 2015
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Lotti: Lotto 23

Corpo: 23.1 Uffici i
Comproprietari: Nessuno
Corpo: 23.1 Cantina
Comproprietari: Nessuno

porzicne A)

Lotti: Lotto 24
Corpo: 24.1 Negozio g
Comproprietari: Nessuno

Jorzione B)

o

6. Misure Penali
Beni: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento {Pordenone) - 33078

Lotto: Lotto 1

Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Misure Penali: NO

Corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 2

Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento
Misure Penali: NO

Corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa
Misure Penali: NO

Beni: - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: Lotto 3

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre e
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi SR
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, §
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 6
Corpo: 6.1 - Ufficio Cgrso Garibaldi,
Misure Penali: NO
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Lotto: Lotto 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibald {ESER SRS
Misure Penali: NO

o

Lotto: Lotto 8
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi e
Misure Penali; NO

Beni: Piazza della Liberta - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9

Corpo: 9.1 Appartamento
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamento 58
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 11
Corpo: 11.1 Appartamento i S
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 12
Corpo: 12.1 Appartamento g8
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 13
Corpo: 13.1 NegoziofBplp s
Misure Penali: NO
Corpo: 13.2 Negozio KBl
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 14
Corpo: 14.1 NegoziqRiEns
Misure Penali: NO =5

Corpo: 14.2 Negozio 8
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 15
Corpo: 15.1 Autorimessajii
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimessa
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7.

Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto AutolS T e
Misure Penali: NO i

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Ca S
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 19
Corpo: 19.1 Cantin@
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 20
Corpo: 20.1 Cantinalf e
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 21
Corpo: 21.1 -
Misure Penali; NO T e

Lotto: Lotto 22
Corpo: 22.1 Cantin
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 23

Corpo: 23.1 Uffici [ 15 S
Misure Penali: NO N ~
Corpo: 23.1 Cantina £ S
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 24
Corpo: 24.1 Negozig
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

porzione B)

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento {Pordenone) - 33078

Lotto: Lotio 1
Corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
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Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: 1.2 -sub 67 - Posto Auto
Continuita delle trascrizioni; S

Lotto: Lotto 2
Corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento
Continuita delle trascrizioni: )

Corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa
Continuita delle trascrizioni:

Bene: - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: Lotto 3

Corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre [
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto; Lotto 4
Corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibald g
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: Lotto 5
Corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, JEERie s e il
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: Lotto 6
Corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaldigs
Continuita delle trascrizioni; S} '

Lotto: Lotio 7
Corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi @
Continuita delle trascrizioni; 51

Lotto: Lotto 8 _
Corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi i
Continuita delle trascrizioni: S|

Bene: Piazza defla Liberta - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9 .
Corpo: 9.1 Appartamentofi e
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: Lotto 10
Corpo: 10.1 Appartamento S
Continuita delle trascrizio
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Lotto: Lotto 11 I
Corpo: 11.1 Appartamento R Ear
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: Lotto 12
Corpo: 12.1 Appartamentg
Continuita delle trascrizioni:

Lotto: Lotto 13

Continuita delle trascrlz ont:

Lotto: Lotto 14

Corpo: 14.1 Negozio|
Continuita delle trascrizioni;
Corpo: 14.2 Negozio 8
Continuita delle trascnm.

Lotto: Lotto 15
Corpo: 15.1 Autorimessa §ou
Continuita delle trascrizioni:

Lotto: Lotto 16
Corpo: 16.1 Autorimessajed e,
Continuita delie trascrizio

Lotto: Lotto 17
Corpo: 17.1 Posto Auto §&
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: Lotto 18
Corpo: 18.1 Canti
Continuita delle tr3Seriziont: S

Lotto: Lotto 19 _
Corpo: 19.1 Cantina
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: Lotto 20 j#

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015
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Corpo: 20.1 Cantin{ et
Continuita delle trascriziONT

Lotto: Lotto 21
Corpo: 21.1 Cantina
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: Lotto 22
Corpo: 22.1 Cantina |8
Continuita delle trascrizio

Lotto: Lotto 23
Corpo: 23.1 Uffici &
Continuita delle tras
Corpo: 23.1 Cantina

Lotto: Lotto 24
Corpo: 24.1 Negozio [
Continuita delie trascrizioni: 5

frionc B)

Prezzo
Bene: Via G. Delfino - San Vito Al Tagliamento {Pordenone) - 33078

Lotto: Lotto 1
Prezzo da libero: € 42.000,00
Prezzo da occupato: £ 38.000,00

Lotto: Lotto 2
Prezzo da libero: € 91.000,00
Prezzo da occupato: € 82.000,00

Bene: - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: Lotto 3
Prezzo da libero: € 265.000,00
Prezzo da occupato: € 240.000,00

Lotto: Lotio 4
Prezzo da libero: € 200.000,00
Prezzo da occupato: € 180.000,00
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Lotto: Lotto 5
Prezzo da libero: £ 275.000,00
Prezzo da occupato: € 247.000,00

Lotto: Lotto 6
Prezzo da libero: € 255.000,00
Prezzo da occupato: € 3,00

Lotto: Lotto 7
Prezzo da libero: € 220.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 8

Prezzo da libero: € 160.000,00

Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: Piazza della Liberta - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: Lotto 9
Prezzo da kibero: € 78.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 10
Prezzo da libere: € 75.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 11
Prezzo da libero: € 32.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 12
Prezzo da libero: € 40.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 13
Prezzo da libero: € 130.000,00
Prezzo da occupato: € 115.000,00

Lotto: Lotto 14
Prezzo da libero: € 93.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 15
Prezzo da libero:; € 5.800,00
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Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 16
Prezzo da libero: € 6.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 17
Prezzo da libero: £ 2.600,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: Lotto 18
Prezzo da libero: € 3,700,00
Prezzo da occupato: € 3.500,00

Lotto: Lotio 19
Prezzo da libero: € 1.700,00
Prezzo da occupato: € 1,500,00

Lotto: Lotto 20
Prezzo da libero: € 1.400,00
Prezzo da occupato: € 1.200,00

Lotto: Lotto 21
Prezzo da libero: € 1.400,00
Prezzo da occupato: € 1.200,00

Lotto: Lotto 22
Prezzo da libero: € 1.400,00
Prezzo da occupato: € 1.200,00

Lotto: Lotto 23
Prezzo da libero: € 155.000,00
Prezzo da occupato: € 135.000,00

Lotto: Lotto 24
Prezzo da libero: € 57.000,00
Prezzo da occupato: € 49.000,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015
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Lotto: Lotto 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento -
FAEDISB

W Picna proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati; _
intestazione:Ja i o ¥ consedeinf

Codice Fiscale: - fogil 20, particella 572, subalterno 40, scheda catastale
PNO077781, indirizzo Via G. Delfino, scala A, piano 2, comune 1403, categoria A/2, classe 2,
consistenza 2,5, superficie 48, rendita € 232,41

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Non risulta aggiornato 'elaborato
planimetrico per la corretta individuazione delle unita immobiliari e parti comuni, vedasi alle-
gati al titoli di proprieta

tdentificativo corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto.

Posto auto [PA] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B

Quota e tipologtameiosing.
1/1 o
Cod. Fiscaloiule i Ll
Eventuali comproprietari:
Nessuno

8 Picna proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 20, particella 572, subalterno 67, scheda catastale PNOQ77780, indirizzo Via
G. Delfino, piano T, comune 1403, categoria C/7, classe 1, consistenza 15, superficie 15, rendita
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€5,66

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Frrata categoria da C/7 a C/6

Regolarizzahili mediante: variazione catastali

Descrizione delle opere da sanare: Trattasi di errata categori catastale il CTU provvede alta re-
golarizzazione

Note: euro 380 oneri compresi

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non risulta aggiornato I'elabo-
rato planimetrico per la corretta individuazione delle unitd immobiliari e parti comuni, vedasi
allegati al titoli di proprieta

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):
Gli immobili si trovano a circa 400 m a Nord rispetto al centro del capoluogo, lungo la Strada Pro-
vinciale n. 1 che collega 'abitato di San Vito al Tagliamento con il comune di Casarsa della Delizia.
Trattasi di zona prettamente residenziale, all'interno di un complesso residenziale costituito da
due palazzine a forma L.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi riservati ai residenti.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato ’ , i
Attrazioni storiche; Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Abitazione di tipo civile [A2] sito in San Vito Al Tagliamento {Pordenone), Via G. Delfino - San
Vito al Taghamento FAEDIS B

: @con contratto di locazione stipulato in data 14/05/1991 per
I'importo di euro 128,11 con cadenza mensile.

it canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a Pordenone i 16/05/1991 ai nn.1948/1li

Tipologia contratto: 4+4
Prima data utile per comunicare Ia disdetta del contratto: 14/12/2018
Data di rilascio: 14/05/2019 o

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Verificare con custode giudiziario i dettagli del contratto di locazione

Identificativo corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Posto auto [PA] sito in San Vito Al Tagliamento {Pordenone), Via G. Delfino - San Vito al Taglia-
mento - FAERIS B _
Occupato da e I8 con contratto di locazione stipulato in data 14/05/1991 per
I'importo di euro 129 OO con cadenza mensile,
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H canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
Registrato a Pordenone il 16/05/1991 ai nn.1948/!H

Tipologia contratto: 4+4

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 14/12/2018
Data di rilascio: 14/05/2019

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.,
Note: Verificare con custode giudiziario i dettagli del contratto di locazione

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o oltre trascrizioni pregiudizievoli:

-Pi

noramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro :
: s e W scritio/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015
2268/1689;

Dati precedenti relativi af corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

- Prgnoramento a favore dt Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro '-f- i =
JE e B Critto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn.

2268/1689 S
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Eoteca volontana attiva; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

= i EE TR < rivante da: IPOTECA VOLONTARIA; tm-
porto lpoteca €57 ; TADOTLO Capitate: € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 23/12/2002 ai nn, 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

B T . : gcrivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto ipoteca: :I 7500 mporto capitale: € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 28/12/2006 ai nn. 49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL' ACQUIRENTE - ER-

- Ipoteca volontaria attiva; A favoredi
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RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

i Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

: Gt o DRCEY Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto |po’ceca € 5775000 Impor’co capltafe £ 3850000 ; A rogito di NOTAIQ GASPARE
GERARDI in data 23/12/2002 ai nn, 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

- ipoteca volontaria attiv-

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare Friuladria $S.p.a. contro
s I Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto ipoteca: € 5077500; Tm apatale € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
‘GERARD! in data 29/12/2006 ai nn, 49159; [scrltto/trascntto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL’ ACQUIRENTE - ER-
RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE £FISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della decumentazicne ipocatastale in attl:
Nessuna.
4.3  Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Identificativo corpo: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in San Vito Al Tagliamento (Pordenone}, Via G. Delfino - San
Vito al Tagliamento - FAEDIS B

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: 0,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Vedasi prospetti di bilancio
allegato per una pill precisa valutazione

Millesimi di proprieta: 29,14

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Autoclave, sistema fognario dotato di vasche a pu-
lizia periodica, dalla documentazione condominiale, vedasi verbale allegato, si possono presenta-
re problematiche relativa al sistema di smaltimento acque reflue
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Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: vedasi certificato allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: non verificato .
4
Identificativo corpo: 1.2 - sub 67 - Posto Auto
Posto auto [PA] sito in San Vito Al Tagliamento (Pordenone), Via G. Delfino - San Vito al Taglia-
mento - FAEDIS B
Spese ordinarie annue di gestione defi'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specmcato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: RS _ proprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . in forza di atto di compravendita a rogito di PASCATT] GIOVANNI in data
09/05/1991 ai nn. 40290 - trascritto a PORDENONE in data 17 GS 1991 ai nn, 5886/4612.

Note: Viene accettata la convenzione stipulata da (SSEEEEEEEES B a favore del Comune di
San Vito al Tagliamento, giusto atto 1/3/89 rep. n. 29079 not Pascatt! reg in Pordenone i 3/3/89
al n. 429 mod [l e trasc. in Pordenone i1 17/3/89 ai n.ri 3396/2657 {allegata alla presente)

Dati precedenti relativigl ; Appartamento
Titolare/Proprietario: EESEE
tennio ad oggi . in forza dl atto di compravendita a rogito di PA
09/05/1991 ai nn. 40290 - trascritto a PORDENONE in data 17 0 91 ai nn. 5886/4612.

Note: Viene accettata la convenzione stipulata dall§ - - favore del Comune di
San Vito al Tagliamento, giusto atto 1/3/89 rep. n. 29079 not Pascatti reg in Pordenone il 3/3/89
al n. 429 mod I e trasc. in Pordenone il 17/3/89 ai n.ri 3396/2657 (allegata alla presente)

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

@ proprietario/i ante ven-
GIOVANNI in data
1

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica; 1

Tipo pratica: Conces one Edilizia
Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale - 2 lotto (B) per 15 alloggi , previa demoli-
zione fabbricato esistente

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/11/1988 al n. di prot.

Rilascio in data 23/02/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica: 2
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intestazione: R
Tipo pratica: Concessione Edmzla

Per lavori: VARIANTE ALLA C.E. 12615/88 del 23/2/1989
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/08/1989 al n. di prot,

Rilascio in data 12/10/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pra lca 3 .
Intestazione Y

Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: NUOVO FABBRICATO D'ABITAZIONE - 2 [otto B - denominato Fedis
Presentazione in data 15/03/1990 ai n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 02/10/1990 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Posto auto [PA] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica: 1 o ,

Intestazione: K

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale - 2 lotto (B) per 15 alloggi , previa demoli-
zione fabbricato esistente

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/11/1988 al n. di prot.

Rilascio in data 23/02/1989 al n, di prot. 12615/88 .

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Posto auto [PA] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica; 2

Intestazione 8 : B

Tipo pratica: Co e Edilizig

Per lavori: VARIANTE ALLA C.E. 12615/88 de} 23/2/1989

Oggetto: variante

Presentazione in data 17/08/1989 al n. di prot.

Rilascio in data 12/10/1989 al n. di prot. 12615/88 & o

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Afito

Posto auto [PA] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica: 3
Intestazione: i
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: NUOVO FABBRICATO [YABITAZIONE - 2 lotto B - denominato Fedis
Presentazicne in data 15/03/1990 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 02/10/1990 al n. di prot. 12615/88

Datl precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Non & stato possibile verificare la con-
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% 1

formita urbanistica dell'intero stabile condominiale.
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento
Posto auto [PA]

Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Note sulla conformita; "

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & stato possibile verificare 1a conformi-
ta urbanistica dell"intero stabile condomintale. ‘

Note sulla conformita: Si allega cartografia e norme tecniche di attuazione , vedasi convenzio-
ne con comune di San Vito al Tagliamento. Visto che & stata rilasciata al"abitabilita si ritiene
ottemperata la convenzione

Dati precedenti relativi ai corpi: 1.1 - sub 40 - Appartamento

Posto auto [PA]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Note sulla conformita: §i allega cartografia e norme tecniche di attuazione , vedasi convenzio-
ne con comune di San Vito al Tagliamento. Visto che & stata rilasciata al"abitabilita si ritiene

ottemperata la convenzione
Dati precedenti relativi ai corpi: 1.2 - sub 67 - Posto Auto

 Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 1.1 -sub 40 - Appartamento -~

Trattasi di appartamento al secondo piano con refativa cantina posta al piano terra. L'immobile & costituito
da una zona ingressa, locale soggiorno cucina collegato direttamente ad una camera matrimoniale dotata

di

servizio igienico.

La pavimentazione ¢ in piastrelle maiolicate di colore chiaro nella zona giorno, nelle camere in parquet tipo
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quadrotta in rovere, le porte in legno tamburato con rimessa in noce nazionale. Il servizio igienico & rivesti-
to in piastrelle maiolicate sia a pavimento sia sulle pareti, i sanitari sono in buono stato e la dotazione & co-
stituita da lavabo a colonna, bidet, wc e vasca , altresi & presente la caldaia a gas per il riscaldamento e ac-
qua calda sanitaria, Gli infissi esterni sono costituiti da telaio in legno con vetrocamera e sistema di chiusura
con persiane a scuretto, gli infissi sono in cattivo stato di manutenzione. L'ingresso & dotato di porta di sicu-
rezza non & del tipo blindato. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti dotati di placca
metaliica e tipici dell'epoca costruttiva, il quadro elettrico & posizionato nell'ingresso principale. | radiator,
con distribuzione monotubo, sono in cattivo stato di manutenzione. Le pareti ed | pavimenti si presentano
in un normale stato d'uso compatibile con 'epoca di costruzione.

1. Quota e tipologia del diritto
R LR g Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 52,30

E’ posto al piano: secondo

L'edificio & stato costruito nel: 1990

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 40; ha un'altezza interna di circa: 2.60
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4

Stato di manutenzione generale; discreto

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nelle sue parti comuni dovra essere soggetto a manutenzione
straordinaria nei prossimi anni in quanto vi & la presenza di ponti termici che compromettono la durabilita
in particolare delle facciate.

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si determina la consistenza immobiliare secondo gli usi locall, superfici ricavate graficamente da schede ca-
tastali

RESIDENZA sup lorda di pavi- 47,00 1,00 47,00 € 850,00
mento
CANTINA sup lorda di pavi- 5,30 0,50 2,65 € 950,00
mento
49,65

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
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Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori refativi alla Agenzia del territorio
Periodo: [/2015

Zona: Semicentrale

Tipologia: economica

Valore di mercato min (€/mq): 850
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/myg): 1150

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento anni 1989-1990
Impianto a norma.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 39 / 2015

Non esiste la dichiarazione di conformita L, 46/90 e successive.
Note: Esiste certificato di collaudo art. 8 L.R. n. 57/88 - allegato alla documentazione

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento.

Tipologia di impianto: impianto con caldaia a gas metano e radiatori alluminio lamellari monotubo

Stato impianto: mediocre

Potenza nominale; 24kw

Epoca di realizzazione/adeguamenta: 1989-1990
Impianto a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi,

Note Generali;
Necessaria verifica degli impianti tecnici interni

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei

fabbricati ed in sottosuolo
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Descrizione: Posto auto [PA] di cui al punto 1.2 - sub 67 - Posto Auto B
Trattasi di posto auto scoperto nell'ambito della proprieta comune. Il posto auto risulta asfaltato delimitato
da segnaletica orizzontale.

iena proprieta

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 15,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel; 1990

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 67;

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo delia consistenza:
Si determina la consistenza immobiliare secondo gli usi locali

PCSTO AUTO sup {orda di pavi- 15,00 0,20 3,00 € 950,00
SCOPERTO mento

3,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Posto auto

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: 1/2015

Zona: Semicentrale
Tipologia: Posto auto
Valore di mercato min (€£/mq): 700

Superficie di riferimento: Lorda
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Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/maq): 900

4

1
Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: 1l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottasuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di San Vito al Tagliamento;

Agenzie immobiliari e/o osservatari del mercato immobiliare Borsino
immobiliare della provincia di Pordenone 14/15 , @M!, Agenzia immobi-
liari della zona;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) €/mgq 900 -

£/mg 1000,
3.3 Valutazione corpi:
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1.1 - sub 40 - Appartamento, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Stima per confronto

RESIDENZA € 44.650,00
CANTINA 2,65 £950,00 €2.517,50
Valore corpo £€0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessive intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota £0,00

1.2 - sub 67 - Posto Auto. Posto auto [PA]
Stima sintetica comparativa parametrica {sem plificata}

POSTO AUTO 3,00 €950,00 €2.850,00
TO

Valore corpo : € 0,00
Valore accessori €£0,00
Valore complessivo intero , €0,00
Valore complessive diritto e quota £0,00

Riepilogo:

1.1 - sub 40 - Ap- | Abitazione di tipo 49,65 £0,00 €0,00

partamento civile [A2]
1.2 - sub 67 - Po- | Posto auto [PA] 3,00 £0,00 €0,00
sto Auto

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) € 7.500,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita; € 700,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
, £ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto;
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Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si ) € 41.800,00
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: £ 38.000,00
Prezzo di vendita de! lotto nello stato di "libero™ €42.000,00

Lotto: Lotto 2

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento -
FAEDIS B

Quota e tipologi
1/1 i [
Cod. Fiscale: 8 _
Eventuali comproprietari;

(RN Picna proprieta

Nessuno

Identificato al catasto ,

Intestazione S i con sede in A

" Codice Fiscal o oglio 20, pa lla 572, subalterno 46, scheda catastale
PNQOG77782, indirizzo Via G. Delfino, scala A, piano 3, comune 1403, categoria A/2, classe 2,
consistenza 6,5, superficie 105, rendita € 604,25

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Non risulta aggiornato I'elaborato
planimetrico per la corretta individuazione delle unitd immobiliari e parti comuni, vedasi alle-
gati ai titoli di proprieta

identificativo corpo: 2.2 - sub 58 ~ Autorimessa.

Garage o autorimessa [G] sito in, Via G. Delfino

I icna proprieta

Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati;
Intestazione: JEES
Codice Fiscale: (s

Foglio 20, particelia 572, subalterno 58, scheda catastale
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PNOO77779, indirizzo Via G. Delfino, piano T, comune 1403, categoria C/6, classe 4, consistenza
13, superficie 19, rendita € 68,69

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Non risulta aggiornato l'elaborato
planimetrico per la corretta individuazione delle unita immohiliari e parti comuni, vedasi alle-
gati ai titoli di proprieta

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Gli immobili si trovano a circa 400 m a Nord rispetto al centro del capoluogo, lungo fa Strada Pro-
vinclale n. 1 che collega I'abitato di San Vito al Tagliamento con il comune di Casarsa della Delizia,
Trattasi di zona prettamente residenziale, all'interno di un complesso residenziale costituito da
due palazzine a forma L.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi riservati ai residenti.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO;

tdentificativo corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in San Vito Al Tagliamento {Pordenone}, Via G. Delfino - San
Vito al Tagllamento FAEDI | _ i
Oceupato da i R con contratto di locazione stspu[ato in data 29/03/1995 per
{'importo di euro 294 38 con cad nza mensile.

Hl canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a Pordenone il 12/04/1995 ai nn.1748

Tipologia contratto: 4+4

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/09/2019

Data di rilascio: 31/03/2020

Note: Verificare con custode giudiziario i dettagli del contratto di locazione

Identificativo corpo: 2.2 - sub 58 Autorimessa

Garage o autorimessg an Vito Al Tagliamento (Pordenone),

Occupato da [ , con contratto di locazione per Fimporto di euro 294,00,
if canone di Iocazaone e con5|derato vnie ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a Pordencne il 12/04/1995 ai nn.1748

Tipologia contratto: 4+4

Prima datq utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/09/2019

Data di rilascio: 31/03/2020

il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Verificare con custode giudiziario i dettagli def contratto di locazione

12.VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
12.1 Vincoli ed pneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

12.1.1Domahde giudiziali o.altre trascrizioni pregiudizievoli:
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- Pignoragento a favor di Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro gl §
e ' '_ W iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn.
2/16; ANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro e

bcritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai i,

"CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE,

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale

Nessuna.
12.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna,
12.1.4Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

12,2 Vincoli ed oneri giuridici canceliati a cura e spese della procedura

12.2.11scrizioni;

- |poteca votontana attlva A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

e TR el 1 D01 Lo ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 Arogl '-' -'-‘-. O GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ainn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIF

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

ptaria annotata; A favore di_Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

fmporto ipoteca: € 5077500; importo capi-
tale: € 3385000 A rogito di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.

49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

lpoteca volontarla attiva; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

¥ mporto ipoteca: € 5775000; importo capi-

SPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nhn.
36157 !scrutto/trascrttto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-

CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE -~ ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi; 2.2 - sub 38 - Autorimessa

12.2.2Pignoramenti:
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Nassuna.
12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna,
12.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
12.3 Misure Penali

Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

tdentificativo corpo: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in San Vito Al Tagliamento {Pordenone), Via G, Delfino - San
Vito al Tagliamento - FAEDIS B

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Vedasi prospetti di bilancio
allegato per una pill precisa valutazione

Millesimi di proprieta: 71,22

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Autoclave, sistema fognario dotato di vasche a pu-
lizia periodica, dalla documentazione condominiale, vedasi verbale allegato, si possono presenta-
re problematiche relativa al sistema di smaltimento acque reflue

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note iIndice di prestazione energetica: vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: non verificato

Identificativo corpo: 2.2 - sub 58 - Autorimessa :

Garage o autorimessa [G] sito in San Vito Al Tagliamento {Pordenone),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

tndice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non sp,_gcifi_této

Vincoli di prelazione delo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: vedasi appartamento sub 46

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: . proprietario/fi ante ven-
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tennio ad oggi . In forza di ante 20ennio come da atti catastali a rogito di NOTAIO GIOVANNI PA-
SCATTt in data 09/05/1991 ai nn. 40290/11099 - registrato a PORDENONE in data 27/05/1991 ai
nn, 1882/1V - trascritto a PORDENQONE in data 17/05/1991 ai nn, 5886 4612,
Note: Viene accettata la convenzione stipulata dal 8 ¥ favore del Comune di
San Vito al Tagliamento, giusto atto 1/3/89 rep. n. 29079 not. Pascattl reg. in Pordenone il 3/3/89
al n. 429 mod Hl e trasc. in Pordenone il 17/3/89 ai n.ri 3396/2657 {allegata alla presente)

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartame _
Titolare/Proprietario: [[EEE EE _ @oroprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza diante ZOenmo come da atti catastah a rogito di NOTAIO GHOVANNI PA-
SCATTY in data 09/05/1991 ai nn. 40290/11099 - registrato a PORDENONE in data 27/05/1991 ai
nn. 1882/1V - trascritto a PORDENONE in data 17/05/1991 ai nn. 5886/4612.

Note: Viene accettata la convenzione stipulata dal favore del Comune di
San Vito al Tagliamento, giusto atto 1/3/89 rep. n. 29079 not. Pascatti reg. in Pordenone il 3/3/89
al n. 429 mod Il e trasc. in Pordenone il 17/3/89 ai n.ri 3396/2657 (allegata alla presente)

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratiga
Intestazione: RTIIIINEINE EE T b
Tipo pratica: Concessnone Ed!llZla

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale - 2 lotto {B) per 15 alloggi , previa demoli-

zione fabbricato esistente

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/11/1988 al n, di prot.

Rifascio in data 23/02/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica: 2

Intestazione: [ REE R

Tipo pratica: Concessmne Edlima

Per lavori: VARIANTE ALLA C.E. 12615/88 del 23/2/1989
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/08/1989 al n. di prot,

Rilascio in data 12/10/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Via G. Delfino - San Vito al Tagliamento - FAEDIS B
Numero pratica: 3
Intestazione SRS ST
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: NUOVO FABBRICATO D'ABITAZIONE - 2 lotto B - denominato Fedis
Presentazione in data 15/03/1990 al n. di prot.

Abitabilita/agibiita in data 02/10/1990 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Garage o autorimessa [G] sito in, Via G. Delfino
Numero pratlca L T

Intestazione [ THCEES SOREN
Tipo pratica: Concess:one Edlhzna

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale - 2 lotto (B) per 15 alloggi , previa demoli-
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zione fabbricato esistente

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 11/11/1988 al n. di prot.

Rilascio in data 23/02/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autarimessa

Garage o autorimessa [G] sito in, Via G. Delfino
Numero pratica: 2
Intestazione: [T B
Tipo pratica: Concessaone dlllzua
Per lavori: VARIANTE ALLA C.E. 12615/88 del 23/2/1989
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/08/1989 al n. di prot.

Rilascio in data 12/10/1989 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Garage o autorimessa [G] sito in, Via G. Delfino
Numero pratlca 3

Tipo pratica: Abitabihta
Per lavori: NUOVO FABBRICATO D'ABITAZIONE - 2 lotto B - denominato Fedis
Presentazione in data 15/03/1990 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 02/10/1990 al n. di prot. 12615/88

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Non & stato possrbtie verificare la con-
formita urbanistica dell'intero stabile condominiale.

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Garage o autorimessa [G]

Per quanto sopra si dichlara la conformita edilizia; note: Non & stato possibile verificare fa con-

formita urbanistica dell'intero stabile condominiale.
Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Note sufla conformita:

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & stato possibile verificare la conformi-
t3 urbanistica dell"intero stabile condominiale.

Note sulla conformita: Si allega cartografia e norme tecniche di attuazione , vedasi convenzio-
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ne con comune di San Vito al Tagliamento, Visto che & stata rilasciata al"abitabilita si ritiene
ottemperata la convenzione
Dati precedenti relativi ai corpi: 2.1 - sub 46 - Appartamento

Garage o autorimessa [G]

Note sulla conformita:

Note sulla conformita: Si allega cartografia e norme tecniche di attuazione , vedasi convenzio-
ne con comune di San Vito al Tagliamento. Visto che & stata rilasciata al"abitabilita si ritiene
ottemperata la convenzione

Dati precedenti relativi ai corpi: 2.2 - sub 58 - Autorimessa

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 2.1 «sub 46 - Appartamento

Trattasi di appartamento al terzo piano con relativa cantina posta al piano terra; L'immobile & costituito da
un locale soggiorno-pranzo da cui sia accede ad un terrazzo dotato di vano C.T. ,cucina, dalla zona giorno si
accede ad un disimpegno della zona notte costituita da tre camere di cui una matrimoniale e doppi servizh.
La pavimentazione & in piastrelle maiolicate di colore chiaro nella zona giorno, nelle camere in parquet tipo
guadrotta in rovere, le porte in legno tamburato con rimessa in noce nazionale. | servizi igienici sono rive-
stiti in piastrelle maiolicate sia a pavimento sia sulle pareti, i sanitari sono in buono stato e la dotazione &
costituita nel bagno principale da lavabo a colonna, bidet, wc e vasca , nel bagno secondario lavabo a co-
lonna, wc e doccia. Gli infissi esterni sono costituiti da telaio in legno con vetrocamera con sistema di chiu-
sura con persiane a scuretto, gli infissi sono in mediocre stato di manutenzione. L'ingresso & dotato di porta
di sicurezza non & del tipo blindato. L'impianto di riscaldamento & caratterizzato da radiatori in alluminio
lamellare con distribuzione monotubo alimentati da caldaia murale a gas posta all'esterno per riscalda-
mento e acqua calda sanitaria. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti dotati di plac-
ca metallica e tipici dell'epoca costruttiva, il quadro elettrico & posizionato nell'ingresso principale. I radia-
tori sono in cattivo stato di manutenzione. Le pareti ed i soffitti si presentano in un pessimo stato in quan-
to in molti punti vi & la presenza di muffe probabilmente derivanti da ponti termici fungo le pareti.

1. Quota e tipologia del diritto
SR : RN Picna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 106,50

E' posto al piano: secondo

|'edificio & stato costruito nel: 1990

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 46; ha un'altezza interna di circa: 2.60
Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immeobile: L'immobile nelle sue parti comuni dovra essere soggetto a manutenzione
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straordinaria nei prossimi anni in quanto vi & la presenza di ponti termici che compromettono la durabilita
in particolare delle facciate.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si determina la consistenza immobiliare secondo gli usi locali, superfici grafiche da scheda catastale

APPARTAMENTO | sup lorda di pavi- € 950,00

mento
TERRAZZO sup orda di pavi- 6,50 {,50 3,25 £ 950,00
mento

103,25

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

tmpianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento anni 1989-1990

Impianto a norma,

Non esiste fa dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,

Note: Esistéfcertificato di'tollaudo art. 8 L.R. n. 57/88 - allegato alla documentazione

Riscaidamento:

Esiste impianto di riscaldamento.

Tipologia di impianto: Impianto con caldaia a gas metano e radiatori alluminio lamellari monotubo
Stato implanto: mediocre

Potenza nominale: 24kW

Epoca di realizzazione/adeguamento: 1989-1990

Impianto a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita,

Scarichi:
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Non esistono scarfchi potenzialmente pericolosi.

Note Generali;
Necessaria verifica impianti tecnici

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai finj della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: i sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottasuolo

: D’éSCrizione:-Garage o.aut'orim-ess;é IG}' di cui at punto 2.2 - sub '58-; ﬂtitgrirme_ss'a' :

Tratta5| dl garage posto al piano terra, L‘autonmessa & dotata di im p:anto eiettrfco pawmentazmne in llscro
di cemento e chiusura con basculante in lamiera verniciata ad apertura manuale.

1. Quota e tif olo:a del diri
1/1 di g :
Cod. Fiscale Jiies
Eventuali comproprietari:
Nessuno

8% Picna proprieta

Superficie complessiva di circa mq 22,00

E' posto al piano: terra

V'edificio & stato costruito nel: 1990

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 58; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 4 plani complessivi di cui fuoriterran. 4

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si determina la consistenza immobiliare secondo gli usi locali, superficie grafica da scheda catastale

: Superﬁ-cxe rea- -

AUTORIMESSA sup lorda di pavi- 22,00 0,50 11,00 £950,00
mento

11,00
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Box

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Semicentrale

Tipclogia: Box

Valore di mercate min (€/mq): 700
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mg): 900

&

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento anni 1989-1990

Impianto a horma.

Non esiste la dichiarazione di conformita L, 46/90 e successive.

Note: Esiste certificato di collaudo art, 8 L.R. n. 57/88 - allegato alla documentazione

Riscaldamento:
Non Esiste impianto di riscaldamento.

impiantc non a norma.
Non esiste la dichiarazione di canformita,

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: ll sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: li sita
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
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1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

16. Fonti di informazione:
Catasto di Pordencne;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenons;
Ufficio tecnico di San Vito al Tagliamento;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare delia provincia di Pordenone 14/15 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) €/mq 900 -
€/mg 1000,
16. Valutazione corpi:

2.1 - sub 46 - Appartamento. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativ ametrica (semplificata)

Lihemtlest e _ ____!;_’qi“f,i\idiq V’gj)_‘_ﬁfé’ Unita It
APPARTAMENTO 100,00 € 950,00 €95.000,00
TERRAZZO 3,25 £950,00 € 3.087,50
Valore corpo £€0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

2.2 - sub 58 - Autorimessa. Garage ¢ autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

AUTORIMESSA 11,0C € 950,00 €10.450,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori £€0,00
Valcre complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €000
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Riepilogo:
21 - sub 46 - Ap- | Abitazione di tipo | 103.25 T €0,00 £0,00
partarmento civile [A2]
2.2 - sub 58 - Au- | Garage o autori- 11,00 €0,00 €0,00
torimessa messa [G] )

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza defla vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) € 16.267,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 800,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

£ 0,00

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €91.382,50
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 82.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "fibero™ £ 91.000,00
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Lotto: Lotto 3

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre F20M228515.

Ufficio [U] sito in, Piazza XX Settembre, 1/b

@Picna proprieta

Eventuali comproprigtari:
Nessuno

tdentificato al catasto Fabbrlcat:

Intestaziong : i on sede in g8 _
Codice Fiscale: : ‘ &, suba terno 15, mdlr:zzo Plazza XX Set—
tembre, 1/B, piano 3, comune PORDENONE, categoria A/10, classe 4, consistenza 6,5, superfi-
cie 148, rendita € 2484, 16

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: inserimento di divisorio interno nella zona uffi-
cio centrale

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: Parete divisoria

variazione catastale: € 400,00

Oneri Totali: € 400,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non & disponibite {'elaborato
planimetrico con l'individuazione delle parti comuni e delle singole unitd immobiliari

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: a traffico limitato con parcheggi con parchimetro.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali coliegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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19.STATO D] POSSESSO:

S [B. con contratto di locazione stipulato in data 30/07/1992 registrato
per 'importo di euro 1. 007 00
H canone di focazione & considerato vile ai sensi delf'art, 2923 comma 3 c.c.
Registrato a Pordenone il 03/08/1992 ai nn.3257/1
Tipologia contratto: 6+6
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 31/01/2016
Data di rilascio: 01/08/2016

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Naote: verificare con custode giudiziario i dettagli del contratto se vi sono dei contenziosi in atto -
Non & accertabile la proprieta degli impianti installati nonche la titolarita delle opere interne per
la suddivisione dei locali,

20.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
Wiscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn.

20.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione cosa coniugale:
Nessuha.

20.1.3Atti di asservimento urbanistico;
Nessuna,

20.1.4Altre imitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
20.2.11scrizioni:

- |poteca volon{aria annotata; Afavore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro

i TN (O Derivante da: [POTECA VOLONTARIA; im-
porta ipoteca: € 5775000; importo capitale: € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 23/12/2002 ai nn. 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

?

- [poteca vo!ontarla annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

: e i Bl Dcrivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
portclpo eca €5077500; mpo ocapitale € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ai nn. 49159: Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ER-

RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
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PERIZIE

20.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

20.2.3Altre trascrizion!:
Nessuna.

20.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

20.3 Misure Penali

Nessuna.

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 10.000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi bilancio allegato per una
miglior individuazione delle spese.

Millesimi di proprieta: Generali 85,33 Riscaldamento 135 Scala 305,50 Ascensore 354,10
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il fabbricato & privo di agibilita

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR:

23,

Titolare/Proprietario: i SRR nroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di ante 20ennio come da att ia rogio di SSIMONE GERARD! in data
13/11/1990 ai nn. 102809/8287 - registrato a PORDENONE in data 27/11/1990 ai nn. 3940/ - tra-
scritto a PORDENONE in data 27/11/1990 ai hn, 13545/10590,

Note: vedasi atti notaio Fortuna relativi a patti e condizioni atto del 21/5/80 rep. 43768 e atto
del 4/3/80 rep, 43572

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratiga: 1
Intestazione: [ SRR B

Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Per lavori: restaurare e ristrutturare il fabbricato ad uso commerciale, uffici, ed abitazioni civili
Rilascio in data 26/07/1976 al n. di prot. 45832/75/1V
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Numero prati

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: rinnovo

Per lavori: restaurare e ristrutturare il fabbricato ad uso commerciale, uffici ed abitazioni civili
Rilascio in data 15/03/1977 al n. di prot. 3271/1V

Numero pratica: 3
Intestazione: |ETEE
Tipo pratica: Concess;one Eduima

Per lavori: variante al progetto autorizzato in data 15/3/77 prot. 3271/IV relativo al restauro e
ristrutturazione fabbricato commerciale , uffici ed abitazioni civili

Rilascio in data 03/09/1979 al n. di prot. 7263/79/1V

Numero pratica: 4
Intestazione I
Tipo pratica; Conce551one Ed[lma

Note tipo pratica: presente solo la minuta

Per lavori: documento non rilasciato

Rilascio in data 10/11/1981 al n. di prot. 17999/81

Numero pratj
Intestazione: RIS Y

Tipo pratica: Condono Edl|iZ!0 tratto dalla legge 47/85

Per lavori: CAMBIO DESTINAZIONE D'USO DA ABITAZIONE A UFFICIO
Presentazione in data 24/12/1986 al n. di prot. 52479

Rilascio in data 02/08/2000 al n. di prot, 38233

Uimporto & stato saldato? . Importo saldato: € importo residuo: €

Conformita edilizia:
Ufficio [U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Parete divisoria interna
Regolarizzabili mediante: comunicazione attivita libera per riduzione a conformita
Descrizione delle opere da sanare: Parete divisoria interna

Spese tecniche, sanzioni, diritti ecc.: € 2.500,00

Oneri Totali: € 2.500,00

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: mancanza agibilita

Regolarizzabili mediante: domanda di agibilita e relativa documentazione allegata
Descrizione delie opere da sanare; agibilita

Agibilita: € 6.000,00

Oneri Totali: € 6.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si consiglia di verificare la situazio-
ne dell'unita immobiliare con un tecnico specializzato e con 'amministrazione comunale al fine
di verificare puntualmente le modalita ed i costi per la sanatoria edilizia. Inoltre si esprimono
perplessita circa la conformita delle altezze utili e il rispetto delle norme igienico sanitarie relati-
ve ai fuoghi di lavoro.
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23.2 Conformita urﬂ%histicd - %

Ufficio {u]
Note sulla conformita:
Nessuna. ' ?

Informazioni in merito alla conformitd urbanistica: Edificio edificato ante 1967, Vincoli da so-
vraintendenza beni architettonici

Note sulla conformita: Vedasi allegati relativi al piano regolatore e alle norme tecniche di at-
tuazione adottate e vigenti ‘

%
% 3

Descrizione: Ufficio [U} di cui al punto 3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre F20M228815 . =
Trattasi di un immobile destinato ad ufficio posto alf'ultimo piano del ¢d "Palazzo Rubini” . All'unita immobi-
liare si accede attraverso il vano scala comune all'intero condominio e con I'uso di un ascensore. 'accesso
agli uffici avviene attraverso due ingressi uno principale ed uno secondario. La suddivisione & costituita da
quattro spazi destinati ad ufficio, di cui due possono essere definiti tipo "open space" , vi & la presenza di
due piccoli servizi igienici dotati di idoneo antibagno e due ripostigli uno nella zona ingresso principale ed
uno all'interno di un ufficio. Da gli uffici laterali alle estremit, si accede a due terrazzini. Essendo all'ultimo
piano il soffitto risulta essere inclinato. La struttura portante della copertura in legno con travi principali in
acciaio e orditura secondaria in legno massiccio rappresenta un gradevole particolare, benché le falde siano
caratterizzate da una notevole pendenza. Pertanto lungo la maggior parte del perimetro esterno risulta uti-
lizzabile esclusivamente come vano per mobili contenitivi. La luminosita risulta essere piuttosio scarsa in
quanto la maggior parte della luce deriva dalia presenza di lucernari posti parallelamente alla falda di co-
pertura. La pavimentazione & in moguette mentre nei servizi igienici la superficie ,sia a pavimento che a pa-
rete, risulta essere piastrellata. Gli infissi esterni sono in legno taluni dotati di doppio vetro con infisso in
alluminio e privi di sistemi oscuranti. Le porte d'ingresso sone del tipo blindato mentre le porte interne so-
no in legno tamburato con rimessa in noce ed in alcune parti le divisioni sono costituite da telaio in legnoe
vetro. | servizi igienici sono dotati di antibagno con relativo favabo e vano con we. 1l riscaldamento risulta
essere del tipo centralizzato con terminali a mobiletto tipo ventilconvettori, nei servizi igienici troviamo ra-
diatori in alluminio tipo lamelare ; ii sistema di raffrescamento & costituito da ventil collegati a generatore
condominiale. Nel ripostiglio nei pressi dell'ingresso corrono le tubazioni dellimpianto di riscaldamento,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di |
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietart:
Nessuno

¥ Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 255,00
£' posto al piano: terzo
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L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

Uedificio & stato ristrutturato nel: 1979

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 15 ; ha un'altezza interna di circa: 2.18
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: Si ribadisce che l'unita immobiliare ha necessita di alcuni interventi di
manutenzione, in particolare va fatto notare che la conformazione della copertura non consente una piena
e comoda fruibilita di tutta la superficie in pianta.

informazioni relative al calcolo della consistenza:
H calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda ,-sulla base della superficie rica-
vata graficamente

UFFICIO E RELATI- | sup lorda df pavi- 179,00 1,00 179,00 € 1.600,00

V1 ACCESSORI meanto

SOTTOTETTQ NON; sup lorda di pavi- 51,00 0,30 15,30 £ 1.600,00

USUFRUIBILE mento

TERRAZZE sup lorda di pavi- 25,00 G,30 7,50 £ 1.600,00
mento

201,80

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

[

23

Zona: Centrd
Tipologia: uffici
Valore di mercato min {€/mq): 2600

Superficie di riferimento: Lorda
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Tipo di destinazione: Terziaria

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 2200

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Hl sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: ll sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuoclo

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:!
24, Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

24, Fonti di informazione:
Cataste di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori det mercato immobiliare Borsino
immobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale {(£./mg.) 2500-3000
€/mq.
24. Valutazione corpi:
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3.1 - Ufficio Piazza XX Settembre F20M228515. Ufficio [U]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

. Destinuzione ie Equivale Valore Unita
UFFICIC E  RELATIVI 179,00 €1.600,00 € 286.400,00
ACCESSCR!
SOTTOTETTO NON 15,30 € 1.600,00 €24.480,00
USUFRUIBILE
TERRAZZE 7,50 €1.600,00 €12.000,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota £0,00

Riepitogo:

'3.1 - Ufficio Piazza
XX Settembre
F20M228515

24, Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) €£48.432,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insotute nel bien-
nio anteriore alla vendita; £€0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 8.900,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00

24. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immohile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuj si

trova:
Prezzo di vendita del [otto nelio stato di "occupato™

Prezzo divendita del lotto nello stato di "libere":

Lotto: Lotto 4

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

£ 265.548,00
£ 240.000,00

€ 265.000,00

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
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25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 4.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12853 - P1.

Ufficio [U] sito in

Quotaetlpologla de dil’ltto _
L . e Piena proptietd

Cod, Fiscae S e

Eventuali com proprletan

Nessuno

Identificato al catasto Fa bbric -

Intestazione: j it §11 SF con sede PORDENONE (PN)
Codice Fiscale {6 i cslio 20, part;ce!la 128 subalterno 3, scheda catastale
PNOO77770, sndmzzo Corso Gluseppe Garibaldi, 19/A, piano 1, comune Pordenone, categoria
A/10, classe 6, consistenza 5, superficie 117, rendita € 2608,11

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: vi & la presenza di una scala di collegamento tra
itsub3edilsub4

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: scala di collegamento

variazione catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00
Note: Il sub 3 e sub 4 si considerano due lotti distinti bencha fisicamente collegati in quanto
possono essere comungue suddivisi fisicamente senza particolari oneri.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: La mappa al catasto terreni
non & coerente. Si segnala una suddivisione a piani orizzontali, al piano terra (lato mapp. 57) vi
& la presenza di un porticato {cfr atto notaio Scarano allegato)

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: a traffico limitato con parcheggi con parchimetro.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

27.STATO DI POSSESSO:

Occupato da i qualita di proprietario dell'im-
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mobile

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
28.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Plgnoramento 3 favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro [Rueere s

e B B iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/032015 ainn.
E ~2268/16‘89 CANCELLAZIONE A'CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPOR-
TATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE .

28.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

28.1.3AttI di asservimento urbanistico:
Nessu.:na.

28.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

28.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
28.2. 1fscrizioni:

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di
e S ' IR Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
mpo ocapltale € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE

porto ipoteca: &

GERARDI in data 23/12/2002 ai nn. 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

i Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

L T e R Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto :poteca € 5077500 }m porto cap!tale € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ai nn. 49159; [scritto/trascritto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ER-
RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

28.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

28.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

28.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale In atti:
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Nessuna,
28.3 Misure Penali

Nessuna.

ALTRE 1NFOR‘_:‘MAZIONI PER E.'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.500,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Tale documentazione fa riferimento al bilancio 2014

Millesimi di proprieta: | millesimi fanno riferimento al sub 3 e 4 Generali 202,70 Riscaldamento
206,40 Scale 282,80 Ascensore 198,60

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Attualmente 'impianto di riscaldamento risulta
chiuso. L'ascensore & sigillato.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non disponibile libretto d'impianto in quanto il generatore
di calore & stato chiuso. Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: In riferimento all'atto del notaio Scarno del 15/3/79 rep.148 racc. 15, sono
presenti delle servitl, In particolare: 1) servitll di elettrodotto e transito personale ENEL sia per il
fabbricato cd Palazzina al Corso sia per |a cd Residenza dei Cedri posta nella parte retrostante 2)
locale centrale termica comune con la Residenza dei Cedri ed accesso ai locali da quest'ultima (gli
impianti risultano divisi) 3} Condotte fognarie in comune tra Palazzina al Corso e Residenza dei
Cedri 4) Porticato con servitl di transito pedonale e carraio a favore della Residenza del Cedri 5)
Servitt su muro laterali a confine porticato a favore d per useo vetrine per pubblicita 6)
Vano al piano terra c/o Residenza dei Cedri destinato a deposito contenitori rifiuti 7) Porzione di
terreno scoperto alla Residenza dei Cedri per accesso a piano scantinato a cabina enel e centrale
termica

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

31.

Titolare/Proprietario: IR _ B proprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza dl ante 20enruo come da atti catastali a roglto di ERALDCO SCARANO in
data 15/03/1979 ai nn. 148/15 - registrato a PORDENONE in data 22/03/1979 ai nn, 1203/283 -
trascritto a PORDENONE in data 04/04/1979 ai nn. 2643/2296.

Note: Si segnale che per problematiche di riproduzione I'atto non & completo di tutti gli allegati. I
mappale 1254 & privo del piano terra il quale & costituito da un portico della superficie di 40 mq
facente parte del mappale 57 di complessivi 490 mq di proprieta di terzl

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione e _
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione Iavoru edili

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
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Oggetto: ristrutturazione
Rilascio in data 18/03/1974 al n. di prot. 32572/73/IV

Numero pratica: 2
QUCHERIRY i e
Tipo pratica: Nulia osta per esecumone Eavor: edii

Note tipe pratica: PER RINNOVO

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 05/12/1974 al n. di prot. 48424/1V

Numero pratica: 3

Intestazione: [EEEEEEEEIEE =

Tipo pratica: Nu!ia osta per esecuzione lavori edili

Note tipe pratica: Voltura Nulla Osta

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 24/06/1975 al n. di prot. 23510/IV

Numero pratica: 4
Intestazione S
Tipo pratica: Nuila osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 22/12/1975 al n. di prot. 49147/

Numerg pratica: 5
Intestazione JFE :
Tipo pratica; Nulla osta per esecyzione lavori edili

Note tipo pratica: 2* Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Ritascio in data 23/06/1976 al n, di prot. 21956/1V

Numero praticg: b
Intestazione B
Tipo pratica: Concessmne Edilizia

Note tioo pradiceehis rimento licenza e relative proroghe dois

Per !avori: ristutturare un a bbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL CORSO
Oggetto: ristrutturazione
Rilascio in data 31/10/1979 al n. di prot. 5857/1V

Numero pratica: 7
Intestazione & :
Tipo pratica; Concessmne Edilizia
Per favori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: varianie

Rilascio in data 17/02/1982 al n. di prot. 23499/81/1V

Numero pratica; 8
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Intestazione: e
Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: Agibilita

Abitabilita/agibilita in data 23/04/1982 al n. di prot. 8786/1V

Conformita edilizio:
Ufficio [U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Presenza di vano tecnico nei pressi dell"ingresso
destinato ad impianti tecnologici, difformita larghezza ufficio piccolo , demolizione di divisorio
(porta) nel disimpegno , diverso n. di alzate nella scala di collegamento con il sub 4 , altezze in-
terne non uniformi

Regolarizzabili mediante: comunicazione attivita libera per riduziona a conformita

Descrizione delle opere da sanare: Opere di modesta entits

Sanatoria edilizia : € 2.500,00

Oneri Totali; € 2.500,00

Note: Gli importi sono presunti e da verificare con 'ausilio di un tecnico specializzato in refazione
alle norme in vigore al momento della regolarizzazione. Probabilmente & necessaria nuova ri-
chiesta di agibilita.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si consighia di verificare la situazio-
ne dell'unita immobiliare da un tecnico specializzato al fine di verificare puntualmente le modali-

ta ed i costi per la sanatoria edilizia. Non sono disponibili i certificati di conformita degli impianti
tecnologici.

Conformitt urbanistica

Ufficio [U]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Non & stato possibile verificare la conformita urbanistica. Vi sono vincoli dovuti all"inserimento
del fabbricato in piano di recupero e a sovraintendenza beni architettonici.

Note sulla conformita: Si allega PRGC vigente ed adottato

Descrizione: Ufficio [U] di cui al punto 4.1 - Ufficio Corso Garifba'fdi-, F20M12853~P1 .
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Trattasi di un immobile destinato ad ufficio posto al primo piano della cd. Palazzina Al Corso. L'accesso av-
viene dal vano scala comune, l'ingresso & costituito da ampio disimpegno dal quale si accede ai vari uffici
ed ad un piccolo "open space" destinato ad ufficio. Dal disimpegno centrale si accede a due uffici aventi di-
screte dimensioni, altresi su detto spazio troviamo una piccola stanza destinata a ripostiglio ed un archivio .
Sono presenti due servizi igienici con relativo antibagno dotati rispettivamente di lavabo a colonna con we
e di lavabo a colonna, nella zona antibagno, e di wc e bidet. L'immobile & collegato con it sub 4 della mede-
sima proprieta da una scala che porta ad un piano mezzanino. La presenza di questo collegamento consen-
te di aver una maggiore superficie disponibile oppure attraverso una semplice chiusura in cartongesso ren-
dere le due unitad completamente indipendenti. La pavimentazione & in granito di assoluto pregio, mentre i
servizi igienici sono completamente piastrellati e rivestiti. Gl infissi esterni dotati di scuretti ad anta sono in
legno con vetrocamera, le porte interne sono in legno massello con decorazione esse risultano dare una
particolare importanza agli interni. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti tipici
dell’'epoca di costruzione, L'impianto di riscaldamento risulta collegato alla centrale termica condominiale
con impianto di distribuzione con canali d'aria mascherati da controsoffitto in cartongesso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale |
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di ¢irca mg 133,00

E' posto al piano: primo

'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel; 1982

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 3; ha un'altezza interna di circa: 2.70

U'intero fabbricato € composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'immaobile risulta essere in buono stato, presenta delle finiture di pregio.
Sirende necessaria una verifica degli impianti tecnologici in quanto privi di certificati di conformita. H con-
dominio & servito da fognatura pubblica e da acquedotto comunale.

informazioni relative al calcolo della consistenza:
H calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Le superfici sono state calcola-
te graficamente da scheda catastale.

UFFICIO E RELATIE- | sup lorda di pavi- 133,00 1,00 133,06 € 1.800,00

I ACCESSCRI mento
133,00
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Criteri estimativi OMI! {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobie intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: Centrale

Tipologia: Terziaria

Valore di mercato min (€/mq): 1600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Terziaria

Stato conservativo; Normale

Valore di mercato max(€/mq): 2200

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali i fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

32.Fonti di informazione:
Catasto dj Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.) 2500-3700
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32. Valutazione corpi:
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4.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128S3 - P1. Ufficio [U]

Stima sintetica comparat

(semplificata)

alente: alore. : Complessivo
UFFICIO E RELATVI 133,00 € 1.800,00 € 239.400,00
ACCESSOR!
Valore corpo £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessive diritto ¢ guota £0,00

Riepilogo:

4.1 - Ufficio Corsol

Ufficio [U]

133,00

€0,00

£0,00
Garibaidi,
F20M12853 - P1
32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. (
min.15% } € 36.300,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £ 1.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 3.100,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00

32.Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova;

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Lotto: Lotto 5

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si

€ 201.100,00
£ 180.000,00

€ 200.000,00
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La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12854 - P1.

Ufficio [U] sito in

Quota e ti olola del d:ratto
1/1di i T
Cod. Fiscale: § S
Eventuali comproprietari:
Nessuno

PPiena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati

intestazione: . : : . i : iy
Codice Fiscale: [ glio 20, particella 128, subaltemo4 indirizzo Corso Giuseppe
Garibaldi, 19/A, paano 1, comune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consistenza 5,5, rendita
€2868,92

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: vi & la presenza di una scala di collegamento tra
il sub 3 ed il sub 4, vano tecnico impianti non segnalato , manca parete antibagno
Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: scala di collegamento, parete , vano tecnico

variazione catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00
Note: il sub 3 esub 4 si considerano due lotti distinti benché fisicamente collegati in quanto
possono essere comungue suddivisi fisicamente senza particolari onerl.

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale; note: La mappa al catasto terreni
non & coerente. Si segnala una suddivisione a piani orizzontali, al piano terra {lato mapp. 57} v
e la presenza di un porticato (cfr atto notaio Scarano allegato)

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: a traffico limitato con parcheggi con parchimetro.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

35.5TATO DI POSSESSO:
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Occupato da # v qualita di proprietario del'im-
mobile

Note: Una porzione costituita da un vano di circa 27 mg ¢on uso servizi igienici e compreso spese
risulta-in locazione all'

con decorrenza dal
1/5/2009 e scadenza 30/4/2021 disdetta entro H 30/10/2020

36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;
36.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
36.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

noramento a favore di Banca Popolare Friuladria S. p.a. controfis

jikcritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn,
2268/1689 CANCELLAZ!ONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPOR-
TATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE .

- Pi

36.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d 'ussegnazioné casa coniug&fe:
Nessuna.

36.1.3AttI di asservimento urbanistico:
Nessuna.

36.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

36.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
36.2.1Iscrizioni:

pRIVIeITE volontarla annotata A favore di Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro
o e : W Dcrivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-

porto spoteca € 5775000 Importo capl ale: € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARD! in data 23/12/2002 ai nn, 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

" & 4 P Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto lpoteca € 5077500; fmporto capltaie £ 3385000 ; A rogito di NOTAIQ GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ai nn. 49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data

03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELLU'ACQUIRENTE - ER-

RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COM PILAZIONE DELLE

PERIZIE

- lpoteca volontaria annotata: A favore di

36.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

36.2.3Altre trascrizioni:
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Nessuna.
36.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
36.3 Misure Penali

Nessuna.

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobite: 1.500,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1,563,10 €. Sia allega bilancio rela-
tivo anno 2014, verificare con amministratore condominiale bilancio 2015

Millesimi di proprieta: | millesimi fanno riferimento al sub 3 e 4 Generali 202,70 Riscaldamento
206,40 Scale 282,80 Ascensore 198,60

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Attualmente l'impianto di riscaldamento risulta
chiuso. L'ascensore & sigillato.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non disponibile libretto d'impianto in quanto it generatore
di calore & stato chiuso. Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: In riferimento all'atto del notaio Scarno del 15/3/79 rep.148 racc. 15, sono
presenti delle servitl. In particolare: 1} servittl di elettrodotto e transito personale ENEL sia peri]
fabbricato cd Palazzina al Corso sia per la cd Residenza dei Cedri posta nella parte retrostante 2)
locale centrale termica comune con la Residenza dei Cedri ed accesso ai focali da quest'ultima {ghi
impianti risultano divisi) 3) Condotte fognarie in comune tra Palazzina al Corso e Residenza dei
Cedri 4) Porticato con servitll di transito pedonale e carraio a favore della Residenza dei Cedri 5)
Servitt su muro laterali a confine porticato a favore di-er uso vetrine per pubblicita 6)
Vano al piano terra ¢/o Residenza dei Cedri destinato a deposito contenitori rifiuti 7} Porzione di
terreno scoperto alla Residenza dei Cedri per accesso a piano scantinato a cabina enel e centrale
termica

38.ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario; [[REas S ] Whbroprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di ante 20ennio ¢ di ERALDO SCARANC in
data 15/03/1979 ai nn, 148/15 - registrato a PORDENONE in data 22/03/1979 ai nn. 1203/203 -
trascritto a PORDENONE in data 04/04/1979 ai nn. 2643/2296.

Note: Si segnala che per problematiche di riproduzione I'atto non & completo di tutti gl ailegati. I}
mappale 1254 & privo del pianc terra il quale & costituito da un portico della superficie di 40 mqg
facente parte del mappale 57 di complessivi 490 maq di proprieta di terzi

39, PRATICHE EDILIZIE:
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Numero pratica: 1
Intestazione: (AR NSNS
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori editi

Per lavori: ristrutiurare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Ritascio in data 18/03/1974 al n. di prot. 32572/73/wv

Numero pratica: 2
Intestazion e i i
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: PER RINNOVO

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 05/12/1974 al n. di prot. 48424/1v

Numero pratica: 3
Intestazione: J R EREE |
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Voltura Nulla Osta

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Ritascio in data 24/06/1975 al n. di prot, 23510/1v

Numero pratica: 4
Intestazione S S
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 22/12/197S al n. di prot. 49147/1v

Numero pratica: 5
Intestazione JREEEREE .
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: 2” Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 23/06/1976 al n. di prot. 21956/1V

Numero pratica: 6
Intestazione s e

icenza e relative proroghe da 8

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL CORSQ
Oggetto: ristrutturazione
Rilascio in data 31/10/1979 al n. di prot. 5857/1V

Numero pratica: 7
Intestazione SR RS
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozl uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO
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Oggetto: variante
Rilascio in data 17/02/1982 al n. di prot. 23499/81/1V

Numero pratica: 7
Intestazione:
Tipo pratica: Agibilita R

Per lavori: variante ristrutt. un fabbr:cato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: Agibilita

Abitabilita/agibilita in data 23/04/1982 al n. di prot. 8786/1V

Conformita edilizia:
Ufficio [U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Presenza di vano tecnico nel disimpegno destinato
ad impianti tecnologici, difformita della pareti interne vano antibagno e wc, abbassamenti in car-
tongesso

Regolarizzabili mediante: comunicazione attivit3 libera per riduziona a conformita

Descrizione delle opere da sanare: Opere di modesta entita

Sanatoria edilizia : £ 2.500,00

Oneri Totali: € 2.500,00

Note: Gli importi sono presunti e da verificare con 'ausilio di un tecnico specializzato in relazione
alle norme incvigore al momento delta regolarizzazione. Probabilmente & necessaria nuova ri-
chiesta di agibilita.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si consiglia di verificare la situazio-
ne dell'unita immobitiare da un tecnico specializzato al fine di verificare puntualmente le modali-

ta ed i costi per la sanatoria edilizia, Non sono disponibili i certificati di conformita degii impianti
tecnologici.

Conformita urbanistica

Ufficio [U]
Note sulla conformita:

Nessuna.

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & stato possibile verificare a conformi-

ta urbanistica, Vi sono vincoli dovuti all"inserimento del fabbricato in piano di recupero easo-
vraintendenza beni architettonici.

Note sulla conformita: Si allega PRGC vigente ed adottato
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Descrizione: Ufficio [U] di cui al punto 5.1 - Ufficio Corso Garib_al:di',_'F20M’128$-4.;.-_i31_- R,

Trattasi di un immobile destinato ad ufficio posto al primo piano della cd. Palazzina Al Corso. L'accesso av-
viene dal vano scala comune;l'ingresso avviene direttamente su una stanza destinata ad ufficio, F'unita im-
mobiliare & raggiungibile attraverso anche dall’ascensore comune, essa & collegata da un piccolo disimpe-
gno ad un ulteriore ufficio ed a un servizio igienico dotato di antiservizio . Dal medesimo disimpegno si ac-
cede ad un ampio spazio destinato sempre a disimpegno/sala d’aspetto ed attraverso quest’ultimo si acce-
de ad un locale destinato a vano tecnico/ripostiglio con il relativo servizio igienico dotato di anti servizio.
Altresi vi & fa presenza di una ampia sala riunioni/ufficio con relativo terrazzino con affaccio diretto su Corso
Garibaldi. Dal disimpegno centrale ci si collega , attraverso una scala, af sub 3 posto ad una quota inferio-
re. | servizi igienici sono dotati di lavabo e wc . La presenza di questo collegamento consente di aver una
maggiore superficie disponibile oppure attraverso una semplice chiusura in cartongesso rendere le due uni-
ta completamente indipendenti. La pavimentazione € in granito di assoluto pregio, mentre i servizi igienici
sono compietamente piastrellati e rivestiti. Gli infissi esterni dotati di scuretti ad anta o , in talune finestre,
con persiane a tapparella con apertura a motorizzata, essi sono in legno con vetrocamera, le porte interne
sono in fegno massello con decorazione, risultano dare una particolare importanza agli interni. L'impianto
elettrico & completamente sottotraccia con frutti tipici dell'epoca di costruzione. L'impianto di riscaldamen-
to risulta collegato alla centrale termica condominiale con impianto di distribuzione con canali d'aria ma-
scherati da controsoffitto in cartongesso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di : Piena proprieta
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 187,00

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1982

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: sub 4; ha un'ahltezza interna di circa: 2.70

Uintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere in buono stato, presenta delle finiture di pregio.
Si rende necessaria una verifica degli impianti tecnologici in quanto privi di certificati di conformita. I con-
dominio @ servito da fognatura pubblica e da acquedotto comunale.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
H calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Superfici grafiche da scheda
catastale.

< Destinaziong

UFFICIO E RELATI- | sup iorda di pavi- 178,00 1,00 178,00 € 1.800,00

VI ACCESSORI mento
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ITERRAZZINO sup lorda di pavi- 9,60 0,30 2,70 € 1.800,00
mento

180,70

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodao: 1-2015

Zona: Centrale

Tipologia: Terziaria

Valore di mercato min (€/mq): 1600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Terziaria

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 2200

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: H sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

40. Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiltari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OMY;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mqg.) 2500-3700
€/mq.
40. Valutazione corpi:

5.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12854 - P1, Ufficio [U]
Stima sintetica comparativa parametrica (semp[ificat_a)

Pestingzione | § Hvelen Valore Unitario

UFFICIO E RELATIVI 178,00 €1.800,00 €320.400,00
ACCESSORI

TERRAZZING 2,70 € 1.800,00 £4.850,00
Valore corpo €£0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

51 Ufﬁéio Corso U%ﬁéfo {Uﬂ] .
Garibaldi,
F20M12854 - P1

40. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) €49.275,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd '
del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condorminiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 1.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€3.100,00
Costi di cancellazione oneri e formalita;
€0,00
40, Prezzo base d'asta del iotto;
Valore immobile al netto delfle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 274.625,00
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trova:
Prezzo di vendita del lotto nelfo stato di "occupato™ £ 247.000,00
Prezro di vendita del lotto nello stato di ®libero": € 275.000,00

Lotto: Lotto 6

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 6.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12858 - P3+P4.

Ufficio [U] sito in

Quota e tipologia del diritto
1/1dij
Cod. Fiscale:
Eventuali compreprietari:

¥ Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione: | : :
Codice Fiscale: o oglio 20, particella 128, subalterno 8, mdirlzzo Corso Giuseppe
Garibaldi, 19/A, plano3 4 comune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consistenza 5, rendita
€2608,11

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: parete antibagno non conforme, lucernari man-
canti, altezze

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: parete antibagno non conforme, lucernai mancanti, altezze
variazione catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Per quanto sopra NON sj dichiara la conformita catastale; note: La mappa al catasto terreni
non & coerente. Si segnala una suddivisione a piani orizzontali, al piano terra {lato mapp. 57} vi
¢ la presenza di un porticato (cfr atto notaio Scarano allegato)

42.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: a traffico limitato con parcheggi con parchimetro.

Importanti centri limitrofi: Non specificato
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Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

43.STATO DIl POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
44.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

44.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
44.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pi noratnento a favore di Banca Popolare Friuladria $.p.a. controigass S
Siscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ainn.
2268/1689 CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPOR-
TATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE .

44.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d '&ssegnazione casa coniugale:
Nessuna.

44.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Ne.;ssuna.

44.1.4Aftre limitazioni d'uso:
Nessuna,

44,2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
44.2 1lscrizioni:

Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro
B rivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-

porto ipoteca.€ -'c'-:" portocapftale € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE

- Ioteca vofontaria annotata' A favore di

GERARD! in data 23/12/2002 ai nn. 36157; lscrltto/trascntto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn, 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPIHLAZIONE DELLE
PERIZIE

i Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro
s e ¥ Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
porto ipoteca; € 5077500 Importo capitale € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ai nn. 49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ER-
RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

44.2.2Pignoramenti:
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Nessuna.

44.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna,

44.2.4Aggiernamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

44.3 Misure Penali

Nessuna.

45.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.100,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 2.200,00 €, CANCELLAZIONE A
CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COM-
PILAZIONE DELLE PERIZIE

Millesimi di proprietd; Generali 120,20 Riscaldamento 112,20 Scale 169,60 Ascensore 231,75
Accessibilita delF'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Attualmente l'impianto di riscaldamento risulta
chiuso. L'ascensore & sigillato.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non disponibile libretto d'impianto in quanto i generatore
di calore & stato chiuso, Vedasi allegato )
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: In riferimento all'atto del notaio Scarno del 15/3/79 rep.148 racc. 15, sono
presenti delle servitl. In particolare: 1) servitl di elettrodotto e transito personale ENEL sia per i
fabbricato cd Palazzina al Corso sia per la ¢d Residenza dei Cedri posta nella parte retrostante 2)
locale centrale termica comune con la Residenza def Cedri ed accesso ai locali da quest'ultima (gli
impianti risultano divisi) 3) Condotte fognarie in comune tra Palazzina al Corso e Residenza dei
Cedri 4} Porticato con servitl di transito pedonale e carraio a favore della Residenza dei Cedri 5)
Servitll su muro laterali a confine porticato a favore dimr uso vetrine per pubblicita 6)
Vano al piano terra ¢/o Residenza dei Cedri destinato a deposito contenitori rifiuti 7} Porzione di
terrenc scoperto alla Residenza dei Cedri per accesso a piano scantinato a cabina enel e centrale
termica

46.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: [ERE & I Broprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di ante 20ennio come da atti catastali a rogito di ERALDO SCARANQ in
data 15/03/1979 aj nn, 148/15 - registrato a PORDENONE in data 22/03/1979 ai nn. 1203/203 -
trascritto a PORDENONE in data 04/04/1979 ai nn. 2643/2296.

Note: Nell'atto si fa riferimento al mappale 1254 privo del piano terra in guanto costituito da por-
ticato facente parte del mappale 57, porzione dell'intera palazzina ricade, in proiezione sul map-
pale 57, essendo presente una suddivisone per piani crizzontali,
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PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione: S :
Tipo pratica: Nulla os f esecuzione lavori edili

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffic
Oggetto: ristrutturazione

Rifascio in data 18/03/1974 al n. di prot. 32572/73/IV

Numero pratic
Intestazione; R -

Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: PER RINNOVO

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 05/12/1974 al n. di prot. 48424/1V

Numero pratica: 3
Intestazione: SR : ;
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Voltura Nulla Osta

Per tavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 24/06/1975 al n, di prot. 23510/IV

Numero pratica: 4
Intestazione: fEEEE
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 22/12/1975 al n. di prot. 49147/IV

Numero pratica: 5
Intestazione: §& ;
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: 2% Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 23/06/1976 al n. di prot. 21956/1V

Numero pratica: 6
Intestazione S

Edilizia _
asferimento licenza e relative proroghe da g

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA Al CORSO

Oggetto: ristrutturazione
Rilascio in data 31/10/1979 al n, di prot. 5857/IV

Numero pratica: 7
Intestazione e
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetio: variante

Rilascio in data 17/02/1982 al n. di'prot. 23499/81/IV

Numero pratica; 7
Intestazione: S
Tipo pratica: Agibilita

Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: Agibilita

Abitabilita/agibilita in data 23/04/1982 al n. di prot. 8786/1V

Conformitd edilizia:
Ufficio [U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: le pareti interne non si comprende se siano auto-
rizzate © meno in quanto sono schizzate a matita nei disegni approvati, la parete antibagno non &
conforme, mancano le suddivisioni al piano mezzanino, altezze , I soppalco risulta chiuso
Regolarizzabili mediante: sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Opere di modesta entita

Sanatoria edilizia ; € 2.500,00

Oneri Totali: € 2.500,00

Note: Si sollevano alcune perplessita circa la conformita igenico sanitaria, ovvero il rispetto delle
norme vigenti sui luoghi di favoro per la destinazione ufficio al piano mansardato, in quanto priva
di specifica destinazione. Necessaria richiesta di agibilita. Oneri presunti,

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si consiglia di verificare la situazio-
ne dell'unita immobiliare da un tecnico specializzato al fine di verificare puntualmente le modali-
ta ed i costi per la sanatoria edilizia. Non sono disponibili i certificati di conformita degli impianti

tecnologici. Si ritiene necessario verificare la conformita alle norme igienico sanitarie del piano
mezzanino. Gli impianti elettrici risultano manomessi.

Conformita urbanistica

Ufficio [U]
Note sulla conformita;
Nessuna.

Non e stato possibile verificare la conformita urbanistica. Vi sono vincoli dovuti all'inserimento
del fabbricato in piano di recupero e a sovraintendenza beni architettonici.

Note sulla conformita: Si allega PRGC vigente ed adottato
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Descrizione: Ufficio {U] di cui al punto 6.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12858 - P3+P4

Trattasi di immobile destinato ad ufficio posto al piano terzo e quarto della cd. Palazzina Al Corso. L'accesso
avviene dal vano scala comune, {'unita immobiliare & raggiungibile attraverso anche dall’ascensore comune.
L'unita si sviluppa su due livelli collegati tra loro da una scala interna, I'ingresso & costituito da un atrio che
funziona da collegamento per 'ampio “open space” avente una forma ad L con affaccio sia su Corso Gari-
baldi e su corte interna. Su questo disimpegno vi & un servizio igienico dotato di lavabo a colonna e we, La
scala in legno porta al piano superiore caratterizzato da un unico Jocale destinato ad ufficio. Questo piano
risulta avere il soffitto inclinato secondo 'andamento della copertura ed illuminato attraverso lucernai pa-
ralleli alla falda. La pavimentazione & in legno tipo doussie, mentre il servizio igienico risulta essere comple-
tamente piastrellato e rivestito. Gli infissi esterni dotati di scuretti ad anta o , In talune finestre, con persia-
ne a tapparella con apertura motorizzata, sono in legno con vetrocamera, le divisioni interne sono caratte-
rizzata da un telaio in legno massello con specchiature con vetro trasparente esse risultano dare una parti-
colare importanza agli interni. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti tipici dell'epoca
di costruzione con una parte parzialmente posta all'esterno. Limpianto di riscaldamento risulta collegato
alla centrale termica condominiale con impianto di distribuzione con canali d'aria mascherati da controsof-
fitto in cartongesso.

1. Quota e tipo

logia del diritto

= Piena proprieta

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 182,00

E’ posto al piano: terzo-quarto

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

U'edificio & stato ristrutturato nel: 1982

L'unita immobiliare & identificata con it numero: sub 8; ha un‘altezza interna di circa: variabili
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobite: L'immobile risulta essere in buono stato, presenta delle finiture di pregio.
Sirende necessaria una verifica degli impianti tecnologici in quanto privi di certificati di conformita. ll con-
dominio ¢ servito da fognatura pubblica e da acquedotto comunale.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo delfa consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Superfici calcolate graficamen-
te su scheda catastale.

Pag. 78
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione immohiliare - n, 39 / 2015

UFFICIQ £ RELATI- | sup lorda di pavi- 125,00 1,00 125,00 £€1.800,00
VI ACCESSORI mento
PIANO MEZZAN!- | sup lorda di pavi- 57,00 0,80 45,60 € 1.800,00
NO mento

170,60

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: Centrale

Tipologia: Terziaria

Valore di mercato min (€/mgq): 1600
Superficie di riferimento: Lorda
Tlpo di destinazione: Terziaria

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/maq): 2200

Ambiente: If sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale Inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48. Criterio di stima:
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Valore di mercato per confronto

48, Fonti di informazione;
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Utfici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OM{;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) 2500-3700
£€/mq.
48, Valutazione corpi:

6.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128S8 - P3+P4. Ufficio U]
St:ma sintetica comparatuva parametrica (semplificata)

i - Destinazione - . . | Superficie Equivalente Valore | Valore Ce

UFF!C!O E RELATIVI 125,00 € 1.800,0(} € 225.000,00
ACCESSOR!

PIANO MEZZANINO 45,60 € 1.800,00 €82.080,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complassivo intero £€0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

6.1 - Ufficio Corso | Ufficio [ T170,60 | €000 T €0,00
Garibaldi,
F20M12858 -

P3+P4

48, Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% } : € 46.062,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €2.200,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€3.100,00
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Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00
48. Prezzo base d'asta del {otto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 255.718,00
trova:
Prezzo di vendita de! lotto nello stato di "libero": € 2535.000,00

Lotto: Lotto 7

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

49 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

{dentificativo corpo: 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12859 - P3.

Ufficio {U] sito in

Quota e t; DO |Ola def dlrltto
1/1 o [ 3

Cod. Fiscaie s i
Eventuali comproprietari:

-Piena proprieta

Nessuno

ldentificato a

Intestazione: s . con sedel
Codice Fiscale: ] ogho 20, particella 128, subalterno 9, indirizzo Corso Gi
Garibaldi, 19/A, piano 3 cornune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consistenza 5, rendita €
2608,11

Conformita catastale:

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita: parete interna ufficio centrale allineata con pa-
rete pricipale , altezza interna ufficio centrale, non corretta rappresentazione terrazzo
Regolarizzahili mediante: variazione catastale

variazione catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: La mappa al catasto terreni
non & coerente, Si segnala una suddivisione a piani orizzontali, al piano terra {fato mapp. 57) vi
é la presenza di un porticato (cfr atto notaio Scarano allegato)

50.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio

Area urbanistica: a traffico limitato con parcheggi con parchimetro.
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Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona; Non specificato

51.5TATO bl POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
52.VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

52.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
52.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievols:

gre di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro i & Eet
s critto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn,

- Pignoramento a fa

/1689;

52.1.2Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale;
Nessur;a.

52.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

52.1.4Aitré limitazioni d'uso:
Nessuna.

52.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
52.2. 1iscrizioni:

- !oteca voiontar:a annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
e e IR D < rivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-

porto lpoteca € 5775000 !mpoﬂ:o capitale € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 23/12/2002 ai nn. 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
S & i . Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; im-
port pltate € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ainn, 49159; l5cr1tto/trascrttto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL’ ACQUIRENTE - ER-
RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE

PERIZIE

52.2.2Pignoramenti:
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Nessuna,
52.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
52.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
52.3 Misure Penali

Nessuna.

53.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 800,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; 800,00 €. Vedasi documentazione
condominiale allegata. Tale documentazione fa riferimento al bilancio 2014, verificare con ammi-
nistratore condominiale

Millesimi di proprieta: Generali 72,60 Riscaldamento 65,80 Scale 102,40 Ascensore 183,05
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Attualmente F'impianto di riscaldamento risuita
chiuso. L'ascensore & sigillato.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non disponibile libretto d'impianto in quanto il generatore
di calore & stato chiuso, Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: in riferimento all'atto del notaio Scarno del 15/3/79 rep.148 racc. 15, sono
presenti delle servitli. In particolare: 1) servitil di elettrodotto e transito personafe ENEL sia per il
fabbricato cd Palazzina al Corso sia per la cd Residenza dei Cedri posta nelia parte retrostante 2)
locale centrale termica comune con la Residenza dei Cedri ed accesso ai locali da quest'ultima {gli
implanti risultano divisi} 3) Condotte fognarie in comune tra Palazzina al Corso e Residenza dei
Cedri 4) Porticato con servitlt di transito pedonale e carraio a favore della Residenza dei Cedri 5}
Servitli su muro laterali a confine porticato a favore di s EEocr Uso vetrine per pubblicita 6)
Vano al piano terra c/o Residenza dei Cedri destinato a deposio contenitori rifiuti 7) Porzione di
terreno scoperto alla Residenza dei Cedri per accesso a piano scantinato a cabina enel e centrale
termica

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: i

e ERroprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza (g P

data 15/03/1979 ai nn. 148/15 - registrato a PORDENONE in data 22/03/1979 ai nn. 1203/203 -
trascritto a PORDENONE in data 04/04/1979 ai nn. 2643/2296.

Note: Si segnala che per problematiche di riproduzione I'atto non & completo di tutti ghi allegati. I
mappale 1254 ¢ privo del piano terra il quale & costituito da un portico della superficie di 40 mqg
facente parte del mappale 57 di complessivi 490 maq di proprieta di terzi
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PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione: {ENEE B
Tipo pratica: Nulla osta per esacuzione lavori edili

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetio: ristrutturazione

Rilascio in data 18/03/1974 al n. di prot. 32572/73/IvV

Numero praticaz 2
Intestazione: i, . e
Tipo pratica: Nuila osta per esecuzione Iavon edili

Note tipo pratica: PER RINNOVO

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 05/12/1974 al n, di prot. 48424/IV

Numero pratlca 3
Intestazione:
Tipo pratica: Nulld osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Voltura Nulla Osta

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Ritascio in data 24/06/1975 al n, di prot. 23510/1V

Numero pratica: 4
Intestazione: J588 B
Tipo pratica: Nuila osta per esecuzrone lavori edili

Note tipo pratica: Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 22/12/1975 al n, di prot, 49147/

Numero pratica: 5
Intestazione i
Tipo pratica: Nulla osta per esecuz:one lavori edili

Note tipo pratica: 2* Proroga

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 23/06/1976 al n. di prot. 21956/1V

Numero praticalt
Intestazione:
Tipo pratica: Concessnone di
Note i

@licenza e relative proroghe da

elavorl: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL CORSO
Oggetto: ristrutturazione
RHascio in data 31/10/1979 al n. di prot, 5857/1V

Numero pratica: 7
Intestazione: §§
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: variante

Rilascio in data 17/02/1982 al n. di prot. 23499/81/1V

Numero pratica: 7
Intestazione: SE
Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: Agibilita

Abitabilita/agibilita in data 23/04/1982 al n. di prot. 8786/1v

Conformita edilizia:
Ufficio U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: le pareti interne non si com prende se siano auto-
rizzate 0 meno in quanto sono schizzate a matita nei disegni approvati, le pareti wc e antibagno
non sono realizzate come da progetto, presenza vano impianti in atrio, parete interna ufficio cen-
trale spostate ed allineata, presenza di abbassamenti con cartongesso, il terrazzo non & rappre-
sentato correttamente in pianta in quanto vi é la presenza di cambio di quota (il terrazzo & par-
zialmente utilizzabile) e di pilastrature.

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Opere di modesta entit)

Sanatoria edilizia : € 2,500,00

Oneri Totali: € 2.500,00

Note: gli importi sono presunti e da verificare con l'ausilio di un tecnico specializzato in relazione
alle norme in vigore al momento della regolarizzazione. Gli importi sono presunti e da verificare
con l'ausilio di un tecnico specializzato in relazione alle norme in vigore al momento della regola-
rizzazione. Probabilmente & necessaria nuova richiesta di agibilita.

Per quanto sopra NON si dichﬂiara la conformita edilizia

Conformiti urbanistica

Ufficio [U]
Note sulla conformita:

Nessuna.

e
v, :

. . '

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & stato possibile verificare la conformi-
ta urbanistica. Vi sono vincoli dovuti all"inserimento del fabbricato in piano di recupero e a so-
vraintendenza beni architettonici.

Note sulla conformita: Si allega PRGC vigente e adottato B
of e ')
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Descriz}o-ne::l_lfﬁcio fU] di cui al punto 7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M12859 - P3 . :

Trattasi di immobile destinato ad ufficio postofal piano terzoj"della ctf Palazzina al Corso L'accesso avviene
dal vano scala comune, Funitd immobiliare & raggiungibile attraverso anche dallascensore comune.
L'ingresso & costituito da un atrio che da accesso a due ampi uffici tipo “open space”, I'ufficio esposto verso
ta corte interna & dotato di una ampia vetrata apribile che porta ad un terrazzo coperto. Da entrambe gli
uffici si ha accesso ad una anti servizio ed al relativo servizio igienico. Altresi, lungo la facciata posta su Cor-
so Garibaldi ci sono tre locali distribuiti da un piccolo disimpegno che costituiscono due uffici ed un locale
archivio La pavimentazione & in legno tipo doussie, mentre il servizio igienico risulta essere completamen-
te piastrellato, rivestito dotato di lavabo a colonna e we. Gli infissi esterni dotati di scuretti ad anta o , inta-
tune finestre, con persiane a tapparella con apertura motorizzata, esse sono in legno con vetrocamersa, le
porte interne sono in legno massello con decorazione, esse risultano dare una particolare importanza
agh interni. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti tipici dell'epoca di costruzione con
una parte parzialmente paosta all’esterno. L'impianto di riscaldamento risulta collegato alla centrale termica
condominiale con impianto di distribuzione con canali d'aria mascherati da controsoffitto in ca rtongesso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di SRS e
Cod. FisCale 8 _
Eventuali comprrretan
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 167,00

E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

U'edificio & stato ristrutturato nel; 1982

L'unita immobiiare & identificata con il numero: sub 9; ha un'altezza interna di circa: 2.80

Llintero fabbricato & composto da n. § piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmobile: L'immobile risulta essere in buono stato, presenta delle finiture di pregio.
Si rende necessaria una verifica degli impianti tecnologici in quanto privi di certificati di conformita. Il con-
dominio & servito da fognatura pubblica e da acquedotto comunale.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
l calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Le superfici sono calcolate gra-
ficamente sulla base delle planimetrie catastali

UFFICIO E RELATI- § sup lorda di pavi- 137,00 1,00 137,00 €1.800,00

V1 ACCESSOR) mento
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TERRAZZO CO- sup lorda di pavi- 18,00 0,50 9,00 £ 1.800,00
PERTO mento
TERRAZZO CO- sup lorda di pavi- 12,00 0,20 2,40 € 1.800,00
PERTO NON UT!- manto
LIZZABILE

148,40

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenza del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: Centrale

Tipologia: Terziaria

Valore di mercato min {€/mg): 1600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Terziaria

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 2200

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuoio

5 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. Criterio di stima:
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Valore di mercato per confronto

56, Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OM;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) 2500-3700
€/ma.
56. Valutazione corpi:

7.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128S9 - P3. Ufficio [U]
Stlrna smtetlca comparativa parametrica {semphﬁcata)

stinazior Saperfme Eqwualente lo i
UFFICIO E RELATIVI 137,00 €1.800,00 € 246.600,00
ACCESSORI
TERRAZZC COPERTO 9,00 £ 1.800,00 € 16.200,00
TERRAZZO  COPERTCQ 2,40 €1.800,00 € 4.320,00
NON UTILIZZABILE

Valore corpo £ 0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

7.1 - Ufficio Corso | Ufficio [U] 148,40 T €0,00 T €0,00
Garibaldi,
F20M12850 - P3

56, Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
gludiziarla e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) £ 40.068,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €£0,00
Rimborso farfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita; € 2.500,00
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€3.100,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
56. Prezzo base d'asta del lotto: _
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuj si €221.452,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 220.000,00

Lotto: Lotto 8

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20iv1128510 - P4,

Ufficio [U] sito in

Quota e tipologia del diritto
1/1 di 8
Cod,. Fiscal ik
Eventuali comproprietari;
Nessuno

¥ Picna proprieta

{dentificato al catasto Fabbncatt
Intestazione I8 Pliee -
Codice Fiscale: _ ¥iogtio 20, particelka 128 subaiterno 10, indirizzo Corso Giuseppe
Garibaldi, 19/A, pranotl comune Pordenone, categoria A/10, classe 6, consistenza 4,5, rendita
€2347,30

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: mancata rappresentazione delle pareti interne,
rappresentazione incompleta del vano scala al piano 3

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: scala di collegamento, pareti

variazione catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale; note: La mappa al catasto terreni
non & coerente. Si segnala una suddivisione a piani orizzontali, al piano terra {lato mapp. 57} vi
¢ la presenza di un porticato (efr atto notaio Scarano allegato)
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58.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:
Trattasi di immobile ad uso ufficio in zona di centro storico
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: 2 traffico limitato con parcheggi con parchimetro.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

59.5TATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
60.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

60.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
60.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

P

noramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro I
S Y iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015
2268/1689;,

60.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

60.1.3Att di asservimento urbanistico:

& -

Nes%una.
60.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

60.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
60.2. 1iscrizioni:

- ioteca volon’tarfa annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
Gt Sl [ ¥ Derivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-

porto ipoteca: £ 57 50 ;mporto capitale: € 3850000 ; A rogito di NOTAIQ GASPARE
GERARDI in data 23/12/2002 ai nn. 36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRO-
NEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
PERIZIE

|poteca vo!ontarla annotata; A favore dr Banca Popolare Friuladria S.p.3. contro
e G Y orivante da: IPOTECA VOLONTARIA; Im-
por mpoeca: € DO, ap:ale € 3385000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE
GERARDI in data 29/12/2006 ai nn, 49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data
03/01/2007 ai nn. 140/49 ; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELLUACQUIRENTE - ER-
RONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE
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PERIZIE

60.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

60.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

60.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in giti:
Nessuna.

60.3 Misure Penali

Nessuna.

61.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestjone condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 800,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: 1,000,00 £. Vedasi documentazio-
ne condominiale allegata. Tale documentazione fa riferimento al bilancio 2014, verificare con
amministratore condominiale
Millesimi di proprietd: Generali 101,20 Riscaldamento 88,40 Scale 123,30 Ascensore 142,90
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Attualmente F'impianto di riscaldamento risuita
chiuso. L'ascensore & sigillato.
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non disponibile libretto d'impianto in quanto il generatore
di calore & stato chiuso. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; In riferimento all'atto del notaio Scarno del 15/3/79 rep.148 race. 15, sono
presenti delle servitl. In particolare: 1) servitd di elettrodotto e transito personale ENEL sia per il
fabbricato cd Palazzina al Corso sia per la cd Residenza dei Cedri posta nella parte retrostante 2)
locale centrale termica comune con la Residenza dei Cedri ed accesso ai focali da quest’uftima (gli
impianti risuitano divisi) 3) Condotte fognarie in comune tra Palazzina al Corso e Residenza dei
Cedri 4) Poﬁt:cato con servitl di transito pedonale e{carra:o a favore della Residenza dei Cedri 5)
Servitd su muro laterali a confine porticato a favore di PR per uso vetrine per pubblicita 6)
Vano al piano terra ¢/o Residenza dei Cedri destinato a eposatocontemtorl rifiuti 7) Porzione dji
terreno scoperto alla Residenza dei Cedri per accesso a piano scantinato a cabina enel e centrale
termica

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

b

Titolare/Proprietario: . . proprietariofi ante ven-
tennio ad oggi . In forza di ante Oehnio comeh Thertall o 10pno di ERALDO SCARANO in
data 15/03/1979 ai nn, 148/15 - registrato a PORDENONE in data 22/03/1979 ai nn. 1203/203 -
trascritto a PORDENONE in data 04/04/1979 ai nn. 2643/2296.
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Note: 5i segnala che per problematiche di riproduzione I'atto non & completo di tutti gli allegati. Il
mappale 1254 & privo del piano terra il quale & costituito da un portico della superficie di 40 mq
facente parte del mappale 57 di complessivi 490 mg di proprieta di terzi

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione: JE
Tipo pratica: Nulla 0sta per esecuzione lavori edili

Per favori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 18/03/1974 al n. di prot. 32572/73/IV

Numero pratica: 2
Intestazione: &
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: PER RINNOVO

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 05/12/1974 al n. di prot. 48424/1V

Numero pratica;
intestazione: B e

Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Note tipo pratica: Voltura Nulla Osta

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto; ristrutturazione

Rilascio in data 24/06/1975 al n. di prot. 23510/1vV

Numero pratica: 4
Intestazione JE
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edil]

Note tipo pratica: Proroga

Per lavorl: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 22/12/1975 al n. di prot. 49147/iv

Numero pratica: 5
Intestazione: 8
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione laveri edili

Note tipo pratica: 2 Proroga ‘

Per lavori: ristrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 23/06/1976 al n. di prot. 21956/1V

Numero pratica: 6
Intestazione: B
Tipo pratica: Concessione cQime

rasferimento iicenza,;?;*e!ative proroghe d

istrutturare un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL CORSO

Per lavori
Oggetto: ristrutturazione
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Rilascio in data 31/10/1979 al n. di prot. 5857/1v

Numero pratica: 7
Intestazione: e S
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: variante

Rifascio in data ¥7/02/1982 al n, di prot. 23499/81/1V

Numero prati
Intestazione: §

Tipo pratica: Agibilita
Per favori: variante ristrutt. un fabbricato esistente ad uso negozi uffici denom. PALAZZINA AL
CORSO

Oggetto: Agibilita

Abitabilita/agibiiita in data 23/04/1982 al n. di prot. §786/1v

Conformité edilizia:
Ufficio [U]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: all"interno sono state realizzate delle pareti tipo
mobile rivestite in legno per suddividere I"unita immobiliare in diversi vani, da verificare i rap-
porti aero illuminanti, le altezze ed in generale i requisiti igienico sanitari,

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Opere di modesta entita

Sanatoria edilizia : € 6.000,00

Oneri Totali: € 6.000,00

Note: Gli importi sono presunti e da verificare con l'ausilio di un tecnico specializzato in relazione
alte norme in vigore al momento della regolarizzazione. Potrebbe essere necessario provvedere
alla rimozione delle suddivisioni interne in pareti mobili al fine di ripristinare la conformita. Si
esprimono perplessita circa la conformita ai requisiti igienico sanitari ovvero alle norme sui luo-
ghi di lavoro. Probabilmente & necessaria nuova richiesta di agibilita,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Non sono disponibili i certificati di

conformita degli impianti tecnologici. Si esprimono forti perplessita circa il rispetto dei requisiti
igienico sanitari in particolare per le altezze interne ed | rapporti aero-iluminanti

Conformitd urbanistica

Ufficio [U)
Note sulla conformita;
Nessuna.

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & stato possibile verificare la conformi-

ta urbanistica. Vi sono vincoli dovuti alt"inserimento del fabbricato in piano di recupero e a so-
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vraintendenza beni architettonici.

Note sulla conformita: Si allega PRGC vigente ed adottato

Descrizione: Ufficio [U] di-cuial punto 8.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20Mm128510-P4 - -
Trattasi di immobile destinato ad ufficio posto al piano quarto della cd Palazzina a! Corso. Uaccesso avviene
dal piano terzo attraverso vano scala comune o dall’ascensore comune, F'unita immobiliare & raggiungibile
attraverso una scala privata che raggiunge I'atrio d'ingresso caratterizzato da un lungo corridoio centrale
all'unitd. La suddivisone interna & stata realizzata con Fausilio di pareti mobili con rivestimento in legno. La
suddivisioni hanno portato alla realizzazione di tre locali di media dimensione e di due locali pil ampi . Nel-
la parte terminale dell’atrio d'ingresso vi & i servizio igienico a cui si accede da un piccolo atrio e dal relati-
vo antibagno. Il servizio igienico dotato di favabo e wc & completamente piastrellato e rivestito. La pavi-
mentazione & in legno tipo doussie. Il soffitto risulta essere inclinato e segue la falda del tetto. | singoli locali
presentano altezze non uniformi. LUilluminazione naturale e I'areazione avviene attraverso oppartuni lu-
cernari posti parallelamente alla falda del tetto, ie porte interne sono in legno rivestito della medesima
essenza delle pareti divisorie. L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti tipici dell'epoca
di costruzione . L'impianto di riscaldamento risulta collegato alla centrale termica condominiale con impian-
to di distribuzione con canali d'aria mascherati da controsoffitto in cartongesso.

1. Quoga e i

Cod. Fiscale: i
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 158,00

E' posto al piano: quarto

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel; 1982

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 10; ha un'altezza interna di circa: 2.15
L'intero fabbricato & composto da n. 5 plani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale; buono

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta essere in buono stato, presenta delle finiture di pregio.
St rende necessaria una verifica degli impianti tecnologici. If condominio & servito da fognatura pubblica e
da acquedotto comunale. | vani hanno altezze non uniformi potrebbe essere necessario ripristinare lo stato
dei luoghi come da progetto approvato (unico vano ufficio)

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla supetficie forda. Le superfici sono state ricavate
graficamente da schede catastali.
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“Onarione | Paramens B e

UFFICIO E RELATI- ! sup lorda di pavi- 110,60 £ 1.800,00
VI ACCESSORI mento

110,60

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 12015

Zona: Centrale

Tipologia: Terziaria

Valore di mercato min (€/mq): 1600
Superficie di ;iferimentqéztordé
Tipo di destiriézione: Ter;:iaria

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{(€/mq): 2200

Ambiente: it sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosualo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini delfla presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: f sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
€4, Criterio di stima;
Valore di mercato per confronto
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64, Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Pordenone:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immaobiliare provincia di Pordenone 14/15 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.) 2500-3700

€/mq.
64. Valutazione corpi:

8.1 - Ufficio Corso Garibaldi, F20M128510 - P4. Ufficio fU]

Stlma smtetlca comparatlva parametrica {sem pllflcata)
QR j = Superficie Eqa:ualente -

UFFICIOM E RELATIVI
ACCESSORI

110,60

€1.800,60

€ 199.080,00

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessive diritto e quota

Riepilogo:

£0,00
€0,00
€0,00
£0,00

”8.1 ;.Ufﬂcxo'(':.ors‘d‘ L.Jffi.ci“é [l}]

110,60

£0,00

T €0,00

Garibaldi,
F20M128510 - P4
64. Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) €29.862,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delimmobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore; €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €2.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 6.600,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: £ 0,00
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64. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 160,618,000
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 160.000,00

Lotto: Lotto 9

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 9.1 Appartamento F32M23659.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Piazza della Liberta

Quota e ttpologta def dlrltto
1/1 diJic. : : &
Cod. Fiscale: L
Eventuali comproprietari:
Nessuno

¥ Picna proprieta

Identificato al catasto Fabbr!cat!

Intestazione: B _ i Wioglio 32, particella 236, subalterno
9, indirizzo P:azza Liberté, 3 , prano i, comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 3, consi-
stenza 5,5, superficie 112, rendita € 681,72

Millesimi di proprietd di parti comuni: 47,90

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gailerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sig
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovane riscontro nella documentazione.

66.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
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Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

67.STATO DI POSSESSQ:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

68.VINCOLI ED ONER! GIURIDICH:
68.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell‘acquirente:
68.1.1Domande giudiziall o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

68.1.2Convenzioni matrimoniali e prow. d'ussegnazione casa coniugale:
Nessuna.

68.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

68.1.4Altre limitazioni d'uso:

Nes_suna.

68.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
68.2.1Iscrizioni:

Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro

ST WS ¥porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 ; A rogito di NOTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
Gnie S B porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pitale: € 3385000 ; A rogito di NOTATO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

68.2.2Pignoramenti:
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Nessuna.
68.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
68.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZ! E PERSONALE £ SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT,

68.3 Misure Penali

Nessuna,

69. ALTRE iINFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1.000,00 €. Vedasi documentazio-
ne condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 47,90

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'appartamento & dotato di ampio terrazzo ester-
no, presumibilmente sono necessari interventi per il ripristino/manutenzione dell'impermeabiliz-
zazione.l'intero condomino necessita di importante manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasa allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: I} fabbricato non & dotato del certificato di prevenzione incendi

70.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario: [N CINEEINIEE
proprietario/i ante ventenmo al30 12/1977 In forza di atto di compravendita a rogito di

NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ainn, 33992/2920 registrato a PORDENONE in

data 19/01 1973 ai nn, 2433/24 = Lo i ai nn, 5704/5456.

Note: {8 _ e

quota di

: per Ia quotad;1/4

- In forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/19 i Lan. 2459/240 trascritto a UDINE in data 30/01/1973 al nn. 5073/5455

Note: e Qo R o la quota di 2/44 B i

Wre/i’roprletarlo : . s
proprietario/i ante ventennio al 30/ 12/19
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quota di 1/485%

Woer la quota di 1/4

Titolare/Proprietario: {§ S Proprietariofi ante ventennio
ad oggi . in forza di atto di permuta a rogito di N ORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ainn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/8489.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: [EEEE GG - i1 = Foprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIO G!ORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ainn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

71. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica. 1
Intestazione; JEEieS : i O
Tipo pratica: NuHa osta per esecuzione lavorl edlh
Note tipo pratica; 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpa C

Rifascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: L e e e
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione iavon edlli

Per lavori: costruzione ad uso comrerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n, di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Hl documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4°
H Intestazione: § s

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

“Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportatofda alcun titofo edilizio . Risultano presenti al-

cund disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratlca 5
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Tipo pratica: Abitabilita

Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI {attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 ai n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6
Intestazione J
Tipo pratica: Abitabilita i

Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
Intestazione: JEERE S B .
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esternc + modifica bocea di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

&9 Amministratore condominio Residenziale Commerciale

Numero praticﬁ: 8
Intestazione: [ S
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia '

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale 1l Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: [a distribuzione interna rispetto il progetto sembra
modificata, non conformita del terrazzo

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanaré: distribuzione interna , terrazzo

Sanatoria (presunto): £ 3.000,00

Oneri Totali; € 3.000,00

Note: I disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze. Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli ediizi.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica deil'intero condominio in quanto Ja pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
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zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimona per-
plessitd circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in guanto manca il provve-
dimento ufficiale, Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue. Non risuitano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. $i rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

71.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
fe prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

5
Note sulla conformita: Si allega estratto PRGC ¢ NTA

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 9.1 Appartament'c'-F32M-Z3659 L

Trattasi di appartamento posto al piano primo raggiungibile attraverso H vano scala comune o con ascenso-
re comune. L'immobile & costituito da una zona giorno comprendente ingresso con annesso ripostiglio ,
soggiorno e cucina. Dal soggiorno si accede ad un lungo disimpegno su cui insistono due camere matrimo-
niali, e due bagni. Da una camera e dal soggiorno si accede ad un ampio terrazzo. La pavimentazione @ in
piastrelle maiolicate, parquet a quadrotte in legno per e camere, iservizi igienici sono caratterizzati da ri-
vestimento in piastrelle su pareti e dotati rispettivamente nel bagno principale dilavabo, vasca, wc e bidet
mentre nel secondario di lavabo, wc, bidet ed attacco lavatrice . La cucina ha un parziale rivestimento in
piastrelle decorate. Gli infissi esterni sono caratterizzati da telaio in legno con vetro singolo e chiusure oscu-
ranti con tapparelle in plastica. Le porte interne sono del tipo tamburato con rimessa in noce, L'impianto
elettrico risulta essere sottotraccia con frutti tipici delepoca di costruzione. Limpianto di riscaldamento e
produzione acqua calda sanitaria & caratterizzato da una caldaia a gas posta su un cavedio condominiale, la
distribuzione avviene attraverso tubazioni sottotraccia ed i terminali sono costituiti da ventilconvettori,
Limmobile si presenta con un grado di manutenzione scarso e in stato di abbandono. In generale
I'appartamento presenta finiture tipiche dell’epoca ed ha necessitd di un’importante manutenzione straor-
dinaria. In particolare sono da prevedere interventi significativi per il terrazzo estarno.

Pag. 102
Ver.3.2.1
Edicom Finance st



Nessunoc

Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mqg 200,00
E' posto al piano: primo
U'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 9; ha un'altezza interna di circa: 2.70

Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 39 / 2015

iena proprieta

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile ha necessita di una importante manutenzione straordinaria.

Informazioni relative al calcolo delia consistenza:

It calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Superfici calcolate graficamen-
te su planimetrie catastali.

Destinaziong |

- Paramigtro: . f:

o Coeffn

APPARTAMENTC

sup forda di pavi-
mento

1,00

100,00

€ 800,00

TERRAZZO

sup lorda di pavi-
mento

10c,00

0,20

20,00

€ 800,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare}

Destinazione d'uso; Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: Abitazioni economiche

Valore di mercato min {(€/mq): 700

120,00
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Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Scadente

Valore di mercato max(€/mq): 1000

Ambiente: i sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: If sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuclo Ambiente: |l sito -
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

7 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

72.Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.) Apparta-
menti €/mgq 900-1000 Negozi £/mg 1300-1700.
72, Valutazione corpi:
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9.1 Appartamento F32M23659. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

. Desti uperficie Equivalente aloi
APPARTAMENTO 100,00 € 800,00 € 80.000,00

TERRAZZG 20,00 € 800,00 € 16.000,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore complessive diritto e quota €0,00

Riepilogo:

9.1 Appart.a.mento Abitazione di tipo I ”'120.,00 . €0,00 €0,00

F32M23659 civile [A2]

72. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, {

min.15% ) £ 14.400,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con ta quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insotute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 1.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

£ 0,00
72.Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 77.600,00
frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; € 78.000,00

Lotto: Lotto 10

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpo: 10,1 Appartamento F32V236510.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tipologia del diritto
1/1di§ : ' Sricna proprieta
Cod. Fiscale fE e e '
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione [ 9 foglio 32, particella 236, subalterno
10, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano 1, comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 3, consi-
stenza 5,5, superficie 116, rendita € 681,72

Mitlesimi di proprieta di parti comuni: 50,30

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: porta collegamento cucina soggiorno chiusa
Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: porta tra soggiorno e cucina chiusa

Variazione catastale: € 400,00

Oneri Totali: € 400,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca guali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alfe parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

74.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

75.5TATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

76.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
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76.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
76.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro ; iscrit-

to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu~
ra dell'acquirente.

76.1.2Convenzioni matrimoniali e prowv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

76.1.3Atti di asservimento urbanistico:
§ o
Nessuna.

76.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

76.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
76.2. 1iscrizioni:

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
S fl F¥W | mporto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
taie €3850000 A rogrto di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 23/12/2002 ai nn,
36157; iscr:tto/trascratto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- Ipoteca voiontaria annotata- A favore di

- Ipoteca volontarla annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

e : W mporto ipoteca: € 50775500; importo ca-
pttaie € 3385000 Arogitoar "o" ) GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159, Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note;
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

76.2.2Pignoramenti:
Nessuna.
76.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
76.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU® D TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.
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76.3 Misure Penali

Nessuna.

77.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immagbile: 1.400,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1.400,00 £. Vedasi documentazio-
ne condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 50,30

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: L'appartamento & dotato di ampio terrazzo ester-
no, presumibilmente sono necessari interventi per il ripristino/manutenzione dell'impermeabiliz-
zazione, L'intero condomino necessita di importante manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato del certificato di prevenzione incendi

78.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI: & .. g

Titolare/Proprietario: §& T T i s
8 oroprictario/i ante ventennio al 30/ 12/1977 Th 16723 O atto o compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 - trascritto a UDRINF in data 30/01/1973 ai

quota di 1/4 Bequotadi 1/4 £

Titolare/Proprietario: JES G
roprietario/i ante ventennio al 30 12/1977 . In forza di atto di com pravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459 b DINE in data 30/01/1973 ai nn, 5073/5455.
Note: [ T SRS per la quota di 2/4 8 ern
guota di B garer la quota di 1/4 ' '

Titolare/Proprietario: WY oroprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: e ! Eproprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di 7o di NO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nri, 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 al hn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

79. PRATICHE EDILIZIE:
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Numero pratica: 1
Intestazione: SEETEEEE L s s

Tipo pratica: Nuila osta per esecuzione TavorrRaT T

Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero prat!ca 2

Tipo pratica: Nulta osta per esecuzmne Iavor:ed:h
Per favori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3

Intestazione JEiee 5

Tipo pratica: Comumcaztone smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cul vi € la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4

Intestazione: J¥%8

Tipo pratica: Comunicazione sindaco
Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavgri: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presenfazione in data 21/06/1979 al n. di prot,

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: H documejwto non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione: [ CREeE
Tipé pratica: Ab:ta: ita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: Abitability

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero prataca 6
Intestazione Ik
Tipo pratica: Abitabilit
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenzigle/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
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Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8 -
Intestazione: [FEEETiE e e
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale [ Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: la distribuzione interna rispetto il progetto sembra
modificata, non conformita del terrazzo

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare; distribuzione interna , terrazzo

Sanatoria {presunto): € 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Note: | disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze, Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica del{'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoti edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acgqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che it
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza implantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita,

Conformita urbanistica

Pag. 110
Ver. 3.21
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - 1. 39 / 2015

Abitazione di tipo civile [A2]
E1Y

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: §i ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in guanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
te prescrizioni contenute nei titoli edilizi,

Note sulla conformita: Si allega estratto PRGC ed NTA

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 10.1 Appartamento F32M236510

Trattasi di appartamento posto al piano primo raggiungibile attraverso il vano scala comune o con ascenso-
re comune. U'immobile & costituito da una zona giorno comprendente un ingrasso a cui si accede al sog-
giorno e cucina. Dal atrio di ingresso si accede ad un disimpegno su cui insistono due camere un bagno e
un we. Da una camera e dal soggiorno si accede ad un ampio terrazzo. La pavimentazione € in piastrelie
maiolicate, parquet a quadrotte in legno per le camere, i servizi igienici sono caratterizzati da rivestimento
in piastrelle su pareti e dotati rispettivamente nel bagno principale dilavabo, vasca, wc e bidet mentre nel
secondario di lavabo, we ed attacco lavatrice . La cucina ha un parziale rivestimento in piastrelle decorate.
Gli infissi esterni sono caratterizzati da telaio in legno con vetro singolo e chiusure oscuranti con tapparelle
in plastica. Le porte interne sono del tipo tamburato con rimessa in noce, alcune dotate di specchiatura in
vetro . U'impianto elettrico risulta essere sottotraccia con frutti tipici deil’epoca di costruzione. L'impianto
di riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria & caratterizzato da una caldaia a gas posta su un cave-
dio condeminiale, la distribuzione avviene attraverso tubazioni sottotraccia ed i terminali sono costituiti da
radiatori in alluminio. L'immobile si presenta con un grado di manutenzione scarso e in stato di abbandono.
In generale 'appartamento presenta finiture tipiche dell’epoca ed ha necessita di un’importante manuten-
zione straordinaria. In particolare sono da prevedere interventi significativi per il terrazzo esterno.

1. Quota e tipologia d
1/1 o
Cod. Fiscale: :
Eventuali comproprietari:
Nessuno

JPiena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 226,00

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 10; ha un'altezza interna di circa: 2.70
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: U'immobile ha necessita di una importante manutenzione straordinaria
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Informazioni relative al calcolo della consistenza: s
H calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alia superficie lorda. Le superfici sono calcolate gra-
ficamente sulia base delle planimetrie catastali.

APPARTAMENTO | sup lorda di pavi- 1,00 81,00 € 800,00
menta
TERRAZZO sup lorda di pavi- 135,00 0,20 27,00 € 800,00
mento
118,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: Abitazioni economiche
Valore di mercato min (€/mq): 700
Superficie di riferimento: korda
Tipo di destinazione: Resiéenz]ale

Stato conservativo: Scadente

Valore di mercato max(€/mg): 1000

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: i sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
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bientall ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolc Ambiente: i sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in

sottosuolo

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

80. Criterio di stima:

Valore di mercato per confronto

80. Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone:

Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OoMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€£./mq.} Apparta-
menti €/mg 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.

80. Valutazione corpi:

10.1 Appartamento F32M236510. Abitazione di tipo civile [A2]

stima sintetica comparativa parametrica (sem plificata)

. Des ¢ | Superficie Equivalente | Valore Unitatio !
APPARTAMENTO 51,00 € 800,00 £72.800,00
TERRAZZO 27,00 € 800,00 € 21.600,00
Valore corpe €0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero £€0,00
Valore complessivo diritto e quota £€0,00

Riepilogo:

"10.1 Appartamen-
to F32M236510

Abitazione di tipo
civile [AZ]
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80. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) € 14.160,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 1.620,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€3.400,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

£ 0,00
80. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €75.220,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 75.,000,00

Lotto: Lotto 11

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

81 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 11.1 Appartamento F32M236518.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Piazza della Liberty

Quotaet;o -~

1/1 di B JPiena proprieta
Cod,. Fiscale: |8 T
Eventuali compropnetarl

Nessuno

Identificato al catasto Fabbr;cati
[ntestazione: RN o ey foglio 32, particella 236, subaiterno
18, indirizzo Ptazza L:berta 33 p|ano3 comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 3, consi-
stenza 4, superficie 59, rendita € 495.80

Millesimi di propriet di parti comuni; 25.40

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: spalletta muro zona cottura
Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: spalletta muro zona cottura

Variazione catastale; € 400,00

Oneri Totali: € 400,00
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Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono [e parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

82.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

83.5TATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
84.VINCOLI ED ONER! GIURIDIC!:

84.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
84.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro ; iscrit-

to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Canceliazioni a cu-
ra de&I'acquirente.

£
84.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d ‘assegnazione casa coniugale:
Nessina.
84.1.3Atti di asservinlento urbanistico:
Nessuna. |
84.1.4Alre limitazioni d'uso:

Nessuna,

84.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
84.2.1fscrizioni:

- ipgte gria annotata; A favare di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
o s Importo ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 ; A rg NOTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscrittoftrascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
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WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

poteca volontaria annotata- A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
e e . B R DOrto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pitale: ¢ 3335000 A rogito di NOTA!OGASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.
49153; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

84.2.2Pignoramenti:
Nessuna,
84.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
84.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 al
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

84.3 Misure Penaii

Nessuna.

85.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.200,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1.200,00 €. Vedasi documentazio-
ne condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 25,40

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'appartamento & dotato di ampio terrazzo ester-
no, presumibilmente sono necessari interventi per il ripristino/manutenzione dell'impermeabiliz-
zazione.L'intero condomino necessita di importante manutenzione straordinatia

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

86.ATTUALIE PRECEDENT] PROPRIETARI:

Ti e/Proprietarno o
proprletarro/i ante ventenmo a 30/ 12/ 1977

ogito di
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NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 - trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn, 5704/5456
Note: {§§ : L By per la quota di S Woer la
quota di '

Titolare/Proprietario: | E S G
B roprictario/i ante ven O e O 7 T T mpravendita a

NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973ai nn. 24 in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455,
quota di 1/ RRREY Der |2 quota di 1/4

Titolare/Proprietario: B8
ad oggi . In forza di atto O BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: [ : I roprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ainn, 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn, 1329/1227.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione ST RN T o
Tipo pratica: Nulia osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot, 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione SEENSRE: s
Tipo pratica: NUlla 0sta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione: 88 .
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per favori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del

27/7/1977
, ' e ¥ i
= T '
37 w<Numero pratica: 4 '
Intestazione: o
Pag. 117
Ver.3.2.1

Edicam Finance sri



87.1

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna,

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizie . Risultano presenti al-
g i P :

cuni disegni con firma e timbro del sindaco !
Numero pratica: 5
Intestazione: |
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: AbitabiEjté é[

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot. ’

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Sy

Numero pratica: 6
Intestazione: JE '
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
Intestazione: S
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia v
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di tu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

. mministratore condominio Residenziale Commerciale

Numero pratica: 8
Intestazione: JESE At I
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per favori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale It Latto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione;ﬁin data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: la distribuzione interna rispetto it progetto sembra
modificata, non conformita del terrazzo
Regolarizzabili mediante: Sanatoria
Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna , terrazzo
T
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Sanatoria {presunto): € 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Note: I disegni di variante non contengono misure owvero dimensioni planimetriche ed altezze, Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in
quanto ia pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute net titoli edilizi.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e nonvieé la possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altres] non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare fa parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni alfo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sta conforme alle norme vigent, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessitd di nuovo certificato di agibilita.

87.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Note sulla conformita;
Nessupa.

Per quanto sopra NON si dichiara ia conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametti urbanistici nonché
le prescrizioni contendite fei titoli edilizi.

Note sulla conformit: Si allega estratto PRGC e NTA

.+ Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 11.1 Appartamento F32M236518 =~

Trattasi di appartamento posto al piano terzo raggiungibile attraverso il vano scala comune o con ascensore
comune. L'immobile & costituito da una unica zona giorno comprendente ingresso, soggiorno e cucina con
piccolo ripostiglio nei pressi dell’atrio d’ingresso principale. Dal soggiorno si accede ad un piccolo disimpe-
gNo su cui insistono una camera matrimoniale ed un bagno. La camera e la cucina sono provisti di un picco-
lo terrazzino. La pavimentazione & in piastrelle maiolicate, parguet a quadrotte in legno per la camera, if
servizio igienico & caratterizzato da rivestimento in piastrelle su pareti dotato di lavabo, vasca we e bidet. La

Pag. 119
Ver. 3.2,1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

cucina ha un parziale rivestimento in piastrelle decorate. Gli infissi esterni sono caratterizzati da telaio in
legho con vetro singolo e chiusure oscuranti con tapparelle in plastica. Le porte interne sono del tipo tam-
burato con rimessa in noce, la porta-del disimpegno presenta una specchiatura a vetro. L'impianto elettrico
risulta essere sottotraccia con frutti tipici dell'epoca di costruzione, L'impianto di riscaldamento e prody-
zione acqua calda sanitaria & caratterizzato da una caldaia a gas posta su un cavedio condominiale, la distri-
buzione avviene attraverso tubazioni sottotraccia ed i terminali sono costituiti da ventilconvettori.
Limmobile si presenta con un grado di manutenzione scarso e in stato di abbandono. Lungo la parete della
cucina & presente una fessurazione importante di natura ignota. In generale I'appartamento presenta fini-
ture tipiche dell’epoca ed ha necessita di un’importante manutenzione straordinaria.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale: |8
Eventuali comproprieta
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 64,00

E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 18; ha un'altezza interna di circa: 2.70
Lintero fabbricato & compaste da n. 6 piani complessivi di cuifuoriterran. 5 e dicuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile ha necessita di una importante manutenzione straordinaria

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda

APPARTAMENTO | sup lorda di pavi- 53,00 1,00 59,00 € 806,00
mento
TERRAZZO sup lorda di pavi- 5,00 0,20 1,00 € 800,00
mento
60,00

Criteri estimativi OM] {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Pag. 120
Ver, 3.2.1
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n, 39 / 2015

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: Abitazioni economiche
Valore di mercato min (€£/mqg): 700
Superficie di riferimento:; Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato g'onservativo: Scadente

Valore di mercato max(€/mq): 1000

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuclo Ambiente; i sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
88. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

88, Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMiI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.) Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi €£/mq 1300-1700.
88. Valutazione corpi:
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11.1 Appartamento F32M236518. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

APPARTAMENTO 59,00 ' € 800,00

€47.200,00

TERRAZZC 1,00 £ 800,00 € 800,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

Abitazione di tipo 60,00 T €000

11.1 Appartamen- €0,00
to F32M236518 civile [A2]
88. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% } € 6.480,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dell'immobile in virtly
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese candominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €1.200,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 3.400,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€ 0,00
88. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi €32.120,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato dj "libero™ € 32.000,00

Lotto: totto 12

La documentazione ex art. 567 C.p.c. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? i

89 IDENTIFICAZIONE DEF BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Pag.122
Ver.3.2,1
Edicom Finance srl



Identificativo corpo: 12.1 Appartamento F32M236521.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Piazza della Liberta

Quota
1/1 di
Cod. Fiscale: R e
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iad

tip ol | diritto

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione G BT T
21, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano
stenza 4,5, superficie 65, rendita € 557,77

Millesimi di proprieta di parti comuni: 27,30

Conformita catastale:

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 39 /2015

iena proprieta

foglio 32, particefla 236, subalterno

, comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 3, consi-

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa disposizione della forometria e lievi mo-

difiche interne

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: diversa disposizione della forometria e lievi modifiche in-

terne
Variazione catastale: € 400,00

Oneri Totali: € 400,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca guali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.,

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

90.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri Emitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
91.STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
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92.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

92.1 Vincoli ed oneri giuridici che resterannoc a carico dell'acquirente:;
92.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popdlare Friuladria S. p.&. contro ; iscrit-

to/t?ascntto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

92.1.2Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
r N ‘; ;
92.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
92.1.4Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

92.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
92.2.1iscrizioni;

- Epoteca vo!ontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S. p.a. contro

e L 2 mporto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 A roglto di NOTAIO GASPARE GERARDJ in data 23/12/2002 ai nn.

36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Zi Banca Popolare Frivladria S.p.a. contro

AT . 2 'mporto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
ptta!e € 3385000 P A r0g1t0 da NOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn,
49159; Iscrrtto/trascr:tto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELLUACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

92.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

92.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

92.2.4Aggiernamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO Dt SERVITU"; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
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CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZ! E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTCO MT ¢ BT.

92.3 Misure Penali

Nessuna.

93.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.200,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: 1.200,00 €. Vedasi documentazio-
ne condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 27,30

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'appartamento @ dotato di ampio terrazzo ester-
no, presumibilmente sono necessari interventi per il ripristino/manutenzione dell'impermeabiliz-
zezione. L'intero condomino necessita di importante manutenzione stracrdinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: i condominio non & dotato del certificato di prevenzione incendi

ki g
- 3

94.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPﬁEETARI:

Titolare/Proprietario: [ ShocnEt e
roprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/0L ISr2alhn. 2233 /240 _tgeciiio 2 UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456.
Note:JETReE L e I B® per la quota di 2/4 BEE " S R
quota di 1/4 S

Titolare/Proprietario: {88 PEETIT ) Ry e Ry
roprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONTE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459/24Q = in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455,
Note: (SN

quota di

Titolare/Proprietario: %Y proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito di NOTAIC GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: SR ER R & Froprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIQ GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ainn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/12?7.
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PRATICHE EDILIZIE;

Numero praticg:
Intestazione: |JRENEE : S
Tipo pratica: NuHa osta f per esecuzione lavor] -

Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n, di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: [ SRREEE : S
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edil]

Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione: :
Tipo pratica: Comunicazione smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero prati
Intestazione: i Srri
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

. Note tipo pratica: comunicazjone del sindaco a seguito di richiesta
# Per lavori: é!’zpprovazmne varianti alla distribuzione interna

Preseatazuone in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 aln. dt,,grgt 4871

NOTE: Il documento non risulta essefe supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica S

T:po pratica: Abltablhta
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita .

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6
intestazione NG
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73
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NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica; 7
Intestazione: B e
Tipo pratica: Autorizzazioe edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dail'esterno + modifica bocca di lu-
0O e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rifascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

g ministratore condominio Residenziale Commerciale

Numero praticg: 3 _
Intestazione: JNECETEEE e
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale Il Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione'in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: la distribuzione interna rispetto il progetto sembra
modificata, non conformita del terrazzo

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna , terrazzo

Sanatoria {presunto): £ 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Note: | disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze. Si
ritiene Indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Per quanto sopra NON sj dichiara la conformita edifizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & fa possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca if provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non é presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista dellaSicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.
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95.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dellintero condominio in quanto la pratiche edili-
Zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

I

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA

- Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto 12,1 Appartamento F32M236521 - .
Trattasi di appartamento posto a piano terzo raggiungibile attraverso il vano scala comune o con ascensore
comune. L'immobile & costituito da una unica zona giorno comprendente ingresso, soggiorno € cucina. Dal
soggiorno si accede ad un piccolo disimpegno su cui insistono una camera matrimoniale, un ripostiglio ed
un bagno. La camera e Ia cucina sono provisti di un piccolo terrazzino. La pavimentazione & in piastrelle
maiolicate, parquet a quadrotta in legno per la camera, il servizio igienico & caratterizzato da rivestimento
in piastrefle su pareti dotato di lavabo, vasca wc e bidet. La cucina ha un parziale rivestimento in piastrelle
decorate. Gli infissi esterni sono caratterizzati da telajo in legno con vetro singolo e chiusure oscuranti con
tapparelle in plastica. Le porte interne sono del tipo tamburato con rimessa in noce. Uimpianto elettrico ri-
sulta essere sottotraccla con frutti tipici dell'epoca di costruzione. Limpianto di riscaldamento e produzione
acqua calda sanitaria é caratterizzato da una caldaia a gas posta su un cavedio condominiale, la distribuzio-
ne avviene attraverso tubazioni sottotraccia ed i terminali sono costituiti da ventilconvettori. Uimmobile si
presenta con un grado di manutenzione scarso e in stato di abbandono. in generale 'appartamento presen-
ta finiture tipiche dell’epoca ed ha necessita di un'im portante manutenzione straordinaria.

1. Quota e tipo aziadel diritto

R Piena proprieta
Cod. Fiscale: Kl SENgR
Eventuali comproprietart:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 71,00

E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 21; ha un'altezza interna di circa; 2.70
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Le superficii sono calcolate
graficamente sulla base delle planimetrie catastal.

APPARTAMENTO § sup lorda di pavi- 65,00 1,00 65,00 € 800,00
mento
TERRAZZOD sup lorda di pavi- 5,00 G20 1,20 € 800,00
mento
66,20

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: Abitazioni economiche

Valore di mercato min (€/mq): 700

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale ;*’

"

Stato conservativo: Scadénte

Valore di mercato max(€/mq): 1000

Ambiente: [} sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: || sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
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bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I} sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

9 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
96. Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

96, Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OM;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./my.) Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.
96. Valutazione corpi;

12.1 Appartamento F32M236521. Abitazione di tipo civile {A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

APPARTAMENTO 65,00 € 800,00 £€52.000,00

TERRAZZQ 1,20 € 800,00 € 960,00

Valore corpa £0,00

Valore accessori €0,00

Valore compiessivo intero £0,00

Valore complessivo diritto e quota £€0,00
Riepilogo:

121 A;Sbar.t.a.h‘)énw Abitazione di
to F32M236521 civile {A2}
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96. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) £€7.944,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nic anteriore alla vendita: €1.200,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 3.400,00
Costi di cancellazione onerj e formalita:

€ 0,00
96. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 40.416,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ . € 40.000,00

Lotto: totto 13

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

97 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 13.1 Negozio F32M23652.

Negozi, botteghe [C1] sito in , Piazza della Liberta

Quota e ttpologra del dmtto
1/1 di gEleE. SR
Cod. Fiscale: [
Eventuali com proprletar:
Nessuno

SN Picna proprietd

Identificato al catasto Fabbrlcati

Intestazione SRt R e o e foglio 32, particella 236, subalterno
2, indirizzo Plazza L:berta37 plano T, comune Azzano DEC[I’T‘IO, categoria C/1, classe 4, consi-
stenza 80, superficie 80, rendita € 1739,43

Millesimi di proprieta di parti comuni: 107,50 (sub 2 + sub 3)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: unione tra sub 2 e sub 3

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: demolizione della parete dividente i due subalterni catastali
Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non & presente un efaborato
planimetrico complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti
comuni (portico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspett relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punte di vista giutidico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione. Non sono
disponibili i certificati di conformitd degli impianti. Si esprimono perplessita circa if rispetto del-
le norme igienico sanitarie per | luoghi di Javoro

Identificativo corpo: 13.2 Negozio F32M23653.

Negazi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tl 0!0|a del diritto
1/1 difeeis N
Cod. Fiscale e
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: i oy, ozlio 32, particella 236, subaltemo
3, indirizzo Piazza Libert3, 39, piano T, comune Azzano Dec;mo categoria C/1, classe 4, consi-
stenza 73, superficie 73, rendita € 1587,23

Millesimi di proprieta di parti comuni: 107,50 (sub 2 + sub 3)

-

Conformita catastale: . ‘

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: unione tra sub 2 e sub 3

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: demolizione della parete dividente i due subalterni catastali
Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sone le parti cormuni {por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione. Non sono
dispanibili | certificati di conformita degli impianti. Si esprimono perplessita circa il rispetto del-
le narme igienico sanitarie per i luoghi di lavoro

98.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
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Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

99.STATO DI POSSESSO:

tdentificativo corpo: 13.1 Negozio F32M23652
Ne 021 bottehe [Cl} sito in Azzano Dectmo (Pordenone)

. ; i e , con contratte dilocazione stipulato in
data 03/08/1998 per i ;mporto '.' euro 33!

: 69 concadenza mensile.
Il canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art, 2923 comma 3 c.c.
Registrato a Pordenone il 05/08/1998 ai nn.4876/ill

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 12/02/2016

Data di rl[ascap 13/08/2016

Note: comprende anche cantina al sub 20 - verificare con custode giudiziario i dettagli del con-
tratto di locazione - Non & accertabile la proprieta degli impianti installati nonche la titolarita delle
opere interne per la suddivisione dei locali.

Identificativo corpo: 13.2 Negozio F32M236S$3
Neozr, botteghe [C1] sato in Azano Decumo Pordenone),
i P S Y Con contratto di locazione stipulato in
data 01/10 1999 per Iimporto d: euro 284 OO con cadenza mensile,
Il canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.,
Registrato a Pordenone il 13/10/1999 ai nn.7610/1i1
Tipologia contratto: 6+6
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/03/2017
Data di rilascio: 01/10/2017
Note: verificare con custode giudiziario i dettagli del contratto di locazione - Non & accertabile la

proprieta degh impianti installati nonche la titolarita delle opere Interne per la suddivisione dei
locali,

10 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
100.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico del'acquirente:
100.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn, 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13,2 Negozio F32M23653
100.1.Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessunha.
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100.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
100.1.Altre limitazioni d'uso:

Nessuna,

100.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
100.2. Iscrizioni:

V. ,i:;

- ipoteca voiontarra annotata A favore di Banca Popolare Friuladtia S.p.a. contro

: i DR porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 ; A rogitor VO TATORSRSPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

5 olontaria annotata'

lapanca Popolare Friuladria S.p.a. contro

e B8 porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
prtaie €3385000 A roglto di NOTAEO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn,

49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:

CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

- }oteca voEontarla annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

. EEITRE s nporto ipoteca: € 5775000; importo capi-
tale € 3850000 A roglto dl N AiO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ainn,

36157: Iscntto/trascrttto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-

CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

o’ceca voiontaria annotata: Afavore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

e G 8 mporto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pltale €3 8500 A rog:to di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.

49159; !scrutto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

100.2.Pignoramenti:
Nessuna,

100.2.Altre trascrizion::
Nessuna.

100.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
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- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MTe BT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI £ PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

100.3 Misure Penali

Nessuna.

10 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in Azzano Decimo {Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Vedasi documentazione
condommrale?allegata Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 107,50 (sub 2 e 3}

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'intero condomino necessita di importante manu-
tenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non presente lmplanto ACS. Non sono presenti | libretti
d'impianto. Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

ldentificativo corpo: 13.2 Negozio F32M23653

Negozi, botteghe [C1] sito in Azzano Decimo (Pordenone},

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Vedasi documentazione

condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 107,50 (sub 2 e 3)

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'intero condomine necessita di importante manu-

tenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Non presente impianto ACS. Non sono presentii libretti
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d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

10 ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: i i e :
roprietario/i ante ventennio al 30/12 - Ih forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ainn, 33992/2920 registrato a PORDENONE in
data 19/0 473 ai nn. 5704/5456.
Note: Ji§ G y
quota di

Titolare/Proprietario: i ' ' SRR e
roprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto dx compravendlta a rogito d|
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 reglstrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459/240 - trascritto a UDINE

Note: eSS :

quota di

ber la quota di 1/4

Titolare/Proprietario: | ¥ provrietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a "NOTAIO GJORGEO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: JEE By . B proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendlta a rogito dl NOTA!O GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 al nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto @ PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negoz:o F32M23652

Titolare/Proprietario: NS e O e i
roprietario/i ante ventennioa 1977 In forza fi atto d compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/l2/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 1901/1973 ainn, 2433/240 Lraser E in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456.

quota d; erlaquota dl 1/4

Titolare/Proprietario: s i o
proprietario/i ante ventennio ai 30/12/1977 In forza dl atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19 01/1973 al nn. 2459/240 trascn o a UDINE in data 30/01/1973 al nn. 5073/5455

Note: | fe B ncrla quota dif§

quota di aquota di 1/4

Titolare/Proprietario: s e e s R

ad oggi . In forza di atto di permuta 3 rogl 0 Gl NOTATD GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario; broprietario/i ante ventennio
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ad oggi . in forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIQ GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn, 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

103.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652
£

PRATICHE EDILIZIE:

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
- Numero pratica: 1

Intestazione: T o SRR S S o
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzmneavon edill
Note tipo pratica: 1 LOTTO

I3§er lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con zfutorfmesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat, 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 2

Intestaz:one -
Ttpo,pra”t:ca NuHa osta per esecuzmne tavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di ab!tazmnl con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratlca 3
Intestazione JENEEEENENEEE
Tipo pratica: Comumcaz:one smdaco
Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77 :

NOTE: It documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti | di-
segni su cui vi e la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione ediiizia del
27/7/1977

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta f
Numero praticz;: 4
Intestazione: | ETEIE I
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

_Note tipo pratica: comunicazione dgl sandaco a seguito di richiesta
* Per lavori: approvazione varianti alia dlstrrbuzmne interna é 5

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documiento non risulta essere suppoitato da Faledh titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero prat:ca 5
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Tipo pratica: Abitabilita

Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI {attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negoazl, botteghe [C1] sito in, Piazza della Libertd
Numero pratica: 6
Intestazione:
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n, di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M236S2

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 7
Intestazione YRR W . mm inistratore condominio Residenziale Commerciale
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica boeca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratiga: 8
Intestazione: JEEEARENEEEE I (o
Tipo pratica; Autorizzazione edilizia

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale !l Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica. 1 —_
Intestazione: [N e
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad usc commerciale e di abitazioni
ten autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Negorzi, botteghe [C1] sitc in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 2
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Intestazione:

Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione la
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 3
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione de! sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetii

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n, di prot. 5202/77

NOTE: H documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risuftano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 4

Intestazione S :
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot,

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Negorzi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 5
Intestazione: [
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZ! (attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Libertd
Numerg pratica: 6
Intestazione . |EEEEE
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilitd

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Dati precedenti relativi ai corpi; 13.2 Negozio F32M23653

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
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Numero pratica; 7
Intestazione: [EaE R
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dail'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

§7 Amministratore condominio Residenziale Commerciale

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica; I
Intestazione: R
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale If Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Ritascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: sono state unificate due unitd immobiliari (sub 2 e
sub 3} e diversa distribuzione interna

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna

Sanatoria (presunto}: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Note: | disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze. Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoll edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnoiogici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652
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Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: sono state unificate due unitd immobiliari (sub 2 e
sub 3) e diversa distribuzione interna

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna

Sanatoria (presunto): € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Note: | disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze. Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
to, Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Conformita urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & fa possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché

le prescrizioni contenute nei titoli edilizi,

Note sulla conformita: Si allega PRGC ed NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 13.1 Negozio F32M23652

Negozi, botteghe [C1]

Note sulla conformita:;

Nessuna.
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto Ja pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformitad: Si allega PRGC e NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 13.2 Negozio F32M23653

Descrizione: Negom, botteghe [Cl] d: cuc al punto13.1 Negoz:o F32M23652 R

Trattay Eocale ad uso negozso posto a! plano terra Trattasn di unico Iocate dotato d: servizi iglemcz con anti
wc , gli infissi esterni sono in alluminio tinta ottone a vetro singolo , la pavimentazione in piastrelle. L'im-
pianto elettrico € sottotraccia, I'impianto di riscaldamento & ad aria con generatore a pompa di calore.

1. Quota e ti olo;a deI dmtto
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 80,00

E' posto al piano: terra

L'edificio e stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con H numero: sub 2; ha un'altezza interna di circa: 3.00

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
fl calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda, Le superfici sono state calcola-
te sulla base delle planimetrie catastali

NEGOZIQ CON sup lorda di pavi- 80,00 1,00 80,00 € 1.050,00
SERVIZI mento
80,00
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negori

Valore di mercato min (€/mq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 1750

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto 13.2 Negozio F32M23683

Trattasi locale ad uso negozio posto al piano terra. Trattasi di unico locale dotato di servizi igienici con anti
wc, gli infissi esterni sono in alluminio tinta ottone a vetro singolo , la pavimentazione in piastrelle. L'im-
planto elettrico & sottotraccia, l'impianto di riscaldamento & ad aria con generatore a pompa di calore.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di e
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 72,00
E’ posto al piano: terra
Pag. 143

Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 39 / 2015

U'edificio & stato costruito nel: 1979 circa
L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 2; ha un'altezza interna di circa: 3.00
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n, 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo delfa consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Le superfici sono ricavate gra-
ficamente dalle planimetrie catastali.

NEGOZIO CON sup lorda di pavi- 72,00 1,60 72,00 € 1.050,00
SERVIZE mento

72,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min (€/mq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 1750
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Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: H sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
10 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

10 Fonti di informazione;
Catasto di Pordenone;

Conservatotia dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi £/mq 1300-1700.
10 Valutazione corpi:
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Stima sintetica comparativa parametri
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(sempliticata)

NEGOZIO CON SERVIZ] 80,00 € 1.050,00 £ 84.000,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore cormpiessivo diritte e quota €0,00

13.2 Negozio F32M23653. Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica

{semplificata)

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto in cui si

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

inazione len Unita
NEGOZIO CON SERVIZI 72,00 € 1.050,00 £ 75.600,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:
13.1 Negozio | Negozi, botteghe 80,00 €0,00 £0,00
F32M23652 [C1]
132 Negozio | Negozi, botteghe 72,00 €0,00 € 0,00
F32M23653 [C1]
10 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) £ 23.940,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con ia quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 1.500,00
Spese tecrtiche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
' € 4.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00

€ 130.160,00
€ 115.000,00

€ 130.000,00
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Lotto: Lotto 14

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

10 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 14.1 Negozio F32M23655.

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tipologia de! drrltto

1/1di B Piena proprieta
Cod. Fiscale: [RREer s
Eventuali comproprletan

Nessuno

Identificato al catasto Fabbr:cat:

o o Ry oclio 32, particelta 236, subalterno
5, indirizzo Paazza leerta 43 pranoT comune Azzano Demmo categoria C/1, classe 4, consi-
stenza 54, superficie 54, rendita € 1174,11
Millesimi di proprieta di parti comuni: 103,20 (sub 5 + sub 6)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: unione tra sub 5 ¢ sub 6, diversa distribuzione
interna

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: demolizione della parete dividente i due subalterni catasta-
i, diversa distribuzione interna

Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali; € 500,00

informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono fe parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione,

Note generali: 5i ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nello documentazione.

Identificativo corpo: 14.2 Negozio F32M23656.

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tipologia del diritto
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1/1 di P
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

BBl Ficna proprieta

Identificato al catasto Fabhricati:

intestazigne:
6, indirizzo Piazza Libert , 45, piano T, comune Azzano D
stenza 82, superficie 83, rendita € 1782,91

Milesimi di proprieta di parti comuni; 103,20 (sub 5 + sub 6)

foglio 32, particella 236, subalterno
ecimo, categoria C/1, classe 4, consi-

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: unione tra sub 5 e sub 6, diversa distribuzione
interna

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: demolizione della parete dividente i due subalterni catasta-
li, diversa distribuzione interna

Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sone le parti comuni {por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista gluridico che edilizio non trovanc riscontro nella documentazione. Non sono
disponibili i certificati di conformita degli impianti. Si esprimono perplessitd circa il rispetto del-
le norme igienico sanitarie per i luoghi di lavoro

10 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo, posizione negozio commercialmente poco
appetibile
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

10 STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo; 14.1 Negozio F32M23655
Negozi, botteghe [C1] sito in Azzano Decimo (Pordenone),
Libero, in gualita di proprietario dell'immobile
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tdentificativo corpo: 14.2 Negozio F32IM123656
Negozi, botteghe [C1] sito in Azzanoc Decimo {Pordenone),
Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

10 VINCOL! ED ONERE GIURIDICE:
108.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
108.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra delfacquirente.
Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655
- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.
Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

108.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione caso coniugale:
Nessuna.

108.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

108.1.Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

108.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
108,2.Iscrizioni:

- [poteca volontaria annotata. A fa gre di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

_ _ _ B¥. lmporto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale £ 3850000 A rogtto d| NOTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELU'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT—
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

i Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

. Gl o IS M porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
p!tale € 3385000 A roglto di NOTAiO GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE
Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

- Ipoteca voiontarla annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
ST e Wy porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
00 A ' N '0'"'5"'!' GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn,
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36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELUACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

- 1pg -_ 3 voiontarua annotata- Afavore dr Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
IR #9 mporto ipoteca: € 50775500; mporto ca-
pltaie € 3385000 A rog;to di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M 23656
108.2.Pignoramenti:

Nessuna.
108.2 Altre trascrizioni;

Nessuna.
108.2.Aggiornamento dello documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn, 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITY'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENGCNE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER ['ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE £ SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

108.3 Misure Penali

Nessuna.

10 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

identificativo corpo: 14.1 Negozio F32M23655
Negozi, botteghe [C1] sito in Azzano Decimo (Pordenone),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 £. Vedasi documentazione
condominiale allegata. Verificare con amministratore condominiale,
Millesimi di proprieta: 103,20 (sub 5 e 6)
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Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'intero condomino necessita di importante manu-
tenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non presente impianto ACS. Non sono presenti i libretti
d'impianto. Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

tdentificativo corpo: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in Azzano Decimo (Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 £, Vedasi documentazmne
condominiate allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesiri di proprietd: 103,20 (sub5e &)

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Il condominio ha necessita di una importante ma-
nutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non presente impianto ACS. Non sono presenti i libretti
d'impianto. Vedasi allegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non e dotato del certificato di prevenzione incendi

11 ATTUAL}I E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: [ S L s
broprietario/fi ante ventennio al 30/12/1 ' lcompravenlta a roglto di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 trascntto a UDINE in data 30/01/1973 at nn 5704/5456

quota di

Titolare/Proprietario:

Froprletanoh ante ventennio al 30/12/1997 . In forza di atto di compravenaita a Toero o
TAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ainn, 33991/2919 - regtstrato a PORDENONE in

guota d

Titolare/Proprietario: 1§ BaL Proprietariofi ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di pe GIORGJO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn, 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn, 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: JEie il SEgroprietariofi ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di mpravenltaaroglto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn, 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.
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Dati precedenti relativi ai cor 3655
Titolare/Proprietario: IS L G :
proprietario/fi ante ventenmo at 30/ 12/ 1977 in forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in

data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 trascratto a UD!NE in data 30/01/1973 ainn, 5704/5456

l 14

quota di SRR : - la quota dl 1/4

Titolare/Proprietario: (R SR e

roprietario/i ante ventennio aI 30/12 19 TR e I ' '
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 registrato a PORDENONE in
data 19/01 1973 aj nn. 2459/240 trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455,
Note: (. g
quota di 8

Wper laquotadi 1/4

Titolare/Proprietario SN : SR 4 :::*:'- hroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a roglto di OTAIGIOGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn, 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: [k L : EEo roprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendlta aroglto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 aj nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ainn. 1329/1227,

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

11, PRATICHE EDILIZIE:

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica;
[ntestazione: JEEEEERES e
Tipo pratica: Nuila osta per esecuzione Iavon edal:

Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

RHascio in data 14/02/1973 al n, di prot. 3541-72 prat. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 2

Intestazione: e o
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili

Per avori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Dati precedenti refativi ai corpi: 14.1 Negozio F32ZM23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica:
Intestazione B
Tipo pratica: Comumcaz;one smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta
Per lavori: aggiornamento progetti
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Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: H documenio non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto dela commissione edilizia del
27/7/1977

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Libert3
Numerg pratica: 4
Intestazione: JEEEEE e
Tipo pratica: Comumcazuone sindaco
Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta
" Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna
Présentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.
Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871
NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio , Risultano presenti al-
cund disegni con firma e timbro del sindaco
Dati precedenti refativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M 23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 5
Intestazione: 8
Tipo pratica; Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe {C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 6
Intestazione: [fEE R
Tipo pratica: Abitabilita
Per laveri: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetio: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot,

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratic
Intestazione:]
Tipo pratica: @
Per lavori: adeguamento vano termtco con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica _

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot, 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negoazi, botteghe {C1] sito in, Piazza della Liberta
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Numero pratica: 8
Intestazione: g fEl> mministratore condominio CCR

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale 1] Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Dati precedenti relativi af corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 1
Intestazione: S
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot, 3541-72 prat. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 2
Intestazione: J&8
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavort edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 5666-72 prat. 47/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 3

intestazione: JEETEE
Tipo pratica; Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titole edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione adilizia del
277771977

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 4
Intestazione [ . :
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656
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Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 5
Intestazione JEE
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavort: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI {attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 6
Intestazione: JEESE
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 ai n. di prot. 36/73

NOTE: Pecorrenza marzo 1981

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratica: 7
Intestazione: 8 _
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

QOggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1950 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Negozi, botteghe [C1] sito in, Piazza della Liberta
Numero pratiga, 8
Intestazione: A
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Cammerciale Residenziale 1l Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregofarita: sono state unificate due unita immobiliari (sub 2 e
sub 3) e diversa distribuzione interna

Regolarizzahili mediante; Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna e fusione unita
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Sanatoria (presunto): € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Note: | disegni di variante non contengono misure ovvero dimensioni planimetriche ed altezze. Si
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominioc in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi. '

Per quanto sopra NON si dichiara Ia conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in gquanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi, Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rifascio di alcuni titoli edilizl in guanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni atlo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M236S5

Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: sono state unificate due unita immobiliari{sub 2 e
sub 3) e diversa distribuzione interna

Regolarizzabili mediante: Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: distribuzione interna e fusione unita

Sanatoria (presunto): € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Note: | disegnl di variante non contengono misure ovvere dimensioni planimetriche ed altezze. 5i
ritiene indispensabile procedere ad una verifica edilizia - urbanistica delf'intero condominio in
quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parame-
tri urbanistici nonché le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note; i ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acgue reflue, Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni alle scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigent, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata fa
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibifita.

Dati precedenti relativi ai corpi: 14.2 Negorzio F32M23656

Conformita urbanistica
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Negozi, botteghe {C1]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC ed NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 14.1 Negozio F32M23655

Negozi, botteghe [C1]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembranc complete e non vi & fa possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
Dati precedenti refativi ai corpi: 14.2 Negozio F32M23656

Descrizione: Negozi, botteghie [C1] di cui al punto 14.1 Negozio F32M23655 - .

Trattasi locale ad uso negozio posto al piano terra. Trattasi di unico locale dotato di servizi igienici con anti
we , gli infissi esterni sono in alluminio tinta ottane a vetro singolo , suddivisione interna in cartongesso,
porte in legno tamburato con rimessa in noce nazionale , la pavimentazione in piastrelle. L'impianto elettri-
¢o € sottotraccia, I'impianto di riscaldamento non presenta alcun generatore sono presenti solo ventil con-
vettori :

1. Quota e tipol
1/1 di gE.
Cod. Fiscale (i A REREaa
Eventuali comproprietari:
Nessuno

[+]

cia del diritto__

Superficie complessiva di circa mg 54,00

E' posto al piano: terra

{'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immeobiliare & identificata con il numero: sub 5; ha un'altezza interna di circa: 3.00
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L'intero fabbricato & composte da n. 6 piani complessivi di cui fuoriterra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Si rende necessaria una manutenzione importante dell'unita immobiliare

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
H calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Superfici determinate grafi-
camente sulla base delle planimetrie catastali.

NEGOZIQ CON sup lorda di pavi-
SERVIZE mento

€ 1.050,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min (€/mqg): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservative: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 1750

54,00

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
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fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambiental ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in

sottosuolo

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto 14.2 Negozio F32M236Si o

Trattasi locale ad uso negozio pos{o al piano terra. Trattasi di unico locale dotato di servizi igienici con anti
wc , gli infissi esterni sono in alluminic tinta ottone a vetro singolo , suddivisione interna in cartongesso ,
porte in legno tamburato con rimessa in noce nazionale , la pavimentazione in piastrelle. L'impianto elettri-
co € sottotraccia, 'impianto d riscaldamento non presenta alcun generatore sono presenti solo ventil con-
vettori

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale: S8 :
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 84,00

E' posto al piano: terra .

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: sub 5; ha un'altezza interna di circa: 3.00

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: $i rende necessaria una manutenzione importante dell'unita immobiliare

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
It calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda

NEGOZIO CON sup lorda di pavi- 84,00 1,00 84,00 £ 1.050,00
SERVIZI mento

84,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Pag. 159
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min {€/mgq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mg}: 1750

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 39 / 2015

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: [l sito non necessita di indagini ambientali ai fini deHa presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuofo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini delia presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in

sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTOQ:
11 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto
11 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino

immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq,}) Apparta-
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menti €/mqg 900-1000 Negozi £/mqg 1300-1700.
Valutazione corpi:

14.1 Negozio F32M23655. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

I
NEGOZIO CON SERVIZI 54,00 £1.050,00 £56.700,00
Valore corpo €0,00
Valore accessari £€0,00
‘Valore compiessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
14.2 Negozio F32M23656. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
 Desting S e | ValoreU
NEGOZIO CON SERVIZI € 1.050,00 €88.200,00
Valore corpo €£0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessive intero £0,00
Valore complessivo diritto e guota £0,00
Riepilogo:
141 Negozio | Negozl, botteghe 54,00 £0,00 £0,00
F32M23655 fC1]
14.2 Negozio | Negozi, botteghe 84,00 £0,00 €0,00
F32M23656 [C1]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 17.388,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con [a quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 1.525,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 4.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immohbile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 93.007,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £ 93.000,00
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Lotto: Lotto 15

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risufta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

11 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 15.1 Autorimessa F32M236532.

Garage o autorimessa [G] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tlpoiogla del dmtto
1/1 dt LR
Cod. Fiscale: RNETEE R
Eventuali compropnetar:
Nessuno

W Piena proprieta

identificato al catasto Fabbrscat:
Intestazione A uimE Lot i foglio 32, particella 236, subalterno
32, indirizzo P|azza L:berta " 33, plano Sl comune Azzano Decimo, categoria C/6, classe 3, con-
sistenza 17, superficie 17, rendita £ 56,19

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovana riscontro nefla documentazione.

11 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parchegsi buoni,
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

11 VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
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116.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
116.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro ; iscrit-

to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente,

116.1.Convenzioni matrimonioli € provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

116.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

116.1.Altre limitazioni d'uso:

Nessuna,

116.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
116.2.Iscrizioni:

oteca volontaria annotata; Afavore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

i Zimporte ipoteca: € 5775003; Importo capi-
tale: € 8000, ASPARE GERARD! in data 23/12/2002 ai nn.
36157; iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIIE

LA favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

: : : N mporto ipoteca; € 50775500; Importo ca-
pltale. £ 3385000 A rog:to di NOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ainn.

49159; iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELLU'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

116.2.Pignoramenti:
Nessuna.
116.2.Altre trascrizioni:

Nessuna,
116.2.Aggiornamento della documentozione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO D} SERVITL'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 at nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER

CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI £ PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.
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116.3 Misure Penali

Nessuna.

11 ALTRE INFORMAZION PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute zalla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: non presente nelle tabelle

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione delle parti comuni, Il condominio ha necessita
di una importante manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio & privo del certificato di prevenzione incendi

11 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario: JEEE s _ .
roprietariofi ante ventennlo al 30/12/ 1977 in forza dlatto di compravendita a rogito dl

NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in

data 19 01/1973 ainn, 2433/240 frascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456,

Note: JEEtE FEROROI 1 i

quota di s

o quota di 1/4

)

re/Proprietario: §8 ' . e e =
I i broprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravenditaa rogutodl
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01 197 ascritto a UD!NE in da’ta 30/01/1973 ai nn. 5073 54

Note: JEE S : : : sl

guota di

Titolare/Proprietario: : S0 ¥ proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a roglto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
at nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: (i .. S proprietariofi ante ventennia
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogtto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto @ PORDENONE in data 09/02/1978 ainn. 1329/1227.

119, PRATICHE EDILIZIE:;
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Numero pratica: L
Intestazione: [ ARSI o
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori; ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad usc commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo €

Rilascio in data 14/02/1573 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2 _
Intestazione EEIEEIENSEINNE | &
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n, di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazicne: Jg
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: H documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edifizia del
27/771977

Numero pratica: 4
{ntestazione gk :
Tipo pratica: C aco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento naon risulta essere supportato da alcun titolo edifizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro de! sindaco

Numero pratica: §
Intestazione: JEETEs
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente ai piano terra 2 Lotto NEGOZ! (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica:
Intestazione i s
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
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Intestazione GE
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dail'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Ogeetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilasclo in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero praticas
Intestazione: [EEEERERECEEcl
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per favori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale Il Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n, di prot,

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizig:
Garage 0 autorimessa [G]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: $i ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominioc in quanto fa pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare | parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare {a parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed auterizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. $i rende necessario verificare che il
posizionamento delie caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita,

Conformita urbanistica

Garage o autorimessa [G]
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: $i ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembranc complete e non vi & fa possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
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Desctizione: Garage o autorimessa [G] di cui al purito 151Autonmessa F32mM236532

Trattasi locale ad uso autorimessa con portone basculante in lamiera, pavimentazione in cemento

1. Quota e tipologia del dititto
1/1di R P
Cod. Fiscale
Eventuali cop orretarl.
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 17,00

E’ posto al piano: interrato

L'edificio e stato costruito nek: 1979 circa

E'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 32; ha un'altezza interna di circa; 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali delf'immobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
It calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. La superficie & calcolata grafi-
camente sulla base delle planimetrie catastali

AUTORIMESSA sup lorda di pavi- 17,00 0,50 8,50 € 800,00
mento

8,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1/2015
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Zona: Centrale
Tipologia: Box
Valore di mercato min {£€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mgq): 800

Ambiente: [l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

12 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Canservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMt;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.) Apparta-
menti €/mqg 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.
12 Valutazione corpi:
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15.1 Autorimessa F32M236532. Garage o autorimessa [G])
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- Unii
AUTORIMESSA 8,50 € 800,00 £6.800,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessive diritto e quota £0,00

Riepilogo:

8,50 " €£0,00

15.1 Autorimessa | Garage o autori- £0,00
F32M236532 messa [G]
12 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min,15% ) £ 1.020,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore aila vendita: £ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£ 0,00
12 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £€5.780,00
trova;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 5.800,00

Lotto: Lotto 16

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

12 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELEA VENDITA:
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Identificativo corpo: 16.1 Autarimessa F32M236533,

sito in, Piazza della Liberta

Quoota e tipologia del diritto
1/1 o [ .-

Cod. Fiscale S
Eventuali comproprietari; |
Nessuno

BRW Piena proprietd

identificato al

g particella 236, subalterno

intestazione:] i
Decimo, categoria C/6, classe 3, con-

33, indirizzo Piazza Libertd, 33, piano S1, comune Azzano
sistenza 19, superficie 19, rendita € 62,80
Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabelia millesimale

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e |a relativa destinazione,

Nofte generalj: 5i ritiene opportuno verificare gii aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovane riscontro nella documentazione.

12 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale def comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona; Non specificato

12 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

12 VINCOL! ED ONERI GIURIDICH:
124.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
124.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra del'acquirente.

124.1.Convenzioni mairimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.
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124.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
124.1, Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

124.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
124.2. Iscrizioni;

Ipoteca volontaria annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

T Importo ipoteca: € 5775000; Importo capi-
: £ 3850000 ; A rogito di OTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Ipoteca volontaria annotata Afavore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

- T 0N mporto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
00 ; A rogio di NOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nin.

49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE In data 31/12/2006 al nn. 140/49 ; Note:

CANCELEAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL

SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

124.2.Pignoramenti:
Nessuna.
124.2.Altre trascrizioni;
Nessuna.
124.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MTe BT,

124.3 Misure Penali

Nessuna.

12 ALTRE INFORMAZIONI] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 0,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
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niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione delle parti comuni. H condominio ha necessita
di una importante manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: il condominio non e dotate di certificato di prevenzione incendi

12 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Tltolare/Propnetario' e

NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 regmtrato a PORDENONE in
data 19 01/1973 ai nn
Note: [

1977 . In forza di atto 0i compravendita a rogito di
NOTAIC DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato @ PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459/240 - trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455.

guota d :

Titolare/Proprietario: : . : proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/8409.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario i BWhroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravenl a a rogl o di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn, 1329/1227.

127, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione RS SRR
Tipo pratica: Nulia osta per esecuzione Eavor: ed:ir
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
intestazione G
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Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3

Intestazione: (EEEEEEHINEEEIES

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Hl documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione: e

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot,

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: I! documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione: [fEHE
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI {attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Ritascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6 .
Intestazione:
Tipo pratica: Abitahilita

Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
QOggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
Intestazion i aa e e
Tipo pratica: Autorizzazione editizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + meodifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Riascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8
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Tipo pratica: Autorizzazione edilizia S

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale il Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:

Per quanto sapra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad uvna verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto fa pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoh edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultanc autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. $i rende necessario verificare che il
posizionamento detle caldate nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
confarmita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuove certificato di agibilita.

Conformitd urbanistica

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note; Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembranc complete e non vi & la possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA

Descrizione: di cui al punto 16.1 Autorimessa F32M236833 =~

Trattasi locale ad uso autorimessa con portone basculante in lamiera , pavimentazione in cemento
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1. Quota e tipologia del diritto_

Cod. Fiscale: S
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 19,00

t' posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immeobiliare & identificata con il numero: sub 33; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cuiinterratin, 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobiie: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda.La superficie e calcolata grafi-
camente sulla base delle planimetrie catastali

sup lorda di pavi- 15,00 0,50 9,50 € 800,60
mento

AUTORBMESSA

9,50

Criteri estimativi OMi {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immaobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Vatore di mercato min {€/mq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione; Commerciale

Stato conservativo: Normale
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Valore di mercato max(€/mq): 1750

Ambiente: Il site non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed In sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuoclo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

12 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Uffict del registro di Pordenaone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.) Apparta-
menti €/mg 900-1000 Negozi £/mg 1300-1700.
12 Valutazione corpi:
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16.1 Autorimessa F32M236533.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata}

erficie. le
AUTORIMESSA 8,50 € 800,00 € 7.600,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepifogo

F32M236533

16.1 Autorimessa 9,50 €0,00 ‘ €0,00 ‘

12 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzicne del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. (

min.15% ) € 1.140,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del valore; € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: | €£0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:

£0,00

12 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.460,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 6.500,00

Lotto: Lotio 17

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

12 IDENTIFICAZIONE DE] BEN1 IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpo: 17.1 Posto Auto F32M236544.

Posto aute [PA] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tapologia del d:rltto

Cod. F:scale R
Eventuali comproprletaﬂ
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Infestazioncjs B W foclio 32, particella 236, suba!terno
44, indirizzo Prazza Liberta, 33, piano S1, cumuneAzzano Decimo, categoria C/6, classe 2, con-
sistenza 13, superficie 13, rendita € 36,93

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabellz millesimale .

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intere complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni {por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) ¢ la relativa destinazione.

Note generali: 5i ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal puntc di vista giuridico che edilizio nan trovano riscontro nella documentazione.

13 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazieni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietaric dell'immobile

13 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
132.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente:
132.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli;

- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

132.1.Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazicne casa coniugale:

Nessuna.
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132.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

132.1.Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

132.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
132.2.1scrizioni:

3 vo!ontana annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
o - S Y | mporto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
taie 3 3850000 A rogitod:NOTAlO GASPARE GERARD! in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

poteca volontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
L -.:_': b I CRRRel 1 porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-

pitate: € 3385000 ; A rogito di NOTA 10 GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELLU'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

132.2.Pignoramenti:
Nessuna.
132.2.Altre trascrizioni:

Nessuna.
132.2.Aggiornamento dello documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai hn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai '
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn, 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER

CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

132.3 Misure Penali

Nessuna.

13 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohile: 0,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; Vedasi documentazione condomi-
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niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: non presente in tabella

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione delle parti comuni. Il condominio ha necessita
di una importante manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non é dotato di certificato prevenzione incendi

13 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

|tolare/Propr|etaﬂo L ; :
& B roprietario/i ante ventennio al 30 12 Tatto di compravendita a rogito di
NOTA!O DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 trascrltto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456,

quota di

Titolare/Proprietario: §& & e o ; :
oprietario/i ante ventenmo al 30/ 12/ 1977 In forza di atto dl com pravendlta a roglto di
AlQ DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459/240 trascri E in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455

RE Per la guota di /4

quota dl

Titolare/Proprietario: §HE : SR oprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto dl permuta a roglto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ainn, 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/840.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: SRl proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendlta a rogito di NOTAIO |ORGEO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 @i nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ainn. 1329/1227.

135, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione: [ESEIE RTINS e
Tipo pratica: NuiEa osta per esecuzlone avc)r: ea
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad usoc commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazioneliliee
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Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione RS k=
Tipo pratica: Comumcazmne smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

RHascio in data 12/09/1977 al n, di prot, 5202/77

NQOTE: It documento non risulta essere supportato da alcun titole edilizio . Risultano presentii di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto deHa commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione JEaE. e
Tipo pratica: Comumcazmne smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot,

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento nan risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timpro del sindaco

Numero pratica: 5 _
Intestazione JEE e
Tipo pratica: Abltabﬂtta

Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZ! {attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratlca 7_ .

Tipo pratica: Abstabtlrta o

Per lavori; nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
Intestazione: T .
Tipo pratica: Automzzaznone edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 ai n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8
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Intestazione SN : L
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: {avori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singol alloggi Centro
Commerciale Residenziale If Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Ritascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformitd edilizia:
Posto auto [PA]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in guanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute neij titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delie
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reftue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotie le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistica

Posto auto [PA]

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché

le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA

- Descrizione: Posto auto [PA] di cui af punto 17.1 P‘ostO;AUfQ 'F312M236544

Trattasi di posto auto al piano interrato
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1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di (I .
Cod. Fiscale:§
Eventuali comprop
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 13,00

E' posto al pfano: interrato

L'edificio e stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 44; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dellimmobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni refative al calcolo della consistenza:
li calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. la superficie & stata calcolata
graficamente sulla base delle planimetrie catastali

AUTORIMESSA sup lorda di pavi- 13,00 0,30 3,90 € 800,00
mento

3,20

Criter estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione ¢ uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territerio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: Box

Valore di mercato min (€/mg): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale
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Valore di mercato max{€/mq): 800

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
13 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

13 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMi;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mqg.] Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi £/mqg 1300-1700.
13 Valutazione corpi:
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17.1 Posto Auto F32M236544, Posto auto [PA]

sintetica comparativa parametri

AUTORIMESSA

€ 800,00

€3.120,00

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quots

i
i
i
i

Riepilogo:

£0,00
€0,00
£€0,00
£0,00

17.1 Posto Auto

€0,00

T €0,00

Postao auto [PA] 3,80
F32M236544
13 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 468,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immebile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la guota del valore: £€0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Costi di cancellazione oneti e formalita:
€0,00
13 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi € 2.652,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 2.600,00

Lotto: Lotto 18

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

13 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
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Identificativo corpo: 18.1 Cantina F32M236547.

Cantina [CN] sito in, Piazza della Liberta

Quota e t:pologia del dirltto

o 5 F Picna proprieta
Cod. Flscate
Eventuali comproprletan
Nessuno

Identificato al catasto Fabbrlcatl

L TR oo 32, particella 236, subalterno
47, indirizzo Piazza leerta 33 pian051 comune Azzano Decumo categoria C/2, classe 3, con-
sistenza 11, superficie 13, rendita € 24,43

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non é presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni {por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: 5i ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sid
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

13 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri imitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario del'immobile _

antina potrebbe essere occupata dalla societa iss
R ®n quanto nel contratto di locazione del 3/8/98 il subalterno assegnato non
I’lSUl‘ta corretto Non avendo avuto la possibilita di accedere non si @ potuto constatare con cer-
tezza l'esatta detenzione

14 VINCOLI ED ONERE GIURIDICI:
140.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente:
140.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popoiare Friuladria 5.p.a. contro ; iscrit-
to/ftrascrittc a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.
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140.1.Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

140.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessunha.

140.1.Altre limitazioni d'usa:
Nessuna.

140.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
140.2.1scrizioni:

- Ipoteca voiontarla nnotata Afavore d| Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

S £ R o1 to ipoteca: € 5775000; imparto capi-
Yale: € 3850000 ; A rogito di NOTAIO SASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 35/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Jooteca volontaria annotata' A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
T iV mporto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pitale: € 3385000 ; A roglto di NOTAtO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascrltto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL

SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

140.2. Pignoramenti:
Nessuna.
140.2.Altre trascrizioni:

Nessuna.
140.2. Aggiornamento dello documentozione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE £ SERVITU' DY ELET-

TRODOTTO MT e BT.
140.3 Misure Penali
Nessuna.
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14 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 £

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: non presente in tabella

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Non specificato

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione. [l condominio ha necessita di una importante
manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non é dotato di certificato di prevenzione incendi

14 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario; [FESEEENATIHE S i _ : .
mropnetarsoll ante ventenmo al 30/ 12/1977 Inforza d1 atto d: compravendlta a rog:to di

AIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 23992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/19?3 at nn. 2433/240 trascr:tto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn, 5704/5456

roprletarlo/i ante ventenmo al 30/ 12/ 1977. inforza di atto di compravendita a ro 0 O1
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455.

ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito ) GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ainn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - frascrittc a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: [ : W oprictario/i ante ventennio
ad oggi . in forza di atto d1 com pravendata arog1to di NOTA]O GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

143. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica
Intestazione: g . :
Tipo pratica; Nul!a osta per esecuzione Iavon edm

Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
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con autorimesse corpo C
Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: RS : -
Tipo pratica: N ulla osta per esecuzione lavorl edih
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratlca 3
Intestazionejits :
Tipo pratica: Comumcazrone smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindacoe a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1577 al n. di prot. 5202/77

NOTE: H documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto deila commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione: g8 .
Tipo pratica; Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

MOTE: lf documento non risulta essere supporiato da alcun titolo edifizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Tipo pratica: Abrtablilta

Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZ] (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Ritascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6
Intestazione: I8
Tipo pratica: Ab:tabmta

Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Qggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero praticg:
Intestazione: G
Tipo pratica: Autorizzazione edihzla
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica
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Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.
Riascio in data 27/09/1990 al n. di prot, 9671
NQTE: salvo prescrizioni vigih del fuoco

Numero pratica: 8
Intestazione SN,
Tipo pratica: Autorizzazione eamzia
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale Il Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Ritascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Cantina [CN]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica deli'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nej titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in gquanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque refiue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato df prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamente delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistica

Cantina [CN]
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
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: D-escrii:_z'id:rié-.f Cantina [CN] di cui al punto 18.1 Ca‘ntina??.:Z’_MZB_’iEﬁﬁ?ﬂ:'*

Trattasi di cantina al piano interrato, porta in lamiera , pavimentazione in cemento

1. Quota e ti
1/1 di [
Cod. Fiscale: 00107460933
Eventuali comproprietari:
Nessuno

hologia de'i diritto _

B0 Picna proprieta

Superficie complessiva di circa mg 11,00

E' posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 47; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuoriterra n. 5 e dicuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
i calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Superficie calcolata grafica-
mente sulla base delle planimetrie catastali

CANTINA sup jorda di pavi- 11,00 2,50 5,50 € 800,00
manto

5,50

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Box
Tipologia: negozi

Valore di mercato min (€/mg): 600
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Superficie di riferimento; Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mg); 800

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuoto Ambiente: H sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza
di materiale inguinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: If sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

14 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenaone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immohiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.) Apparta-
menti €/mag 900-1000 Negozi €/mqg 1300-1700.
14 Valutazione corpi:
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18.1 Cantina F32M236547. Cantina [CN]
. ica |

mplificata)

Stima sintetica rat t

stinazjol lore Uni .
CANTINA 5,50 € 800,00 € 4.400,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

18.1 Cantina | Cantina [CN] 5,50 ] €40,.00

€0,00
F32M236547
14 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 660,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
14 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 3.740,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: £ 3.500,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 3.700,00

Lotto: Lotto 19

ta documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i
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14 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IVVMOBILI OGGETTO DELEA VENDITA:

ldentificativo corpo: 19.1 Cantina F32M236552.

Cantina [CN] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tipologia del dlr:tto
1/1di B -
Cod. Fiscale [
Eventuali comproprietari:
Nessuno

B Picna proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione e ¥, foglio 32, particella 236, subalterno
52, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano $1, comune Azzano Decimo, categoria C/2, classe 3, con-
sistenza 5, superficie 6, rendita € 11,10

Miltesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo delffintero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni {por-
tico, gallerie, spazi di mangvra ecc.) e la relativa destinazione,

Note generali: Si ritiene apportuno verificare gli aspetti refativi alle parti comuni in gquanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

14 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

14 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietaric dell'immobile
Note Sisegnala che ta cantina potrebbe essere occupata dalla societs i

_ BN quanto nel contratto di focazione del 3/8/98 ii subalterno assegnato non
' r:su!ta corretto Non avendo avuto la possibilita di accedere non st & potuto constatare con cer-
tezza l'esatla detenzione

14 VINCOLI ED ONERI GIURIDICL;
148.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
148.1.Domande giudiziali o aitre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
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to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

148.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

148.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

148.1.Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

148.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
148.2.Iscrizioni:

Zlpoteca volontaria annotata; A favore di

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
R T B porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 ; A rogito 0T NOTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn,
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- [poteca voiontarua annotata; A favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

S| i porto ipoteca: € 50775500; importo ca-
A rogito di NOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

plta B £

85000 ;

7

148.2.Pignoramenti:
Nessuna.

148.2.Altre trascrizioni:
Nessuna.

148.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn, 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER

CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZ] E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

148.3 Misure Penali

Nessuna.
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14 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasl documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: non presente in tabella

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione. Il condominio ha necessita di una importante
manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica; Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Hl condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

15 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: e o w g
Mpropnetarioﬂ ante venten al 30/12/1977 . In forza di atto di compravendita a rogito di

O DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 9 01/1973 ai nn, 2433/240 trascritto a UDENE in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456

roprietario/i anteventennlo ai 30 /1977 In forza dratt dr compra e
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ainn. 33991/2919 reglstrato a PORDENONE in

quota di S

Titolare/Proprietario: : : _ T Woprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a r0g1to di NOTAIO GIORGlO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn, 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn, 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: B roprietario/i ante ventennio

ad oggi . In forza di atto d:compravendlta a rog1to c{: NOTA!O GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn, 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

151. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratlca 1

Tipo pratica: Nu a ostaper esecuzione avon dil
Note tipo pratica; 1 LOTTO
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Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C
Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratigca: 2
Intestazione: [ iy
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione: I8 ' LR
Tipo pratica; omunicazione sindaco

Note tipo pratica; comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione i
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione 3
Tipo pratica: Abitabilita

Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI {attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6

Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Ritascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
IntestazionelE
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di fu-
po e parete interna
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Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot,
Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671
NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8
Intestazione: S e
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale Il Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Cantina [CN]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nel titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. St esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue, Non risultanc autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non é presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento deile caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnhologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistica

Cantina [CN]
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare | parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
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- Descrizione: Cantina [CN] di cui al punto 19,1 Cantina £32M236552

Trattasi di cantina al piano interrato, porta in lamiera , pavimentazione in cemento

1. Quota e tipologia del diritto

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 5,00

E' posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 52; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato @ composto da n. 6 plani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
it calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda. Superfici calcolate graficamen-
te su base catastale

CANTINA sup lorda di pavi- 5,60 0,50 2,50 € 800,00
mento

2,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: box
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Valore di mercato min {€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 800

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inguinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
15 Criterio di stima;
Valore di mercato per confronto

15 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OM|;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./mq.} Apparta-
menti €/mqg 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.
15 Valutazione corpi:
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19.1 Cantina F32M236552. Cantina [CN]

Stima

intetica com

ica

{semplificata)

CANTINA

€ 2.000,00

Valare corpo

Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

£0,00
£0,00
€0,00
£0,00

15.1 Cantina | Cantina [CN]

2,50

"~ €£0,00

€0,00
F32M236552
15 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 300,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delf'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nioc anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
15 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 1.700,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”; € 1.500,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 1.700,00

Lotto: Lotto 20

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
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15 IDENTIFICAZIONE DEI BENI HMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 20.1 Cantina F32M236553.

Cantina [CN] sito in, Piazza della Liberta

Quota e t[pologta del diritto

1/1 i ([ L
Cod. Flscaie e At
Eventuali comproprietari:
Nessuna

W Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: ks o :
53, indirizzo Piazza Liberta, 33, piano S1, comune Azzano
sistenza 4, superficie 6, rendita € 8,88

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

foglio 32, particella 236, subalterno
Decimo, categoria C/2, classe 3, con-

informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: i ritiene apportunc verificare gii aspett! relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

15 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

15 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: Sisegnala che la cantma potrebbe essere occupata dalla societd p
A MR quanto nel contratto di focazione del 3/8/98 il subalterno assegnato non
rlsu ta corretto Non avendo avuto la possibilita di accedere non si & potuto constatare con cer-
tezza l'esatta detenzione

15 VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
156.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
156.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
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to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazionia cu-
ra dell’acquirente.

156.1.Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

156.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

156.1.Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

156.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
158.2.iscriziani:

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di

e SRR | porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
AIO GASPARE GERARD1 in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELLU'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- loteca votontarla annotata; Afavore d| Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
[ SEE B 1 norto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
p|taEe €3385000 A . PNOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; |scritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

156.2.Pignoramenti:
Nessuna.
156.2.Altre trascrizioni:
Nessuna,
156.2.Aggiornamento della documentazione ipacatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU’; A rogito di NOTAIC DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4538;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU’ DI TRANSITO MEZZ! E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT,

156.3 Misure Penali

Nessuna.
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15 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: non presente in tabella

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli ¢fo dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il
ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione. I condominio ha necessita di una importante
manutenzione siraordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lLgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: ! condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

15 ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare/Proprietario: JEiaa i

oprietario/i ante ventenmo aI 30/12/1977 In forza di atto di compravendita a rogito di
NGTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2433/240 - trascritto a UDINE in data 30/01/1973 & nn. 5704/5456,
Note: perlaquotadi 2/4' . o perla
quotadi /4 . . ___ _ perlaquotadi 1/4

Titolare/Proprietario JJ (e ‘

roprietariofi ante venten| . In forza di atto di compravendita a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ai nn. 2459/240 - trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455.
Note: perla quota di 2/4 perla
guota di 1/4 per la quota di 1/4

Titolare/Proprietario: [EgE e S proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito '"'1‘0‘ GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1877
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario: {Es o : B oroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto dr compravendlta a rogito di NOTAtO GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

159, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pra |ca 1

Tipo pratica; NuHa ost 3]
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Pag. 204
ver. 3.2.1
Edicom Finance s



Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 39 / 2015

Per lavori: ristrutturazione de! corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C
Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot, 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: . _
Tipo pratica: Nuila osta p lavori

Per laveori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione: J§
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
intestazione i
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richlesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione: S
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Ritascio in data 18/02/1981 al n. di prot, 36/73

Numero pratica: 6
Intestazione: R
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavort: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n, di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
intestazione: J§ ndng
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna
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Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.
Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671
NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica:8
Intestazione: SRRt

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale |l Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Ritascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Cantina [CN]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nel titoli edilizi. Altres! non vi & una chiara definizione gluridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformit3 é le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non @& presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistico

Cantina [CN]
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica del{"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
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Descrizione: Cantina [CN] di cui al punto 20.1 Cantina F32ZM236553

Trattasi di cantina al piano interrato, porta in lamiera , pavimentazione in cemento

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 o
Cod. Fiscale@§
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 4,00

E’ posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 53; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile; Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
It calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Superficie determinata grafi-
camente su base catastale

CANTINA sup lorda di pavi- 4,00 0,50 2,00 € 800,00
mento

2,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: box
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Valore di mercato min {€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 800

Ambiente: l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricatied in
sottosuolo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

16 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliart di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) Apparta-
menti €/mg 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.
16 Valutazione corpi:
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20.1 Cantina F32M236553. Cantina [CN]

Stima sintet arativa parametrica (semplificata)

CANTINA 2,00 € 800,00

£ 1.600,00
Valore corpo £€0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero €0,00
Valore complessive diritto e quota €0,0C

Riepilogo:

20.1 Cantina | Cantina [CN] 2,00 €M0,DO

€0,00
F3Z2MZ236553
16 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 240,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neHo stato di fatto in cui si € 1.360,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 1.200,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 1.400,00

Lotto: Lotto 21

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Si
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16 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 21.1 Cantina F32M236554.

Cantina [CN] sito in, Piazza della Liberta

Quota e tipOngla del dlrltto

Eventuali compronr:etan:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricatt:
Intestazione: i
54, indirizzo Piazza Liberta, 33, plano 5.
sistenza &, superficie 6, rendita € 8,88

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

BPfoglio 32, particella 236, subalterno
, comune Azzano Decimo, categoria C/2, classe 3, con-

informazieni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e |a relativa destinazione,

Note generali: 5i ritiene opportune verificare gii aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nella documentazione.

16 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattast di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

16 STATO D! POSSESSO:

Libero, in qualitd di proprietario dell'immobile

Note: Sisegnala ch Ia cantina potrebbe essere occupata dalla societa
: S 'in quanto nel contratto di locazione del 3/8/98 if subalterno assegnato non

FisUTta COrretto. Non avendo avuto la possibilita di accedere non si & potuto constatare con cer-

tezza 'esatta detenzione

16 VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
164.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente;
164.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria 5.p.a. contro ; Iscrit-
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to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 at nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

164.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

164.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

164.1.Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

164.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
164.2.Iscrizioni;

- Ipoteca volontaria annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

. Sl St W porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale £ 3850000 A rogtto d1 NOTAIO GASPARE GERARD! in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- Eoteca volontaria annotata; A favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

L ; R porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pitale: €3385000 TOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159: |scritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

164.2. Pignoramenti:
Nessuna.
164.2.Altre trascrizioni:
Nessuna.
164.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 05/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT,

164.3 Misure Penali

Nessuna.
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16 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ardinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprietd: non presente in tabella

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli /0 dotazioni condominiali: Presumibilmente sono necessari interventi per il

ripristino/manutenzione dell'impermeabilizzazione, ll condominio ha necessitad di una importante
manutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: | condominio non & dotato del certificato di prevenzione incendi

16 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario:

roprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In torza o rvta a rogito di
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33992/2920 regrstrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 ainhn. 24

quota di

¥rla quotadi 1/4

Titolare/Proprietario: T e
Fropnetar:o/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravendita a rogito di

JOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19 01/1973 ai nn. 2459/240 - trascr:tto a UDENE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455

quota di

Titolare/Proprietario: i 8 Bl 0L = B oprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a roglto di NOTAEO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietaricgs prietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito « Al RGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto @ PORDENONE in data 09/02/1978 ainn, 1329/1227.

167. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione. g _ R
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavorl edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Pag. 212
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 39 / 2015

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C
Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: (S,
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratica: 3
Intestazione: [ s
Tipo pratica; Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot, 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cul vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione : e =
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione: |
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZI (attivita commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1581 al n. di prot. 36/73

Numero pratica: 6
intestazione R TEE
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Preseniazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

RHascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica
Intestazione: B
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna
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Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.
Rilascio in data 27/09/1990 al n, di prot, 9671
NQTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8
Intestazione: gl
Tipo pratica: AutorizzaZiohe e
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale Hl Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot.

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Cantina [CN]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanisticl nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titeli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che it
posizionamento delle caldale nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistica

Cantina [CN}
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sufla conformita: Si alega PRGC e NTA
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Descrizione: Cantina [CN] di-cul al punto 21.1 Cantina F32M2-3-6$54j )
Trattasi di cantina -al.pi.a.no intérrato, porta in lamiera , pavimentazione in cemento

1. Quota e tipologia del diritto
Cod. Fiscale: {§i§
Eventuali comproprietari;
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 4,00

E' posto al piano: interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1979 circa

L'unitad immobiliare & identificata con il numero: sub 53; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuoriterra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Le superfici sono calcolate gra-
ficamente su base catastale

CANTINA sup lorda di pavi- 4,00 0,50 2,00 £ 800,00
mento

2,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale
Tipologia: box
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Valore di mercato min (€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 800

Ambiente: i sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricatt ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inguinante nei fabbricati ed in sottosuclo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini dela presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: ii sito
nen necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in
sottosuoclo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16 Criterio di stima:
Valore di mercato per confranto

16 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) Apparta-
menti €/mq 200-1000 Negozi £/mag 1300-1700.
16 Valutazione corpi:
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21.1 Cantina F32M236S54. Cantina [CN]
plificata)

Stima sintetica comparativa parametrica (s

CCANTINA 2,00 ] € 800,00

£ 1,600,00
Valore corpo £€0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £€0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

21.1 Cantina | Cantina [CN] 2,00 £€0,00

£0,00
F32M236554

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% ) € 240,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £ 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insalute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€£0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 1.360,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto neflo stato di "occupato": € 1.200,00
Prezzo di vendita del fotto nelio stato di "libero": € 1.400,00

Lotto: Lotto 22

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? §i
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16 IDENTIFICAZIONE DE! BENI {MMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: 22.1 Cantina F32M236555.

Cantina [CN] sito in , Piazza della Liberta

Quota e tlpo!ogla del diritto
Illdl : R
Cod. Fiscale’

Eventuali comnroprietan

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione: SEGEEE - S Wroclio 32, particella 236, subalterno
55, indirizzo Piazza Lnberta 33, piano 81, comune Azzano Decimo, categoria C/2, classe 3, con-
sistenza 4, superficie 5, rendita £ 4,88

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presente in tabella millesimale

Informazioni in merito alla conformita catastale: Non & presente un elaborato planimetrico
complessivo dell'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (por-
tico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e fa relativa destinazione,

Naote generali; Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano riscontro nell documentazione.

17 DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zana centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buont.
importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

17 STATO DI POSSESSO:

Libero, in qual;ta di proprietatio dellimmobile
Note: Si he la cantina potrebbe essere occupata dallaj __
i B quanto nel contratto di locazione del 3/8/98 il subalterno assegnato non
risuita corretto Non avendo avuto la possibilita di accedere non si & potuto constatare con cer-
tezza l'esatta detenzione

17 VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
172.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
172.1.Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro ; iscrit-
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to/trascritio a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente.

172.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

172.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna,

172.1.Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

172.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
172.2.Iscrizioni:

- ioteca volontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
O : - - B [ porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3 GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn,
36157; Iscr:tto/trascntto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

- loteca volontaraa annotata A favoredu
i e e Y porto ipoteca: € 50775500; Importo ca-
p:tale € 33050 -’ ;A roglto dl NOTAJO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscntto/trascntto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELUACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

172.2.Pighoramenti:
Nessuna.
172.2.Altre trascrizioni:
Nessuna.
172.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn, 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn, 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU’ DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DFELET-
TRODOTTO MT e BT.

172.3 Misure Penali

Nessuna.
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17 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: non presente in tabella

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: I condominio ha necessita di una importante ma-
nutenzione straordinaria

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze ulteriori: I condominio non é dotato di certificato di prevenzione incendi

17 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: [ e LT : 3
proprietariofi ante ventenmo al 30/ 12/1977 in forza d1 atto ch compravendlta a rogito dt
NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33992/2920 reglstrato a PORDENONE in

Titolare/Proprietario: (S e G A ji . Fhroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogzto di NOTA!O G!ORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario:  Proprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di N GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-

scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

175. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:
intestazione SRR :
Tipo pratica: Nuila osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
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con autorimesse corpo C
Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione: (]
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione favori ediii
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratic
Intestazione i
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavorl: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cul vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

a:3

Numero pratica: 4
Intestazione 8
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuhi disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica: 5
Intestazione
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: nuova costruzione inerente al piano terra 2 Lotto NEGOZ! (attivitd commerciale)
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 18/02/1981 al n. di prot. 36/73

Numerg pratica: 6
IntestazioncEes
Tipo pratica: Abitabilita

Per lavori: nuova costruzione adibito ad uso residenziale/commerciale/direzionale
Oggetto: Abitabilita

Presentazione in data 28/01/1981 al n. di prot.

Rilascio in data 26/06/1990 al n. di prot. 36/73

NOTE: Decorrenza marzo 1981

Numero pratica: 7
Intestazione g
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: adeguamento vano termico con creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di lu-
po e parete interna

Oggetto: modifica di fabbrica
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Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.
Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671
NOTE: salvo prescrizioni vigili del fuoco

Numero pratica: 8

Intestazione : :

Tipo pratica: Autornzzazwne edilizia
Per lavori: lavori di predisposizione di impianti autonomi a gas metano per singoli alloggi Centro
Commerciale Residenziale 1] Lotto

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 12/06/1991 al n. di prot,

Rilascio in data 17/06/1991 al n. di prot. 6156

Conformita edilizia:
Cantina [CN]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note; Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. S esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca if provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e di scarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non @ presente alcun certificato di prevenzione incendi. Si rende necessario verificare che il
posizionamento delle caldaie nel cavedio centrale sia conforme alle norme vigenti, sia dal punto
di vista della sicurezza impiantistica, prevenzione incendi e strutturale. Deve essere verificata la
conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certiffcaz:om di conformita.
Necessita di nuovo certificato di agibilita.

Conformita urbanistica

Cantina [CN]
Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: $i ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto Ia pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
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Descrizione; Cantina [CN] di cui al punto 22.1 Cantina FsZMZSSSS’s S L
Trattasi di cantina al piano interrato, porta in lamiera , pavimentazione in cemento

1. Quota e tipologia del diritto
Cod. Fiscale: g B
Eventuali comproprietark:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mag 4,00

E’ posto al piano: interrato

L'edificio & state costruito nel: 19782 circa

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 53; ha un'altezza interna di circa: 2.35
L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali del{'immobile: Piano interrato privo di certificato di prevenzione incendi

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
I calcolo delia consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda . Superficie calcolata sulla base
delle planimetrie catastali

sup lorda di pavi- 4,00 0,50 2,060 € 800,00
mento

CANTINA

2,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale
Tipologia: cantina

Valore di mercato min (€/mq): 1300
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Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mg): 1750

Ambiente: I} sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini delfa presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: il sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuclo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
17 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto

17 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immaobiliare Borsino
immobitiare di Pordenone FIMAA 2014/2015, OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi €/mg 1300-1700.
17 Valutazione corpi:

Pag. 224
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sr}



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 39 / 2015

22.1 Cantina F32M236855, Cantina {CN]

Stima sintetica comparativa parametrica (sempli

CANTINA

€ 1.600,00

Valore corpo
Valore accessori
Valore compiessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

£€0,00
€0,00
£€90,00
£0,00

Cantina

€0,00

22.1 Cantina [CN] 2,00 € 0,00
F32M236555
17 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 240,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfetiario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita;
€0,00
17 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £ 1.360,00
trova:
Prezzo di vendita del loito nello stato di "occupato™: £ 1.200,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 1.400,00

Lotto: Lotto 23

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? i
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17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A).

Uffici e studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 12

Quotae ti o!ogla del dlrltto

1/1 o [N SsmET—
Cod. Frscaie o
Eventuali comproprietan
Nessung

Piena proprieta

[dentificato al catasto Fabbricati: o

lntestazuon i Bfozlio 32, particella 238, subalterno
1, indirizzo ﬁ'ﬁ""' J, piano T, COMMeae/7an0 Decimo, categoria C/1, classe 4, consi-
stenza 152, superficie 177, rendita € 3304,91

Millesimi di proprieta di parti comuni: 147,17 sub 1 porz. ufficio + 70 porz. negozio

Note: Trattasi di unita immobiliare suddivisa in uffici e negozi necessaria sanatoria edilizia e re-
tativa variazione catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa suddivisione spazi interni e divisione In
pilt unita immobiliari

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: diversa suddivisione spazi interni e divisione in pid unita
immobiliari

Variazione catastale: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non & presente un elaborato
planimetrico complessivo dell'intero complesso condaminiale che chiarisca quali sono le parti
comuni (portico, gallerie, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Siritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in guanto sig
dal punto di vista giuridico che edilizio non trovano risconiro nelfa documentazione,

Identificativo corpo: 23.1 Cantina F32M238521.

Cantina [CN} sito in, Galleria Centrale, 12

Quota et:olo:a del diri
1/1 di [EEEE
Cod. Flscale AL
Eventuali compropr:etarl
Nessuno

- Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:
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Intestazione [ECKIEE _ e foglio 32, particella 238, subalterno
21, indirizzo Plazza Ltberta 29 plan051 comune Azzano Decimo, categoria C/2, classe 4, con-
sistenza 170, superficie 193, rendita € 447,77

Millesimi di proprieta di parti comuni; 67,49

Conformita catastale:

Sono state riscontrate e seguenti irregolarita: diversa suddivisione spazi interni ed unita con I'
ufficio sovrastante (F. 32 mapp. 238 sub 1)

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: diversa suddivisione spazi interni ed unita con I' ufficio so-
vrastante {F. 32 mapp. 238 sub 1)

Variazione catastale: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la confarmita catastale; note; Non & presente un elaborato
planimetrico complessivo dellintero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti
comuni {portico, gallerie, spazi di manovra ecc.} e la relativa destinazione.

Note generali: 51 ritiene opportuno verificare con un tecnico gii aspetti relativi alle parti comuni

17 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non speclficato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

17 STATO DI POSSESSO:

ldentificativo corpo: 23,1 Uffici F32M238S1 (porzione A)

Uffici e studi rw A10 s:to in Azzano Dec:mo Pordenone), Galleria Centrale, 12

Occupato da (R F e SRSy con contratto di locazione stipulato in
data 15/06/20(}9 per i lmporto dl euro 680 OO can cadenza mensile.

I canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a PORDENONE il 18/06/2009

Tipologia contratio: 646

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/11/2020

Data di rilascio; 31/05/2021

il contratto & stato stipulato in data antecedente l| plgnoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Il contratto con la ditfa SNt SEa e B riferisce ad una porzione del sub 1 e all'in-
tero sub 21. Il conduttore NER Gl il § sub affittato parzialmente gli spazi. Tali
contratti di sub affitto risultano colEegatl can 1I contratto principale per i termini e condizioni di ri-
tascio. Risu!tano i seguentl atti:a) AGD syl contratto del 29/8/11 reg. a Pordenone il 9/9/2011 n.
1629711 , e erontratto del 20/9/2012 reg. a Pordenone n. 7330/l il 26/9/2012
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5 fifcon contratto del 9/1/2014 reg,
pralluogo st e verificato che l'occupante & fa {8 e
rio i dettagli del contratto. Non & accertabile la proprle a
ta defle opere interne per la suddivisione dei locali.

a Pordenone H4/1/2014 n. 223/11. Durante il so-
R \erificare con il custode giudizia-
eg nmplantl installati nonché la titolari-

Identificativo corpo: 23.1 Cantina F32M238521
Cantina [CN] sito in Azzano Decimo {Pordenone), Galleria Centrale, 12

Occupato dab, con contratto di locazione stipulato in data 15/06/2009
per I'importo di euro 680,00.
H canone di locazione & considerato vile ai sensi deil'art. 2923 comma 3 ¢.c.
Registrato a PORDENONE il 18/06/2009

Tipologia contratto: 6+6

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/11/2020
Data di rilascio: 31/05/2021

H contratto & stato stipulato in data antecedente noramento o la sentenza di fallimento.
Note: Il contratto con la di riferisce ad una porzione del sub 1 e all'in-
tero sub 21 . It conduttore @na sub affittato parzialmente glispazi. Tali
contratti di sub affitto rlsuitano collegati con il contratto principale per i termini e condizioni di ri-
{ascio. Ris ltano i i a)nntratto del 29/8/11 reg. a Pordenone il 9/9/2011 n.
1629/1“ L gamEyontratto del 20/9/2012 reg. a Pordenone n. 7330/111 il 26/9/2012

gycon contratto del 9/1/2014 reg. a Pordenone il 4/1/2014 n. 223/I1. Durante il so-
pra”uogo si & verificato che I occupante é la rificare con il custode giudizia-
rio | dettagh del contratto.

18 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
180.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
180.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente,
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici £32M23851 {(porzione A)
- Pignoramento a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto @ PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra dell'acquirente,
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

180.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

180.1.Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

180.1.Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

180.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

Pap. 228
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 39 / 2015

180.2.Iscrizioni:

- Ipoteca volon 202 aor otata A favore di_Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
N ' ' SRIOTENRE RN DO to ipoteca: € 5775000; Importo capi-
ale: € 3850000 A rog:to di "0': SASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157, Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 (porzione A)

Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
e S SNSRI | mporto ipoteca: € 50775500; tmporto ca-

pltale € 3385000 ; A rogt o al OTAIO GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 ai nn.

49159; Iscritto/trascritto a PORDENQONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:

CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL

SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M238S1 (porzione A)

- Ioteca volontarla annotata A favore dl

- loteca volontaria annotata; A favore da Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
e ot [ porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € "m RSPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; Iscrltto/trascntto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

Epoteca voiontana annotata A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
S i 9 0 Importo ipoteca: € 50775500; Importo ca-
plta et TA rogito af NO TAIQ GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159, Iscritto/trascritto a PORDENQONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 ; Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPQRTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE
Dati precedenti relativi ai corpi: 23,1 Cantina F32M238521

180.2.Pighcramenti:
Nessuna.
180.2. Altre trascrizioni:
Nessuna,
180.2.Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL’ ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 (porzione A)

- Descrizione onere: DIRITTO DI SERVITU'; A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in
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data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL’ ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA FLETTRICA - ENEL PFR
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT,

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

180.3 Misure Penali

Nessuna.

18 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Identificativo corpo: 23.1 Uffici F32M238S1 (porzione A)

Uffici e studi privati [A10] sito in Azzano Decimo (Pordenone}, Galleria Centrale, 12

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.500,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: 147,17 (relativo a uffici) i millesimi sono da verificare in quanto presenti
due tabelle. Non ricevuto il bilancio 2015 le spese sono presunte

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: ll condominio non & dotato di certificato di prevenzione incendi

Identificativo corpo: 23.1 Cantina F32M238521

Cantina [CN] sito in Azzano Decimo (Pordenone), Galleria Centrale, 12

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 67,49 (necessario verificare le tabelle millesimali)

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti i libretti d'impianto. Vedasi allegato
Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non & dotato del certificato di prevenzione incendi

18 ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARL:

are/Proprictario: JREE : i e fe .
S broprietario/i ante ventenmo ai 30/12/1977 In forza di atto dl compravendlta a roglto d!

NOTA!O DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33992/2920 - registrato a PORDENONE in

data 19/01 1973 at nn. 2423/240 - trascritto a UDINE in data 30/01/1973 ai

quota o

Pag. 230
Ver. 3.2.1
Edlicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Ttto!are/ Proprietario:

Titolare/Proprietario: [l Nt 1 s roprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto d: permuta a rogito di NO AIO GIORGiO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario JESi o 0 Bbroprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di divisione ;mmobahare a rognto dl NOTAIO GIORG}O BEVILACQUA in data
30/12/1977 ai nn. 39917/6508 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 861 - trascrit-
1o a PORDENONE in data 30/01/1978 ai nn, 916/847.

Titolare/Proprietario: SRS = : g W oroprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di com pravendita a rogito di NOTAJO GIORGIO BEVI LACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ai nn. 1329/1227.

Dati precedenti relativi ai corpl,
Titolare/Proprietario: (R T
roprietario/i ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravendita a rogito
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in
data 13/01 1973 Al 3 30 01/1973 al nn. 5704/5456

g di compravendlta a rogito di
NOTA!O DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn, 33991/2919 - reglstrato a PORDENONE in
‘_ 01/1973 ainn 2459/240 trascrltto a UDINE in data 30 01/19

Titolare/Proprietario: Wik .2 B Froprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a roglto di NOTAEO GiORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn. 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario S s & 1 S e S roprictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di dIVlSIOHE smmoblhare a rogtto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
30/12/1977 ai nn. 39917/6508 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 861 - trascrit-
to a PORDENCNE in data 30/01/1978 ai nn. 916/847.

Titolare/Proprietaric: i : o : (T - o rictario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di compravendtta a rogtto di NOTAEO GlORGiO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn, 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ainn. 1329/1227.
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Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

183.

PRATICHE EDILIZIE:

Uffici e studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratica: 1 -
Intestazione: (RGN v

Tipo pratica: NuHa osta per esecuzione lavori edili
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 23,1 Uffici F32M23851 {porzione A)

Uffici e studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero prat'ca'
Intestazione i e i
Tipo pratica: NuEJa osta per esecumone !avorl edili

Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 (porzione A)

Uffici e studi prlvat: [A10] sito in, Galleria Centrale, 12

intestazione: g Ea
Tipo pratica: Abitabilita
Per lavori: costruzione JBE
Oggetto: Abitabilita
Abitabilita/agibilita in data 24/12/1975 al n. di prot. 36/73-75

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 (porzione A)

B Centro Commerciale e Residenziale)

Uffici e studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratuca 3

Intestazione: g
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti i di-
segni su cui vi @ la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M238S1 (porzione A)

Uffici e studi privati [A10] sito in , Galleria Centrale, 12
Numero pratica: 4
Intestazione: I ;
Tipo pratica: Comumcazuone smdaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione variant] alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: 1| documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
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cuni disegni con firma e timbro def sindaco
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A}

Uffici e studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero praticai6

Intestazione: [JEC TS e

Tipo pratica: Autonzzazmne edilma ,

Per lavori: nell'adeguamento vano termico , creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di
lupo

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n, di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A)

Cantina [CN] sito in , Galleria Centrale, 12

Numero pratigal .

Intestazione: HENkS N e i

Tipo pratica: Nulla osta per esects One T OT oo

Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavort: ristrutturazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Dati precedenti relativi ai corpi; 23.1 Cantina F32M238521

Cantina [CN] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratiga: 2
intestazione: {8 i : -
Tipo pratica: Nullg osta per esecuzione Iavon edili

Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

Cantina {CN] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratica
intestazione:
Tipo pratica: Abntabﬂ[ta
Per lavori: costruziong
Oggetto: Abitabilita
Abitabilita/agibilita in data 24/12/1975 al n. di prot. 36/73-75
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

¥ Centro Commerciale e Residenziale)

Cantina [CN] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratica: 3
Intestazione :
Tipo pratica: Comumcazuone sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot,

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: Il documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risuftano presentiidi-
segni su cui vi & la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521
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Cantina [CN] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratica: 4

Intestazione: e
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871 :

NOTE: Il documento non risulta essere supportate da alcun titolo edilizio . Risultano presenti al-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Dati precedenti relativi ai corpi; 23.1 Cantina F32M238S521

Cantina [CN] sito in, Galleria Centrale, 12
Numero pratica: 6
Intestazione
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: nell'adeguamenta vano termico , creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di
lupo

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot.

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 9671

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

¥ Amministratore condominio Residenziale Commerciale

Conformita edilizia:
Uffici e studi privati [A10]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Suddivisione in pid unita immobiliari con realizza-
zione di pareti divisorie interne, impianti

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pH unita immabiliari, pareti divisorie interne, im-
plant], mancato inserimento della scala al piano interrato

Sanatoria edilizia: € 10.000,00

Oneri Totali: € 10.000,00

Note: Gli importi sono da verificare con 'Amministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in gquanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoh edilizi. Altresi non vi & una chiara definizione gluridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. St esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizl in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue. Non risultano autorizzazione per esercizio passe carraio ed autorizzazioni allo scari-
co. Non e presente alcun certificato di prevenzione incendi. Deve essere verificata la conformita
degli impianti tecnologici installati e prodotte le relative certificazioni di conformitd. Necessita di
nuovo certificato di agibilita,

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32ZM238S1 (porzione A)

Cantina [CN]
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Suddivisione in pill unita immobiliari con realizza-
zione di pareti divisorie interne, impianti, wc

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pilt unita immobiliari, pareti divisorie interne, im-
pianti, mancato inserimento della scala al piano interrato, wc

Sanatoria edilizia: £ 4.000,00 ’

Oneri Totali: € 4.000,00

Note: Gli importi sono da verificare con FAmministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in quanto la pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altres! non vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la parte esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rilascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e discarico
acque reflue.Deve essere verificata fa conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le
relative certificazioni di conformita. Non risultano autorizzazione per esercizio passo carraio ed
autorizzazioni allo scarico. Non & presente alcun certificato di prevenzione incendi, Necessita di
nuovo certificato di agibilita.

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

Conformita urbanistica

Uffici e studi privati [A10]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica; note: Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica delt"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché

le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulla conformit: Si allega PRGC e NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A)

Cantina [CN]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita urbanistica; note: §i ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-

zie non sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare | parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.
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Note sulla conformita: Si allega PRGC e NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

- Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cul al punto 23.1 Uffici F32M:

Trattasi di negozio/uffici posti al piano terra del condominio CCR 1. L'immohile & caratterizzato da suddivi-
sioni in cartongesso. L'ingresso della prima porzione di uffici & costituito da un vano destinato a sala d'a-
spetto / reception da cui si accede ad all'ufficio principale ed ad uno secondario. Dall'ufficio secondario si
accede al vano scala che che conduce alla cantina/deposito ed al relativo dimpegno di collegamento con
l'altra porzione. Le due porzioni di uffici sono collegati da una porta interna posta su detto disimpegno. La
seconda parte di uffici & caratterizzata da ingresso indipendente un vano tipo open space destinato a re-
ception ed una zona destinata a zona di lavoro. Vi & un ulteriore ufficio separato. | servizi igienici sono posti
nel vano cantina / deposito. Entrambe le porzioni di uffici sono riscaldate attraverso due pompe di calore
dotate di split. U'impianto elettrico € completamente sottotraccia. Le porte interne sono in legno tamburato
tinta noce. Sono presenti controsoffitti in cartongesso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di '
Cod. Fiscal 5 :
Eventuali comproprietari:
Nessuno

M¥icna proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 120,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nek: 1975

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 1; ha un'altezza interna di circa: 3.58

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni sono buone

Informazioni relative al calcolo defla consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda determinata graficamente dalle
planimetrie catastali

NEGQOZIO sup lorda di pavi- 126,60 1,00 120,00 £ 1.050,0

mento
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120,00

Critert estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relativi alla Agenzia de! territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min {€/mq}: 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mag): 1750

Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: 1l sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nej fabbricati ed in
sottosuolo

Descrizione: Cantina [CN] di cui al punto 23.1 Cantina F32M238521

Trattasi di vano cantina/deposito poste al piano interrato. La pavimentazione risulta essere in battuto di
cemento resinato con suddivisione con pareti in cartongesso e/o legno. Si trova un piccolo vano destinato a
wec. L'impianto elettrico completamente a vista con tubazione in plastica, sono presenti tubazioni a vista e
radiatori in alluminio lamellare. Sono presenti delle aperture con serramenti metallici.

1. Quota
1/1 o/
Cod. Fiscale: JEipsses

e ti 0 del diritto

Pag. 237
Ver.3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 39 / 2015

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 190,00

E' posto al piano: interrato

l'edificio & stato costruito nel: 1975

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 121; ha un'altezza interna di circa: 2.40
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in pessimo stato di manutenzione.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione alla superficie lorda determinata graficamente dalle
planimetrie catastali

CANTINA sup lorda di pavi- 194,00 0,40 76,00 € 1.000,00
mento

76,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Magazzino

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min (€/mq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mq): 1750
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Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: li sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: i sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Hl sito

non necessita di indagini amblentali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuclo

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
18 Criterio di stima:
Valore di mercato per confronto
18 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobillare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OMI;

Parametri medi di zona per destinazione principate {€./mq.) Apparta-
menti €/mg 900-1000 Negozi €/mg 1300-1700.
18 Valutazione corpi:
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23.1 Uffici F32M23851 (porzione A). Uffici e studi privati [A10]

B intetica comparativa rica {semplificata)

De , MRS whal e et e
NEGOZIO 120,00 € 1.050,00 € 126.000,00
Valore corpo €0,60
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

23.1 Cantina F32M238521. Cantina [CN]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

i inazio erficie-Equiverlent, alore Unitario
CANTINA 76,00 €1.000,00 € 76.000,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessive intero £0,00
Valore complessivo diritto e quota €000
Riepilogo:
23.1 Uffici | Uffici e studi pri- 120,00 €£0,00 €0,00
F32M23851 {por- | vati [A10]
zione A)
231 Cantina | Cantina [CN] 76,00 £€0,00 €0,00
F32M238521
18 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 30.300,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £€90,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 16.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00

18

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”:

€ 155.700,00

€ 135.000,00
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Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero*: € 155.000,00

Lotto: Lotto 24

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

18 IDENTIFICAZIONE DEI BENI {IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 24.1 Negozio F32M238S1 (porzione B).

Negozi, botteghe [C1] sito in, Galleria Centrale, 14

Quota e tlpologla dei dlritto
1/1 di R A
Cod. Flscale oy
Eventuali comproprietari:
Nessuno

FWFricna proprieta

identificato al catasto Fabbr:cat:
Intestazione; : : SRt gy, foglio 32, particella 238, subalterno
1, indirizzo Piazza Liberta, 29, piano T, comune Azzano Decumo categoria C/1, classe 4, consi-
stenza 152, superficie 177, rendita € 3304,91

Millesimi di proprieta di parti comunl: 147,17 sub 1 porz. ufficio + 70 porz. negozio

Note: Trattasi di unita immobiliare suddivisa in uffici e negozi necessaria sanatoria edilizia e re-
fativa variazione catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa suddivisione spazi interni e divisione in
pit unita immobiiari

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: diversa suddivisione spazi interni e divisione in pili unita
immohiliari

Variazione catastale: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non & presente un elaborato
planimetrico complessivo del'intero complesso condominiale che chiarisca quali sono le parti
comuni (porticg, gallerle, spazi di manovra ecc.) e la relativa destinazione.

Note generali: Si ritiene opportuno verificare gli aspetti relativi alle parti comuni in quanto sia
dal punto di vista giuridico che edilizio nen trovane riscontro nella documentazione.

18 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale def comune di Azzano Decimo
Caratteristiche zona; centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
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importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

18 STATO DI POSSESSO:

L B on contratto dilocazione stipulato in data
07/07/2011 per! importo dieuro 00,00 con cadenza mensile.
il canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
Registrato a PORDENQONE il 11/11/2011 ai nn.5306/
Tipologia contratto: 6+6
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 31/12/2016
Data di rilascio: 30/06/2017

Ii contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Trattasi di porzione del sub 1 -Non & accertabile la proprietd degli impianti installati nonché
fa titolarita delle opere interne per la suddivisione dei locali.

18 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
188.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente:
188.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro ; iscrit-
to/trascritto a PORDENONE in data 02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cu-
ra delt'acquirente.

188.1.Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

188.1.Atti di gsservimento urbanistico:
Nessuna.

188.1.Altre limitazioni d'uso:

Messuna.

188.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliati a cura e spese della procedura:
188.2.Iscrizioni:

- loteca volontar’ . , Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro

s R IR | porto ipoteca: € 5775000; Importo capi-
tale: € 3850000 A rogtto di NOTAIO GASPARE GERARDI in data 23/12/2002 ai nn.
36157; iscritto/trascritto a PORDENONE in data 02/01/2003 ai nn. 36/5 ; Note: CAN-
CELEAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL SOFT-
WARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

- lpoteca volontaria annotata; A favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro
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N i ARy oo ipoteca: € 50775500; Importo ca-
pitale: € 3385000 ; A roglto dl NOTAIO GASPARE GERARDI in data 29/12/2006 ai nn.
49159; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/49 : Note:
CANCELLAZIONE A CURA DELL'/ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE

188.2.Pignoramenti:
Nessuna,
188.2.Altre trascrizioni:
Nessuna.
188.2. Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: DIRITTO Di SERVITU’; A rogito di NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in
data 15/05/1981 ai nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1981 ai
nn. 1910; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data 26/05/1981 ai nn. 5401/4588;
SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA - ENEL PER
CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZ! E PERSONALE E SERVITU' DI ELET-
TRODOTTO MT e BT.

188.3 Misure Penali

Nessuna.

18 ALTRE iINFORMAZION| PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condomi-
niale allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi di proprieta: 147,17 (relativo a uffici} i millesimi sono da verificare in quanto presenti
due tabelle. Non ricevuto il bilancio 2015 le spese sono presunte.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non presente impianto ACS. Non sono presenti i librett]
d'impianto. Vedasi allegato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

19 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Tltoiare/Propnetarlo G O e
g roprietario/i ante ventenmo al 30/12/1977 in forza ch atto di compravendlta a rogl 0
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33992/2920 - registrato a PORDENONE in

gata 19/01/1973 ai itto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5704/5456,
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quota di Bher fa quota di 1/4

Tltolare/ Proprietario} ; FERRE :

% broprietario/i ante ventenmo al 30/12/1977 in forza di atto di compravendita a rogito
NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 31/12/1972 ai nn. 33991/2919 - registrato a PORDENONE in
data 19/01/1973 al nn. 2459/240 trascntto a UDINE in data 30/01/1973 ai nn. 5073/5455.
quota di [iE

Titolare/Proprietario: I L : S oprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto di permuta a rogito di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data 30/12/1977
ai nn. 39935/6517 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 860 - trascritto a PORDE-
NONE in data 30/01/1978 ai nn, 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprietario i Lo e f. Foprictario/i ante ventennio
ad oggi . Inforza di divisione immobiliare a roglto di NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA in data
30/12/1977 ai nn. 39917/6508 - registrato a PORDENONE in data 19/01/1978 ai nn. 861 - trascrit-
to a PORDENONE in data 30/01/1978 ai nn. 916/847.

Titolare/Proprietario: R s roprietario/i ante ventennio
ad oggi . In forza di atto dl compravenuta a rogito O GIORGIO BEVILACQUA in data
12/01/1978 ai nn. 40042/6569 - registrato a PORDENONE in data 01/02/1978 ai nn. 1068 - tra-
scritto a PORDENONE in data 09/02/1978 ainn. 1329/1227.

191. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1
Intestazione: JEEERNEE : s
Tipo pratica: Nulla ostaper esecuzione !avor: edilr
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutturazione de! corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni
con autorimesse corpo C

Rilascio in data 14/02/1973 al n. di prot. 3541-72 prat. 36/73

Numero pratica: 2
Intestazione S E
Tipo pratica: N ta per esecuzione favori edili
Per lavori: costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 al n. di prot. 9666-72 prat. 47/73

Numero pratlca 5
IntestazioncfEi e
Tipo pratica: Abitabilita _
Per lavori: costruzione fabbricato S
Oggetto: Abitabilita

Abitabilitd/agibilita in data 24/12/1975 al n. di prot. 36/73-75

RN Ccniro Commierciale e Residenziale)

Numero pratica: 3

Intestazione: [ AELY
Tipo pratica: Comunscaznone sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Pag. 244
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



191.1

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Per lavori: aggiornamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 al n. di prot.

Rilascio in data 12/09/1977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: I documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presentii di-
segni su cui vi e la sottoscrizione da parte del sindaco e il visto della commissione edilizia del
27/7/1977

Numero pratica: 4
Intestazione: JgGE R
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per lavori: approvazione varianti alla distribuzione interna

Presentazione in data 21/06/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: Hl documento non risulta essere supportato da alcun titolo edilizio . Risultano presenti ai-
cuni disegni con firma e timbro del sindaco

Numero pratica:
intestazione: RS S
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: nell'adeguamento vano termico , creazione di porta dall'esterno + modifica bocca di
lupo

Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al n. di prot,

Rilascio in data 27/09/1990 al n. di prot. 5671

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Suddivisione in pill unitd immobiliari con realizza-
zione di pareti divisorie interne, impianti ed opere di manutenzione straordinaria, realizzazione di
servizio igienico .

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pill unita immachiliari, pareti divisorie interne, im-
planti, servizio igienico.

Sanatoria edilizia: € 7.000,00

Oneri Totali; € 7.000,00

Mote: Gli importi sono da verificare con I'Amministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara 1a conformita edilizia; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell'intero condominio in guanto fa pratiche edilizie non
sembrano complete e non vi & la possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescri-
zioni contenute nei titoli edilizi. Altresi non vi € una chiara definizione giuridica ed edilizia delle
parti comuni del fabbricato, in particolare la pa"’i“t'e esterna ad uso pubblico. Si esprimono per-
plessita circa la conformita e le forme di rifascio di alcuni titoli edilizi in quanto manca il provve-
dimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabite e di scarico
acque reflue, Non risultanc autorizzazione per esercizio passo carralo ed autorizzazioni allo scari-
co. . Deve essere verificata la conformita degli impianti tecnologici installati e prodotte le relati-
ve certificazioni di conformita. Necessita di nuovo certificato di agibilita,
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191.2 Conformita urbanistico

Negozi, botteghe [C1]
Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note; Si ritiene indispensabile pro-
cedere ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edili-
zie non sembrano complete e non vi & la possibilitd di verificare i parametri urbanistici nonché
le prescrizioni contenute nei titoli edilizi.

Note sulia conformita: Si allega NTA e PRGC

Descrizione: Negozi, botteghe {€1] di cui al punto 24.1 Negozio F32M23851 {pqrzione B) -

Trattasi di negozio posto al piano terra del condominio CCR1. L'unitd immobiliare & una porzione del sub 1
mapp. 238 . Il negozio & caratterizzato da un locale destinato a vendita caratterizzato da pavimento in la-
minato con effetto legno ed abbassamenti decorativi in cartongesso. Nella parte terminale vi & un piccolo
retrobottega che da accesso all'anti bagno con lavanding ed al we. H servizio igienico risulta completamen-
te piastrellato e con rivestimento jungo le pareti. | serramenti sono in alluminio color antracite di recente
installazione, 'impianto elettrico & sottotraccia caratterizzato da apparecchi illuminati incassati a soffitto. Il
riscaldamento & costituito da generatore in pompa di calore con sistema dual split.

Cod. Fiscale: [ e
Eventuall comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 67,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 1975

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 1 porzione; ha un'altezza interna di circa: 3.58
Uintero fabbricato € composto da n. 5 piani complessivi di cui fucri terra n. 4 e di cul interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'immoebile & in buono stato di manuienzione. Le opere interne sono sta-
te realizzate dall’occupante,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il calcolo della consistenza viene effettuato in relazione aila superficie lorda determinata graficamente dalle
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planimetrie catastali

NEGOZIO sup forda di pavi- £ 1.050,00
mento

67,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipologia: negozi

Valore di mercato min (€/mgq): 1300
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 1750

Ampbiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza
di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: I sito non necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: H sito
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in
sottosuoclo
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1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
19 Criterio di stima:

Valore di mercato per confronto

19 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiiari e/o osservatori del mercato immobiliare Borsino
immobiliare di Pordenone FIMAA 2014/2015 , OML;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mag.} Apparta-
menti €/mq 900-1000 Negozi €/mq 1300-1700.

19 Valutazione corpi:

24.1 Negozio F32M23851 (porzione B). Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

. Destin iperficie Equivalente e L :
NEGOZIO 67,00 €1.050,00 £ 70.350,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori €0,00
Valore compiessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota £0,00

Riepilogo

241 Negozio | Negoz, botteghe §7,00 | €000

£0,00
F32M23851 (por- | [C1]
zione B)
19 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min,15% ) €11.607,75
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota deil'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con fa quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- £€0,00
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nio anteriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 8.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£0,00
19 Prezzo base d'asta dei lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi €57.277,25
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": ‘ £ 49.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 57.000,00

PRECISAZIONI CIRCA IL. RAPPORTO DI STIMA

1} t costi per le operazioni di regolarizzazione edilizia urbanistica sono presunti e da verificare con le rispet-
tive Amministrazioni Comunali

2} Visono, in taluni casi, delle operazioni di volturazione catastale in quanto la societd esecutata ha cambia-
to forma giuridica deila societa

3} Si precisa che attualmente la vitalitd del mercato, per la zona di Pordenone, per gli immobili ad uso uffi-
cio & piuttosto scarsa.

4) Gii identificativi catastali potranno subire delle modifiche a seguito delle operazioni di variazione catasta-
ii che lo scrivente dovra effettuare,

La presente, congiuntamente agli allegati, viene inviata alla Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari di Por-
denone trarmite Redattore Efisystem e presso la medesima viene depositata in forma cartacea.

Allavv.to Enrico Bevilacqua, legale patrocinatore dell’esecutante ed alf'esecutata -iene inviata,
tramite servizio postale con procedura raccomandata AR, su supporto CD-ROM.

La presente relazione & costituta da n° 252 facciate,

Data generazione:
11-02-2016 08:02:00

L'Esperto alla stima
Ing. Andrea Pizzioli
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INDICE ALLEGATI

ALLA PERIZIA RELATIVA ALL’ ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 39/2015

Immobili in Comune di San Vito al Tagliamento

51 —estratto mappa satellitare

52 - estratto mappa catastale

53 — estratto P.R.G.C. e relative N.T.A.

54 ~ planimetrie catastali

55 - visure catastali attuali

56 —titoli di proprieta

57 —titoli abilitativi alla costruzione e certificato insussistenza provv. Sanzionatori
58 — dotumentazione tecnica

59 — documentazione fotografica

S10 — Attestati di Prestazione Energetica
Lotto 1 - 02355-2016-PN-APE-DEF  F. 20 mapp. 572 sub 40
Lotte 2 - 02380-2016-PN-APE-DEF F. 20 mapp. 572 sub 46

S$11 -~ documentazione amministrativa condominio
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Immobili in Comune di Azzano Decimo

Al — estratto mappa satellitare

A2 - estratto mappa catastale

A3 -~ estratto P.R.G.C. e relative N.T.A.

A4 ~ planimetrie catastali

A5 - visure catastali attuali

A6 - titoli di proprieta

A7 —titoli abilitativi alla costruzione, abitabilita e certificato insussistenza provv. sanzionatori
A8 — documentazione tecnica

A9 - documentazione fotografica

Al10 — Attestati di Prestazione Energetica

Lotto 9 - 04036-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 236sub 8
Lotto 10 -04038-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 236 sub 10
Lotto 11 -04043-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 236 sub 18
Lotto 12 -04045-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 236 sub 21
Lotto 13 -04033-2016-PN-APE-DEF  F.32 mapp. 236 sub 2-3
totto 14 -04034-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 236 sub 5-6
totto 23 -04046-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 238sub 1
Lotto 24 -04047-2016-PN-APE-DEF F.32 mapp. 238sub 1

All - documentazione amministrativa condominio
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Immaobili in Comune di Pardenone

Palazzina al Corso — F. 20 mapp. 128
PC1 - estratto mappa satellitare
PC2 - estratto mappa catastale
PC3 — estratto P.R.G.C. e relative N.T.A.
PC4 — planimetrie catastali
PC5 —visure catastali attuali
PC6 ~ titoli di proprieta
PC7 — titoli abilitativi alla costruzione, abitabilitd e certificato insussistenza provv. sanzionatori
PCE — documentazione fotografica
PCSY - documentazione tecnica

PC10 —~ Attestati di Prestazione Energetica

Lotto 4 - 04016-2016-PN-APE-DEF F. 20 mapp.128 sub 3
Lotto 5 - 04G18-2016-PN-APE-DEF F.20mapp.128sub 4
Lotto 6 - 04020-2016-PN-APE-DEF F. 20 mapp.128sub 8
Lotto 7 - 04022-2016-PN-APE-DEF F.20 mapp.128sub 9
Lotio 8 - 04027-2016-PN-APE-DEF F. 20 mapp.128 sub 10

PC11 — documentazione amministrativa condominio

Palazzina Palazzo Rubini —F. 20 mapp. 228
PR1 —estratto mappa satellitare
PR2 - estratto mappa catastale
PR3 - estratto P.R.G.C. e relative N, T.A.
PR4 — planimetrie catastali
PR5 — visure catastali attuali
PR6& —titoli di proprieta
PR7 — titoli abilitativi alla costruzione, abitabilitd e certificato insussistenza provv. sanzionatori
PR8 — documentazione fotografica
PR9 — documentazione fotografica

PR10 — Attestati di Prestazione Energetica
Lotto 3 - 04030-20156-PN-APE-DEF  F. 20 mapp. 228 sub 15

PR11— documentazione amministrativa condominio
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA py ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da: Banea Popoiare Friuladria S.p.a.

contro: R R

N° Gen, Rep, 39/2015

Giudice Delfe Esecuzion;: Dott, ssa ROBERTA BOLzONI

AGGIORNAMENTO N.1
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 23
Lotto 24

Esperto alia stima: Ing. Andrea Pizziof
Codice fiscale: PZZ NDR74H03G838p
Partita {v4:
Studio in:  vig Mazzini 18. 33080 Roveredo in Piano
Telefong: 043484075
Fax; 04341820711
Email: andrea@studiopizzio!i.it
Pec:  andres, pizzioﬁ@ingpec.eu

fe per divisione Unita immobdiari Lotto 23 ¢ 24

AGGIORNAMENTG: Yariazione catasty
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INDICE SINTETICO

Datl Catastali

Bene: Galleria Centrale- Azzano Decimo (PN} - 33082
Dascrizione zona: Zona cenirale

Lotto: Lotio 23
Corpo: 23.1 Uffici F32M23881 (porzione A)
Categoria; Ufficl e studl rwat! MO
Dati Catastali: RS : B fooiio 52, particelia 238, subalterno
29, indirizzo Gallera entra " i e Azzano Decimo, categoria A0, classe
02, consistenza 7.6, supemme 203, rendlta £ 1(}84 56
Corpo: 23.1 Cantina F32M238521
Categoria: Canligad : -
Dati Catastall: o . ¥ fo0lio 32, particetia 238, subalierne
29, indirizzo Gaﬂera Centrale 1{)!12 pzano S“E comune Azzano Decimo, categoria A/, classe 2,
consistenza 7.5, superficie 203, rendita € 1084.56

Lotto: Lotio 24
Corpo: 24.1 Neg0210 F32M23681 {porzione B)
Categoria: Neggal botteais
Dati Catastali . _
30, indirizzo Galleria Centrate 14, plano 1
stenza 48, superficie 55, rendita € 1043, 66

A 8 Woiio 32, particella 238, subalterno
somune Azzano Decimo, categoria CH, classe 4, consi-

2. Possesso

Bene: Galerla Centrale- Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotio; Lotio 23

' ’1rt d euro 68000 ccn cadenza meﬂss!e Regisirato a PORDENONE
i 18/06/2008Tipologla contratio, §+6Prima data wile per comunicare la disdetta del contrafto:
30/11!202{1[3313 d1 Jlascio: 31/06/2021

i ' -'3.':151':: coniratio di Jocazions
s’upulato in data 15i06/2008

Possesso: Oceupato da e i N <o coniyatto di locazione stipulato
in data 15/06/2009 per xmponto d: euro 680 (}ORegistfato a PORQENONE } 18/06/2009Tipologia con-
tratto: B+6Pima data utile per comunicare Ia disdetta del contratto; 3011 4/2020Data di rilascio: 31/05/2021

Lotto: Lotto 24

Corpo: 24.1 Negozio F32M23881 (porzione B
Possesso: Libero

Pag. 2
ver, 3.2.1

Edicemn Finance st



AGGIORNAMENTO N. 1- Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

3. Accessibilits degh immobili & soggett diversaments abili

Bane: Galleria Cenfrale- Azzano Decimo (PN} - 33082

Lotto: Lotto 23

Corpo: 23.1 Uffici FR2M23851 (porzione A}

Accessibllitia degli immobili ai soggstti diversamente abill: NO
Compo: 23.1 Canfing F32M238521

Accessibilitia degli immobili ai soggetti dhversaments sbilk: NO

Lotto: Lotio 24

Corpo: 24.1 Negozio F32M238S1 (porzione B)
Accessibilitia deghi immobili ai soggetti diversamente abili NO

4, Creditor fscritti

Bene: Galleria Centrale- Azzane Decimo {PN} - 33082

Lotto: Lotto 23

Corpo: 23.1 Utfic] F32M23831 {porzione A}
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria Spa.
Corpo: 23.1 Cantina F32M238521

Creditori Iscritti: Banca Popoiare Friuladria S.p.a.

Lotto; Lotto 24

Corpo: 24.1 Negozio F32M23851 {porzione B}
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

5, Compropristari

Beni: Galieria Centrale- Azzano Decimo {PN) - 33082
Lotto: Lotto 23

Corpor 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A)
Comproprietari: Nessuno
Corpo: 23.1 Cantina F32M238521

Comproprietari: Nessuno
Lotto: Lotto 24

Corpo: 24.1 Negozio F32M23851 {porzicne B)
Comproprietari: Nessuno

6.~ Misure Penali

Beni: Galleria Cantrale- Azzano Decimo (PN} - 33082

Lotto: Lotio 23

Corpo: 23.1 Uffici F32M238S1 (porzione A)
Misure Penali: NQ
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Corpo: 23.1 Cantina F32M238521
Misure Penali: NO

Lotto: Lotto 24

Corpo: 24,1 Negozio F32MZ38$1 (porzione B)
Misure Penali: NO

7. Continuitd defle trascrizion

Bene: Galleria Centrale- Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: Lotto 23

Corpe: 23.1 URfich F32M23857 (porzione A)
Continuita dells trascrizioni: )

Corpo: 23.1 Cantina F32M238821
Continuita delie trascrizioni: Sl

Lottn: Lotio 24
Corpo: 24.1 Negozio F32M23881 (porzione B)
Continuits delle trascrizioni: S

8. Prezzo
Bene: Galleria Centrale- Azzano Decimo {PN) - 33082

Lotto: Lofio 23
Prezzo da libero: € 155.000,00
Prezzo da occupato: € 135.000,00

Lotto: Lotio 24
Prezzo da libero: £ 57.000,00
Prezzo da oceupato: € 49.000.00
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Beniin Azzano Decimo (PN
Logalita/Frazione
Galleria Cantrale

Lotto: 23

La documentazione ex art, 567 C.p.¢. risuita completa? 8
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: 23.1 Ustici F32M23851 (porzicne A),

Utfici ¢ studi privati [A10] sito in, Galleria Centrale, 10/12
Note: la presente fa riferimento esclusivamente alla porzicne di Uffici occupati da agenzia
immobifiare e ufficio societa servizi informatici

GCluota e fing atiz ded dire
1 di
Cod. Fiscale: I8 -.
Eventuall comeropristari:

Friana proprietd

Nessuno

/

identificato al caf D ————— I
Infeslazione A S Y 050 32, particefia 238, subalterno 28, indi- E

rizzo Gakeria Centraie, 10112, piang 81-T, comune Azzano Decimo, categoria AMG, classe 02, consi- b‘/
stenza 7.5, superficle 203, rendita € 1084.56

Miltesimi di proprista di vari comuni: 147 17 sub 1 porz. uficio
Note: Trattasi df unita immabifiare suddivisa In uffic e negozi necessaria sanatoria edilizia, E' compresa a
cantina ———

T,

informazioni in merito alla corformita catastale: Non ¢ presente un elaborato planimetrico complassivo
deflinterc complesso condeminiale che chiarisce quali sonc le parti comun {portico, gallerie, spazi di ma-
novra ecc.) & [a relativa destinazione,

Note gensrall: Si riiene opportuno verfficare gl aspetil relativi alie parti comuni in guantc sia dal punto di
vista giuridico che edilizio non trovang riscontro nells documentazions,

Identificativo corpo: 23.1 Cantina Fa2m238521.

Cantina [CN] sito in Galleria Centrale

Quotse §i gia del diritio
Hdi
Cod, Fiscaie: B
Eventuall compronr
Nessung
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{dentificato al catasto rica

RN Y [o0lio 32, particelia 238, subalternc 28, indi-
comune Azzano Begirmo, Categoria A/10, classe 2, consistenza

rizzo Galleria Centrafs, 10712, piang 81,
7.5, superficle 203, rendita £ 1 (184.56
Milesimi di proorieta di pari comuni: 87,49
Note: Comprende glf uffici al piano terra

Conformita catastale:

Sono state riscontrate Je seguent iregolarita:
Regofarizzabiii mediante:

Descrizione dell OPere da sanare;

Per quanio sopra si dichiara relafivaments afla conformita catastate: Non & presente un elaborato planime-
trico complessivo deflintero complesso condominlale che chiarisca quali song fe parti comuni {poriico, gal-
terte, spazl di manovra &CC.) € la relativa destinazione,

Note generali: Si ritiene oppottuno verificare con un tecnico off aspstti refativi alle parii comuni

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comune di Azzano Dacimo
Caratteristiche zona: genfrale normale

Area urbanistica; mists 5 traffico locale con parcheggi buon,
Servizi presenti nella Zena: Non specificato

Servizi offerti dalta zona: Nen specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrof;: Non specificato

Attrazioni Paesaggistiche: Non spacificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coliegamenti pubblici: Non specificaty

J

:1
§

H

|

STATO DI POSSESSO:

Identificativo co po: 23.1 Uffici F32M23881 {porzione A)
Uffici e studj orivati 1a1g el zons D allar]
Occupato o |
15/06/2008 per limporto df euro 680,00 con cadenza mensile

@ 0N contratto di locazlone stipulato in data

Reglstrato a PORDENONE i 18/06/2009

Tirologia contratto: 6+6 ,
Prima data utile per comunicare la disdetta def contratto; 301 172020
Data di rilascio: 31/05/2021

H contratto & stato stigy
Note: ll condratio gag [

21

risuftagi collegati con il contratto principale per | ferminj o condizioni g ri

no

care con il custode giudiziario | dettagli det contratto. Non & accertabile la propriets dgﬁ 'imi nstanat

ne
la

L] [iferisce ad una porzione del sub 1 e allintero sub
al0 parzialmente gli spazi , Tal confratti ol sub affitip
2Risultano i sequenti att - a)
: prontratio del
014 req. a Porde-

N eondutiors R

ontratto del 29/8/11 reg. a Pordenone 1 97972011 n. 16294111, b -
12 teg. a Pordenons n. 73304 1 260612012 ¢} Mediasei.it srl con contrafio Ik
ne il 4/1/2014 n, 223111 Durante it sopraliuogo sl & verificato che loccupante & o

niché
titolerita defle opere inteme per fa suddivisione dei Jocali,
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AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporte i stima Esecuzione immobiliare - n, 39 / 2015

ldeniificative corpo: 23.1 Cantina Fi2M238524

Cantina [CN] sito in Azzano Becimo (PN), Galleria Centrals
Occupato da GGG R R R o Conlrato di jocazione stipulato in data
16/06/2009 par imperto di euro 680,00

Registrato 2 PORDENONE il 18/06/2009

Tipologia contratto: 6+6

Prima data ufile per comunicare I disdetta del contrattc: 30/11/2020

Deata di rifascic: 31/05/2021

# contratio & stato stipulato in data anfecedents il pignoramento o la sentenza i fatlimento,

Note: I contratto con 1 EREEIE T B [iferisce ad una porzione del sub 1 e allintero sub
21, il conduttore S (<1 S0 ahllato parzialmente gl spazi, Tali coniratti di sub affito
risultenc coflegati con 1 contratto principale per { terminl e condiziont di dlascio. Risuitano | seguenti at - a}

!
[/ ontratio del 29/8/11 req. a Pordanone 11 9/9/2011 !,

12012 1. a Pordenone . 793011 1 261912612 ¢ bon Gontrano (e
none i 4/1/2014 n. 223/, Durante i sopraliuoge sié verficato che f'ocoupante 2 [4ERE
care con il custode giudiziario | detiagh del contratio,

- VINCOLIED ONERI GIURIDICH

- Iscrizione di ipoteca: _ R —
Inoteca voloniaria annotata s favore Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro (B i
&Y oo i NOTAID GASPARE GERARDI in dafa 2312/2002 ai nn 36157; Iscritioftra-

& PORDENONE in data 02/01/2003 al nn, 36/5; importo Ipoteca: € 5775000; Importo capitale: €
3850000; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE. '
- Iscrizione di ipoteca: P ———
inotecs volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friutadria $.p.a. contro [EESE R L
cin rogite di NOTAIO GASPARE GERARD) in data 28/12/2006 ai nn. 49159: [seritiotra:
stritto a PORDENONE in data 31/12/2006 ai nn. 140/43: Importo ipoteca: € 50775500 Importo capitale; €
3385000, Note: CANCELLAZIONE A CURA DELLACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE,

- Trascriziene pregiutizievole:

Pignoramentc a favore ¢ Banca Papolare Frivladria S.p.a. iscrito/trascritto a PORDENONE In data
02/03/2015 ai nn, 2288/ 689; Cancellazioni a curs dellacquirante,

- Altra imitazione:

Descrizione onere: DIRITTO D1 SERVITY', A rogito di NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in data 15/05/1981 ai
nr. 44796/5167; Registrato a PORDENONE In data 18/05/1551 al nn, 1910; Iscritto/traserittc a PORDE-
NONE irr data 26/05/1581 gi nn. 2401/4588; SERVITL A FAVORE DELL ENTE NAZIONALE PER L'ENER-
GIA ELETTRICA - ENEL PER CABINA ELETTRICA, SERVITU' Di TRANSITO MEZZI E PERSONALE E
SERVITY' DI ELETTRODOTTO MT e 5T.

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A}

- serizione di ipoteca: —
_ ltea volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friyladria S.p.a. contro

(TR /. (0o di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 23/12/2002 &i nn. 36157 Iscritioftra-
scritio a FORDENONE in data 02/01 FZ003 al nn. 36/5; Importo ipoteca; € 5775000; Importo capitale; €
385G000; Nots: CANCELLAZIONE A CURA DELUACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE,

- Iserizione o ipoteca: : —— _
ipcteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Frivladria S.p.a. sontro L
e f0A rogito di NOTAID GASPARE GERARD! in data 29/12/2006 g nn, 49158;
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AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 /2015

tscritto/trascrittc a PORDENGONE in data 31/1 22606 ai nn. 140/49; Importo ipoteca: € 50775500; Importo
Capitale: € 3385000; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELLACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPOR-
TATA DAL SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE,

- Trascrizione pregiudizievole: ‘

Pignoramento a favors di  Banca Popolare Friuladria $.p.a. iscrifio/traseritto 3 PORDENONE in data
02/03/2015 ai nn. 2268/1689; Cancellazioni a cura delfacquirente,

- Altra limitazione:

Descrizione onere: DIRITTO D SERVITU', A rogito di NOTAIO DIOMEDE FORTUNA in data 15/05/1981 ai
nn. 44786/5167; Registrato a PORDENONE in datg 18/05/1981 aif nn. 1910; iscrittoftrascritto 2 PORDE-
NONE in data 26/05/1981 gl nn. 5401/4588; SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENER-
GIA ELETTRICA - ENEL PER CABINA ELETTRICA, SERVITU' DI TRANSITO MEZZI £ PERSONALE E
SERVITU' DI ELETTRODOTTC MT e BT,

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238821

- ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: 23.1 Utfici F32M23881 {porzione A)

Uffici e studi privati [A10] sito in Azzano Decimo (PN), Galleria Centrale

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 1500

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condominiale
allegata. Verificare con amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: 147,17 {refativo a uffici} | millesimi sono da verificare in quanto present! due tabelle,
Non ricevuto 1 bilancio 2015 le Spese sono presunte

Accessibilita dell'fmmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica; Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non sono presenti | ibrofi dimpianto. Vedasi ailegato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condorminio non & dotato df certificato i prevenzione incand

Identificativo corpo: 23.1 Cantina F32M238521

Cantina [CN] sito in Azzano Degimo {PN), Galleria Centrale

Spese ordinarie annue di gestione dell'fimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi documentazione condominiale
allegata. Verificare con amministratore condominiale.

Millesimi dij proprieté: 67,49 (necessario verificare le tabelle millesimali)

Accessibilita deil'immobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice dif prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non sono presenti | libretti d'impianto, Vedasi allegato
Vincoli di prelazione dalio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Il condominio non € dotato del certificato di prevenzione incendi
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

iﬂ are/Propristario:
DIOM
al nn.

roptietarioli ante ventennio al 30/1211977 . n forza d aflo d compr
EDE FORTUNA, in data 3171211972 5
R S LN oot

- aregito di NOTAIQ

i . 33992/2020; registrato a PORDENONE, in data 19/01/1673,
LAL973, ai nn, 5704/54 . .

¥ per bz quota di S

P e la quota di

LitalareiPropristario: JEEES _

aﬁmprieﬁario{i ante verieniio ol sUT1ZN107 1 | 1T oo rave I
MEDE FORTUNA, in data 3121972, &inn. 33991/2919; registrato a PORDENONE, in data 19/01/1 973,

3l n. 2480 dbetacrtite & LIMINE | , 1973, &l nn, 5073(3455 _ _

Nofe: o ' perfa quota of

Titolare/Proprietario: - A R roprietariofi ante ventennio ad oggl
Inforza di atto di permuta - 4 rogito di NOTAIC GIORGIO BEVILACQUA, in daty 301121977, sl nn,
30935/8517; registrato a PORDENONE, in daia 1 9/01/1978, ai nn. 860; trascriito & PORDENONE, in data
300111978, ainn, 918/849.

Note: PERMUTA

Titolare/Propristario: [e S

In forza di divisione immobiliare - 2 rogito df 10 GIORGIO BEVILACQUA, in data 30/ 9/1 977, ai an.
39817/8508; registrato 3 PORDENONE, in data 19/01/1978, ai nn. 861: trascritto 5 PORDENONE, in data
30/01/11978, ai nm, 916/847.

Titolare/Proprietario: | -

In forza di atto di compravendita - 3 rog)
40042/556%; registrato a PORD
09/62/1978, al nn, 132071227,

B Dropristarioli ante ventennio ad oggi ..
EVILACQUA in data 12/01/1978, ai nn.
ENCNE, in data 01/02/1978, ai np, 1088; trascritto a FORDENGNE, in data

Dati precedenti relativi aj corpi: 23.1 Uffici Faom23sst (porzione A)

falare/Proprictario; | Lo f ik s
ropristariofi ante ventennio al 30/12/1977 - Intorza di atto di compravendna - 3 rogito di NOTAID
IOMEDE FORTUNA, in data 31/12/1 972, & nn. 33992/2920; registrato 5 PORDENONE, in data 19/01/1973,

B B RINE I date 30/01/1573 iy, 570475456,

arnn,

iiolare/Propristario JIE G ——
ﬁproprietan’oii ante Vertemo 50/12/1977 . In forza di atto df compravendits - aroghto di 0

IOMEDE FORTUNA, in data 31/12/1 972, ai nn, 33991/2919; registrato a PORDENONE, in data 19/01/1973,
459/94(; o data 30/01/1973, ai nn., 5073/54565. -

W [ quota di

Titolare/Proprietario:] S i SR Topristariodl ante ventennio ad ogai |
In forza di afto di permuta - & regito di NOTAIO GIO HEVILAUQUA, in data 30/42/1 877, ai nn,
3993508517, registrato a FORDENONE, in data 19/61/1 978, al nn. 880, trascritio 3 PORDENONE, in data
30/01/1878, ainn, 918/849,

Note: PERMUTA

Titolare/Proprictario; [ N L IR W o it ariof] ante ventennio ad oggi .
In forza i divisione immabiliare - a rogite df NOTAIO GIORGIO BEVILACQUA, in dafa 30/12/1977, ai nn,
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AGGIORNAMENTO M. 1 - Rapporto di stima Eseauzione immobtiare - n, 33 / 2015

3091718508, registrato a PORDENONE, in data 19/01/1978, 5i nn. 881 traseritio a PORDENCKE, in data
30/01/1978, al nn. 916/847.

Fitolare/Propristario: [JHR0R SR O Y oprictarioli ante ventennio ad oggl .
In forza di atto di compravendits - 8 TOGRO 0l NG AIQ GIORGIO VILACQUA, in data 12/01/1678, ai ni.
40042/6569; registrato a PORDENONE, in datn 0140211878, ai nn, 1068 frascritio a PORDENONE, in data
09/02/1978, ai nin. 1329/1237,

Dati precedenti relativi ai corpl: 23.1 Cantina FA2M2385891

PRATICHE EDILIZIE: ﬁ
Ufficl e studi privati [A10] sito in, Gallerls Centraéé, 16712
Numero pratigaed _ -
Intestazione: | S e
Tipe pratica: Nulla ostz per esecuzione lavor edili

Note tpo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: fistrutturazione del corpo 8 e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazioni con avtorimesse
corpo C '

Rilascio in data 1 140271973 el p.diprot, 3541.77 rat, 3673

Dati precedent! relativi ai corpi: 23,1 U F kot

Utfici & studi privati [A10] stic in | Galleria Centrale, 10M12
Numero prafi s

Intestazione: (| '
Tipo pratica: Nul

la osta
Perlaveri: cos zione
Hifgzrioin g

Uttici e studi privati [A10} sito in , Galleria Centrals, 10712
Numero pratica;
intestazione; .
Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Nete tipe pratica: comunicazione gel sindaco a sequito di richiesta
Per lavori: aggiomamento progetii
Presentazione in dat
Rilascio In data {2iaarszr 5l 7
NOTE: !l docunTemis e Heulis essere stipportato da aleun titolo sdilizlo Ristitano presenti  disegni su cul
Vi la sotfoscrizione da parte def sindaco e i visto della commissione edilizia del 27/71677

Dati precedent] relativi ai corpi: 23.1 Uffig F32M23851 (porzicne ]

Utfict & studi privati {A10] sifc in, Galleria Centrale, 1012
Numero pratica:
Intestazione R e e
Tipo pratica: Comuricazione sindaco

Note tipe pratica: comunicazione del sindaco a segulto di richiesta
Per tavori: approvazione variant alia distribuzione interna
Presentazipne In data 21/06/1979 51 . di L.

Ritascio in2ks 5
NOTE: I documento non fsulta
con firma & timbro del sindacs
Dali precedenti relativi ai corpi: 23,1 Uffich Fa2m23ss9 {porzione A}

g
s

essere supgﬁatc da aleun titolo edilizio . Risultano presenti aleuni disegn!
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Utfici e studi privati [A10] sitoin, Galleria Centrale, 10/12
Numero pratica; 5
Intestazione:
Tipo pratica: Abitabilita
Per favorl: costruzions fabbricat ol
Oggetto: Abitabifita

Abitabilitd/agibilita in data 241211975 al n. di prot. 36/73-75
Dati precedenti relativi ai corpi; 23.1 Uffici F32M23851 (potzione A)

iy

i cnto Commercigle e Residenziale}

Uffici e studi privati [A10] sito in | Galleria Centrale, 10112
Numere praficg:

Intestazione: {8
Tipo pratica: Autorizzazione ediizia
Per lavori: nell'adeguaments vano termico - Creazione di porta dail'esterno + modifica bocca di lupo
Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 al . di orot,

Rilascio in data 27/09/%9%‘5!’& di prot, 9671

Dati precedent] relativi aj corpi: 23.1 Uffici F32M23851 fpg%%%&}

Amministratore condominio Residenziale Commerciale

Tipo pratica: Nullz osta per esecuzione lavor
Note fipe pratica: 1 LOTTO

Per lavort: ristrutturazione del €Orpo B & nuova eostruzione ad uso commerciale & di abitazioni con autorimesse
corpo C =

Rifascic In data 1402573
Dati precedenti relativi aj corpi: 23,

Cantina [CN] sito in Galleria Gentrale
Numero pratica: -

Tipo pratica: Nulla
Per lavori: costry
Ritascio in data

Cantina [CN] sito in Galleria Centrale
Numero pratiggades
intestazione MESIGIE
Tipo pratica: Comunicaziore sindaco

Note fipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta

Per favorh, aggiormamento progetti

Presentazione in data 05/07/1977 & n_ di nrot,

Rilascio in data 1 2091977 al n. di prot. 5202/77

NOTE: |l documen?b“ﬁt?ﬁﬁ@ﬁﬁé‘%sé%ﬁmoﬁato da aicun titolo edilizio . Risuttang presenti i disegni su cui
vi e la sottoscrizione da parte del sindaco & il visto della commissione edilizia del 2771977

Datl precedenti relativi aj corpi: 23.1 Cantina FA2M238821

Cantina [CN] sito in Galleria Centraje

Numero pratiga: 4

intestaziono SR L
Tipo pratica: Comunicazions sindaco
Nete tipo pratica: comunicazione del sindaco a seguito di richiesta
Per lavori: approvazione variant alla distribuzione interna
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Presentazione in data 21/06/1979 2/ n ¢ prot,

Ritascio in data 26/07/1979 al n, di prot, 4874

NOTE: ff decu@%ﬁf@“%@%%%%ﬁ@@uppoﬁaie da alcun titolo edilizio . Risutano presenti aicuni dissgni
con firma & timbro del sindago

Dati precedenti relativi ai corpi: 23, Cantina F32M238321

Cantina [CN] sito in Galleria Centrale
Numero pratigg. 2 i
intestazione: (R
Tipc pratica; Abitabiity

Per lavorl: costruzione fabbricato
QOggetto; Abitabilita )
Abitabilith/agibilita in data 241121975 ai n, g prot. 36/73-75
Dati precedenti ralativi af corpi: 23.1 Cantina F32M238521

B Centro Commearciale e Residenziale)

Cantina [CN] sito in Galleria Centrale
Numers pratica: -
Intestazione SR BN Amministratore condominio Residenziale Commerciale
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia ‘

Per lavort: nell'adeguaments vano termico , creazione di porta dalfesternc + modifica bocea di lupo
Cggetic: modifica di fabbrica

Presentazione in data 26/09/1990 ai n. di prot,

Rilascio in data 27/09/1990 a) n. di prot. 9671

Dati precedenti relativi ai corpl: 23.1 Cantina F32M238S21

Conformita edilizia:
Utfici e studi privati [A10]

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarit: Suddivisione in pid unita immobiliari con realizzazione di pareti
divisorie inteme, impianti

Regolarizzabili mediante; Sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pits unity immobifiari, pareti divisorie interne, impianti, man-
cato inserimento dells scala vianc interrato

Sanatoria edilizia: € 10.000,00

Oneri Totali: € 10.000,00

Note: Gii importi sono da verificare con IAmministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara I conformita edilizia; note: S ritiene indispensabile procedere ad una veri-
fica edilizia - urbanistica dellinero sondominio i quanto la pratiche adifizie non sembrano complete e non vi
€ la possibiiita di verificare | barametr urbanisticl nonché le prescrizioni contenute nei fitoli edilizi, Aliresi non
vi & una chiara definizione Gluridica ed edilizia delle parti comuni del fabbricato, in parlicolare la parte esterna
ad uso pubblico, Si esprimono perplessita circa Ja conformita e Ie forine di rilascio di afcuni titoli edilizi in
Guanto manca il provvedimento ufficiale. Non sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile &
di scarico acque reflue. Non risultane autorizzazione per esercizio passo carraio ed auforizzazioni allo sca-
rico. Non e presente alcun certificato di prevenzione incendi. Deve essare verificata fa conformita deghi im-
plant tecnologici installati e predotts le refative certificazion di conformita. Necessita di nuovo certificato di
agibilita,

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Uffici F32M23851 (porzione A

Cantina [CN]

. _
Sono state riscontrate Je seguenti iregolarita: Suddivisione in pitr unita immobitiari con realizzazione di pareti
divisorie interne, Impianti , we
Regolarizzabili mediante; Sanatoria edilizia
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Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pils unita immobiliari, pareti divisorie interne, impianti, man-
cato inserimento della scals al piano interrato, we

Sanatoria edilizia; € 4.000,00

Oner! Totali: € 4.000,00 .

Note: Gii importi sono da verificare con FAmministrazione Comunale

Per quanto sopra NON si dichiara I conformita edilizia; note: Si ritiens indispensabile procedere ad una ver-
fica edilizfa - urbanistica dell'interg condominio in quanto la pratiche edilizie non sembrano complete e non vi
& ta possibilita di verificare | parametr urbanistici nonché Je preserizion: contenute nel fitoli edilizi, Altresi non
vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delle parti comuni def fabhricato, in particolare ta parte esterna
ad uso pubblico. 31 esprimono perplessita circa fa conformita e le forme di rilascio di alouni titoli edilizi in
guanto manca il provvedimento ufficiale. Nen sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile e
di scarico acque reflue. Deve essere verificata Ja conformits degii impiant! tecnologici installat & prodotie le
refative certificazioni di conformita, Non risultano autorizzazione per esercizio passe carraio ed autorizza-
Zioni alfo scarico. Non & Presente alcun certificato di prevenzione incendi. Necessita di nuovo certificato di
agibiiita,

Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Cantina F32M238521

Conformita urbanistica

Utfici e studi privati [A10]
Note suila conformit:
Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara Ia conformita urbanistica; note: Si ritiene indispensabile procedere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell"Intero condominio in quanto Ia pratiche edilizie non sembrano
complete e non vi & la possibilita d verificare i parametri urbanistici nonché Je prescrizioni contenute

nei titoli edilizi,

Note generali sulta conformita: allega PRGC e NTA

Dati precedenti relativi af corpi: 23.1 Uffici F32M23851 {porzione A)

Cantina [CN]

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note; $i ritiene indispensabile procadere
ad una verifica edilizia - urbanistica dell"intero condominio In quanto ia pratiche edilizie non sembrano
complete e non vi & Ia possibilita di verificare i parametri urbanistici nonché le prescrizioni contenute
nei titoli edilizi,

Note generali sulla conformita: $i allega PRGC e NTA
Dati precedenti relativi ai corpi: 23.1 Canting F32M238521
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Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cui al punto 23.1 Uffici F32M23881 (porzione A)

Trattasi di negozio/uffici post al piano terra del condominio CCR 1. L'immobile & caratterizzato da suddivisioni in carton-
gesso. LinfjTEsso delia prima porzione di uffici & costifuite @& tn vang_destinato a sala d'aspetto / reception da cui si
accede ad allGfficio principale ed ad uno secondario. Dalfuficio secondario si acceds al vano scala che che conduce alla
cahtina/daposito ed &l Telalive difpegno di collsgamento con laltra porziore. Le due porzioni di uffici sono collegati da
una porta interna posta su detto disimpegno. La seconda parte di uffici & caratterlzzata da ingresso THAPSRABRISTN Vano
fP0"5FeR Space destmats 3 TaRapon Sa TG Zona destinata a zona di lavoro. Vi ¢ un ulteriore ufficio separato., | servizi
Igienict sono posti nel vano cantina / deposito., Entrambe fe porzioni di uffici sono riscaldate attraverso due pomgpe di calore
dotate di split. L'impianto efSffico completamente sotiotraccia, Le porte interne sono in legno tamburato tints noce. Sono

presenti controsoffitt! In cartongesso,

111 di
Cod, Fiscale; I8
Eventuall comproprietari:
Nessuno

Superficie compiessiva df circa mq 120,00

E' posic al plano: terra

L'edificio & siato costruito nel 1975

Lunita immobiliare & identificata con Il numero: sub 29, ha un'altezza utile inferna di circa m. 3.58
Lintero fabbricato & composto da 1, 5 plani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cul Interrati n, 1

Stato di manuienzione generale: sufficiente
Condizioni generafi dellimmobife: Le condizioni sone buane

Informazieni relative al calcolo defla consistenza:
i calcolo della consistenza visne effettuato in relazione alla superficle lorda determinata graficamente dalle planimetrie
catastali

-

Destnazione U Paramers 7T Gest . Superfciesquivalente | Prezzo unitario

i
H

NEGOZ%M o uplordaETpawmen:c N T T T E
120,00
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AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 33 72015

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottecategoria: Piccolo negozio e assimilabile

Valori relfativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tipo di destinazione; Commerciale
Tipologia: negozi

Superficie di riferimento; Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercate min (€img}: 1300
Valore di mercato max (€/mq): 1750
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AGGIORNAMENTO N, 1- Rappaorto di stima Fsecuzione tmmobifiare - n, 39 f 2015

Uescrizione: Cantina [ON] di oui 3l punto 23.1 Cantina F32M238821

Tratiasi di vano cantina/deposito posto al pianc interrato. La pavimeniazione risulta essere in battuto di cemanto resinato
con suddivisions con pareti in cartongesso /0 legno. Sitrova un piccol vane destinato a we, [impianto elettrico comple-
tamente a vista con tubazione in plastica, sono presenti tubazioni a vista e radiator! in alluminio lamellare. Sonc presenti
delie aperture con serramenti metalic!

Cod, Fiscaic iR s
Eventuali comproprietari;
Nessuno

Supetficie complessiva di cirea mg 180,00

E' posto al piano: Inferrato

Uedificio & stato costruito nel: 1975

L'unita immobiliare & identificats con I numera: sub 29; ha un'altezza utile interna di cirea m. 2.40
Uintero fabbricato & compesio da n. 5 plani complessivi di cui fuori terra n. 4 e dicuiirterrati o, 1

stato di manutenzione gensrake: sufficiente
Condizioni generall dellimmebile: LSmmabils si frova in pessimo stato di manutenzione.

Informazioni relative al caicolo della consistenza;
I{ calcoic defla consistenza viene effettuato in relazione afla superficie lorda determinata graficamente dafle planimetrie
catastali

Desinazione *Paameto ¢ poen . Superficie squivalerie . Prazzo uniterio

ECRNT‘N’K SO ——— s -'sl"o:vwr:..*"'}'.\réq:\éahﬂ-&nu-\'-..-,- vtz é‘f{déﬁ:f}é\k i

- sup §0rqad;péwmentow 0,4€}

Criteri estimativi OM! {Osservatorio del WMercato Immobiliare)
Destinazione d'uso; Commercigle

Sottocategoria: Magazzing

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: 12015

Zora: Centrale

Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: negozi

Superficie di iferimento: Lorda
Steto Gonservativo: Normale

Valors di mercato min {€/mg): 1300
Valore di mereato max (§/ma): 1750
Pag. 16
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AGGIORNAMENTO N. 1 - Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n, 39 / 2015

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;
Valore di mercato per confronts

Elenco fonti:
Catasto di Pordencne;

Conservatoria del Registri immobiliari di Pordenone;
Uffict del registro di Pordenone;
Ufficia tecnico di Azzanc Decimo:

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immabifiare: Borsing immobiliare di Pordenone FIMAA
2014/2015 , Ot

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/ma.): Appartamenti €/mg 900-1000 Negozi €/mq 1300-
1700

8.2 Valutazione corpi:

23.1 Uffici F32M23881 (porzione A). Uffici e studi privati [A10]
Stima sintefica comparativa parametrica {semplificata) € 126.00,00,

Destinazione Superficie Eguivalente Valore Unitario Valore Complessiva
NEGOZIO 120,06 €1,050,00 €128.000,00
Stima sintefica comparativa parametrica del CoTpo €126.000,00
Valore corpo €000
Valore accessor ' 000
Valore complessivo interg €000
Valore complessivo diritio e quota €0,00
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AGGIORNAMENTO N. 1 - Rapporto di stima Esecuzione lmrnobiliare - n. 39 /2015

23.1 Cantina F32M238521. Cantina [CH]
Stima sintetica comparative parametrica (semplificata) € 76.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessive
CANTINA 76,00 €1.000,00 €75.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €76.000,00
Valore corpo €0,00
Valore accessor €0,00
Valore complessivo infero €0,00 o2
Valore complessivo diritio & quota €0,00

Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda | Valore intero mie- Valore diritio e
dic ponderale guofa
231 Utfict | Uffici e stui privat 120,00 €0,00 €0,00
F32M23881  (por- [A10] '
zione A)
23.1 Cantina | Cantina [CN] 76,60 €3,00 €0,00
[_F32M238521

8.3 Adeguament] e correzioni della stima;

Riduzione de! valore del 15%, dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziaria e per
assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 30.300,00
Spese tecniche di regofarizzazione urbanistica s/o catastale:

€ 18,006,00
8.4 Prezzo base d'asta dej lofto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatio in cui sitrova; € 155.700,00
Prezze df vendita del Iotto nello stato dj ‘occupato™; £135.000,00 /
Prezzo di vendita del Iotto nellc stato di "libero™, £155.000,00 ™~
Pag. 18
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AGGIORNAMENTO N. 1 - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 39 / 2015

Lotto: 24

La documentazione ex art, 567 C.p.¢. risufta completa? Sj
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE] BEN! IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: 24,1 Negozio F32M23881 {porzione Bj.

Negozi, botteghe [C1] sito in, Galleria Centrale, 14
Note: Si fa riferimenio esclusivamente alla porzione ¢i negozio di abbigliamento esistente

Quota e tipologia de! diritto

11 o i
Cod. Flstale;
Eventuali comaro

Nessuno

ldentificato al catasto Fahbri
infestazione; #8 i
rizzo Galleria Cenirale, 14, piano T,
perficie 55, rendita € 1043,86

Millesimi di proprista di parli comui:

foglio 32, particella 238, subaltemo 30, indi-
0. categaria C/1, classe 4, consistenza 48, su-

zano Decim

70 porz. negozio

Note: Trattasi di unitd immobiliare suddivisa In uffici e negozi necessaria sanatorta edilizia

Ceonformita catastale:

Sono state riscontrate fe seguent! irregolarita;

Regolarizzabili mediante:
Descrizione delle opere da sanare!
PE0,00

Informazioni in merito allg conformita catastale: Non @ presente un elaborato planimetrico complessivo
dellintero compiesso condominiale che chiarisca quali sono le parti comuni (portico, gallerie, spazi di ma-

novra ecc.) ¢ la relativa destinazione,

Note generali: Si ritiene Opporiuno verificare gif aspetti refativi alie warti comuni in quanto sia dal punto di

vista giuridico che edilizi

0 non frovana riscontro rela documentazione.

10. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di zona centrale del comine di Azzano Degimo

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffics locale con parcheqgt buoni,
Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificaio

Caratteristiche zone limitrofe: Non spacificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificaio
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ver, 3.2.1
Edicor Finance sr!



AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 39 / 2015

11. STATO DI POSSESSO:

Libarg
Note:

12, VINCOLI ED ONER) GIURIDICH;

- Iscrizione di ipoteca:
! & annotata a favore di Banca Popolare Friularia S.0.2. contro R oy
B ro0ifo di NOTAIO GASPARE GERARD! in data 23/12/2002 ai nn. 36157, Iscritioftra-

10 a PORDENONE in data 02/0172003 ai nn. 36/5; Importo ipoteca € 5775000; Importo capitale; €
3850000; Note: CANCELLAZIONE A CURA DELL'ACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE.
- Iserizione di ipoteca: :

peeaaelani 2nnotata a favore di Banca Popolare Friuiadria $.p.a. contro 8 :
i rogito di NOTAIO GASPARE GERARD! in deta 28/12/2006 ai nn. 49159: Iscritto/ira-
scritto & PORDENONE in data 34 112/2006 ai nn, 140/49; Importo ipofeca; € 50775500; Importo capitale: €
3385000; Note: CANCELLAZIONE & CURA DELLUACQUIRENTE - ERRONEAMENTE RIPORTATA DAL
SOFTWARE EFISYSTEM PER LA COMPILAZIONE DELLE PERIZIE.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Pepolare Frivladria S.p.a. iscritoffrascritto a FPORDENONE in data
0210312015 ai nn. 2268/1 689; Cancallazioni a cura dellacquirents,
- Altra limitazione:
Descrizione onere: DIRITTO Dj SERVITU'; A rogito di NOTAIQ DIOMEDE FORTUNA in data 15/05/1981 al
nn. 44796/5167; Registrato a PORDENONE in data 18/05/1081 al nn. 1910; Iscrittofrascritto a PORDE.
NONE in data 26/05/1981 & pm, 5401/4588; SERVITU' A FAVORE DELL' ENTE NAZIONALE PER L'ENER-
GIA ELETTRICA - ENEL PER CABINA ELETTRICA, SERVITU D TRANSITO MEZZ E PERSONALE £
SERVITU' Bl ELETTRODOTTO MTeBT.

Dati precedenti relativi ai corpi: 24.1 Negozio F32M23851 {porzione B)

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annye di gestione dell'immobile: 500

Spese condominiali scadute eg insolute alia data della perizia: Vedasi documentazione condominiale
allegata, Verificars can amministratore condominiale,

Millesimi di proprieta: 147 17 {reiativo a uffici) i millesimi song da verfficare in quanto presenti due tabelle.
Non ricevuto il bilancio 2015 fa $pese sone presunte,

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica; Presenie

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non presente impianto ACS. Non Sono present] | tibretti d'impianto.
Vedasi aflegato perizia originaria

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato
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AGGIORNAMENTO N. I - Rapporto di stima Esecuziona Immobiliare - n, 39 /205

14. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARE:

15.

NOTAIO
registrato a PORDENONE, in data 19/01/1973,

(14/BARD

itolare/Proprietario: I . _ —
“roprietariofi ante ventennio al 30/12/1977 . In forza di atto di compravengita - & rogito di
DIOMEDE FORTUNA, in data 3171211972, ai nn, 33992/2920:
i nn. 2deaodn. EaaaBINE o deta 30/01/1973,

NOTAIO
data 19/0171973,

itolare/Proprietario: o i
roprietario/i ante ventennio a| 3OM2MS7T T ntorza
MEDE FORTUNA, in data 34/1 21972, al nn. 33991/2019; regis

12 2 LDINE |

ai nn, 2489/240. { sl n.data 30/01/1973, i nn, 507

compravendita - gl! di
trato & PORDENONE, in

e P laquota di

TitolarefProprietario: 8 Gl T
In forza di atto di permufa - & rogito di NOTAIO G
39935/6517; registrato a PO
30/01/1978, ai nn, 918/849.

Note: PERMUTA

. MW opristariofi ante ventennio ad oygi
' WUA, in data 30121877, ai nn,
RDENONE, in data 190111978, &i nn. 880, trascritto g PORDENONE, in data

Titolare/Propristario-ge 15 WWroprictariol ante ventennio ad oggi .
inforza di divisione immobiliare g W GIORGIO BEVILACQUA, in data 36/ 21977, @i nn,
39917/6508; registrato & PORDENONE, in datz 19/01/1978, ai nn. 861; trascritio a PORDENONE, in data
30/01/1978, ainn, 916/847,

Titolare/Propristario: | fi & IPoprietariofi ante ventennio ad oggi .
In forza di atto di compraveng) gito di NOTAID GIUR I Y LACQUA, in data 12/01/1978, ai pn.
40042/8569; registrato a PORDENONE, in data 010211978, & nn, 1068; trascritio a PORDENONE, in data
09/02/1978, ai nin, 132811227,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero prati i
Intestazione: (N e

Tipo praica: Nulla osta per esecuzione lavori edif
Note tipo pratica: 1 LOTTO

Per lavori: ristrutiurazione del corpo B e nuova costruzione ad uso commerciale e di abitazion: con autorimesse
torpe C

Rilascio in data 1 4211973 aln. g prot, 3541.72 prat, 36/73

Numero pratica: ——
Intestaziorie: {EET G e N
Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione favor ed! o -
Per lavori: costruzione ad Us0 commercials e df abitazioni con autorimesse private
Rilascio in data 02/03/1973 gl N, di prot. 9886-72 prat, 47/73

s AR PUn—

E—

Numero pratiga: 3
Intestezione g AN
Tipo pratica; Comunicazione sindaco
Note tio pratica: comunicazione del sindacoe a seguito di richiesta
Fer lavori: aggiomamento progetti
Presentazione in data 05/07/1 977 al n. di prot.
Rilascio in data 1200911977 aln. di prot, 520227
Pag. 21,
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AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 39 / 2015

NOTE: i documento non risulta essere stipportato da alcun titolo edilizio . Risuitano presenti i disegni su cui
vi & fa sottoscrizione da parte del sindaco e i visto della commissione edilizia def 27711977

Numero pratica;

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Note tipo pratica: comunicazione del sindaco a $eguito di richiesta

Per laveri: approvazions variandi alia distribuzions interna

Presentazione in data 21/0671979 al . di prot,

Rilascio in data 20/07/1979 al n. di prot. 4871

NOTE: I documento non risulta essere supportato da alcun fitolo edilizio . Risuttano presenti alcuni disegni
con firma e imbre del sindaco

Numero praticaes
Intestazione: (g
Tipo pratica; Abitabilita
Per lavort costruzione fabbrica RS
Cggetto: Abitabilita TR
Abitabilité/agibilits in data 241214975 ai n. di prot, 36/73-75

B cniro Commerciale e Residenziale)

Numero pratica:
intestazione: 94 Gl
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Par lavort: nelfadeguamento vano termico » Greazione di porta dalfestemno + modifica bogea di lupo
Oggetto: modifica di fabbrica

Presentazione in data 28/09/1980 al . di prot.

Rilascio in data 27/ ol Te.dlprot, 9671, ., «

SR

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguent irregolarita: Suddivisione in pill unita immobifiad con realizzazione di pareti
divisorie inferne, impianti ed opere di manutenzions stracrdinaria, realizzazions di servizio lglenico |
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Divisione in pidi unitd immobiliasi, pareti divisorie interne, Impianti, servizio
igienico.

Sanatoria edilizia; € 7,000,00

Oneri Toteli: € 7.600,00

Note: Gli importi sono da verificare con 'Amministrazione Comunale

Per guantc sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si rifiena indispensabiie procedere ad una verk
fica edilizia - urbaristica dellntero condominic in quarto la pratiche edilizie non sembrano compiete e non vi
& la possibliita di verificare | parametni urbanistici noncheé le preserizioni contenute nel titodi edilizi, Altrest rion
vi & una chiara definizione giuridica ed edilizia delie parti comuni del fabbricato, in particolare la parts esterna
ad uso pubblice. Si esprimono perplessita circa fa conformita e le forme di rilascio di alouni titoli edilizi in
auanto manca il provvedimento ufficiale. Nor sono note le caratteristiche di emungimento acqua potabile &
di scarico acque reflue. Non risultane auiorizzazione per esercizio passo carraio ed autorizzazion; allo sca-
rice. . Deve essere verificata fa conformita degli impiant tecnologici installatl e prodotte e relative cerfifica-
zioni df conformita. Necessita di nuovo certificato di agibifita,

Fag, 22
Ver,3.2,1
Edicom Finance srl



AGGIORNAMENTD N, 1- Rapporto di stima Esecuzione tmmokbiliare - n. 30 / 2015

18,2 Conformits urbanistica

Negozl, botteghe [C1]
Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita urbanistica; note: 8i ritieng indispensabile procadere
ad una verifica edilizig - urbanistica dell"intero condominio in quanto la pratiche edilizis non sembrano
complefe e nonvidia possibilita di verificare | parametri urbanistici nonché ie prescrizioni contenute
nel titoil ediliz,

Note generall sulla conformita; Si allega NTA 2 PRGC

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui 2l punto 24.1 Negozio F32M23881 {porzions B)

Trattasi di negozio posto al piano terra del condominio CCR1, i negozio & caratierizzato da un focale destinato a vendita
cafatterizzato da pavimento In faminato con effetto legno ed abbassamenti decorativiin cartongesso. Nelfla parte ferringle
¥i & un piccolo refrobottega che - da accesso alfanti bagno con lavanding ed al we. ll servizio iglenice risulta completamente
Hastrellato™s con rive fiemento lungo 16 parel, | seramant Son0 in aliuminio Color antraite di recente installaziona. Lim-
pianto eletfrico & sotictraccia Garatterizzato da apparecchi Hluminati incassati a soffitto,

Eventuali compropnetart:
Nessung

Superficie complessiva i circa mq §7,00

E pesto al piano: ferra

L'edificio & stato costruito nek 1975

L'unita immobiliars & identificata con i numero: sub 30; ha un'aitezza utile interna di circam, 3.58
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piapi complessivi dicuifuoriterran. 4 e di cui interrali 1, 4

State df manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generall dellimmobite: Limmobile & in buono stato di maniitenzione. Le opere infeme sono state reallzzate
dalloccupante.

nformaziont relative ! calcolo defla consistenza:
If caleolo delia consistenza viene effettuato in relazions alla superficie lorda determinata graficamente dalle planimetrie
catasial

- Destinazions 0 Pammere L Cost T  Superficie equivalents T Franzo writarie
67,00
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AGGHIRNAMENTO N, 1, - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 39 /2015

Criteri estimativi omt {Osservatoric del Mercato immobiliare)
Destinazione d"yso: Commerciale

Sottocategoria: Piceolo negozio e assimilabile

Valori relativi afla Agenzia del ferritorio
Periodo: 1/2015

Zona: Centrale

Tips di destinazione: Commerciale
Tipologla: negozi

Superficie di riferimento; Lorda
Steto conservative: Normale

Valore di mercaio min (€/ma): 1300
Valore di mercato max {€/mg): 1750

16, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:!
16.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;
Valore di mercatg per confronto

Elenco fonti:
Catasto di Pardenone:

Conservatoria dej Registr Immobiliari di Pordenoneg;
Uffici def registro i Pordenone;

Ufficio tecnics of Azzano Decimo; -

Agenzie immobiliari e/o osservatort del mercato immobliare: Borsin immobifiare ¢ Fordenone FiMAA

201412015, oM,

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); Appartamenti €/mg $00-1000 Negozi €/mg 1300-
1700,

Pag. 24
Ver 3,27
Edicom Finance sr



AGGIORNAMENTO N. 1 - Rapporto ¢ stima Eseaurzione Immobiliare - . 39 /2015

16.2 Valutazione corpi;

24,1 Negozio F32M23881 {porzione B). Negozi, botteghe [C1}
Stima sintetica comparafiva parametrica {semplificata) £ 77.385,00.

Restinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessive
NEGOZIO 67.00 £1.050,00 €70.350,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 70.350,00
Valore corpo €0,00
Valore accsssori . €0,00
Vaiore complessive intero €0,00
Valore complessive diritto e quota €000

Riepilego:

' 1D Immobile | Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritio o
dio ponderale quota

(24,1 Negezio | Negozi, botteghe 67,00 £€3,00 £0,00

| F32M23851  (por. | [ ]

szcne B}

18.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione de! valore del 18%, dovuta allimmediaterza delta vendita giudiziaria e per
assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €11.607.75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€8.500,60
18.4Prezzo base d'asta del [otto:
Valors immobile aj netto delte decurtazion! nello stato g fatto In cul si trova: € 57.277.25
Prezze di vendita del lotto nello siato di "accupato™ € 49.000,00
Prezzo di vendita del lotio nelio stato di "libero™ € 57.000,00
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AGGIORNAMENTO N, 1 - Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 39 /2015

NOTA

In relazione afle verifiche di sanabilita delie difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di que-
sto ausiliario o fornire dati informazioni complete nel tispetto deflincarico ricevuto, - in ordine alle imitazioni d'inda-
gine esposte ~ Jo scrivente dave constatare Iz pratica impossibiiity di fornire un quadro dettagliate, esaustivo e definitivo
sul punto. O altra parte, per la natura ed i fimit] insitf daJ mandato rimasso al'esperto, non pare possibite infendere que-
sto finanche feso a sostituira fespressione che compete per legge aghi uffici deputati circa 1 termini di ammissione delle
istanze e Pindicazions dei relativi adempimenti, oneri, sanzion; € pagamenti, manifestazione che ol uffici, afle risultanze
delle consultazion] svoite, rimandano al'esito delfistruttoria conseguente alia presentazione di pratica completa di elabo-
rafi scritto-grafici di dettagiio, Alla luce di ¢io, el quadro del rispetto def mandato ricevuto & delle limitazion! rappresen-
tate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orisntativi e previsionali e, per quanio
attiene gl importi economicl, in indirizzo prudenziale, cio &l fine di avere yn quadro utile di massima per le finalita peritali.
In conclusione, pertanto, & da pracisarsi ¢che quanio indicato pud essere soggettc a possibili modificazioni oyvers varia-
zioni e che e assunzioni sono State operate in ragione delia normativa vigente al momento dell'efaborazione delia relz-
zione peritale. Non si ritiene di procedere con la revislone del valor i mercato in quanto frattasi di mera divisione cata-
stale ai fini della procedurs di vendita. S ritiene opportuna una fevisione delle tabells millesimali,

LEsperto alla stima
Ing. Andrea Pizzioli
firmate digitatmente
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilate da:
Pizzioli Andrea

Isoritio all'albo:

Agenzia delie Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Ingegneri Pordenone

Prov. Pordenone N. 27

Comune di Azzano Decimo Protocelio n, del
Sezione: Foglio: 32 Particella: 238 Tipo Mappale n. del
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Dichiaragione protocecllc n.

del

Agenziq delle Entrate Planimetria d4i u.i.u.in Comune d4di Azzano Decimo
CATASTO FABBRICATI Salleria Centrale civ. 10712
Utficic Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Pizzioli Andrea
Foglio: 32 Iscritto _all’albo:
Partigella: 238 Ingegneri
Subalterno: 23 Prov. Pordenone .27
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Agenziq delle Entrate Planimetria di u.i.un.in Comune di Azzano Decimo
CATASTO FAB BRICATI @alleria Centrale civ. 14
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Seziome: Pizzicli andrea
Poglio: 32 Iscritto all'albo:
. Ingegneri
Particella: Z38
Subalterno: 30 Frov. Pordenone . 27
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