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Ordinanza di nomina e conferimento d'incarico:

il sottoscritto Geom. Luca FABBRO, nato a Pordenone il 12/11/1981, C.F. FBB
LCU 81512 G888K, residente a Pasiano di Pordenone (PN), in Vig Roma, n. 8/2,
con studio a Porcia (PN}, in Via Forniz, n. 8/1, iscritto all’albo dei Geometri della
Provincia di Pordenone al n. 1196 ed allalbo dei C.T.U. del Tribuncle di
Pordenone, ha ricevuto l'incarico di effettuare la relazione techico estimativa
per I'esecuzions immobiliare di cui ali'oggetto.

Quesito:
1 G.E., visto I'art.173 bis disp.aft.c.p.c., offida all’esperto il sequentfe incarico:

1} VERIFICHI, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documen-
tazione di cui al'art, 567, 2° comma c.p.c. {estratto del catasto e certifi-
cafti delle iscrizioni e frascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate
nel venti anni anteriori alla frascrizione del pignoramento, oppure cerfifi-
cato notarile attestante le risulfanze delle visure catastali e dei registri im-
mobiliari} segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pigho-
rante quelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie, schede catastali ed elaborati planimetrici che egii ri-
tenga indispensabili per la corretta identificazione del bene e acquisisca
I'atto di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'interno, in data se possibile
concordata col custode - I'immobile pignorato, indicando deftagliata-
mente comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, carat-
teristiche interne ed esteme, superficie lorda commerciale in mq., confini
[nel caso di ferrenij e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessor
& millesimi di parti comuni (lavatoi soffitte comuni, locali di sgombero, por-
fineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTI, lo conformitd fra la descrizione attuale del bene (indirizzo, nu-
merc civice, piano, inferno, doti cotastali e confini nel caso di terreni) e
guelia contenuia nel pignoramento evidenziondo, in caso di rilevata dif-
formitd:

a) se i datiindicatiin pignoramento non hanno maiidentificato I'immobile
e non consentono la sua univoca identificazione;

b) se i dati indicatt in pignoramento sono erronel ma consentone I'indivi-
duczione del bene;

¢} se | dati indicati nel pignoramento, pur non corispondendo a quell
aftyall, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, ia storia catastale del compendio pignerato;

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni
e delle frascrizioni pregiudizievoll (ipoteche, pignoramenti, sequestr, do-
mande giudiziali, sentenze dichiarati e di fallimento);

§) ALLEGH!, avendone fatto richiesta pressc | competenti uffici delio stato
civile, it certificato di stato liberc o I'estratic per riassunto dell'atto di ma-
trimonic degli esecutati titclari degli immobill pignorati, precccupandosi
in caso di convenzioni matrimoniali particolari fnon di semplice conven-
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Zione di separazione dei beni), di acquisire copia delle stesse presso i com-
petenti uffici; ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex
coniuge del debitere esecutato agequisisca it provvedimento di assegna-
zione;

6) DICA se & pessibile vendere i beni pignorati in uno o pit loti: provveda,
in quest'ultime caso, alla lore formazione;

7) ACCERTI se I'immobile ¢ liberc ¢ occupato; acquisisca il fitolo legitti-
mante I pessesso ¢ la detenzione del bene evidenziando se esso abbia
data certa antferiore olla frascrizione del pignoramento, verifichi se risul-
tano registrati presse 'agenzia delle entrate degli atfti privati e contraifi di
locazione: qualora risultine contratti di locazicne opponibili alle proce-
dura esecutiva indichi la data di scadenza, ia data fissata per i rilascio ©
se sia anceora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antece-
dente al pighoramento e, quindi, opponibile alla procedura & indispen-
sabile che la sfima contenga indicazioni motivate sul giusto canone di
locazione al momento in cui & stato stipulato I'atto (analizzando it canone
pattuito dal debitore-locatore e dallocatario) in base ai parametri di mer-
cato {I'art. 2923 c.c. esclude "opponibilitd dello locazione stipulata a ca-
none incongruoe rispetfo al "giuste” canone};

8) INDICHI I'utilizzazione previsia dallo strumento urbanistico comunale,
acguisendo, nel caso diterreni, il certificato di destinazione urbanistica di
cutallarticele 30 del D.P.R. é giugne 2001, n, 380, dando prova, in caso di
mancate rilascio di detfta documentazione da parte dell’ Amministrazione
competente, deila relativa richiesta;

7} INDICHI la conformité © meno del bene pignorato dlle autorizzazioni o
concessioni amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibi-
litd. In caso di costruzione redlizzata o modificata in difformita alle auto-
rizzazioni o concessioni amministrative esaminate amministravi violazione
della normative urbanistico edilizia descriva dettagliatamente la tipolo-
gia degli abusiriscontrati e indichiie possibilitd di sanatoria ai sensi deli'ar-
ticolo 36 del decreto del Presidente delic Repubblica del 6 giugno 2001,
n.380 e gli eventuall costi della stessa; altriment, effetiul: la verifica
sull'eventuale presentazione diistanze di condono, indicando 1 soggetto
istante e la normafiva in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, | costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eveniuali oblazioni gi¢ corrisposte o do corrispondere; in ogni altro
caso, la verifica, ¢l fini dello istanza di condono che l'aggiudicatario
possa eveniuvaimente presentare, che gl immobili pignorati si frovino nefle
condizioni previste dall'arficolo 40, comma sesto | della legge 28 febbraio
1988, n. 47 ovvero dall’'art, 46, comma quinto del decreto del Presidente
delia Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando it costo per it
conseguimento del titolo in sanaioria;

10} INDICHI se ¢ presente o meno I'attestato di ceriificazione energetica
(ACE/APE) provvedendo, in mancanza e se possibile, ad acquisire la re-
lativa certificazione {anche avvalendosi di aifro tecnico abilitato per co-
sto non supericre ad € 250,00 oftre accessori per ciascuna unifd immobi-
liare);
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11) ACQUISISCA, presso il Comune, | certificati di conformita di tutti ghi im-
pianti rikasciati dalle ditte; in mancanzg, riferisca sullo stato implantistico;

12) INDICHI |'esistenza sul beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabllitd o di indivisibiita e rilevi 'esistenza di diritti de-
maniali {di superficie o servity pubbliche) o usi civici, evidenziando gli
eventual oneri di affrancazione o riscatto;

13) ACCERT Pesistenza di vincoll o oneri natura condeminiale {segna-
lando se gii stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno
canceliati o risuiteranno non opponibill al medesimo) nonché la presenza
di eventuali cause in corso con domandg frascritia (acguisendo presso
la cancelleria del Tribunale di Pordenone informazioni cirea lo stato delle
stesse);

14) PROCEDA, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd essenziali
o manconza di idonea planimetric del bene, alla suag correzione o redao-
zione ed all'accatastamento delle unite immobiliar non regolarmente
accatastate, anche senza it consenso del proprietario;

15) DICA, se I'immcbile & pighorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura e, proceda, in questo case, clla formazione dei singoli [0, indi-
cando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietar e prevedendo gli eveniuali conguagli in denaro. in_tdl
caso I'esperto dowrd verificare ed analiicamente indicare le iscrizioni e
frascrizioni presenti gnche sulle quote non pignorate; in caso di terren,
proponga in dgllegafo alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo una
volta intervenuia I'approvazione da parte del givdice, sentite, e parti,
proceda alia conseguente pratica, anche senza il consenso del proprie-
tario allegando [ tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnice Erariale
e proceda, in case contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiu-
tamente i giudizio di indivisibilitd eventualimente anche alla uce di
guanto disposto dall'art, 577 ¢.o.c. dall'art, 846 c.c. e dalla L. 3 giugnho
1940, n. 1078; fornisca alirest ko vaiutazione della sola quota, guale merg
frazione del valore stimato per l'interc immobile {in difetto di offerta per
I'acquisto delia quotfa a tale prezzo, con cauzione pari al 10% deil’im-
porto, depositata da parte di une o pit dei comproprietari entro I’ udienza
periprovvedimenti di cui ali’art. 569 c.p.c. si procederd o giudizio divisio-
nale, con eventuale vendita dell'intero);

16) DETERMINI il valore dellimmobile, presa visione delle risulianze dei'Os-
servatorio immobiliare dell' Agenzia del Territorio, considerando lo stato di
conservazione dellimmaobile @ come opponibiii alia procedura esecutiva
i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge
aventi data certa antericre aila data di trascrizione del pigheramento
(I'assegnazione delia casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei
limiti i ¢ anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non tra-
scriffa nel pubblici registri ed anteriore alia data di frascrizione del pigno-
ramento), non opponibile alla procedura se disposta con provvedimenio
successivo alla data di frascrizione del pignoramento, sempre opponibiie
se frascritia in data anteriore alla data di frascrizione del pignoramento
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[in questo caso limmobile verrd valutato come se fosse una nuda pro-
prietd} ed applicando al valore medio nel libero mercato una riduzione
in via forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi,
della differenza tra oneri fributari su base caiastale e redle, dellonere ¢
carice delfacquirente di provvedere olle cancellazioni di trascrizioni e
iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze
rd libero mercato e vendite coattive;
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INDICE SINTETICO
1. Dali Catastali
Bene: Via Palazzine - Portogruare (VE) - 30026
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL P.T.
Categoria: Abitazione di tipo civile [A/2], Autorimessa [C/6] e Posto Auto

[C/é]

Dati Catastali:

oroprietario per la quota di 1/1.

oglio 29, rfcello 2137, Subalterne 13, indirizzo Via Palazzine, piano 3, Co-
mune di Porfogruaro {Codice G914}, Categeria A/2, Classe 5, Consistenza
4,5 Vani, Superficie 84 m?, Rendita € 464,87,

proprietario per la quota ai 1/1,

Foglic 29, Particella 2137, Subalterno 4, indirizzo Via Palazzine, piano T, Co-
mune di Porfogruaro (Codice G%14), Categoria C/é, Classe 7, Consistenza
19 m?, Superficie 21 m?, Rendiia € 46,73.

I nato ¢ m il
g Preprietario perid guord fAR

Fogho 29 Pczr’rlce|102137 Subaiterno 16, indirizzo Via Palazzine, piano T, Co-
mune di Porfogruaro {Codice G?14), Categoria C/6, Classe 2, Consistenza
14 m?, Superficie 14 m?, Rendita € 21,69,

C.F.

2. Possesso

Bene: Vio Falazzine - Portogruaro {VE} - 30026
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTC AUTO AL P.T,
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggefti diversamente abili

Bene: Via Palazzine - Portogruare (VE) - 30026
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL P.T.

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: St (vedasi punto 5
della Relazione)

Pag.6
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 68 / 2017

Creditori Iscritti

Bene: Via Palazzine - Porfogruaro (VE) - 30026
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTC ALP.T.
Creditori Iscritti: Wolksbanl Banca Popolare dell'Alto Adige S.C.P.A., Banca Po-

polare dell Allg Adige S.C P.A,, Banca di Credito Cooperaiive def Veneziano
S.C.. “

Comproprietari

Beni: Via Palazzine - Portogruarc (VE) — 30024
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL
P.T.
Compropriefari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Via Palazzine - Portogruaro {VE} - 30026
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL P.T.
Misure Penali: NO

Continvité delle trascrizioni

Bene: Via Palazzine - Porfogruare (VE) - 30026
Lotto: LOTTO UNICQO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO ALP.T.
Continuitd delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: Vig Palazzine - Portogruaro (VE) - 30024
Lotto: LOTTC UNICO - APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO ALP.T.
Prezzo: € 58.400,00
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Lo T Beniin Po'ﬁdgr_uar‘o _('VE) g W
Lo e L Via Paldzzine U EE

LOTTIQ UNICO
La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com-

pleta? S

Si precisa che neiia certificazione notarite di cui alla procedura esecutiva in oggetto ed
effettugta in data 14/04/2017, non veniva indicata I'ipoteca giudiziale a favore d-
#iscriﬂc in data 19/04/2017 (successivamente ¢l certificato in 0g-

getto), cui givste decrefo ingiuntivo del 28/11/2014 (vedi punto 4 per maggior dettagli.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione di tipo civile [A/2], Autorimessa [C/é]
e Posto Auto [C/6] siti in Comune di Portogruare (VE), Via Palazzine

1/1 i | i Pieng proprieta

Siato Civile [
cventuall comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

Y - - - SR |
propriefaric per la guota di 1/1,

Foglio 29, Particella 2137, Subalterno 13, indirizze Via Palazzine, piano 3, Co-
mune di Portogruaro {Codice G914}, Categoria A/2, Classe 5, Consistenza 4,5
vani, Superficie 84 m?, Rendita € 464,81,

Berivainte da:
L'unitd immobiliare in oggetto & cosi attualmenie costituita mediante la vario-
zione del 09/11/2015, quale inserimento in visura dei dati di superficie e medi-
ante le precedenti variazioni, quali rispeitivamente ia variazione toponomas-
tican. 189436.1/2014 del 29/12/2014, la variazione nel classamento n.
76456.1/2014 del 30/04/2014 e ia variazione con ultimazione di fabbricato ur-
DGNo n. 9583.1/2013 det 30/04/2013 ove ['unitd immobiliare veniva censita cosi
come risulta aftuaimente, Tale unitd era stata costituita con la costituzione n.
1680.1/2012 del 15/05/2012, cve veniva idenfificata nel Subclierno n. 13 con
categoria definita in corso di costruzione e priva di classamento e rendita.
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L'unitd immobiiiare in oggetto risulta edificata nel Terreno di cul al Foglio n. 29,
Particella n. 2137 ed identificato come un Ente Urbane di 20 are e 94 ca medi-
ante il fipo mappale n. 26309.1/2012 del 21/02/2012 e mediante il tipo mappale
n. 26309.1/2012 del 21/02/2012 ove veniva soppressa ia Particella n, 2134 di 96
ca e costituita la n. 2137, mediante ko soppressione anche di altre Particele. La
Particelia n. 2134, identiificata come un relitto stradale di 96 ca, risuita costituita
mediante la revisione di elementi censuari n, 270714.1/2011 del 20/12/2011, ove
venivano soppresse le Particelle n. 2347 e 2349 entrambe ol Foglio n, 28, con la
variazione della Particelia n. 2135 al Foglio n. 29. La Particelia n, 2347, identifi-
cata come un reditto stradale di 96 ca, risulta variata mediante l'atto pubblico
n. 14887.2/2010 del 02/12/200% e costituita con il frazionamento n. 23526.1/2006
del 13/02/200¢, ove venivano soppresse le Particelle n. 1909, 1924 e 2222 iutte
al Feglio n. 28 e ia variczione di altre Particelie. La Parficeila n. 1909, identificata
come un relitto stradale di 1 are e 13 co, risulta costituita mediante il fraziona-
mento n, 315.1/1995 del 24/02/1995, frazionamento guesto antecedente al
ventennio,

Confini:

La Parficella n. 2137, ove insiste 1| bene oggetto di pignoramento, confina ¢
Nord con le Particelle n. 790, 797 e 837, ad Est con Vig Massimo D'Anicna, o
Sud con Via Palazzine e ad Ovest con g Particella n, 574,

identificato al catasto Fabbricalt:

[ nato o— C.F.

proprietario per la guota di 1/1.

Foglio 29, Particelia 2137, Subalterno 6, indirizzo Via Palozzine, piano 7, Comune
di Poricgruaro {Cedice G914}, Categoria C/é, Classe 7, Consistenza 19 m?, Su-
perficie 21 m?, Rendita € 66,73.

Intesiazione:

Derivante da:

L'unitd immobiliare in oggetio & cosi attualmente costituita mediante la varia-
zione del 09/11/2015, quale inserimento in visura dei dati di superficie e medi-
ante le precedenti variazioni, quali rispettivamente la variazione toponomas-
tica n. 189429.1/2014 del 29/12/2014, lo variczione nei classamento n.
76456.1/2014 del 30/04/2014 e la variazione con ultimazione di fabbricato ur-
bano n. 9583.1/2013 del 30/04/2013 ove l'unitd immaebiliare veniva censita cosl
come risulta attuaimente. Taie unitd era stata costituita con o costituzione n.
1680.1/2012 del 15/05/2012, ove veniva identificata nel Subalterno n. 6 con cat-
egoria definita in corso di costruzione e priva di classamento e rendiia.

L'unita immobilicre in oggetto risulta edificata nel Terreno di cui al Foglio n. 29,
Particella n. 2137 ed identificate come un Ente Urbano di 20 are e 94 ca medi-
cnte iHipo mappale n. 26309.1/2012 del 21/02/2012 e mediante il tivo mappale
n. 26309.1/2012 def 21/02/2012 ove veniva soperessa la Particelia n, 2134 di 76
ca e costituita la n. 2137, mediante la soppressione anche di altre Particelle. La
Particella n. 2134, identificata come un relitto stradale di 96 ca, risulta costituita
mediante la revisione di elementi censuari n. 270714,1/2011 del 20/12/2011, ove

venivano soppresse le Particelle n. 2347 e 2349 enframbe al Foglio n. 28, con la
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variazione della Particelia n. 2135 ai Foglio n. 29. La Particetia n. 2347, identifi-
cata come un reiitto stradale di 96 cqg, risulta variata mediagnte 'afto pubblico
n. 14887.2/2010 del 02/12/2009 e costituita con il frazionamento n. 23526.1/2006
del 13/02/2006, ove venivano soppresse le Particelle n. 1909, 1924 e 2222 tutte
al Foglio n. 28 e la variazione di altre Particelle, La Particelia n. 1909, identificata
come un relitto stradale di 1 are e 13 ca, risulta costituita mediante i fraziona-
mento n. 315.1/1995 del 24/02/1995, frazionamento gquesto antecedenie al
ventennio.

Confini:

Lo Particella n. 2137, ove insiste it bene oggetto di pignoramento, confina a
Nord con le Porticelle n, 790, 797 e 837, ad Est con Via Massimo D'Antona, o
Sud con Via Palazzineg e ad Ovest con la Particelia n. 574,

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

nato o
proprietfaric per la quota di 1/1,
Fogiio 29, Particella 2137, Subaiterno 16, indirizzo Via Palazzine, pigno T, Co-
mune di Portogruaro (Codice G?14), Categoria C/é, Classe 2, Consistenza 14
m2, Superficie 14 m?, Rendita € 21,49,

Cerivanie da:

L'unitd immobiliare in oggetto & cosi attuaimente costituita mediante la varia-
zione del 09/11/2015, gugle inserimento in visura dei dati di superficie e medi-
ante le precedenti variazioni, guali rispetiivamente o variazione toponomas-
tican, 189438.1/2014 del 29/12/2014, la variazione nel classamento n.
76456.1/2014 del 30/04/2014 e ko variazione con ultimazione di fabbricato ur-
bano n. 9583.1/2013 del 30/04/2013 ove l'unitd immobillare veniva censita cos
come risulia aftualmente. Tale unitd erg stata costituita con la costituzione n.
1680.1/2012 del 15/05/2012, ove veniva identificata nel Subalterno n. 16 con
categorica definita in corso di costruzione e priva di classcmento e rendita.
L'unitd immobiiiare in oggetto risulta edificate nel Terreno di cui al Foglio n. 29,
Particelia n. 2137 ed identificato come un Ente Urbano di 20 are e 94 ca medi-
ante il tico mappale n. 26309.1/2012 del 21/02/2012 @ mediante il tipo mappole
n. 26309.1/2012 del 21/02/2012 ove veniva soppressa ia Particella n, 2134 di 946
ca e costituita ia n. 2137, mediante |a soppressione anche di altre Particelle. La
Particella n. 2134, identificata come un relitto stradale di 24 ca, risulta costituita
medicnte ia revisione di elementi censuarin. 270714.1/2011 del 20/12/2011, ove
venivano soppresse le Particelle n, 2347 e 2349 entrambe al Foglio n. 28, con la
variazione della Particela n. 2135 ol Foglio n. 29. La Particella n. 2347, identifi-
cata come un relitto stradale di 96 ca, risulta variata mediante 'atto pubblico
n. 14887.2/2010 del 02/12/2009 e costituita con il frozionamento n. 23526.1/2006
del 13/02/2006, ove venivano soppresse le Particelle n. 1909, 1924 e 2222 tutte
al Foglio n. 28 e la variczione di altre Particelle. La Particella n. 1909, identificata
come un relitto stradale di 1 are e 13 ca, risulta costituita madiante il fraziona-
mento n. 315.1/1995 del 24/02/1995, frazionamento guesto antecedente al

venignnio.
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Confini:

La Particella n. 2137, ove insiste il bene oggetto di pignoramento, confina a
Nord con le Particelle n. 790, 797 e 837, od Est con Via Massimo D'Antonag, ¢
Sud con Via Palazzine e ad Ovest con la Particelia n, 574.

Note sulla conformita catastale:

NON si dichiara la conformitd catastale, in gquanto per lunitd immobiliare di cui
al Subalterno n. 13, & stata accertata la realizzazione di una parete divisoria a
margine della porta dingresso che non risulta identificata nella relativa pla-
nimetria catastale.

Nonosianie tale circostanza non dovrebbe modificare I'attuale rendita
catastale, frattasi comungue di una difformitd, i cui costi per 'eventuale rego-
larizzazione {compenso del professionista e dirittl) vengono fatti rientrare nella
detrazione forfettaria del 30%.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Semicenirale normale
Area urbanistica: Residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

Note:

Le unitd oggetto di pignoramento risultano libere in quanie i complesso residen-

zicie ove sorgono le units medesime risulta non ulfimato e pertanto tutte e unitd

sono prive del cerfificate di Abitabilita/Agibilita,

Le unitd immobiliari in oggetto risultanc di proprietd del S

mediante 'atic compravendita del 20/12/2012, Re. n. 14657

vedi allegato), ove | S ' o 5

egh immobili, atto guesto cs‘recedeme al pignoramentoge median:e

‘gito di cessione di diritti recli del 22/07/2013, Rep. n. 15217, Notaio _
,ovell acguistava la relativa proprietd deli'crea di

pertinenza delle unitd immobiliar [vedi ispezione allegata).

Non risultano stipulati contratti di offitto per gli immokbili in oggetto {vedi comuni-
cazione Agenzia Entrate di Portogruaro del 13/06/2018),

4. VINCOL| ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
|

oteca volontaria g favore di Banca Popolcre delf Alto Adige S.C.P.A. contro il
wer la quota di 1/1 {intero), dei beni ubicati in Comune di
Porfogruaro | ed identificati al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 29, Particella

r, 2137, Subalernin, 6, 13 e 14,
A rogito di Notfai

in data 15/04/2014, Rep. n. 20365/6513
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Iscritta in data 18/04/2014, con Reg. Gen. n, 9821 e Reg. Part. n. 1359.
Importo ipoteca pari ad € 110.000,00;
importo capitale pari ad € 55.000.,00.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizigle g favore di Banca di Credito Cooperativo del Veneziane S.C.
control er la quota di 1/1 (intero). dei beni ubicaii in Co-
mune di Portogrucaro {VE) ed identificati al Catasto Fabbricati cen il Fogiio n. 29,

Partficelia n, 2137, Subahernin. é, 13 e 16,

Decreto ingiuntivo del 16/06/2015, Rep. n. 3643,

Iscritta in data 21/07/2015, con Reg. Gen. n. 20698 e Reg. Part. n. 3438,
Importo ipoteca pari ad € 9.463,62;

Importo capitale pari ad € 7,738,20.

- Trascrizione pregivdizievole:

Pignoramento g favore di Wolksoan! Banca Popolare dell'Alto Adige S.C.P.A.
contro il per o guota di 1/1 {intero), del beni ubicati in Co-
mune di Portogruaro {VE) ed identificati al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 29,
Particella n, 2137, Subalternin. 6, 13 e 16,

Aito di pighoramento del 14/02/2017. Rep. n. 537.

Trascritto in daig 20/03/2017 con Reg. Gen. n. 8699 e Reg. Part. n. 5654.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale o favore di“con’rro i

mDer la quota di 1/1 (intero), del beni ubicati in Comune di Portogruaro
eq identificall al Cataste Fabbricati con il Foglio n. 29, Particella n, 2137,

Subalternin. 6, 13 e 16.

Decreto ingiuntivo del 28/11/2014, Rep. n. 6411/2016,

Iscritta in data 19/04/2017, con Reg. Gen. n. 12411 e Reg. Part. n, 2081.

Imporfo capitale pari ad € 100.000,00.

- Alla daota del 08/09/2018 non risultanc ulteriori frascrizioni/iscrizioni pregiudizievoli
per gi immaobili oggetto di esecuzione [vedi ispezioni ipotecarie del 08/09/2018
allegate).

Dati precedenti relafivi al corpi: APPARTAMENTO ai 3°P., GARAGE e POSTO AUTO
al P.T.

. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Dato non disponibile.

Spese condominiali scadute ed insolute dalia data della perizia: Poiché il fabbri-
cato principate ove sono ubicate le unitd immobiliar oggetto di esecuzione non &
ultimato, nen si & in possesso delle spese medie ordinarie condominiali per i beniin
ocggetto. Si precisa che per 'ulfimazione del complesso, saranno hecessari dei la-
vori con i costi che potrebbere essere imputabili alle unitd stesse in base alla
rispettiva quota millesimale. Tale importo, ad oggi non quantificabile, viene fatto
rienirare nella detrazione forfettaria del 30%.

Millesimi di proprietd: 71,71 nell’Edificio C. 41,96 nel Complesso {Edifici C e D}.

Accessibilita delfimmobile ai soggetti diversamente abili: S
- In data 27/09/2009 il tecnico aucle [T < <ffetiuato ia
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Relazione Tecnico lllustrativa e dichicrazione con riferimento clia Legge 13/8%
{vedi documentazione edilizia). Si evidenzia che ad oggi it Condominio principale
non risulta ultimato, e che in particolare "ascensore non & in funzione. In caso di
uitimazione del fabbricato ad avviso dello scrivente lo stesso risulta faciimente
adattabile per 'adeguamento allc Legge in oggetto.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente.

Indice di prestazione energetica: B.

Note Indice di prestazione energetica: Vedi attestato di prestazione energetica
ailegato. Si precisa che 'attestato in oggetto & state effettuato in data
28/12/2012, con il fabbricato ancora da ultimare.

Avvertenze ulteriori:

Dalla documentazione acguisita non risulterebbero vincoli artistici, storici, albergh-
ieri di inalienabilita o di indivisibilitd, cost come non risuiierebbero dirtti demaniali
(di superficie o servitl pubbliche) o usi civici.

Dalla documentazione acquisita non risultono cause in corso con domanda tras-
critta,

Vista la loro tipologia e consistenza, 1 beni oggetto di esecuzione vengono stimati
in un unico lotto di vendita.

noto o I risuita residente in Comune

Gimira e ea e oo Livero vedr dllegiop

In dato (T T STREPTIE EE E T Eey C[111 i origi-
nario titolare ael permesso di Cosiruire, RS Podovo in guakita
di esecutore degli Impianti idrotermic S - \Venezic-Mestre
(VE} in qualitd di esecutore degli Impiant ele’f’rrlca dlchlorovcno la conformitd de-
gl impianti di relative pertinenza, nonostante gli stessi non risuliano ultimati ed in
funzione. Visto io stato di fatto rivelato in sede di sopralluoge, non possibile sto-
bilire gfi eventuali corretti funzionamenti degli impianti parzialmente realizzafti.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario;

prietano per la quoa‘o di 1/1.

Proprietario dal 20/12/2012 ad oggi (cttuale sifels) i ie |’ oﬁo d| com-
pravendita di data 2071 2/2012 orog!’fod = =

=> Gia immobill ogge’r’ro di esecuzione nsui?cmo d proprle’ro de!
ediante i seguenti atti;
) Conlaotto di comprovend:’rq di daitg 20

ep n. }4657 la
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A) Si precisa che la proprietd superficiaria risultc trasferita mediante | seguenti pas-

saggi di proprietd:
- Con l'atto di dota 12/05/1995, Nofoio- Rep. . 5028, fros-
critto in data 19/05/1995, con Reg. Gen. n. 10568 & Reo. rf 0 7306, I Comune ai

Por‘soruaro concesse allimpresa denomina s S R e
g Sy | Ciritto di superficie perla durcﬂo di anni 99 sullarea sullc

Sian realizzati gli imrpobii og i pignoramento;
o didata 17/06/199%, IRep. n. 63420, io B
edeva cs%%c:v soctea‘ -_: e e un ramo d'azienda

- Con l'gtto di dcﬁc 2411 0/2003 Notagig .n, 19923, fros-
critto in data 06/11/2003, con Reg. Ce 105 . 66029con il suc-
cessivo atto di data 18/01/2005, [
critto in data 14/02/2005, con Reg. Gen n. 54OSe Reg Gen n. 3228 vemvano ap-
portate delle modifich gila convenzione stipulata in data
15/05/1995, S _ . 2

- Conl'atte di dara 15/09/2010,; . N L Rep. n. 32221, tras-
critto in doie ol s ey SGen, . N or’r n. 18789, la socne’rc

superﬁcorladl parte dellarea oggatio Y COneasoNE | - >di superficie;
- Con l'atto di data 16/05/201 2, S e : : Rep. n. 140785,
trascritio in data 25/05/2012, con Reg Gen n. 14772@ Reg Por% n, 10509,

venivano g e delle ulteriori modifiche alia convenzione stipulata in dato
15/05/1995, Rep. n. 5028.

B} Si precisa che la proprietd dellarea risultava assegnata ai Com ne o_ Por-
togruaro, mediante l'atto di data 28/03/1979, - el
5523, trascritto in data 06/04/1979, con Reg.
guesto anfecedente gl ventennio

PRATICHE EDILIZIE:

intestazione; RS S LI
Tipo pratica: Permesso di cos’rruare

Per lavori, Redlizzazione di 2 edifici condominiali.

Oggetio: Nuove cosfruzicne,

Presentazione della Domanda in data 31/08/2009, con Prot. n. 43010.
Rilascio Permesso di Costruire in data 07/09/2009, con Prot. n. 44027.

In?esfazione:m
Tico prafica: Férmesso di costruire.

Per lavori; Per opere in variante af Permesso n. 44027 del 07/09/2009.
Cggetto: Variante,

Presentazione della Domanda in data 30/07/2010, con Prot. n. 36157,
Riiascio Permesso in Variante in data 21/10/2010, con Prot. n. 48894,

iIntestazione: -

Tipo pratica: Permesso di costruire.

Per lavori: Per opere in variante al Permesso n. 44027 del 07/09/2005%.
Oggetto: Variante,

Presentazione in data 18/11/2011 ai n., di prot, 53857

Rilascio Permesso in Variante in data 07/12/2011, con Prot. n. 54989,
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N.B.: Si allega anche copia del Permessc di Cosfruire n, 0051975 del 28.11.2012 che
si riferisce a moedifiche delle opere di urbanizzazione afferenti il lotto che com-
prende I'edificio C {oggetto di esecuzione] e I'edificio D, che riguardanc una di-
versa sistemazione dell'area pubblica anfistante via Palazzine.

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A/2], Autorimessa [C/é] e Posto Auto [C/6]

Note sulla conformitd edilizia:

NON si dichiara la conformitd edilizia, in quanto manca il certificato di Abitabil-
ita/Agibiliid delle stesse.

Questo poicheé le unitd immobiliari pignorate ed i condominic principale ove
sono ubicaie le stesse, non risulfano completate nelle finifure e nelle impiantis-
tiche, pertanto alic stato attuale non possonoe essere abitate.

Havori dii reclizzazione dell'opera di cui ai Parmessi di Costruire in oggetto non ri-
sultano completati e poiché la difta che ha realizzato 'opera risulta in Liguida-
zione coatta amministrativa, appare improbabile il completamento dellopera,
incluse parti comuni, in tempi celeri,

Olire a cio si precisa che non & indicate la paretina interna nel soggiorno a mar-
gine della porta d'ingresso. Trattasi comunqgue di una modifica interna rientrante
nell’ attivita di Edilizia libera.

Pertanto, visto che la mancanza del certificato di Abitabilitd comporta una signif-

icativa diminuzione del valore dei beni in oggetio, tale minor valore viene fatto

rientrare della detrazione forfeltaria del 30%.

Conformita urbanistica

Abitazione ditipo civile [A2], Autorimessa [C/4] e Posto Auto [C/4]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificate

In forza delia deliberg: Approvaio con Delibera Consiglio Co-
munale numero 8 del 02/03/2015

Zona omogenea: B) RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO -
110 B2

Sirumento urbanistico Adcttato: Non specificato

In forza della delibera: Adottato con Delivera Consiglio Co-
munaie numero 106 del 24/11/2014

lona omogenea: B} RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO -
ITO B2

Indice di utilizzazione fondiaria/terito-  imc/ma 1,00

riale;

Rapporto di copertura: non supericre al 25%

Altezza massima ammessa: m 9.50

Note generali sulla conformita: Vedi estratto del P.R.G. e Normative allegati.
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Descrizione: APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL P.T. (Cat. A/2 e C/4)

Il giorno 03 del mese di Luglio dellanno 2018 il sotftescritto Perito effeftuava un sopraiiuogo
presso gl immobili oggetto di pignoramentio, alic presenza del Geom. TOMASELLA Michele,
in qualita di custode, del Geom. MASIER 7iano, in gquanto possessore delle chiavi d'ac-
cesso per il condominio e del #quole fakbro incaricato di cambiare |d
serratura alla poria d'ingresso dell appartamento oggetto di esecuzione.

Durante i sopralluogo si visionavano nel deftaglio  beniimmobili in oggetto, si effeftuavanc
le varie verifiche in particolare all'interno dell'appartamento ol 3°P. e si provvedeva ad
sseguire la necessaria documentazione fotografica.

Trattasi di un appartamenio sito al terzo pianoe e di un garage e di un posto auto siti al pianc
terra di un maggior fabbricato {condominio) non del tutto ultimato, ovvero in grezzo avan-
zato, ed ubicato all’incrocio tra Via Palazzine e Via Massimo D'Antona nel Comune di Por-
togruaro {(VE). Tale immobile & posizionato a pocce pil di un kilometro del centro nel Co-
mune in cggeito.

Il condominio & stato realizzato su di 4 piani fuori terra, ove al piano terra vi scno | garage,
mentre negli ulterior 3 piani superiori vi sono gl appartamenti residenzigli. L'immobite insiste
nel Mappale n. 2137, di cui al Foglio n. 292 del Comune di Portogruare ed € identificato
come edificio C nal progetto di cui ¢! Permesso di Costruire del 07/09/2009, e neiio stessc
Mappale vi & anche I'edificic D, edificic anche questo che non risulta ultimato ma bensi in
stato di grezzo avanzato.

Tra | 2 edifici vi & a separazione una rete in metallo generaimente usata in cantiere con
anche rete in PVC, divisione questa effettuata cll'interno del Mappale n. 2137 in oggetto,
I'areq rimanente di pertinenza deli’edificio C & delmitata con muretto di base in cemento
e con sopra ringhiera in metalle,

Vi é un accesso carraio da Via Palazzine con cancello in metailo ed un cancelio pedonale
sempre in metallo da Via Massimo D’ Antona, entrambi non in funzione in quanto l'immobite
& prive degli allacci definitivi degli impianti eleftrici.

L'area condominiale & redlizzata in asfalic nella parte su Via Pdlazzine e fra 'edificio Ce D,
mentre su Via Massimo D'Antona vi sono delle aiucle, in evidente state di mancata manu-
tenzione, cosi come il resto dell’areq, visto che 'opera & incompleta.

In base ai documenti acquisiti | lavor risultano iniziati nell'anno 2009 e sono proseguiti fino
all'anno 2013, quando si sono interrotti lasciando i fabbricati incompleti nelle finiture & nelle
impiantistiche. La struttura potante & cen fondazioni in cemento, muratura del fipo inte-
loiata con pilasti in cemento armato e mattoni portanti, primo solaio {tra P.T. e 1°P.) de!
fipo predalles con lastre di cemento prefabbricate, i solai successivi in latero-cemento e
manto di coperfura in tegole di loterizio. Le gronddie ed i pluviali sone in acciaio di colore
grigio, le facciate esterne sonc con rivestimento in graffiato con vari colori (bianco, giallo
e rosso bordeaux] oltre al cappotto diisolomento, i viale d'accesso ai garage & in asfalto
mentre quello pedonale & con piastrelle In gres, cosi come & in piastrelle in gres il porficato
condominidle al piano terra. La poria d'accesso del fabbricato & in metallo con vetroca-
merg e ie scale inferne sonc in marmao.

Alla data del soprailuogo it fabbricato risultava chiuso, in quanto la ditta costruttrice risulta
in Liquidazione coatta amministrativa, pertanto a seguito di indagini lo scrivente & riuscito
ad accedere agli immobili mediante I'ausilio del *n quanio possessore
delle chiavi d'accesso. Tale immobile risulta quindiin evidenie staio di disuso e pur essendo
di recente costruzione si intravedono dei problemi di infiltrazieni all’interno del fabbricato,
oltre ad altre problematiche date dalla mancata manutenzione. Oltretutto & anche incom-
pleto, in particolare mancano gii allaccl degli implanti, glire ad ung serie di opere ancora

da eseguire. A tal proposite si allega la relazicne del di data
21/05/2013, ove vengono elencati nello specifico i lavori che a tale data dovevano ancorg
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essere sffetfuaii,

Per ie unita nello specifico oggetto di esecuzione si & riscontrato quanto segue.
L'appartamento, ubicato al terze pianoc ed identificate con il Subalterno n. 13, & costituiio
da unha zona giorno (soggiorno e angolo cottura) con annesso ripostighio e terrazza esterna
sul fronfe strada (Via Massimo D'Antona), mentre nella zona notte vi & un piccolo disimpe-
gne, un bagne, n. 2 camere da letto di cui quella iU piccola con un terrazzine esterno su
Via Palazzine ed un ripostiglio con predisposizione agli allacci per sanitari e rubinetterie.
Visono i pavimenti in gres nella zona giorno, nei terrazz, nel disimpegno, nel bagne e nel
ripostiglio predisposto come bagno, mentre le 2 camere da letto sono prive di pavimentiin
guanto vi & la caldana al grezzo. Le pareti interne di tuti i iccali sono con infonaco e tin-
teggiatura per interni, franne I'angolo cottura, | bagno ed 1 ripostiglic predisposio come
bagne che hanne le paretirivestite in piastrelle di gres.

| soffitti dei locail interni sono rivestiti con infonace e tinteggiatura per interni.

I battiscopa visono solo nei ferrazzi e sono in gres, e sempre nei terrazzi | parapetti sono con
ringhlera in metalio e parzicimente con muretto in cemente intonacato.

La porta d'ingresse dell’unita @ del tipo blindata, le porte interne non vi sono (sia il serra-
mento che ie cornicl) in guanto vi & esclusivamente ia cassa in fegro, i serramenti esterni
{finestre) sonc in legno in tinta legne con scuro in legno in tinta grigio ma sono tutti privi de!
vetrocamerd, ovvero vi é solo il relativo telaio in legno.

| davanzali sonc in marme bianco e 'unico sanitario posato & la vasca installata nel bagno,
nel resto dell'appartamento vi sono esclusivamente le pradisposizion:.

L'altezza ulle interna dell'appariamento & di 272 cm.

Gl impianti sono da uitimare, sia guelio elettrico che guello idrico-sanitario, vi sono delie
predisposizioni ma visto che non vi & eletiricite e che gli stessi non socno ultimaii non & stato
possibile accertare I'eventuale funzionamento degliimpianti in oggetic. Visono comungue
dei certificati di conformiid.

Al piano terra vi e il garage posto all'angolo fra Via Palozzine e Via Massimo D'Anfong,
mancda il portone basculante d'accesso, il pavimento & in cemento e le pareti sono par-
zialmente rivestite con infonaco e parzicimente con blocchi di cemento ol grezzo, mentre
il soffitto & con le lastre del solaio ol grezzo.

L'altezza del garage & di 246 cm e vi & anche una finestra con telaio in metallo e veiro
singolo,

All'esterno, a ridosso del confine con il Mappale n. 790 vi & il posto auto cosi come & iden-
tificato in Mappa, posto auto questo che attuaimente risulta intercluse dalia divisione con
rete in metalio effettuata tra I'edificio C ed il D.

Bi tutto quantic sopra si & tenuto conto nel valore di stima, applicando un deprezzamento
forfettario del 30 % che tenga conto anche in particolare di tutte le opere da completare
aif'interno dell'unitd in oggetto e nel maggior fabbricato ave le stesse sono ubicate, infatti
l'immobile e le relative unitd oggetto di esecuzione sono prive del certificato di Abitabilita.
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1. Quota e tipologia del dirito
1/1 di
Cod. Fiscaie;
Stato Civile: Stato Libero
Eveniugli comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mgy 123,30

Condizioni di vendita: :

La presente vendita & forzata e per questo 'acquisto avviene visto e piacivtfo senza
dlcuna garanzia per vizi e difetti sia visibill @ occulti e/o per mancanza di gualita.
L'immacbile & stato stimato nello stato di fatto e di diritto in cui si frova, con futti gii
eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitl attive e
passive anche se non citate negli afti e nella reiczione.

Non sono state eseguite indagini, ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla
conformitd degli impianti tecnologici (riscaldamento, impianto eletirico, fognature, gas,
acguedotto ete.) né alla messa in servizio degli stessi per cut ogni eventuale attivitd di
completamento, revisione, riparazione, adeguamento, integrazione dell’esistente, spese
tecniche ect. graverd inferamente sull'aggiudicatario.

La decurtazione al valore di stima tiene gia in conto all'assenza di garanzia per possibili
vizi & malfunzionamenti,

. Desfinozione | _Parametro } Coeff. 1 Superficie equivalente . | Prezzo unitario-
Appartamento al 3°P, sup lorda di pcMmenTo 1,00 78,70 - £1,000,00
- Locali principai
Appartamento al 3°P. sup lorda di pavimento 0,50 535 € 1.000,00
- Terrgizz
Sarage ol P.T. sup lorda di povimento 0,50 16,08 £€1.000,00
Posto auto scoperte  sup lorda di pavimento 0,30 4,13 € 1.000.00
98,25
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 68 / 2017

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Per la stima degli 'immobili oggetto di pignoramento si & provveduto a effetiuare
una attenta analisi del mercato immobiliare dei beni ubicati nella zona circestante,
individuando quindi il valore medio di mercato per fabbricati similari come tipolo-
gia, dimensione e anzianitd e tenendo anche conto dello stato di fatto in cui si tro-
vano | beni oggettc di stima. Pertanto, tenuto conto delle carctteristiche, anzignitd
e posizione del fobbricato principale, ad avviso del sotioscritto & corretto utilizzare
uh valore medio di mercato o € 1.000,00 al metro guadrato per la superficie com-
merciale degli immobili, coicolata come SEL (Superficie Esterna Lorda).

Infine viene effettuata una detrazione forfettaria del 30% per le condizioni di siato e
d'uso in cui si frovano [e unita oggetto di esecuzione ed il condeminio principale di
pertinenza e per la mancanza di abitabilitd/aqibilit dei beni stessi che rendono
allo stato aftuale immobile non conforme.

Si precisa che nel valore di stima viene tenuto conto di tutte e parti comuni di per-
tinenza degli immobili oggetto di pighoramento.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria del Registri Immaobiliari di Venezic;
Uffici del registro di Venerzia;

Ufficio tecnico di Portogruaro.

Pag, 19
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8.2 Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 68 / 2017

APPARTAMENTO AL 3°P., GARAGE E POSTO AUTO AL P.T..
Shmo sintetfica compdrc}hva parametrica (sempllﬂcc’rc) € 68 782 00.

Deshnaz:one ; Superf' cie. Equ:va~ - Vdfore Umfano- Vaiore C’omp!es-
g et “ilente S : Citisive
Apporfcsmenfo al 78 70 € ] OOO OO €78, 700 OO
3°P. - Locali princi-
pali
Appartamente ¢l 5,35 € 1.000,00 € 5.350,00
3°P, - Terrazzi
Garage al P17, 10,08 € 1.000,00 € 10.080.00
Pesto auto 4,13 € 1.000,00 £ 4.130,00
scoperto
VYalore complessivo dell’intero {quota di 1/1) € 98.260,00
Riduzione del 30% per stato d'uso ed abusi edilizi - €29.478,00
Valore Netto complessive dell’intero (quota di 1/1) € 68.782,00
Riepilogo: _ .
D immaobife: Superficie Valore mfero I Valore diritto e -
AFPARTA- | Abitazione i
MENTO AL 3°P., | tipo civile [A/2], 98,25 € 68.782.C0 £ $8.782,00
GARAGE E | Autorimessa
POSTO  AUTO | [C/6] e Posto
ALPT Auio [C/é]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuia alimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. det G.E. { min.15% } - €10.317,30
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 58.400.00
fatto in cui si trova: (arrotondati)
Pag. 20
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 68 / 2017

Con guante sopra it sottoscritto tecnico incaricate ritiene di aver corettamente adempite
alincarico conferitogli e ringrozia la S.V. per la fiducia accordaia.

Dota generazione:
18-08-2018 16:08:38

L'Esperto alla stima
Geom. Luca Fabbro

Allegati:
! = Documentazione fotografica
2 - Documentazione catastale
3 - Estratto del P.R.G. € normative
4 - Documenti edilizi
5 - Relazione Geom, Masiero del 21/05/2013 & regolamento di condominio
6 - Attestato di prestazione energetica
7 = Atto di compravendita del 20/12/2012, Ispezione per atfto del 22/07 /2013 e comunicazione
Agenzia Enfrate df Porfogruaro
8 — lspezioni ipctecarie de! 08/09/2018
9~ Cerfificato di Stafo Ubere
10 - Verbale di soprafivogo del 03/07/2018
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Data: 18/65/2018 - n. T103882 - Richiedente: Telematico
WGW’I‘Q FLANIMETRICO

Iseritte all'albo:
Geometri

Prov, Venezisa W, 2158

Agenziu del Terdorio
CATASTO FABBRICATI
Pificio Provincigle di
Venezia

Comune d&i Portogruaro
Serione: Foglic: 28 Particella: 2137

Protocslio n. VEO045433 gex 30/04/2013
| Tipe Mappale n. del

Dimogtrazions grafice dei subalbernd

Scala 1 @ BOO
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Totale schede: 2 - Formato di scauisizions: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A2 102297 - Fattore di scala non utiizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 8/05/2018 - Comune di PORTOGRUARO (G914) - < Foghior 20 - Particella 2137 - Flahmr planitietrico >




Data: 18/05/2018 - n. TI03882 - Richiedente: Telematico

ELRBORATO PLANIMETRICO Agengia del Territorio

CATASTO FABRRICATI
Ufficio Provinciale i

scrltta all‘ e :

Geometxi Venezia

Prov. Veneria K, 2155

Comune di Porbogruaro Probooslle n, VEODADLIZ ey 30/04/2013
Sezione : Foglie: 29 Partiseila:r 2137 | Tipe Mappale n. del
Dimostrazions grafica ded subalberni 3 Seala 1 : 500

FIANO SECONDO

PIANO TERZO

/’f?“

/

N

et

Eitima planimetria in arti

Data: 1870572018 - n. T103882 - Richiedente: Telematico _
Totale scheds: 2 - Formaty di acquisizione: A4(210x247) - Formato stampa richiesto: A4{21 0u207) - Fattore di seals non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione a1 [8/05/2018 - Comune & PORTOGRUARO (G914) - < Foglio: 29 - Particella: 2137 - Elaborato planimetrico >




Data: 18/05/2018 - 1. T99485 - Richiedente: FRRLCURISIZGES8K

7 Pidiiaraeiohe PESEESSIIb R VEONI9AS3 aay SO0 2013
4
+ - { i w.d.m. d { £ 3
,&genma del Temitorio Planimetrds d4 w.d.u. in Comune di Portogruare
_ . - . alv. SRC
CATASTO FABBRICATI Via Massine D'antona
Ufficio Provincidle di Tdentificativi Catastali: ; -
Yenezia Sesicne:
for: : Igowitto alltalbo:
Poglio: 29 Ceotmtrs
| Partdoella: 2137
‘ - | Subaliterne: 13 Pwew . Venozia ., 23158
Soheda m. 1 Soala 1:200 | :

PIANO TERZO H: 2.70

3N
NORD\)
&

< Foglio: 29 - Particeila: 2137 - Subaltcrno- 13 >

- Comune di PORTOGRUARO (G914)°

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 18/05/2018

VIA PALAZZINE SNC piano: 3 edificie: O,

Uttima planimetria in atti
}Daira: 18/05/2018 - n. TS9485 - Richiedente: FRBLCUSISI2GRERK
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiosto: AH2102297)
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Data: 18/05/2018 - n. T99482 - Richiedente: FRBLCURIS12G8E]K

k Hizhiavarionwe BroCees{iE 8§ VIO e 30042013

Agenza del Teniforio Blanimeteia di w.i.u, in Comune di Portogruare

CATASTO FABBRICAT! Viz Massime D'antona civ. SNC
!}fﬁt‘io ?YOVi!‘!Ci(}}& di Identificativi Catastali:
Venezia | Sazione: S ]
Foglio: 2% Taoritte all'albo:

Geomatrl
Pastigalla: 2137

Subulberng: & Brov. Venezis N. 2155

Soheda n. 1 Boala 1200

PIANO TERRA H: 2.40

(g )
1 ', !
Ulitima planimetria in atti

Jatar IR/0S/2018 - 0 T99482 - Richiedente: FRRLCURISIZGERSK
Totals schede: 1 - Formato 41 acquisizione; AM210%297) - Formato stampa tichiestor A4(210%297)

1
e

< Foglio: 29 - Particella: 2137 - Subalterno: 6 >

¥

- Corune di PORTOGRUARO (G914}~

Catasto dei Fabbricat] - Situazione al 18/03/2018

VIA PALAZZINE SNC piano: T edificio: C;
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Data: 18/05/2018 - n. TY9486 - Richiedente: FRRLCURISI2GRRSY

Agenzia del Teniiorio

LicEiz¥asiche pratocolit H. VEIEOEI3 det 30/ 20T

Planimebrin di #.4.u. in Comune di Portegruaro

civ. SKC

)

Jitima planimetria in aiti
ata: 18/03/2618 - n, TOU486 - Richisdente: FRBLCURISI2GRERE

&

tale schede: | - Formaio & acquisizione:

§ - Comune di PORTOGRUARO (GO14)

Catasto dei Fabbricati - Sitaazione al 187037501

VIA PALAZZINE SNC piano: T edificio: C;

T< Foglio: 26 - Particella: 2137 - Subalterno; 16 >

M

i Via 3 tank
| CATASTO FABBRICATI 1a Massine b'antona
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Venezia Sericne: L
{er ¥ Isoritts all'zlbe:
?‘aglxa. 2% Goometri
Partigeilar 2137
Snbaiberno: 16 Prov. Venezis N. 2185
Soheda n. 1 Soala 1: 200 1
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AS(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

:

. }




