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INDICE SINTETICO
1, Dati Catastali
Bene: Via Matitde Serao n, 6 - Gruaro {VE} - 30020

Lotto: 001 - Ailoggio p. 1 e autorimessa p. T
Corpo: Alloggio p. 1 e autorimessa p. T
Categoria: Abitazione di tipo economico {AS]
Dati Catastali: R g foglic 6, particella 903,
subalterno 4, scheda catastale presente, indirizzo via Roma piano 1, comune Gruaro,

categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale 95 maq, rendita € 198,84
d\ato a foglio 6, particella 903, subalterno 7, scheda
catastale presente, indirizzo viz Koma, piane T, comune Gruaro, categoria C/6, classe

10, consistenza 15 ma, superficie catastale 17 mq, rendita € 23,24

2. Possesso
Bene: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro {VE) - 30020

Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessap. T
Corpo: Alloggio p. 1 e autorimessa p. T :

Possesso: Occupato da B (coniuge separato) e-figiia

minorenne - anni 6 compiuti - dellesecutato) prow assegn. casa al coniuge!

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Matilde Serao n. 6 - Gruare {VE) - 30020

Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessa p. T
Corpo: Alloggio p, 1 e autorimessap. T
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro (VE) - 30020

Lotto: 001 - Alloggio p. 1 & autorimessap. T

Corpo: Alloggio p. 1 e autorimessap. T

Creditori Iscritti: UNICREDIT S.P.A. (pignoramento), Unicredit banca per la casa S.P.A.
{inoteca volontaria).



5. Comproprietari

Beni: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro {VE} - 30020
Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessa p. T

Corpo: Alloggio p. 1 e autorimessap. T
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro {(VE) - 30020
Lotto: 001 - Alloggio p. L e autorimessap. T

Corpo: Alloggio p. 1 e autcrimessa p. T
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro (VE) - 30020
Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessap. T

Corpo: Alloggio p. 1 e autorimessa p. T
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: Via Matilde Serao n. 6 - Gruaro (VE) - 30020

Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessap. T
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Prezzo da libero: £ 78.516,25 al netto degli adeguamenti e delle correzioni al valore di mercato

Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

It presente elaborato peritale ha per oggetto 'alloggio al pianc primo e relativa autorimessa al piano terra
siti in edificio condominiale denominato "Il gelsomino” in via Matilde Serac n. 6, comune di Gruaro (VE).
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Bem in Gruaro (VE}
_ Locahta/Frazuone
o Via Matilde Serao n.'6 -

Lotto: 001 - Alloggio p. 1 e autorimessa p. T

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Sila trascrizione dei titoli di acquisto nel
ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENIH IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo; Altoggio p. 1 e autorimessap. T.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Matilde Serao n, 6

Quota e tipologia del diritto

1/1d Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione S G oglio 6, particella 903, subalterno 4,
scheda catastale presente, mdmzzo via Roma p|anol comune Gruaro, categoria A/3, classe 4,
consistenza 5 vani, superficie catastale 85 mq, rendita € 198,84

Derivante da: Variazione del 09.11.2015 - Inserimenteo in visura det dati di superficie

Confini: ALLOGGIO P, 1 {SUB. 4):

nord: affaccio su esterno;

est; affaccio su esterno;

sud: affaccio su esterno;

ovest: vano scale comune {sub, 9} ed alloggio di terzi {sub. 3}

soffitto: sottotetto non abitabile;

pavimento: disimpegno comune {sub. 3}, alloggio ed autorimesse di terzi (subb. 1-5-6)

Note: In visura catastale & riportato 'erroneo toponimo via Roma mentre appare con evidenza
che il corretto indirizzo dell'edificio di cui fanne parte le unitd pignorate sia via Matilde Serao
n. 6.

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione . J foglio 6, particelia 903, subalterno 7,
scheda catastale presente, indirizzo via Roma piano T, comune Gruaro, categoria /6, classe
10, consistenza 15 mg, superficie catastaie 17 maq, rendita € 23,24

Derivante da; Variazione del 09,11.2015 - inserimento in visura dei dati di superficie

Confini: AUTORIMESSA P. T (SUB. 7):

nord: disimpegno comune {sub, 8);

est: autorimessa di terzi (sub. 6);

sud: affaccio su esterno;

ovest: auterimessa di terzi (sub. 8) ed alloggio di terzi (sub. 2)




Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n, 33 / 2018

soffitto: alloggio di terzi (sub. 3)

Note: In visura catastale é riportato 'erroneo topenimo via Roma mentre appare con evidenza
che il corretto indirizze dell'edificio di cui fanno parte e unita pignorate sia via Matilde Serao
n. 6,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: in sede di soprailuogo presse I'alloggio & stata
rilevata una lieve differenza interna {all._n. 01.3) rispetto 2 guanto rappresentato nella
planimetria catastale. L'autcrimessa appare sostanzialmente conforme allo stato di fatto,

Si aggiunga che nelle visure e nelle planimetrie catastali & riportato erroneamente Findirizzo di
via Roma, mentre l'immobile di cui fanno parte appartamento ed autorimessa pignorati &
ubicato in via Matilde Serac n. 6,

Regoiarizzabili mediante: pratica di variazione catastale (procedura Docfa)

Pratica di variazione docfa (comprensiva di oneri catastali}: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastsle;

Note: non si & ritenuto di provvedere alla relativa variazione catastale {per modifiche interne e
toponomastica) in quanto trattasi di difformitd non essenziali ai sensi del punto 14}
dell'incarico ricevute che non influisconoe su rendita catastale e consistenza,

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di appartamento al piano primo ed autorimessa al piano terra di edificic condominiale
denminato "Il gelsomino” sito in via Matilde Serao n. 6, comune di Gruaro, a poche centinaia di
metri dalla sede municipale, in zona prevalentemente residenziale.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitate con parcheggi buoni.
Servizi presenti nelfa zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone imitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro (7 km}, San Vito al T.te {12 km), Azzano Decimo (17 km),
Anrnone Veneto (20 km).
Attrazioni paesaggistiche: lidi deli'alto Adriatico {Lignano Pineta 35 km), Bibione 35 km, Caorle 32
km}.
Attraziont storiche: centro storico di Portogruaro (VE), borgo medioevale di Cordovado (PN),
Abbazia di Sesto al Reghena (PN).
Principali collegamenti pubblici: Linea autobus 100 metri circa

3. STATO Di POSSESSO:

Occupato . s
compiuti - dell’esecutato) provv. assegn. casa al coniuge.
Note: con sentenza n, 78/2017 pubbl. il 08.02.2017, RG n, 2688/2015 il Tribunale di Pordenone
dichiarava la separazione personale dei coniugi con affidamento cengiunte della figlia minore, con
collocazione prevalente presso la madre ed assegnazione alla sig.ra Mandanici Anna Elisa della
casa coniugale oggetto della presente procedura esecutiva (g, n, 10).
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4,

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:ipoteca volontaria attiva a favore di Unicredit banca per la casa S.F.A.
Derivante da: concessione & garanzia di mutuo fondiario; A rogite di notaio
n data 20/12/2007 ai nn. 144924/35137; Iscritta a Venezia in data

ai nn. 269/47; Importo ipoteca: € 202.500; importo capitale: € 135.000; Note:
durata dell'ipoteca; 30 anni.

Informazioni desunte dalla relazione notarile a firma del notaio dett. Antorio Trotta, gia in atti.
- Trascrizione pregiudizievole:Pignoramento a favere di UNICREDIT S.P.A. contro

Derivante da: atto giudiziario; A rogito di Ufficiale giudiziario di Pordenone in data 29/01/2018
al nn. 4172 trascritto a Venezia in data 05/02/2018 ai nn, 4030/2833; Informazioni desunte
dalla relazione notarile a firma del notaiougi‘a fn ati.

Dati precedenti relativi ai corpi: Alloggio p. 1 e autorimessap. T

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell’'immobile: 150,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: In sede di sopralluogo & emersa
I'assenza della figura dell'amministratore incaricato. L'occupante I'immbile riferisce una spesa
media per gestione delle parti condominiali pari a euroc 150,00/anno.

Millesimi di proprieta: neil'atto di provenienza non & stato indicato alcun riferimento in ordine
ai millesimi,

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - i} progettista del condeminio
dichiarava il soddisfacimento del criterio dell'accessibilita per le parti comuni e quello della
visibilita/adattabilita per gli alloggi {afl. n. 05.1): il vano scale & stato progettato per permettere
l'installazione, ove necessario, di apposito servo scala.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Epgi nr 173,26 kwh/mq a (all. n, 11)

Note Indice di prestazione energetica: Classe energetica: D,

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori:

con sentenza n. 78/2017 pubbl. 11 08.02.2017, RG n. 2688/2015 il Tribunale di Pordenone
dichiarava la separazione personale dei coniugi con affidamento congiunto della figlia minore,
con collocazione prevalente presso fa madre ed assegnazione alla

della casa coniugale oggetto delia presente procedura esecutiva.

A seguito di verifica ipotecaria & emerso che la suddetta sentenza NON & stata trascritta presso
la Conservatoria dei registri immobiliari di Venezia. Tale circostanza renderebbe I'assegnazione
deli'immobile NON opponibile alla procedura. In sede di determinazione del vaiore
dellimmobile & stato tenuto corto dicid

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: el gproprietario/i ante ventennio al
23/06/2000 . in forza di decreto di trasfer nto - arogito di tribunale di Venezia, in data
02/04/1897, ai nn. 1220; trascritto a Venezia, in data 04/04/1997, ai nn.-

Titolare/Proprietario: [t
compravendita - a rogito di notauo

REC o 23/06 2000 al 23/09/2004 . In forza di atto di
trascritto a Venezia, in data 30/06/20 alnn .

J in data 23/06/2000, ai nn. 14232;
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Note: Con atto di compravendita del 23.06.2000 il"acquistava i terreno sul
guale & stato edificato quanto oggetto del presente rapporto di valutazione,

Titolare PrOprietario: S el g

¥ SN - | 23/09/2004 al 20/12/2007 . In forza di atto di compravendita -
rogite di ﬂotalo - RPN (1 clata 23/09/2004, ai nn. 29508/5443; registrato a Pordenohe
in data 06/10/2004, ai nn. 6989/1T trascritto a Venezia, in data 11/10/2004, ai nn. 37703/23625.

Titolare/Proprietariozu dai 20/12/2007 ad ogeiiattuale/i proprietario/i} . In forza di
atto di compravendita - aroglto ci notaioﬂin data 20/12/2007, ai nn.
144923/35136; registrato a Pordenone, in data 27/12/2007, ai nn. 14717/1T; trascritto a Venezia,
in data 03/01/2008, ai nn. 268/139 {gll, n, 04).

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizian. 2273 {all. n. 05.1)

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; costruzione di un edificio ad uso residenziale composto da n. 4 unita abitative
QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/02/2002 al n. di prot. 6848

Abitabijita/agibilita in data 24/12/2003 al n. di prot. 8780 (all. n. 05.4)

NOTE: In sede di accesso agli atti presso l'ufficio tecnico comunale sono stati acquisiti, altresy, | seguenti
documenti:

- relazione illustrativa;

- elaberati grafici;

- relazione e dichiarazione di conformita Legge 13 (barriere architettoniche);

- relazione Legge 10 (contenimento consumi energetici);

- comunicazione di inizio lavori avvenuta if 12.03,2002, protocoliata il 21.03.2002;

- comunicazione di termine dei lavori avwenuta i} 14.11.2003 (all. n. 05.2);

- collaudo statico (all, n, 05.3);

- nulla osta zllacciamento fognario (all, n. 05.5);

- dichiarazione di conformita degli impianti (aff. n. 05.6).

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
1) differenza tra I'altezza delle finestre del soggiorno come indicato in progetto assentito (ml 1,75) e
quanto effettivamente rilevato in loco {ml 1,35) con conseguente modifica del relativo prospetto
esternc. Tale modifica NON pregiudica, comunque, il soddisfacimento della superficie aero-illuminante
minima richiesta dalia normativa;
2) differenze di tramezzature interna.
Regofarizzabili mediante: pratica edilizia in sanatoria

Pratica edilizia in sanatoria: € 1.500,00
Cneri Totali: € 1,500,00
Note: l'imperto per la sanatoria & prettamente indicativo; esso comprende I'onorario del tecnico
incaricato {oltre cassa previdenziale ed IVA di legge) e I'oblazione da corrispondere al comune di
Gruaro. Sara cura ed onere dell'aggiudicatario provvedere alla formalizzazione di apposito incarico ad
un suo tecnico di fiducia per ia presentazione della sanatoria entro i termini di legge.
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Quanto sopra, salvo ulteriori e pit approfondite analisi tecniche, nonché eventuali chiarimenti
preventivi presso gii uffici competenti circa possibili questioni anche, e non solamente, interpretative da
intendersi sempre a cura e spese dell'aggiudicatario.

Sirimanda allo schema di cui all'gll, n, 81.2 ove sono state rappresentate graficamente fe difformita
rilevate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano di Assetto del Territorio
Zona omogenea: C1

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici ¢che limitano la NO

commerciabiiita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto AHoggio p. 1 e autorimessap. T

Trattasi di appartamento al piano primo ed autorimessa al piano terra di edificio condominiale denominato
"Il gelsornino” sito in via Matilde Serao n. 6, comune di Gruaro, a poche centinaia di metri daliz sede
municipale,

L'immobile e accessibile tramite cancello pedonale e carrabile. Disimpegni e vano scale comuni conducono
alle autorimesse al piano terra ed agli appartamenti dei piani terra e primo.

L'appartamento (NCEU fg 6 part 903 sub 4) oggetto del presente elaborato peritale & identificato con
I'interno 3 (anche se non materialmente indicato sulfla porta di ingresso) ed & internamente cosi articolato:
ingresso-soggiorno-zona cotiura, disimpegno, n. 3 camere di cuj una con bagno esclusivo, bagno, n. 3
terrazzini. Altezza utile interna: ml 2,73.

Al piano terra, con accesso dall'area pertinenziale comune, si accede all'autorimessa (NCEU fg 6 part 903
sub 7). Altezza utile Interna: mi 2,70,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 dj Piena proprieta
Cod, Fiscaley
Eventusli comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 122,50

E' posto al piano: 1 (alloggic), T {autorimessa)

L'edificio & stato costruito nel: abitabilit del 24,12.2003

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

L'unita immobiliare & identificata con il numero: int. 3; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,73 utile
interna

L'intero fabbricate & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. -

Stato di manutenzione generale: bueono

Condizioni generali dell'immobile: l''mmobile, risalente alla prima meta degli anni 2000, appare in buone
condizioni sia esternamente che internamente {limitatamente all'alloggio visitato oggetto del presente
elaborato peritale). La facciata esterna appare bisognosa di una ritinteggiatura a fronte di una ordinaria
vetusta dell'edificio. Anche I'area esterna appare curata con presenza di un vialetto pedonale pavimentato
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in masselli autobloccanti di cemento e restante superficie inerbita. Il vialetto carrabile sul lato ovest del
lotto, cosi come gli spazi di manovra antistanti le autorimesse, presentano un grigliato di materiale plastico.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. _
- Note: informazioni desunte dal collaudo statico a firma [ EaEe

Solai tipologia: laterocemento
- Note: informazioni desunte dal collaudo statico a firma S

Strutture verticali materiale: ¢.a.
- Note: "Muratura portante perimetrale esterna dello spessore di cm 25 con
intercapedine e forato da cm 8 di rivestimento interno".

"Pilastri in ca delle dimensioni cm 25x25, 25x30 € 25x35 posti a sostegno delie
travi nella zona garage”.
informazioni desunte dal collaudo statico a firma

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scuretti materiale
protezione: legno condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

Pareti esterne materiale: blocchi di laterizio coibentazione: strato isolante rivestimento:
intonaco di cemento
- Note: pareti esterne in blocchi di laterizio, strato isclante e controparete interna,
per uno spessare complessivo misurato di em 42,

Pavim. Interna materiale; piastrelle di ceramica condizioni: buone
Riferito limitatamente a: camere pavimentate in legno

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: metallo rivestito in legno accessari:
senza maniglione antipanico condizioni: buone

Rivestimeanto ubicazione: cucina e bagno materiale: piastrelle condizioni: buone
Impianti:
Citofonico tipologia: video conformita: informazione non disponibile

- Note: f'occupante comunicava il cattivo funzionamento del videocitofono.

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico diffuseri: split condizioni:
informazione non disponibile conformita: informazione non disponibile
- Note: presenza di uno split nel disimpegno della zona notte con unit3 esterna
posta sul terrazzo lato sud,

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: informazione non disponibile
conformita: con dichiarazione di conformita

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione: informazione
non disponibile conformita: con dichiarazione di conformita
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Termico tipologia: autonomoe alimentazione: metano diffusori: termosifoni lamellari in
ferro condizioni: informazione non disponibile conformita: con dichiarazione di
conformita

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale {superficie esterna lorda SEL} & stata determinata appiicando modalita e
coefficienti previsti dal DPR 23.03,1998 n. 138,

_‘"'I_Z.?:e.st_inazio'ne_ o Para@etrc S ._'_Supe‘iﬁ;feﬁ rgglé o Coeff Superﬁmeequwaiente
Appart..a;;:f.xénto piano.i;’.. | 4 .slu.perf: ;es';efna lmr(.:'a.. . 9300 B 100 —— 9300 —
Terrazzi piano 1° superf. esterna larda 12,50 g 0,30 3,75
Autorimessa piano terra superf. esterna jorda 17,00 3 0,50 8,50

122,50 105,25

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 - 2018

Zona: Centrale/capoluoge

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipclogia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottime

Valore di mercato min (€/mq): 1.050,00
Valore di mereato max (€/mqg}: 1.030,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Per la valutazione deil'immobile de quo si & adottato il criterio sintetico - comparativo
individuando il valore di mercato riscontrabile in zona per immeobili consimili, tenendo conte di
tutte [e caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:

a) la vendita avviene attraverso un’asta giudiziaria visto e placiuto senza alcuna garanzia per vizi
- difetti sia occulti che visibili, con I'indicazione di un prezzo a base d’asta finalizzato ad
Incentivare potenziali acquirentf;

b) Funita presenta delle difformita edilizio - catastali da sanare a cura deil'aggiudicatario;

¢) sono presenti formalita pregiudizieveli da cancellare a cura e spese dell'aggiudicatario;

d) 'edificio di cul fa parte I'alloggio & stato realizzato nel 2003: lo stato generale di
conservazione appare buoho;

e) I'immohile & cccupato dal coniuge separato dell'esecutato e dalla figlia minorenne dianni 6 in
forza di sentenza di assegnazione della casa coniugale del tribunale di Pordenona NON
TRASCRITTA presso fa Conservatoria del registri immobiliari di Venezia;

f} l'impianto di riscaldamento ¢ del tipo autonomo;

g) non & presente I'ascensore {alloggio pignorato sito al piano 1°).

Elenco fonti:

Catasio di Venezia

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Venezia

Uffici del registro di Venezia

Ufficio tecnico df Gruaro

Agenzie immobiliari &/¢ osservatori del mercato immobiliare:

Valori OMiAbitazioni civili, ottimo stato conservativo, zona centrale di Gruaro:

MIN: € 1.050/mgq
MAX: € 1.300/mq;

Altre fonti di informazione: annunci in rete,

8.2 Valutazione corpi:

Alloggio p. 1 e autorimessa p. T. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 105.250,00.

o Destinazione - Superficie Equivalente . - Valore Unitdtio = Valore Complessivo -~
Appartamento piano 1° 93,00 € 900,00 € 83.700,00
Terrazzi piano 1° 3,75 € 900,00 €3.375,00
Autorimessa piano terra 8,50 € 900,00 € 7.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 94.725,00
Valore corpo €94,725,00
Valore accessori €0,00
Vatore complessive intero £94.725,00

Valore complessive diritto e guota £ 94,725,00



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare ~ n. 33 / 2018

Riepilogo:
Lo dD i dmmabile | Superficie Lorda. | . Valore intero .| - Valore diritio e
T e e e Cooei el priedio pondéralés | T qiota
Alloggio p. 1 e | Abitazione di tipo 105,25 €£94,725,00 €94.725,00
autorimessap. T economico {A3]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €14.208,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 2.000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €78.516,25

Prezzo di vendita del lotto nello stazo di Mlibers™: £0,00

Allegati
ALLEGATO N. 00 - Documentazione fotografica
ALLEGATO N, 01.1 - Schema di rilieve
ALLEGATO N. 01.2 - Schema di rilievo con verifica conformita edilizia
ALLEGATO N. 01.3 - Schema di rilievo con verifica conformita catastale
ALLEGATOQ N, 02 - Estratto di mappa e visura catastale
ALLEGATO N, 03 - Elaborato planimetrico e planimetrie catastali
ALLEGATO N. 04 - Contratto di compravendita del 20.12.2007, rep. n. 144923 notaio
ALLEGATO N, 05 - Pratiche edilizie:
concessione edilizia n. 2273 del 18.02.2002, prot. n. 6848, completo di relazione illustrativa,
elaborati grafici, relazione e dichiarazione conformita barriere architettoniche, relazione legge
10/1991, comunicazione di inizio favori (all, n. 05.1);
comunicazione di fine laveri e dichiarazione del direttore lavori {gif,_n. 05.2);
collaudo statico del 24.07.2003 {all. n. 05.3);
certificato di agibilita del 24.12.2003 (afi .n, 05.4);
autorizzazioni allacciamento fognario {all._n. 05.5);
dichiarazioni di conformita degli impianti (all. n. 05.6).
ALLEGATO N. 06 - Comunicazione Agenzia delle entrate in merite alla sussitenza di contratti locativi
ALLEGATO N. 07 - Certificati anagrafici degli esecutati (estratto dai reg. atti di matrimonio e di residenza)
ALLEGATO N. 08 - Aggiornamento ispezione ipotecaria del 19.11.2018
ALLEGATO N, 09 - Attestazione comunale sui provvedimenti sanzionatori del 23.10.2018
ALLEGATO N, 10 - Sentenza di assegnazione della casa familiare al conjuge
ALLEGATO N. 11 - Attestate di prestazione energetica
ALLEGATO N. 12 - Verbale di accesso

Data generazione:
03-12-2018 12:12:33

L'Esperto alla stima
Geom. Andrea Pasi
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