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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Andrea Marrone n,18 - Pordenone - Pardenone (PN) - 33170

Descrizione zona: La zona in cui insiste immobile oggetto di Esecuzione immobiliare & una zona
tipicamente residenziale, con terminata da abitazioni uni-bifamiliari, abitazioni plurifamifiari e
condomini. La stessa & dotato di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché collegamenti alla
rete stradaie principale. Zona tipicamente residenziale, Situata nell'area occidentale della regione
Friuli-Venezia Giulia, non lontano dal confine con il Veneto, Pordenone & cittd capoluogo dove vi-
vono oltre 51.000 persone, Sorge nella pianura tra il Piave, a ovest, e il Tagliamento, a est, ed &
hagnata dal fiume Noncello.

Lotto: 001 - Appartamento in condominio
Corpo: Appartamento in condominio
Categoria: _

Dati Cat ali: IR '_ aii ._ ‘ rorletano nato E

Foglao 21 partfcelia 812, subalterno 13, scheda catastale 68 del 11 Giugno 1970 indiriz-
zo Via Andrea Marrone n,18 , scala -, interno 13, piano Quarto (4), comune Pordenone,
cate orra A 2, classe 3 conssstenza 5,5, superficie 100, rend|ta €€ 809 55, _

_ SRR uota diritto 1/1 T

-Fogito 21, particella 812, subalterno 17, scheda catastale 882 del 26-06-1970, indirizzo
Via Andrea Marrone n.18, scala -, interne 13, piano Quarte (4), comune Pordenone, ca-
tegoria /6, classe 5, consistenza 13,00 myg, superficie 13,00 mg, rendita € € 63,11

2. Possesso
Bene: Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170

Lotto: 001 - Appartamento in candominic

Corpo: Appartamento in condominio
Possesso: Occupato da E' occupato dall'esecutato congiuntamente ai propri familiari, in gua-
lita di proprietario dell'immobile

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone (PN) - 33170

Lotto: 001 - Appartamento in condominio
Corpo: Appartamento in condominio
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4, Creditori iscritti
Bene: Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170
Lotto: 001 - Appartamento in condominio

Corpo: Appartamento in condominio
Creditori Iscritti: Capital Mortage S.r.l, Banca di ROMA S.P.A.

5. Comproprietari

Beni: Via Andrea Marrone n,18 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170
Lotto: 001 - Appartamento in condominio

Corpo: Appartamento in condominio
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni; Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone (PN) - 33170
Lotto: 001 - Appartamento in condominio

Corpo: Appartamento in condominio
Misure Penali: NO

7. Continuitd delle trascrizioni
Bene: Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone {PN) - 33170
Lotto: 001 - Appartamento in condominio

Corpo: Appartamento in condominio
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo
Bene: Via Andrea Marrone n.18 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170

Lotto: 001 - Appartamento in condominio
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: £0,00
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Premessa

Con ordinanza del 30 Ottobre 2018, il Giudice dell’'esecuzione Dott, Francesco Tonon nominava C.T.U. nel-
la causa in oggetto, il sottoscritto Geometra Brisotto Oscar, iscritto all’Albo dei Geometri di Pordenone al
numero 1180 e nell’'udienza del 06 Novembre 2018 per I'affidamento dell’incarico e ]a prestazione del giu-
ramento dirito.

Ad avvenuta accettazione mivenivano posti i seguenti quesiti:

1) VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, la completezza della docementazione di cui al’art, 567, 2°
comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immaobile pignorato
effettuate neij venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante
le risuttanze deile visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede
catastali ed elaborati planimetrici che egli ritenga indispensabili per Ja corretta identificazione del bene e
acquisisca 'atto di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'interno, in data se possibile concordata col custode se gi3
nominato - I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala,
piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini {nel caso di
terreni) e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni {lavatoi soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERT], la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di ri-
levata difformita:

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

c) se | dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, |a storia catastale del compendio pignorato;

4} PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, 'elenco deile iscrizioni e delle trascrizioni pregiudi-
zievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di failimento);

5) ALLEGH, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile, il certificato di stato

libero o I'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorati, pre-
occupandosi in case di convenzioni matrimoniali particolati (non di semplice convenzione di separazione
dei beni), di acquisire copia delle stesse presso i competenti uffici; ove I'immobile sia occupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione;
6) DICA se e possibile vendere | beni pignorati in uno o pill lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla
loro formazione.
7) ACCERT! se I'immobite & libero o occupato; acquisisca if titolo legittimante il possesso o fa detenzio-
ne del bene evidenziando se esso abbia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se
risultano registrati presso 'agenzia delle entrate degi atti privati e contratti di locazione; qualora risulting
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il ri-
lascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento e,
quindi, opponibile alla procedura & indispensabile che la stima contenga indicazioni motivate sul giusto ca-
none di locazione al momento in cui & stato stipulato I'atto (analizzando il canene pattuito dal debitore-
locatore e dal locatario) in base ai parametri di mercato (Fart. 2923 c.c. esclude I'opponibilita della locazio-
ne stipulata a canone incongruo rispetto al “giusto” canone);
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8) INDICHI V'utilizzazione prevista dalio strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di ter-
reni, il certificato di destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, del-
la relativa richiesta;
9) INDICHI la conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o concessiont amministrative e
Fesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita
alle autorizzazioni o concessioni amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbani-
stico edilizia descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se Villecito sia stato sanato
0 sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R, 6 giugno 2001 n. 380 e gli e-
ventuali costi della stessa; altrimenti, effettui: la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante, e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per if conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che Yaggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gl immobili pignorati si trovino nelle condiziont previste dali'articolo 40,
comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto det Presi-
dente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n.380 specificando per il conseguimento del titolo in sanatoria;
10)  INDICHI se & presente o meno ['attestato di certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in
mancanza, ad acquisire la relativa certificazione (anche avvalendosi di altro tecnico abilitato);
11) ACQUISISCA, presso it Comune, i certificati di conformita di tutti gli impianti rilasciati dalle ditte,
laddove inesistenti riferisca sulie stato impiantistico;
12) INDICHI I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita e rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servity pubbliche) o usi civici, eviden-
ziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
13)  ACCERT!V'esistenza di vincoli o oneri natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a ca-
rico del'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesime) nonché fa pre-
senza di eventuali cause in corso con domanda trascritta (acquisendo presso la cancelleria del Tribunale di
Pordenone informazioni circa lo stato delle stesse);
14) PROCEDA, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto
provvedendo, in case di difformita essenziali o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzio-
ne o redazione ed all'accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il
consenso del proprietario;
15) DICA, se I'immabile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibiie in natura e, proceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, In tal casc Pesperto dovra verificare
ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di
terreni, proponga in allegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta
I'approvazione da parte del giudice, sentite, le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza il con-
senso del proprietario allegando 'i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilith eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall‘art. 577 c.p.c. dalf'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca al-
tresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del valore stimato per I'intero immobile {in difetto
di offerta per I'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dell'importo, depositata da par-
te di uno o pitt dei comproprietari entro 'udienza per i provvedimenti di cui alf’art. 569 €.p.c. si procedera a
giudizio divisionale, con eventuale vendita dell’intero);
16} DETERMINI il vaiore dell'immobile, presa visione delle risultanze dell'Osservatorio immebiliare
deli'Agenzia del Territorio, considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla pro-
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cedura esecutiva i sofi contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al contuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere rite-
nuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pub-
blici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramenta), non opponibile alia procedura se di-
sposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se tra-
scritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento {in questo caso I'immobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta) ed applicando al valore medio nel libero mercato una riduzione in via
forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e
iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coat-
tive; per gli immobili ad uso produttivo (industriale o artigianale} potra essere applicata una riduzione fino
al 35% in relazione alla notoria difficoltd di collocazione nel libero mercato.

Dispone, inoltre che 'esperto:

aj SEGNALI tempestivamente al custode (se nominato) e al giudice dell’esecuzione ogni ostacolo
al’accesso, sospendendo le operazioni peritali solo ove risulti impossibile accedere alfimmobile anche me-
diante accesso forzoso, e avvertendo in tal caso immediatamente il giudice ai fini della adozione dell’ordine
di liberazione;

b) SOLLECITI prima di procedere con le attivitd, nel caso in cui pendano trattative per definire la posi-
zione debitoria o il debito sia modesto, il debitore o il/i creditore/i ad attivarsi presso it G.E. per richiedere
una sospensione della procedura esecutiva o per formalizzare la rinuncia agli atti o per chiedere la conver-
sione del pignoramento; in assenza di autorizzazione del G.E. non si devono sospendere le attivita peritali
se non per periodo di tempo tale da consentire il deposito nel rispetto del termine di cui sopra ai puntib) e
c); proroghe di tale termine possono, in generale, essere concesse solo per gravi motivi ed a seguito di pre-
sentazione di apposita istanza prima del compiuto decorso del termine;

c) ACQUISISCA se possibile, su modulo appositamente predisposto, numero di recapito telefonico fis-
so e/o di cellulare dell’esecutato e/o dei soggetti che occupano Yimmobile, avvertendo che il numero sara
in seguito trasmesso al custode dellimmobile;

d) ESPONGA i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schema-
tica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;
e} REDIGA, necessariamente, la relazione utilizzando il programma di redazione informatica delle peri-

zia di cui alta circolare 22.11.2013 del presidente del tribunale e del giudice delle esecuzioni immobiliari, al
quale si accede dall'indirizzo http://pordenone.efisystem.it, previa richiesta delle credenziali all'indirizzo as-
sistenzaperizia@efisystem.it;
f) INVH a mezzo di posta elettronica certificata, nel rispetto deila normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, co-
pia del proprio elaborato di stima ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito,
ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per 'emissione
dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c., ricordando alle parti che esse possono depositare
all'udienza note alla relazione purche abbiano prevveduto, almeno quindici giorni prima, ad inviare le pre-
dette note al perito: in tal caso il perito interviene alf'udienza per rendere i chiarimenti necessari;
g) DEPOSIT! presso la cancelleria del tribunale, nello stesso termine, il proprio elaborato peritale,
completo di tutti gli allegati, sia — fino a nuova disposizione - in forma cartacea, sia in forma elettronica; a
tale secondo fine il deposito della relazione, con i relativi allegati, dovra avvenire secondo le regole del Pro-
cesso Civile Telematico: in particolare, le refazioni dovranno essere trasmesse al SIECIC sia in formato XML
sia in formato PDF, con utilizzo da parte del perito del redattore incorporato nel programma informatico
oppure di altro redattore di cui sia eventualmente gia dotato; fa relazione e i singoli allegati vanno inseriti
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nelta busta come files separati che vanno denominati secondo le seguenti regole: n. esecuzione_oggetto
del file (es: e.i. 23/2013_relazione; e.i. 23/2013_planimetria); i files inseriti nella busta non devono mai su-
perare nel complesso il peso di 15 MB {se il peso complessivo dovesse superare tale limite devono essere
formate pili buste); depositi presso la cancelleria una copia cartacea della sola relazione senza allegati;

h) ALLEGH! sempre alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compen-
dio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventua-
fi pertinenze compresi);

i) ALLEGHI alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia deila concessione o
della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legitti-
mante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

i) DEPOSITY, se ritenuto, unitamente alia relazione V'istanza di liquidazione per un acconto sulle pro-
prie competenze, attendendosi ai seguenti criteri: indichi importo minimo, massimo e medio {ed eventual-
mente quello, diverso, richiesto) ai fini del calcolo del compenso ai sensi dell’art.13 DM 30/5/2002 sut valo-
re stimato (in caso di pilt immobili con caratteristiche omogenee — per le quali si abbia, ciog, ripetitivitd nel-
la stima —'art. 13 si applica sul valore stimato complessivo; indichi eventuale compenso ex art. 12 DM
30/5/2002 qualora risultino effettivamente svolte le ulteriori attivita elencate al 1° /o 2° comma della cita-
ta disposizione; indichi specificamente le sole spese effettive, allegando, ove esistente, la relativa documen-
tazione con le seguenti precisazioni:

-Le spese di trasporto sono rimborsabili al costo di Euro 0,45/Km onnicomprensivo (non sono rimborsati
parcheggi o viaggi superfori alle distanze esistenti o per trasporti non giustificati dalla natura dell'incarico;
non sono rimborsati i viaggl da e per il tribunale);

-Non sono rimborsate spese per retribuzione a dipendenti o collaboratori delfa cui opera il professionista si
avvalga, con I'unica eccezione relativa allipotesi di autorizzazione data dal g.e. al perito di avvalersi
dell'opera di altro professionista con diversa competenza ed all’ipotesi di opera di un collaboratore, auto-
rizzata sin d'ora per pratiche catastali del tipo frazionamenti, docfa, variazioni catastali, laddove necessarie;
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. _Beniin Pordenone (PN}
Local;ta/Frazmne Pordenone
Vla Andrea Marrone n 18

Lotto: 001 - Appartamento in condominio

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN{ IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Appartamento in condominio.

sito in Pordenone (PN) CAP: 33170 frazione: Pordenone, Via Andrea Marrone
n.18

Quota e tip Eo a del dlr:tto
1/1 ol I 3 proprieta
Cod, Fiscale: R ¥ Residenza: Vio S Pordenone
{PN} - Stato Civile: SIEaas - Regime Patrimoniale: Separaz:one dei beni - Ulteriori infor-
mazieni sul debitore: L' esecutato & sposato all'estero con la

Eventuall comproprietari:

Nessuno

gualita di proprietario nato
BRI By Cuota diritto 1/1, foglio 21, partrceila 812
subaiterno 13, scheda catastale 648 del 11 G|ugn0 1970, indirizzo Via Andrea Marrone n.18,
“scala -, interno 13, piano Quarto (4}, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza
5,5, superficie 100, rendita € € 809,55

Millesimi di proprieta di parti comuni: Viene inoltre proporzionalmente trasferita la proprieta
indivisa delle parti comuni condominiali di cui all'art. 1117 C.C.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: in qualitd di proprietario nato a QR AR
*ed avente CF, Quota diritto 1/1, fogho 21, partlce![a 812,

subalterno 17, scheda catastale 882 del 26-06-1970, indirizzo Via Andrea Marrone n.18, scala -,
interno 13, pianc Quarto (4), comune Pordenone, categoria C/6, classe 5, consistenza 13,00
mg, superficie 13,00 mq, rendita € € 63,11

Millesimi di proprieta di parti comuni: Viene inoltre proporzionalmente trasferita la proprietd
indivisa delle parti comuni condominiali di cui alf’art. 1117 C.C.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentl irregolaritd: La camera posta nell'angolo a nord & stata rap-
presentata con una unica finestra, anziché due come & emerso dallo stato dei luoghi e come

presente nel progetto depositato al Comune di Pordenone. Lieve difformita sulle distanze in-
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terne dei locali.

Regolarizzabili mediante: Comunicazione di Inizio attivita edilizia libera Asseverata
Descrizione delle opere da sanare: Redazione di nuova planimetria catastale.

Pratica Comunale, compreso nuova planimetria catastale ivi comprese spese : € 2.500,00

Oneri Total: € 2.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale;

Note: Seno state riscontrate le seguenti difformita nella planimetria agli atti: la camera posta
nelt'angolo a nord é stata rappresentata con una unica finestra, anziché due come & emerso
dallo stato dei luoghi e come presente nel progetto depositato al Comune di Pordenone.

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona in cui insiste I'immobile oggetto di Esecuzione immobiliare & una zona tipicamente resi-
denziale, con terminata da abitazioni uni-bifamiliari, abitazioni plurifamiliari e condomini. La stes-
sa & dotato di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché collegamenti alla rete stradale princi-
pale. Zona tipicamente residenziale. Situata nell'area occidentale della regione Friuli-Venezia Giu-
lia, non fontano dal confine con il Veneto, Pordencne & cittd capoluogo dove vivono oltre 51.000
persone, Sorge nella pianura tra it Piave, a ovest, e il Tagliamento, a est, ed & bagnata dal fiume
Noncello.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parchegef sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: commerciali
Importanti centri limitrofi: Centro Commerciale Meduna di Pordenone, e altri centri nelle imme-
diate vicinanze..
Attrazioni paesaggistiche: Villa Varda a Brugnera {PN), Villa Primo Carnera a Spilimbergo (PN), Bo-
sco della Mantova ad Azzano decimo (PN) — Prati Burovich di Sesto al Reghena (PN) .
Attrazioni storiche: Palazzo Tinti , Duomo Concattedrale di San Marco, Museo civico Storico, Gal-
leria Harry Bertoia, Museo Diocesano, Chiesa delfla Santissima, ...
Principali collegamenti pubblici: Autostrada che collega Conegliano a Portogrurao, 5

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da E' occupato dall'esecutato congiuntamenet ai prori familiari, in qualita di proprieta-
rio del'immaobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di ROMA S.P.A. contro Deri-
vante da: 176 Concessione a garanzia di mutuo fondiario; Iscritto/trascritto a Ufficio provinciale -
Territorio Servizio di pubblicitd immobiliare in data 11/05/2006 ai nn. 8480/2379; Importo ipo-

teca: € 220.000,00; Importo capitale: € 110.000,00; Note: Debitori no datori di Ipoteca:-

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Capital Mortage S.r.l. contro Derivante da: 726 Pi-
gnoramento Immobillare iscritto/trascritto a Ufficio provinciale - Territorio Servizio di pubblicita

immobiliare in data 25/05/2018 ainn. 7994/6006; Debitori no datori di Ipoteca: a-
ta in ml ‘ed avente C.F. AN )
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Dati precedenti refativi ai corpi: Appartamento in condominio

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: circa € 2.000,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Spese di manutenzione Straordi-
naria { Mura di contenimento) scadute ed insolute al momento della perizia € 2.924,32 Spese di
manutenzione (addoicimento acqua) scadute ed insolute al momento della perizia £ 217,61 Spe-
se di esercizio Ordinario anno 2017-2018 nel periodo che va da 01-05-2017 al 30-04-2018 scadute
ed insolute al momento della perizia € 5.299,67 Spese di esercizio Ordinario anno 2018-2019 nel
periodo che va da 01-05-2018 al 30-04-2015 scadute ed insolute al momento della perizia per un
totale di € 9.920,02 (omnicomprensivo di cui sopra)

Millesimi di proprieta: 121,73

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: No

Attestazione Prestazione Energetica: Prasente

Indice di prestazione energetica: 109,69 KWh/mg anno

Note Indice di prestazione energetica: Il Certificato APE in oggetto & stato redatto dai Perito in-
dustriale Fabio Campaner, iscritto allordine dei Periti Industriali e laureati della provincia di por-
denone con n.593 - Certificato Classe Energetica “F” EP gl,nren 109,69 KWh/mg annho

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

Titclare/Proprietario: i proprietario nato a ST SEEa o
desch) ifbed avente C.F. Quota diritto 1/1 al . In forza dn atto d|
compravendita - a rogito di Notalo Gaspare Gerardi, in data 04/05/2006, ai nn. 47617/15210; tra-
scritto a Pordenone, presso Ufficio Provinciale -Territorio Servizio di pubblicitd immeobiliare, in da-
ta 11/05/2006, ai nn. 8479/4863,

Note: SI PRECISA CHE VIENE PROPORZIONALMENTE TRASFERITA LA PROPRIETA' INDIVISA DELLE
PARTI COMUN! CONDOMINIALI DI CULALLUART. 1117 C.C.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 20197
Intestazione: Ry
Tipo pratica: Nulla Osta perOpere Edilizie

Per lavori: Costruzione di n.2 fabbricati ad uso abitazioni
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 31/07/1968 al n. di prot, 2175/2682/p
Rilascio in data 22/08/1968 al n. di prot. 20197

Numero pratica: 37892

Intestazione:

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Costruzione di n.2 fabbricati ad uso abitazioni

Oggetto: variante
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Presentazione in data 22/09/1969 al n. di prot. 37892

Rilascio in data 22/09/1969 al n. di prot. 37892

Numero pratica: 10239
Intestazione: Condominio Patrizia
Tipo pratica: Agibilita

Per laveri: Costruzione di n.2 fabbricati ad uso abitazioni

Oggetto: Fine Lavori

Presentazione in data 01/06/1270 al n. di prot. 10239

Numero pratica: 10855
Intestazione: Condominio Patrizia

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: Intervento alla copertura

QOggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 05/03/2001 &l n. di prot. 10855

Conformita edilizia:

Nessuna.

Informazioni in merito alla conformita edilizia: | titoli autorizzativi rilasciati dal Comune, trovano
riscontro con quanto fatto, tranne per alcune lievi difformita di rappresentazione grafica deghi in-

terni.

Conformitd urbanistica

Strumento urbanistico Approvato:

Nen specificato

in forza delia delibera:

Approvato con delibera n. DCC 37 del 22 set-
tembre 2014

Zona omogenea:

B

Norme tecniche di attuazione:

Art. 21 Zona B - Zona residenziale di comple-
tamente o ristrutturazione ad attuazione diret-
ta 1. DEFINIZIONE E FINALITA a} Le zone indi-
viduate con il presente articolo sono costituite
dalle parti di territorio gia urbanizzato, total-
mente ¢ parzialmente edificate con destina-
zione prevalentemente residenziale. Tali zone
si articalano nelle seguenti sottozone: - BO -
Ambiti residenziali di interesse morfotipologi-
co; - Bve - Residenziali con mantenimento della
volumetria esistente; - B1 - Residenziali a bassa
densitd; - B1.5 - Residenziali a moderats densi-
13; - B2 - Residenziali a media densita; - B3 -
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Residenziali ad alta densita; - B4 - Residenziali
ad alta densita; - B6 - Residenziali ad afta den-
sita; b) Le aree ricadenti in zona omogenea B
contraddistinte negli elaborati C01.1/3 con
specifico segno grafico {*), sono ambiti ricom-
presi nella fasce di pericolosita idraulica del
PAIL e sono assoggettati a quanto previsto
dall'art. 139 e successivi. 2. MODALITA DI AT-
TUAZIONE a} L"attuazione delle previsioni ur-
banistiche avviene di norma con intervento e-
dilizio diretto. 3. DESTINAZION] D'USO a) Resi-
denziale (compreso Social housing) (per quan-
to riguarda il mix funzionale: minimo 51% del
volume urbanistico complessivo); b) Alberghie-
ra; c) Direzionale; d) commerciale al dettaglio
con sup.< 1.500 m?; e) commerciale al detta-
glio di grande distribuzione negli ambiti com-
presi nel ring nel rispetto dell’art. 124 delle
presenti norme; f) servizi; g) Servizi di interesse
pubblico realizzati da operatori privati, ove
previsto neile singole zone che disciplinano tali
servizi; Le attivita commerciali al dettaglio di
grande distribuzione sono regolamentate
dalf’articolo 124 delle presenti norme. In que-
sta zona omogenea non sonoc ammessi centri
culturali o associazioni le cui finalita risultino
correlate al culto e alla professione religiosa.
Nelle unita immeohbiliari esistenti le destinazioni
d’'uso non residenziali compatibiii, ancorché
nan canforme al limite stabilito in ciascuna sot-
tozona, potra essere variata in altra comungue
consentita per ciascuna sottozona. Per gli edifi-
ci esistenti che abbfano gid superato il limite
sopra specificato @ ammessa la trasformazione
totale in destinazioni d’uso non residenziai
previste dal presente articolo a condizione che
vengano reperiti | refativi standard urbanistici.
4. INTERVENT! EDILIZI AMMESS! a) Sono con-
sentitt tutti gli interventi previsti dalta normati-
va regionale vigente; b} per la sottozona BO so-
no ammessi gl intervent] indicati nel relativo
articole. 5. PARAMETRI EDIFICATORI 3) Gli indi-
ci fondiari, le altezze massime dei fabbricatie
la distanza dai confini sono specificati e definiti
per ciascuna sottozona agli articoli seguenti, b}
In tutte le sottozone fa distanza minima tra
fabbricati & paria 3,00 m; la distanza minima
tra pareti finestrate & pari a 10,00 m, ad esclu-
sione delfa zona BO. ¢} In tutte le sottozone per
gli edifici esistenti alla data del (22.07.1999),
anche non conformi, & consentito
'ampliamento, da effettuarsi anche in pits in-
terventi successivi, sino ad un massimo di 150
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m?, per ragioni igieniche, distributive o funzio-
nali, nel rispetto delie distanze ed altezze stabi-
lite dal presente articolo per le diverse sotto-
zone; & inoltre consentita la realizzazione di
portici e tettoie nella misura non eccedente il
30% della superficie coperta esistente fermo
restando il rispetto delle distanze e delle altez-
ze stabilite dal presente articolo per le diverse
sottozone. d) Nel caso 'ampliamento di cui so-
pra avvenga mediante sopraelevazione per
non pit di un piano dell’edificio preesistente,
lo stesso potra avvenire fino al filo del fabbri-
cato originario con la sola limitazione che
V'altezza dell’edificio sopraelevato non superi
quella degii edifici preesistenti e circostanti e
che siano rispettate e distanze tra fabbricatie
pareti finestrate stabilite dal presente articalo
nonché fa normativa antisismica. 6. DISTANZA
DALLE STRADE a} la distanza minima dei fab-
bricati dat confine di strade esistenti e/o di
previsione, percorsi ciclo-pedonali esistenti,
piazze, aree pubbliche esistenti e/o di previ-
sione, con Fesclusione della viabilita a fondo
cieco al servizio di singoli edifici o insediamen-
ti, della viabilita ciclopedonale di previsione e
delie aree che il piane riconosce quali parcheg-
gi esistent], e la seguente: - 5,00 m per strade
di larghezza inferiore a 7,00 m; - 7,50 m per
strade di larghezza compresatra 7,00 m e
15,00 m; - 16,00 m per strade di larghezza su-
periore a 15,00 m; - 5,00 m per aree pubbliche
esistenti e di previsione. b) Sono ammaesse di-
stanze inferiori nel caso in cui sia verificato un
allineamento in atto; in tale ipotesi
I'edificazione sara consentita esclusivamente
all'interno della zona B. 7. DISTANZA DAl CON-
FINi a) La distanza minima dei fabbricati dai
confini di proprieta & specificata per ogni sot-
tozona. 8, PARCHEGGE STANZIALL a} Per i soli
interventi di nuova costruzione, con
Vesclusione dei volumi relativi alle attivita
commerciali, devono essere realizzate autori-
messe coperte 0 posti auto scoperti nella misu-
ra di 2 m*/10 m? di volume degli edifici. b) Ne-
gli edifici residenziali e/o direzionali deve, in
ogni caso, essere previsto almeno un posto au-
to per ogni unitd immobiliare. 9. PARCHEGG! DI
RELAZIONE PER DESTINAZIONI D'USO ALBER-
GHIERA E/O DIREZIONALE a) Per gli interventi
di nuova costruzione dovra essere reperita una
superficie da destinare a parcheggio pari
all'80% delia Su. b) Per gli interventi di am-
pliamento dovra essere reperita una superficie
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da destinare a parcheggio pari all’80% delia Su
delia parte ampliata. ¢) in caso di modifica del-
la destinazione d’uso o di ristrutturazicne do-
vra essere reperita una superficie da destinare
a parcheggio pari a: - per Su » 250 m* = 80%
delta Su. 10. PARCHEGGI DI RELAZIONE E
STANZIALI A SERVIZIO DEGLI ESERCIZI A DESTI-
NAZIONE D'USO COMMERCIALE AL DETTAGLIO
Per gli interventi di nuova costruzione, modifi-
ca della destinazione d’uso comportante il su-
peramento della soglia di Sv di 250 m? o di am-
pliamento della Sv oltre la soglia di 250 m?, fa
dotazione di aree destinate a parcheggi {privati
e/o di uso pubblico) & ia seguente: a} ferme re-
stando le prescrizioni di cui al punto successivo
“AREE PER LE OPERAZION] DI CARICO E SCARI-
CO DELLE MERCY, la dotazione di parcheggi da
prevedere per tipologie e dimensione & la se-
guente: - per esercizi inferiori a 400 m? di Sv
60% della Sv; - per esercizi singoli compresi tra
400 m? e 1.500 m? ¢} Sv: 150% della Sv; - per
esercizi con Sv superiore a 1.500 m% 200% del-
ta Sv; b) nei centri o complessi commerciali e
negli esercizi di grande distribuzione, la dota-
zione di parcheggi per servizi all'utenza diversi
da quelli esclusivamente commerciali, incluse
te attivita di intrattenimento e svago: - 100%
della Su di detti servizi; c) nei centri o comples-
si commerciali e negli esercizi di grande distri-
buzione, in aggiunta alle dotazioni di parcheggi
di cui al comma a), sono individuate aree ap-
posite per parcheggi del personale addetto nel-
la misura di un posto macchina ogni due ad-
detti; d} le attivitd commerciali non alimentari
di basso impatto sono regolamentate dall'art.
125 delle presenti norme. e) la dotazione di
parcheggi {privati e/o di uso pubblico) da pre-
vedere per esercizi pubblici (bar, ristoranti,
ecc.} & la seguente: 100% delia Su. 11. AREE
PER LE OPERAZIONI DI CARICO E SCARICO DEL-
LE MERCI a) le medie strutture alimentari e mi-
ste con Sv superiore a 400 m? e le grandi strut-
ture di vendita devono essere dotate diun a-
rea riservata alle operazioni di carico e scarico
deile merci e al parcheggio di veicoli merci; b)
per le medie strutture alimentari e miste con
Sv superiori a 400 m? tale area deve essere de-
limitata rispetto alle aree di parcheggio quanto
meno con idonea segnaletica orizzontale e ver-
ticale; ¢) per le grandi strutture di vendita
I'area adibita alle operazioni di carico e scarico
delfe merci deve essere delimitata con albera-
ture o elementi artificiali eventualmente amo-
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124.01,2005. Art, 139 Limitazioni nelf'utilizzo

vibili, e deve essere raccordata con Finnesto
alla viahilita pubblica mediante un percorso
differenziato rispetto ai percorsi dei veicoli dei |
clienti; nel caso di attivitd commerciali non a-
limentari di basso impatto, la presente prescri-
zione dovra essere attuata ove possibile; d)
per le grandi strutture di vendita & inoltre pre-
feribile, ove possibile, realizzare due innesti
separati, per fe merci e per la clientela, su stra-
de pubbliche diverse. Art. 27 Zone B.3 - Resi-
denziali ad aita densita 1. DEFINIZIONE E FINA-
LITA a} Sono costituite dalle parti di territorio
limitrofe all’area urbana centrale, con tipologia
prevalente in linea o a blocco, che, in relazione
alla vicinanza al centro urbano, hanno assunto
un notevole carico urbhanistico. 2. PARAMETRI
EDIFICATORI a) L'edificazione deve essere fina-
lizzata alla riqualificazione urbana delle aree e
dovra rispettare i seguenti parametri: - indice
fondiario: 3,00 m®/m? - Altezza massima:
18,00 m; - Distanza minima dai confini: meta
dell’altezza. - E consentita edificazione in ade-
renza nei casi previsti dal Codice Civile. - £ con-
sentita Fedificazione a confine nei casiin cuiil
lotto limitrofo sia gia edificato. - £ altresi con-
sentita I'edificazione a confine con canvenzio-
ne registrata e trascritta nel caso in cui it lotto
limitrofo sia inedificato e, nei casi di sanatorie
edilizie, per interventi realizzati dopo il

degli indicl di Piano alle specifiche condizioni
insediative verificabili nelle tavole relative allo
Studio Geologico e allo Studio Idraulico. 1. GH
indici riportati nel P.R.G.C. relativi alle zone
omogenee, rappresentano gli indici massimi
previsti dallo stesso. L'utilizzo dell'indice mas-
simo & subordinato alle specifiche condizioni
insediative verificabili nelle tavole relative allo
Studio Geologico e allo Studio Idraulico nonché
allo specifico contesto in cut I'area & situata. 2.
Nelle tavole di azzonamento CO 01.a/b/¢ le de-
stinazioni funzionali di zona e sottozona sono
accompagnate da (*) asterisco nel caso siano
comprese in tutto o in parte in ambito PA!L al
quale ci st deve riferire per le specifiche pre-
scrizioni in merito agli interventi ammissibili.

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
Pag. 15
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zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 40 %
Rapporto di copertura: 3,00 MC/MQ
Altezza massima ammessa: 18,00 ML ML
Volume massimo ammesso: -

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: s

Note:

definizione e finalita sono costituite dalle parti
di territorio imitrofe alFarea urbana centrale,
con tipologia prevalente in linea o a blocco,
che, in relazione alla vicinanza al centro urba-
no, hanno assunto un notevole carico urbani-
stico. destinazioni d’uso residenziale. altre de-
stinazioni d’uso previste dal’art. 25 nella misu-
ra massima comgplessiva del 30% del volume
del fabbricato. parametri edificatori
{edificazione deve essere finalizzata alla riqua-
lificazione urbana delle aree e dovra rispettare
i seguenti parametri: indice fondiario: 3,00
m3/m?; altezza massima: 18,00 m; distanza mi-
nima dai confini: meta dell’altezza. ¢ consenti-
ta 'edificazione in aderenza nei casi previsti dal
codice civile. e’ consentita 'edificazione a con-
fine nei casi in cui i lotto limitrofo sia gia edifi-
cato. e’ altresi consentita 'edificazione a confi-
ne con convenzione registrata e trascritta nel
case in cui if lotto limitrofe sia inedificato e/o
entrambi i {otti siano inedificati per le nuove
costruzioni e, nej casi di sanatorie edilizie, per
interventi realizzati dopo 'adozione della var.
70 al p.r.g.c. (24.01.2005).

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: L"accesso all"immobile og-
getto di E.l. ha permesso di evidenziare una errata rappresentazione grafica della distribuzione
degli spazi interni, tra cui: la parete interna della camera posta a sud, che confina con il riposti-
glio & pil grande rispetto al progetto depositato ed approvato dal Comune;
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Descrizione: di cui al punto Appartamento in condominio

Trattasi di un immobile ad uso residenziale e relativi accessori sito in Comune di Pordenone (PN} in via An-
drea Marrone civico 18 - Appartamento ad uso civile abitazione Posto al Piano Quarto con autorimessa e
cantina posta al piano seminterrato. L'immobile denominate “Condominic Patrizia Corpo A” & elevato su 6
Piani fuori terra ad uso civili abitazioni, di cui uno arretrato ad uso Attico, ed 1 Piano seminterrato ad uso
accessori. L'accesso dalla via pubblica, vi & garantito da un accesso carraio a sfondo di asfakto, che conduce
all’aera scoperta condominiale recintata. Le pareti della struttura esterna della abitazione, si presentano
rivestite con delle mattonelfe in ceramica di colore marrone; diversamente le pareti interne del vano scale e
parti comuni risultano essere intonacate con finitura lisciata in malta di caice dolce. Uedificio sommaria-
mente presenta struttura verticali in muratura di cemento armato,costituita da pilastri e travi, e tampona-
menti in laterizio intonacati, gl stessi poggianti su fondazioni a travi rovesciate, solai di piano e del tetto su
pit falde in laterocemento disposte a padiglione. Sono inoltre presenti terrazzini da ambo i lati delie pareti
con chiusura degli stessi in muratura. L'ingresso condominiale & garantito da un portoncine ad una anta in
profilo di alluminio anodizzato, che da accesso ai piani superiori ed al piano seminterrato mediante scale
interne. L'immobile inoltre & dotato di ascensore. Allo stesso compete inoltre uno spazio di manovra anti-
sante alla zona adibita a garage. It Fabbricato Condominiale & stato edificato mediante Licenza Edilizia nel
1968, successivamente in data 1969 & stata emessa Licenza Edilizia in Variante, a finire Autorizzazione di
Abitabilita in data 1970,

Descrizione dello Stato del luoghi:

U'appartamento oggetto di Esecuzione Immobiliare meglio individuato al Piano Quarto con accessori al pi-
ano Seminterrato individuato al civico 18 interno 13 del condominio “Patrizia Corpo A” in Via Andrea Mar-
rone a Pordenone, ¢ articolato internamente come segue: Ingresso, cucina, soggiorno,, due camere di mo-
deste dimensioni, un ripostiglio ed un bagno. Allo stesso immobile competono anche due terrazzino posti
uno a nord ed uno a sud rispetto alle planimetria dellimmobile in oggetto. Non risuitano eseguiti lavori di
manutenzione ordinaria e tantomeno di straordinaria manutenzione alf'interno dell'immobile stesso. Le
pavimentazioni dello stesso sono suddivise tra piastrelle monocottura e finitura in marmo per fa zona gior-
no, disimpegno, bagno e antibagno; diversamente per le due camere sono in parquet risalente ancora
allepoca della costruzione dell'immobhile,

Quanto in esame per quanto ora accertabile dalla documentazione tecnica in mio possesso e per quanto
desumibile dallo scrivente, I'edificio nel suo complesso presenta una struttura cosi suddivisa:

-Fondazioni perimetrali e di collegamento in plinti isolati per i pilastti interni come pure per quelle esterne;
-Strutture verticali del piano seminterrato in cemento armato;

-Strutture verticali dei piani superiori in cemento armato, con tamponamenti in laterizio;

-1 solai sono del tipo latero-cemento e caldana a spessore variabile;

-Solaio di copertura e sporti di linda in legno a spessore variabile;

-Diviseri interni dell’immobile in laterizio di spessore variabile ;

Le finiture sono medie e possono essere cosi riassunte:

-Pavimentazioni pranzo/soggiorno/ripestiglio/bagno in piastrella monocottura e marmo su sottofondo di
calcestruzzo liscio;
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-Pavimentazioni delle camere sono in parquet poggianti su caldana di calcestruzzo lisciata ;

-Rivestimento interno alle pareti del bagno P.T. del tipo a piastrelia poste in opera su sottostante intonaco
e collante, per una altezza variabile di cirea cm. 250 circa dal pavimento esistente;

-Apparecchi dei sanitari del bagno in ceramica smaltata costituiti da vaso a sedere, del tipo a terra e vasca;
-Serramenti interni in legno tamburate, dotati di porte ad anta del tipo normale a battente;

-Serramenti esterni sono in legno con vetro singolo, a protezione tapparelle in pvc obsolete ;

-Le pareti interne sono intonacate al civile e tinteggiate a tempera di colori diversi ;

-Impianto idrico sanitario atto alla fornitura di acqua fredda sia alla cucina che al bagno, non & stato possibi-
le accertare le caratteristiche dell'impianto e delle tubazioni stesse;

-Impianto di riscaldamento del tipo centralizzato ad aria con elermenti ad emissione nelle zone centrali
dellimmobile; lo stesso non & stato possibile verificarne le caratteristiche e le tubazioni;

-Adduzione del gas, dovrebbe avvenire mediante tubazioni generali;

-Impianto elettrico eseguito sottotraccia e per quanto accertabile a vista, completo di punti luce, prese, e
commutatori (ma tutto obsaleto);

-Tutte le utenze sono attivate;
-Impianto fognario non & stato possibile verificarne la tipologia;

in definitiva, 'immobile nel suo contesto si pud definire con uno stato manutentivo scarso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di*Piena proprieta

Cod. Fi - Ry
Civile: {NEREEEE' Recime Patrimoniale: Separazione dei be

i

tato & sposato all'estero con 13-

Superficie complessiva di circa mg 102,60

E' posto al piano: 4 {Quarto)

L'edificio & stato costruito nel: 1968

L'edificio & stato ristrutturato nef: -

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 18 interno 13; ha un'altezza utile interna di circa mi 2,80
L'intero fabbricato € composte da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interratin. 1

S - Stato
itore: L'esecu-

mezioni sul d

Stato di manutenzione generale: scarso
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Destinazione Parametro | Coeff. .1 Superficle equivalenta . . | . Prezzo L}nitar_io
Appartamento al Piano sup lorda di pavimento 1,00 S4,00 £750,00
Quarto
Terrazze sup lorda di pavimento 1,00 3,90 £ 750,00
Cantina sup forda di pavimento 1,00 4,70 £ 750,00

102,60

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobliiare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: Semestre 1-anno 2018

Zona: Pordenone

Tipo di destinazione: Residenziaie
Tipologia: Appartamento in condominio
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Scadente

Valore di mercato min {€/mq): 750

Valore di mercato max {€/mg}: 1000

Accessori:

Appartamento in condomi-
nio Posto al piano Seminterrato
1. Garage esterno Sviluppa una superficie complessiva di 13.00 mg
Destinazione urbanistica: residenziale
Valore a corpo: € 3000
Note: Trattasi di box esterno posto al piano seminterrato del condominio og-
getto di El
Pzg. 19
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Comparativa, adottando come parametro il metro quadro ragguagliato e confrontando i dati deri-
vanti dal mercato immobiliare con beni simili della zona, tenendo anche conto delle condizioni e-
strinseche ed intrinseche.
La superficie & data dalta somma:

a) Della superficie dei vani principali e servizi computata nella misura del 100%

b) Della superficie della terrazza computata nella misura del 50%

c) Della superficie della cantina computata nella misura del 50%

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Indagini presso Agenzie immobiliari
presenti nella zona.

Valutazione corpi:

Appartamento in condominio. Garage esterno
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 76.950,00.

... Destinazione:..... . Superficie Equivalente .. . Valare Unitdrio.. .. - Valore Complessivo. . .
Appartamento al Piano 94,00 £750,00 £ 70.500,00
Quarto
Terrazze 3,90 € 750,00 €2.925,60
Cantina 4,70 £€750,00 £€3.525,00
5tima sintetica comparativa parametrica del corpe €76.950,00
Valore corpo € 76.950,00
Valore accessori € 5.000,00
Valore complessivo intero € 81.950,00
Valore complessivo diritto e guota € §1.950,00
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Riepilogo:
1" Superficie Lorda | - Valare intero-medio | Valore diritto
Appariamento in | Garage esternoc 102,60 € 81.950,00 € 81.550,00
condominio
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £12.292,50
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insalute nel biennio
anteriore alla vendita: £ 13.061,95
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.500,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabite al netto delle decurtazioni nelio state di fatto in cui si trova: € 54.095,55
Prezzo di vendita detl lotto nello stato di “occupato” € 54.095,55
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: € 54,095,55
Pag. 21
Ver. 3.2.1

Edicom Finance srf



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 120 / 2018

Note finali defl'esperto:

in relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta
da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in
ordine alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un
quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte - per la natura ed i limiti insiti del manda-
to rimesso all'esperto, non pare possibife intendere queste finanche teso a sostituire 'espressione che
compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delle istanze e I'indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni
svolte, rimandano alf'esito dell'istrutioria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
scritto-grafici di dettaglio. Alla luce di ¢id, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi e
previsionali e, per quanto attiene gli importi economicl, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un qua-
dro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud
essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione
della normativa vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale.

Ritenendo giusti i calcoli ed attendibili le fonti di'informazioni che hanno permesso di determinare i valori
basati sul metodo estimativo applicato (Comparazione) il sottoscritto tecnico incaricato ritiene che gli
Vimmobili in oggetto, considerando Fubicazione, delle finiture e degli impianti, nonché delle caratteristiche
costruttive , delle detrazioni ed aggiunte applicate che la compongo, congruo il prezzo applicato.

Fiducioso di aver assolto I'incarico affidatomi in maniera fedele ed esaustiva, resto a completa dispostzione

per eventuall chiarimenti che devessero rendersi necessari.
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Allegati

Allegato 1 Visura catastale, Visura Storica, Planimetrie ed estratto di mappa
Allegato 2 Ispezioni ipotecarie

Allegato 3 Pratiche edilizie, ed elaborati Grafici

Allegato 4 Certificati di destinazione urhanistica e Provvedimenti Sanzionatori
Allegato 5 Certificazioni anagrafiche

Allegato 6 Atto Notarile, Richiesta contratto locazione e conteggi spese condominiali
Allegato 7 Banca dati quotazioni immobiliari

Allegato 8 Documentazione fotografica

Allegato 9 Certificazione Energetica A.P.E.

Allegato 10 Modulo richiesta dati esecutato e dati Amministratore

Data generazione:
03-03-2019 15:03:54

L'Esperto alla stima
Geom Oscar Brisotto
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GEOMETRA BRISOTIO OSCAR

COMUNE DI PORDENONE PROVINCIA DI PORDENONE

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 120/ 2018

PROMOSSO DA: CAPITAL MORTAGE SRL
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