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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n, 251 f 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026

Pescrizione zona: Zona semi-centrale ad insediamenti preftamente residenziali, nelle immediate
vicinanze del Centro Storico e della struttura OspedalierULSS 4 Veneto Orientale, con buona di-
stribuzione volumetrica e del verde, pubblico e privato.

Lotto: 001 - Porzione di bifamiliare

Corpo: ABITAZIONE
Categoria: Abitazione di tipo econom;co AS]
Dati Catastali: B s

e — R Propnetaper 1/1, foglio 46, particeila 355, subalterno 6,
indirizzo VIA VENETO n, 19 piano T, categoria A/3, classe 4, consistenza 6 vani, superfi-
cie Totale: 108 m? Totale esc!use aree scoperte**. 108 m?, rend|ta € 387,34 '

e S roprleta per Toglio 46part|cella355 subaiterno 3, indirizzo
ViA VENETO . 19, plano T, categaria C/6, classe 5, consistenza 17 mq, superficie Totale:
20 m?, rendita € euro 43,02

2. Possesso
Bene: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE} ~ 30026
Lotto: 001 - Porzione di hifamiliara

Corpo: ABITAZIONE
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessihilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: Q01 - Porzione di bifamiliare

Corpo: ABITAZIONE
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Viz Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - Porzione di bifamiliare
Corpo; ABITAZIONE
Creditori Iscritti: Unicredit spa
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5.

Comproprietari

Beni: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: OC1 ~ Porzione di bifamiliare

Corpo: ABITAZIONE
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
Beni: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 001 - Porziqne di bifamitiare
Corpo: ABITAZIONE
Misure Penali: NO
Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Veneto n.19 - Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 001 - Porzione di bifamiliare
Corpo: ABITAZIONE
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Prezzo

Bene: Via Veneto n,19 - Portogruaro {VE) - 30026

Lotto: 001 - Porzione di bifamiliare
Prezzo da libero: € 105.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobhiliare - n, 251 / 2017

FESR Ben n Portogruaro (V]
- ... - ... .. \ViaVeneton.19

Lotto: 001 - Porzione di bifamiliare

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? $i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? &i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Veneto n,19
Note: porzione di fabbricato bifamiliare {sub 6) costituita da alleggio con accesso-
rio al Picno Terra ed autorimessa (sub 3) dalla superficie di circa mq.20 {venti)

Quota e tipalogia del diritto

ntuah comproprietari; Nessuno
Note: Vedi Allto 8

Identificato al catasto Fabbrlcat:
Sntestamone o : L e i gt .
o _ S Proprleta per 1/1 fogho 46 partlcella 355 suba!terno 6 mdlrlzzo VIA
VENETO n 19, plano T, categoria A/3, classe 4, consistenza 6 vani, superficie Totale: 108 m?
Totale escluse aree scoperte™*: 108 m?, rendita € 387,34

Derivante da; Variazione del 08/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie; VARIA-
ZIONE del 10/07/1997 in atti dal 19/05/1999 CONVALIDA DEL CLASSAMENTO PROPOSTO DAL-
LA PARTE Al SENSI DELL'ART.1 D. M. 701/94 (n. B02336.2/1597); VARIAZIONE del 10/07/1997
in atti dal 10/07/1997 FRAZIONAMENTO E FUSIONE {n. B0O2236.1/1997); Per ulteriori variazioni
vedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente: - foglio 46
particella 355 subalterno 1 - foglio 46 particeila 355 subalterno 2

Confini: del sedime della bifamiliare {in verticale) con i seguenti mappali e destinazioni: a nord
con i mappali 715, 738, 712 e 736; ad est e sud con ii mappale 479 e ad ovest con la pubblica
Via Veneto,

Note: Vedi All.to 2 - planimetria in scala 1:2000

Identificato al catasto Fabbrlcatl

e Proprleta per 1/1 foglio 46, part!celia 355, subalterno 3, indirizzo VIA
VENETO n. 19 plano T, categoria C/6, classe 5, consistenza 17 myq, superficie Totale: 20 m?,
rendita € euro 43,02

Derivante da: VARIAZIONE del 04/07/1986 in atti dal 19/05/1999 CLASSAMENTQ {n.
2150.1/1986); VARIAZIONE del 04/07/1997 in atti dal 04/07/1997 DEN. 2149/36 E 2150/86 DEL
04.07.86 (n. GO2182.1/1997);

Confini: del sedime deila bifamiliare {in verticale) con i seguenti mappali e destinazioni: a nord
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Rapporto di stima Esecuzione Immeohiliare - n, 251 / 2017

conimappali 715, 738, 712 e 736; ad est e sud con il mappale 479 e ad ovest con |a pubblica
Via Veneto.
Note: Vedi All.fo 2 - planimetria in scala 1:2000

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Note generali: Vedi Alltile 2

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Zona nell'immediata vicinanza del Centro Storico di Portogruaro, nella direttrice stradale SP68 a
nome Via veneto in attraversamento verticale con direzione nord verso A28 e la vicina Pordenone
e sud verso la vicina Concordia Sagittaria e localita di mare.
Abitata in modo consistente e con tipologie edilizie similari ed a carattere condominiale seppur di
modeste volumetrie.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con disponibilita parcheggi sufficiente.
Servizi presenti neila zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Impertanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: NESSUNQ.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: NESSUNO.
Attrazioni paesaggistiche: NESSUNA. _
Attrazioni storiche: NESSUNA, !
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

[poteca giudiziale attiva a favore di Unicredit spa contro—erivante da: DECRE-
TO INGIUNTIVO; A rogito di TRIBUNALE DI PORDENONE in data 24/09/2016 ai nn. 1104/2016;
Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/01/2017 ai nn. 1209/195; Importo ipoteca: € 65000,00;
Importo capitale: € 58679,49; Note: Cancellazione a cura della procedura con spese a carico
dell'aggiudicatario.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Unicredit spa contro [ERESEESSESEREE S roito di UFFICIALE GIUDI-
ZIARIO di Pordenone in data 31/08/2107 ai nn, 28782017 :scntto/trascrstto a Venezia in data
12/10/2017 ai nn. 33044/21978; Cancellazione a curz della procedura con spese a carico dell'ag-
giudicatario.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE

5. ALTRE INFORMAZION| PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Nen specificato

Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili; RO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: - &
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Note Indice di prestazione energetica: Vedi specifiche in All.to 7
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avveartenze ulteriori: Non specificato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: J§ AR 8(in alcuni atti - : :
proprietariofi ante ventennio ad ogg n forza di denunc;a di successione - Nota d! tra~
scrizione dell'accettaziene tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immaobiliari: Si; regi-
strato a Portogruaro, in data 30/07/1997, ai nn, 69/313; trascritto a Venezia, in data 15/09/1997,
ai nn. 20645/14491.
Note: - Successione testamentaria cli SRR b T
e trascrltta 3 enez;a il 15.09.1997 ai nn. 21630/14993
rego ai’a da testamento pubbhcato con verbale in data 29.07.1997 rep. n.8849 notaio Antonio Mi-
chielan, trascritto a Venezia il 22.08.1997 ai nn.20645/14491, il de cujus era mtero D ietario
degh lmmoblh |dem‘|f|cat al catasto fabbncatl F 45 n 335 sub Ee 3 Ered|: S '

e . Accettamone espressa d| eredlta in data 29. 07 1997 rep. n. 8849 notaio Antonio
M|chtelan trascrltta a Venezia il 22,08.1997 ai nn.20646/14492, - 04.07.1997 variaziohe n.2182 -
in corso di definizione: catasto fabbricati F.46 n.355 sub 3. - 04.07.1986 variazione n.2150 in atti
dal 19.05.1999 - classamento: catasto fabbricati F.46 n.355 sub 3. - 10.07.1997 variazione n.2336:
catasto fabbricati soppressione di F.46 n.355 sub 1 e 2 e costituzione di F.46 n,355 sub 6. -
10.07.1897 variaziona n.2336 in atti dal 12.05.1999 - convalida del classamento proposto dalia
parte ai sensi dell’art. 1 D.M. 701/94: catasto fabbricati F.46 n.355 sub 6. - 09.11.2015 variazione -
inserimento in visura dei dati di superficie; catasto fabbricati F.46 n.355 sub 6, 3.

PRATICHE EDILIZIE:

NOTE: Autorizzazione Edilizia - Prot, n°® 07840, rilasciata dal Comune di Portogruaro in data
27.06.1957 relativamente all'gbitozione (sub 8) e successivo Autorizzazione Edilizio - Prot. n°
8226, rilasciata dal Comune di Portegruaro in data 27.06.1963 relativamente al garage (sub 3)
contenuto, con un altro, nel manufatto originario destinato a contenere due ripostigli.

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Lievi difformita volumetriche per destinazioni tecniche nel lato est e per ampiiamento vano cuci-
na sul lato sud

Regolarizzabili mediante: Pratica Edilizia in Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare;

Lievi difformita volumetriche per destinazioni tecniche nel late est e per ampliamento vano cuci-
na sul lato sud

Pratica Edilizia in Sanatoria: € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Note: Vedi All.to 6 - copia Progetto architettonice da Propriety

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita ediizia;
note: Vedi Specifiche in "descrizione" ed in All.to 6
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7.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatore Generale

In forza della delibera: DCCn® 8 de! 02.03.2015

Zona omogenea: Zone B2 - residenzizle di completamento
Norme tecniche di attuazione: Vedi specifica parte All.to 2

Strumento urbanistico Adottato: Piano Rego!atoregﬁenerale 5
In forza della delibera: f DCC n® 106 del 22.12.2014

Zona omogenea: Zona B2 - residenziale di completamento
Norme tecniche di attuazione: Vedi specifica parte All.to 2

Immaobile sottoposto a vincole di caratfere ur- | NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale; 1 me/maq

Rapporto di copertura: Non superiore al 25%

Altezza massima ammessa: 9,50 ml

Volume massimo ammesso: nion previsto

Residua potenzialita edificatoria; Sl

Se si, quanto; 300 mc relativamente all'intero lotto mappale

Dichizrazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note: Vedi specifiche e dati in All.to 2 - parte NTA.

Note sulla conformit3:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Vedi All.to 2
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto ABITAZIONE

U.N.]1 - Comune di Portogruaro (VE) vedi Allio 3 UN.1 - foto da 01 o 28:
-2 - immobili inseriti in un lotfo di terreno costituito dal moppale 355, oggetio di E.I
n°® 251/17 e riferiti o due manufatii: il primo (Immobile n° 2 in Nofa di Trascrizione -
Sub &) costituente lo classica tipologia edilizio-architettonica a “casa bifamiliare”, in
guesto caso in verficale e collocato al’estremo ovest del loito nella sug visione
fongitudinale direzione est-ovest, composic dall'abitazione, coliocata al Piano Ter-

ra del prima citalo complesso “bifamiliare™ e dalla sua porzicne accessoria a ripo-

sfiglio (dai riscontri per Accesso Agli Atti del comune di Portogrucro, prive di alcun
progetto e relativa concessione edilizia) posta in un corpo edilizio separate e collo-
cato all'interno del lotfe mappale ed il secondo (Immobile n° 1 in Nota di Trascri-
Zione - Sub 3] riferito all'unitd garage e collocato insieme ad alira unitd all'interno
di un corpo edilizic e composto da un unico ivello fuori terra, aventi caratteristiche
architettoniche fipiche del basso veneto ed edificati in crigine (vedi specifiche in All.io
8) cen giusta Autorizzazione Edilizia - Prot. n° 07840, rilasciata dal Comune di Porto-
gruaro in data 27.06.1957 relativamente all'abitazione (sub é) e successive Autoriz-
zazione tdilizic - Prot, n° 8224, rilasciata dal Comune di Portogruaro in data
27.06.1963 relativamente al garage (sub 3) contenuto, con un alfro, nel manufatto
originario destinato a contenere due ripostigh. Di quest'ultime progette, cosa al-
guanto strana, risultano esserci due distinti elaborati originali per 'Autorizzazione
Edilizia: uno rilasciato dal Comune di Porfogruarc con scritfura @ mano (copic in
bianco/nero - vedi Allic 6] ed uno proveniente dalla Proprietd (copia a colori - ve-
di All.to ) con scrittura o macchina.,

I sottoscritto cru, data la singolare "numerazione” dei prima citati Immeobilin® 1 e 2
in Esecuzione facenii parte di corpi edilizi separati e distinti, descrive gli stessi ne!
seguente "percorso” e specificandoli come segue: _

garage - Immobile n° 1 anche Sub 3 (foto 07, 12 e 15 e da 43 a 45) quello collocato
al solo Pigno Terra

abftarione - Immobile n° 2 anche Sub 6 (foto da 07 o 42 e da 46 o 56) quella collo-
cata al Piane Terra di due complessivi (Piani T e 1°) vista la prima citaia tipologia bi-

familicre.

I - gorcge - immobile cemposto da un livello: Piano Terra.
Idenfificato cotasialmente {vedi Allto 2) al FG 46 mapp, 355 sub 3, con la categoria
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Cé corispondente o sfolle, scuderie, rimesse, aufcrimesse e pertinenza
delllimmobile n° 1, sito in Vig Veneto al n° 19 e con una consistenza in superficie
nominate da visura cafastale (vedi Allto 2) pari a mg 17,00 ma che da riscontre gro-
fico rilevato dalla scheda catfastale in scala 1:200 la stessa risulta essere pari o mq

20,35, Detta definizione catastale ha reale riscontro in termini di edificazione origi-

narig in particolare riferimento allo stato di utilizzo ed anche dal fatto che non sia
mai stato "aggicrnato” nelle sue caratteristiche architettonico-costruttive originario
{progetto ediiizic del 1943)

Con ftipologia archifettonica e relativa destinazicne d'uso, come riporiato
nell'Estratto di P.R.G.C. (vedi Allto 2] del Comune di Portogruaro, corrispondente a:
Zona B2 - residenziale di completamento.

L'Unita Immobiliare, con tipologia architettonica originaria a GARAGE {foto 12) e
posizionamento sul limite di proprietd e nella metd del lotto nel senso longitudinale
est-ovest, risulta cosi confinante: o nord ad est (foto 02-05-07} con alfre proprieid, ¢
sud (foto 02-07-10 e 11) con la parte centrale del lotto mappale 355 ed il suo ac-
cesso meccanico aftuale (foto 10} € ad ovesf con 'abifazione {Immeobile n® 2 in E.I
e sub é)

L'immobile in Esecuzione corispondente al corpo edilizic & costituito da un unico
livello {vedischeda catastale in All.io 2 e fote da 12 in All.te 3) posto al Piano Terra.

Vi & un unico accesso (part. 3 foto 11) tramite un serramento-portone (tipico
dell'epoca diredlizzazione e faciimente originario) in legno a due ante ed il suo in-
terno (foto 12) & un unico spazio attualmente destinato a deposito-magazzino, do-
tato di un serramento in legno a due ante e singolo vetro posto sul suo lato est, in
condizioni manutentive pessime ed il cul offaccio & diretto verso [l'intermno
dell'adiacente vano accessorio dell’obitazione, anche sub 4., non dotato di alcu-

ha chiusura ma con il cielo coperto da solaio. Per quanto sia statc possibile verifica-

re in fase di rilievo fotografico, le_queote in pianta, dltezza e relativa superfice

dell'immobile, ullli per i successivo calcolo della volutazicne economica, sono di

fatto corrispondenti {vedi Allto 2) glla scheda catasiale.

12 - abitazione - composta da un livelio di due complessivi (Terra e Primo) e colloca-
ta al Piano Terra,

Identificato catastaimenie (vedi Allto 2) al FG 46 mapp. 355 sub 6, con la categoria
A3 corrispondente a abitazione di fipo economico e sito in Via Venefo al n® 19.

Detta definizione catastale ha redle riscontro in fermini di edificarzione origingria ed

Pag.9
Ver, 3.2.1
Edicom Finange srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 251 / 2017

anche in riferimento cllo stato di fatto abitative, attuaimente in disuse e lievemente
modificato rispetto all'criginario progetfo edilizio (Allto &) senza che di ¢id vi sia
reale riscontro tramite giusto elaborato progettudle regolarmente licenziato ma so-
lo dalla presenza di un elaborato progettuale in copia cartacea (da Esecufafa in
Allto &) senza alcuna firma del progettista e riferimenti di profocollo e timbrature
del Comune di Porfogruaro. Fatto questo che comporta la necessiter di “aprire”
una pratica edilizia in regime di Sanatoria e/o Condono in riferimento al corpo edili-
zic bifamiliare ed accessorio, esistenti ed insistenti in Vio Veneto, nel lottc mappole
355 - suib 6 cl fg 46.
La ftipologia architettonica e relativa destinazione d'uso, come  riportato
nell’Estratto di P.R.G.C. {vedi alito 2) del Comune di Porfogruare, & corrispondente a:
Zona B2 - residenziale di completamento.
L'Unitd Immobiliare, con fipeologia architettonica originaria a casa bifamiliare & col-
locata nella parte ovest del totto-mappale 355 che ha forma planimetrica abba-
stanza regolare, a fieve trapezio. Ha dimensioni {foto 03, 05, 07 e 08) piU che gene-
rose per tipologia ed anno ed unda volumetria edilizia al di sotfo delle sue redli ed
attuali potenzialitd, seppur la residua potenzialitd volumetrica non la si possa utiliz-
zare per la redlizzazione di nuove edificazioni ma solo ed eventualimente amplia-
menti edilizi. Tali comungue da garantire all'intera proprietd una potenziglitd com-
merciale ed economica guanic meno interessante.
L'attudle proprietd non ha mai fatto svolgere laveri di “riordino ed ammoderna-
mento” distributivi, tecnologici e di arredo e lo state di fatto ha riscontro e confor-
mitd con le planimetrie catastali, con la sola riserva come gia scritto, delia non
conformita wbanisfico-edifizia, per lo guale sard necessaria una relativa e nuova
Pratica ed il cui costo viene ipotizzato dello scrivente Clu in € 2,008,050,
La tipologia strutturale & in muratura e cls (calcestruzzo] armato per le pareti portanti
verticall ed in latero-cemento per le porti orizzontali (solai}. La tipoiogia architetto-
nico-costitutiva del fabbricato € consona all'anno di realizzazione ed & contfraddi-
stinta da uno stile progettucle semplice ma di buon gusto e qualitd, con uno svi-
luppo geometrico a quadrato, corispondente per entrambi | piani abitativi {bifami-
liare in verticale) facenti parte dell'unico edificio inserito nel lotto che ben si amal-
gama hel simile e vicino contesto urbano. Non aggiormata alle norme strutturali
{anti sismicitd post terremoto 1976) come per quelle urbanistiche vigenti ed in rife-
rimento agli impianti fissi, con 1 seguenti riscontri: a) impianfo idrico allacciatc
aff'acquedotio: b} assenza delle certificazioni e conformita per gl impianti di ri-
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scaldamenfo e lo produzione d'acqua calda, presenti e garantiti grozie
allimpianto a caldaietta murale stagna o gas {Part. 2 foto 24 e foto 25} alimentato
da allacciamento pubblico motono; ¢) l'impianto eletfrico (seppur dotato di regolare
saivavita nel quadro generale - vedi foto 20} € prive di messa a terra e relative certificazio-
ne e conformifa.

I serramenti sono in legno e quelll originari sono stati tutti sostituiti con manufatti a
tfipolegia doppio vetro-termpoan, tranne guelli, doppi uno ¢ filo inferno ed uno a fi-
lo esterno del vano bagno {part. 1 foto 80} che sonc enframbi in alluminio anodiz-
zafo e quell del vanc cucing, sempre doppi, con perd solo quello esternc in alfumi-
nio anodizzato {Part. 1 foto 15) mentre quello interno (foto 27) & in legno ed a sin-
golo vetro. Le pavimentazioni sono in seminato veneziane per gl ambiti ingresso,
cucinag ed attucle pranzo (comero in schedo cotastale} in piastreliature di ceramica
smaltata a pezzatura costante {em 10x20) per il vano bagno e per i restanti vani a
camere, in classicl lam-parquet {quadrotte in legne da 5 elementi pre-assemblati cm 2,5x12
cad) stesi nella classica composizione a “mosaico”,

oo

N.B. - SI & redatic appositamente g seqguito della nuova procedura & Normativa di

E.l. 'AHestato di Prestazione Energetica - APE (vedi All.to 7) ncnostante la non ob-
bligatorietd dello sua redazione alia dota di redlizzazione del complesse condomi-

niale e rispettive immaobile ad ufficio,

L'abitazione in esecuzione, confina: a nord e sud {foto da 02 o 04 € 08-09) con altre
proprietd, ad est {foto 02, da 07 ¢ 10 e 14) con porzicne del lotto mappale 355 ed |
corpo edilizio separato e contenente alfre unitd e ad ovest (foto do 02 ¢ 04 e foto
14) con ki pubblica Vig Veneto.
L'immobile in Esecuzione & ubicato in vnico livello {vedischeda catastale in Allto 2 e foto
do 16 a 28 in Allto 3} poste al Pignc Terra di un corpo ediiizio con fipologia bifamilicre
(vedi fcto 18) con, separato ed insistente in alfro corpo edilizio, un vano aecessorio
a ripostiglio. senza che di quest'ultimo, come gid scritfo, vi sia conformitd edilizio-
urbanistica con documento cartaceo /o digitale di provenienza Comunale inve-
ce di quella catastale, la cui conformita (ved! All.to 2) & comprovata dalla relativa
documentazione,
Nello specifico si descrive I'abifazione {prospetti principdl in foto 03-04-05-06-08-09-14 e 14)
iniziando con 'entrata (Part. 4 foto 16) ed il vano ingresso {foto 17-19 - ingresso in
scheda catostale} do dove ci si dirige da sinistra ed in senso crario nei seguenti ambiti:
Pag. 31
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it vane soggiorno {foto 21 - pranzo-soggiomno in scheda catastaie) con affaccio verso nord
e piccolo lembo di cortile interne; i vano camera matrimoniale (foto 22 - camera in
scheda catostale} con affaccio verse est e giardino interno; it vane bagne (folc 23 -
bagne in scheda cotastale) dotato di singolo affaccio verso est e giardino con 2 serro-
menti {in alluminio anodizzoto con apertura ad 1 anta e tipologia a singolo vetro) dove frova
collocazione la caldaietta murale stagna (Part, 2 foto 24 e foto 25) marca Vaillant
mod. Monoblock 1-242E o pofenza nominale 24Kw e focolare 26,7Kw, attualmente
non in regelare funzione e manutenzione (vedi APE - Allfo 7) ma comungue per
guanto concerme la “macchinag”, in grade di garantire la produzione di riscalda-
mento ambienti (framite classici corpi radianti di tipo lameliare) e di acguo calda; i
vano camerda singola {foto 26 - camera in scheda catastale) con affaccio verso sud e
piccolo lembo di cortile interno; il vano cucing (foto 27 - come in scheda catastate} do-
tate di singolo affaccio verso sud e piccolo lemibo di corfile infernc ed una porta
per enfrata-uscita da e verso il giardino inferno {indicate con 3 in fofo 14 ed 1 in foto 15)
costituita da 2 serramenti (g file intemnoe in legno con singolo velro ed a file esterno in aliuminio
anodizzato sempre con singolo vefro) ed in ultimo il vano pranzo {fote 28 - camera in scheda
cotastale) dotato di singole serramento (in legno con aperfura o 3 ante e tipologia a doppio
vefro-termopan) con affaccio (indicato con 3 in foto 16} verso ovest, giardino comune
(corte comune in scheda catosfole) @ pubblica Via Veneto.

L'abifazione (anche Sub &) piU 'ambito a garage (anche Sub 3) e le rispettive parti
ci esso riferite ai vari vani costituenti gil Immobili n° 1 e 2 in Esecuzione, dalle verifi-
che effettucte dai sottoscriffo Clu in sede di sopralluoge e successive controlle con
la documentazione della Scheda Catastale (per enirambi) e del Progetto Edilizio
{ad esclusione come gid scritto del vano accessorio a ripostiglio del sub é) nel suo

sviluppo plani-volumetrico sono risultate conformi nella totalitd.

* %

Si precisa che tutti i serramenti originali in lfegno sono del tipo a doppio vetro-
fermopan e quindi con tipologia utile al miglioramente del fattori energetici e
d'isolamento termo-fono-assorbente, ad esclusione del solo semamento del vane
bagno (in aliuminic anodizzato ma con doppio serramento, a filo interno ed ester-
no) con singolo vetro. Si conclude guindi {in merito e per il calcolo delia successiva
valutazicne economica generale) che lo stato complessive dell’abitazions nono-
stante la “gqualitd” e "fipologia” dei principali serramenti &: di scarse pregio, stile,

caratteristiche architeftonico-tecnologiche e funzionali e di pari livello in riferimento
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agli attuall standard di quelitd e salubritd per tipologie corrispondenti, seppur con-
siderata la semplice, sana e corretta vivibilita.,

Le guote in pidantg ed in dliezzg e relative superfici dell’ immobile, utili per it successi-

vo calcolo della valutazione economica, sono di falte corrispondenti (vedi Allic 2)

dlig scheda cotfastale,

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 135,14

E' posto al piang: TERRA

L'edificio & stato costruito nel: 1957

L'edificio & stato ristrutturato nel: MAJ

L'unita immehiliare & identificata con il numero: 19; & collocata &l Piono Terra ed ha un'altezza utile interna
di circam., 2,90

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani, di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. NESSUNO

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: Discrete dal punto di vista manutentivo nonostante it suo scarso utilizzo
e con |a parte edile in migliori condizioni generali,

Vedi precedente "descrizione".

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

{{ Valore al Mq espresso & corrispondente al valore medio tra quelli riportati (€ 1.100,00 minimo - £
1.300,00 massimo) daliz tabells O.M.1. {Osservatorio del Mercato Immobiliare) Anno 2017 - semestre 2 per
la Provincia di Venezla ed il Comune di Portogruare per tale categoria abitativa ridetto del 20% ed arroton--
dato per eccesso, a seguito delle attuali indiscutibili ed oggettive contingenze econcmico-immebiliari, ma fe
buone condizioni manutentive del corpo abitazione-Sub 6 e del garage-Sub 3 poste al Piano Terra, con per
guest'ultimo un riconoscimento di maggior valore pits per destinazione d’uso che per stato manutentivo e
nenostante le buone potenzialita urbanistiche {possibile ampliamento) compresa |z pertinenza scoperta
(GIARDINO} degli immobili in Esecuzione.

I coefficiente di destinazione indicate (CdD) in riferimento alla superficie, & stato volutamente “madificato”
in lieve eccesso (da 0,5 2 0,7) per I'attuale e reale potenzialita commerciale relativa alle possibili destinazio-
ni d’'uso destinate dal P.R.G.C. (residenziale) nonostante attualmente i rispettivi vani siano adibiti a magaz-
zino-deposito-ripostiglio e lo stato dei luoghi e le finiture edilizie non sfano (leggi specifiche in Relazione)
potenzialmente “qualificanti”.
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Destinazione - Parametro Coeff.

UN.I-11-gorage sup lorda di pavimento 0,70
Portogruaro {VE)

FG 46 mapp. 355 sub 3

{Co/stalla scud, rim. auto-

rim.) PT

UN.1-12 - ebitarione sup lorda di pavimento 1,00
Portogruaro (VE)

FG 46 mapp. 355 sub 6

{A3/ab. di tipo economico)

PT

UN.I- 12 - abitazione sup forda di pavimento 0,70
sup. gccessoria - ripostighio

Portogruaro (VE}

FG 46 mapp. 355sub 6

{A3/ab, di tipo economico)

PT

Criteri estimativi OVl {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobillare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2 - 2017

Zona; PORTOGRUARO

Tipo di destinazione: Residenzisle
Tipologia: Casa Bifamiliare

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1100
Valore di mercato max (£/mq}: 1300

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici dei registro di Portogruaro (VE);

Ufficio tecnico di Portogruaro (VE);

su'pje_rficie _eqUivaIente . :.Prezzo,u'nitario .
14,25: o € 1.000,60 .
94,44 €1.000,00
14,25 € 1.000,00
122,93

Agenzie immaobiliari e/o osservatori de! mercato immohiliare: OMI;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): ABITAZIONE tipo BIFAMILIARE com-

posta dai piani Terra e Primo

Valore minimo pari ad Eure 1100, rispetto al massimo di Eure 1300
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ABITAZIONE. Abitazione di tipo economice [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) = € 122.940,00.

8.4 Prezzo base d'asta dei lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in cui sitrova;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Data generazione:
27-07-2018 10:37:00

. Destinazione * " Superficie Equivalente - Valore _U{:_itb{f_i,_j-- “Valore Cqmpfé's'siiv_m e
U.N.1- 11 - garage 14,25 £€1.000,00 € 14.250,00
Portogruaro (VE)

FG 46 mapp. 355 sub 3

(Ce/stalla scud, rim, auto-

rim.) PT

UN.1 - 12 - abitazione 4,44 €1.000,00 € 94,440,00
Portogruaro (VE)

FG 45 mapp. 355 sub 6

(A3/ab. di tipo economice)

PT

U.N.1 - 12 - ghitazione 14,25 €1.000,00 € 14,250,00
sup. accessoria - ripostiglio

Portogruaro (VE)

FG 46 mapp. 355 sub 6

(A3/ab, di tipo economico)

PT

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £122,940,00
Valore corpo € 122.94C,00
Valore accessori £0,00
Valcre complessivo intero €122.940,00
Valere complessive diritto e quota £122.940,00

Riepilogo:

D _ . Immobile Superficie Lorda | Valqﬂé.in_térdmedib_-'_ Vdalore dfﬁtto’.e---
- ; e & , - ‘pondergle | - quotd -
ABITAZIONE | Abitaziong ¢i tipo economi- 122,93 €122.940,00 €122.940,00
co [A3]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) € 18.441,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £2.000.00

€ 102.499,00
€ 105.000,00

LU'Esperto alla stima
Arch. Aldo Giannelli
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Dott.Arch, ALDO GIANNELL! - Pls Duca D'Aosta § - PORDENCNE cell. +38337546484-fax +380434520503
STUDIO DI PROGETTAZIONE DINTERNI - ARCHITETTONICA ED URBANISTICA - info@aldogiannslii.com
C.T.U 289 del TRIBUNALE ¢ PORDENONE

ESECUZIONE IMMOBILIARE
n°251/17 R.G.Es.

promossa da
UNICREDIT S.p.A. (Avv.o Stefano Sternini)
CONiro

A O

ALLEGATQ “2”

VISURE - ESTRATTI CATASTALI (mappe/schede) e di P.R.G.C. e
CERTIFICATO di INSUSSISTENZA di PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

cod fise, GNN LDA 54505 G88aE partiva 00264480832



Data: 26/06/2018 - Ora: 12.59.29
Visura per soggetto Visura n.: T191899 Pag;: |

Direzione Provinciale di Venezia Situazione degli atti informatizzati al 26/06/2018
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Fine

Dati della richiesta

Soggetto individuato

L. 83.300 del 09/1§/2015 - Inserimento in visura dei
dati éi superficie.

N. DATL IDENTIFICATIV B DATE BY CLASSAMENTO awﬁﬂ._w INFORMAZION!
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Clagse | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zeona Catastale Dati derivanti da

1 46 355 3 1 Cl6 5 17 m? Totale: 20 m? Euro 43,02 VIA VENETO n. 19 piano: T; Variazione Notifica

2 46 355 G i Al3 4 6 vani Totale: 108 2 Eure 387,34 V1A VENETO n. 19 piano: T; Variazione
Totale escluse aree L. 750.000 del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
scoperie™: 10§ m? dati di superficie.

Imsnobile 1: Notifica: 989/1999

Totale: vani ¢ m217 Rendita: Euro 430,36

Intestazione degli immobili indicafi al n. 1

N. DATI ANAGRAFL CODICEFISCALE | DIRITTI E ONERI REALI

1 L : : : EEAIE (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA IMENTO DI USUFRUTTO del 11/2/2002 protocollo n. 002 Registrazione: Sede: RU DAL MAS LUCIANA (n. 66233.1/2002)
Unitd immobiliari n, 2 Tributi erarials; Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 51 intendono escluse le “superfici di balcont, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Limite amministrativo Comune di Portogruaro

SISTEMA RESIDENZIALE

Art. 19 zona A1 centro storico di Portogruaro
Art. 20 zona A2 centro storico minore
Art. 21 zona B1 residenziale di completamento
Art. 21 zona B2 residenziale di completamento
o
Art. 21 =« * ambito di ricomposizione edilizia
P
Art. 22 zona C1 residenziale di nuova formazione
Art. 22 zona C1/s residenziale di nuova formazione
Art. 23 zona C1/a residenziale di edificazione diffusa
Art. 23 - Lotto edificabile in zona C1/a
., y . . . i
Art, 24 yd \\ . zona C2 residenziale di nuova formazione

Art. 21

Art. 22

®

Q)

prescrizione particolare zona B2

prescrizione particolare zona C1
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D.C.C.n 106 dei 24/11/2014

APPROVAZIONE
D.C.C. n. 8 del 02/03/2015
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Flano degli infervent (P - Vartante 0. 8 Norme Yecnishs Operative (NTO)
Comune di Portogruars ¥E) Approvato con DUG n. & del S2K32015

LCOMIBSIS, L
TITOLO IV: SISTEMA RESIDENZIALE

ART, 17 ~ NORME COMUNI ALLE ZONE RESIDENZIAL!

STRUMENTI E LEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Venezia
Piano ¢i Assetto del Territorio

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Tav. 1.1 Zoning 5000. Pradipozzo

- Tav. 1.2 Zoning 5000. Liscn & Mazzolada

- Tav, 1.3 Zoning 5000. Portogruarc Nord-Ovest e Pertovecchio
- Tav. 1.4 Zoning 5000. Portogruarc Sud-Ovest e Summaga

- Tav. 1.5 Zoning 5000. Portogruaro Nord-Est

- Tav. 1.6 Zoning 5000. Portogruaro Sud-Est

- Tav. 1.7 Zoning 5000. Lugugnana Qvest

- Tav. 1.8 Zoning 5000. Giussago

- Tav. 1.9 Zoning 5000. Lugugnana

DEFINIZIONE
1. ¥ territorio comunale, secondo la grafia adotiata dal PI, é suddiviso nelle seguent Zone Territoriali Omoganee
(Z.7.0.) ed elementi territoriali:
- ZTO A% centro storico;
- ZTO A2 centro storico;
- ZTOBt residenziali di completamento; .
ZTO B2 residenziali di completamento; i
- ZTOC1 residenziali di nuova formazione;
- ZTOQ C1/s residenziali di nuova formazione;
- Z7T0 Ct/a residenziali di edificazione diffusa;
- ZTOCZ residenziali di nuova formazicne.

oy
1

DESTINAZICNI ’USO
2. Fatte salve le disposizioni relative a specifiche ZTO, nelle zone residenziali sono ammesse le seguent
destinazioni d'uso;

a) residenza e annessi alla residenza {rimesse, deposito attrezzi, efc.);

b) uffici pubbiici e privati, df qualungue dimensione, attivita terziarie, bancarie e creditizie in genere, sedi di
giornali e riviste con superficie utile complessiva nen superiore a mg 500;

c) attivita amministrative di servizio al pubblico {quali sportelli bancari, agenzie turistiche, ¢i pratiche
automobilistiche, immobiliari e d'affari, studi professicnali, scuole guida, efc.), attivita di erogazione di servizi
aile persone {quali ambulaiori medici o veterinari, consultori etc.), con superficie utile complessiva non
superiore a mq 500;

d) strutture speciali per servizi pubblic! e sociali in generale (compresi ospedali, case di cura, caserme, tribunali,
stc.);

¢} esercizi di vicinato ai sensi della LR 50/2012 (forni e panetterie, rosticcerie e gelaterie, gelaterie attigianali,
rivendite di generi di monopelio, farmacie, efc.);

f) attivita artigianali di servizic alie persone, quali barbleri, parrucchier ed estetisti, saune, efc.;

g} altre attivita artigianali di servizio quali falegnami, idraulici, tappezzieri, riparatori di efettrodomestici o veicoli,
carrozzieri, etc. con superficie utite comnplessiva non superiore a 251 mg;

h) pubblici esercizi per la somministrazione di alimenti e di bevande, locali di svago e locali simili;
sala gioco e sala scommesse, esercilate come attivita principali (*) e con dimensioni non superiori a 400 mg
di superficie lorda di pavimenie esclusi | magazzini.

(*) Per la sala gioco e sala scommesss, esercitate come attivitd principali, la distanza minime da aitre sale
gioco/scommesse analoghe e dagli edifici destinati a scuole, chiese e centri parrocchiali o altrf luoghi di culto,

ospedali, case di cura, ed in genere gli edifici di pubblice interesse, & di 300 m, misurali in linea retta;
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i) edifici ed attrezzature per il culto, la cultura, lo spettacolo, il tempo livero, lo sport, le chiese, i teatr, |
cinematografi, e palestre e | campi sportivi, etc.;

m) medie strutture di vendita ai sensi della LR 50/2012, con superficie di vendita non superiore a 1,000 mg;

0} alberghi, pensioni, motel, ostelli per la gioventl, residenze turistico-alberghiere e simili;

t) autorimesse coliettive pubbliche o private.

ed ogni altra attivita analoga che non risulti in contrasto con il carattere residenziale della zona.

Le attivita di cui af precedente comma 2, lett. g) sono ammesse qualora non utilizzino macchinari e processi
preduttivi che generino emissioni inquinanti, non necessitino di struture edilizie specialistiche ma utilizzine edifici
di tipclogia assimilabile a quella residenziale & non generino traffico che, per fipc di mezzi e volume di
spostamenti, determini lincompatibilita igienica di tali insediamenti con la zona in cui sono collocati; tali requisiti
debbono essere comprovati da certificazione dellULSS competente per territorio, ai sensi defl'Art. 3, lett, f) defla
LR 54/1982,

DISPOSIZIONI PARTICOLARI
4.

Le destinazioni d'uso di cui precedente comma 2 possono essere autorizzate, in caso di cambio di dastinazione
d'usc di immoblli esistenti, a condizione che risulti osservato l'obbligo della dotazione di spazi pubblici di
urbanizzazione primaria secondc le quantita prescritte per le singole destinazioni e a condizione che non generino
traffico che, per tipo di mezzi e volume di spostamenti, determini pericolo o disagio per la residenza circostanie o
risult! incompatibile con la viabilita df servizio,

Per gli immobili esistenti ¢ loro porzioni ove vengano esercitate attivitd che risulting incompatibili ai sensi del
presente arficolo, ovvero quando non si possano conseguire le dotazioni di spazi pubblici di cui al comma
precedente, sono ammessi esclusivamente interventi di cui all'Art, 16, comma 6 delle presenti NTO.

Il riparto delle quote di standard urbanistic!, le modalita esecutive, | tempi di realizzazione, le aree da cedere al
Comune ed i relativi costi sono fissati nella convenzione allegzia at PUA: nel case di edilizia convenzionata questa
pud essere realizzala anche dal lotiizzante o da terzi interessati previo accordo con il lottizzante e a prezzi di
cessione indicati nella citata convenzione,

It Comune indica, mediante delibera consifiare, quale percentusle di edilizia residenziale pubblica e sociale,
sovvenzionals e convenzionata debba essere realizzata nell'arco ¢i un decennio e in guali zone debba essere
inserita; di vola in volta, con la medesima procedura, possonc essere indicati criterf e indirizzi da seguire nella
progetiazione dei PUA o possono essere individuadi nuovi ambiti di PUA ai sensi dell'Art. 5, comma 8 delle
presenti NTO. Gli Uffici preposti eseguono il controllo sulle diverse realizzazioni e verificano i bilancio delfedilizia
gconomico popolare realizzata e da realizzare.
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ART. 21 - ZTO B RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
Tav. 1.1 Zoning 5000, Pradipozzo
- Tav. 1.2 Zoning 500C. Lison e Mazzolada
- Tav. 1.3 Zoning 5000. Portogruaro Nord-Ovest e Portovecchio
- Tav. 1.4 Zoning 5000, Portogruaro Sud-Ovest e Summaga
Tav. 1.5 Zoning 5000. Portogruaro Nord-Est
Tav. 1.6 Zoning 5000, Portogruaro Sud-Est
Tav. 1.7 Zoning 5000. Lugugnana Ovest
Tav. 1.8 Zening 5900. Giussago
Tav. 1.8 Zoning 5000. Lugugnana

DEFINIZIONE

1. Comprendono le parti del territoric totaimente o parzialmente edificate, diverse dalle zene A, per le quali il Pl
prevede i completamento e la safurazione degli indici, mediante la costruzione nei lotti ancora liberi,
I'ampliamento e la ristrutiurazione dei singoli edifici esistent;, distinti in:
- ZTOBY:

DESTINAZIONI D'USC
2. Sono ammesse je destinazioni di cui allArt. 17 delle presenti NTO. | locali di intrattenimenio e svago posscno
essere collocati ancha nel piani interrati.

MODALITA DI INTERVENTQ
3. Inqueste zone il Pl si attua per:
- ED
{ED convenzicnato;
fatta salva diversa previsione degii elaborati di progetio del PI.

4. E sempre consentito it ricorso al PUA (che assume } contenuti e efficacia del P.R. di iniziativa pubblica o privata),
comprendente le parli interessate dalla presenza di edifici di particolare valore storico-ambientale, al fine di un
migtiore coordinamento degli interventi edilizi ed urbanistici, previa dichiarazione di "Zona di degrado” richiesta e
deliberata dal Consiglio Comunale. In tal caso & consentito il recupero della volumetria legittimamente esistente.

5. Sono ammessi, nef rispetio degli indici fondiari di zona, gli interventi ¢i manutenzione ordinaria, manuienzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutiurazione edilizia, come definiti dallArt, 3 lett. a), b), ¢)
e d) del DPR 38072001, Nel caso di ristrutturazione o sostituzione edilizia di edifici esisienti con indice superiore a
guello di zona & consentito it mantenimento del volume esistente.

6. Nelle zone gia edificate, possonc essere valutati singeli edifici o gruppi di edifici, privi di qualunque grado di
valenza archifeftonica e dequalificanti 'aggregato urbano dimostrato da idonea documentazicne, sui quali @
possibile intervenire con la ristrutiurazione RTE o RTU. Nei casi di ristrutturazione RTU dovra comungue essere
presentata convenzione con | contenuti tipici di quelle allegate al PUA. L'ammissibilith dell'intervento & valutata
dal’ Amministrazione Comunale,

CARATTERI TIPOLOGICI DEGLE INTERVENTI
7. Eammessa la tipologia adilizia isolata, abbinata, a schiera, in linea e a blocco,

PARAMETRI URBANISTICI EG EDILIZI
8. Alle nuove costruzioni, compresi gli ampliamenti, si applicano, fatto salvo quanto previsto negli elaborati di
progetio, i seguenti parametri:
- If mc/mg 1,50 perle ZT0 B
meimg 1,00 per le ZTC B2
- Re non superiore al 25% perle ZTO B2
-H m 9,50
se l'altezza dell'esistente fosse maggiore di quanto prescritto, in caso di demolizione con ricostruzione,
ampliamento, ristrutturazione, restauro e risanamento conservativo, potra rimanere inalterata
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- De H/2 con un minimo ¢i m 5,60

- Df H del fabbricato pill aito, con un minimo dim 1C,00
- Ds<Tm minimo di m 5,00

- Ds>Tm minimo dim 7,50

DISPOSIZION! PARTICOLARI

9.

10.

1.

12.

Le ZTO B1 e B2 comprese negli ambiti di ricomposizione edilizia lungo Viale Trieste, Rione San Francesco ¢
Viale Venezia - Via F. Baracca, come individuati nelle Tavv. di progetto del PI, sono classificate come aree
degradate ai sensi dellArt. 27 della L. 457/1978 nelle quali pud essere imposta Ja formazione di un PUA, da
attuarsi per comparti riferiti ad ambii terriforiali con superficie non inferiore a ma 3.500.
In tali ambiti ['edificazione & regolata dalie norme di zona di seguito riportate:
- If me/me 2,00
elevabile fino a 2,50 mc/mq nel caso di comparti con superficie non inferiore a mg 10.00C che
propengane soluzioni di ricomposizione volumetrica sul fronte di Viale Trieste, con ristrutturazions
RTU/2
- H m 15,00

Nella ZTO B2 degradata in localita Mazzolada lungo Via Loredan, sonc consentite la ristrutturazions e
Fampliamento degli edifici esistenti alla data del 17 gennaio 1985 fino ad un massimo di me 100 per edficio. |l
fronte dovra, di norma, essere allineato sul filo stradale esistente alla data predetta e I'aliezza massima non dovra
superare m 8,50,

il Permesso di Costruire in mancanza di opere di urbanizzazione & condizionato allimpegno a realizzarle (con atto
d'obbligo registralo e trascritto) e alla loro monetizzazione nei casi in cui la loro realizzazione risuiti
manifestamente impossibile.

Per la zona B2 situata sulla laterale destra di Via Trieste ¢ individuata con apposito simbolo (@ ), l'attuazione &
subordinata a Intervento Edilizio Diretto (IED) convenzionato con obbligo i realizzazione e cessione di area a
parcheggio della larghezza di m 5,00 (250 mq) lungo tuftta la linea di confine ovest dell'area per ampliare la
detazione di parcheggi interni al centro anziani,
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Citta di Portogruaro

Cittd Metropolitana di Venezia
Area Tecnica
Servizio Planificazione & Gestione Territoriale

FoeMerieety nH,

Farnurcle

¢ il Joy
Cabaitleros

COMUNE Di PORTOGRUARC
GPE E18/029

PROTOCOLLO GENERALE Tipo: U

numeroc 0030142 del 24.07.2018

RACCOMANDATA AR.

OGGETTO: Richiesta certificato di insussistenza provvedimenti sanzionatori.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO PIANIFICAZIONE
E GESTIONE DEL TERRITORIO

Vista la richiesta prodotia in data 06/07/2018, registrata al n.0027476 del protocoilo Generale, in
merito allinsussistenza di provvedimenti sanzionatori, relativamente agli immobif siti in Comune di
in Portogruaro, Via Veneto, Foglic 48 mappale 355 sub 3 ¢ 6;

DICHIARA

- che agh atti non risultano provvedimenti sanzionatori in corso sugli immobili siti in Comune
in Portogruaro, Via Veneto, Foglic 46 mappale 355 sub 3 e 6.

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Pianificazgione e Gestione Territoriale

Orario di apertura al pubblico: dal lunedi al venerdi dalle ore 10 afle ore 12 g il mercoledi dalie 15 alle 17
Responsabili di Procedimento: mercoledi daile ors 10 alle 12 e dalle 15 alle 17 ¢ giovedi dalle ore 10 alie 12



