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INDICE SINTETICO 

1. Dati Cat astali 

Bene: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 • LOCAUTA' PONTICELLI · Citta' Della Pieve (Perugia) -
06062 

lotto: 001 - EDIFICIO COMM ERCIALE ARTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
Categoria : La boratori per arti e mestieri [C3) 
Dati Catastali : foglio 84, partice lla 172, subalterno 1, indirizzo STRADA PROVIN-
CIALE 308, piano TERRA, comune CITIA' DELLA PIEVE, categoria C/3, classe 2, consistenza 246 
MQ, superficie 266 M Q, rend ita ( 635,24 

Corpo: A 002 FDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
Categoria: Ablta:tlone di tipo economico [A3j 

Dati Catastali : foglio 84, particellt1 172, subalterno 2, indlrlno STRADA PROVINCIA· 
LE 308, plano PR IMO, comune CITIA' DELLA PIEVE, categoria A/3, classe 3, consistenza 5 VA
NI, superficie 98 M Q., rendita€ 348,61 

Corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 
Categoria: artigianale 
Dati Catastali: foglio 84, particella 171, comune CITIA' DELLA PILV[ 

2. Stato di possesso 

Bene: STR/\DJ\ PROVINCIALE 308 ne, 13 · LOCALITA' PONTICELLI • Cit ta' Della Pieve (Perugia) -
06062 

Lotto: 001 EDIFICIO COMM ERCIALE AHTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABOHATORIO ARTIGIANALE 
Possesso: Occupato con t itolo 

Corpo: A 002 EDIFICIO CIVIL~ ABITAZIONE 
Possesso: Occupato r:on ti to lo 

Corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 
Possesso: Occupa to con l ito lo 

3. Accesslblll t à degli Immobili ai soggetti diversamente abili 

Bene: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 · LOCALITA' PONTICELLI · Citta' Della Pieve (Perugia) · 
06062 

Lotto: 001 - EDlf'.ICIO COMMlRCIALE ARTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
Accessibilità degli immobili a i soggetti diversamente abi li : NO 

Corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONI: 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversament e abili: NO 

P<![l. 2. 
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Corpo: A 003 CORTE COM UNE EDIFICABILE 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

4. Credi tori Iscritti 

Bene: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 • LOCALITA' PONTICE:LLI - Citta 1 Della Pieve (Perugia) - 06062 

Lotto: 001 - EDIFICIO COMMERCIALE ARTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 

Creditori Iscritti :························· 

Corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE AB ITAZIONE 

Creditori Iscri tti:························· 

Corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Creditori Iscritti:•••• 

5. Compropri~tari 

Beni ; STRADA PROVI NCIALE 308 ne. 13 - LOCALITA' PONTICELU - Citta' Della Pieve (Perugia) -
06062 

Lotto: 001- EDIFICIO COMMERCIALE ARTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 

Comproprietar i: Nessuno 
Corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 

Comproprietari : Nessuno 
Corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Compropr ietari: Nessuno 

6. Misure Penali 

Beni: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 • LOCALITA' PONTICELLI · Cit ta' Della Pieve (Perugia) -
Ofi062 

l otto: 001- EDIFICIO COMMERCIALE ARTIGIANALE 

Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
Misure Penali: NO 

Corpo: A 002 EDI FICIO CIVILE ABITAZIONE 
Misure Penali: NO 

Corpo: A 003 CORTE COM UNE EDIFICABILE 
Misure Penali: NO 

7. Continuit à delle trascrizioni 

Bene: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 - LOCALITA' PONTICELLI · Citta' Dell<1 Pieve (Perugia) -
06062 

Lotto: 001 - EDIFICIO COMM ERCIALE ARTIGIANALE 

PaP,. 3 
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Corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
Continuità delle trascrizioni: SI 

Corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
Continuità delle trascrltionl: SI 

Corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Continuità delle trascrizioni: SI 

8. Prezzo 

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 155 / 2016 

Bene: STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 • LOCALITA' PONTICELLI · Citta; Della Pieve (Perugia) · 

06062 

Lotto: OOl - EDIFICIO COMMERCIALE ARTIGIANALE 
Prezzo da libero: € 140. 760,00 
Prezzo da occupato: € 119.646,00 

Pae. 4 
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Beni in Citta' Della Pieve (Perugia) 

Località/Frazione LOCALITA' PONTICELLI 

STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 

Lotto: 001 - EDIFICIO COMMERCIALE ARTIGIANALE 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

Identificativo corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE. 

Laboratori per arti e mestieri (C3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 
308 ne. 13 
Note: Al piano terra è ubicato un'ampìo laboratorio/maga zzino artigianale, oggi usato come zona 

esposizione mobili d'antiquariato, quadri e complementi di arredo e una zona di uffici anch'essi 

usati come esposizione (vedasi documentaz ione fotografica_ allegata). 

Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di _ Piena proprietà 
Cod. Fiscale: · Residenza: Città della Pieve 
Eventuali comproprietari: 

Nessuno 

identificato al catasto Fabbricati: 

Intest azione: foglio 841 partice lla 172, subalterno 1, indirizzo STRADA PROVINCIALE 

308, piano TERRA, comune CITIA' DELLA PIEVE, categoria C/3, classe 2, consistenza 246 MQ, 

superficie 266 M Q, rendita€ 635,24 

Conformità catast ale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolMità: L'accatast amento dell'Immobile è stato redatto 
nel 1993. Nell' anno successivo 1994 fu presentato ed autorizzato dal Comune di Città della 
Pieve, C.E. 383 del 16/01/1995, all'allora proprietario Sig un progetto di ri-
strutturazione del piano terra dell'immobile, che consisteva in una diversa distribu zione inter
na e c<t mbìo di destinazione d'uso di parte deg li uffici a laboratorio e per la realizzaz ione di un 
mini appartamento, mq 38,00 ca . composto da cucina camera e bagno. Inoltre il progetto as
sentito prevedeva la realizzaz ione di un soppa lco metallico, che come si evince dal verba le di 
sopra lluogo per il rilascio dell'agibilità, il soppalco non fu rea lizzato. Completat i i lavori non fu 
eseguito l'aggiornamento catast ale. 
Rego larizzabili mediante: Fra zionamento unità immobiliare con variazione della distribu zione 
interna . 
Descrizione delle opere da sanare: Rea lizzazione di nuova unità residenziale al piano terra, rea
lizzazione bagno nel laboratorio con reali zzazione collegamento t ra due locali, realizzazione 
soppa lco. 
Frazionamento e va riazione per distribu zione Interna:€ 1.000,00 
Oneri Totali : t: 1.000,00 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
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ldel"ltlflcatlvo corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE. 

Abitaifone di tipo economico [A3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 
308 ne. 13 
Note: Abitazione posta al piano 1• di pertinenza all'attività artigianale commercia le, posizionata 

sul corpo di fabbrica originario, realizzazione anni 60. 

Quota e t ipologia del diritto 

Eventuali comproprietari: 
Nessuno 

Ident ificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: fogl io 84, particella 172, subalterno 2, Indirizzo STRADA PROVINCIALE 

308, piano PRIMO, comune CITIA1 DELLA PIEVE, categoria A/3, classe 3, consistenza 5 VANI, 

superficie 98 MQ., rendita€ 348,61 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Rispetto all'accatastamento del 1993, l'appar
tamento presenta un,aèliversa distribuzione interna 
Regolarizzabili mediante: 
Aggiornamento catastale per variazione della distribuzione interna. 
Variazione per distribuzione Interna:€ 1.000,00 
Oneri Totali: E: 1.000,00 

Per :-_iuanto sopra NON si dichiara la conformità catastalt~ 

Identi ficativo corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE. 

artigianale sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 
Note: Corte comune dì pertinenza all'edificio di superficie complessiva di mq. 3150 

Quota e tipologia del diritto 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 

Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: foglio 84, particella 171, com une CITIA' DELLA PIEVE 

Sono state riscontrate le seguenti Irregolarità: Rispetto all'estratto di mappa sulla corte sono 
presenti innumerevoli strutture abusive regolarizzabili solo con la demolizione. 

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTI ERE E ZONA): 

EDIFICIO COMM ERCIALE AHTIGIANALE, sito nell'area CAI (Commerciale Artlgiançi le lndustriçile) del 
Comune di Città della Pieve Loc. Ponticelli, strada Provincia le 308 n.c. 13 è composto da laborato
rio artigianale ed uffici al piano t erra, l'appa rtamento del custode al piano primo ed un'ampia cor
te di mq. 3150 ca . L'imrnobìle è distinto in cat asto al Foglio 84 del Comune di Città della Pieve P. lle 
171 e 172 L'edificio che fu costruito ìn aderenza all'edificio confinante, sulle particelle confinanti 
173-174, forse Inizialmente dello stesso propietarìo, fu realizzato in due step ben distinti. Negli 
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anni 60 fu costruito il primo corpo bi-piano, prospicente la strada Provinciale 308, con altezza cli 
ml 7,50 ca. e una superficie coperta di mq. 94,34, al piano terra era previsto un laboratorio ed 
uffici e al piano primo con collegamento esterno era ubicato l'appartamento del custode o pro
prietario. Nel 1971 fu ampliato, su lla parte posteriore dell 'edificio esistente, con l'aggiunta di un 
corpo di fabbrica monoplano con altezza in gronda di ml. 4,00 e superficie coperta di mq 190,00 
ca. Il nucleo originale su due livelli fu realizzato in muratura portante in tufo, intonacata e tlnteg· 
giata, con solai in laterocemento. mentre l'amp lìamento su un unico livello fu realiizato con una 
struttura in cemento armato tamponata con blocchetti di tufo e copertura ad arco in lateroce
mento. 

Caratteristiche zona: perife rica normale 
Area urbanistica: ZONA CAI · COMMERCIALE, AGRICOLA, INDUSTRIALE a traffico limitato con par
cheggl scarsi. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di scarsi servizi di urbanizzazione primaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: agricole 
Importanti centri limitrofi : CITIA' DELLA PIEVE - CHIUSI. 
Attrazioni paesaggistiche: LAGO TRASIMENO LAGO DI CHIUSI. 
Attrazioni storiche: CENTRO STORICO DI CITIA' DELLA PIEVE · TOMBE ETRUSCHE DI CHIUSI. 
Principali collegamenti pubblici: Non speci ficato 

3. STATO DI POSSESSO: 

Identificativo corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
Laboratori per arti e mestieri (C3] sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 
nc. 13 
Occupato da Sig. ra con contratto di locazione st ipulato in data 25/05/2016 
per l'importo d i euro 9.600,00 con cadenza mensile. 
Il canone di locazione è considerato congruo ai sensi dell'art. 2923 comma 3 e.e. 
Regist rato a PERUGIA il 06/06/2016 ai nn.12307/IT 
Trascritto a PERUGIA il 06/06/2016 ai nn.13290/9468 
Tipologia contratto: 12+12, scadenza 24/05/2028 

Il contratto è stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento. 

l\l ote : Il contratto di locazione commercia le del 25/0S/2016, redatto dal Notaio AlbPrta Cana-
pa, notaio in Città della Pieve, va a sostituire li contratto di locazione in essere del 01/ 05/2005 re
gistrato a Montepulciano (SI) in data 30/06/2005 al n. 1627 serie 3, anch'esso tra e• 

Identificativo corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 
ne. 13 
Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 24/05/2016 per 
l'importo di euro 9.600,00 con cadenza mensile. 
Il canone di locazione è considerato congruo ai sensi dell 'a rt. 2923 comma 3 e.e. 
Registrato a PERUGIA il 06/06/2016 ai nn.12307 / IT 
Trascritto a PERUGIA il 06/ 06/2016 ai nn.13290/9468 
lipologia contratto : 12+12, scadenza 24/05/2028 

Il contratto è stato stipulato in data antecedente li pignoramento o la sentenza di fallimento. 

Not e: Il contratto di locazione commerciale del 25/05/2016, redatto dal Notaio Alberta Canapa, va 

l'ag. 1 
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a sostituire ìl contratto di locazione del 01/05/2005 registrato a Montepulciano (SI) in data 

30/06/ 2005 al n. 1627 serie 3, anch'esso tra····E······· 

ldentific:ativo corpo : A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 
artigian ale sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 
Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 24/06/2016 per 
l'importo di euro 9.600,00 con cadenza mensile. 
Il canone di locazione è considerato congruo ai sensi dell 'art. 2923 comma 3 e.e. 
Registrato a PERUGIA il 06/06/2016 ai nn.12307 /IT 
Trascritto a PERUGIA il 06/06/2016 ai nn.13290/9468 
Tipologia contralto: 12+12, scadenza 24/06/2028 

Il contratto è stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento. 

Note: Il contratto di locazione commerciale del 25/05/2016, redatto dal Notaio Alberta Canapa, va 
a sostituire il contratto di locazione del 01/0S/2005 regist rato a M0t1tepulciano (SI} in data 
30/06/2005 al n. 1.627 serie 3, anch'esso tra 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1 Vincoli e d oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqlJ.irente: 

4,1. 1 Domande giudizio/i o altre trascrizioni pregiudizievolf! 

Nessuna. 

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provv. d'assegna<.ione casa coniugale: 

Nessu11a. 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

Nessuna. 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

Nessuna. 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura : 
4.2.1 Iscrizioni: 

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di ••••••••••••••• 
•••••• Importo ipoteca: L. 520.000.000; Importo capitale: L. 260.000.000; 
Iscritto/trascritto a PERUGIA in data 05/08/1999 al nn. 11569 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO 
CIVILE ABITAZIONE e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di ••I 
••lcontro Importo ipoteca: { 140.000,00; Importo capitale:€ 

70.000,00; Iscritto/trascritto a PERUGIA in data 13/07/2004 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO 
CIVILE ABITAZIONE e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

- Ipoteca volontaria attiva; A favore d •••••••••••••••• 

Poi:, 8 
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contro ln1porto ipoteca:€ 60.000,00; Importo capitale:€ 
30.000,00; Iscritto/trascritto a PERUGIA in data 16/09/2011 
Dati precedenti relativi ai corpi : A 001 LABORATORIO AHTIGIANALE e A 002 EDIFICIO 
CIVILE ABITAZIONE e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di contro•••• 
Importo ipoteca:€ S0.654,7Bi Importo capitale:€ 25.327,39 ; Iscritto/trascritto a PE
RU GIA in data 16/06/2016 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO 
CIVILE ABITAZIONE e A 003 CORTE COMUNE EDI FI CABILE 

4.2.2 Pignoromentì: 

- Pignoramenlo a favore di •••••••••••••• 
•••contro iscritto/trascrìtto a PERUGIA in data 16/08/2016 ai nn. 
/144 65; 
Dati precedenti relativi ai corpi : A 001 LABORATORIO ARTIG IANALE e A 002 EDIFICIO 
CIVILE ABITAZIONE e/\ 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

4.2.3 Altre trascrizioni: 

Nessuna. 

4.2.4 Aggiornamento della docvment'azione ipocotastale in atti: 

Nessuna. 

4.3 Misure Pena li 

Nessuna. 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

Spese di gestione condom iniale: 

Identificat ivo corpo: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 
sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 
Spese ordinarie annue di gest ione dell 'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della per~zia : 

Millesimi di propriet à: Non specificato 
Accessibilità dell 'immobile ai soggetti diversamente abìli: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condom iniali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energet ica: G 
Note Indice di prestazione energetica: Non specif icato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non sono presenti vincoli 
Avvertenze ulte,riori : Non specificato 

Identificativo corpo: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specìflcato 
Accessibilità dell'immobile aì soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica: G 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

Identificativo corpo: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 
artigianale sito in Citta' Della Pieve (Perugia), STRADA PROVINCIALE 308 ne. 13 
Spese ordinarle annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà : Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 

_yincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non speci~cato 
. A'wertenze ulteriori: Non specificato · 

6. AITUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI : 

Titolare/Proprietario: nato a il propri~tario/i ante 
ventennio al 05/08/1999 . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIO GIUSEPPE GALA
FATE ORLANDI, in data 16/06/1965, ai nn. 139; registrato a CITIA' DELLA PIEVE, in data 
02/07/1965,ainn. 139/49. 

Titolare/Proprietario: di con sede a proprieta~ 

rio/i ante ventennio al 30/08/2003 . In forza di atto di compravendita a rogito di NOTAIO PREVITI 
FRANCESCO, In data 05/08/1999, ai nn. 61062/8777; trascritto a PERUGIA, in data 13/08/1999, ai 
nn. 11569. 

Titolare/Proprietario: con sede In-proprietario/i ante ven
tennio al 12/11/2003 . In forza di decreto di trasferimento a rogito di NOTAIO PREVITI FRANCE
SCO, in data 01/09/2003, ai nn. 77522/11979ì registrato a MONTEPULCIANO, in data 09/09/2003, 
ai nn. 1072/1; t rascritto a PERUGIA, in data 15/09/2003, ai nn. 15783. 
Note: ATTO DI TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE DELL········· 

Titolare/Propriet ario: proprietario/i ante ventennio al 05/06/2004 
. In fo rza di Atto di Trasform azione Societaria a rogito di NOTAIO ALESSANDRO CINELLI, in data 
13/11/2003, ai nn. 89617/12654; trascritto a PERUGIA, in data 02/12/2003, ai nn. 21039. 
Note: IL 19-06-2004 VENIVA RETIIFICATA LA TRASCRIZIONE 

Titolare/Proprietario: con sede in CODICE FISCALE····· 
dal 06/04/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto dì compravendita a rogito di NO· 
TAIO PREVITI FRANCESCO, in data 06/07/2004, ai nn. 80.526/12.556; registrato a MONTEPULCIA
NO, in data 08/07 /2004, ai nn. 1597 / IT; trascritto a PERUGIA, in data 13/ 07 /2004, ai nn. 14.396. 

Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATO RIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO CIVILE ABI
TAZIONE e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 
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7. PRATICHE EDILIZIE: 

laboratori per arti e mestieri [C3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 308 
ne. 13 
Numero pratica: PRATICA EDILIZIA N" 2094 del 31/07/1971 

Intestazione:······· 
Tipo pratica: Licenza Edilizia 
Per lavori: AMPLIAMENTO EDIFICIO ARTIGIANALE 
Oggetto: nuova costruzione 
Rilascio in data 31/07 /1971 al n. di prot. 2094 
L'agibilità non è mai stata rilasciata per questa pratica. 
Dati precedenti relativi ai corpi; A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

laboratori per arti e mestieri [C3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 308 
nc.13 
Numero pratica: PRATICA EDILIZIA N° 447 DEL 14/11/1992 

Intestaz ione:······· 
Tipo pratica: Autorizzazione.edilizia 
Per lavori : COSTRUZIONE DI' SèALA ESTERNA AD UNA CASA DI CIVILE ABITAZIONE E REAl.:IZZAZIONE DI 
PASSO CARRABILE LUNGO LA STRADA PROVINCIALE 308 
Oggetto : nuova costruzione 
Rilascio in data 18/12/1993 al n. di prot. 10111 
Dat i precedenti relativi aì corpi : A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 308 
ne. 13 
Numero pratica: PRATICA EDILIZIA N° 383 DEL 28/12/1994 

Intestaz ione:······· 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia 
Per lavori : MODIFICHE INTERNE CON CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALI DA OFFICINA E LABORA
TORIO A SALA ESPOSSIZIONE E MAGAZZINO 
Oggetto: RISTRUTIURAZIONE EDI 
Presentazione in data 28/12/1994 al n. di prot . 383 
Rilascio in data 30/01/ 1995 al n. di prot. 12542 

' Abitabilità/agibilità in data 30/03/1985 al n. di prot. 1796 
Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE e A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 
e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Laboratori per arti e mestieri (C3] sito in frazione: LOCALITA' PONTICELLI, STRADA PROVINCIALE 308 
ne. 13 
Numero pratica: Prot. 322 del 13-01-2003 

lntestazione:••••••••••l(Affittuario) 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: REALI ZZAZIONE DI TElTOIA ESTERNA E CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA MAGAZZINO A 
SALA ESPOSIZIONE A LABORATORIO ARTIGIANALE 
Oggetto; nuova costruzione 
Presentazione ln data 13/01/2003 al n. di prot. 322 
La pratica non è mai stata rilasciata. 
NOTE: La pratica fu approvata dalla Commissione Ed ilizia nella seduta del 20 marzo 2003, ma non fu mai 
ritirata 
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Dati precedenti relativi ai corpi : A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE, A 002 ED IFICIO CIVILE ABITAZIONE 
e A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

7.1 Conformità edilfzia: 

Laboratori per artì e mestieri [C3] 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità : Realizzazione di soppalco nel laboratorio, li soppalco era 
stato approvato con la pratica edilizia del 1985, ma il verbale di sopralluogo dell"Ufftclo Tecnico p er li 
ri lascio dell"c:igibilità tra le osservazioni precisa che il soppalco non era stato reali zzato, quindi è s1ato 
esegu ito successivamente senza autorizzazione. 

Regolarizzabili mediante: CILA per accertamento di conformità ai sensi art. 36 D.P.R. 380/2001, mentre 
la costruzione delle t ett oie e baracche varie si dovrà procedere alla demolizione. 
Descrizione delle opere da sa nare: reallzza;done soppalco 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Diversa distribuzione interna dell"appartamento ri spetto 
all"accatastamento del 1993 
Regolarizzabili median te: CILA per accertamento di conformità al sensi art. 36 D.P,R. 380/2001, m entre 
per la costruzione delle tettoie e baraccl)~ \'_a rie si dbvrà procedere alla demolizione. 
Descrizione delle opere da sanare: Diversa distribuzione interna 

Per quanto sopra NON si dich iara la conformità edilizia 

Dati precedenti rt'!lativi al corpi: A 001 LABORATORIO AR.TIGIANALE 

Abitazione di tipo economico [A3] 

Nessuna. 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Dati precedenti relativi al corpi: A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 

Area di corte artigianale 

Sono state (istontrate le seguenti Irregolarità: Presema sulla corte di t ettoie e baracche abusive, per 
una superficie di mq. 500 ca., realin ate con materiali di recupero, tipo lamiera, tavolame in legno e on
dolux plastico ed ETERNIT. 
Regolarizza bili mediante: demolizione 
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione di tettoie e baracche 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità ed ilizia 

Dati precedenti relativi ai corpi: A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

7.2 Conformità urbanistica: 

Pag. 12 
Vcr. 3.0 

(dlcom Finnnce srl 



lst. n. 3 dep. 22/12/201 E 

Rapporto di stimi! F.secuzione l mmobllìorc - n. 155 / 2016 

b I i (C ] La oratori per art e mest er 3 

Strumento urbanistico Approvato: Plano regolatore genera le 

Zona omogenea: Zona Produttiva CAI (Commercio, Artigianato e 
piccola Industria) Art. 19 N.T.A. 

-
Norme tecniche di attuazione: E' ammessa la costruzione di una abitazione 

nell'ambito di un complesso avente destinazione 
produttiva nel limite massima di 132 mq. di super-
fiele abitabile. Rapporto di copertura: il rapporto 
di copertura t ra area coperta dall'impianto e l'afeé"J 
del lotto è pari a 5/10 riservando almeno 2/10 
dell'area del fol lo alla forrna1ione di parcheggi. -
Altezza massima di wna: l'altezza massima degli 

' edifici è di mi.10,00. E' ammessa deroga al l' altezza 
massima pe.r particolari strutture (camini, serbatoi, 
silos e simili), fino al limite massimo di mi. 20,00, 
sempre che la superficie di dette stn.1tlure non su· 
peri un ventesimo della superficie compless jva co-
perta. - Tipo di intervento: tali zone si attuano mc-
diante plani particolareggiati, lottizzazioni conven· 

. ·- .donate. Neli'amblto_delie zone Cl\1 l'Amministra-
Lione Comunale potrà individuare aree da espro-
priare e urbaniaare, onde giungere alla formazio-
ne di zone per irnplanll produttìvl di iniziativa co-
munale (art. 27, Legge 22/10/1971, n. 865). 

-
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- NO 
stico: 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- NO 
tà? 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO 
particolari? - ----
Indice di utilizzazione fondiaria/territoria le: 5/10 della superficie fondiaria 
-
Rapporto di copertu ra: ~=-

Altezza massima ammessa: lOml. 
---
Volume massimo ammesso: -=-= 

Residua potenzialìtà edificatoria: SI 

Se si, quanto: circa 1200 mq. 
-

Dichiarazione di conformità con ii PRG/PGT: Si 

Note sulla conformità: 

Nessuna. 

Dati precedenti relativi ai corpi: A 001 LABORATORIO /\RTIGIANALE 

AbJtazion~ di tipo economico [A3] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 
- -----------1 

Zona omo enea: ZONA PRODUTrlVA C~I (Commerciale, Artigianale 
·"'---------------~---
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.------------------.---R_a.p~p_or_to_d_i_stima Esecuzione Immobiliare · n. lSS I Z016 

e Piccola industria) Art. 19 N.T.A. 

Norme tecniche di attuazione: 

lmmobìle sottoposto a vincolo di carattere urbani
stico: 

- E' ammessa la costruzione di una abitazione 
nell'ambito di un com plesso avente destinazione 
produttiva nel limite massima di 132 mq. di super
ficie abitabile. - Rapporto di copertura : Il rapporto 
di copertura tra area coperta dall'Impianto e l'area 
del lotto è pari a 5/10 riserva ndo almeno 2/10 
dell'area del lotto alla formazione di parcheggi. · 
Altezza massima di zona: l'altezza massima degli 
edifici è di ml.10,00. E' ammessa deroga ali ' altezza 
massima per particolari strutture (camini, serbatoi, 
silos e slmlli), fino al limite massimo di ml. 20,00, 
sempre che la superficie di dette strutture n on su
peri un ventesimo della superficie compless iva co
perta. - Tipo di intervento: tall zone si attllan o me
diante piani particolareggiati, lottluazioni conven
zionate. Nell'ambito delle zone CAI l'Amministra
zione Comunale potrà individuare aree da espro
priare e urbanizzare, onde giungere alla formazio
ne di zone per impianti produttivi di iniziativa co· 
munale (art. 27, Legge 22/10/1971, n. 865). 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerclablll· NO 

tà? 

Residua potenzialità edificatoria: SI 
-
Se si, quanto: 28 mq. ca 

Dichiarazione di conformità con Il PRG/PGT: SI 

Note sulla conformità: 

Nessuna. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
Dati precedenti relativi al corpi: A 002 EDIFICIO CIVILE A811 AZIONE 

Area di corte ;trtigianale 

Strumento urbanistico Approvato: 

Zona omogenea: 

Norme tecniche di attuatione: 

Piano regolatore generale 
------I--

ZONA PRODUTTIVA CAI (Commerciale, Artigianale 
e Piccola industria) Art. 19 N.T.A. ----

E' ammessa la cost ruzione di una abi1a1ione 
nell 'ambito di un complesso avente destinazione 
produttiva nel limite massima di 132 mq. di super· 
f lcle abitabile. - Rapporto di copertura: li rapporto 
di co pertura tra <Jrea coperta dall'impianto e l'area 
del lotto è pari a 5/10 riservando almeno 2/10 
dell'area del lotto alla formazione di parche3gi. -
Altezza massima di zona: l'altena massima degli 
edifici è di ml.10,00. E' ammessa deroga all' al tezza 
massima per particolari st rutture (camini, serbatoi, 
silos e simili), fino al limite massimo di ml. 20,00, 

sempre che la superficie di del te strutture non su-
cri un vent es imo de lla superficie complessiv'!_<;_O· 
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare · n. lSS / Z016 -
perta. · Tipo di intervento: tali zone si attuano me-
diant e piani particolareggiati, lottizzazion i conven-
zlonate. Nell'ambito delle zone CAI l'Ammin lstra-
zione Comunale potrà individuare aree da espro-
prla re e urbanizza re, onde giungere alla form azlo-
ne dl zone per Impianti produttivi di iniziativa co-
munale (art. 271 Legge 22/10/1971, n. 865). 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- NO 
stico: 

Elemen ti urbanistici che limitano la commerciabil i- NO 
tà? 

-
Nella vendit a dovranno essere previste pattuizioni NO 
partico lari? ' ' . . 
Indice di utilizzazione fondia rla/l errl toriale: 5/10 della superficie fondiaria 

Altezza massima ammessa: 10 

Volume massimo ammesso: --
Residua pot enzialità ed ificatoria: SI 

Se sl, quanto: · l 1200 mq. ca. 

Note sulla conformità: 
Nessuna. 
Per quanto sopra si dichiara la conformit à urbanistica 
Dati precedenti relativi ai corpi : A 003 CORTI; COMUNE EDIFICABILE 

Descrizione: Laboratori per arti e mestieri [C3] di cui al punto A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE 

L'immobile oggetto della presente perizia di stima, sìto nella zona CAI di PRG del Comune di Città della Pie
ve, in loca lità Pontìcellì, fu costruito in due fasi ben distinte. 
11 primo nucleo, di superficie coperta di mq. 99,60 ca., fu costruito intorno agli anni 60 dall'allora proprieta
r io Sig. ed era composto da due planl fuori terra. Al piano terra era ubicato un laboratorio 
artigianale con due locali ufficio mentre al plano primo si trova l'appartamento del cust ode o proprietario. 
Fu costruito cmi una muratura portante in blocchetti di tufo. 
Nel 1971 viene proposto ed autorizzato dal Comune di Città della Pieve, al Sig. •••I 

• l'ampliamento dell1ed ificio Artigiana le, ampliamento che ha una superficie coperta di Mq. 168,00 ed al
tezza in gronda di ml. 4,00. 
L'ampliamento fu realizzato con una struttura con travi e pilastri in e.a. e solaio dì copertura con centine in 
latero cement o con tiranti metallici ancorati su travi di bordo .. La tamponatura è st ata realizzata con bloc
chetti in tufo In parte intonacat a e tinteggiata e in parte in tufo a facciavista e ìn parte in tufo t ìnteggìato. Il 
manto di copertura presenta tegole alla marsigliese. Gli inf issi esterno sono in ferro con vetro singolo, men· 
Lre nella zona degli uffici ed appartamento sono in legno con vet ro sineolo e controfinestra in alluminio 
anch'essa con vetro singolo. 

1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di Piena proprietà 
Cod. Fisca le: - Residenza:•••••• 
Eventuali comproprietari : 
Nessuno 

Superficie complessiva di circa mq 257,00 
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E' posto al piano: terra 
L'edificio è stato cost ruito nel: anni 60 primo nucleo e 1971 ampliamento 
L'edificio è stato rist rutturato nel: 1994 
ha un'altezza ut ile interna di circa m. ml. 4,20 nel primo nucleo edificato, e 4,45 nel laboratorio ampliato. 
L'Intero fabbricato è composto da n. una parte a due piani e l'ampliamento del 199'1 un unico livello piani 
complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. O 
Stato di manuten~ione generale: sca rso 
Condizioni generali dell'lmmobllc : L'Immobile si presenta in uno scarso grado di manutenzione, realizzato 
con materiali da costruzione "poveri", quali tufo per le murature esterne, infissi in ferro e legno con vetro 
singolo, assenza di pavimenti sul magazzino, ma solo massetto di cemento, e là dove presentì cl sono vecchi 
pavimenti in graniglia di cemento, tipici degli anni 50/60. Impianto di climatizzazione assente e impianto e
lettrico privo di certificazione di conformità. 

Caratteristiche descrittive: 
Componenti edilizie e costruttive: 

Infissi esterni 

Infissi interni 

Manto di copertura 

Pareti esterne 

Pavim. Esterna 

Pavim. Interna 

Plafoni 

Portone di ingresso 

Rivestimento 

Sca le 

Impianti: 

Elettrico 

tipologia: ante scorrevoli e fissi materiale: ferro protezione: inferriate 
materiale protezione: ferro condizioni: scarse 

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: scarse 

materiale: t egole marsigliesi coibentazione: inesi.s~nte condizioni: scar
se 

materiale: muratura portante e di tamponatura in tufo coibentazione: 
inesistente rivestimento: in parte intonaco e in parte a faccia vista con
dizioni: scarse 

materiale: calcestruzzo condizioni: scarse 

materiale: battuto di cemento condizioni: scarse 

materiale: lamiera condizioni: scarse 

tipologia: ante scorrevoli materiale: ferro e vetro acccssorl : senza ma
higlione antipanico condizioni: scarse 

ubicazione: bagno materiale: rivestimento monocottura condizioni: 
scarse 

posizione: a rampa unica rivestlmenlo: acciaio con pedata in legno con
dizioni: scarse 

tipologia: con canalette esterne e in parte sottotraccia tensione: 220V 
condizioni: da ristrutturare conformità: non a norma 

~ 
~ o: 
8 

rae. 16 2 
Vcr 3.0 ~ 

f dlcom Flnance srl u. 



. ·-

lst. n. 3 dep. 22/12/201 E 

Fognatura 
Rapporto di stima E~ecuzione Jmn1obìliare • n. 155 / 2016 

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e cemento recapito : 
pozzo perdente ispezionabilità: scarsa condizioni: scarse conformità: 
non a norma 

Idrico tipologia; sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di 
distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: scarse conformità: non a 
norma 

/:>es tinazlone Par.'ametro Superfli:ie Coeff. ' Superficie equivalenté ' 
reale/poten~lale 

LAOORATO'RI - UFFICI - sup lorda di 257,00 1,00 257,00 
SOPPALCO eav_imento 

257,00 257,00 

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d'uso: Commerciale · ·-

Sottocategoria : Magazzino 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3) di cui al punto A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE 

L'appartamento che è a servizio dell'attivit à commerciale, ha una superficie coperta di mq.94,50, alteiza 
interna di ml. 3,00 ed è posto al piano primo. 
SI raggiunge con una sca la esterna in ferro con pedata In legno ed è ubicato sul corpo di fabbrica edificato 
negli anni 60. E' costruito con murature portanti in tufo intonacate e tinteggiate internamente ed esterna
mente. E' dotato di energia elettrica, con impianto sottotraccia, che non ha certificato di conformità. E' pri
vo di rete di gas e di centrale termica. Gli infiss i esterni sono ìn legno verniciato con vetro semplice e con
trofinestre in allumin io anch'esse con vetro semplice. 
Tutto l'appartamento come si evince dalla documentazione fotografica allegata, corne tutti glì alt ri loca li del 
piano te rra è adibito a esposizione di mobili di antiquariato, quadri ed altri accessori d'arredamento. 
1. Quota e tipologia del diritto 
Eventuali comproprietari : nessuno 
Superficie complessiva dì circa mq 94,00 
E' posto al piano: l 
1-'edificio è stato cost ruito nel: anni 60 
L'edificio è stato fistrutturato nel: non ha avuto ristrutturazioni 
ha un'altezza utile interna di circa rn. 3,00 ml. 
L'intero fabbricato è composto da n. 2 piani complessivi dl cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. = 

Stato di manutenzione genera le: mediocre 

Caratteristiche descrittive: 
Componenti edilizie e costruttive: 

Infissi esterni t ipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: inesi· 
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Infissi interni 

Manto dì copertura 

Pareti esterne 

Pavim. Interna 

Portone di ingresso 

Rivestimento 

Scale 

Impianti: 

Elettrico 

Fognatura 

Idrico 

Destinazione 

l\PPA.RT/\MENTO PI-

ANO PRIMO 
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stente materiale protezione: alluminio condizioni: scarse 

tipologia: a battente materia le: legno tamburato condizioni: scarse 

materiale: tegole marsigliesi coibentazione: inesistente condizioni: scar
se 

materiale: muratura portante in tufo coibentazione: Inesistente rive
stimento: intonaco di cemento condizioni: scarse 

materia le: marmette di cemento condizioni: scarse 

ti pologia: doppia anta a battente materiale: alluminio accessori: senza 
maniglione antìpanico condizioni: scarse 

ubicazione: bagno e cucina materiale: rivestimento monocottura condi
zioni ; scarse 

posizione: a rampa unica rivestimento: acciaio condizioni : scarse 

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sca rse conformità: 
non a norma 

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e cemento recapito: 
fossa biologica ispezìoni;lbilità: scarsa condizioni: scarse conformità: non 
a norma 

t ipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di 
dist ribuzione : tubi in ferro zincato condizioni: scarse conformità: non a 
norma 

Parametro su perfide Coeff. Sup.erflcle equivalente 
reale/potenziale 

sup !orda di 94,00 1,00 94,00 
pavimentò 

94,00 94,00 

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d' uso: Residenzia le 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
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Descrizione: artigianale di cui al punto A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE 

Il terreno è la cort e dell'edificio artigianale e commercia le ed ha una superficie di mq 3150 ca. comprensivo 
dì sedime del fabbrica to. Sono present i molte tettoie e baracche abusive, per una superficie di mq, 500 ca., 
realizzate con materiale di recupero di ogni genere, lamiere, ondolux, tavole In legno ed è presente anche 
qualche copertura in elernlt. Queste strutture vengono usate sia per magazzini di ma teriale sia per labora
tori per .restaurare i mobili. La corte è priva di pavlmentailone ed è complctamentè in terra battuta con un 
leggero strato di materiale stabilizza to. 
1. Quota e tipologia del diritto 
Eventuali comproprietari: 
Superficie complessiva di circa mq 3.150,00 
il terreno risulta di forma quadrangolare ed orografia piano 
L'edificio è stato rist rutturato nel: non ha avuto ristrut turazioni 
Stato di manutenzione generale: s_ca rso 

Destinazione Parametrq 

AREA DI CORTr sup reale netta 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOlTO: 
8.1 Criterio di stima: 

Superficie 
reale/potenziale 

3.150,00 
3.150,00 

Coeff. 

Stima sintetico comparativa per beni simili nella stessa zona - osservato
rio mercato immobilia re 

8.2 Fonti di informazione: 
Catasto di PERUGIA; 

Conservatoria dei ReBistri Immobiliari di PERUGIA; 

Uffici dcl registro di PCRUGll\; 

Ufficio tecnico di CllTA' DELLA PIEVI:; 

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osserva· 
t orio Immobilia re di Perugia - Ageniie Immobiliari della zona; 

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Maganlnl 
min. 250,00 €/ mq · max 350,00 €/mq 

1,00 

S,uperfìcie equivalente 

3.150,00 
3.150,00 
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Abit azione di Tipo Econonico min. 640,00 €/mq - max. 720,00 €/mq 
Area di corte min. 9,00 (/mq - max. 14 €/mq; 

Altre fonti di informazione: Comparaz.lono con beni simili. 

8 .3 Valutazione corpi: 

A 001 LABORATORIO ARTIGIANALE. Laboratori per arti e mestieri [C3) 
Stima sintetica a vista dell'intero co rpo 

Oestinuzlone Superficie Equivulente 

LABORATORI - UFFICI - 257,00 

SOPPALCO 

Valore corpo 

Valore Accessori 

Valore complessivo in toro 

Valore complessivo dir i tto e quota 

Valore Unitario 

( 250,00 

Valore Complessivo 

€ G4.250,0C> 

e 6tl,.25o,oo 

€ 0,00 

( 0,00 

( 64.250,00 

A 002 EDIFICIO CIVILE ABITAZIONE. Abitazione di t ipo economico (A3) 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo 
Destinazione Superficie Equivalente ·-APPARTAM ENTO 

/\NO PRIMO 

Valore corpo 

Valore Accessori 

PI-

Valore complessivo intero 

Valore complessivo dir itto e quota 

• 94,00 

A 003 CORTE COMUNE EDIFICABILE. artigianale 

Stima sintetica a vist a dell'intero corpo 
Destinazione Superficie Equivalente 

AREA DI CORTE 3.150,00 

Valore corpo 

Valore Accessori 

Valore complessivo Intero 

Valore complessivo diritto e quota 

Riepilogo: 

Valore Unitario 

€ 640,00 

Valore Unitario 

(9,00 

Valore Complessivo 

CG0.160,00 

( 60.160,00 

€0.00 

€0,00 

€ 60.160,00 

Valore Complessivo 

e 28.350,00 

<i: 28.350,00 

( 0.00 

( 28.350,00 

€ 28.350,00 

ID Immobile Superficie Lorda Valore Intero Valore diritto e 

I\ 001 Laboratori per arti 

LABORATORIO e mesllerl [C3] 
ARTIGIANALE 

A 002 EDIFICIO l\bllazione di tipo 

CIVI LE economico [A3] 
ABITAZIONE 

A 003 CORTE artigianale 
COMUNE 

EDIFICABILE 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

medio ponderale 
257,00 €0,00 

94,00 €0,00 

3.150,00 e 28.350,00 

quoto 
( G4.250,00 

€ 60.160,00 

€28.350,00 

Pac. 20 
Ver. 3.0 

(ditoni Flnance ~rl 



lst. n. 3 dep. 22/12/201 E 

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare · n. 155 / 2016 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catasta le: ( 2.000,()0 

Costi di cancellazione oneri e formalità: €0,()0 

Demolizione di tettoie abusive sulla corte dell'edificlo ( -10.000,()0 

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 150.760,()0 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": 

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": 

Data generazione: 
22·12·2016 

€ 119.646,()0 

€ 140.760,()0 

L'Esperto alla slima 
Arch. M aurizio Pistella 



Ultima planimetria in atti

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 31/10/2016 - n. T124621 - Richiedente: Telematico

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 31/10/2016 - n. T124621 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 3
1/

10
/2

01
6 

- C
om

un
e 

di
 C

IT
TA

` D
EL

LA
 P

IE
V

E 
(C

74
4)

 - 
< 

 F
og

lio
: 8

4 
- P

ar
tic

el
la

: 1
72

 - 
El

ab
or

at
o 

pl
an

im
et

ric
o 

>
F

irm
at

o 
D

a:
 P

IS
T

E
LL

A
 M

A
U

R
IZ

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

73
d4

d6
7c

93
04

19
26

36
9c

e1
c2

7c
7e

3b
9



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 01/11/2016 - n. T26497 - Richiedente: PSTMRZ52E10C744I

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 01/11/2016 - n. T26497 - Richiedente: PSTMRZ52E10C744I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 01/11/2016 - n. T26498 - Richiedente: PSTMRZ52E10C744I

Data presentazione:07/01/1993 - Data: 01/11/2016 - n. T26498 - Richiedente: PSTMRZ52E10C744I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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