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Fsecuzione Forzata N.0D0080/14
promossa da:

Bem in Term (TR) Via Luciano Manara n 10
- Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DI1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:

A, Piena proprietd per la quota di 1/1 di Appartamento di civile abitazione posto al piano
tialzato di piccolo condominio privo di ascensore, con Cantina di pertinenza, locale
Garage e locale Magazzino al piano scmintertato. Olire a diritti di comproprieta sulle parti
comuni, Sito in Terni, zona Semicentrale - Via Luciano Manara n, 10,

Appartamento di civile abitazione composto da: Ingresso, Soggiorno, Cucina, nr. 3
camere da letto, piccolo ripostiglio, bagno, Oftre a nr, 3 balconi ¢ a Cantina di pertinenza
posta al piano seminterrato. Posto al piano Rialzato (appattamento) e Seminterrato
(canting} sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 148,00= (che comprende
le superfici opportunamente ragguagliate dei Balconi, della Cantina di pertinenza, del
locale Garage o del locale Magazzino - quindi le superfici reali sono maggiori).

Ydentificato in Catasto:

- Faobbricati: intcstata a ,,,OMISSIS... nata a Terni (TR} il 28.11.1949 - CF.
..OMISSIS..., piena proprietaria per la quota di 1/1
Foglio 124 mappale 245 subalterno 11, catoporia A/2, classe 2, composto da vani
6,5 vani, posto al pianoc 1°-S1, - rendita: Euro 604,25,
Coerenze:
L'unitd immobiliare (appartamento) oggetto di esecuzione confina sul Jato Ovest con
vano scale condoniniale e con altra w.iu. di civile abitazione di altra proprietd; sui
lati Bst, Nord e Sud, con area comune condominiale; Salvo altri.

« Fabbricati: intestata a ..OMISSIS... nata a Terni (TR) il 28.11.1949 - CF.
...OMISSIS..., pieua proprietaria per la quota di 1/1
Foglio 124 mappale 245 subalterno 6, categoria C/6, classe 6, composto da vani 11
mq, posto al piano T, - rendita: Euro 27,84,
Coerenze:
L'unitd immobiliare (garage) oggetto di esecuzione confina sui lati Nord e Ovest con
area comune condominiale; sul lato Sud con corridoio comune condominiale; sul
lato Est con altra u.i.u. ad uso garage di altra proprieta; Salvo aliri,

- Fabbricati: infcstata a ..OMISSIS... nata a Temni (TR) il 28.11.1949 - C.F.
..OMISSIS..., piena proprietaria par la quota di 1/1
Foglio 124 mappale 245 subalterno 10, categoria C/2, classe 10, composto da vani
50 mgq, posto al piano T, - rendita: Enre 242,73,
Cocrenzo:
L'unitd immobiliare (magazzino} opgetto di esecuzione confina sui lati Sud e Ovest
con area comune condominiale; sui lati Nord e Est con alire u.i.u. di alira proprieta;
Salvo alfri.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caralteristiche zona; semicentrale residenziale, commerciale ¢ direzionale
(normale) a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi della zona: campo da calcio (buono), negozio al detiaglio (buono),
spazi verdi (buono), asilo nido (sufficiente), palestra
(buono), palazzeito dello sport (scarse), scuola elementare
(buono), farmacie (buono), supermercate (buono), cinema
(sufficiente), scuola media inferiore (buono), scuola media
supetiore (buono), centro cominerciale {buone), municipio
(ottimo), ospedali (buono), piscma (buono), stadio (buono).

1a zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Giudice Dr, Natalia GIUBILEI
Curatore/Custode: Avv. Brika CAPOCCE'I'TT
Perito; Geom. Paolo Casali
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Esecuzione Forzota N.000080/14
promossa da;

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali ¢ cominerciali i principali centri limitrofi sono
Narni, Terni, le attraziori paesaggistiche presenti sono:
Rocca Albornoz di Narni, Cascata delle Marmore, Gole
della Valnerina, campagne e vallate umbre, le aifrazioni
storiche presenti sono: Rocea Albornoz di Narni.

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,2).

STATO DI POSSESSO:

Occupato da ...OMISSIS.., nata a Terni il 28.11.1949 - C.F. ..OMISSIS... in qualitd di
proprietario del bene

Nota Bene:

Si evidenzia che per quanto concerne I'appartamento ¢ la cantina i pertinenza, censiti al Foglio
124 con la Plla 245 sub 11, gli stessi sono occupati ¢ utilizzati dalla persona
esecutata/proprietaria - Sig.ra ,.,omissia....

Per quanto riguarda invece il locale Magazzino censito al Foglio 124 con la P.lla 245 sub 10
e il locale Garage censito al Foglio 124 con la P.lia 245 sub 11, gli stessi sono occupati e
utilizzati dal Sig, ...OMISSIS... nato a Firenze il 05.04.1967 - C.F. ...OMISSIS..,, in qualita di
affittuario e in forza di nr. 2 contratii di locazione:

~Contratto di Locazione stipulato in data 03.02.2011 e registrato all'Agenzia delle Entrate di
Terni in data 17,02.2011 al N. 974, per il locale Magazzino sub 10 (al prezzo di Euro 160,00
mensili).

-Contratto di Locazione stipulato in data 01.06.2012 e registrato all'Agenzia delle Entrate di
Terni in data 13.06.2012 al N. 3713, per il locale Garage sub 11 (al prezzo di Euro 60,00
mensili).

Per maggiorl dettagli in merito, si rimanda ai Contratti di Locazione allegati alla presente
Relazione Peritale, sotto 'Allegato "F".

YINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vinecoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenziont matrimoniali e provv. d'assegnazione casa confugale; Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'wso:
4,2, Vincoli ed oueri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4,21, Iscrizloni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessicne a Garanzia di Mutuec a
favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. con sede in Siena
(S1) - P.Iva 00884060526, per il diritto di nuda proprietd pai a 1/1, contro
..OMISSIS... nata a Terni (TR) i128,11.1949 - C.F. ...OMISSIS..,, per il diritto di
Nuda Proprieta pari a 1/1
a firma di Notalo Vincenzo Clericd di Terni - Atto Notarile Pubblice in data
24/10/2007 ai nn, Rep. n, 17370/7790 Iscritto a Terni - Conservatoria dei RR.IT.
in data 27/10/2007 ai nn. Reg. Particolare n, 3251 - Reg. Generale n. 13538
importo ipoteca: Eure 100.000=
importo capitale: Buro 50.000=
Iscrizione gindiziale (Aftiva) derivanle da Ipoteca Giudiziale - Sentenza di
Condanna a favore di ...OMISSIS... nato a Temi il 26,02,1975 - CF.
..OMISSIS..., per il diritto di nuda proprietd pari a 1/1, contro ...OMISSIS... nata
a Terni (TR) il 28.11.1949 - C.F. ...OMISSIS..., per il diritto di Nuda Proprieta pari
alfl,
a firma di Tribunale di Terni - Atto Giudiziario in data 09/10/2012 ai nn. Rep. n.
8273/2012 Iscrittc a Terni - Conservatoria dei RRIL in data 09/01/2013 ai nn,
Reg. Particolare n. 11 - Reg. Generale n. 270
importo ipoteca: Euro 51.709,61=
importo capitale: Euro 51.709,61=

Giudice D, Natalia GIUBILEI
Curatore/Custode; Avy. Erikan CAPOCCETTI
Perito: Geons, Paolo Casali
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Esecuzione Forzata N.000080/14
promiossa da:’

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o Cauntelare - Verbale di Pignoramento
Immoebili a favore di ., OMISSIS.. pato a Termni il 26.02.1975 - CJF,
..OMISSIS..., per il diritte di Proprietd pari a 1/1 contro .. OMISSIS... nata a
Terni (TR) il 28.11.1949 - C.F, ...OMISSIS..., per il diritto di Proprieta paria 1/1
a firma di Ufficiale Giudiziarioc di Terni in data 19/03/2014 ai nn, Rep. 881
Traseritto a Terni - Conservatoria dei RR.IL, in data 29/05/2014 ai nn. Reg,
Particolare N, 3662 - Reg. Generale N. 4692

4.23. Alire trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1, Couformita urbanistico edilizia:
A seguito del sopralluogo effotuato presso l'immobile oggetto di esecuzione ¢
dalle indegini esperite presso 1'Ufficio Urbanistica del Comune di Terni, Io
serivente C.T.U. ha rilevato che Io stesso & conforme ai titoli abilitativi edilizt
rilasciati,
Si segnala sclo che in riferimento al punto 6 dei quesiti posti dal G.E., I'immeobile
¢ sprovvisto della Certificazione Energetica (AP.E.)) come previsto dal D.L.
192/2005 e successivo D.L. 311/2006. Quanto sopra & regolarizzabile mediante
redazione di certificazione energetica a firma di tecirico abilitato.
Il costo presunto per detta documentazione/certificazione, viene stimato dallo
scrivente C,T.U. pari a circa Euro 400,00=,
L'inmobile comunque, in base al suo stato attuale e alle sue caratteristiche
costruttive, ricade in Classe Energetica "G".

4,3.2, Conformlid catastale:
In conseguenza dello stato attuale dell'immobile cosl come rilevate in sede di
sopralluogo ¢ sulla scorta di gquanto relazionato relalivamente alla conformith
edilizia - punto precedente; nonché' in base alla nuova disposizione, di cui
allarticolo 19, comma 14, D.L. 31 maggio 2010 n. 78 & risultato che gli immobili
sono conformi alle planimetric catastali depositate all'Ufficio del Territorio di
Terni - Catasto Fabbricatl,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €1.728,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberale ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 699,83

Nota Bene:

Di seguito si segnalano i millesimi generali di proprietd riguardanti gli immobili oggetto di
esecuzione:

Appartamento - sub 11; 123,36 millesimi

Cantina di pertinenza - sub 11: 1,54 millesimi

Garage - sub 6: 4,13 millesimi

Magazzino - sub 10: 14,89 millesimi

Totale millesimi generali: 143,92

6, ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
OMISSIS... nata a Terni il 28.11.1949 - C.F. ...OMISSIS.,., proprietaria per la quota di
111
proprietario dal 30/11/2007 ad oggi
in forza di Riunione di Usufrutto in morte del Sig. ...OMISSIS... con atto registrato a
Terni — Ufficio del Tetritorio (Voltura por Riunione di Usufrutto) in data

Giudice Dr. Natalia GIUBILEI
Curatore/Cuslode: Avy, Erilca CAPOCCETTI
TPerito;: Geom. Paolo Casali
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Esecuzione Forzata N.ODOOBD/14
promossa da:’

17/03/2009 ai nn, Prot. TRO038728.

Nota Bene:

Si precisa che 1'Usufruituario Sig, ...OMISSIS... & deceduto in data 30.11.2007 o
I'Usufrutto si & estinto,

6.2 Precedenti proprietari:

...OMISSIS... nata a Terni il 28.11.1949 - CF, .,,OMISSIS..., Nuda Proprietaria per la
quota di 1/1;

.OMISSIS... nato a Stroncone (TR) il 05.11.1917 - CF. ...OMISSIS..., Usufruituario per
la quota di 1/1;

proprietari dal 24/10/2007 al 30/11/2007

in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Vincenzo CLERICOQ' di Terni in data
24/10/2007 ai nn, Rep. 17369 registrato a Terni in data 26/10/2007 ai nn. 6393 - Serie 1T
trascritto a Terni - Conservatotia dei Registri Immobiliari in data 27/10/2007 ai nn. Reg,
Particolare N. 8365 - Reg. Generale N, 13537

Nota Bene!

8i precisa che al momento della stipula dell'Atto in oggotto, dove era presente solo
l'esecutata Sig.aa ,..OMISSIS..., i boni oggetto di esecuzione acquistati, censiti al Foglio
124 con la Plla 245 sub 6-11-11, erano gravati da Usufiutto a favore del Sig.
..OMISSIS....

Successivamente, in data 30.11.2007, il Sig, ...OMISSIS... ¢ deceduto e 'Usufiutto si &
estinto,

«OMISSIS... nato a Montocastrilli (TR) il 19.12.1943 - CF. ...OMISSIS..., Nudo
Proprietario per la quota di 1/2 in comunione legale dei beni con la Sig.ra ...OMISSIS...;
..OMISSIS... nata a Terni il 02.02,1947 - C.F. ..OMISSIS..., Nuda Proprietaria per la
quota di 1/2 in comunjone legale dei beni con il Sig. ...OMISSIS...;

«OMISSIS... nato a Stroncone (TR) il 05.11.1917 - C.F. ...OMISSIS..., Usufruttuario per
la quota di 1/1.

proprictari dal 27/10/1999 al 24/10/2007

in forza di Decreto di Trasferimento Immobili a firma di TRIBUNALE di Terni in data
27/10/1999 ai nn. Rep. 339/1999  trascritto a Terni - Conservatoria dei Registri
Immobiliari in data 29/10/1999 ai un. Reg. Particolare N. 6646 - Reg. Generale N. 10029

«OMISSIS... nata a Terni il 28.11.1949 - C.F. ...OMISSIS..., Nuda Proprietaria per la
quota di 1/1;

...OMISSIS... nato a Stroncone (TR) il 05.11.1917 - C.F, ...OMISSIS..., Usufruttuario per
la quota di 1/1.

proprietari dal17/12/1993 al 27/10/1999

in forza di Successiono Testainentaria in morte della Sig.ra ...OMISSIS,.., nata a Temi il
31.01.1923 e deceduta if 17.12.1993 - Demuncia di Successione N. 55 Vol. 754 del
18.09.1995 & firma di Testamento Notaio Luciano CLERICQ' di Terni in data 19/04/1994
ai pn, Rep. 73965 registrato a Tarni - Ufficio det Registro in data 06/05/1994 ai nn. N.
825 trascritto a Terni - Conservatoria dei Regisiri Immobiliari in data 21/10/1995 ai nn.
Reg. Particolare N. 6485 - Reg. Generale N, 8849

«OMISSIS... nata a Terni il 31.01.1923 - C.F. ...OMISSIS,..,
proprietaria per la quota di 1/1 -
da data antecedente il ventennio al 17/12/1993

7. PRATICHLE EDILIZIE:

~-LICENZA EDILIZIA N. 18855 del 12,11.1962
per lavori di Costruzione di nuova Palazzina ad uso residenziale, intestata a ...omissis....
Pratica Edilizia n. 434/1962 rilasciata in data 12/11/1962- n. prot. 18855,

L’ Agibilita & stata rilasciata in data 25/01/1965 con il n. Prot. 35860

Gindice Dr. Natalia GIUBILEI
Curatore/Custode: Ayv. Erika CAPOCCETTI
Perito; Geom, Paclo Casali

o
£
&
s
<+

©
@
k]
<]
@D
]
@
&

i)
=]
&

31
)

31
©
k=)
B
3
o

T

o}
]
©
<€
&
o
Z
<
o
w
[
]
%
m
ju
14
<

i
[w]

a

I

0

i

E
wl
&)
]
=]
T
o
3
b
g
5
]
g
E
iL

5dill




Esecuzione Forzata N.ODO08D/14
promossa da:

-LICENZA EDILIZIA in VARIANTE N, 33563 del 14.01.1963
per lavori di Costruzione di nuova Palazzina ad uso residenziale intestata a ...omissis. ..
Pratica Edilizia n. 12/1963 rilasciata in data 14/01/1963- n, prot. 33563.

L'Agibilith ¢ stata rilaseinta in data 25/01/1965con il - n. Prot. 35860.

' Descrizione : -
Appartamento di civile abltazmne posto al plano rialzato di plccolo
condominio prive di ascenisore, con Cantina di pertmenza, locale Garage e
localc Magazzmo al piano sémintérrato. 'Oltie a diritti di comproprletﬁ sulle
: paiti comuni di cuial punto A~

Piena proprietd per la quota di 1/1 di Appartamento di civile abitazione posto al piano rialzato di
piccolo condominio privo di ascensore, con Cantina di pertinenza, locale Garage € locale
Magazzino al piano seminterrato. Oltre a dititti di comproprieta sulle parti comuni, Sito in Terni,
zona Semicenirale - Via Lucianc Manara n, 10.

Appartamento di civile abitazione composto da: Ingresso, Soggiorno, Cucina, nt, 3 camere da
letto, piccolo ripostiglio, bagno. Oltre a nr. 3 balconi ¢ a Cantina di pertinenza posta al piano
seminierrato. Posto al piano Rialzato (appartamenio) e Seininterrato (cantina) sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 148,00= (che comprende le superfici opportunamente
ragguagtiate dei Balconi, della Cantina di pertinenza, del locale Garage e del locale Magazzino -
quindi le superfici reali sono maggiori),

Identificato in Catasto:

- Fabbricati: intestata a ..OMISSIS... nata a Terni (TR) il 28.11.1949 - C.F. ...OMISSIS..,,
piena proprietaria per la quota di 1/1
Foglio 124 mappale 245 subalterno 11, categoria A2, classe 2, composto da vani 6,5 vani,
posto al piano 1°-81, - rendita: Euro 604,25.
Coerenze:
L'unitd immobiliare (appattemento) oggetto di esecuzione cenfina sul lato Ovest con vano
scale condominiale e con alira u.in. di civile abitazione di altra proprietd; sui lati Est, Nord e
Sud, con area comune condominiale; Salvo altri.

- Fabbricati: intestata a ,..OMISSIS... nata a Terni (TR) il 28.11.1949 - C.F. ...OMISSIS..,,
piena proprietaria per la quota di 1/1
Foglio 124 mappale 245 subalterno 6, categoria C/6, classe 6, composto da vani 11 mq,
posto al piano T, - rendita: Ento 27,84.
Coerenze:
L'unitd immobiliare (garage} oggetto di esecuzione confina sui lati Nord e Ovest con area
comune condominiale; sul lato Sud con cortidoio comune condominiale; sul lato Est con altra
u.i.u. ad uso garage di aliva proprieta; Salvo altri.

- TFabbricati: intestata a ...,OMISSIS... nata a Terni (TR} il 28.11.194% - CF, ...OMISSIS..,,
piena proprietaria per la quota di 1/1
Foglic 124 mappale 245 subalterno 10, categoria C/2, classe 10, composto da vani 50 mq,
posto al piano T, - rendita: Buro 242,73,
Coerenze:
L'unitd immobiliare (mapazzino) oggetto di esecuzione confina sui lati Sud e Ovest con area
comune condominiale; sui lati Nord e Est con alire u.i.u. di altra proprietd; Salvo altri.

L'edificio ¢ stato costruito negli anni 1962-1963 e mai ristrutturato

L'unit immobiliare ¢ identificata con il numero civico 10 di Via Luciano Manara, Teini.
Ha un'altezza interna di circa ml, 3,00 (appartamento) e ml. 2,50 (cantina).

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: )

in forza di delibera di Consiglio Comunale n. 307 del 15.12.2008 (approvazione)

Il fabbricato dove sono ubicati gli immobili oggetio di esecuzione e rolativo terreno/corte di
pertinenza, ricadono in Zona "B" - sottozona Bb(12.20)a di Conservazicne ¢ Completamento (Art.,
137 OP parte operativa).

Giudice Dr. Natalia GIUBILEI
Curatore/Custode; Avy. Erika CAPOCCETTI
Perito: Geom. Paclo Casali
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Esecuzione Forzata N.000080/14
promossa da:

Norme tecniche ed indici:

Parti del territorio completamente edificate a destinazione prevalentemente residenziale per
le quali lobiettivo & di qualificare il tessuto  preesistents, di  conservare le
caratteristiche formali e tipologiche degli edifici e completarne le parii degradate.

L'incremento volumetrico, consentito secondo le modalitd appresso specificate nei punti A e B,
& espresso in percentuale rispetto all'esistente al momento dell'approvazione della Variante al
PRG delle Arge Centrali (0.P.G.R. n.376 del 26.06.97)

3. Le percentuali ammesse sono le seguenti:

INCREMENTQ 0(a), +7.5% (b), + 15% (c) e +25% (d).

Processo di attuazione:

Le prescrizioni per le zone B possono trovate attuazione mediante due modalita cosi definite:
Piani Attuativi di iniziativa pubblica

edilizio diretto

1 Pianj attuativi di iniziativa pubblica poiranno essere estesiad un infero ambito 0 ad mmo o pil
nuclei fatte salve le facolth concesse dagli artt.27 e 28 della L.457/1978.

I Piani attuativi di iniziativa pubblica poiranno essere estesi ad un intero ambito o ad uno o pilt
nuclei fatte salve le facoltd concesse dagli artt.27 e 28 della L.457/1978.

Lo strumento urbanistico attuativo stabilird la  distribuzione della volumetria consentita
all'mterno di ciascun nucleo, tenendo conto delle indicazioni contenute nella relazione di
piano,

Per i nuclei con incremento volumetrico 0. (zero), nell'ambito dei Piani Attuativi di cui al ¢.5,
sard consentita una percentuale di aumento complessivo parial 2.5% della volumetria totale
condizionato al reperimento degli standards urbanistici relativi.

Particolare attenzione dovrd essere posta nello stabilire le categorie d'infervento ammesse per
gli edifici classificati storici "1" nelle planimetrie B per iquali in nessun caso potrd essere
prevista la demolizione.

Nell'ambito dei Piani Attuativi di cui al ¢.5, potranno essere riconsiderate le categorie d'intervento
ammesse per i singoli edifici di cui al successivo ¢.7.1.

Per quanto riguarda gli interventi specifici dei nuclei relativi al PP, gid approvati o in corso di
approvazione di cui al ¢.3 dell'art.133, si rinvia alle prescrizioni in essi contenute, salvo diverse
indicazioni del piano; nella redazione dei nuovi piani attuativi o di varlanti a quelli approvati,
I'incremento di volunetria massimo ammissibile per i nuclei sopra detti & quello desumibile dalle
prescriziow dei piani attuativi, salvo quanto detio al comma 3.2.

FPer i Piani Attuativi di iniziativa pubblica inclusi nei nuclei B, ancorché decaduti per decorso del
termine di validit, i cui interventi siano realizzati o la cui realizzazione non sia ancora completata
alla data di adozione della presente normativa, rimangono in vigore le quantith e le
destinazioni d'uso fissate per i nuclei originari.

I Piani Attuativi la cai procedura di esame ed approvazione sia stata favorevolmente avviata
dall'A.C. prima dell'approvazione della Variante al P.R.G delle Arse Contrali (DPGR 1.376 de]
26.06.97) sono inchusi ¢ delimitati nelle tavole B ¢ la loro attuazione dovrd avvenire nel
rispetto dei parametri di seguito indicati:

Piano Attuativo BV(1)

DESTINAZIONE D'USQ: Residenziale, commerciale

QUANTITA' REALIZZABILI: mc.3.552

ALTEZZA: 4 piani residenziali -- 1 piano negozi

PRESCRIZIONL: Ristrutturazione, nuova edificazione

Piano Attuativo BV(2)

DESTINAZIONE D'USO: Residenziale, commerciale

QUANTITA' REALIZZABILI; mc.4.700

ALTEZZA: 4 piani + 1 plano negozi con portico

PRESCRIZIONI: Restauro del manufatto medievale e realizzazione di una piazza pedonale

Piano Attuativo BV(3)

DESTINAZIONE D'USO; Residenziale

QUANTITA' REALIZZABILIL mc.1.316

ALTEZZA: 2 piani

PRESCRIZIONI: sopraelevazione

Per ulteriori e pit dettagliati particolari, si fa riferimento allArt. 137 OP- Parte Operativa del
PR.G.

Giudice Dr. Natalia GIUBILEL
Curatore/Custode: Ayv. Erike CAPOCCETTI
Perito; Geon. Paoclo Casali
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Esecuzione Forzata N,000080/14

promossa da:
. ] Valore : Yalore
Destinazione Parametro reale/poienziale Cocfficiente equivalente
Appartamento di clvlle abitazione al piano riaizato,
censito con if sub 11 Sup. reale lorda 120,00 1,00 120,00
: s :
]i?.la)lcom coperti di pertinenza dell'appartamento (sub Sup. reale lorda 13,00 0,30 3,90
Cantina di pertinenza dell'upparlamento, posta al
plano seminterrato (sub 11) Sup. reale lorda 6,00 0,25 1,50
Locglc Garage posto al piano seminterrato, censito Sup, reale lorda 13,50 0,50 6,75
con il sub 6
an:!le Ma_gazzmo posto al piano seminterrato, Sup, realc lorda 40,00 040 16,00
censito con il sub 10
Sup, veale lorda 192,50 148,15

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondaziont:
Strutivire verticalt:
Travi:

Solatl:

Copertfura:

Scale:

Baleoni:

tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
materiale: c.a., condizioni: buone,

materiale: ¢.8., condizioni; buone,

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallole,
condizioni: buone.

tipologia: a falde, materiale: ¢.a,, condizioni: sufficienti.

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni; buone.

materiale: c.a., condizioni: scarse.

Componenti edilizio ¢ costruttive:

Infissi esternt:

Infisst interai:

Manio di copertura.

Paretf esterne:

Pavim. Esterna:
Pavim. Interna;
Plgfoni:

Rivestimenio:

Porione di ingresse:

Portone di ingresse:

Tipianti:
Antenna collettiva;

Citgfonico:
(ras:

Elettrico:

tipologia: doppia anta a battente, maferiale: legno, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti,

materiale: tegole in cotto, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni; sufficienti,

materiale: muratura, coibcntazione: inesistente, rivestimento: in
mattoni faccia-vista, condiziom: sufficienti.

materiale; cemento e asfalto, condizioni: sufficienti,

maieriale; mationelle di marmo e grés ceramico, condizioni; buone,
materiale: intonacati e tinteggiati, condizioni: buone,

ubicazione: bagno, materiale: piasirelle di grés ceramico, condizioni:
buone.

tipologia: doppia anta a battente (quello condominiale), materiale;
feiro e vetro, acccssori: senza maniglione antipanico, condizioni:
sufficienti.

tipologin: doppia anta a battente (quello dell'appartamento} con
serratura di sisurezza, materiale: legno tamburato, accessori: senza
maniglione antipanico, condizioni: discrete.

tipologia: rettilinea, condizioni; sufficienti, conformitd: rispeitoso
delle vigenti normative,

tipologia; audio, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
tipologia; parte esterno e parte sottotraccia, alimentazione: metano,
rete di distribuzione: tubi in ferro, condizioni: discrete, conformitd: da
collaudate,

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd: da collaudare.

Giudice Dr, Natalia GTUBILEI
Curatore/Custode: Avy., Brika CAPOCCETTI
Perito: Geom. Paolo Casali
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Esecuzione Forzata N,000080/14
promosse da: *

Fognatird: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento, recapito:
collettore o rete comunale, ispezionabilith; sufficiente, condizioni:
sufficienti, conformita; da collaudare.

Idrico: tipologia: sotfotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
da collaudare,

Telgfonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformitd; da collaudare,

Termice! tipologin: cenfralizzato condominjale per il riscaldamento,

alimentazione: metano con caldaia posta alllesterno, rete di i
distribuzione: parte tubi in rame e parte tubi in ferro, diffusori:
terinosifoni in ghisa, condizioni; buone, conformita; da collaudare. I

Terniice: tipologia: autonomo per la produzione di acqua calda sanitaria, '
alimentazione: metano con caldaia esterna posta su terrazzo per la sola
produzione di acqua calda sanitaria necessaria all'appartamento, rete di
distribuzione: parte tubi in rame e parte tubi in ferro, condizioni:
buone, conformita: da collaudare.

Accessori:

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

Lo scopo della presente stima & la determinazione del pilt probabile valore di mercato
delle unitd immobiliari oggetio di esecuzione, riferito alla data di stesura della presente
relazione peritale. A tal ptoposito, lo scrivente ritiene doveroso esporre i criteri che ha
adottato per la determinazione del cosiddetto pitr probabile valore di mercato dei beni
oggetto di stina. Nel caso di specie, considerato lo scopo della stima stessa, si & ritenuto
opportuno procedere con il criterio dolla comparazione. All'uopo, sono state esperite
indagini conoscitive per verificare i prezzi medi correnti e praticati in recenti trattative di
compravendita per beni simili ed assimilabili che, pur soggetti ad interpretazioni e
correttivi da parte dol Tecnico-estimatore, dammo pur sempre giuste ad attendibili
indicazioni di mercato. L'oggetto di stima, uel caso in esame, & costituito da un
appartamento di civile abitazione costruito negli annl 1962-1963, in normale stato di
conservazione pur se vetusto e con discrete finiture, posto al piano rialzato di un piccolo
condominio privo di ascensore, nonché diritti sulle parti comuni/condominiali.
L'immobile oggetto di esecuzione & posto in zona semicentrale e in una buona posizione,
completamente urbanizzata e dotata di sufficienti parcheggi liberi, di infrastrutture e
servizi ed & facilmente e comodamente accessibile con qualsiasi mezzo in quanto ben
collegata dalla viabilita,
Lo scrivente, nella deterininazione def singoli valori al mg, ha quindi ben tenuto conto di
tutto quanto sopra riportato e, a seguito di ulteriori indagini conoscifive, & riuscito a
formare i prezzi al mq. che sono scaturiti dalla media del valore di mercato aituale dei
fabbricati somighanti a quello in oggetto, che si trovano in simile stato di manutenzione o
conservazione.
II CT.U. ha tenuto ben conto anche dell’attuale particolare andamento del mercato
irnmobiliare o del momento "critico” che lo stesso sta attraversando,
Sulla base dei dati acquisiti; tenuto conto dello stato attuale delfimmobile e di tutte le sue
caratteristiche esirinscche ed intrinseche; in considerazione dell'andamento del segmento
di mercato di cui lo stesso fa parto; della conoscenza di ulteriori quotazioni di beni simili,
anche se non ufficiali; del tipo di utilizzo, ubicazione e quant'aliro utile e concorrente alla
Tormazione del piir probabile valore di mercato, le quotazioni affetenti agli imumobili siti

Giudice Dr. Natalla GIUBILEI
Churalore/Cusiode: Avv. Erilca CAPOCCETTI
Perito: Geom, Paolo Casall
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Esecuzione Forzata N,000080/14
promossa da;

8.2

83

nel Comune di Terni ed assimilabili a quello da valutare, sono comprese per i fabbricati di
civile abitazione che si trovano in normale stato, tra €. 900,00= ed €. 1.300,00= al mg. di
superficie lorda "commerciale” vendibile.

Detta superficie (criterio utile per la misurazione degli immobili), cosi come stabilito
anche dalla Borsa Irnmobiliare Umbra che si uniforma alla norma UNI 10750 che & stata
elaborata dall'Uniter (ente federato all'lUni) e come approvato dalla Commissione Centrale
Tecnica il 26.03.1998, & costituita dalla somma delle superfici coperte calpestabili
comprensive delle quote delle superfici occupate dalle tramezzature interne (100%) ¢ da
quelle dei muri portanti e perimetrali (50%).

Nell'ambito di detta forbice obiettiva, si pud inserire il giudizio personale dello scrivente
che, ritiene ragionevole adoitare, vista la particolare collocazione o caratteristiche
dell'iminobile, ur valore unitario al mq. di superficie commerciale, pari ad Euro

1.100.00=,

Fonti di informazione

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Ufficio Tecnico
Utrbanistica del Comune di Terni, Agenzie immobiliari ed ossetvatori del mercato; Listino
dei Prezzi degli Immobili sulle piazze dell'Umbria, accertati presso 1a Borsa Immobiliare,
redatto con la collaborazione delle camere di Commercio, Industria, Artigianato e
Agricoltura di Terni, con riferimento al 3° Trimestre 2014 (ultimo disponibile). Agenzia
de! Territorio - Osservatorio del Mercato Immobiliare, Pubblicazioni OMI con quotazioni
e rapporti immobiliari con riferimento alle ulfime quotazioni disponibili del 1° semestre
2014 (ultimo disponibile),

Recenti Atti di compravendita stipulati nel Comune di Temni, su immobili (appattamenti)
della tipologia simile di quello oggetto di esecuzione, Esperienza professionale,

Valutazione corpi

A. Appartamento di civile abitazione posto al piano rialzato di piccolo condominie
privo di ascensore, con Cantina di pertinenza, locale Garage e locale Magazzino
al piano seminterrato, Oltre a diritti di comproprieta sulle parti comuni.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata}: Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle supetfici lorde equivalenti:
A Superficie e |
Destinazione cquivalente Valore nnitario valore complessivo

Appartamento di civile
abitazione al piano rialzato, 120,00 €1.100,00 €132.000,00
censito con if sub 11
Balconi coperti di pertinenza 4 g9 € 1.100,00 € 4.290.00
delappartamento (sub 11) ’ o !
Cantina di peitinenza ]
delf'appartamento, posta al piane 1,50 € 1.100,00 € 1.650,00
geminterrato (sub 11)
Locale Garage posto al pianio 475 € 1.100,00 €7.425.00
seminterrato, censito con il sub 6 : i ’
Locale Magezzino posto al piano
seminterrato, censito con il sub 16,00 €1.100,00 €17.600,00
10

148,15 €162,965,00
- Valore corpo; € 162.965,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 162.965,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 162,965,00

Gindice Dr, Natalia GIUBILEL
Curatore/Custode: Avy, Erika CAPOCCETTI
Perito: Geom. Paclo Casali
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Esecuzione Forzata N.OOORO/ 14
promossa da:

Riepilogo:

Superficic Valore intero medio

ID Immaobile lorda ponderale

Valore diritto ¢ quota

appartamento di eivile
abitazione posto al piano
tialzato di piccole
condominio privo di
ascensore, con cantina di
A pertinenza, locale garage 148 €162.965,00
e Jocale magazzino al
piano seminterrato.
Oltre a diritti di
comproprietd sulle parti
comuni,

€ 162.965,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza ira oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insehite nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della vendita
gindiziaria:
- Riduzione monetaria: Spese/Costi dd sostenere per la redazione
¢ l'acquisizione del Certificato Enerpetico dell'Appartamento
oggetto di esecuzione (A.P.E.)

- Riduzione monetaria: Oneri Condominiali da sostenere per rate
scadute e guindi morosita del soggelto esecutato e proprietario
dell'immobile, nei confronti del Condominio (al 10.03.2015)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni & carico
dell'acquirente;

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova;

Reluzione lotto 001 creala in daia 16/03/2015
Codice docwnento: BE141-14-000080-00]

il perito
Geom. Paolo Casali

€ 24.444,75

€ 400,00

€ 699,83
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 137.420,42

Giudice Dr. Natalia GFUBILE]
CuratorefCustode: Avv. Erika CAPOCCETTI
Perito: Geom. Paolo Casali
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Tribunale di Termni - Esecuzione Imunebiliare N° 000080/14 R.Es.
promossa da: TROTTI RICCARDO

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

Allegato “A” - Estratto di mappa catastale con indicato 1’immobile oggetto di esecuzione;

Allegato “B” - Planimetrie Catastali degli immobili oggetto di esecuzione, depositate presso
I’Ufficio del Territorio di Terni - Catasto Urbano;

Allegato “C” - Documentazione Fotografica degli immobili oggetto di esecuzione.

Terni li, 16/03/2015 L’Esperto
Geom. Paolo Casali

Giudice Dr.ssa Natalia GIUBILEL
Curatore/Custode: Avv. Erika CAPOCCETTI
Perito: Geom, Paolo CASALIL
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P.1. 00643270556 - C.F. CSL PLA 70P24 Li17C
e-mail! studiocasali@@gmail.com

TRIBUNALE DI TERNI

(. E. - Dott.ssa Natalia GIUBILEI
Esecuzione Immobiliare iscritta al N. 80/2014 R.Es.
Promossa da:

...Omissis...

¢/
...QmMISSIS. ..

Allegato “A”

Estratto di Mappa Catastale

Firmaic Da: CASALI PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 1f0Md6c3c90a2858bd9a4f5af62f6bd
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TRIBUNALE DI TERNI

G. E. - Dott.ssa Natalia GIUBILEI
Esecuzione Immobiliare iscritta al N. 80/2014 R.Es.
Promossa da:

...OMISSIS. ..

¢/
...OmMIsSsis. ..

Allegato “B”

Planimetrie Catastali degli immobili
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MODULARIO
Cat, 5.
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, DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K- DECRETQ-LBGGE 13 APRILE 1939, N. 652}

Mon. B (Nuova Cataste Ediliris Urbane)
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Allegato «C”

Documentazione Fotografica
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