Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 209 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D1 ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa d Y

contro. JEEee

N° Gen. Rep. 209/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-12-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

|
|
|

Esperto alla stima: Geom. Lucio Baseotto
Codice fiscale: BSTLCU59L15G353D
Partita IVA:

Studio in: Via Garibaldi 27 - 33087 Pasiano di Pordenone

Telefono: 0434610533
Fax:

Email: studio.luciobaseotto@virgilio.it

Pec: lucio.baseotto@geopec.it
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Rapporteo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 209 / 2014

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: CORSO PISA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle (Venezia) - 30021
Descrizione zona: SEMICENTRALE

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abltazwne di tlpo cmie A2
Dati Catastali: : . -

Ll JPSUFRUTTO PER 1/2 S
SR NUDA PROPR!ETA PER 1 3

R USUFRUTTO PER 1/2 B

_ NUDA PROPRIETA' PER 1/3 [N P

. fi o NUDA PROPRIETA' PER 1/3, foglio 40 part:cella 886 suba[-
terﬂo 28, scheda catastale SI, indirizzo CORSO PISA 17, piano 2, comune CAORLE, catego-
ria A/2, classe 6, consistenza 5, superficie 76, rendita € 451,90

2. Possesso

Bene: CORSO PISA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle {Venezia) - 30021

Lotto: 001
Corpo; A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: CORSO PISA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto; 001

Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: CORSO PISA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle (Venezia} - 30021

Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti:
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Rapnorto di stima Esecuzione immobiliare - n. 209 / 2014

5. Comproprietari

Beni: CORSO PISA 17 - PORTOQ SANTA MARGHERITA - Caorle {Venezia) - 30021

Lotto: 001
Corpo: A

Regime Patrimoniale: separ
Compro '

azione dei beni

Regime Patrimoniale: separazione DE| BENI
Comproprietari: [ RRSt R

6. Misure Penali w

Beni: CORSO PISA 17 - PORTO gﬂNTA MARG]—!ER!TA - Caorle {(Venezia) - 30021

Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: CORSO PiSA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: CORSO PISA 17 - PORTO SANTA MARGHERITA - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 209 /2014

Lotto: 001

S

] ) T
La docurentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si H
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

'g

W

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: PORTO SANTA MARGHERITA,
CORSO PISA 17

Quota e t:po!ona de! diritto
IR AR _ 1. propﬂeta

¥ - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usufrutto
¥ - Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda

Pop:’ieté
T e - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usu-

frutto
Quotae tlpo!ogla dei diritto
1/3 di SR

Eventuali comproprietari:

S - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usufrutto
SN - Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda

o - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usu-

frutto

Identificato al catasto Fabbncatl

!ntestaznone : RN SIS UFRUTTO PER 1/2 f oo
BRI _ NUDA PROPRIETA' PER 1/3 S

: o CRCEI SUFRUTTO PER 1/2 : : ST

NUDA PROPRIETA PER 1/3 s : : . UDA PROPRIE-

TA' PER 1/3, foglio 40, particella 886 subalterno 28, scheda catastale S, mdmzzo CORSO PISA

17, piano 2, comune CAORLE, categoria A/2, classe 6, consistenza 5, superficie 76, rendita €

451,90

Millesimi di proprieta di parti comuni: 19,36
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 209 / 2014

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona; semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: portuali

Importanti centri limitrofi: CAORLE,

Attrazioni paesaggistiche: CENTRO STORICO DI CAORLE.

Attrazioni storiche: CENTRO STORICO DI CAORLE.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Abitazione a favore di COntro [ S S
da: ATTO D PIGNORAMENTO iscritto/trascritto a PORDENONE in data 08/08/2014 ai nn,
20966/15112.

»

Dati precedenti relativi ai corpi: A

. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE: -
Spese di gestione condominiale: ’

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 800,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. 0

Millesimi di proprieta; 19,36

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specmcatg;

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente =3 ;
Indlce di prestazione energetlca Non spec;flcato

Note Indice di prestazionefenergetica: Non specificato

Vincoli di prelazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato §
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n, 209 / 2014

7, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 291 71
Intestazione:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edlime

Per lavori: ULTIMA VARIANTE COSTRUZIONE DI FABBRICATO DENOMINATO "LA GOLETTA"
Oggetio: variante

Rilascio in data 02/11/1971 al n, di prot.

Abitabilitd/agibilita in data 21/06/1972 al n. di prot. 291/71

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NESSUNA IRREGOLARITA'

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commér— NQ
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particotari?

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NESSUNA IRREGOLARITA"

Descr!zacne Abltazrone di t:po cnnle [AZ] d: cui aE punto A :

TRATTASI APPARTAMENTO AD uso STAGIONALE IN BUONE COND1ZIONI FORMATO DA !NGRESSO PRNZO
SOGGIORNO-CUCINA -N.2 CAMERE-BAGNO E RIPOSTIGLIO

1. Quota e tlpologla del diritto
Nuda proprie
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 209 /2014

TO - Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio: 17-06-2000
Eventuali campropriotari

- Quota: 1/2 - Tipologia def diritto: usufrutto
f- Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia de! diritto: usufrutto

2. Quota e tipologia del diritto
S ¥ Nuda proprieta

Eventuali comproprietari:

¥- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usufrutto
- Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usufrutto

Superficie complessiva di circa mg 80,00

E' posto al piano: SECONDO

L'edificio & stato costtuito nel: 1972

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terran. 5

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: BUONE

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: ¢c.a. condizioni: buone

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: ¢.a. condizioni: buone

Fondazioni tipologia: platea materiale: c.a. condizioni: buone

Solai tipologia: solaie misto con travetti prefabbricati e completamento

in opera condizioni: buone

Strutture verficali materiale: ¢.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: plastica protezione:
tapparetle materiale protezione: plastica condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta con-
dizioni: buone

Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: fibra di vetro rivestimen-
to: intonaco di cemento condizioni: buone

K

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone %
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 209 / 2014

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello acces-
sori: senzd maniglione antipanico condizioni: buone

T

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: buo-
ne

Impianti:

Citofonico tipotogia: audio condizioni: buone conformita: da collaudare

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da normalizzare

conformita: da collaudare

ABITAZIONE sup lorda di pavimento 1,00 80,00 €2.100,00

80,00

Criteri estimativi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 209 / 2014

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Elenco fonti:

Catasto di VENEZIA;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di PORDENONE;
Uffict del registro di PORDENONE;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OSSERVATORIO DEL MERCATQ |-
MOBILIARE;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): 2100.
8.2 Valutazicne corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

. Destinazione,  Equivalente . . Valore Unitatia
ABITAZIONE 80,00 €2.100,00

€168.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 168.000,00

Valore corpo £ 168.000,0C

Valore accessori €0,00

Valore complessivo interc € 168.000,00

Valore complessivo diritto e quota € 50.400,00
Riepilogo:

1D

aig; are. .
€ 168.000,00 € 50.400,00

A Abitazione di tipo ' 80,00
civile [AZ]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, { min,15%) €7.560,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Pag. 9
Ver 3.2.1
Edicom Finance sr}



Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 209 / 2014

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

Allegati

E. 1.209.2014-A-VISURA CATASTALE

E.l. 209.2014 -B-ESTRATTO DI MAPPA 1:2000

E.l. 209.2014-C-PLANIMETRIE CATASTALI

E.1. 209.2014-D-PROVVEDIMENTI! EDILIZI AUTORIZZATIV] E CERTIFICATO DI ABITABILITA'
E.1. 209.2014-E-ELABORATI GRAFICI APPROVAT!

E.1. 209.2014-F-DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

E.l. 209.2014-G-CERTIFICATO ANAGRAFICO E DI STATO CIVILE

E.l. 209.2014-H-ORTOFQTO

E.l. 209.2014-1-NOTA DI TRASCRIZIONE

Data generazione:
21-11-2017 11:11:32

L'Esperto alla stima
Geom. Lucio Baseotto

€42.840,00

£0,00
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