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Visto si autorizza
In data: 22/07/2019

SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento n.385/2014  : Sottri Srl
Giudice Delegato : Dott. Sergio Rossetti

Curatore : Dott. Michele Scillieri

lll.mo Giudice Delegato alla procedura in epigrafe,
premesso che
1.  sono stati acquisiti all’attivo del fallimento i seguenti fabbricati:

a) fabbricato sito nel Comune di Trezzano sul Naviglio (MI), Via Claudio
Treves n.67, identificato nel Catasto Edilizio Urbano del suddetto Comune
al foglio 14, particella 23, subalterno 6, scala unica, piano 2, categoria A10,
classe u, consistenza 9, superficie 220, rendita catastale €3.160,72, lotto sub
6;

b) fabbricato sito nel Comune di Trezzano sul Naviglio (MI), Via Claudio
Treves n.67, identificato nel Catasto Edilizio Urbano del suddetto Comune
al foglio 14, particella 23, subalterno 5, scala unica, piano 3-4, categoria
A10, classe u, consistenza 10, superficie 229, rendita catastale €3.511,91,
lotto sub 5,

in relazione ai quali & stato annotato nei pubblici registri un estratto della
sentenza dichiarativa di fallimento (all.1).

2. Per la valutazione dei fabbricati & stato designato l'Ingegner Marco Maria
Parrini di Milano che ha valutato rispettivamente il fabbricato sub a) in
complessivi euro 198.000,00, mentre il fabbricato sub b) in complessivi euro

208.000,00 (all.2).
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I fabbricati sub. a) e sub. b) sono gravati dalle seguenti iscrizioni ipotecarie e
trascrizioni:

- ipoteca giudiziale iscritta a Milano 2 in data 24/05/2013 ai nn. 47881 8112
annotata a favore di G&G Srl;

- ipoteca giudiziale iscritta a Milano 2 in data 25/06/2013 ai nn. 58998 10414
annotata a favore di Solware Srl;

- ipoteca giudiziale iscritta a Milano in data 24/09/2013 ai nn. 86278 15204
annotata a favore di Tecnovolvent Stl;

- ipoteca giudiziale iscritta a Milano 2 in data 21/02/2014 ai nn. 14278 2106
annotata a favore di L.C.M.I. Srl unipersonale;

- pignoramento iscritto a Milano 2 in data 31/12/2013 ai nn. 119729 82959 a
favore di G&G Srl;

- trascrizione sentenza di fallimento, iscritta a Milano in data 17/10/2014, con
numero di registro generale 91929 e numero di registro particolare 63031, a
favore della “Massa dei creditori del fallimento Sottri Sri”.

Gli attestati di prestazione energetica relativi ai fabbricati de quo sono stati
rilasciati dall'Ing. Lorenzo Vigano, accreditato con il n.10869, rispettivamente il
12/09/2014 per il fabbricato sub a) ed il 17/09/2014 per il fabbricato sub b).
Relativamente a tali fabbricati la prime tre aste tenutesi il 21/03/2018,
23/01/2019 e 31/05/2019 sono andate deserte ed & quindi necessario procedere
con la fissazione di una nuova asta a prezzi ribassati di 1/4 pari ad euro
89.100,00 per il fabbricato sub a) e ad euro 93.600,00 per il fabbricato sub. b).

In aderenza alle disposizioni previste dalla circolare del 10/04/2018 della
Sezione Fallimentare del Tribunale di Milano la curatela intende utilizzare la
vendita sincrona telematica che verra svolta mediante utilizzo della piattaforma
gestita da Zucchetti Software Giuridico Srl, societa iscritta nell’elenco

ministeriale dei gestori della vendita. A tal proposito si precisa che:
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- la societa Zucchetti Software Giuridico Srl che gestisce la piattaforma
FALLCO, ha costituito una nuova piattaforma telematica denominata

www .fallcoaste.it, conforme ai requisiti tecnici richiesti dal ministero;

- il servizio assicurato dalla piattaforma prevede non solo la gestione
pubblicitaria dell’avviso quanto anche la fase dell’aggiudicazione, prevedendo
lo svolgimento di una gara secondo modalita telematiche previste dal DM
32/2015, che i vantaggi ditale procedura sono quelli di poter coinvolgere pit
interessati sul territorio nazionale e internazionale;

- la tariffa per la messa in vendita dell’unico lotto & pari ad euro 300,00 oltre
IVA da pagarsi solo in caso di aggiudicazione per un numero illimitato di
esperimenti di vendita.

7. Con riferimento agli adempimenti pubblicitari lo scrivente precisa che gli stessi
verranno effettuati in aderenza alle indicazioni fornite della circolare del
10/04/2018 della Sezione Fallimentare del Tribunale di Milano.

8. Il comitato dei creditori ha espressamente approvato la presente modalita di
vendita dei fabbricati di pertinenza del fallimento (all.3).

Tutto cid premesso e considerato, la curatela,

chiede

che la S.V. disponga la vendita degli immobili di proprieta del fallimento sopra

menzionati al prezzo di Euro 89.100,00 per il fabbricato sub. a) e di Euro 93.600,00 per

il fabbricato sub. b) con rilanci non inferiori ad euro 1.000,00 alle condizioni e nei

termini di vendita riportate in allegato (all.4), autorizzando fin d’ora la curatela alla

restituzione delle cauzioni agli offerenti che risulteranno non aggiudicatari.

Con osservanza. o

Milano, 17/07/2019 iflfgratgﬁe |

Dott. y&?e@é%;sfgﬂieﬂ)
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Allegati

1) Nota di trascrigione della sentensa di fallimento;

2)Perizia estimativa fabbricato sub. a) ¢ sub. b);

3) Parere comitato dei creditors;

4) Termzni ¢ condizgon: di vendita.
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Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di MILANO - Territorio Registro generale n. 91929
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANOG 2 Registro particolare n, 63031
' Presentazionen. 26 del 17/10/2014
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione  Totale € 294,00
Imposta ipotecarla € 200,00 Imposta di bollo

Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amminisérative ;5i57 ¢

Eseguita la formalitd,

Sommapagata € 294,00 {Duecentonovantaquattro/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan, 69512 A B
Protocollo di richfesta  MI 480777/1 del 2014 S T B

Il Conservatore g,
Gerente FONTANINI@A@EM&@»}&QW :

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

" Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 14/04/2014 . Numero di reperforio 385
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE - . Codice fiscale 80151430156
Sede MILANG (M)

Dati relativi alla convenzione
Specte ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Volfura catastale antomatica NO

Altri dati
Not sono presenti nella sezione D partl lbere relative alle seziont A, B2 C

Richiedente PR, MICHELE SCILLIERI
Indirizzo  VIAPRIVATA DELLE STELLINE 1 MILANO

Dati riepilogativi
Unitd negoziall 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili |

Unitd negozialen, 1

Immobilen, 1
Comune 1409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO (M)
Catasto FABBRICATI]
Serione urbana - Foglic 14 Particella 23 Subalterno 5
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consfstentza 10 vani

A4

) =7

\
- ‘@_, Firmato Da: ROSSETTI SERGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7f02c878ee80e6b78cebd91cdf09101f

h =




Firmato Da: SCILLIERI MICHELE Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 57b068c9798b324a8d3e8ceea7a28c58

©

X
1

iy - e
rf‘-%;;%{“.; R LA 5}%@%
et N T @ T S0
Ufficlo provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Nota di trascrizione
Registro generale n, 91929
Registro particolaren. 63031
Presentazionen, 26 del 17/10/2014

Pag, 2-Fine
Indipizzo VIA CLAUDIO TREVES N.clvico 67
Plano 3-4
Immabile n, 2
Comtine L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO (M1)
Catasto FABBRICAT!
Seztone wwbara - Foglio 14 Particella 23 Subalternp 6
Noiura A10 - UFFICIE STUDE PRIVATI Consistenze 9 vani
Indirizzo VIA CLAUDIO TREVES N, clvfco 67
Plano 2
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton, 1 Inqualltadl -
Degoma’nazione oraglone sociale  MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO SOTTRI SRL
Sede
Codice fiscale -
Relativamente all vnita negoziale n, 1 Perildirittedi PROPRIETA
i Perlagquotadi /1
Contro
Soggetton. 1 Inquelltddt -
Denominazione o ragione sociale  SOTTRI SRL
Sede MILANO (M1)
Codice fiscale 05932700155
Relativamente allumitd negoziale n, 1 Perifdiritedi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicith immobiliare
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Rapporo di stima Fallimentare - n, 385 / 2014

Tribunale di Milano
PROCEDURA FALLIMENTARE

N° Gen. Rep. 385/2014
data udienza di verifica crediti: 08-10-2014

Giudice delegato: Dott. SIMONETTA BRUNO

Curatore Fallimentare:Michele Scillieri

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto sub 6
Lolto sub 5

Esperto alla stima: INGEGNERE Marco Maria Parrini
Coedice fiscale: PRRMCMA3E3 1F205G
Partita IVA: 04672080969
Studio in: viale Glan Galeazzo 7 - 20136 Milano
Telefono: 0283925%4
Fax: 028392594
Email: studio@marco-parrini.com
Pec: pec@pec.marco-parrini.com

Pag. 1
Ver, 3.0
Edicom Finance sit ~ assistenza@periziatibunale.milano.it
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Rapporto di stima Falilmentare - n, 385 / 2014

Premesse fondamentali:

La presente stima & costituita da due lotti di vendita: trattasi di due Immobili siti all'interno dello
stesso complesso immobiliare, il primo dei quali & sito al secondo piano, mentre il secondo occupa il
terzo piano ed il quarto con deposito senza permanenze di persone.

Gli immobili risultano vendibili singolarmente o in abbinata tra loro

Lo scrivente ha eseguito quattro sopralluoghi presso gli immobili oggetto delle presenti stime in data
27 giugno, 3 luglio, 2 settembre e 31 ottobre 2014,

LloHto: sub 6
0. OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a) del verbale di giuramento:
comunicazione anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevuto con trasmissione della planimetria
catastale dell'immobile staggito: No

Punto B) del verbale di giuramento delf'esperto:

Esame dell'atto di pignoramento e deila documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile
sostitutiva) verificando, anche con controlli presso i competenti uffici dell'Agenzia del Territorio. Nello
specifico:

a. la completezza/idoneitd dei documenti in atti: Si

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali e dei registri immobiliari: Si

c. idati catastali effettivamente risultant] e la corrispondenza/nen corrispandenza delle certificazioni
catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni occorrentl: Si

d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento {in particolare I'atto di provenienza) con specifico
riferimento ad eventuali servitl o altri vincoli trascritti {ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento: Si

e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legale tra | coniugi o
in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: Non pertinente

f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio: Si

f1. seil trasferimento & avvenuto per causa di marte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari del'accettazione espressa o tacita in favore del debitore: Non
pertinente

Pag. 2
Ver. 3.0
£dlcom Finance si - assistenza@periziatibunale.milano.tt

) =7

\
- ‘@_, Firmato Da: ROSSETTI SERGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7f02c878ee80e6b78cebd91cdf09101f

h =



I

@ Firmato Da: SCILLIERI MICHELE Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 57b068c9798b324a8d3e8ceea7a28c58

y

Rapportto di stima Fallimentare - n. 385 / 2014

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOCBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

dentificativo corpo: sub, 6.

Ufticio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano) CAP: 20090, via Claudio
Treves 67

Quota e tipologia del diritto
oo, %”'
Cod, Fiscale: - Stato Civile: N/D - Regime Patrimoniale: N/D -

Data Matrimonic: N/D
Eventuali comproprietari: No

[dentificato al catasto Fabbyricati :

Intestazione: | fogllo 14. particella 23, subaiterno 6, indirlzo via
Claudio Treves, scala unica, piano 2, categoria A0, classe u, consistenza 9,
superficie 220, rendlta € 3160,72

Millesimi di proprietd di parti comuni: non & stata reperita alcuna tabella
millesimate. Neppure nell'atto di acquisto

Conformitc catastale:

Sono state riscontrate le seguent! Iregolarltd: diversa distribuzione degli
spazi intemi, assenza dl dlcune diciture nella planimetria (confini e
balcone), assenza indicaziont parti comuni, erraie ordentamento. Tutte le
iregolartd catastall sono gid state sanate a cura del perito scrivente a
mezzo verifica della conformitd della distribuzione degli spazi inferni con le
pratfiche edilizie presentate ai competenti Utfici del Comune di Trezzano sul
Naviglio.

Note: le iregolaritd riscontrate eraneo state oggetto di pratica edilizia BIA
112/98 del 22/05/1998 prot 14827, ma non eranc state riportate sulle
planimetile catastali. Le attuali planimetrie risulfano conformi alla pratica
edillzla a suo tempo presentaia.

Si dichiarq, pertanto, la conformita caotastale del bene oggetto della
presente stima.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'immobile nel suo complesso & costituito da una palazzina di guattro piani
collegati, al piano terreno, ad un capannone industriale con propria area
cortllizic. _

II piano terrenc ed il capannone Industricle hanno accesso Indipendenie
diretto da strada. cosi come gii altri piani della pdlazinag che hanno In
comune un vane scala (con ascensore} ed un proprio indipendente accesso
su sfrada.

L'unitd immobiliare del presente lofto @ a destinczione Ufficio ed & sita
secondo piano (terzo fuori terra) dell'immobile di via C. Treves 67,

Caralteristiche zona: semicentrdle normdale

Area urbanistica: industriale a trafflico locale con parcheggl buonl.

Importanti centri limitrofi: a0 zona & provvista di servizl dl urbanizzazione
primaria.

Caratteristiche zone limitrofe: commerciall/rasidenzidil

Altrazioni paesaggistiche: -

Afttrazioni storiche: --
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Rappeorto di stima Fallimentare - n. 385 / 2014

Principali collegamenti pubblici: stazicne ferroviaria linea Milano Alessandria
1100 metr
Servizi offerti dalla zona: scarg!

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: sub. 6
Ufficio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano), via Claudio Treves 67
libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell' acguirente:
4.1.1 Domande giudiziall o alfre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matfrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessunda.

4.1.3 Afti dl asservimento urbanistico!
Nessund.

4.1.4 Alfre fimifazionf d'uso:
Nessundct,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscriziont:

- ipoteca giudiziale annotata a favore d | conto R
derivante da decreto ingiuntivo - Importo lpoteca: € 178164,13

- importo capitale: € 166967,35

iscrifto/trascritto a Milano 2 in data 24/06/2013 i nn. 47881 8112

Dati precedenti relativi ai corpi: sub. 6 e sub. 5

- Ipoteca gludiziale annotata a favore di |G contro

derivante da decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: €

100000 - Imnporto capiltale: € 65067.55

iscritto/irascritio a Milano 2 in data 25/06/2013 di nn. 58998 10414

Pati precedenti relalivi ai compi: sub. 6 @ sub. 5

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di

contro h - Importo ipoteca: € 5757,14 - Importo capitale: €

5006.64

iscritto/trascritto a Milano in data 24/09/2013 ai nn. 86278 15204

Datli precedenti relalivi ai corpi: sub. 6 e sub. 5

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di | TGN
“ contro M - Importo ipoteca: € 45675,31 -
imporio capitale: € 2866947

iscritto/firascritto a Milano 2 In data 21/02/2014 i nn. 14278 2106
DPati precedenti relativi ai corpi: sub. 6 e sub. 5

4,2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di R contro
iscritfo/frascritto a Milano 2 in data 31/12/2013 dl nn. 119729 82959
Dati precedenti relativi ai corpi: sub. 6 e sub. &

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessund,
Pag. 4
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Rapporto di sima Fallimentare - n. 385 / 2014

4.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocarastale in affl:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: non note: non & stato reperito alcun
nominativo dl amministratore per [a pakazzing In oggetto.

ldentificativo corpo: sub. 6
Ufficio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano), via Claudio Treves 67
Spese medie annue non note

Spese scadule:

Millesimi di proprietd: non notl

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili; immobile non &
attualmente accessibile a soggetti diversamente abili per la presenza dl aleun
gradini dllingresso su strada e dl un gradino nei locali igienici

Particolari vincoli e/o dotazioni condominidli: Llmpianto di condizionamento &
comune al piani primo, secondo e terzo senza confabilizzatore di consuml. La
porta dell'unitd immokiliare in oggetto sulla scala comune € del ttpo a vetri,
Attestazione Prestazione Energetica presenie

Indice di prestazione energetica: £ 47.27 kWh/m3a

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione deilo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non noti

Avvertenze ulteriori: Non notl

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Immobliiare | dol 01/06/1989 ante ventennio «al
26/03/1990 In forza di atto di fusione g rogito notaio Nicola Caputo in Milano
I darta 01/06/1989 al nn. 89026/7743

Titolare/Proprietario: I ccl 26/03/1990 al In forza di atto d
compravendita a rogito notaio Massimo Tofoni in Mitano In data 26/03/1990
ai nn. 12290/1259 registrato Milano In data 17/04/1990 ai nn. 10060 2V trascritto
a Milkano in dota 28/06/1990 ai nn. 38528 53470

bBati precedenti relativi ai corpi: lotto sub. 6 e lofto sub. 5

. PRATICHE EDILIZIE:

Utficio (U] slto In Trezzano Sul Naviglio (Milano) CAP: 20090, via Claudio Treves
67

Identificativo: 112/98

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico)

Per lavor: varanti inferne

Oggetto: variante

Dati precedenti relativi ai corpi: lctto sub. 6 e lotto sub. 5
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Rapporto dl sfima Fallimentare - n. 385 / 2014

7.1 Conformitd edilizia:

Utficio (U)

Sono state riscontrate le seguent! irregolaritd: Nulia da segnalare € emerso
durante i sopraiiuoghi e durante Je visite presso [Ufficio Tecnico del Comune di
Trezzano sul Navigiio

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabill mediante lo strumento catastale:

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Presso gli uffici comunall & stato reperito un certiflcato di Aglblilta, uniceo per
tutte le unitd immobilian del complesso edilizio, che sl dilega,

Dali precedenti relalivi ai corpi: sub. é

7.2 Conformité urbanistica:

Ufficio (U)

Strumento urbanistico vigente: Approvato

Narme tecniche di attuazione:
Limmobile & inserito nel Tessuto urbano
produttivo (TUC-p) art 36 NTA PdR,
come da Tav 1pr del gennaio 2014

Plano Governo del Territotlo:

Immoblie soggetto a convenzione: ! NO

Se si, di che tipo? {

Estremi delle convenzioni: 1

Obblighi derlvantt |

Immobille sottoposto a vincolo di NO
cargaftere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabllita?

Se sl, dl ehe tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolar?

Se si, quali? |

Indice di utilizzazione
fondiarla/territoriaie:

Rapporto di copertura: l

Altezza massima ammessq: 1
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Volurme massimo ammesso: |

Residua potenziaiité edificatoria \NO

Se si, quanto: |

Alfro: l

Dichlarazione di conformitd con il NO

PRG/PGT:

Note: A segulio del'ampliamento del piano

tetreno risulta preclusa per I'unitd
imnmobiliare in oggetto (cfr. Atto di
provenienza notaio Tofoni in Milano rep
12290, race, 1269 del 26/03/1990) ogni
possibilitd di aumento di supetiicie e
volumettia.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: lotto sub. 6 e lotto sub 5

- Descrizione :Ufficio (U)di culal punfoloftosub. 6 o

Ufficio esposto su tre lati con doppic we, ampio open space all'ingresso e quattro
locall comunicanti fra loro e con 'open space. Le separazioni fra gli uffici sono
redlizzate in pareti parziadimente vetrate

1. Quotaq e tipologia del diritto
1/1di ﬂ Piena proprieta
Cod. Fiscale: 05932700155 - Stato Civile: N/D - Regime Patrimoniale: N/D - Data

Matrimonio: N/D

Superficle complessiva di circa mg 220

& posto al piano secondo

L'edificio & stato costrulfo net 1963 ristrutturato nel 198

, ha un'altezza interna di circa 3 mefri

E' composto dan. & piani complessivi di cui fuor terran. 5 e di cul Inferrati n, O

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni Generdli deflimmoblle: Limmobile & dotafo di copertura in cemento
amianto da bonlficare.

Caratteristiche desciriffive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a baltente materiale: accialo
apertura; manuale condizioni: buone
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Inflssi esterni fipologia: ante a battente e fissi materiale: alluminio
protezione: inesistente condizioni: sufficienti

Manto di copertura materidle: eternit colbentazione: guaina bituminosa
condizioni: scarse

Pciret esterne materiale: muratura di mattoni forati rivestimento:
intonaco di cemenio condizionl: sufticienti

Pavim, Intema materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone
Plafoni mateticle: stabilitura condizioni: buone
Porfone di Ingresso lipologia: anta singola a battente materidie:

alluminio accessorl: senza maniglione antipanico
condizionl: sufficienti

Rivestimento ublcazione: bagno condizioni: sufficienti
- Note: Le paret], anche dellantibagno, sono
rivestite da piastrelie di ceramica fino ad un'altezza
di clrca 2 metr

Scale posizione: a rempa unica rivestimento: marmo
condizionl: buone

Impianti:

Antincendio
- Note: Sono presenti aifacchi per manichette nel
vano scala comune

Ascensore Tipologia: a fune condizioni: sufficienti
- Note: l'ascensore risultd non funzicnants, non sono
stati reperiti documenti relativi alle manutenzioni efo
messa a nome dellimpianto

Citofonico fipologia: audio condizioni: sufficienti
- Note: Non sono stafl reperiti documentt circa la
conformitd degll impiant]

Elettrico Hpologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni;
sufficienti ‘
- Note: Non sono stail reperitl documenti circa la
conformitd degli impianti

[drico fipologia: sottotraccia allmentazione: diretta da rete
comunale rete di distiibuzione: tubi in ferro zincato
condizicni: sufficienti
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Termico fipolegla: autonomo allmentazione: metano rete di

distribuzione: tubi in rame diffusori: termosifoni in
alluminio condizloni: sufficienti

- Note: Non sono stati reperitl documenti circa la
conformitd deltimpianto

ufficio sup lorda dl 220,00 1.00 220,00
pavimenio ’
220,00 220,00
Accessori:
Nessuno

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterio di stima:

Per |a stima si & utilizzato i criterio sintetico comparativo.

Rispetto ai valor di riferimento indicati nel paragrafo seguente si
attribuisce al lotto in coggetto un valore inferiore parl a 900
suro/mq per le seguenti motivazionk:

- presenza copertura in cemento amianto da bonificare

- guaine In copertura lesionate richiedentt nel medio/breve
petiode di manutenzione '
- ZONA senza presenza di serviz dl supporto (banche, bar ecc.)

Fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria del Registri Immobiliar di Milano
2. Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di Trezzano sul
Naviglio. Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato
immobiliare. .

Per le Informazionl sul mercato immobilliare della zona oggetto
delia presente stima st sono tenute conto le seguenti Indicazioni:
Rlilevazioni mercato immobiliare TEMA (giad OSMI Carnera dl
Commercio della Provincla dl Milano): Listine | semestre 2014 uffici
periferia 1200/1500 euro/maq;

Rilevazioni Borsa Immobiliare Agenzia delle Entrate (ex Ag del
Territorio): Listino | semestre 2014: uffici : 1100/1300 euro/mq

Sitl infernet dl vendite immobillar ed Agenzie di zona,

Parametri medi di zona per destinazione principdie (€./mq.) euro
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1160/1500 mgq. Di segulto sl Indicano tre riferimenti:

Annuncio Casallt codice 27244450 Laboratorio commercidle In via
Treves a Trezzano sul Naviglio a 400 metrd dalla stazione ferroviaria,
ciasse energetica B Dimensloni 144 mq richiesta 180.750,00 parl a
1.255,21 suro/mdg

Annuncic Casa.it codlce 26180926 |, Ufficio in via Leonardo da
Vincl 36 a Trezzano sul Naviglio, classe energetica G. Dimensionl
100 mq; richiesta: 149000 euro pari a 1.490,00 euro/mg

Annuncio ldeallsta.l} rif. 5664390: Ufficio in via C. Treves snc, classe
energetica A, nuovo. Dimensioni 380 mqg. Richiesta 750.0C0,00 euro
par a 1.974 eurc/mg

8.3 Valutazione corpi:

198,000

Siima sintellce comparativa utilizzando sia riferiment! tabetlart (OMI e TEMA) sla infermazioni
reperite presso Agenzle dl zona e sifi infernet.

198.000,00  198.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Rliduzione del 0% per la vendita dl una sola guota dell'immabile In
virtQ del fatto che il valore della guota non coinclde con la quota

del valore: €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiall Insolute nel
biennio anteriore alla vendita:

€000
Spese tecniche dl regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€000

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile ol netto delie decurtazioni nello stato di fatto in €
cui si frova: 198.000,00
Prezzo di vendita del lotto neilo stato di "occupato” £0,00
Prezzo dl vendita del lofto nello stato di “llbero": €
198.000,00

Gli allegati sono indicati alla fine del rapporto di perizia
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Premesse fondamentali;

La presente stima & costituita da due lotti di vendita: trattasi di due immobili siti all'internc dello
stesso complesso immobiliare, it primo dei quali & sito al secondo piano, mentre il secondo occupa il
terzo piano ed il quarto con deposito senza permanenze di persone.

Gli immaobili risultano vendibili singolarmente o in abbinata tra loro

La scrivente ha eseguito quattro soprallucghi presso gli immobili oggetto delle presenti stime in data
27 giugno, 3 luglio, 2 settembre e 31 oftobre 2014,

LoHHo: sub 5

OPERAZION! PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a) del verbale di giuramento:
comunicazione anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevuto con trasmissione della planimetria
catastale dell'immobile staggito: No

Punto B) del verbale di giuramento dell'esperto:

Esame dell'atto di pignoramento e della documentazione ipo-catastale {o la relazione notarile
sostitutiva} verificando, anche con controlli presso i competenti uffici dell'Agenzia del Territorio. Nello
specifico:

a. la completezza/idoneita dei documenti in atti: Si

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali e dei registri immaobiliari: Si

¢c. idati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle certificazioni
catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento ¢ le eventuali regolarizzazioni occorrenti: Si

d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento {in particolare I'atto di provenienza) con specifico
riferimento ad eventuali servitl: o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento: Si

e. la sussistenza di diritti di comproprieta {specificando il bene & in comunicne legale tra i coniugi o
in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: Non pertinente

f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio: Si

f1. seil trasferimento & avvenuto per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari dell'accettazione espressa o tacita in favore del dehitore: Non
pertinente
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9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: sub 5.

Ufficio {U) sito In Trezzano Sui Naviglio (Milano) CAP: 20090, via Claudio
Treves 67

Quota e tipologia del diritto
1/1di ﬂ Piena proprietd
Cod,. Fiscale:; 05932700155 - Stafo Clvile: N/D - Regime Patrimonilale: N/D -

Data Matrimonio: N/D
Eventuall comproprietar:

Identificato al catasto Fabbricati

Intestazione: ﬁ foglic 14, parficella 23, subaiterno 5, indirizzo via
Claudio Treves, scala unica, plano 3-4, categoria A0, classe u, consisfenza
10, superficie 229, rendita € 3511.91

Millesimi dli proprieta di partt comuni: non & stata repetita alcuna tabella
millesimaie. Neppure nell'atfo di acquisto

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguentl Iiregolarité: diversa distribuzione dedl
spazi inferni, assenza di alcune dicifure nella planimetfria (confini e
balcone), assenza indicazioni partl comuni, enato orfentamento. Tutte le
irregolaritd catastall sono gid state sanate a cura del pertito scrivenie a
mezzo verlfica della conformitd della disiribuzione degli spazi inteml con le
pratiche edilizie presentate ai competenti Uffici del Comune di Trezzano sul
Navigllo.

Note: le iregolarita riscontrate erano state oggetto dl pratica edilizia DIA
112/98 del 22/05/1998 prot 14827. ma non erang state rportate sulle
planimetiie catastall, Le attuali planimetie risultano conformi alla pratica
ediiZia a suo fempo presentata.

Si dichiara, pertanto, la conformita catastale del bene oggetto delia
presente stirma

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'immobile nel suo complesso & costituito da una palazzina di guattro piani
collegat], al piano terreno, ad un capannone Industriale con propra ared
corilizia.
Il plano terrenc ed il capannone industriale hanno accesso indipendente
diretto da strada, cosi come gl aitri piani della palazzina che hanno in
comune un vano scala {con ascensore) ed un proprio indipendente accesso
su strada.
L'unitd immobliiare del presente lotto & a destinazione Ufficio ed & sita al terzo
piano con deposito senza permanenza di persone al piono  guarto
(rspettivamente guarto e quinto plano fuorl terra) dellimmobile di via C.
Treves 67.
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Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: industriale a traffico locale con parcheggl buoni,

Importanfi centri limitrofi: 1a zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaric.

Caratteristiche zone limitrofe: cornmerciall/residenziall

Attrazioni paesaggistiche: --

Affrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubbilici: stazione ferroviaria linea Milano Alessandrla
1100 metri

Servizi offerti dalla zona: scarsi

11.STATO DI POSSESSO:

Idenitificalive corpo: sub §
Ufficio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano}, via Claudio Treves 67
Libero

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDICL:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resterannc a carico dell'acquirente:
12. 1. 1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

12.1.2Convenzionl matrimoniall e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3AM oi asservirnento urbanistico:
Nessuna,

12.1.4Alre limitazioni d'uso:
Nessuna,

12.2 Vincoli ed oneti giuridici canceillafi a cura e spese della procedura:
12.2. lscrizioni:

- Ipoteca giudizidle annotata a favore dl [ conto R
derivante da decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 178164,13

- Importto capitale: € 16696735

iscritto/trascriffo a Milano 2 in data 24/05/2013 ai nn. 47881 8112

Dati precedenti relativi i corpi: sub &

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di || G corto

derivante da decreto ingiuntivo - Importo [poteca: €

10C00Q0 - Importo capitale: € 65067 55

Iscritfo/trascrtto o Milano 2 In datg 26/06/2013 ai nn. 58998 10414

Bati precedenti relativi ai corpi: sub 5

- Ipoteca gludizicle annotata a favore di

contro h - Importo fpoteca: € 575714 - Impaorto capitaie: €

500664

Iserittoftrascritto a Milano in data 24/09/2013 ai nn. 86278 15204

Dati precedenti relativi ai corpi: sub 5

- Ipoteca giudiziale annotata a favore o || GzG

H contro | - Imporic ipoteca: € 45675.31 -

Importo capitale: € 28659 47

iscrittoftrascritto a Milano 2 in data 21/02/2014 ai nn. 14278 2106

Dali precedenti relativi ai corpi: sub 5

12.2 2Pignorament:
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- Pignoramento a favore dl [N corio TR

iscrittoftrascritto a Milano 2 In data 31/12/2013 ai nn, 119729 82959
Daii precedenti relativi ai corpi: sub &

12.2.3Altre frascrizioni:
Nessund.

12.2.4Aggiornamento della docurmnentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominicie: non note: non & stato reperfto alcun
nominative di amminisiratore per la paiazzing in oggetto.

Identificative corpo: sub 5
Utficio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano), via Claudio Treves 67
Spese medie annue: non note

Spese scadute:

Miltesimi di proprieta: non nofi

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: limrmoblie non &
atfualmente accessiblle a soggett diversamente abili per la presenza di alcuni
gradini dllingresso su strada e di un gradino net local iglenici

Parlicolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Limpianto di condizionamento &
comune al plani primo, secondo e terzo senza contabilizzatore di consumil. La
porta dell'unitd iImmokiliare in oggetto sulla scala comune & del fipo a veld
Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: G 73,26 kWh/mca

Note Indice di presiazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non noti

Avverienze ulteriori: Non noti

14.ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: Immobiilare | ool 01/06/1989 ante ventennio «al
26/03/1990 In forza di afto di fusione a rogito notdio Nicola Caputo in Milano in
data 01/06/1989 ai nn. 80026/7743

Titolare/Proprietario: [l cal 26/03/1990 al In forza di atto di compravendita
a roglto notalo Massimo Tofonl in Milano In data 26/03/1990 ai nn. 12290/1259
registrato Mllano in data 17/04/1990 i nn. 10060 2V trascitfo a Milano in data
28/06/1990 ci nn, 38528 53470

Dati precedenti relativi ai corpi: lofto sub. 6 e lotio sub. &

15. PRATICHE EDILIZIE:

Ufficio (U) sito in Trezzano Sul Naviglio (Milano) CAP: 20090, via Claudio Treves
67
identificativo: 112/98 )
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavor: varianti interne
Oggetto: variante
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Dati precedenti relativi ai corpi: loffo sub 5 e lofto sub 6

15.1 Conformifé edilizia:

Utficio (1)

Sono state riscontrate le seguenti iregolarité: Nulla da segnalare & emerso
durante i sopralluoghi e durante le visite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Trezzano sul Naviglio

Regolarizzabill mediante:

Regolarzzabill mediante lo strumento cafastale:

Per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizia
Presso gil ufflcl comundli & stata reperlto un ceificato di Agibilitd, unico per
tutte le unitd immoblliart del complesso edliizio, che s allega.

Dati precedenti relativi ai corpi: lotto sub § e lotto sub 6

15.2 Conformifa urbanistica:

Ufficio (U)

Strumento urbanistfco vigente: Approvato

Piano Governo del Teritorio: Norme fecniche di atfugzione:
Limmoblle & Insetlto nel Tessuto
urbano produttivo QUC-p) art 36 NTA
PdR, come da Tav Tpr del genndio
2014

Immohbile soggetto a convenzione: | NO

Se i, di che tipo? {

Estremi delle convenziont: }

Obblighi derivanti: |

Immobile sotfoposto a vincolo d NO

caraftere urbanlsfico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabiliitd?

Se si, dl che 1ipo? |

Nella vendita dovranno essere NO

previste pattuizioni particolari?

Se si, quali? ]

Pag. 15
Ver. 3.0

Edicom Finance sil - asslstenza@periziatribunale . milano it

X

E&\ Firmato Da: SCILLIERI MICHELE Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 57b068c9798b324a8d3e8ceea7a28c58

by

Firmato Da: ROSSETTI SERGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7f02c878ee80e6b78cebd91cdf09101f

L@

) =



X

E&\ Firmato Da: SCILLIERI MICHELE Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 57b068c9798b324a8d3e8ceea7a28c58

y

Rapporto di stima Fallimentare - n, 385 / 2014

Indice di utliizzaziohe
fondlaria/fteritoriale;

Rapporto dl copertura:

Volume massimo ammesso:

Alterza massima ammessa. i

Resldua potenzidlitd edificatorlan NO

Se s, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformitdl con il NO

PRG/PGT:

Nate: A seguito dellamplicmento del piano

terrenc dsulta preclusa per l'unltd
Immobiliare in oggetto (cfr. Aito di
provenienza notalo Tofoni in Milane
rep 12290, race. 1259 del 26/03/1990)
ognl  possibilités dl aumento  di
supetficle e volumetria.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: lotto sub 5 e lolto sub 6

e:Ufficio (U)dli cul al-puntcisub & -

Ufﬂéio e'sp“o's’rc') su fre lo?i'éon”doppio we, 8 locali, due riboéf!éjii, un balcone Le
separazioni tra gl uffici sono redllizzate in partl parzicdimente vetrate

1. Quota e lipologia del diritto
Cad. Hscale: - Stafo Clivile: N/D - Regime Pairimeniale: N/D - Data

Mattimonio: N/D

Superficie complessiva di circa ma 264

& posto al piano terzo

L'edificio & stato costrulto nel 1963 ristrutturato nel 1989

, ha un'altezza Interna di circa 3 metr

E' composto da n. 5 planl complessivi di cui fuorl terran. 5 e di cudi interratin, O

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni Generdll dellimmobiie: Limmoblle & dotato di copertura In cemento
amianto da bonificare,
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 385 / 2014

Caralteristiche descriftive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a baltente materiale: acciaio
aperturd: manuale condizioni: buone

Infissi esterni fipologia: ante a battente e fissi materiale: alluminio
protezione: inesistente condizioni: sufficienii

Manto di copertura mdferiale: etemnit coibentazione: guaina bituminosa
condizioni: scarse

Pareti esterme mcitericie: muratura di mattoni forati rivestimento:
intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Pavim, Interna materiale: piastrelle di ceramica condiziont: buone
Plafoni materiale: stabilitura condizioni: buone
Portone di Ingresso fipologia: anta singola a battente materlale:

alluminic accessotl: senza maniglione antipanico
condizioni: sufficienti

Rivestimento ublcazione: bagno condizioni: sufficienti
- Note: Le pareti, anche delfantibagno, sono
rivestite da plastrelle di ceramica fino ad un'altezzg
di clrea 2 metr

Scale posizicne: a rampa unica rivestimento: marmo
condizioni; buone

tmpianti:

Antincendio
- Note: Sono presentl attacchi per manichette nel
vano scald comune

Ascensore tipologia: a fune condizioni: sufficienti

- Note: l'ascensore risulta non funzionante, non sono
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Rapporto di stima Fallimentare -~ n. 385 / 2014

statl reperitl docurnenti relativi alle manutenzioni e/o
messa a norme dellimpianto

Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficientt
- Note: Non sonoe statl reperiti documenti clr¢a la
conformitd degli implanti

Elettrico tipologia: softotraccia tenslone:220V condlziont:
sufficienti
- Note: Non sono stati reperiti documenti circa la
conformlid deglt impiant]

Idrico fipologia: sottofraccia ciimentazione: direfta da rete
comunaie rete di distribuzione: tubi in fetro zincaio
condizioni: sufficienti

Termico fipologia: autonomo alimentazione: metano rete di
distribuzione: tubi in rame diffusori; termosifoni in
alluminio condizioni: sufficienti
- Note: Non sono statt reperlii documenti circa la
conformitd dellimpianto

Ufficlo sup lorda di 220,00 1,00 22000
pavimento

sottotetto senza sup lorda di 44,00 0,28 11.00

permanenza ci pavimento

persone (spp)

La dimensione del piano soffotetto & pari a 144 mq. dei quali solo 44 hanno

Accessoti:
Sottotetto senza permanenza dl persone gid indlcato nella precedente tabella

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criterio di stima:
Per la stima sl & utilizzote 1 criterlo sintetico comparativo.
Rispetic ai valon di riferimento indicati nel paragrafo seguente si
atiribuisce al lotto In oggetic un valore inferlore pari a 900
euro/mq per e seguenti motivazioni:
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Rapperto di stima Fallimentare - n. 385 / 2014

- presenza copertura in cemeanto amianto da bonificare

- gudine in copertura lesionate rdehledentt nel medio/breve
periodo di manutenzione

~ ZONA senza presenza di servizi di supporto (banche, bar ecc.)

16. Fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria del Registri Immobiliari di Milano
2, Utflci del registro di Milano, Ufficio tecnico di Trezzano sul
Naviglio, Agenzie immobilart efc osservatorl del mercato
Immobilicre,

Per le informazioni sul mercato immobiliare della zona oggetto
della presente stima si sono tenufe conto le seguenti Indicazioni:
Rilevazionl mercate Immobilicre TEMA (gid OSMI Camera di
Commercio della Provincia di Milano): Listino | semestre 2014: ufficl
periferia 1200/1500 euro/ma;

Rilevazioni Borsa Immobliicare Agenzia delle Entrate (ex Ag del
Territorio): Listino | semestre 2014: uffict : 1100/1300 euro/mq

Siti internet di vendite immobiliarl ed Agenzie di zona,

Paramett medi di zona per destinazione princlpale (€./mq.) euro
1100/1500 ma. Di seguito sl indicano tre riferimenti:

Annuncio CasaLit codice 27244450 Laboratorio commercicie in via
Treves a Trezzano sul Navigllo a 400 metr dalla stazione ferroviaria,
classe energetica B Dimensioni 144 mq tichiesta 180.750,00 pari a
1.265.21 euro/mq

Annuncio Casallt codice 26180926 , Ufficio in via Leonardo da
Vincl 36 a Trezzano sul Navigllo, classe energetica G, Dimensioni
100 mgy; richiesta: 149000 euro pari a 1.490,00 euro/ma

Annuncio Idedailstait rif. 5564390: Ufficio in via C. Treves snc, classe
energetica A, nuovo. Dimensioni 380 maq. Richiesta 750.000,00 euro
par a 1.974 euro/mg

16. Valutazione corpi:

sub 5 231,00 264,00 | 208.000,00 | 208.000,00

Stima sintetico comparativa utilzando sl fferiment! tabeliar (CMI e TEMA) slal Informazionk
repetite presso Agenzie di zona e sifi intermet,

208.000,00 208.000,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del 0% per Ia vendifa di una sola quota dellimmobile in

virtt del fatto che it valore della quota non coincide con la quota

del valore: €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiall insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €000

Spese tecniche dl regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 385 / 2014

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In €
cui st frova: 208.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stafo dl "occupato” €0,00
Prazzo di vendita del lotto nello stato di 'libero"; €

208.000,00

Sl allegano dlla presente stimar:

1) estrafto di mappa

2) planimetrie degll Immobili

3y visure storiche degli immobill

&) certificati di prestazione energetica di entrambi gli immolboili
58) Certiflcato di Agibilitd

&) ispezionl ipotecarle

7} aito di provenienza (comune per | due immaobill)

8) fotografle delle parti esterne dell’edificio

%) fotografie Interne dell’immobile del Iofto sub. 6

10) fotografie intermne dell'immobile del lotto sub. 5

Data generazione:
19-12-201413:12:16

L'Esperio alia stima
INGEGNERE Marco Maria Parrini
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PARERE DEL COMITATO DEI CREDITORI

In merito all’istanza per la vendita degli immobili della procedura
IV asta del 27/09/2019 ore 12:00

1} Avy. Camisasca Corrado

E Favorevole

D Contrario

2) Selware Srl - Avv. Luca Gabrielli

l:] Favorevole
D Contrario
(firma)
3) Sig.ra Pugliese Antonia — Avv, Alessandra Venittelli
I:l Favorevole
[:I Contrario
(firma)
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[ PARERE DEL COMITATO DEI CREDITORI ]

In merito all’istanza per la vendita degli immobili della procedura
IV asta del 27/09/2019 ore 12:00

1) Avv. Camisasca Corrado

D Favorevole
D Contrario
(firma)
2) Solware Srl - Avv. Luca Gabrielli
D Favorevole
D Contrario
(firma)

3) Sig.ra Pugliese Antonia — Avv. Alessandra Venittelli

B‘?avorevole

D Contrario

s andes Vol

(firma)
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Fallimento n.385/2014 Sottri St
Giudice Delegato Dott. Sergio Rossetti
Curatore Dott. Michele Scillieri

Via Privata delle Stelline n.1 — 20146 Milano (Mi)
Tel 02.4816893 — Fax 02.43986777
Pec Procedura: f385.2014milano@pecfallimenti.it

TERMINI E CONDIZIONI PER LA VENDITA A MEZZ0 DI PROCEDURA COMPETITIVA
DI BENI IMMOBILI

1) Descrizione beni immobili

Lotto sub.6

Fabbrticato sito nel Comune di Trezzano sul Naviglio (MI}, Via Claudio Treves n.67, identificato nel
Catasto Edilizio Urbano del suddetto Comune al foglio 14, particella 23, subalterno 6, scala unica, piano

2, categoria A10, classe u, consistenza 9, supetficie 220, rendita catastale €3.160,72.
Lotto sub.5

Fabbricato sito nel Comune di Trezzano sul Naviglio (MI), Via Claudio Treves n.67, identificato nel
Catasto Edilizio Urbano del suddetto Comune al foglio 14, particella 23, subalterno 5, scala unica, piano

3-4, categoria A10, classe u, consistenza 10, superficie 229, rendita catastale €3.511,91.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dixitto in cul gli immobili si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessiont, servitl attive ¢ passive; la vendita ¢ a corpo e non a misura.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignorament o sequestti
conservativi che saranno cancellate a cura e spese della procedura fallimentare unitamente alla
cancellazione della trascrizione della sentenza di fallimento.

Per la compiuta ed analitica identificazione degli immobili oggetto di cessione consultare 'allegata perizia

estimativa redatta dal consulente della procedura, Ing, Marco Matia Parrini.

2) Prezzo di vendita

Il prezzo base di vendita é stabilito in euro 89.100,00= (ottantanovemilacento/00) pet il Lotto sub.6 ed
in euro 93.600,00= (novantatremilaseicento/00) per il Lotto sub.5, ovvero pati al valore defl’offerta pitt

alta ed i rilanci non potranno essere inferiori ad euro 1.000,00 (mille/00).

Gli oneri tributari derivanti dalla vendita saranno a carico dell’acquirente.

AL )
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3) Modalita di ptesentazione delle offerte

Le offerte potranno essere presentate esclusivamente con modalitd telematica e dovranno essere

presentate entro le ore 13.00 del 28/11/2019.

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell'offerta entro le ore 13.00 del
giorno precedente all'esperimento della vendita mediante linvio allindirizzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo precompilato reperibile all'interno

del portale ministeriale http:/ /venditepubbliche.giustizia.it.

L'offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ticevuta di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
Il medesimo presentatore pud far pervenire per ciascuna gara offerta di un solo soggetto.
Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili.

La prima ¢ queila giunta, secondo la ticevuta generata di cui sopra, in data ¢/o orario antecedente a tutte

le altre presentate dallo stesso presentatore.

L'offerta deve contenere i dati indicati neil'art. 12 D.M. 32/2015.

Per partecipare alle aste telematiche, i presentatori dell'offerta con modalita telematica devono essere in
possesso di una casella PEC a termini dell'art. 12, commni 4 e 5 DM. 32/2015 e devono accedete al portale
del gestore della vendita telematica ¢ procedete come descritto nel "Manuale utente” disponibile sul

pottale stesso.

I presentatore dell'offerta telematica deve inserire I'offerta indicando inoltre i dati identificativi del
bonifico bancario (codice identificativo dell'operazione) con cul ha preventivamente proceduto al
versamento della cauzione pati a un decimo del prezzo offerto, nonché I'TBAN per la restituzione della

stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.

11 versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente del fallimento
identificato dal seguente IBAN IT 35 D 02008 01628 000104011288, con [a seguente causale: numero

del fallimento, data fissata per I'esame delle offerte, numero del lotto, nonché un "nome di fantasia".

It versamento deve pervenite in tempo utile onde consentire il corretto accredito della cauzione sul
suddetto conto e la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del termine ultimo pet

la presentazione delle offerte.
La copia della contabile del versamento deve essere allegata alla busta telematica contenente l'offerta.

1l mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile é causa di nullita dell'offerta.
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1l presentatore dell'offerta, prima di concludere la presentazione dell'offerta, deve confermare ['offerta
che genererd I'hash (le. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale e quindi
fermare digitalmente ['offerta per la trasmissione della stessa completa e criptata al Ministero della

Glustizia.
CONTENUTO DELLA QFFERTA :

a) Sel'offerente & una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale,
il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico dell'offerente (non sard possibile intestare
Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se l'offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice tutelate.

b) Sel'offerente & una societa, la denominazione, Ia sede legale, il codice fiscale dell'imptesa, i nome
del legale rapptresentante.

¢) L'indicazione del bene per il quale l'offerta & proposta,

d) L'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena d'inefficacia, al prezzo
minimo indicato nella autorizzazione alla vendita e nell'avviso di vendita, unitamente all'TBAN
del conto addebitato per la cauzione cui sard restituita la somma relativa nel caso che il soggetto
non risulti aggiudicatario ai sensi dell'art, 12 lett. M del dm 32 del 2015.

e) La dichiarazione che l'offerta ¢ irrevocabile.

f) L'indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potrd comunque essere supetiore a
120 giorni dalla data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione il termine s'intendera

di giorni 120).

L'offerta ¢ inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell'ordinanza di delega, se l'offerente non
presta la caunzione con le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita o se ¢ presentata da un presentatore

che ne ha gia presentata una nella stessa gara.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sara pilt possibile modificare o cancellare
l'offerta ¢ la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal

portale stesso in modo segreto.
4) Svolgimento della gara

L’asta si terra il giorno 29/11/2019 alle ore 11.00.

Prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera all'indirizzo di posta

elettronica certificata indicato dall'offerente che ha trasmesso 'offerta in via telematica un invito a
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connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali. In caso di pluralita di offerte valide si
procederi con la gara tra tutti gli offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta

pit alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state

ritenute valide,

La gara, che si svolge in modalitd sincrona telematica, avra inizio al termine delle operazioni per l'esame

delle offerte, dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonee.

Tra un'offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di sessanta secondi.

Se la gata non potrd avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il celebrante pronuncera
'aggiudicazione in favore del maggiore offerente. Se non possa individuarsi un maggior offerente perché
tutte le offerte risultino di eguale impotto, aggiudichera il bene a favore di chi risultera aver trasmesso per
primo l'offerta in base alle risultanze telematiche. Si potra procedere all'aggiudicazione all'unico offerente

o al maggior offerente o al primo offerente anche off line.

La gara sincrona telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che
vi siano state offerte telematiche migliorative rispetto all'ultima offerta valida. L'offerente che avra fatto
l'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene. L'offerta benché irrevocabile non da di per
sé diritto all'acquisto. L'aggiudicazione sara definitiva, ¢ quindi non saranno prese in considerazione

successive offerte in aumento.

Nel caso il PVP non funzioni vi é necessita che ex art. 161 quater disp att. c.p.c. comma IV il responsabile
dei servizi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ne dia atto attraverso il CISIA.

Occorrerd in tal caso presentate istanza al giudice per rifissare la celebrazione della gara.

Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore a quello di cui all'ordinanza di
vendita, detto termine dovri essere rispettato dall'aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a

pena di decadenza.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data di
stipula del rogito notarile.

5) Trasferimento della proprieta

1l rogito notarile sara stipulato solo dopo l'intervenuto versamento del saldo prezzo, degli oneri tributari

e delle spese di trascrizione della proprieta da parte delaggiudicatario.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 'aggiudicatario potra

ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
' 4
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modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatotia entro 120 giorni dalla notifica dell’atto di trasferimento.

6) Restituzione della cauzione
Allofferente non aggiudicatario la cauzione sara restituita quanto prima dopo lo svolgimento deil’asta.

7) Pagamento del prezzo

Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato entro il termine massimo di 120
giotni dalla data di aggiudicazione (salvo quanto previsto al paragrafo seguente).

L'aggiudicatario, fino a 10 gioni prima della scadenza del termine massimo di cui al punto precedente,
avrd facoltd (obbligandosi contestnalmente - con comunicazione inviata al Curatore a mezzo di
raccomandata o PEC - a pagare sul prezzo residuo gli interessi maturandi al tasso legale maggiorato del
2%}, di prorogare il termine del pagamento di massimo 60 giorni ptevio versamento di un'ultetiore
cauzione pati al 10% del prezzo di aggiudicazione.

1l soggetto aggiudicatario dovra formalizzare entro 5 giorni dal versamento del saldo prezzo P'acquisto
della proptietd nelle forme previste dalla legge a mezzo di atto stipulato da un notaio scelto dal curatore,
con spese ed ogni altro onere a proprio carico, incluso il compenso del notaio e le imposte liguidate.

1l saldo prezzo dovra essere versato dall'aggiudicatario mediante bonifico bancario sul conto intestato al
Fallimento.

Tn caso di mancato versamento nel termine, ['aggiudicatario sard dichiatato decaduto, con conseguente
incameramento della canzione a titolo di penale ¢, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo
inferiore, sard tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggior

danno.

Nello stesso tetmine e con le stesse modalita dovta essere versato l'importo dovuto per oneri tributari,

L'impotto sard comunicato dal Curatore fallimentare 2 mezzo PEC, FAX o raccomandata.

Se ['aggiudicatario intenders, sussistendone i presuppost, beneficiare delle
agevolazioni previste per la "prima casa” o di altre agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo
all'atto dell'aggiudicazione, utilizzando I'apposito modulo consegnatogli dal Curatore al momento

dell'aggiudicazione o inviatogli via mail all'inditizzo che dovra essere indicato all'atto dell'aggindicazione.

Se l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo, fard ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, le somme dovranno
essete erogate (a seguito della sottosctizione del contratto definitivo di mutuo contenente I'atto di assenso
all'iscrizione ipotecatia di ptimo grado - ai sensi dell'art. 2822 cod. civ. - e la delega - ex art. 1269 cod. civ.
- del mutuatatio alla banca per il versamento dell'importo mutuato direttamente alla procedura) mediante
assegno citcolare non trasferibile intestato a: FALLIMENTO SOCIETA’ SOTTRI SRIL. Analogamente
a quanto ptevisto dalPart. 585, ultimo comma, c.p.c., il Notaio rogante l'atto di trasferimento, nel
predisporte l'atto, entro cinque giorni dal ricevimento del saldo prezzo, inserird la seguente dizione:

"rilevato che il pagamento di parte del preszyo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente alto & avvennto mediante
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erogagione della somma di € ¥*¥%% du parte di **F* g fronte del contratto di mutuo a rogifo ¥*F¥ del F¥ER pgpy ¥¥% g phe
le parti mutnante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all'iserigione df ipoteca di primo grade a garanzia del rimborso
del predetto finanziaments, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art, 585 cp.c., ¢ fatto divieto legale al
Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente atto se non unitamente all'iscricione dell'ipoteca di cui all' allegata nota”.
In caso di revoca dell'aggiudicazione, le somme erogate, maggiorate di quota proporzionale degli interessi
attivi maturati nel periodo intercorso sul conto bancario del fallimento, saranno restituite ditettamente

all'istituto di credito mutuante.

L'immobile, salvo il caso in cul sia occupato da un terzo con titolo opponibile al fallimento, sard liberato,

in forza di ordine di libetazione ex art. 560 c.p.c., a cura e spese della procedura fallimentare, e, appena

eseguito l'ordine, sard consegnato dal Curatore all'acquirente libero da persone e cose.
L'esecuzione del titolo avverra a cura del Curatore nelle forme di cui all'ars. 560 c.p.c. vigente.

Se all'atto del pagamento del prezzo l'immobile risultera gia libero, l'aggiudicatatio potra chiedete di essere
immesso immediatamente nel possesso.

La proprietd del bene verra trasferita all'aggiudicatario con rogito notatile ed a seguito dell'integrale

versamento del prezzo e dell'importo dovuto per imposte e il titolo sard trascritto nei registri immobiliari
P P 21

a cura del curatore fallimentare ¢ a spese della procedura fallimentare.
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