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Es,:cuzii,rrc For¿¡t¡ N 0$0t lólll
pronof\.' di BHW Brusgr*assc aC

Beni in Giove (Terni) Via Giuseppe Garibgldi n, 89

Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI T|V¡MOB¡LI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Picna proprictà per la quotå di l/l di ¡bit¿zione di tipo civilc sito hr Giove {Tcr¡i) Via

Giuseppc Calibaldi n. E9.
Ïrattasi dì urfunirå inrrnobiliarc ad uro civilc abi¡a¿ione. disposra su dr.w liwlli, piaoo
tcrzo c piarto quano (sôtlorefto). cssa è pane di u¡ fabbricaro de f ccntro storico di Giovc.
in Via Çiuscppe Garibaldi con la qualc conlìna sul lato Nord. a Sud conlina con Vi¡le
Afiica Orierttâlf Ê ad Est e Ovest co¡rfina con alre abit¿zioni. L'accesso all'ulrirà
im¡nobilia¡e awicne tra¡rrit< uta scala Èstcnra che dal livello st¡adale conduce fino al
pi¿ncronolo dcl telzo piano del fabbricato dove si trova anche la ponn d'ingresso di
un'altra proprietå. L'appartanrcnto al pi*no tcrzo ¿ conposto da soggiorno, angolo com¡ra,
bagno. urr ripostiglio sortoscala c unâ cauterä da lcno: al livcllo supcriorç. dove si accerjc
trami¡c utra scala interna. si ¡roveno altre due comer€, un bagno cd un disimpegno,
L'imnrot¡ile. sc pur posto all'intcrrro del nucleo nrediocvalc dcll'abimto di Giovc,
considcrata ia posizione rialzata. dollc llrcstre del sog,iorno c da qucllc dellc duc camer¿
ehc ¡flaccí¡oo st¡ Vialc Africa Orìcntalc. ri godc dcl panorarna sulla vallata dcf {ìumc
Tcverc. L'abi¡ato di Giovc è d¡tato di tutte lc infrastrunurc di típo primario c sccoodario.
L'acccsso al labbricato awicnc anmvcrs¿ndo la porta posta {r¡ Via Díaz c Largo Carlo
AtbcnE e pro$cgucndo vsrso Est fino a guingerc su Vía G. Oaribsldi, Si cvidenzia che
Via G. Garibaldí, comc la ntaggior pane dellc stradine del centro storico, è una srratJa
pcdonolc c che la strada carrabílc t¿rmina all'estremitÀ Est di Largo Carlo Albcno. a circa
80 mctri dalla scala che condrrcc all'appanarnento i oçgeno, La superficie commcrciale
del piano terzo dell'abiuzionc è di circa ntq 63 e quella del piano quarto è di circa nrq 42.
pcr una su¡xrficic commcrs¡alc cornplcssiva di circa mq 105
Idcntifica¡o âl csrasro fabbricati: intestau a

foglio I mappalc 2ó7 subaltemo 4, catcgoria A/5. classc 2. conposto d¡ vani 4,5, posto al
piano 2-3. - r¿ndita; Euro l8 1.18.
Coer¿n¿c: al catåsto fabbricatì daf Fg. I p.lla 267 sub 4 graffata con il Fg. I p.lla 320 sub
3 dcriva da variazionc dcl 0710512014 n. ll20l,l/2014 in ani d¡l t7lbsn}l4 pror. îr.
TR0036701 g.A.F. Codilica Piano lncoercntc. a sua volta Fg. 8 p.lla 26? sub 4 grufîara
con il Fg.8 p.lla 320 sub 3 dcriva da variazions del 0ll0l/1992 yariazione del quadro
tariffario e a su:r volta dcriva da Fg. 8 p,lla267 sub 4 graffata con il Fg. I p.lla 320 sub 3
irnpianto meccanografico del 30i0óll 987.
Al cat¡sto rcrreni Fg. I p.lla767 di mq 68, cnte urbano dall'impianto rncccenogralìco del
30/06/1970 c Fg. I p.lla 320 di mq 5ó. entc urbano dall'impianto mcccanografïco del
30/06/1970 (Cfr. Allegaro n. l)
Noe: graffato urii¡anrcnte con il Fe. t o.ll¡ 320.sub J

2. DESCR'Z¡ONE SOMMARIA:
Carancristichc zono: Ccntro storico rcsidenzialc (normâlcl a traffico vicraro lzona

pcdonale) con parcheggi insufficicnti.
[a zona å prowísta dei servizi di urb¿nizzazione primaria c
secondaria
residenziali lc anrazioni srorìche prcsenti sono: Castello di
Ciovc.
au¡obus (0.2).Collegrnrcnrí pubblici ( knr):

3. STAl"CI DI POSSESSO:
Occupato da in qualirå di proprictario del benc

{. VINCOLI €,D ONÊR' GITIRÍDICI:
4.1. Vincoli ed oneri gtur¡¿icl che rrsrcrenno I carico drll'acqulrrntr

Grudrcc Þr Nttala (ì¡ubiler
CurðlÕE/Custodc Arry lvlarr¡ M¡r¡a¡l
Pcrrro Cconr MARCO VEßZURELLI

Coranerist iche zonc I imi¡rofe:
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1. l. L Dononde giudi:iuli o oltre trc.ict'i:ioni pregìudi:ievoli, Nessunt
J,l.). L'onvetr:ioni ñûtt'itt ottioli e provt d'assegna:iotrc caso coniugole. Nessunt
1.1.3. ,ltti cti assen,intento ¡trbnnistico: Nessuno
J,l.J. Altre linito:ioni d'uso: Nessuno

4.1. Vincoli cd oneri giurldlcl che sarenno csnccllati a curâ Ê sprse dclle proccdrrÐ
t.2.1. lsui:ion¡.IPOTECA VOLONTARfA FORMALITA'. n.l4 dcl 09101/2006: a

favore della BHW BAUSPARKASSE AO con sede in BOLZANO(BZ) conrro
per [ð guotâ di l/l di píena prnprietà debitore non darorc d¡

ipoteca , come da ano a rogito del not. Giufiani Gianfranco di Olbia
(SS) in data ll/12/2005 r€p.201866 per€ 224.000.00 dicuicapirale€ 140.û00.00
per la durata di 29 anni.
IMMÔBILE: la piena proprietà del['abitazione sita in Comunc di Giovc ccnsiÌa al:
F.8 parr. 267 sub-4 graffara alla particella 320 sub 3.

LJ.J. Pignoran¡enli: FORMALITA'n.5345 del 0al08/2014: Ano cmesso dal Tribunale
di Terui in data 19/0512014 rep.l347, a favore BllW BAUSPARKASSE AC con
sedc in BOLZANO{BZ) e conrro pcr la quora di l/l di piana
proprictà.
IMMOBILE; la piena proprietà dcll'abitazione sira iu Conlune di Giov¿ ccnsira al:
F.8 pan. 267 sub.4 graffata alla partice lla 320 sub 3.

"t. ). 3. Ålu'e trascri:ìoni : N€ssuna
1.2,t. ,41ûE !ìnita:iøni d'tuo: Nessuna

4.J. Giudizio di conformitÀ urb¡¡lstlco-edilìzia c car¿g¡le
1. l. l, Conformità urbanis¡îco edili:io:

Sono state riscontrate le segucnti difformità: Ríspeno al tirolo cdilizío rilascitao dal
Comunc di Giove {C.E. pror. n.5/1992 dcl 08102/1992) al : pc?

l'apertura di due fincsre e sopraelcvazione del fabbricato sito in Via Garibaldi n.
89 si cvidcnzia una divcrsa distríbuzione degli spazí interní sis al piano ter¿o che
al piano guarto. ln particolare. al piano terzo al posto della cucina è stato rcal¡zzato
un angolo cotlurs, il bagno ha dimensioni leggcrmcntc dìverse da qucllc rilcvate
nel progcno e la scala per I'accesso ol piano supcriore non è a chiocciola ma del
tipo tradizionale con duc rampe a L c nel sottoscala ¿ stalo ricavato un piccolo
ripostiglio; al piarib tÊr¿o, la diversa forma e posizione dello scala ha componøto
une díversa distribuzìone degli spazi intcrrri 1Cfr. Allcgaro n. 2). Dallc ricerche
efTettuat presso I'archivio dcl co¡nulre di Giove. per l'unità jmmobilia¡e in oggedo,
succossjvamente al rilascio della C.E. sopra cítata. non risulta csscre stato
rilasciato il ccrtificato di abitabilità. Le difformità riscontratc, posstno Èssere
quolifìcate come opere internc e poichè riguardantí un fabbricato ubicato ncl centro
storir.'o sono sanabílí con Segnalazione Cc¡tíficata d'lnizio AniviÉ (SCIA) in
sauatoría, ll costo presunlo della pratica cornpreilsivo dcllc sanzioni, dcí diriui di
scgreteria e delle spese teçniche è di circa Euro 3.000,00 (trcmilg). Non è possibile
fare previsioni anedibiti sut costo per iI riloscio del certilicato di agibilirå riellrunità
immobilarc in quanto devono csscre richies[e tutte le attestazioni di rispondenza
degli impianti tecnologici oltre agli adempimenti di cuí alla L. l0/9 I (già L.
373/89) sul contenimento deí consurni energetici, andranno cffercuatl tutti i dowti
riscontri inerenti le problernatiche di tipo statico ohrc ad altrc incombcze di cuí olle
L.R. l/201 5. Secondo I'esperienza dello scriventc, presumibilrnente il costo
complessivo per l'ottenirneuto del cenificato di agÍbitità sarà di cira Euro 2.E00
(ducmilaottt¡cento)
Oneri totali: € 5,800,00

J.3 2, ConJormità cøtestale.

. Gud¡cc Dr N¡ulia Crub¡ler
Curãlorc/CuslodÉ Ayv Nla¡re Mar¡cnr
Pcr:to: Gcoor MARCO VF-RZURELLI
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Esccu?io¡¡c Forz¡ta N 0¡10 I l6/ I l
prurr¡osst d¿ BHW Beusparl,rs:r AG

Sono state riscorìtrâtc le srguenti diffonnitå: Dal conlronro tra la planinrerrìa
ca¡âslalÊ. reperita presso l'Aßenzia clellc Enrrate-Uffrcio Cetâsto. c la sih¡aziorrc
riscon{Íåla in loco. si cvidenzia che la slcssa non é aggiornara. Di fafto. nella
plarrimetria carastale in atti, ê råpprescntato l'íntnrobile n€.lla situàziorìe itì cui err
al rñomento della sua prcsenfazione, r'isalente all'anno 1940- Per la
regolartzzazionc della pratica cataslalc deve esserc presentata all'Agenzia dclle
Entratc - Territorío ìa pratica DOCFA per variazione vâtàstâlc. ll cosro presunto di
tale opeiazione è di Eurn 700 (settecento)comprcsíevo dellc spese lecniche.
Oncri totali. € 700.00

s. ALTRE INFORTI!AZIONT pER L,ACQ{.nRf,NTE:
Spese ordinarie a¡rruc dí gestiorre dcll'inrmobile' € 0.00
Spcse straordirrarie di gcstione irnrnobile. già delibcrare nla non ancorå
scadul€ al uromento de lla pelizia: € 0,00
Spese corrdominiali scadute cd rnsolurc alla daø della Bcrizia: € 0.00
Comc ¡ifcrito dnl proorie¡ario. oer il fabbricnto di er¡i È lr¡rtr. l'unilà irrrmobili¿rrc il
rrpEcrto. non risl¡rn eostihrito il condogli¡riu,
Ultcriori awenenzc: Conre ríchicsto dal guesito dell'lll.nro Sig. C.E. ll sottoscríno ha
proweduto ad inoltrarc apposita dotnanda presso ìa C¿ncclleria Civile dcl Tribunale di Terni.
peÌ conosctrÈ evcntuali cåuse in corso a nornc del debitor'c €secutato. Non appcna ottÈnuta la
¡clativa risposta si procederà âd aggronrare il prescntc claborato peritalc lCfr allegato n. 3)

6. ATTUALI E PRECEDENI'I PROPRIETARI;
nato a per l/l di piena proprictà.

Per formalitå n.738ó dcl 1ltl2llg72: ano di cornpravendira a rogiro No¡alo Giovanni Spagnoli di
Amelia rcp.70l8 del lZlllll9T2 rnediant¿ il quale ACABITI TERESA. AGABI'fl PIETRO e

SANTINI ANGÊ.LA, in solido vcndono ra gli alcri e tra lc alr(e consistcn¿c a
chc acccna ed acquista pôrzione di tabbricato di veccl¡ia costruzrone sito a 6iove, vra Garibaldi n.
89. dipiani2 e vani 4,5. distirrto alN.C,Ê.U. al F.8 n, 26714 e 120/3 categoria A/5 (Cfr. Altegalo
n. -i - Atto di provenienza).
7. PRATÍCI{O EDILIZIE;

Ír.8. n. 106/f 991 pcr tavori di Apcrrura di n. 2 lìnestrc e sopraÊlevezione dcl f*bbricato síto in
Via Ga¡ibaldi n. 89 intcstata -'onccssronc Êdilízia rrlasci¿ta in data 0810211992
Protocollo n. prof. 5.

L'agibilitå non ¡isu lta €ssere .rtðta ri lasc lata.

Dcsc¡izione abitazione d_i tipg civile di.cui al punto Â

Picaa ptoprietà pcr la quola di t/l di abitazione di tipo civile s¡to in Giove lTerni) Via Giuseppc
Garibaldi n. 89.

Ciudicc Dr Nctaha 6¡ubrlc¡
Cur¡to¡c/CustorJc- Aw M¡na MJI¡nr
P¡¡to Gcom M^RCO V€.RZURELLI
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Trattasi di un'unità intnlobiliarc âd uso civile ¿birazione, d¡sposaa su duc livclli. piano terzo c
piano quano (sottotctlo). cssa ¿ påne di un fabb¡icato dcl eenrro s¡orico di Giovc, in Vía Giuseppe
C¡ribaldi con la quals conf¡na sul {ato Nord, a Sud conlìna eon Viale Africa Oricntale c ad Esr e

Ovest confina corr 6ltr€ abitazioni, L'accesso all'unità irnrnobiliare ôwisn€ trgmìre una scala
estcrna che dal livello stradale conrJucc lino al pianeronofo del terzo piano dcl f'abbricato dove si
trova anche la pona d'ingresso di un'altra proprictà, L'apparlarncnto al piano tcrzo è composto dr
soggiorno, angolo colturå, bagno. urr ripostiglio soBÕscålâ e una csmera da l¿tto; al livello
süpcriore, dove si acced€ tramire una scula inlcrna. si trovrno altre due camËrc. un bagno ed un
dlsimpcgno. L'irnmobilc, tc pur posro all'intcrno dcl nuclco medioeval€ dell'abitato di Giove.
considerât¿ la posizionc tialzzø, dallc fines¡rc dcl soggiorno e da qucllc dcllc duc cãmere cl¡r
affaccia¡o su Viale Africa Oricnule. si godc dct panorama sulla vall¡ta dcl fiume Tevere.
L'abitato di Giov¿ è dol¿to di tutte le infrastrutture di tipo prirnario e sccondârio. L'acccsso al
fabbrícato arn¡icne altraversando la porta posta tm Vía Diaz e Largo Carlo Albcrto c proseguendo
vcrso Est fino a guingcre su Via C. Garibaldi. Si cvidenzia che Via G. Curjbaldi, conìc la rnaggior
panc delte stradinË del centro storico, è una stroda pcdouah: e che [a stroda csffabile terming
all'c*rerniÈ Est di Largo Carlo Albe¡to. a circa 80 rnclri dalla scala che conducc all'appartarnento
i oggcno. La superficie commerciale del piano tErz.o dell'abit¿zíone è di circa rnq 63 e quella dcl
piano quarto È di circs mq 41. pÈr ultå superlicic conmcrcial¿ cornplcssiva di circn mq 105-
ldcntiñcato al catasto fabbricati: intcsrâta a foglio 8
mappale 2ó7 subalrcrno 4. catcgoria A/5. classc 2. composto da r¡anì 4.5. posto al piano 2-3. -
rcndi¡a: Euro 181,28.
Coercnzc; al causro fabbric¡li dal Fg.8 p.lla 267 sub4 graffatacon il Fg.8 p,lla 320 sr¡b i deriva
da varíazione dcl 07/05/2014 n. ll20t,l/?014 in ani dal 07/05/20t4 pror. n. TR0DI6702 G.A.F.
Codifica Piano Incoercntc. a sua volta Fg. I p.lla 267 sub 4 graffau con il Fg. I p.lla 320 sub 3
dcriva da variazionc dcl 0l/01/1992 variazione dcl quadro tariflario € a sua volta deriva da Fg. I
p.lIa267 sub 4 grafïatn con il Fg.I p.lla 320 sub 3 impíanto meccanografìco dcl 30/06/1987.
Al caøsto tencni Fg. I p.lla 167 di mq 68. èntc urbano dall'impianto mcccâlrôgrâl¡co del
30/0611970 c Fg. I p.lla 320 di mq 56. cntc urbano dalt'impianto nreccanografico dcl 30106/19?0
(Cfr. Aüegato n. l)
Noæ: gra ffato uni tanrcn te con i I E&-lgllaLlSlgþJ
L'cdífìcio è di ¿¡tica costruzione. ristrunuraro ncl 1992

L'unità immobiliare ha un'altezza intcrna di circa 2,70 rn â[ piano terzo c quella rncdia dcl piano
quarto è di 2.ó9 m (Cfr. Allegaro n.2).

Dcsfin¡zione urb¡nisf ite :

Ncl piano rcgola[ore vigcrrtc: in forza di dcliba'a D.C.C, n.33 dcl lû/05/2010 I'immobile è
idcntificato nello zona A ccntro storico
Normc tecnichc cd indici; N.T.A. di P.R.G. Partc Opcrativa, Capo II, Arr.2þ-Znns Al Ccnko
storico.

Dr¡tínrzlo¡t Prnmclro Vtlorr
7.rlel$Òltn2¡clr Cocflîcl¿¡tc Ërpcrfdr

Co¡¡mscþlc
rbiurione Sun rcalc lorrla 10J.00 t.00 rû5.t0

Sup. rcrlc lordr 105.00 t05,00

Cl r¡neristlchc dcscrlttive:
Csreßristichc srrurmr¡l r :
Fa¿danoni tipologia: non rilcvabi{c, materiale; non rilcwbilc, condizioni: oon

ritcrabile.
Slt'tr¡Iarevenicoli mattr¡al€:mufA¡UrA.COndiZiOrti:bUOnC.
so/¿r. tipología: solaio rnìsto in c.a,/latcrizio in opcra con ncñÆrturË parallele,

condizioni: buonc.
Copcrtnro tipologia: a falde, moteriäle: c.a., condizíoni: buone.Scale" tipologia: a rampa unica, rn¿teriale: pictra, ubicazionc: eslernar

scrvoscala: âssentc. condízioni: sufficicnti.

G,u.j,""-fr Nirtut,s tì rub i lcr
Curatorc/Cristode. An' Mar¡a M¡ntni
Pcnto Cconr M¡\RCO VERZURELLI
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Çonrporrcnti cdilizíe c cosrnrttiyÈj
lnftstesrerur tipologia: doppia anta a beftÊnte. mirter¡ale : alluminio, protezioncl

pcrsrane-inferriate, materiãle protezione: legno, condizioni: þu6rr.
htltssì tuunu tipologìa: s batlÊntc, materiale: legtto, condìzioni: buone.
lrlanto di copertura ûrAterialc: elementi in tateriz jo. coiben¡azione: non rilevabile.

corrdi¿íoni: buone.
Pot'ct¡tst¿ue nater¡elcr murâtura di mattoni pielrems. corb¿ntaz¡onc: irresistentc.

rivestirÌrenlô: infonaco-Ìinteggiatura. condizioni: buone.
p.¿rt,¡, trtten,il. materialc: rnattone llc di cerantica, condizioili: buorrc.
Potton¿ dt t,,gr'¿sso ripologia; ärìta singola a baalerìtc. llìalef iale: legno. accessori: asscnti.

condizioni: br¡one.
Rù'¿ttttt¡tttto ubicazione ; paret; e Sr)fitti, nìat€r¡ále: intOnaCati af civìlc È tirltoggiati.

condizioni: [:uone.
ftìtttth>¡cttto ubicazionc; angolo cotlura. l¡àleriåle: piaslrellc d¡ cer"mica.

condizioni: l:uonc.
Rttcsthrno ubica¿ione: bagno, rnaleriale: mattonellc di ceramica. condizioni:

buone.
Note : Non risultano insrallati il p¡ârto doccia cd il lavandino

S:c¿t¿ posizionÈ: a rÄmpa unica, rivestirnentoì pietra, conrJi¿ioni: buone.
Sc¿l¿ posizionc: intcrna, rivestinrento: c a", condizioni- buone.

In¡pianti:
'ûtrøuto' tipologia: autonomo, alimenrazionc; rñctano. re¡e di distribuzione; non

rrlevabile, díffusori: termosifoni in alluminio. condreroni: buone.
con fomr irà : apparcntemente r¡spetloso delle v igenti normativc.
Notc: L'unità immobiliare è priva dell'attÊstato rJi presta¿¡ooe
cnergcfica ai sensi della vigenle normativa rn matcría.
ti pologia: sottotraccia, fensione: 220V, condizioni : buonc, con formirå :

¿ppargnreme ntc fl spettoso de I le vìgenti oof û8rive.
tipología: sottotraccia, alirnc¡tazione: diretta da rct¿ colnunale, rcte dì
distribuzionc: nûrr rilevabile. con(l¡?ioni: buon¿, conformitù:
âpparentemente rispettoso delle vígenti normatìve.
tipologia: sotrorraccia, alimentazronct lnetano. rete di distribuzione:
non rilev¡bile. condizioni: buone, confornrilà: apparcn(crncntÊ
rispenoso delle vígenti nonnative.
tìpologia: mista. rere di smaltinrento; non rilevabite, recapíto: colleftore
o reiÊ corrìunale. ispezíonabilità: buona, co¡rdrzioni; buone. conforrnitå:
¿pparentëmenae rispenosô de lle vigenti normative.

N,B,: Non sosno ststi reperiti r cenifìcat¡ di confornità degli impianti. Non risulta rcdatro l'APE
Accessnri;

8. VALUTAZIONE COMPLESSTVA DEL LOTTO:
8.1. Critcrlc di Sli¡nE

Lo scopo della presenlc stirna è quelto di dcterminare il piú probabilc valore dr mcrcato
dcll'inrnrobitc che costiruisce it totto ¡n ogBctto riferito alla data di srcsura della prcsente,
Prcrncsso ciò c visto che ¡ul mercato sono disponibili indicazioni significarivc sui prezzi
unitari rilcriti a bcni con caratlcrisliche irllrinseche ed estrinseche simíli o assirnilabili a
quctli da valutarc si é rilenu¡o opporruno adonare il criterio di stimaa valotc di mcrcaro
coñ proccdinrcnto sintetico comparativo. ll paranetro tecnico utilizzato pcr la
comparazione è stato il mq di sup€rf¡oc lorda comrnerciaÌe Le carattcristiche u¡ili¿zatc
pcr il confronto sono stât€ l€ s€guelì{i: tipologia edilizia. consistenza, rilìnirure. stato di
conserva¿ionc c maoutenz¡onc. ampiczza deì vani. estelica, ubicazione .

Qucsto procedrmcnro basandosi sul conlronto ha riehiests I'acquisiziooe dr una scala dr
valori per beni analoghr a qucllo da stim¿re entro la guale collocarc i bcni oggêaro di srima
facendo rilerimenlo alle fonti di dat¡ di mcrc.aro consultabili.

Ç¡¡¡J¡çs f )r NiJ¡¿h¡ ürubrtci
Cucato¡cl(ustujt. Aw M¡rr¡ Mornnr
P¡¡¡o Gconr. MARCO VERZURELLI

Elcurko.

ldttco:

G¿.r

Foguntnro,

órJr8
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8.2. Fonti di informazione
Agenzie ilnrnobiliari Èd osservatori del mercato; Lisrino della Camera di Commcrcio
dclla Provirlcía di Tcnri e Osservatorio del Mercato lnnrobìliarc dcll'Agcnzia dcllc
Entrate della Provincia di lerní {Cfr. allegato n.4). f datj utilizzari per la cornparazione
sono stat¡ quindi quclli forniti dallc sopra citatc fon¡i. tn meri[r si prccisa chc idati di
mcrcaro forniti dall'Agenzia delle Entrate. riferiti afla zona in cui ricador¡o ibcni in
discussione. dcvono considcrar:i comc quotazìoni pludenziali di rifcrimento rispeno ai
valori di mercato desumibili dalle altre tbnti.
Dal quadro mcrcantile sopr? rappr€sentato, in consid¿razione delle peculiarirå dcgli
immobili da stimore si è ritenuto opponuno adonarc i valori unitari a mq di superfìcie
lords commcrcialc indicati rrella mbella che segue dove è indicato anche il più probabile
valorc di mcrcârô totale degli im¡nobili in argonreruo.
Ncl caso cli specic. per quanto riguarda il Listino Immobiliare della Camera di
Cornmcrcio. considerato che il comune di Ciove norr è riportato nelle øbclle di
valutazione, pcr la prcscnte perizia sono stírti prari a riferinrento i valori riporrati per gli
imrnsbili ubicati nel comune di Àme lia in quanto confinante con quello di Oiove.

8.3. Valutazionr rorpi
A. ¡bilazione di tipo clvilr

St i mt t sinte tica comparativo porone tfica ßenrptiftcata) : Pcsopondcr¡lc I

ll calcolo dcl velore è cffcm¡aro in base af le superflci Iordc commcrciali:
Suptrlicie

CommcrtÍclc Vslorr unit¡rioT)c¡liorzion¡ vrlorr rornpl*tlvo

¡br¡â¿tône ltli.O0
- Valôrc corpo:
- Valorc accessori:
- Valore cornplcssivo intero:
- Valorc complessivo dirino c quon

Riepiloso:

€ ì t)00.00 f rûJ tr¡0,00

€ t 0s.0l)0,00
t, 0,00

€ t 05,000,00
€ r 05.000,00

ID lnlntr¡bllr Supcrlicic
lord¡ coms¡.lr

V¡lorr in(cro ¡ntdio
oondtrrlc

Vnlorr dir{tkr I qrroh

-ô-rþl!.lzlorc 
jijipg¡iy!þ. 

,_ lIt.00 € 105.000.00

E.4. Adt2urmËnal e côrrczioni della stima
Riduzionc dcl valorc dcl l5t/n per differenza tra orreri tributari su
base calastalc r realc e pcr assenza di garxnzia per vizi e per
rirnbonso forfetario di cvcnruali spese condorniniali insolute nel
bicnnio ariteriorc all¿ vendita e per l'immrdíatezza della vendira
giudiziaria:
Spcsc tccniche di regolarizza?¡on€ urbanistica cy'o catastale:
Oneri notarili e prowigioni mcdíåtori carico dell'acquircnre
Spcsc di cancellazionc dcllc trascrizioni ed iscrizioni a carico
del l'acquircntc:

8-5- Prczzo basc ¡l'¡st¡ del lotto
Valorc dclt'immobile al nefto delle decurtazioni netlo st¿to dì fano in
cui si lrova. con lc spese tecniclrc di rcgolarizzazione urbanistica c/o
cata$talc a carico della procedura;
Valore dcll'inrmobile al netto delle decurtazjoní nello st¿to di fafto ín
cui si lrova. con le spesc tecniche di regolarizzazione urbanistica c/o
catasÞlr a carico dell'acquircnte :

e t05.000,00

e t5.?s0,oo
€ ó.500,00

Nessuno

Nessun¡

€ 89.250,00

R€li.rorc tôrlõ 0Ol cr.ûr¿ ¡D ¡t lr O7iû8J:ùlS
Coúrcc doçunrr(u: € I { l.l{-00ot t&0ùt

Grudice Dr Nrt¡tio G¡¡¡brlci
Curalorr/Custodc, Aw Mari¿ M¡riani
Pc¡rto Gcom MARCO VERZURELLI

7di I

€ 82,750,00
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