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INDICE SINTETICO

1 Dati Catastali

Sene: vja prjvata Atene 7 _ Milano (Mj) _ 20132
Lotto: 1

Corpo: Appartamento e cantina
Lategoria:.Appartamento 

di tipo civite iA3luar Catastali: foglio 237, particella 102, subalterno 6

2. Stato di possesso

Bene: via privata Atene 7 _ Milano (Ml) _ 20132
[oto: 1

cofpo: appanamento e (antina
Fossesso., Libero

3. Accessibitità degli immobiti ai sogSetù diversamente ab i
Bene: vje privata Atene 7 _ Milano {[4])- 20132
totto: 1

Corpo: Appartamento e cantina
Accessibilità degli immobili ai soggettt ctiversahènte abili: NO

4. Creditori tscritti

Bene: via privata Atene 7 - Mìlano (Mtl - 20132
t otto: 1

Corpo: Appanamento € cantina
Lreottori tscÌitti: cohdominio via At€c'edito.i rscritti non int;;# ;:il: :; ruffi 

- Asenzia detre Entrate.

5. Colnproprieteri

geni: via privata Atene 7 _ Mjlano {Mt) _ 20132
t ottoi f,

Corpo: Appartamento e cantína
CompropÌietari: Nessuno
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df itima Ésèco:ione htrtobitiar è - j, gú / 2014

6, Mijur€ peoali

Beri: via prjvata Atene 7 _ Milano {Ml)_ 20132
Lottoi 1

corpoi Appartamento e cantina
tuÌsure pehari.. NO

7, Co|ldnuita delle trescrizioni

Bener via privata Atene 7 _ Milaho fMt) _ 20132
lcrtto: 1

Cotpo: Appartamento e cantina
contínuità delle trascrizloni: St

8. Pr€zzo

Behe: via privata Atene 7 - Mjlano {Mt) - 20132
totto: 1

Prezzo da libero: € 87.5OO,OO
Prez2o nell,ipotesidi occupato: € 70.00U,O0
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Rapporto di stiha Esecu,ione thmobitiare -n.36412,J14

IOITO: 1 - APPARTAMENTo

Beni siti in Mi,ano (Ml)
vta pnvata Atene civico 7

1. IDENIIFICAZIONE DEI BENI IMMOBII.I OGGETIO DILTA VENOITA:

ldentificetivo corpoj Appartahento e lantne.
Abitarione di tipo aivile [A3l con ahne$o vano aantina, sita in Milano, via private Atene 7

Quota e tipologia deldi tto

a
€

6

ii

Eventuali comproodetari: Ness!no

Idehtifiaato al catasto Fabbricati:

Derivante de:

ff*.0 nseaeinJr.rv
gL9z;113;;".^"13lz--fi '-;l; j;;;;fi jlj:i:;Milano, categoria A/3, z.a_ a, .r".r" olì"*,1'""rzzo 

vra pnvata Atene
ten2a 4,S, superricie 59 mq,

Costituzione in atti dat 10/09,/1990 fn.50395/1986).
Millesimi diproprietà: 106,4A/1000

orgestione: 100,2611000

Confinilda nord in senso orariol:
- appartamento: appartamento di te12_cantina: cantina diterf ;;;;:::il::ii::b,.ofrre "rt {.op., ui" At"*.
Conformità catastale:
perquanto sopra, si dichiera la cohforhità catastale.

2. DESCRIZION€ GENERALE (QUARTIERE E ZONA):rrmmoorle oSSetto distima è ublcato a Mirano, in via Atene civico z in zona 2 di decentramento
Viè Atene è una vja prjvata a senso unico d

l.'J:fl :"t;ti"Til1tff i*:}l;L1J*?Jtilt:::i:,:t,"t""ff ii,:L?,il"
La zona è completamente Urbani2zata, dotiE 

'ervra crafla tinea di superficie 
^r" 

,]l""ll.l 1".j:':i::strutture primarie e secondarie.
metri) è presente ra rerm"i ooo ,"i,"0",,i"""';;"]ir:"",,1,.]!.j:,n"defl edÍicio (a chca 7oo

Proprjetà 1/1
2, piano 2-S1, comuhe
rendita € 604,25



Rappo.to di $ma Erècurione hmobilare . n. 364
fimportanza viabilistica delle vicine via p:.i... -.,,- ^-,--aelta zona, cte comuni;;;:;il"":*':TL:: Palmanova, accrescono ir vatore immor,iriareÍ:í: ;;#,",H,""'J:X:" "" ;; 

";";"";H"H :#il:J1.",ff:T?H:', Ij:#Tff,:'H:delle più multietniche d;Mila;;_
Carattedstiche zona: periferi€a, degraddra
Area urbanistica: residehziale a traffico

$[:ffiT*:î'i"J:]iil':,"J,";i;::,,";"*[i.,T::l;:H"::,,."r a e sec.ndar a

Attrationi pa€saggistichei n€ssuna,
Attrazioni storiche: nessuna,
Prin ipali collegamenti pubblici: linee L
Ltmtano (7oo mt) rrbane di superficie (50 m), Metropolitana M2 - fermata
Servizi offerti dalla zona: Negozi per Ietementari, medie e asit", ,,."1"i,,i.. l""Lllrra at dettastio, uffici pubbtjci in senere, scuoteLdraveggio , supermer(ato discount penù Market.

3, STAIO Dt POSSGSSOI

|mmobile libero.
ln data 1S/OZ/2O7A b scrivente, unitamer
dell'unità immobiliar€ pisnora_t-a, 

- '""'''tre at custode Siudiziario, effeftuava l'accesso al,interno

l'-:0.i"'tu:a: è intervenuro it si8.
s a-s., il quare ha consen;;;ì;;;J;,, 

"-E;;?osocio 
accomandatario dela soc. I

Alla data del sopralluogo l,immobjle s.
etett';ca e con ta ro.nituii o"irrr"."óilj***tva disabitato, privo di mobitia, senza corrente
A seBUito di indaeine €ffettuata presso Ipresem contratti dítocar,o"" 

"ro 
.o.o.lÍ111::-delle 

Entrate si è potuto accertare che noh sono
o isuot soci accoman data r.. 

_, , ,_,..-oato d.uso aventi come dante (arr" r" ,o..li#.l
Tutto aiò premesso, I,immobile in esame e da consideraÌsi libero da stati occupativi

4. VtNcot"t ED ONER|GtuRtDtct:
4.1 Vincoli ed oneri Sruridici ahe reste

a. t. t o o, o n a 
" 

f, i u a ;, i r i i-,; ;;' í: ::; ; :,. r:;Z:::l',:, ::; *",Nessuna.

4,7.2 Convenzioni motiîkoniali e DNessuna. 
_..,_., _ prow. d.dssegnozione coso coniugole:

4. 7. 3 Attí di dssetuimento utbanistico:
Nessuna_

4.j..4 Altre timitozioni d,usó:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneriSiuridi€i cancellati a
4.2.7 lscrizioni: aura e spese della procedura:

|lrug3 ""notata 
a ravore.rF[, a.--. ii,__

.";Gffi;;i; rrio'ili"""oi--'"11"'sione a saranzia di mutuo per ra
t in aur" rslosl2óoeliì;.:;"r#;;"r'ri^*''n" oresso la conservatoria RR.r. Mitano
Annotazíone oll,iscrizione: FraÍonam€nto in quota dell,ipoteca relativa all,únità
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Rappono di rima Ese.u2ione lmmoblllarè - n.364/ 2014

immobiliare o€getto del pignoramento (sub.2 del mappale 102 del foglio 237).
ìmporto ipotec: € 70.000,00; tmporto capitale: € 35.00O,0O;

" 
,%"" ".-.-at t,/.,|,ano n oa? /!7/2uuó at nn.8r!asn7z38

trascritto presso la Conservatoria RR.ll. Milano 1in data M/08/2008 ai nn.
4919314403.

4.2.2 Pignoromenti:
- PiÉnoramento a favore di CONDOMINIO VIA ATENE 7 - MlLAt,lO controJ

s.A.s. derivante da atto giudìziario emesso dal Tribunale di Milano
in data OS/O2/2O74 ai nn. 1290lrascritto p@sso la Conservatoria RR.ll. Milano 1 in
data O6/O6/2OL4 ai nr,. 2aO24/207 €At

4.2. 3 Altrc troscrizion i :

Nessuna.

4.2.4 Aggioînomento dello docúmehtozione ipocotostole ín otti:
Nessuna-

4,3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER fACQUIRENTE:

Stabif e Amministrato da: Studio Ambrosia îal. 02145.47.87.61

Spese ordinarie annuè digestlone dell'immobilè: € 2.500,00

Spese €ondominiali ínsolute nell'anno in corso e nell'anno solare precedènté: € 5.000,00 circa

Miltesimi di proprietà: 106,48^000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti div€rsamente abili: Sl

Partiaolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
5i rìchiamano i principalì pafi specialì descritti nelÌ'atto di provenienza, al quale si fa espresso
riferimento per l'elenco completo,
- E stata €on€essa al proprietario dell'unità immobiliare al piano sottoîelto la facoltà di

trasformare a sua cura e spese ilsottotetto almappale 102/701 in una o più unità abiîative, di
montarc ponteggi sulle facciate senza richiedere alcuna autorizzazione al Condominio, di
eseguire nuove aperture in facciata, nel tetto, creare abbaini, balconi e/o terrazzi in falda,
modificare l'inclinazione e l'altezza del tetto anche eseguendo ún tetto piano da utilizzarsi a

leraazzor aprife o chiudere pone su parti comuni, modifi€are il vano scala di accesso nonché
allacciarsi gratuitamente agli impianti condominiali esistenti e/o spostare eventuali impianti
comunitransitanti nelsottotetto, senza indennizzo e senza chiedere alcuna autori4azione asli
altri.ondomini.

- Tuth icondomini siobbligano a consentire ai condomini che ne facciano richiesta, il passaggio,

anche nei muridi loro proprietà, di canne fumarie, canne d'esalazione, condotte discarico acque
chiare e scure, di carico acqua potabile e dj canalizzazione di impianti elettrici.

Atlestarione Prefazione Energelica: L'attestato di Cèrtifica:ione Energeùca in originaje rjsulte ad
oggi irreperibile. E' presente una copia del documento allegata all'atto di provenienza con validità
fino all3/07l2o19 che attesta l'unità immobiliare in classe G.

Vinloli di prelazione dello Stato ex D.Lgs.4212004: nessuno

Awertenze ulteriori: nessuna
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R"8949*!a{r9a4g9 llllobilrare. n.364 / 2or4

6. ATTUALI E PRECEDE'{ÎI PROPRISTARI:

Al Íentennío
soggetti:

piena proprietà quota 1/2
p|ena proprietà quota !2;

h virtùt dj titoli anîeriorialtrentennio (con aro a rogito Notaio

lata 20/09/1960 rep. I?7I8/I'?3, hanno acqutstato dat sig.'' ''"'- *::":Y::^11ec-r'area divia atene7 subentrando alla licenra edilizia n.334 del r4lurlrybu retaova a a costruzione delfabbriràfo ihesame).
delfabbricato in

tl9tlî1| s!t!e!Lri!,""", t t titano dar rslos/lssr ar 3otot 12',61

l'intero stabile di via Atene, 7 in Milano risultava dl proprieta dei seguend

prena proprietà quota 1/2
- s€,ra
- sig.ra prena proprieta quota 1/2;

ll )l1Ì,ii:'::':',":"".':morte 
der sig f deceduto irf trascritta in dataO!O9/2O07 nn. 54525/37643, con oet coniuge del de cuius(atto di rinuncia di eredità a rogito Notaio di Milano in data3L486/1524). Accettazione taclta della

15531117362 .
suddetta e.edltà trescritta il OSlOgl2OtS

Proprfetà dèfl'intero stabile di via Atene, 7 in Mita no dal 3OIOLIZOO6 al 2glO6lZOlOl
r.l. - n.v[ piena proprietJluota r7r

rep.
nh.

- soc

In virtùt di atto di compravendita a roSito Norai di Milano in data 30101/2006rep. 77549/L5303 trascritto presso la Conservarona RR.ll. Milano 1in data 01/03/2006 nn15975/a09.

:::Iro:i:H,ro l"^iiry;*na proprietà qu ota 1/1|nvirtÌJdìattodicompravenditaarogitoNotaio-indata;3/o6/2o1orep.
37ss2h633a trascritto presso t" conr"rvatoii-Àijilffi a"r" 

-rnìiinon 
nn3937 6/24993.

7. PRATICHE EDILIZTI:

E

z

€

F

lipo e numero pratica: ticehza Editizia n.33/t4l60 d el l,4ll/glLgc
Intestazione: sig.E
O-ggefto: Costruzione di fabbric-toTquattro pianifuod terra ad uso abitazione.
ínescto tn oata 74/09/196D

Tipo e numero pratica: Licenza Editi zia n-t327163 det Oglt2lLgG3

-

oggetto: costru2ione di fabbricatoiiliiììo piani fuori terra ad uso abitazione, magazzini nelseminterrato con annessa autodmessa,
Presentazione in data 29/07/7962
Rilascio in data 09/1211963

-Iipo 
e numero pratlca: Concessione in Sanatorie n, 1978979E dèt 20/11/1998Intestazionef

Oggetto: Abbassamento della quota cortile con realizza:ione di un box e cantina,interne ai piani terra, primo, secondo e terzo. Spostamento muro perimetrate versopiano terzo e realizzazione diun ripostiglio sulbalcone.
Domanda diCondono presentata it 27106/1986
Rilascio Concessione in Sanatoria in data 20/U/1998

modifiche
strada fa

ol lL7/1997



Abitazione di tipo clvite [A3l
In secfe disopralluogo non siriscontrano
con 

-loncessione 
in sana toria aetzotn/f#]. 

ità tra lo stato rilevato e l'uttimo stato legittimato
rer quanto sopra si diahiara la re8olarlta èditizia

7.2 Co nîonn i t à u ú o n i stico :

Descrizione: Appartamento e cantina di trlpo civite [A3l di cuì al punto Appartamento e cantina
ll ben-e rn esame è ubicato all,interno di ur

ii"i';illliji"t'IiTtril':""#1ffi::,1,:"i'5,::iî,'ff##ilf:i"X'#tr.s,.daqua,,r.L€oficro e dotato di una piccora area (ortirizia inte.narìn iuì insistono su corpo staccato re cantine e un box
Non_ò presente ilservi2io di portineria.
Le îacciate prospicienti via Atene sono

;:fiHíil: ,ffi;;,;;:;;,,:.#,#,,*"" jl"i,i"ì,jili;,i"ì,.,i1"",:"".::"",.1i""*i"Jij:"::"il

Lo stabile è privo diimpianto ascensore.

llbene pignorato consiste in un bilocale als€
L dppanamento si compone di un ,oour,"11l*-Î'"no, 

senza ascensore.

;::'"','fl,:îilT::jiTll"?il."Tj1Èiil#i:il;'.:$:':*"* 
darqua'e è possibi,e accedere a

Si.rileva la presenza di in""..it"ì"r"*lillul_b_alconcino con affaccio rivolto verso itcortile interno.
lato strada, in -"oo-*"r" J"u"'ì;;:T:1?: t:u]"""dosso della sorena dicopenura der barcone

ffiT:ji"tî::T"îjj;il;;,;,;i;:""Jil$il"il;lilliil'" 
ha sià provocato,a caduta dipicco,e

L-

E

ff
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#

Strumento urbanrstico Adottato: Piano Governo del lerritori;In forza della delibera:
n. 16 del22/Os/21ts

[f Jil,J",,b"no 
.on,oiÀùiiiÀni"

Norme tecntche di attuazio;

cofina (art. 1S_2)

l*:,:illi"d'J,:i::Jlh""1m

f;of["o*nooooo " "in-roìr iài"."
Eiementr. urbanistici .r,. Irit"ro 

r-. 

- 
-ucommerciabilità?

Hf ,,,J"","jj';."[?$"""o ";;;--;;;
Dichiara2ionedi.onformita.on 

if pnùpCl:

Pe. quanto sopla, si didtiara la conlonnità urbanistica.



Ralgorto dl slima Es€turide hmobiliaré - n.:|All 2014

t'impianto di riscaldamento è di fpo centralizzato a gas metano con radiatori in ghisa dotati di valvole
termostatiche 6 contabilìzzatori di caloae.

L'acqua calda perusisanitariè garantiîa da uno scaldabagno elettrico ubicato nelbagno.
I serramenti sono in legno cor vetro singolo e tapparelle in pvc.

In sede di sopralluoÉo l'immobile risultava vuoto e privo di arredo. La fornitura gas e luce risullavano
"staccate",
L'unità immobiliare sviluppa una superficie complessiva di circa 55 mq escluso balconi.
Pertinen2iale all'appaÈamenlo è presente un vano cantina ubicato nel cortíle interno.

1. quota e tipologia del dirino

ltd

EyclllalilgMIgpiqlafil Nessuno

Superficie complessiva dicirca mq 57
E' posio al piano secondo
L'edificio è stato costruito ante 1967
l'intero fabbricato è composto da n. 5 piani complessivi dicuifuoriterrè n.4 e seminterrati n. I

Stato dimanutenzione generale dello stabile: mediocre
Condizioni generali dell'unità immobiliare in esame: finiture e dotazioni impiantistiche mediocri.
L'appadamento necessha di ristrutturazione,

CaÉttedstiche desdittive:
Componenii edilizi€ € costruttive:

lrìfissiesterni

lnfissi internì

Pavim.lnterna

Plafoni

Portone diingresso

R ivesti mento

tipolo8ia: doppia anta a battente materiale: legno vetro singolo
protezione: tapparelle materiale proterione: pvc condizioni: mediocri

tipologia: a battente materialei letno e vetro condizionii sufficienti

materiale: piastrelle di graniglie condizioni: scalsè

materiale: iniona€aai al civile e tiíteggiati condizioni: scars€

ùpologìa: anta sintola a battente materiale: portoncino non blindato
aondiaioni: *aJsè

ubica2ione: ba8noecuaina maleriale: piastrelle condizioni:scaÉe
Note: Rùestimenîo delle pareti del bagno è dèll'angolo cottum con
oiastrelle di ceramica di colore bianco.

3
E

E

o

f

2

E

lmpianli:

Citofonico ùpologial audio condiuioni: firnzionante alla data del sopÉlluoto
conformita: nor aonoSaiuta

tipologia: aentralizzato alimentazione: metano diffusori: ter|nosiioni
ln Bhisa conformita: non coroschrtn

Sede: Milano, via

Termico



R.!9ono di slima Eseortlore hftobilia.é - n.364 / 2014

lnfoftuzioni Élative al calcdo dells consist€nze:
Superficie deivani principali, comprensiva della quota delle superfici occupate dai mud intemi e
perimetralì considerata al 100%; Superfieic occupata dai muri di divisione tra unità ìmmobiliari e tra
l'unità e le Darti comuni considerata al50%: Surerficie balconi considerata al 30.ó.

valori relatr'vi alla agenzia delterritorio

Comune: Milano

Zona: Periferica / Mon?a, Crescenzago, Gorla, Q.re Adriano

Oestinazione: Residenziale

Tipologia: abitazioni civili

Superficie di rifeÍmento: Lorda

Stato conservatrvo: Normale

Vafore dimercato min (€/mq): 1.600,00

Valore dimercato max {€/mq): 1.750,00

Accessoti: Cantina Locale cantina in coroo staccato ubicato alDianoterreno nelcoftrle interno.
Traftasi di un locale adiblto a deposito con finiture Intetne al rusfico, privo di
corrente elettdca. ll locale misura in pianta cjrca 1x 1,6m, per una superficie
complessiva dicirca 1,6mq. faltezza interna è dicirca 2,2m.
Valo,e a corpor 1dt0,00 €

$

É

E

c

z

I

.ìs

lmoianto eleitrico: oresenie
Epoca di realizzazione/adeguemento: ante 1967
Dichiarazíone diconformità: nessuna documentazione fo.nita dall'esecutato

lmoianto d i risca ldamento: oresente
Tipologia diimpianlo: cenlralizzato a metano
Stato impianto: non conosciuta
Potenza nominale: non conos€iuta
Epoca di realizzazione/adeguamento: non conosciuta
Dichiarazione diconformità: nessuna documentazione fornita dall'esecutato

lmpiantodi condizìonamento e climatizzazione: non ptesente

Destinazione Superffcie Coèff. Superlìcìe equivalente

vaniprincipali sup lorda di pavimento 55,00 1,00 55,00

Balconi sup lorda di pavimento 6,50 0,30

61,5{)



Bapporto di stimó E écùtion€ lmmobillare - n. 364 / Z0l4

S.VAI.UTAZIONE COMP1ISSIVA DEI LOITO:
4.1 Criterio di stlma:

La valutazione è stata condotta con il procedimento di stima sintetica comparativa, individuando un
valore medio nelìa zona e comparando le caÉtteaistiche intrinseche ed est nseche delbene in esame
con le compravendìte dibenisimilinella 2ona nell'ultimo semestre.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto diMifano;

aonservatoria dei Íìegìstri lmmobiliari di Milano 1;

Uffici del regisÍo di Milano;

lJfficiotecnico di Milano;

Agenzie immobiliarie/o osservatori del mercato immobiliare della zona.

8.3Valutazione corpi:
Appartamento e aantina. Appartamento di tipo civile [A3J
Stima sintetica comparativa parametrica {semplifi cata)

Destinarione Sopeú.leEqulvdlen|E Voloreuritutto valoreco,,pletslw
appartamento 56,95 € 1.500,00 €91.x20,00

Stìma sintetica comparativa parametrica delcorpo €91.120,00
Valore corpo € 91.120,00

Valore Accessori € 1.000,00

Valore complessivo intero €92.120,00
VAloiè CoftttlèSsivó diiitto équótà €92.120,00

ID Supetfr.le lodo

Abitazione di tipo
civile fA3l

56,95 €92.120,ú €92.r20,OO

8.4Adeguam€nti è aorrezioni dèlla stima:
Riduzione del valore del 5%, dowta all'immediate2za della vendita €4.606,00
Biudiziaria e per assenza di gardn!ìa per vi:i come da disp. del G.E.

{min.5%)

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio € 0,00
anteriore alla venditai

Spese tecniche di regolarizaarione urbanistica e/o catastale:

Costi dicancellazione oneri e forma lità:

Giudizio di comodadivisibilità:Appartamento non divisibile.

*

I
e

c

;

;

=

.

€ 0,00

€ 0,00



8.5 Pr€zzo bese d'ast del lotto:
Valore alnetto defle decurtazioninello stato difatto in cuisitrova: € 87.514.00

€ 70.000,00

€ 87.500.00

n.pporto .li stha ÉsecuJon€ hnohili.re - tr. 364 / 2014

Prezzo divendita del lotto nell'ipotesi d i "o.cupato" l

Prèzzo di vendita dèl lotto nèllo stato attuale di "liberol' {arrorondatot:

Allegali

All. 1: Nomina e Giuramento Esperto Estimatore;
All. 2: Planimetrla caîastale e vlsura;
All.3i lscrìzionì e trascrizionì;
All. 4: Titolo di provenienza;

All.5: RègolaratàEdilizia:
- Atti difabbrìca (licenza ediìizia dól 1960 e varaante del 1963);

'Condono Edilizio (concessione edilizia in sanatoria del1998).
All. 6: Certilicati anagraficì;
All. 7; Cor.ispondenza ricevuta dall'Amministrazione condominiale;
All.8: Documentazionefotograficaj
All. 9: Corrigpondenza ricevuta dall'Agenzia delle Entrate.

Data genera2ione:

14-05-2018 L'Esperto alla st|ma
InB. ciuseppe Raffaele

{f.to digitalmente)
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