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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: via delle Fornaci n.14 - -- - Cordovado (Pordenone) - 33075

Descrizione zona: L'immobile pignorato & situato nel comune di Cordovado (PN), in via delle
Fornaci n.14, laterale est di via Teglio, tratto della SP18 che, abbandonata la SR463, attraversa
insieme a quest'ultima in direzione nord - sud # comune stesso. L'immobile & posto in zona
semicentrale sud rispetto al capoluogo, con presenza di altre abitazioni uni e plurifamiliari a
tipologia non intensiva, alcune datate altre ristrutturate, con alcuni interventi pit recenti.
L'immohbile in particolare @ posto 1 km ca a sud del centro storico, comprendente, fra gli altri,
{'antico borge medievale, in parte ancora dotato di mura di cinta e torri, un castello oltre a
palazzi, il pili antico Santuario Mariano della Diocesi, Duomo, antiche Chiese, ed 1.5 km ca a sud
di via Santa Caterina, laterale est della citata SR463. A sud della prima e lungo i due lati della
Strada Regionale sono distribuite la gran parte delle attivita commerciali del comune, che conta
2.700 abitanti ca. Cordovado rientra fra 'altro nel Club “1 borghi pit belli d’italia” del’ ANCI di
Roma, iniziativa nata dall'esigenza di valorizzare il patrimonio di storia, arte, cultura, ambiente e
tradizioni che i piccoli centri italiani custodiscono. Al comune fa riferimento il primo “Parco
fetterario” dedicato allo scrittore Ippolito Nievo. La zona & dotata di opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. Il comune, urbanisticamente, & caratterizzato da un nucleo storico attorno
al quale e nonché lungo le infrastrutture viarie di riferimento, si & via via sviluppato con borgate
conurbate. |l comune & provvisto di servizi e infrastrutture quali Municipio, stazione comando
Carabinieri, Polizia Locale Sesto al Reghena - Cordovado, scuole di vario ordine e grado, stazione
ferroviaria Cordovado - Sesto, Duomo, chiese e parrocchie, palestra, farmacia, zona artigianale 2
nord del comune, verde con parco pubblico, supermercati, alimentari, panifici, pizzeria e altre
attivita commerciali. Le infratrutture viarie di riferimento sono rappresentate dalla SR463, SP13 e
41 a nord, SP18 e 76 a sud. Tramite la SP76 si raggiunge la grande viabilitd delle A28 Portogruaro
(VE} ~ Conegliano (TV) e E70 / A4 Venezia - Trieste, con gli svincoli di Portogruaro (VE),
rispettivamente dopo 8,5 e 10 km ca in direzione sud - ovest. Cordovado & comune confinante
con la regione Veneto, posta 2 km ca a sud. } comuni confinanti sono Teglio Veneto {VE), Gruaro
(VE}, Morsano al Tagliamento {PN) e Sesto al Reghena {PN). | comuni di riferimento vicini pil
importanti {per servizi ed infrastrutture) sono $an Vito al Tagliamento (PN), 10 km ca a nord {con
l'importante zona industriale ZIPR Ponterosso), Portogruaro (VE}, 8 km ca a sud, e Latisana (UD),
16 km ca a sud - est. Pordenone dista 30 km ca a nord - ovest,

Lotto: 001
Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza
Categoria: Abitazione di tipo civile 1A2
Dati Catastali: :

P roprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

roprieta‘ per /?_E egime dicomunione ei beni cor—

oglio 7, particella 333, subalterno 12, indirizzo via delle Fornaci n.14, piano T-1-2,
comune Cordovado, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie
tot.213m2, t.e. 213m2, rendita € 503,55,

foglio 7, particella 333, subalterno 13, indirizzo via delle Fornaci n.14, piano T, comune
Cordovado, categoria BCNC,

Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con IS
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3.
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2" per 1/2 in regime di comunione dei beni c0n-

ogli , particella 333, subalterno 14, indirizzo via delle Fornaci n.14, piano T-1-2,
comune Cordovado, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie tot. 198
m2, rendita € 503,55

Possesso

Bene: via delle Fornaci n.14 - -- - Cordovado (Pordenone) - 33075

Lotto: 001

Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via delle Fornaci n.14 - -- - Cordovado (Pordenone) - 33075

Lotto: 001

Corpo: A - appartamento 2 piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti
Bene: via delle Farnaci n.14 - - - Cordovado (Pordenone) - 33075

Lotto: 001

Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza
Creditori Iscritti: Borromeo Finance 5rl, Meliorbanca 5.P.A.

Comproprietari

Beni: via delle Fornaci n.14 - — - Cordovado (Pordenone) — 33075

Lotto: 001
Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza
Regime Patrimeoniale: comunione dei beni
Comproprietari: Nessuno
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6. Misure Penali
Beni: via delle Fornaci n.14 - -- - Cordovado {Pordenone} - 33075

lotto: 001

Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via delle Fornaci n.14 - - - Cordovado {Pordenone) - 33075

Lotto: 001

Corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di
pertinenza

Continuita delle trascrizioni: S!

8. Prezzo
Bene: via delle Fornaci n.14 - -- - Cordovado {Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Prezzo ds libero: € 70.448,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

UNICO LOTTO

L'immobile di cui alla presente & unitd immobiliare comprendente appartamento a p.T, annessa soffitta a
p.2 e corte esclusiva di pertinenza. Esso costituisce porzione di fabbricato bifamiliare a 3 piani f.t,, p.T-1-2
(soffitta) con copertura a falde. 1| fabbricato predetto, risalente alla prima meta degli anni '70 del secolo
5corso, era in origine casa unifamiliare a piano primo con scantinato a piano terra e soffitta praticabile,
come si evince dal certificato di collaudo depositato al genio Civile di Pordenone il 03.08.1973. Lo
scantinato era successivamente oggetto di opere per cambio di destinazione d'uso da scantinato ad
appartamento civile, opere realizzate in assenza di concessione edilizia e per le quali era rilasciata dal
sindaco del Comune concessione in sanatoria, a seguito di domanda di condono. Per detti lavori il Sindaco
rilasciava il certificato di abitabilita nel 1998. £' situato in comune di Cordovado, via delle Fornaci n.14, in
posizione periferica sud, in un contesto di circondario residenziale con fabbricati uni e plurifamiliari ed
agricolo con campi coltivati.
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ket

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sila trascrizione dei titoli di acquisto nel
ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: A - appartamento a piano terra con annessa soffitta ap.2 e
corte esclusiva di pertinenza.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Cordovado (Pordenone)} CAP: 33075
frazione: --, via delle Fornaci n.14

Fve comgrogiet
Nessuno
Quota e tlpoiogla del dlrit 0

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Note: Dalle risultanze anagrafiche non & possibile accertare la comunione dei beni ng data e
juogo del matrimonio essendo stato celebrato non in ltalia. Il regime patrimoniale dei beni &
stato desunto in base a quanto rinvenuto in atto di compravendita dell'immobile in oggetto.

Identificato al catasto Fa ica
intestaz:one ' L e T T s
' Pr rieta‘ per 1/2 in regime di comunione dei beni con NSNS

Proprteta per 1/2 in regime di comunione de; benl con R e
foglio 7, particella 333, subaiterno 12, indirizzo via delle Fornac: n. 14 piano T 1- 2 comune
Cordovado, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie tot.213m2, t.e. 213m2,
rendita € 503,55
Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie,
Il sub 12 & stato soppresso con costituzione del sub 14 a seguito dell'intervenuta variazione
catastale prot. n, PN0001448 del 10.10.2018, presentata a seguito delle differenze rilevate in
sede di sopralluogo.
Confini: Dall'elaborato planimetrico ed estratto mappa:
Hl sub.12 della particella n.333 del Fg.7 & appartamento a piano terra con annessa soffitta a
piano secondo. | due piani sono fra loro collegati da scala interna e separati da altra unita
sub.5 intermedia a piano primo (oltre che terra} di proprieta di terzi con fa quale confinano.
Confini perimetrali a partire da nord in senso orario: a nord corte unita sub.8 dell'unita sub .5 a
piano primo, ad est, sud ed ovest unita sub.13, corte di pertinenza esclusiva del sub. 12.
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Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 7, particella 333, subalterno 13, indirizzo via delle Fornaci n.14, piano T,
comune Cordovado, categoria BCNC

Derivante da: VARIAZIONE del 14/08/2000 protocollo n.131184 in atti dal 14/08/2000
FRAZIONAMENTO E COLL. C. T. {n.2183.1/2000).

Il sub 13 & stato soppresso con costituzione del sub 14 a seguito dell'intervenuta variazione
catastale prot. n. PN0001448 del 10.10.2018, presentata a seguito delle differenze rilevate in
sede di sopralluogo.

Confini: Dall'elaborato planimetrico ed estratto mappa.

il sub.13 della particella n.333 del Fg.7 & corte esclusiva di pertinenza del sub 12.

Confini perimetrali a partire da nord in senso orario: a nord via delle Fornaci, ad est particella
76, a sud particelia 523, ad ovest particella 78.

Note: vi & incoerenza tra {'essere classificato bene comune non censibile e quanto rinvenuto
nell'atto di compravendita, ove il sub.13 & corte esclusiva,

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: ' :

W Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con IS

Proprueta per 1/2 in regime dt comunione den bem con . ST LR e e
foglio 7, particella 333, subalterno 14, indirizzo via delle Fornacn n. 14 p:ano T- 1 2 comune
Cordovado, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie tot. 198 m2, rendita €
503,55

Derivante da: H classamento deriva dalla variazione docfa prot. n. PN0001448 del 10.10.2018
presentata a seguito delle differenze rilevate in sede di sopralluogo.
L'attuale sub 14 deriva dalla fusione dell'originario sub 12 (ab|tazaone) e sub 13 {corte
esclusiva censita come bene comune non censibile).

Contini: Dall'elaborato planimetrico ed estratto mappa.

Confini perimetrali a partire da nord in senso orario:

- a nord: sub 8 (= corte esclusiva dell'appartamento p. 1 identificato con if sub 5) e via delle
Fornaci;

- a est: fg.7, part.76;

~asud: fg.7, part.523;

- a ovest: fg.7 part.78.

Per quanto sopra Sl si dichiara la conformita catastale.

Mote generali:

tdentificazione originaria del compendio pignorato:

Comune di Cordovado

NCEU fg 7 part 333 sub 12 - Abitazione p. T-1-2

NCEU fg 7 part 333 sub 13 - Corte esclusiva al sub 12 (ma censito come bene comune non
censibile)

Identificazione attuale del compendio pignorato;

Comune di Cordovado

NCEU fg 7 part 333 sub 14 (derivante dalla soppressione dei subb 12-13} - Abitazione p. T-1-2
con scoperto esclusivo.
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2. DESCRIZYONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
U'immobile pignorato & situato nel comune di Cordovado (PN), in via delle Fornaci n.14, laterale
est di via Teglio, tratto della SP18 che, abbandonata la SR463, attraversa insieme a quest'ultima in
direzione nord - sud il comune stesso. L'immobile & posto in zona semicentrale sud rispetto al
capoluogo, con presenza di altre abitazioni uni e plurifamiliari a tipologia non intensiva, alcune
datate altre ristrutturate, con alcuni interventi pil recenti. L'immobile in particolare & posto 1 km
ca a sud del centro storico, comprendente, fra gl altri, Fantico borgo medievale, in parte ancora
dotato di mura di cinta e torri, un castello oltre a palazzi, il pitt antico Santuario Mariano della
Diocesi, Duomo, antiche Chiese, e 1.5 km ca a sud di via Santa Caterina, laterale est della citata
SR463. A sud della prima e lungo i due fati della Strada Regionale sono distribuite fa gran parte
delle attivita commerciali del comune, che conta 2.700 abitanti ca. Cordovado rientra fra laltro
nel Club “! borghi pili belli d’Italia” del’ ANC! di Roma, iniziativa nata dall’esigenza di valorizzare il
patrimonio di storia, arte, cultura, ambiente e tradizioni che i piccoli centri italfani custodiscono.
Al comune fa riferimento il primo “Parco letterario” dedicato allo scrittore Ippolito Nievo. La zona
¢ dotata di opere di urbanizzazione primaria e secondaria. Il comune, urbanisticamente, &
caratterizzato da un nucleo storico attorno al quale, nonche lungo le infrastrutture viarie di
riferimento, si & via via sviluppato con borgate conurbate. Il comune & prowvisto di servizi e
infrastrutture quali Municipio, stazione comando Carabinieri, Polizia Locale Sesto al Reghena -
Cordovado, scuole di vario ordine e grado, stazione ferroviaria Cordovado - Sesto, Duomo, chiese
e parrocchie, palestra, farmacia, zona artigianale a nord del comune, verde con parco pubblico,
supermercati, alimentari, panifici, pizzeria e altre attivitd commerciali. Le infratrutture viarie di
riferimento sono rappresentate dalla SR463, SP13 e 41 a nord, SP18 e 76 a sud. Tramite la SP76 si
raggiunge la grande viabilita delle A28 Portogruaro (VE) - Conegliano (TV) e E70 / A4 Venezia -
Trieste, con gli svincoli di Portogruaro {VE), rispettivamente dopo 8,5 e 10 kmn ca in direzione sud -
ovest. Cordovado & comune confinante con la regione Veneto, posta 2 km ca a sud. | comuni
confinanti sono Teglio Veneto (VE), Gruaro (VE}, Morsano al Tagliamento (PN} e Sesto al Reghena
(PN). 1 comuni di riferimento vicini pitl importanti (per servizi ed infrastrutture) sono San Vito al
Tagliamento (PN), 10 km c¢a a nord (con limportante zona industriale ZIPR Ponterosso),
Portogruaro (VE), 8 km ca a sud, e Latisana (UD), 16 km ca a sud - est. Pordenone dista 30 km ca a
nord - ovest.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: --.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e agricole limitrofe
Importanti centri limitrofi: San Vito al Tagliamento,
Attrazioni paesaggistiche: Fontana di Venchiaredo, Mulini di Stalis, Prati della Madonna a Casa
Provedoni,
Attrazioni storiche: Castello, borgo medievale, palazzi storici, Duomo e Santuario.
Principali collegamenti pubblici: stazione FFSS Cordovado - Sesto 2 km ca , Autostrade A28; A4 -
E70 da Portogruaro VE 8.5 km ca e 10 km ca rispettivamente , Aeroporto di Treviso 67 km ca,
Aeroporto Friuli V.G., Ronchi dei Legionari {GO) 66 km ca , Aeroporto Marco Polo di Venezia,
Tessera 70 km ca

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

Borromeo Finance Srl contro
R R TR e S el ~ rogito di Ufficiale Giudiziario

Tribunale di Pordenone in data 06/03/2017 ai nn. lscr:tto/’crascrltto a Pordenone in data

22/03/2017 ai nn. 4063/2778; Sorte capitale euro 191.608,17.

Dati desunti dalla certificazione notarile a firma del dott. Enrico Siracusano del 20.04.2017, gia

agli atti.

- Trascrizione pregiudizievole:Pignoramepto a_favore di

- Trascrizione pregiudizievole:Pighoramento _a

Borromeo Finance Srt contro
L T R P T E el - . rogito di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Pordenone in data 08/02/2012 ai nn. |scr|tto/trascr:tto a Pordenone in data
06/03/2012 ai nn. 3230/2452; Sorte capitale euro 153.688,30.
Dati desunti dalla certificazione notarile a firma de! dott. Enrico Siracusano del 20.04.2017, gia
agli atti.

- lscrizione d| lpoteca ipoteca volontana attlva a favore di Meliorbanca S.P.A. contro
5 R [P RN Dcrivante da: atto di mutuo
ondiarfo, A rogito di nota:o dott. Orazuo Greco in data 30/06/2006 ai nn. 1961;
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/07/2006 ai nn. 12533/3483; Importo ipoteca: €
350.000,00; Importo capitaie: € 140.000,00; Note: Dati desunti dalla certificazione notarile a
firma del dott. Enrico Siracusano del 20.04.2017, gia agli atti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - appartamento a piano terra con annessa soffittaa p.2 e
corte esclusiva di pertinenza

5. ALTRE INFORMAZICNI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: non note

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non riferiti
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente, prodotta nella presente procedura
indice di prestazione energetica: Epgl nr 331,28 kWh/mq anno

Note Indice di prestazione energetica: Classe energetica: G

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: : E I T s
proprieta per l'intero proprietari ante ventenmo a! 30/06/2006 In forza di atto dl com pravend:ta
- a rogito di notaio dott. Giovanni Pascatti, in data 22/01/1992, ai nn. 44224; trascritio a
Pordenone, in data 30/01/1992, ai nn. 1902/1707.

Note: Con tale atto veniva acquistata Parea su cui sorgono gli immobili fg 7 part 333.
Dati desunti dalla certificazione notarile a firma del dott. Enrico Siracusano del 20.04.2017, gia agli
atti.

Tltolare/Proprietarlo S : : ; - R S R
in regime di comunione legate de; benl da| 30/06/2006 ad oggl (attuall propnetan) In forza ch
atto di compravendita - a rogito di notaio dott. Orazio Greco, in data 30/06/2006, ai nn. 1960;
registrato a Pordenone il 05/07/2006 al n.5590/1T ed ivi trascritto in data 06/07/2006, ai nn.
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12531/7239.

Note: Con atto di costituzione di diritti reali a titolo gratuito del 30.06.2006, a rogito notaio Orazio
Greco, rep. n. 1960, trascritto a Pordenone # 06.07.2006 ai nn. 12532/7240, veniva costituita
servitu di transito per ogni uso e mezzo da esercitarsi su tutta la lunghezza e larghezza del fondo
servente costituito dalla corte di pertinenza censita catastalmente al NCEU fg 7 part 33 sub 13 3
favore della corte fg 7 part 523 sub 3. Dati desunti dalla certificazione notarile a firma del dott.
Enrico Siracusano del 20,04.2017, gia agli atti.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: pratica n. 395 ,

Intestazione: Infanti loris

Tipo pratica: Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili

Per lavori: di costruzione di un fabbricato di civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 12/02/1973 al n. di prot. non indicato

Abitabilita/agibilita in data 04/10/1973 al n. di prot.

NOTE: Dalla documentazione ricevuta dal comtepente Ufficic Tecnico Comunale non risultano
indicati protocolli per nulla osta ed abitabilitad, né data di rilascio di quest'ultima. Dal'atto di
provenienza (compravendita), all'art.6, risulta indicata per 'abitabilita la data del 04.10.1973.
Per tale motivo la si riporta tal quale nella presente. Prodromico al rilascio dell'abitabilita citata
era il certificato di collaudo redatto il 23.07.1973 dall'ing. Federico Bertoli, depositato al Genio
Civile di Pordenone in data 03.08.1973 con n.3828 di prot. e n.1687 di Archivio.

Numero pratica: prot.n, 121
Intestazione: ‘

Tipo pratica: domanda di Condono Edilizio

Per lavori: opere abusive

L'importo & stato saldato? Sl. Importo saldato: £ 5.835.000 . Importo residuo: € -

NOTE: Importo saldato cost suddiviso: £ 5.000.000 a titolo di oblazione abusivismo edilizio; £
835.000 guate contributo di cui all’art.3 legge 10/1977.

Numero pratica: N.1
intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria

Per lavori: di cambio di destinazione d'uso da scantinato ad appartamento civile con formazione
di 2° unita residenziale

Rifascio in data 20/04/1998 al n. di prot. 1210

Abitabilita/agibilita in data 29/06/1998 al n. di prot. 2180

NOTE: Concessione edilizia in sanatoria n.18. Certificato di abitabilitd prot.n.2180, pratica
edilizia N.02/95 {rif. sanatoria).

Numero pratica:
Intestazione: ¥
Tipo pratica: Autorizzazione allo scarico

Per favori: scarico nella fognatura comunale di via delle Fornaci
Ritascio in data 15/09/1998 al n. di prot. 2180

7.1 Conformita edilizio:

Abitazione di tipo civile [A2]

Rispetto allo stato di fatto rinvenuto nel corso del sopraliuogo vi sono difformita rientranti, come
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da art. 16 della L.R. 19 del 11.11.2009 e s.m.i. al 2017, nella casistica di manutenzione ordinaria e
non soggette ad alcun tipo di comunicazione, quindi non da sanare. Quanto agli impianti, per
quello di riscaldamento era riferito da parte esecutata che la caldaia posta nella ct.
dell’appartamento sarebbe a servizio dell’appartamento del piano primo {di proprieta di terzi non
oggetto di pignoramento). L'immobile in oggetto, e sempre per quanto riferito, avrebbe ia
propria caldaia in altro fabbricato posto a sud in altra particella e anch'esso di proprieta diterzie
non oggetto di pignoramento. L'impianto non verrebbe pil utilizzato da tempo da parte
esecutata, che utilizza una stufa a legna in corrispondenza fine corridoio ingresso a destra, pur
essendo  presenti i radiatori nei locali dellappartamento. Andra quindl  controllato
preliminarmente, tramite ditta termotecnica specializzata, fa reale configurazione dello schema
dell'impianto, consistenza e condizioni in termini di generale conformita, regolarita, stato di
funzionamento e manutenzione ecc. anche per la produzione di ACS e relative necessita di
intervento, relativa tipologia. In esito alle risultanze sara possibile stabilire necessita e tipo di
intervento  da attuare, preliminare pratica edilizia con progetto dell'impiante sino
all'adeguamento alle vigenti normative di settore. Idem per il generale stato dei restanti impianti
(elettrico, idraulico - sanitario, smaltimento ecc.). Hl tutto ad oneri e spese dell'aggiudicatario.

7.2 Conformitg urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

?Strum o urbamstrco Approvato -
in forza della delibera: «con D.C.C. 10.05.2006 n. 20 con esecutuvita
iconfermata con Delib. G.R. 28.07.2006, n.1855
e successive varianti

:ano regolatore genera!e o

Immoblle séttéposto a vincolo di carattere NO

urbamstnco N :

Elementl urbamstlc: chelimitanola  NO »

CommerCIabihta? PR . P p—. - R S
Nella vendita dovranno essere prewste NO

pattuizioni particolari? e ;: et e it s
Indice di utilizzazione fondlana/terntornaie: B '-1 5 mé/rj_n_qm S o ]
'Rappo*’to d‘ copertura: 0% e e
Altezza massima ammessa ‘ ' o N 8 5 m

Note sulla conformita:

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: La conformitd urbanistica & dichiarabile. va
tuttavia verificata la presenza o assenza di vincoli, serviti oltre a quella indicata nell’atto di
compravendita ed altro {anche in atti antecedenti alla compravendita di provenienza) che possano
limitare la commerciabilita o comportare pattuizioni particolari nella vendita.

: : L soff:tta ap. 2e corte esclul _ e
L lmmobtie plgnorato é appartamento posto a piano terra con ‘annessa sofﬂtta al plano secondo e corte
esclusiva di pertinenza. Risulta ubicato in comune di Cordovado (PN), via delle Fornaci n.14, in zona
semicentrale sud, L'accesso sia carraio che pedonale & con corte in ghiaia da via delle Fornaci, laterale est di
via Teglio. l'immobile in oggetto, in particolare, & porzione di bifamiliare a due appartamenti, con t'altro
appartamento a plano primo, interposto fra 'appartamento in oggetto a piano terra e I'annessa soffitta a
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piano secondo. Non dispone di garage. L'appartamento in oggetto, per quanto rinvenuto al competente
Ufficio Tecnico Comunale e riportato anche nell'atto di provenienza (compravendita del 30.06.2006, art.6),
era piano scantinato di pit ampio fabbricato di civile abitazione a tre piani f.t., scantinato a piano terra,
abitazione a piano primo, e soffitta a piano secondo, oltre a copertura a padiglione, il fabbricato
complessivo era edificato e dichiarato abitabile nella prima meta degli anni '70 del secolo scorso. Per opere
di cambio di destinazione d'uso da scantinato ad appartamento civile con formazione di 2° unita
residenziale, realizzate in assenza di concessione edilizia, veniva rilasciata dal Sindaco del Comune di
Cordovado (PN) in data 20 aprile 1998, concessione in sanatoria (n. 18, prot.n. 1210), a seguito della
domanda di condono edilizio (presentata in data 23 febbraio 1995, prot.n. 1210). Per detti lavori il Sindaco
del Comune di Cordovado (PN) rilasciava in data 29 giugno 1998, certificato di abitabilitd (prot.n. 2180.
pratica edilizia n, 02/95). Si originava cosl I'appartamento a piano terra; esso, unitamente ad annessa
soffitta al piano 2 ed a corte esclusiva di pertinenza (nell'insieme sub. 14 della particella 333 del Fg.7 al
Catasto Fabbricati del Comune di Cordovado) costituiscono I'immobile pignorato.

L'appartamento a piano terra, secondo la documentazione di cui alla concessione in sanatoria, comprende
in pianta i locali ingresso (distribuzione, con accesso da porta d'ingresso su lato sud), soggiorno sulla
sinistra, cucina e wc {oltre a centrale termica, guest'ultima con ingresso dall'esterno, lato est) sulla destra,
Proseguendo nel corridoio frontalmente due camere, di cui una con guardaroba (posta a livello inferiore di
70 cm ca rispetto agli altri locali di p.T per presenza di rampa scala) e prosieguo sulla destra con disimpegno
verso scale interne, a due rampe parallele e pianerottoli, con le quali si raggiunge la soffitta a piano
secondo. in corso di sopralluogo si riscontravano difformita, in particolare per realizzazione di parete
divisoria internamente al locale soggiorno con ricavo di una terza camera, allargamento foro parete
divisoria fra ingresso e soggiorno, presenza di una paretina lignea a delimitazione vano scale (si veda alla
sezione edilizia). | serramenti interni sono ad anta in legno, serramenti esterni in legno ad anta doppia e
tripla con elementi oscuranti avvolgibili a tapparella in plastica; serramento a telaio metallico da wc verso
c.t, Pavimenti in piastrelle in ceramica per cucina, due camere (assentite), wc, in laminato finto legno /
legno prefinito per rimanenti locali {ingresso, soggiorno, disimpegno, terza camera ricavata), pareti
intonacate e tinteggiate con porzioni in ceramica per angolo cottura e bagno. Le tinteggiature risultano
incomplete e necessitano di nuove tinteggiature e, in alcune porzioni, le pareti interne di alcune camere
sono interessate da condense e muffe. Il riscaldamento dei locali & previsto con termosifoni. Parte
esecutata riferiva che la il locale centrale termica dell'appartamento sarebbe a servizio dell'appartamento
ai piano primo, di proprieta di terzi e non pignorato, mentre la caldaia deli'appartamento pignorato
sarebbe sita in altro fabbricato, posto a sud su altra particella, di proprieta di terzi e non oggetto della
presente, ed indicato come fabbricato accessorio e gia assentito coi titoli autorizzativi del fabbricato
originario. Per tale motivo risulta indispensabile una esatta identificazione dello schema dell'impianto di
riscaldamento mediante ditta qualificata, non possibile in sede di sopralluogo andando ad insistere in aftro
fabbricato, non oggetto della presente. In esito alle risultanze sara possibile individuare gquanto necessario
fare per un regolare ripristino del funzionamento dellimpianto, anche mediante incarico a professionista e
relativa pratica, sino alla conformitd alle vigenti normative di settore. Parte esecutata riferiva che il
riscaldamento dei locali avveniva per mezzo di una stufa a legna posta nel disimpegno della zona notte e
non con {'utilizzo dell'impianto a radiatori presente che, sempre a detta di parte esecutata, era inutilizzato
ormai da diverso tempo con necessita di un importante intervento di manutenzione. Impiantistica elettrica,
idrica - sanitaria e termica in generale dell'epoca per quanto attiene all'immobile in oggetto, con necessita
di verifica dello stato ed adeguamento alle vigenti normative di settore. Esiste autorizzazione allo scarico
nella fognatura comunale di via delle Fornaci. La annessa soffitta risulta al grezzo, con analoga consistenza
del piano terra ed altezze interne determinate dalle falde della copertura a padiglione degradante verso i
muri perimetrali. Dal certificato di collaudo del fabbricato cosi come originariamente assentito si possono
desumere sulla struttura le seguenti indicazioni {fatte salve eventuali variazioni abusive). Citando
testualmente, fondazioni continue in calcestruzzo, muri in blocchi di cemento dello spessore di cm 25. Tutti
gli altri muri sono in bimattoni laterizi dello spesssore di cm 26, Solai di piano e copertura tipo "FERT", con
travetti prefabbricati a tralicci reticolari in acciaio e fondelli in laterizio con interposte marmitte in laterizio
e successivo getto di conglomerato.

1. Quota e tipologia del diritto
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B Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

Matrimonio: non rinvenuta
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 296,00

E' posto al piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito nel: prima meta anni '70 secolo scorso.

L'edificio & stato ristrutturato nel: cambio destinazione d'uso da scantinato ad appartamento civile e
formazione di 2° unita residenziale

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 14; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,32 - 2,65
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n, in parte,
camera nord — est,

Stato di manutenzione generale: non sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: per quanto sopra, si ricorda ['essere {'appartamento a p.T, per quanto
regolarmente dichiarato abitabile in seguito a domanda di condono e conseguente rilascio concessione in
sanatoria, provenire da originario fabbricato di civile abitazione che a piano terra prevedeva locali accessori
all'abitazione posta a piano primo. Lo stato dei locali dell'appartamento ne & diretta conseguenza con
altezze interne di 2,32 per l'intero p.T ad eccezione di una camera {ex cantina) posta a livello pilt basso di
70 cm ca, presenza di muffe e condense anche evidenti. La questione dell'impianto di riscaldamento va
opportunamente indagata e approfondita, affrontata e risolta rendendolo funzionante, adeguato e
conforme alle vigenti normative di settore, mediante le pratiche edilizie e lavori che si renderanno
necessari. Lo stato di conservazione e manutenzione dei locali & insufficiente. In sede di valutazione non si
potra prescindere dalle situazioni sopra descritte, Va inoltre verificata la presenza o assenza di vincoli e
servitl, oltre a quella indicata nell'atto di compravendita del 30.06.2006, nello specifico, quelle richiamate
alfart. 1 del medesimo atto che risultano costituite e/o richiamate nell'atto di compravendita a rogito Dr.
Giovanni Pascatti del 1 luglio 1998, rep.n. 78743/20102, registrato a Pordenone in data 21 luglio 1998 al n.
2554/1, ivi trascritto in data 21 fuglio 1998 ai nn. 9438/6890 e 9439/6891.

Informazioni relative al calcoto della consistenza:

la misurazione defle consistenze sara eseguita secondo | detteti del Codice Definitorio dei Termini
dell’Agenzia delle Entrate e ai sensi del D.P.R, 138/98. In esso la consistenza & l'insieme quantitativo
rappresentante la misura di un bene immobile in relazione al segmento funzionale individuato, per
clascuno  del  quale vi  sono  specifici  parametri  tecnici  di  misura, in  particolare:
Fabbricati: Superficie commerciale (superficie convenzionale vendibile - $.CV.). E' la superficie che
rappresenta per immobili  residenziali o a differente destinazione la  somma delle:
- superfici coperte in cui | muri interni e perimetrali esterni sono valutati per intero sino ad uno spessore
max di 50 cm e per per quelli comuni a confine fino ad uno spessore max di 25 om;
- superfici ponderate esclusive di terrazzi, balconi, patii e giardini;
- quote % delle superfici pertinenziali {cantine, posti auto coperii e scoperti, soffitte - sottotetto, box ecc.).
Il valore dell'area esterna esclusiva & ricompreso in quello dell'appartamento al p. T con soffitta.
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Destinazicne Parametro

e e

superf. esterna lorda

Soffitta a piano 2

superf, esterna forda :

296,00 m2

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

BT

Superficie equivalente

207,20 m2

Criteri di stima:

Si utilizza il criterio sintetico comparativo mongparametrico con riferimento alla superficie
originaria di partenza considerata come superficie esterna lorda {S.E.L.) in m2 secondo gli usuali
criteri di misurazione delle pareti esterne, muri interni ecc. che sono computati al 100% e al 50%
le pareti a confine.

E' previsto l'utilizzo di opportuni coefficienti di ragguaghio {compresi fra 0 ed 1) atti a fornire una
superficie finale convenzionale che & usualmente denominata commerciale (superficie
convenzionale vendibile, S.C.V.}, evidentemente inferiore alla consistenza superficiale lorda
complessiva, S.E.L. [*: vedasi successivamente | relativi criteri di misurazione delle
consistenze].la superficie commerciale moltiplicata per # prezzo unitario, in €/m2, ritenuto
congruo dal sottoscritto previo consulto di varie fonti, fornira Fimporto di stima dell'immobile.
Per quest'ultime si fara riferimento ad O.M.L (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
deil'Agenzia delle Entrate, periodo 1°semestre 2017, al Borsino Immobiliare Provincia di
Pordencne 2016/2017 F.I.M.AA. ed al Borsino Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia
F.LA.LP. 2017, nonch& ad agenzie immobiliari ed operatori di settore locali.[*] Nello specifico
varra quanto di seguito.la misurazione delle consistenze sara eseguita secondo i dettati del
Codice Definitorio dei Termini dell'Agenzia delle Entrate. In esso la consistenza & l'insieme
quantitativo rappresentante la misura di un bene immobile in relazione al segmento funzionale
individuato, per ciascunco del quale vi sono specifici parametri tecnici di misura, in
particolare:Fabbricati: Superficie commerciale (superficie convenzionale vendibile - S.CV.). E' [a
superficie che rappresenta per immobili residenziali o a differente destinazione la somma delle:-
superfict coperte in cui i muri interni e perimetrali esterni sono valutati per intero sino ad uno
spessore max di 50 cm e per per quelli comuni & confine fino ad uno spessore max di 25 cm;-
superfici ponderate esclusive di terrazzi, balconi, patii e giardini- quote % delle superfici
pertinenziali (cantine, posti auto coperti e scoperti, soffitte - sottotetto, box ecc.),

rag. 13
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Elenco fonti:

Catasto di Pordenaone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pardenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Cordovado;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Comune di Pordenone. OMI
[Osservatorio del Mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, Anno 2016 - Semestre 2],
Borsini F.LM.A.A. 2016/17 Pordenone {Federazione Italiana Mediatori Agenti d'Affari) e FIAIP
2017 F.V.G. (Federazione HMaliana Agenti Immobiliari Professionali), Agenzie immobiliari ed
operatori di settore.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.}): O.M.l. Osservatorio del Mercato
Immobiliare con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate offre i
seguenti. Dal sito Geopoi dell'Agenzia essa rientra nel codice di zona B1.

Risultato interrogazione:

Anno 2017 - Semestre 1.Provincia: PORDENONE

Comune: Cordovado. Fascia/zona: Centrale/CAPOLUOGO E BORGATE CONURBATE: P.ZZE
CECCHINI, DUOMO, NIEVO

Codice di zona: B1. Microzona catastale n.:1

Tipologia prevalente: abitazioni civili.

Destinazione: Residenziale,

Stato di conservazione di riferimento e pil frequente in zona, al quale si riferiscono i prezzi, &
indicato normale.

Tipologia:Abitazioni civili: €/m2 750,00 —900,00.

Abitazioni di tipo economico: €/m2 600,00 - 850,00.

F.LM.AA.: appartamenti usati: non riportati per Cordovado; per vicinanza e caratteristiche in
analogia st passone considerare a riferimento | prezzi per appartamenti usati a Sesto al Reghena:
zoha centrale €/m2: 750,00 — 900,00;

zona periferica £/m2: 700,00 — 850,00.

FIAIP:per appartamenti in buono stato abitabili in Cordovado: €/m2 650,00 — 1.000,00.
Per appartamenti in Cordovado da ristrutturare: €/m2 200,00 — 500,00.

Altre fonti di informazione: Agenzie immobiliari ed operatori di settore,
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8.2 Valutazione corpi:

A - appartamento a piano terra con annessa soffitta a p.2 e corte esclusiva di pertinenza.
Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

. AppartamentoapT 14800 .. €400,00° . €59.200,00

- Soffitta a piano 2 59,20 | £ 400,00 | €23.680,00

Stima sinteﬁca.comparativa parametrica del corpo € 82.880,00

Valore corpo . - . EET L £82.880,00

Valore acces_sori _ N €0,00

Valore complessivo intero L _ . . .. £82.880,00 ‘

Valore complessivo diritto e quota £ 82.880,00
Riepilogo:

A - appartamento | Abitazione di tipe €82.880,0
a piano terra con | civile [A2]
annessa soffitta a
p.2 e corte
esclusiva di
pertinenza

8.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €12.432,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 70.448,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": € 0,00
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Note finali dell'esperto:L'immobile pignorato risulta in capo ai soggetti esecutati in quota e tipologia del
diritto per 1/2 ciascuno di piena proprietd in comunione legale dei beni. Lo stato di conservazione & non
sufficiente; 'impianto di riscaldamento va regolamentato risultando la c.t. di proprieta dell'immobile
pignorato ma utilizzata da altra unita posta a piano primo di proprieta di terzi. | soggetti esecutati riferivano
essere stata assegnata loro centrale termica ubicata in altro fabbricato posto a sud, di proprieta di terzi e
non oggetto della presente. Parte esecutata riferiva che if riscaldamento dei locali avveniva per mezzo di
una stufa a legna posta nel disimpegno della zona notte e non con l'utilizzo dell'impianto a radiatori
presente che, sempre a detta di parte esecutata, era inutilizzato ormai da diverso tempo con necessita di
un importante intervento di manutenzione. Impianti in generale dell'epoca con necessita di verificarne
stato e regolarita in termini di normativa di sicurezza e di settore. Difformita rientranti fra quelle di cui
alf'art. 16 della L.R. 19 come modificata nel 2017, non aventi valenza edilizia rientrando in manutenzione
ordinaria e non soggette ad alcuna comunicazione, quindi non da sanare. Rilevata presenza di macchie di
umidita e muffe.

AHegati
Allegato 1 Verbale di sopralluogo del 06.12.2017.
Allegato 2 Fotografie del compendio alle date di sopraliuogo nel corso deli'incarico di valutazione
nell't.l. n.64/2017.
Allegato 3 Documentazione catastale del compendio.
Allegato 4 Coordinate edilizie ed urbanistiche.
* Certificato di destinazione urbanistica ai sensiart.34 ¢.1 L.R.19 del 11.11.2009; art.30 ¢.2
del _D.P.R.n.380/01 e s.m.i., e allegatj;
. Attestazione non sussistenza provvedimenti sanzionatori ai sensi Tit. I, Capo IV della L.U.
17.08.1942, n. 1150, delf'art. 4 e seg. della L. 47/85, Tit. IV, Capo Hl del D.P.R. 06.06.2001,
n.380 e Tit. Vil della ex L.R, 19.11.1991, n. 52 e Capo IV della L.R. 11.12.2008, n.19;
. Titoli autorizzativi Edilizi - Urbanistici.
Allegato 5 Titolo di provenienza.
Allegato 6 Visure ipotecarie in aggiornamento al certificato ventennale e formalita pregiudizievoli.
Allegato 7 Agenzia delle Entrate.
Allegato 8 Certificato cumulativo di residenza e stato di famiglia di
Allegato 9 Rilievo uo’cato dello stato di fatto.

Allegato 10 Attestato di prestazione energetica.

Data generazione:
18-01-2018 12:01:49

L'Esperto alla stima
ing. Paolo Savoia



Allegato n°3
Documentazione catastale del
compendio [Foglio 7, Particella 333,
Sub. 14, ex subb 12-13].

e Estratto mappa 1:2000 (ridotta/tuori
scala).

e Visure storiche per immobile Catasto
Fabbricati (unita originarie)

e Visura storica per immobile Catasto
Terrent.

e Elaborato planimetrico e scheda

catastale 1:200 dell'originaria unita sub
12 (ridotte/fuor1 scala).

e Pratica di aggiornamento docfa
completa di ricevuta di approvazione,
elaborato planimetrico e scheda
catastale
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Data presentazione: 14/08/2000 - Data: 10/11/2017 - n. T124026 - Richiedente: Telematico

MQDULARIO
F, - Lalasto - 431

3 MINISTERO DELLE FINANZE
* DIPARTIMENTC DEL TERRITORIO

Ufficio Tecnico Erariale di . PorbEOOVE

ELABORATO PLANIMETRICO Pag. n. .. A...di A ..

Mod. EP/1 CEU

Ubicazione e riferimenti catastali deil'immabile

Protocollo . '1 27 15 H K00
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Data presentazicne: 14/08/2000 - Data: 10/11/2017 - n. T124026 - Richiedente: Telematico
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ntrates

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

Ufficie Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro B! Dichiaraziene di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n, 652
Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria . I Unita' in soppressione n. 2
specizale & particolare n. in variazione n.
beni comuni ron censibili n. in costituzione n. 1
Causali: fusione
Data in cui la variazione si & verificata (ultimazione dei lavori): 08/01/2018
Documenti allegati: Mod. IN parte | n. 1 Mod 2N parte I planimetrie nt
Meod. IN parte I n. I Mod 2N parte I n. pagine elaborato planimetricc  n. 1
Preallineamento Volture n. Variazioni Accatastamenti n
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U} Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez Foglic Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub, Z.C. Cat. Cl Cons, Superf cat.  Rendita IN/ZN Plan,
Indirizzo Pianc Scala Interno Lotto Edificic
1 S 7 333 12
1 BCNC § 7 333 13
C 7 333 i4 U AR 2 65 198 503,55 S 81
via delle formaci 14 T-12

Quadro D] Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

P'ing. paolo savoia firma Ia pratica in qualita’ di perito nominato nell'ambito della procedura
esecutiva n, 64-2017. la fusione avviene tra un'unita’ abitativa ed una censita come bene,
costituente quest'ultima corte esclusiva defl’originario sub 12, come indicato anche nell'atto di

compravendita allegato alla presente

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizic della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di;

SAVOIA PAOLO
quale soggetto obbligato, residente in  PORDENONE (PN) - CORSO GARIBALDI n. 00066 ¢.a.p. 33170

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali ¢ conforme ai documenti carfacei in originale
sottoscritti de me medesime e dal soggetto obbligato.
T} Teenico: Ing. SAVOIA PAOLO

ALBO DEGLI INGEGNERI DELL VINCIA DI PORDENGNE n. 495
Cedice Fiscale:

Riservato all'Uficio

Verifica eseguita in data

I'incaricato

Data

Eseguita la registrazione

'incaricato

Protocollo

Notifica eseguita in: data

incaricato

000AETXAT7
Docfa - ver. £00.4

08/01/18:19.57.35
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Ufficio Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
A |Rifertmenti Catastali del Fabbricato D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune
CT. Sez. foglio_ 7 ple. 333 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO
C.E.U. Sez. foglio_ 7 ple. 333 Guardiola |
Alloggio custode |
B | Riferimenti Temporali del Fabbricato Sala riunioni (m? ) 1
Anno; Atrio {m? ) 1
Di costruzione 1973 i ristrutturazione totale Porticato - Piloty {m? ) EI
Lavatoio (m? ) [:}
C | Elementi Deserittivi del Fabbricato Piscina (m? ) 4
Alira destinazione I
1. POSIZIONE RISPETTO AT FABBRICATI CIRCOSTANTI
Isolato 1 Contigno [} A schiera 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZT SCOPERTI NEL FABBRICATO
Fa parte di un complesso immobiliare No ] st Terrazza (m? ) 3
Se SI specificare: fabbricati n, Cortile e camminamenti (m? ) 1
Verde (m? ) [::ﬂ
2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U1 IN CUI E' SUDDIVISO Parcheggio auto (postin. ) J
IL FABBRICATO Tennis (campi n. ; O
X] Abitazioni n._ 2 [ Negozi n_____ Piscina (m? ) 1
L} Laboratori n._ _ [] Magazzini B Altra destinazione I
L Uffic n.___ ] Boxpostoauto n.______
[} Autorimesse collettive n_
[ TLocali per atiivits sportive n
] Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n__ |{E|Posizione del Fabbricato
3. IL FABBRICATO ST ARTICOLA IN N, SCALE TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO FACCIATA
Unico Plurimo Dal cortile NMno 1 a2 a 3 n 4
X] Esterno E] Esterrrl;lo 4 Interno @
Sustrada larga oltre 10 metri ] a o Ul
4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri 0O o IR
Su piazza,largo o simile D 0 | D
Piani fuori terran.___ 3 Ovvero minimo Massimo Su distacco con fabbricato per 0
Piani entro terran._ Ovvero minimo Massimo abitazioni
Su distacco con fabbricato ad
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso - U - =
Su verde pubblico D B D B
Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto N Su verde privato; parco,giardine, D B 0 D
Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto o attivitd agricola
Altro
6.CORPIACCESSORI n 1| n 2 n 3 n 4 g O O O
Facciata in aderenza a D 4
Piani fuori tferra n . 1. n.
Plani entro ferra . n. n n.
7. 1L FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNOQ NO [ 1 *) Dell accesso principale
O00AETXAT SVAPLAG2S19GER8A 08/01/18:19.57.44
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

mod. INB - parte I

DICHIARAZIONE IM FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I{ Finiture defle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

L. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
face. pring, / alire

Muratura X ] ] < %
Cemento armmato l:l Tinteggiatura X
Ferro | Resino-plastica C ]
Prefabbricate 0 Piastrelle df klinker, cotto o simili 4 l
Altre o tipiche def luogo _BL. CEMENTIZI Marmo o pieira naturale N
.. - - i
2. COPERTURA Pannelli in metallo, materiali plastici d [:I
A terrazza praticabile 4 Legn? - J
A terrazza non praticabile M| Solo intonaco J u
A tetto Altre o tipiche del luogo 4 I:]
3. TAMPONATURE 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI A%iﬁ]ﬁ?ﬁg&?gﬁem
Muratura Legno .
Muratura con intercapedine isolante U :
Metallo X I
Pannelli prefabbricati | Al 0 O
Facciate continue in vetro e metallo | tro
Altro o tipiche del Tuogo 0 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indieare eventuali finiture di caratiere
G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato onametitale
IMPIANTO
ldrico &J L | Finiture delle Parti interne del Fabbrieato
Elettrico 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
Gas X atrio scale
Telefonico | Marmo o pietra naturale J J
Fognario Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili X |
Riscaldamento centralizzato ] Moquette e altri tessili J L
Acqua Calda centralizzata D Materiali plastici e simili L:] [:J
Condizionamento centralizzato | Legno J O
Citofonico .| Altro o tipiche del lnogo J [l
Video - Citofono D 2. K?ﬁg%s\i:%?m DI FINITURA DELLE PARETI DI
Antenna TV centralizzata | Idropittura ] 0
Ascensore : {impianti o. ) . Resino - plastica 0 0
Montacarichi O Smalto 0 0
Atro O Laminati plastici 0O 0
Fonti energetiche alternative ] Legno 0 0
H | Recinzioni Marmo J |
INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI Altro o tipiche del inogo E]] C]
Muratura X
. . M | Vincoli Artistici ¢ Storici
Metalli favorati Cl
. . L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLY ARTISTICI O STORICIT
Magtie metalliche O 0
Elementi prefabbricati 0 ATSENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N. 108 : 0X] s
Altro 0 Specificare il tipo di vincolo
L TECNICO IL DICHIARANTE Riservate all' Ufficio Partita n,
data data Prot. n. Bustan,
Firrna e timbro firmg L'incaricato
000AETXAT SVAPLAG2S19GE88A 08/01/18:19.57.46
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficic Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

mod. INB - parte 11

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell’ Unith Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno
7 333 14

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1973 Di ristrutturazione {otale

C | Dati Metrici dell’ Unitd Immobitiare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A'E B

Abitazioni o uffici privati
(] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istinuti di cultura

1. VANI PRINCIPALI

Camere, cucing, stanze,ece. n. 5 sup. utile m® _ 90

2. ACCESSORI DIRETTI

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALL:

Piano lordi m? di cui utili m?
2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m?® di cui utili m®
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie lorda m?

Parcheggio auto per posti Numero

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

Bagni, W.C. o1 supoutle m® 6 Il locale ha accesso carrabile st wo[J
Cerridoi, ripestigli, ecc. n._2  sup.utile m? 17 7 DATI RELATIVI ALL'ALTEZZ A
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 ¢ 2) m? 135 Altezza media dei {ocali principali cm
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie ¢ simili n.__2  sup lorda m* 151
D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unitd Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup, lorda m® IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento
Giardino, cortile sup. lorda m* 302 Acqua calda
Piscina, fennis, sap. m?* Condizionamento
Parcheggio auto per posti numero __
Citofonico Ll
6. DATI RELATIVI ALLALTEZZA Video - citofonico Q
Altezza media U.LUL cm, 249
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascansore ad uso esclusivo
aventi attezze medie inferiori a centimetri 230 m* Ascensore : (Impianti n. h] i:][
Ascensore di servizio il
7. PER LE U.L. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi d
Piani fuori terra noo_ mh. Altto N
Piani enfro terrz mo_ m__
0GCAETXAT7 SVAPLA62S19G888A (8/01/18:19.57.48
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Ufficio Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte II
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
E | Caratieristiche Costruttive di Finitura F | Destinazione d'uso e Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO
Camere Cucina Aliri
ostnze  obagno  accessorl |\ pypaZvoNE DI TIPO CIVILE
Marmo o pietra naturale | M 3dJ
ii;rs:selle in geramica, cotto D
2, OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

Piastrelle in scaglie marmo ] 4 il AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Moquette o simili J [ ] L'impianto di riscaldamento esistente ¢'
Gomme o sintetics E] [:l'! m costituito da una stufz 2 legna posta nel

disimpegno della zona notte. L'impianto di
Parquet D Di [:| riscaldamento a radiatori presente ' da tempo

inutilizzato ¢ necessita di essere revisionato
Alire  PREFINITQ J .l
2. TIPQ PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso interne
Legno @f [:I
Legno tamburato ;
Metallo Df D
Altro  ALLUMINIO Xl O
Riservato alUfficio

IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n.
data data Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000AETXA7 SVAPLAG2519GB88A 08/01/18:19.57.30
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Ufficio Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADO

ACQUISIZIONE DATI METRICE - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immgbiliare n, 3

Sezione: Foglio: 7 Particella: 333 Subalterno: 14
Tipologia Altezza Tipelogia Altezza Tipologia Altezza
Ambiente Superficie <150 em Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie < 150 cm
F 302 B 36 SI B 89
A 135 C 6

LEGENDA - Decodifica Tipolegie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 & C/6  vani aventi

funzione principale saranno indicai con Al, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretio servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipelogia A gualora non comunicanti
D - Balooni, terrazzi e simili comunicanti con i vani deila tipolegia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani delia tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

000AETXAT
Docfa - ver. 4.00.4
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Ufficio Provinciale di: PORDENONE
Comune di: CORDOVADOQ

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglic Particella Tipo mappale del:
CORDOVADO 7 333
Sub.} UBICAZIONE via/piazza 17° ¢iv. Piani ‘ Scala ]Int.[ Entita di Costruziong ! DESCRIZIONE
1 6-0-0 0 @ Immobile soppresso
2 6-0-0 0 @ Immebile soppresso
3 0-0-0 0 0 Immobile soppresso
4 Immobile soppresso
5 VIA DELLE FORNACI 14 T-1 A02 ABITAZIONI DI TIPO
CIVILE
& 8-0-0 0 [} ¥mmobile soppresso
7 0-0-0 0 & Irmmobile soppresso
8 VIADELLE FORNACI 14 T Partita speciale A
9 Immobile soppresso
10 Immobile soppresso
11 {mmobile soppresso
12 SOPPRESSO CON
COSTITUZIONE DEL SUB 14
13 SOPPRESSO CON
COSTITUZIONE DEL SUB 14
14 via defle fornaci 14 T-1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
- DERIVA DALLA
SOPPRESSIONE DEL SUBI12E
DEL SUB 13
Pretocollo P, data
1. TECNICO Ing. SAVOIA PAOLO
ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI PORDENONE n, 495
Codice Fiscale; SVAPLA62519G883A firtna e timbro
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ELABORATO PLANIMETRICO

Sompiiate 3m: Agenzia delle Entrate

Savoia Paclo CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Ingegneri Pordenone

Prov. Pordenone N. 455

Comune di Cerdovado Protocollo n. dal
Sezicne: Foglio: 7 Particella: 333 Tipo Mappale n. dal

Dimostrazione grafica dei subalterni Soala 1 : 50O

PIANO SECONDO

= Sub 14
Sub 5

S
PIANC PRIMO

Via deile Fomacl ____———

Sub 8
Sub 5
Scala perp. 1

Part 78 Part 76
]
Sub 14
Sub 14
Part 523

NORD

PIANO TERRA 4




Dichiarazione protocolio n. del

Agenziq delle Entrate Planimetria 4i wu.i.u.in Comune di Cordovado
CATASTO FABBRICATI Via Delle Formaci oiv. 14
Ufficio Provincidte di Icdentificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Saveia Paclo
Foglio: 7 Iscritto all'albo:
. Ingegneri
Partioella: 333
Sohea T 5 Subalternc: 14 Brov. Pordenons N. 495
cheda n. Secala 1i; 200
-

Altra unita

PIANO PRIMO

Sub 5-Scala perp. 1

I

%  — Aﬂ@:
— | hmi 1,70
Camera 1{ | i
Camera hri 2,65 | - P
| & 23
nml2.32 s (R = E E
Guardar. I %]% ]
=, =
= . jEl ! L
hmi 2,32 éw ! I I
Disirnp. 111 | I
I Camera O I : ] ]
hmi232 Ct f
_Bagnc I hml 232 | Soffitta |
232 i | |
& 5] S 2 &
o -~ o~ = <
Cucina z 15 . b 2
Soggiorno . = 1= = = =
hmi 2.32 hml 2,32 ] i
1 ’ﬂ z Bl 150 |
i ] | |
Giardino
PIANC SECONDO

NORD
PIANO TERRA




Allegato n°9
¢ Rilievo quotato dello stato d1 fatto



E.l. n. 64/2017
RILIEVO QUOTATO DELLO STATO DI FATTO

Comune di Cordovado (PN)
Via delle Fornaci n. 14

;60
1,20

Camera 2

Camera 1

h ml 2,32

Camera 3

=3 .
<] Soggiorno

Cucina

h ml 2,32

47

i)

PIANO TERRA




