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Repporie di sima Esecuzione Immeobiliare - n, 52 / 2013

INCARICQ
A seguito della nomina o CTU emessa dal doft. Froncesce PETRUCCO TOFFOLO, Giudice
dell'Esecuzione presso it Tribunale di Pordenone, corme da ordinanza del 4 ofiobre 2013, nelf’
Esecuzione Immobiiiare n® §2/2013, il sottoscritfo georn. PIZZIOL FRANCO, nato a Roveredo in
Piano it 3 luglio 1949, ivi con studio in via Mazzini, 18, iscritto prasso i Collegio Geometr dellg
provincia di Pordenone al n° 435 ed all'Albe dei Consulenti Tecnicl del Giudice prasso i Tribu-
nale di Pordencne, prestato givramento in data 4 dicembre 2013, avantl ¢! Giudice stesso,
accettava lincarico df evadere i quesito come formulato in afti e di cui si dispensa la troseri-
Zione.
ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERATIONI PERITALI
- con nota del 13 dicembre 2013, inviata ali'esecutata ed all’avv.f Roberfo Casucd, legale
peirocinatere dell’esecutante, presso e loro rispettivi sedi, viene comunicato {'inizio delle
operczioni peritall per il giorne 23 dicembre 2013, ore 14:30, presso Pimmobile staggito:
-t giormo ed all'ora stabilit, olta presenza dellesecutata e del oropho figho

si €¢ inizio alle operazioni peritall di fto consistent;
in un rlievo planimetrico, descrittive e fotografico dell'unitd immobiliare staggita, nenché ad
una disamina degli ot in possesse dell’esecutata e relativi provvediment! ediliz, fitolo di pro-
prietd & quant'aliro necessaric al fini di evadere I'incarico in modo piU possibile coretio;
in tale cocasione inoltre:
a) si prende atto che I'unitd staggite & tenuta in use ¢ titolo di proprieta dall'esecuiata, dal
proprio figlio e del di lui nucleo familiare:
b) dell'insussistenza dei fitol abiliictivi ediizi e delie cerfificaziont atfestant! la conformitd degi
Impianti fecnologici;
b} il signor viene invitato o produre, entro il giormo 15 gennaio p.v., la do-
cumentazione tecnica amministrafiva attestante | provvedimenti abilitativi ediiz relativi afia
realizzanda sopraelevazione ed ampliamento del fabbricato, in quanto interessante anche
parti comuni dell'edificio nenché Fatto o donazione d'assegne delia proprietd del piano
orimo; invite disatteso;
c} viene fomito il recapito telefonico per | dovuti contati corispondente allo
d'utenza del signort
- in data 19 dicembre 2013 vengono depositate presso Il comune di Pordencne istanze
d'accesso atti per presa visione & richiasia copia dei provvedimenti edilizi nonché diflascio di
cerfificazione d'insussistenza provvedimenti sanzionaton; documentazions che viene astratia
e rilasciata in templ succassivi;
- in periodi divers!:
a viene estratta certificazione di stato libero delf esecuiata;
b} documentazione tecnica-amministrativa in atti depositati presso alfri enti {Archivio di Stato);
¢} accertati gh allaccioment! ol pubblici servizi presso gl enti gestor,
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Rapporfe di stima Esecuzione Immeblliare - n. 52 / 2013

Lotto: 07

La documentazione ex art. 547 c.p.c.risulfa completas $i
La trascrizione dei fitoll ¢ acquisto nel venterinio anteriore al pignoramento risuita completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENITA:

ldentificative corpo: A,

Abltazione difipo economico [A3] sito in Pordenone (Pordenone)}
fraziene: Torre, via Orfigarg, 3

Quota e lipologia del dirlto
1000/1000 di - Piena proprietd

Eventuali comproprietari;

I'area perfinrenzidle nonché tulte le alire parti comune dell’ edificio di cui
alrort. 1117 del codice civile sono in comproprietd conglunta, giusta la me-
tc, con il figlo ¢

in particolare ia corte comune identificata con il sub ¢ dello stesso foglio e
mappale ;

Nofe: Negli otfi pubblici risulia nata a ci® per t'erata in-
dicazione del wogo o nascita nel titolo d'acguisto del tereno, ne conse-

gue cheii codice fiscale attestato negl ot stessi & errato.

ldenfificato al cutusto Fabbricali :

infesiczione:

{in atti risulta noto o Cio per ferrata indicazione det luo-
go di nascita nel fitolo d'acquisto del terreno),

indrizzo via Ortigora, 3, piana §1-T,

foglio 22, parficelia 1105, subaiterno 7, categoria A/3, clusse 4, consistenza
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Rapperte di stima Esecuzione Immobiliare - n, §2 / 2013

vani 7.5, rendita € 794,05

cosl variato per i motivi qui softo esposti:

F. 22 mapp, 1105 sub 7 vig Ortigara, 3,p.S1-TIC U cat, A/3cl 4 vani 6.5 UG,
catas.ma. 134 RC € 488,18

Derivante da:

Costruzione come da titoll pil avanti descrifi ed alegati alle presente
Confini;

L'area in cuiinsiste funitds staggita confing:

- a nord-est: £, 22 mapp. 11185, 5
F. 22 magp. 1116,

-csud-est: F22 mape. 1119,

- a sud-ovest: via Orfigara;

- @ nord-ovest: F. 22 mapp. 1104,

lmegolaritd e Spese:

Sono state risconirate le seguenti iregolaritér;

All'atio del pigneramento;

a} in atti non risultane soppressi aleuni subatterni (3 e 6} ed clibrate i sub 9,
in dipendenza della variazioni intercorse in var periodi,

b) la rappresentazione cartografica caiastale del fabbricato non Corri-
sponde clo stato di fatto In guanto non corsttamente ubicato al'interno
dellofio e privo dal porficato antistante:

¢) la planimetia in ot cotastall non & conforme ailo siato di fatte in quan-
to non sussiste la divisione del coridoio e I sealag che conduce al piono
primo & stata dismesse o seguito della redlizzanda unites soprastante, ot-
iualmente & destinata a ripostigiio.

Regolarizzabili mediante: rispettive variazioni catastali rese in corso delle
operazioni peritall

Regolarizzabili mediante lo strumento edilizio:

Si dichiora la conformitd catastale o seguito delle variazioni apportate

Note generali: In corso delle operazion peritall, & stata appertata o varia-
zione In ossequio of punto 14} del quesito, in particolare & statd regolarizrg-
talo mappa cotastale ed & statg predisposta e dapositata in alti la nuova
planimetia cotastale, 1t tutfo attestante lo steto di fatto al momento del
soprafiuogo.,
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ldenfificative corpo; B.

Garage o avtorimessa [G] sito in Pordenone (Pordenone) frazione: Torre,
via Ortigara, 3

Quott e tipologia del diritio
1000/1000 di Piena proprigta

Eventuali comproprietari:

Farea pertinenzigle nonché tutte le alfre parti comune deledificio di cui/
alf'art, 1117 det codice civile sone in comproprietd congiunto, giusta la me-

a1, con il figlic

in porticolare la corte comune identificata con i sub 9 delio stesso foglio e

mappale:

Nofe: Negl cffi pubblicl risulta nata o cid per lerata in-

dicazione del luogo di nascita nel #Htoio d'acquiste del terrenc, ne conse-

gue che il codice fiscale aftestato negl atfi stessi & erato.

Identificalo af catasto Fabbricati

Intestazione:

fin oftl pubblici rsulta nata a cid in funzione deil'erraty
indicazione det luogo di nascita nel titolo d'acquisto del ferrenc),

indirizzo via Ortigara, 3, piano T,

feglio 22, particeila 1105, subalterno 5, categoric C/é, classe 4, consistenza
mq. 33, rendita € 134,34

Confini:

L'area in cuiinsiste funitd staggita confing:

- o nord-est: F. 22 mapp, 1115, : S
Fo22 mapp. 1174, s
-asud-est:  F.22mapp. 1119,

- @ sud-ovest: via Oriigaro

- ¢ nord-ovest: F. 22 mapp. 1104,
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - . 52 / 2013

Irregolaritda e Spese:

Nessung.

Si dichicro la conformitds catastaie

Nofe generali;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Trattast di unitd abitative con annessa cutorimessa facente carfe df un edificio

bitamillare o divisione orizzontdle, site in comune di Pordenone, localitd Torre,
via Orfigara, in zona preftamenie o destinazione residenzicle con adifici uni e
plurifamiliare comunque con un massimo di due livelli fuor ferro.
Gl insediomenti hanne avuio sviuppe dlia fine degl anno 1960 previa realizg-
zione di lottizzazions di aree gid destinate all oHtivitd agricola.
La loffizazions & stata rvelta principalmente alla formazione i un reficolo vio-
rio interno ad est di via Piave, asse viario principale, collegamento tra i capo-
foghi comunali di Pordenone e Cordenons, ai cui lati si sviluppono | lott dedi-
cati agl inseciomenti ediii per 1o piU &f carattere abitative,
La viabilltd interna ovvero della lottizzazione & costituite da sed! stradal tra loro
ortogonali, che in tempi recenti hanno assunto, in alcunt trat Unico senso di
direzione, garaniendo un comodo scorimento velcolare, la possibilte di po-
steggio veicolare latercle senza ostacolare # fransito ed evitando il “fondo
cleco",
L'urbanizzazione fu rivolta principaimente alle opere di urbanizzazione primaria
di primaric necessitd, quall sedi stradati, acquedotto, rete eletirico e telefoni-
ca sy lnee cers  sostenule da pall posti g iato delle sede stradale,
Sole in tempi successivi la zona venne servita da pubblica llumingzione con
arrmature infisse su pall in cemento e lompade di scarsa pofenzichita, di rete
per la fornitura del gas metanc e colletore fognario,
Nessuna strutiura di interesse secondario, quall scucle, in particolare
dell'infanzic e primaria, centri sportivi ¢ ricregtivi, ecc, & presente nal sito.
Tali strutture trovane ivogo nella vicing frazione di Torre, non faciimente, co-
modamente ed in piena sicurerza raggiungiblle o pledi, essends il percorsa,
olfre ad essere alquanto iungo, ca. mt, 900.00, e deve essere esercitato, per
una noteveole parte, su sedi viarie di rievante flusso veicolare e posieggi latero-
i, cghe ia! d{versf trattt ostacolane i fransito padonale,
Sole I'uso di autevelcel privadi assoive la problematica della fruibilitd del servia
secondar.

Pag. é

Ver, 3.0
Edicom finance sl - cssisterzapenizia@efisysterrm it
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Linseciamento di cul fa parte I'unitd stoggita & oosidionate a cq. mt, 2240,00 a
nord/est dal centro del capoluogo cormunaie di Pordencne {iazza XX Set-
tembre), o ca. mt. 2800,00 & sud/ovest del centro de! capoluogo comuncale di
Cordenons @ ca. mt 340,00 o sud/est di via Piave e m? 300,00 cc ad est del
centro della frazione di Torre.,

AREA PERTINENTIALE

L'arec pertinenzidle, ¢i proprietd congiunta all'unite posta al piano prime, ai-
fucimente in corso df costruziona, si sviluppa @ figura geometrica rettangola-
re il cul asse maggiore corre in direrione sud-est/nord-ovest con oaraitelismo
alia sede strada via Crligara.

Una fascia deilo larghezza costante di ml. 4,00 corente o loto sud-ovest & as-
servita ¢ sede stradale, che sommata ad analoga fascio atfigua costituisce la
sede di via Ortigara, in ottemperanza ¢ quanto convenuto con i titolo ¢ pro-
venienza rep. 17987 del 25 maggio 1940 del notgio Luigi Bevilacqua.
lati perimetrali inferni sono matericiizzati da recinzione costituta do zoccolo in
muraturg con sovrastanie rete metallica.

Lungo i iall perpendicolad a vig Crtigara, inoffre corre una siepe arbusiiva
d*essenza laure.

Lungo il confine nord-est, presso la proprietd contermine, all’estremitd de! con-
fine medesimo, insistono dei manufatt accassor of fabbricato di competenza.
I ato contermine via Origora & costituito da recindone coh zoccole in murg-
tura di base con sovrostante panneile “grigliate” in calcesiruzze, cancell in
metallo a lavorazione semplice poggianti su colonne in calcestruzzo, ad aper-
tura manudie ad ante inferne per il caraio ed eletrica ad un'anta interna per
I pedonadle. Parte di questa recinzione, precisamente un trofto verso sud-
ovest, & demolifo in funzions delia necessita deli' atiivitd dl cantiere per
l'intervento della sopraelevazone, oggisospesa.

It corpo di fabbrice principale trova posizione cenfrale a lotto, mentre
Fauvtorimessa pertinenzicle & posizionata al vertice est del lofto sviluppando un
lato lungo 1t confine sud-est, atfro lato lungo i confine nord-est aderendo ad
analego manufatto di ferze proprietd, menire gli aifrl due et prospettans su
scoperto comune.

In aderenza alla parete nord-ovest insiste una scala, con andamento a dop-
pid rampa, loteralmente aperfa e coperta dal tetto del corpe di fabbrica, che
conduce ¢ piano supeticre ovvers immette su ampio terrazzo dal quale s
accede dlla realiizanda unites abitativa di terze proprietd, i cul lavorl sono at-
tualmente sospesi.

Lo scoperio ¢ sisfemato a prate con arbush var, racchiusi da cordonatura, e

Pag. 7
Ver. 3.0

Edicom Finance sl - assistenzaperizia@efisystemn it
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due pionte ad olto fuste quall ung magnolia ed una palma; g corsia
d'accesso all'autorimessa & caratterizzata da grighiato in calcestruzzo con in-
tersiizi erpagi,

Caratteristiche zona: periferice normale

Area urbanisfica: residenzicle o fraffico locgle con parcheggl scarsh,

Importanti centf imérofi;

La zona & provvista di serviz di urbanizzazions primaric.

Importanti centri imitrof: Pordencne - Cordsnons.

Caratteristiche zone limifrofe: residenzici

Altrazioni paesaggistiche: nessuna.,

Atfrazioni storiche: nessuna,

Principuli collegamenti pubblich:

Servizl offerti dalta zona;

. STATO D1 POSSESSO:

ldentificativo corpo: A
Abitazione di fipo economico [A3] sito in Pordenone {Fordenone},
via Orfigara, 3

Qccupato da n qualitd di proprigtario dellimmobite

ldeniificalive corpe: B
Garage o avforimessa [G] sito in Pordenone {Pordenone), via Ordigara, 3

Ccecupato da in qualita di propristario delfimmatile

. VINCOLI ED ONER] GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oner giuridici che resteranno g carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdiziak o affre traserizioni pregiudizievof:
del fabbricato.

4.1.1.a: ipcteca volcnfc:ric:, concessiche o garanzia di mutuo, co-
siffuifa con atfo o rogifi notale Guido Bevilacque di Pordenone
rep. n° 4560 del 15 maggio 1997, iscritta presso il Servizio di Pubbli-
chid Immobilicre i Pordencne in datg 19 maggio1997 of nn
5876/819 di formalitd, per un importo capiigie di & 55.000,00 (€
28.405,13) ol fosse del 9,75%, spese £ 82.500.000 { € 42,607 .69}, tota-
le £ 137.500.00C (£ 71.012.82). durcta anni 15, a tavere delia Cassa
di Risparmio di Trieste ~ Bancda S.p.A, con sede in Trieste, contro
Vesecutata, gid sopra generalizzate, e gravante su beni sfaggiti e
Pog. B
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quale
debitore non datore d'igotecy;
4.1.1.b: Ipoteca volontaria, concessione o garanzia di mutuo fon-
diario, costiluita cen affo a rogiti notaio Orazio Greco di Pordenc-
ne rep. n® 709/355 del 29 offobre 2004, iscritta presso il Servizio di
Pubblicitd Immablliare di Pordenone in data 10 novembre 2004 g
i 18279/3882 di formalitd, per un importo capitale df € 140.000,00
al tasso del 5,081%, € 140.000,00, durate anni 10, cos! per un fotale
di € 280.000,00, ¢ favore delia Fivlcassa $.0.A. - Cassa di Risparmio
Regionale con sede in Gorizia, contro 'esscutaia, gids sopra gene-
ralizata, e gravante su benl staggit);
4.1.1.c: TrascriZione annotota presso Servizio di Pubblicita Immobi-
liare di Pordenone in data 11 aprile 2013 @i nui 4884/3572 di formali-
G in forzes dell’ atte givdiziario emesso dall’ Utficiale Giudiziario pres-
so 1l TMbuncle di Pordenone in dafa 12 marze 2013 rep. n® 412,
avente od oggetto 'atto esecutivo cautelare verbale di pignora-
mento immobiliare, contro I'esecutata e gravante su beni staggit,
a favore delia Cassa df Risparmic del Frivll Veneria Giulia S.p.A,
con sede in Gorizia, per 1o somma di € $7.964,24 oltire inferessi ma-
turandi e spese succassive,

Quante sopra & desunto alic dota dell2 dicembre 2013,

Convenzionl matrimoniali & provy, d'assegnazione casa confugale:
Nessuna,

At of asserviments urbanistico:
Dati precedenti relativi ai corpl: A

Catastalmente via Crtigora, per guanto oggeito dellg
presenie relazione, & o ancora censita allg particella F, 22
mapp. 1105 ovvero non risuita stralciato ed ailibrota al
demanic pubblico seppur di fatio e sin dal'epoca della
cosfituzione & osservita alle infrastrutture primarie ed ol
pubblico transite.

I PR.G.C. atfesta cartograficamente via Orfigara quale vichiiite di
interesse pubblico,

Dati precedent] relatfivi ai corpi: B
Come do cobo A
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4.1.4 Alire iimitazioni d'usa:

In forzo del'attc o rogife notcic Guido Bevilocqua in dafa
08/05/1995 rep. nn. 901/558 registraio Pordenone in dota
25/05/1995 al n. 1639 IV iscritto/frascriito o Conservaioria del RR I i
Pordenone in data 25/05/1995 i nn. 449175990 di formalitds:
a favore delfunitd F. 22 mapp. 1105 sub 8 ed o carico recioroco
con le unitd immobiiar staggite, sono costitulte e servitd di con-
dominio conseguenti alia strutiure e conformazione delledificio,
cost come di fatto edificato, quall servity di derivazione d'acque e
di scolo mediante fubazioni, servitl o passaggio di cavi eletici,
telefonici e televisivi, tubazioni del gas e delfimpianto di riscalda-
mento, servity di passaggio con tubazioni in genere, anche se non
specificate, servitt di veduta diretta ed obliqua da finestre o de
balconi posti a distanza inferiors a quelic legale o prevista dai re-
golamenti comunall, eccetera.
Lesecutaia costifuisce o favore de! proprio figlic

fitolare defl'unitd
immobiliare F. 22 mapgp. 1105 sub &, il diritfo di costruire @ manterie-
re una terrczza coperta sul late nord deliunitd immoblliare testé
detta, Detta terazza potrd estendersi per mt. 3,75 (tre virgola set-
tantacinque) clire il perimelro esistente del fabbricato di cui o
mapp. 1105 @ sostenersi su pilastd in cemente. Viene alfrasi conces-
so it diritto di costruire & mantenere una scala di accesso alla ter-
razza costruenda, scalo insistente sul medeasimo mapp. 1105 & da
cestruirst in aderenzg ol muro perimetrals nord.
Difformemente alia planimetria richiomata ed allegata in atto, | ok
losii di sostegno delle terrazze sono stati realizzeti in alineamento
clia scd!o & non piv esternamente. Tale difformitd, comunque, non

costituisce maggior gravame,

4.2  Vincoll ed oneri gluridicl cancellali o cura e spese della procedura:

4.2.7

iscrizioni:

4.2.2 Fignoramentf:

Nessuna,

4.2.3 Altre trascrizioni:

MNessuna.
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4.2.4 Alfre imitazioni d'uso;
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna

Identificalivo corpo: A

Abitazione di fipo economico [A3] sito in Pordenone {Pordencne),
via Ortigarg, 2

Spese medie annue

Spese scadute

Miltesimi di proprietd

Particolart vincoli e/o dotazioni condeminiall: vedas) punto 4,1.4
Certificote energetico non presente

Classe energetica presunta G

Nete classe snergetica

Avvertenze ulterior

ldentificative corpo: B
Garage o avtorimessa [G] sito in Pordencone {Pordenone), via Ortigara, 3

Spease medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolart vincell e/o dotazioni condominiat. vedasi punto 4.1.4
Certificato energetico: non soggetto

Classe energefica presunta: non soggetto

Note classe energetico

Avvertenze uiterior:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Thtolare /Froprietario: . nellatto
di compravendita risulta eroneamente nata o ed in oifi catastall in
Rionero in Vulture dal ante ventennio ol atfudle proprietario In forza df atto di
compravendifa o rogito notaio  Luigi Bevilacque in data 25/05/1940 rep. n.
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17987710582 registrato Pordenone in dafa 14/06/1940 ai n. 1745 gt pubblict fra-
scritfo o Udine in data 21/06/1940 i nn. 12512/11533 di formatita

Dati precedenti relativi of corpi: A

Datl precedenti relativi af corpi: B
7. PRATICHE EDILITIE:

Abitazione di fipo economico [A3] sito In Pordenone {Pordencne}
frazione: Torre, via Orfigarg, 3

Identificativo: A

Intestazione:

Tipo pratica: Nulic Osia per Opere Edilizie

Per lavori; fabbricato ad uso abitazione e recinzione

Cggetto: nueva costruzions

Rilascio in data 23/05/1949 ol n. di prot, 9814

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abttaziene di tipo economice [A3] sito in Pordenone (Pordenone)

frazione: Torre, via Orligara, 3
ldenfificativo: A
Infestazione:
Tipo prafica: nulia oste per opere edilizie
Per lavor: variante alla costruzione di fabbricato ad uso abitazions civile
Oggetio: variante conseguente ol punto 1} delle "note”
Rilascio in data 26/04/1971 al . di prot. 59425/70/1V
NOTE:
1} domanda di abitabilitt presentata In data 17 dicembre 1970 annotaig al prot. ge-
nerale n® 59425, ritenuta non procedibile g seguito di soprafiuogo del 1° febbraio 1677
in guanto i lavor non sono ullimati mencanza degh intonaci esterni, andamento del
tetto e scivolo difformi al provvedimenteo abiiitativo ed olie prescrioni & quindi necessi-
ta di varante;
2] con alfe annotato al n® 5193302/50387 in data 23 dicembre 1970, viene deposito
presso la Prefettura di Pordencne, per le finalitd di cui af R.D. 16 novembre 1939, n°
2229, il verbale dispezione delle opers in conglomerato cemeniizio, reso dal dott, ing.

Pacle Rosa Fauzza delf'Ordine di Pordencne.
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3) in forza della concessione ediizia prot. n° 25945 del 17 otfobre 1995 riasciata
dalAssessore oli’Urbaristica e Edilizia Privata dal comune di Pordencne a favore del
donctario viene autorizza-
ta la sopraelevazone del fabbricato ai fini dell'oftenimento di una nuova uhitd immeoebi-
ficrre,

Dol lettura degl elaborait grafici, che costituiscano parte infegrante del provvedi
mento edilizio abilitativo, sl evince che anche I'unitd immobiliare staggita, & interessata
dall'intervento in particolars, i terrazzo, ungo il perimefre estemno & delimitato da una
sfrutfura porticata ad arco supericre o futio sesic ed assa & stata oggetto di denuncia
ai sensi della Legge n°® 1084/71 e della LR. n® 27/1988 presso i Servidi Tecnici Reglongii
ed annotata ol n® 19705 del 31 maggio 1995,

Datli precedenti relativi ai corpi: A

Garage o avtorimessa [G] sito in Pordenone {Pordenone)
frazione: Torre, via Orligarg, 3
Identificativo: B
Intestaziche
Tiwe pratica: Auterizzezone edilizia
Perlavor: cosfruzione autorimessa ed annasso ~aperiura accesso caraio
Oggetio: nuova costruzions
Rilascio in data 20/09/1990 al n. di prot, 22540
NOTE:

Dali precedenti relalivi ai corpi: B

Garage o autorimessa [G] 5ito in Pordenone {Pordenone)
frazione: Torre, via Ortigara, 3
idenbificativo: B
Intestazione:
Tipo prafica: Auforizzazione edilizia di variante
Per lavori: costruzione autorimessa ed annesso —aperturg accesso caraio
Cggetto: varante
Rilascio in data 09/04/1992 al n, di prot. 17313
NOTE:
1} Cerfificato di collaudo statico reso ai sensi delia Legge 5 novembre n° 1086 e della
Legge Regionale ¢ maggio 1988, n° 27, debitamenie depasitato presso | Serviz Tecnic
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Regionall ed annotato al prot. n® 10887 del 28 aprile 1993
2} Certificazione di agiblita riosciate dal Commissario Prefettizio in data 2 giugno 1993
con prot. n® 52345

Bail precedenti relativi ai corpi: B

7.1 Conformita edilida:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state risconirate le seguent imegolaritd:

La presente & resa in raffronto al fifolo abilitativo d'origine, sud variante e scheda cata-

sfale dlimpianto con o stato attuaie,

Non viene preso in esame per il raffronto i progeito di sopraelevazone del 1995, che.,

seppur attestante lo stato di fatto, disattende il progetto d'origine, le cui opere difformi

dovevano essere propedeuficamente regolarizzate,

difformités

- soppressione dello scivolo d'accesse al plano seminterato ed in suo ivogo formaizio-

ne diun corridoio interrate, accessibile da scala estemna a cielo operto priva del requisi-

i minimi di conformitd;

- diversa distibuzione interna dei locali in particolare:

a) diversa quota dimposta della pavimentazione del piane rigizato, riferito alla teraz-

za, rispetto quota campagna, do progetto + cm. 85, di fatto + crm. 127:

o) soppressione del garage ed in suo luogo assume o destinazions a canfina- ripostiglio

anneftendoia ofi'attigue locale, gid privo di divisone fisica con il garage stesso;

o} inserimento tro loccie caldala e conting &i un vano destinate o bagno;

dleliminczione della parete divisoria presso il comidoio cenfrale delimitante la dwlale

giomo con la zona neite:

2} diversa difezza utile del piane abitazione da mi. 2,90, ceome prescritto dal nulla-osta

prot. n® 9816 def 23 maggio 1949 al punto 17}, redlizzato mi. 2,84

Regolarizzabili medianie:

Legge Regionale 11 novembre 2009, n° 19, art. 50 co. 3, fatia eccerione del bagne o

plano interrato e della scala esterna d’accesso al piane seminterrato, per i motvi di cu

alle "nete” punti 1) e 2);

art. 50 co. 3° LR, 19.11.2009, n° 19 : oblazione € 514,00, spese tecniche © € 3.000,00

Al fini dell’offenimente deli'autorizzarione aliesercizio del passo carrcio dovid essere

resa apposita istenza agll organi comostenti,

Comunque & opportune, prima di procedere o quatlsicssi attivitd fecnico-amminisirativa
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come sopra descritto, concordare i tutto con gl Ufficl ali'uopoe prepost.

Oner tofali @ presuntt € 4,514,000 in applicazione oll'art, 50 co. 3 LR, 19/20086 ed €
2.500.00 per gii interventi di cui af punti 1) e 2) delie note.

Note:

11 bagno al piano interrato non presentandes | requisiti igienice- sanffar disciplinadi
dafl'art, 2 ultimo comma della LR, 23 agosto 1985, n°® 44 [ h min. dilegge 2,40 - h di forf-
fo 2,04} deve essere rimosso ovvero agssumers o cestinaziene a cantina/ripostiglio o ta-
- vanderia;

2] la scada esternc d'accesso al piano seminterrato dovrd resa conforme alle disposi-
Zoni legisiative;

3) per quanto rigucrda la constatazione di eul o punio 3} dsi provvedimenil ediliz si
deve procedere al’otienimento di nuovo ttolo ablitativo ad interventi ediliz esteso
anche favore della proprietd del bene sfaggito ed al'evasione det completamento
degii atfi fecnict voluli dalle Legge n® 1084/89 & LR, 1o 27/88.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd ediizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Garage o auterimessa [G]

sono state riscontrate le seguenti imegolarita:

al insussistenza di porzione dl tefto coprente l'intercapedine in sviluopo tra I manuiatio
siesso e I'abitazione; in suo luogo, al fine di attestare la continuitd fra edific], sono state
recilzzate due frovi di restata:

b) minor distanza rispetto af confine sud-est, di progetto mt. 1,50 di fatto 1,34, comun-
gue & opportuno verificare esatfamente | limite di confine con la proprietd contermi-
ne; in guanto in sede di operozion: peritall, 1 sig, noen ho accon-
sentitc un secondo aecesso rivoito anche a quest'uitima operazione di verifica:
Regolarizzabii medionte:

Legge Regionale 11 novembre 2009, n® 19, art. 50 ¢o. 3, saivo dintti di terzi (distanza dai
confinil;

Regolarizzabili mediante lo strumento edilizio:

Legge Regionale 11 novembre 2009, n° 19, arf. 50 co. 3, salvo diith di terz {distanza
dai confinil;

Cneritotali 1 gid calcolati congiuniamente all'abitazicne
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Per quanto sopra NON § dichicra ia conformitd ediiiza

Dati precedenti relafivi ai corpi: B

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di fipo economico [A3]

sfrumento urbanistico vigente: Approvato

Fiono Regolatore Genercle: Zona omogened: B 1.5 [*)Zone B.1.S -
Residerziall di Completaments Semie-
stensive (*lambiti nei quali I'alfezza mas-
sima dei nuovi edifici dovrd essere veri-

ficata in relazione aff'art, 35 del paur.g.

Immobile soggetto a convenzione: | NO

Sesl, diche fipos

Estremi delle convenzioni:

Obtlighi derivanti:

I Immobile sottoposto a vincolo df carat- |NO. Cornungue rentra nel limite degh
fere urbanisfico: ambitl  soffopostt o futels o  sensi
dellart, 146 del D, Lgs. n® 490/1999, non
soggetto ad autorizzazione paesaggisti-
ca in guanto alla dota del 4 settembra

1985 rlenfrova in zona urbanisfica del

pativizioni particolari?

fipo B
Elementi urbanistici che limitano lg | NO
commerciabiita?
Se si, di che tipo? f
Nelia vendita dovranne essere creviste J NO
|
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Se sl qualie
indice di ulllizazione fondig- non definito
rig/teritoriate;
Rapporte di copertura: 1,50 me./mg.

Alferza massima ammessa:

mi. 12,00 scivo preserizione di cui al (%)
del PRGC

Volume massimo ammesso:

mce. 754,50 {*}

Residua potenzialita edificatora: NO
Se s, quanto: NO
Alfro:
Dichicrazione di conformitd con | NO
PRG/PGT:

]{*) it volume massime ammesso & stato

determinato in funzione della Superficie

Note; Fondiaria o nefto del sedime di occu-

pate da via Oriigara, nonché dai dati
tecnici attesatl nelia concessione edili-
zia n® 25945 dei 17 ottobre 1955

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpl: A

Guarage o auforimessa [G]

Strumento urbanistice vigente:

Approvato

Piano Regolaicre Generale:

 Zona omogensaad: B 1.5 [*)Zone B.1.5 -
Residenziali di Completamento Se-
miestensive  (Ylambiti  nei  quali
I'altezza massima del huovi edifici do-

vid essere verfficale in relazione
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alt'art. 35 del purg,

Immobile soggetto a convenzione: NO

Se s, diche fipog

gsfremi delle convenzioni:

Obblighi derivantk;

Irmmabite sottoposte a vincoio di ca- |NO, Cormungue rientra nel limite degii

rattere urbanistico: ambiti solopost o futelo o sens
cdeli'art. 146 del D. Lgs, n° 49071999,
non soggetio ad aviorizzozione pae-
saggistica in guanto alla dota del &
setlembre 1985 rentrava in zona ur-
banistica del fipo B

Elementi urbanistici chea limitane ia NO
commercicbiliiéte

Se sl di che tipo?

3
Nella vendita dovranno essere previ- St

ste paftuiziont partficolarns

Se sl, qualig

Indice di utlizzazione fondla- nen definito
fig/territoriale:

Rapporio di copertura: 1.50 me./maq.
Altezza massima ammessa: mf. 12,00 sabvo prescrivione di cul of {*)
del PRGC
Volume massimo ammesso: come dd punto 7.2
Residua potenzialita edificatoria: NO

Se si, quanto:

Alfro:
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Dichiarazione di conformitd con il NO
PRG/PGT
Note:; come da punto 7.2

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité urbanistica

Dati precedenti relativi of corpi: B

-Descrizione : Abitazione di tips economico:

Edificata nelllanne 1969, essa si svituppa con | locall abitativi af piano ralzato
mentre, ol parzicte sotfostante piane seminterrate, rrovane fuogo cicuni local
accassor indiretii,

L'abitazione, a sviiuppo planimetico guadrangolare, presenta |f fronte principale
ingresso ad esposizione sud-ovest, su via Orfigarg, parte con terrazo dslimitaio
da pilasti verso 'esterno e parte dalla muratura estermna del fabbricato,

Una comoda scalinata, posizionata ronte cancelio, raccorda 1 pianoe cempo-
gna con il terazzo e quindi con llingresso o locall abitafivi,

Essi si estendeno lateraimente af corridoio centrale, da un lato, con cucing aven-
te finestratura sud-ovest ed annesso finello con finestratura o sud-est, per poi pro-
seguire con il bagno ed una comera da letto entrambe aventi finestratura a sud-
est e dellaltro lato con soggiomo avente finestratura ad esposizione sud-oveast,
prospetiante sul ferrazzo coperto & con seconda camera da letfo avente fine-
strature ad esposizicne norgd-ovest.

La finestra della camera a lato sud-est prospetia dirgttomente sull'infercapedine
a clelo aperto infrapposta con Ia vicing autorimessa, dalle quale dista ca. mi.
10G, mentre la finestra della camera o lato nord-ovest prospetta su porticato de-
imitato dalt' areata dof sostegno all'ampia terazza che s estende of piano prime
che d& accesso ali'unitd insistente of fivello stesso,

Questy struttura costituisce inconveniente ¢ lluminazione ed derazione ngturdle
del focale camera,
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Difmpeito all'ingresso presso i corridole, inserito fra le due camere da letto e la
muratura perimetrale retro. frova luego la scola, o doppia rompa in direzioni con-
frapposte, che conduce al piane seminterrato e che conduceva al piano supe-
riore. Quest'ulfimo trafto, o seguito della costruenda nuova unitd al plane primo,
& dismesso ed in suc luogo, mantenendo | gradini, & stato ricavato un ripostighio.

Il piano seminterato si sviluppa nelle sola parte sud-est del fabbricato a portire
dal vano scala lo quale immette su modssto spazic disierigo dal guale st raggivn-
ge un locale canting, ed aliro locale cantina-dispensa al gquale st annetione un
begno (da dismettere) e il sottoscala.

Completa questo fivelio di piono I locale coldaic accessibie dall esterns framite
una scala a cielo aperto che immette su un comidoio seminterrato anch'esso o
cielo aperfo che do accessibilite oltre al vano caldaio anche al vane cantina-
dispensa,

DATHTECNIC

L'abifazione sviluppa superficie torda di ma. 104,98 pari mg. 88,38 di superficie
utle di cui mq. 6,64 di vano scala dismesso, con altezza ulile di ml. 2,84, o super-
ficie utite del plano seminterrato comprensivar de! vano scala sviluppa ma. 54,80
con altezza utile dimi, 2,11, (o terrazza si estende per una superficie dimaq. 10,18,

Carafteristiche descrifliva:

Caratteristiche strutturall;
Per quanto ora accertablle, per guanto desumibile dagh elaboral] grafici e relg-
zioni dllegate e per quanto enuto caratterlstica fipica dell'epaca di costruzione
Vedificio presenta:
-~ struttura di fondozioni del tipo continua In congiomerato cementizio ar-
mato;
- pilastd, fravi, mensoie e rampe i scale in cenglomerate cementizio arma-
to;
- solalin latero cemenio armato;
- shuftura in elevozione del pianc interrato in murafura di calcestruzzo;
- ststiura interna in elevazione del piant fuor terra in muratura mista in k-
tont di laterlzZio comunemente  detti “forgtoni™

- opere di grondda in lamiera preverniciota:
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Componenti edilizie e costruttive;

intonaco esterno a malta del tipo civile, attucimente in stato di COMPro-
missione dovuta ol erigenda sopraelvazione:

divisori inferni in laterizio dello spessore medio dicm, 11:

infoncco inferno a maita del fipo civile a fino:

pavimentazione dall'ingresso, delia cucing e del soggiomo In scaglie |
marmo lavorate alia “palladiana™

pavimentazione defle camere in quadrotte ¢ listell &’essenza rovere, cm.
12312, della fipologia classica:

povimeniazione del bagno in piastrelie maiolicate dele dimensioni di em
10x20 & cromatura o fondo scuro e striature chiare:

sogli di porte di marmo del fipo Trani;

rivestimento clle pareti del bagno sino ad altezza di em. 180 dal pavimen-
o in piastrelle maiclicate decorats chiara; |

apparecchi sanitar in ceramica vetrificata, costituiti da vaso a sedere
con sciacguene estermo, bidet & lavabo con colonno, vasca in acciaio
smaltato, if tutto dotato di rubinetteria in accialo inox con a miscelatore:
rvestimento murale cottura cucing in piasirelle maiclicate em 15x15 sino
acm 165 dal pavimente:;

seramenti esteri in telaic d'essenza abete smaltate con Inserito vetro
camerq, fatta eccezione delia finestra de) bogno che presenia un velro
semplice, con oscuramenti in avvolgibile a doghe orizzoniali di plastica,
comrenti su apparecchio a sporgere;

davanzali di finestra in marmo deflo spessore di em. 3:

serramenti interni in legne del fipo tamburato con rmessa in compensato
di pioppo tinto, ciechi per comere g bagno e a velr con pardale per gli
aitrl locali;

plano seminterraic ;

pavimentazione contina-dispensa in piastrelle malolicate o fondo chiare
con stridture scure poste ortogonalmente;

pavimentazione di alfro vano ad uso canfing in piastrelle in gres cerami-
cato afonde colore cuoio dimensioni cm. 20x 20 lavorate in diggonale:
pavimentazione e rivestimento murale, h cm. 180, del bagno in piastrells
maicicate ¢ fondo a chiaro:

parziale rivestimento murale interno presso la conting-dispensa in piastrel-
le maiolicate 15x15 sin ad alterza di om. 150 dail pavimento, in tale zong vi
& o presenza dell'affacco d'acqua calda-fredda e Qas;

rivestimento, sono o cm. 120 dal povimentc delle paretl del lecale canti-
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nd in petlinato ligneo;
- Infonaci interni o malta del fipo civile finite o fino;

- serrdmentt interni ed esterni in metaijo:

impicnii:

1

impianto di riscaldamento e produzione acgua calda sanitaria funzicnan-
te o gas metane di rete su caldaia VIESSMAN VITOPENA 100 fnon & de-
sumibile la potenziaiita), elementi scoidanii o lamelle verficdl in accigio;
non & accertabile lo caratterisica degli alfri materiall impiegal {tubazion;
ecc.):

- impilanto eletico fipico del’epoca di costruzione comente sotte fraceia,
con frutth, infenutiorl e punti luce, sufficientemente necessari: non & ac-
ceriabile la fipclogia dei materal impiegat;

- fornitura acgua postablie od uso domestico oroveniente da acquedotic
comunale {occerfato prasso I'ente gestore];

- Impiante smaltimento acque reflue domestiche su pubblica fognaturg
{cccertato presso il gestore);

- smalfimento acque meteoriche a dispersione noturale nel terreno.

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi rifensre buonoe anche in consi-

derazione che I'unitd staggita @ sempre stata abitata daila proprietd,

cbitazions ol picmb ricth

zato con accassor indi

retil of plane seminter

rate,

Cbitazione mq. : sup lorda 28,32 1,00 28,32
vano scala PT-1°Pma.: sup forda 6.66 0,50 3,33

seminterrato ma, ; suporda 67,10 0.50 33.85
ferrazzo ma. : sup lorda 2,26 0,30 2,78

TOTALE 187,34 137.98
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Accessori;

i
i
i
i
;

E&iﬁccﬁa nél peribdo f“?“)i—??% es.s"cx sf svﬂuppa di solo picno terra ed & posiziena-
ta alllangele est del lotio di competenza ponendo i pianc di posa o pavimenio
ac una quota leggermente inferiore rispetto alle sede stradale di via Orfigara.

A planta avente figura geometrica ad "L pone la parete nord-est in aderenza
ad andloga sirutture insistente presso g contermine alira proprietd, mantre parte
della parete sud-est come ungo Il confine per poi arretrare mantenendo una di-
stanza di camt, 1,50 dal confine, {salve verifica come esposto nel punii prece-
denti),

Le aitre pareti, ung, loto nord-ovest, corre per una prima porte paraliislamente gl
fabbricate principale ad una distanze di ca. 1.00 per poi confinuare sino o rag-
giungere il confine nord-est prospettando sula carte perfinenzidle, meanire 'alira,
lafo sud-ovest, ove vi & Paccesso carraio, prospetta sulla corsia d'accesso che
immette su via Ortigara.

DATI TECNICT

L'crutorimessa sviiuppa superficle utile di mag. 31,43 con altezzo utile infernag di ml.

231, mentre o superficie ceperta lorda & pad mq....

1. Quota e tipologia del diritio
1000/1000 di Piena proprieta

superficie complessiva di circa mic 34,38
& posto al piane terg

L'edificio & stato costruito nel 1992

- ha un'altezza Interna df circa 2,31 mi

E' composto da n. une piani complassivi

Caratieristiche descriffive:
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Coraiteristiche shruttural:

Per quonto ora accertabile, per quanto desumibile dagli ofti progetiuall e per
quanto ritenuto caretteristica fipica deil'epoca dellintervento, it manufaito pre-
senta;

- fondazioni continue a frave rovescia in calcestruzzo armato;

- sfrutture in elevazione costfituite da sett in caicestruzzo armato;

- soigio orizzontaie di soffitfatura del fipo lotero cemento con sporfo di linda:
- copertura del fipo o padiglione a ire falde inclinate a struttura ad clveare, tro-
mezzature e Tavelloni in laterzo, manto di copertura in tegole di loterizio detl tipe
portoghesi;

- opere di laffonerda in lamierg preverniciatar

Componenti edilizie e costruttive:

- intonact interni ed esterni a malta del fipo civile;

- serramenti esterni in profiio d'allumine oncdizzato con interpostt vetrl semplici:
- pertone in gecidio ad apertura basculante manudle:

-pavimeniazions in piastrelle ceramicate monocotiura;

Impianti
impianto eletiico corente sotto traceia ed idoneo ali'use a cui & destinato;

Lo state di manutenzicne e conservazione deves ritenere buono anche in consi

deraziore che I'unitd staggita & sempre siata abitata dalic proprigtd

autormessa ¢ pad
no fera in corpo)
aderentes ol fob sup forda 34,38 G50 17.19
bricate  principale
o cul & perfinenzo-

i

TOTALE 34,38 17.19
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Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Cormparative

3.2 Fonti dlinformazione:
Catosto di PORDENONE, Conservatona dei Registi Immobiliar di
PORDENONE, Uffict del registro i PORDENONE, Ufficio fecnico di
PORDENONE, Agenzie immobiliiar e/o osservator del mercato im-
mobiliare OSSERVATORIO IMMOBIUARE, Parameini medi di zong
per destinazione principaie (€./ma.} 1000

8.3 Valutazione corpi:

A abitazione 137,98 181,34 137.280,00 137.980.00
g autorimessa 1719 34,38 17.190.00 17.190,00
TOTA&E€ 155.170,00 155.170.00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza ra onerl outard sU ba-

se catastole e reale @ per gssenzo o garanzia per vizl e per imbor-

so forfetorio di eventual spese condominiali insolute nel biennio

anteriore cila vendita & per la immediaterza della vendita giudi-

Zicria {come da disposizioni del G.EL € 38.795,00
Riduzione del 0% per ia vendita di una sola guota dellimmabile in

virtl del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota

del valore: £ 0,00
Rirborso forfeftario di eventuad spese condominiall insolute nel

biennio antericre alla vendita:
! vendia € 000
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Spese fecniche df regolarizzazione urbonistica efo catastale, pre-
sunie:
€  7.016,00
8.5 Prezzo base d'asta del lolio:
Valtore immoblle ol nette delie decurtazioni nelio stato d fatto In

cui g frova € 109.360,00

Prezzo di vendito del oo nello state o ‘occupato” € 76.560,00

Prezzo di vendita del lotte nello stato di libero™ € 109.360,00
Allegati,

dllegato 1: copia del verbale d'occesso ed inizio operazioni peritali;
aliegato 2 copia del tiolo di proprietd {acquisto terreno;;
allegato 3 : copia atto di donazione e costituzione vineol
allegato 4 : catastali
4.1: visura storica ferreno
4.2: visura stofica un, imm. Sub 3
4.3 visura storica un, imm. Sub 7
4.4: estratto mappa attucle
4.5: planimetrie olf'ctto del pignoramento
4.6 copia atto agglormnaments mappa cotastale
4.7: copia atto oggiomamento un, imm. Sub 7
cllegaio 5 fitoll abiitativi gile costruzione compo A - 5.1 abiazione
5.1.1: copia ficenza edilizic d'origine
5.1.2: copia domanda di abitabilita
5.1.3: copla verbale o seguito accertomento abitabilid
3.1.4: copia licenra edilizic di variante
5.1.5: copia vernale d'ispezione opere in c.q.
aliegate 5: fitoll abilifaiivi alio costruzione corpo B — 5.2 autorimessa
5.2.1: copia concessione edilizia o origine
5.2.2: copia concessions edilida in variante
3.2.3: copia certificaio di agibilita
5.2.4: copia certificato di collaude statico
ategato 5. fitoli abilitativi alia sopraelevazione — 5.3
5.3.1: copla concessions edilizia

allegato ¢ : copia cerfificazione insussistenza provvedimenti sczionatori
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aliegate 7 : documeniczione fotografica

allegato 8: estratto PRGC e NTA

in fascicoli separati:

allegoto A cerfificato di stato ibero dell esecutata

allegato B: variozione catastale redatia in sede di operazion] peritali con allegata
planimetia catastale gid in ol dell’ autorimessa:

dilegato C: origingie cerfificazione insussistenza srovvedimenti sanzienatord.

Criginale ed una copia della presente unitamente in CD -ROM, viene depositata presso ¢
Cancellerio delle Esecuzioni del Tiibunale di Pordenone.

Solo CO-ROM viene inviato, ¢ mezzo del servizio pestale con procedurg di raccomandata AR,
alfavv.to Roberto Casuce delf Fore di Pordenone ad gl esecutata, presso le loro rspettive
sedi, |

Gli allegatiin "fascicolo separato” non vengone frasmessi alle parti esecutanti ed esecutate,
La presente relazione & costituta da n® 27 facciate di cui guesta & 'ultima.

Roveredo in Plano, 17 marzo 2014

LEsperto alia stima

Geom. Franco Pizzioli
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