ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
Via Bertossi, 7 - 33170 PORDENONE
Cod. Fisc. e Part. IVA 01392140633

TRIBUNALE DI PORDENONE

Nella Esecuzione Immobiliare n. 131/16 E.L promossa da:
ITALFONDIARIO S.P.A. con avv. R. Casucci
Contro

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
[I' Notaio dott. Orazio Greco in esecuzione dell’ordinanza del 08.03.2017 del Giu-
dice dell’Esecuzione e del combinato disposto degii artr. 490 569 570 571 572 591 bisc.p.c
FISSA
per la vendita senza incanto 'udienza del 17 settembre 2019 alle ore 15.00 e seguent]
nella sala aste del'Edicom Finance Srl in Pordenone, Viale Marconi n, 22 per la compari-

zione avanti a 8¢ delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti nonché degli offerenti,
anche ai fini dell'eventuale gara tra gli stessi sull'offerta pid alta, per la vendita senza incanto
det seguenti beni immobili:

LoTTo UNICO

CATASTO FABBRICATI
F. 4 part. 436 sub. 2, Via Quattro Strade n. 6/A, PS1-T, cat. A/7, ¢l 3, vani 8, Totale:

mgq. 232, Totale escluse aree scoperte: mq. 226, R.C. € 619,75

F. 4 part. 436 sub, 3, Via Quattro Strade n. 6/A, PS1, cat. C/6, cl. 7, mq. 26, Totale:
mgq. 31, R.C. € 40,28

Alle suddette unita compete il bene comune non censibile, area scoperta, identificato al
Catasto Fabbricati F. 4 part. 436 sub.l. Dette unita immobiliari costituiscono il Jabbricato
insistente su area censita nel Catasto Terreni al F. 4 part. 436 ente urbano di are 13.60.
Trattasi di abitazione tipo villino disposta su quattro livelli e piu precisamente: interrato
(realizzato in assenza di titolo abilitativo); seminterrato; rialzato (zona giorno); primo (zona
notte). L’accesso pedonale e carraio, avvengono tramite servitd di passaggio regolarmente
registrata e frascritta attraverso il mappale 119 che & prospiciente 1a via pubblica, Via Quat-



tro Strade, che collega Portogruaro a San Stino di Livenza. La distribuzione interna dell’abi-
tazione & la seguente: dall’area esterna si accede tramite vialetto pedonale pavimentato in
porfido all’ingresso principale posto al piano rialzato che distribuisce nei vani soggiorno e
cucina; tramite scala a vista, si accede alla zona notte che & composta da due bagni, da una
stireria, una camera a due letti ¢ da una camera matrimoniale provvista di terrazza
esterna/loggia e guardaroba dal quale ¢ possibile accedere alle zone soffitta poste al di sopra
della cucina e de guardaroba stesso. Tramite una rampa di scale posizionata nel pianetottolo
del corridoio della zona notte, si accede ad una zona soppalcata, realizzata in assenza di
titolo abilitativo. Al piano seminterrato si accede tramite rampa di scale interna o dal portone
basculante del garage, sono presenti due magazzini, una centrale termica, una cantina ed un
we; nel magazzino adiacente al garage, & stata realizzata una scala che conduce ad un ulte-
riore magazzino posto al di sotto della cucina, vano costruito in assenza di titolo abilitativo,
L'area esterna della superficie catastale di mq. 1360 ¢ prevalentemente utilizzata a giardino
seminato a prato con e con diverse piante d*ul ivo; & anche presente un piccolo box in legno
per il ricovero degli attrezzi che andra rimosso in quanto installato senza autorizzazione e
non sanabile. L'unitd immobiliare risulta essere occupata dal debitore e dai suoi familiari.
I C.t.u. ha rinvenuto le seguenti pratiche edilizie: Pratica prot. n. 5964 e successive varianti,
C.E. per costruzione abitazione unifamiliare, rilasciata in data 31.10.1995 al prot. n, 5964,
abitabilitd/agibilita rilasciata in data 15.01,1997 al prot. n. 9150. 11 C.t.u. rileva delle irrego-
larita edilizie sanabili.
PREZZO BASE € 149.000,00
OFFERTA MINIMA DI € 111.750,00
Valore di Stima € 262.686,25

Ogni_concorrente per essere ammesso alla vendita senza incanta dovra deposi-
tare in busta chiuse, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiarazione scritta
di offerta d’acquisto, entro le ore 12.00 del giorno feriale che precede la vendita. La dichia-
razione di offerta d’acquisto, con bollo per atti giudiziari, deve indicare le generalita dell’of-
ferente (nome, cognome, luogo e data di nascita, recapiti telefonici e/o indirizzi mail e/o

pec), ovvero la ragione o denominazione sociale, dichiarazione di residenza o sede legale o
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elezione di domicilio, il numero di codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale (speci-
ficando, qualora sia in regime di comunicne legale, se intende acquistare a titolo personale
0 in comunione con il coniuge), il prezzo offerto, il tempo e le modalitd di pagamento del

rezzo di aggindicazione e del fondo spese resunto. pari al 20% del prezzo di appiu-
dicazione, il _quale dovra comun 1e essere _compiuto in uniea soluzione entro ter-
mine di 90 giorni dall’apei dicazione definitiva sul ¢/c bancario della procedura comu-
nicato dopo I'a geiudicazione, con presentazione della ricevuta di detto versamento presso
la sede operativa dell’ Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone
in Vicolo Forni Vecchi n, 1/a— Pordenone.

Alla domanda dovra essere allegata fotocopia della carta didentita e del codice
fiscale e se trattasi di societd o ditta individuale, il certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipollente se societa estera e fotocopia della carta di identita del Legale Rappre-
sentante,

In caso di domanda sottoscritta da Pil persone alla stessa deve essere allegata la
fotocopia del documento d'identita o codice fiscale di tutte le dette persone,

Ogni offerente, unitamente alla domands di offerta, deve depositare a titolo
di cauzione assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura esecutiva n.
131/16 Tribunale di Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prezzo of-
ferto,

L’onere della Cancellazione eventuali delle formalita pregiudizievoli ex art. 586,
¢.p.c. nonché I'obbligo di pagamento delle spese di trasferimento sono a carico dell’aggin-
dicatario. 8i ayvertono gli offerenti che qualora il debitore sia una persona giuridica, il re-
gime fiscale applicabile relativo al trasferimento potrebbe essere quello TVA.
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Gli interessati che vorranno visitare I"immobile pignorato devono rivolgersi nei
quarantacinque giomni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvedera ad accompagnarli. Per eventuali informazioni telefonare al
329 4536349,



1 beni sono venduti uello stato di fatto e dj diritto in cui si trovano come de-
scritti nella perizia dj stima ed eventuali successive integrazion i, depositate in Cancel-
leria_delle esecuzioni immobiliar del Tribunale di Pordenone, E’ onere della parte
agpiudicataria verificare con COngruo anticipo la regolarita dei beni anche sotto il pro-
filo della legpe 47/85 o D.P.R. 38072001, La Stessa potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all ‘art. 46, 5° comma D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380, ¢
40, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n. 47 (condono edilizio),

‘offerente a pro ria cura dovra controllare I'effettiva consistenza dei beni
%\

immobili offerti in vendita,
—=—=2rlollert in vendita,

profittare del mutuo a norma del T.U sopra indicato, L’eventuale residuo de saldo prezzo
dovra essere versato s cle banmrio_in{ggg@_;:_ﬂg J)_rﬂe_d_ura_g_qr_ng_:}ca_tgc_ogﬁm. L'ag-
giudicatario effettuati i versamenti suindicati dovra Presentare ricevuta presso la sede ope-
rativa dell’ Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Pordenone in Vicolo

Forni Vecchi n, 1/a — Pordenone,

Il versamento del fondo spese presunto parial 20% del prezzo di g.gg!udicazione,
comunque non inferiore a € 3,000,00, .c_lgxr_r!_esg!:m_etf_e_tt_u_at.o_en_ﬁfro 20_giorni dall’aggjudi-

cazione definitiva su] ¢/c bancario intestato a] Ia_pmcedum_comgnjcato come sopra, con pre-
sentazione della ricevuta di detto versamento presso Ia sede operativa dell’ Associazione

Notarile per Je E@Qrogriagjcgi,lmmobiliagi di Pordenone in Vicolo Forni Vecchi p, I/a—
Pordenone, Si precisa che le somme versate atitolo di fondo Spese non producono interessi.

interesse, limitatamente aj casi di aggiudicazione di case di abitazione non di lusso e/o rela-
tive pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potra chiedere allo
stesso, perché ne tenga conto nel decreto dj trasferimento, che esso aggiudicatario intende



avvalersi, ai soli fini de] pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei benefici
della “prima casa” e/o della regola de| “prezzo-valore”, Tale istanza unitamente a quella di
eventuali riduzione del fondo Spese dovra essere depositatg presso gli uffici dell’Associa-
zione di cui sopra.

Maggiori informazioni presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari e presso
la sede operativa dell’Associazione Notarile.
Pordenone, 9 luglio 2019
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