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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Monteverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Descrizione zona: L'immebile si trova nella zona balneare del Lido del Sole

Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A :
Categoria: Abitazione di tipo civiles[AZ]
Dati Catastali: I

foglio 48, particella 1002, subalterno 21, indirizzo Corso del Sole, piano 1, comune
San Michele al Tagliamento, categoria A/2, classe 6, cons. 4,5 mqg, sup. 54 mg,
rendita € 290,51

Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle (VE) - 30021
Descrizione zona: L'immohbile si trova nella zona balneare di Porto Santa Margherita

Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali:

-foglio 40, particella 1381, subalterno 15, indirizzo Corso Genova, piano 1-2, comune
Caorle, categoria A/3, classe 6, cons. 5, sup. 72, rendita € 268.56

-foglio 40, particella 1381, subalterno 37, indirizzo Corso Genova, piano T, comune
Caorle, categoria C/6, classe 8, cons. 10my, sup. 10 mq, rendita € 22,72

2. Possesso
Bene: via Monteverdi - Bibione - San Micheie Al Tagliamento {VE) - 30028

Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A

Possesso: Occupate da B N con contratto di locazione, non opponibile,
stipulato in data 22/01/2018 per l'importo di euro 3.200,00 con cadenza annuale. i canone di
lacazione non é considerato vile ai sensi dell'art, 2923 comma 3 c.c,

Note: Registrato a Portogruaro il 26/01/2018 ai nn.180112609441750801

Tipologia contratto: stagionale, con scadenza it £5/10/2018. Data di rilascio: 15/10/2018

Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle (VE) - 30021

Lotto:; 002 - Casa 2 schiera e posto auto
Corpo: A
Possesso: Libero



3.

4.

5,
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Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Monteverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle (VE) - 30021
Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti
Bene: via Montaverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamente (VE) - 30028

Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Tarzo, Banca Atestina di Credito
Cooperativo 5.C. ARL.

.

Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherits - Caorle (VE) - 30021 i

Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Tarzo, Banca Atestina di Credito
Cooperativo S.C. AR.L.

Comproprietari

Beni: via Monteverdi - Bibjone - San Micheie Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Beni: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle {VE) - 30021
Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
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6. WMisure Penali

Beni: via Monteverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: OC1 - Appartamento

Corpo: A
Misure Penali: NO

Beni: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle {VE) - 30021
Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Monteverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: St

Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle (VE) - 30021
Lotto: 002 - Casa a schiera

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: via Monteverdi - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 001 - Appartamento
Prezzo da libero: € 70.000,00
Bene: Corso Genova - Porto Santa Margherita - Caorle (VE) - 30021

Lotte: 002 - Casa a schiera e posto auto
Prezzo da libero: € 95.400,00
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Lotto: 001 - Appartamento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? SiLa trascrizione dei titoli di acquisto nel
ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Bibione, via Monteverdi

Quota e tipotogia del diritto
S Picna proprieta _

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
intest ne:

foEio 48, particelia 1002, subalterno 21, indirizzo Corso del Sole, piano 1, comune $an
Michele al Tagliamento, categoria A/2, classe 6, consistenza 4,5, superficie 54, rendita €
290,51

Confini:

a nord con il mappale 100

a sud con il mappale 2424

a est/ovest con il Corso del Sole

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Anche se seno presenti lievi
modifiche interne

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:
L'immobile si trova nella zona balneare di Lido del Sole a 450mt dalla spiaggia
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: commerciali
Attrazioni paesaggistiche: zona balneare,

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da, con contratte di locazione, non opponibile, stipulato in data 22/01/2018 per
M'importo di eure 3.200,00 con cadenza annuale.
Il canone dilocazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
Note: Registrato a Portogruare il 26/01/2018 ai nn.180112609441750801
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Tipolegia contratto: stagionale, scadenza 15/10/2018. Data di rilascio: 15/10/2018

4,

7.1

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca gtudmale annotata a favore di Banca Atestina di Credito Cooperativo §.C. AR.L. contro
R IRV Y Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Rovigo in data
05/11/2013 ainn, 1197/13; Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/11/2013 ai nn. 29721/4378;
Importo capitale: € 200.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca gtudlztale annotata a favore di Banca Atestina di Credito Cooperativo S.C. AR.L. contro
SRy Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Rovigo in data
alnn. 1197/13; Iscritto/trascritto a Venezja in data 13/11/2013 ai nn. 29722/4379;
Importo capitale: € 40.000,00,
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Tarzo contro Jf ke
Derivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale giudiziario di Rowgo in data
01/08/2017 ai nn, 2741 iscritto/trascritto a Venezia in data 14/09/2017 ai nn. 29693/19687.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Vincoli di prelazione delo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

o

ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario:
¥dal 20/10/1971 ad oggi (attuale proprietario). in forza di atto di compravendita
a rogito del notaio Mario Alberti, in data 20/10/1971, ai nn. 33058, registrato a Portogruaro, in
data 02/11/1971, ai nn. 440/vol.68/1; trascritto a Venezia, in data 17/11/1971, ai nn.
15062/12827.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 3605
Intestazione: SESEEEEESEEEN
Tipo pratica: Licenza Edzlma

Per lavori: Costruzione villaggio turistico

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 20/03/1968 al n. di prot. 2997
Abitabilita/agibilitd in data 20/05/1969 al n, di prot. 1750

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia



07.0 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile {A2]
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

n. 66 del 05/08/2016

Zona omogenea:

Turistiche esistenti e di completamento- tipo 2

Elementi urbanistici che limitano la

NO

commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

Descrizione e Consistenza:

Trattasi di un immobile posto su due livelli facente parte del residenze “Villaggio dei Frati”, I'immobile
oggetto di esecuzione si trova al piano primo. Uingresso avviene dal vano scale esterno {foto 1-2) con
accessc dalla via Monteverdi al Lido del scle. Lo stabile dista 450 mt dalla spiaggia. Al piano terra & stato
assegnato un posto auto scoperto,

Distribuzione interna:

Con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivic comunale [ALL. 3), alle schede ed estratto di mappa
catastali (ALL. 1) e agli elaborati grafici planimetrici relativi all’avvenuta ispezione interna, si espone guanto
segue: |l piano primo dell’altezza utile media di mt. 2.85, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mqg. 46,90 destinati alla residenza. Si accede tramite un terrazzo {foto 10} dal quale si raggiunge
direttamente il pranzo {foto 3-4), la cucina (foto 7}, dal disimpegne (foto 8) si accede alla zona notte ove
trovano ubicazione if bagno {fote 6) e due camere da fetto {foto 5-9)

1. Quota e tipologia del diritto
W Picna pr prieta

Eventuali comproptietarl; Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 63,90

Condizioni generali dell'immobile:
L'unita abitativa presenta condizioni d; cattivo stato di conservazione con finiture tipiche per V'epoca di

costruzione. Le finiture, impianti e dotazioni sono di bassa serie.

Caratteristiche descrittive:
Per quanto riguarda le strutture, finiture esterne e gli impianti in generale, si ricordano le seguenti
principali caratteristiche di tipo civile:

STRUTTURE

- Muratura portante in |aterizio;

- Orizzontamenti costituiti da solai in latero-cemento;

- La copertura con struttura portante in latero-cemento;

- Pareti divisorie interne costituite da tramezze in laterizio;
FINITURE ESTERNE
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- Intonaci al civile tinteggiati;

- Serramenti in legno con avvolgibili in plastica;

-Marciapiedi esterni pavimentati in piastrelle.

FINITURE INTERNE E IMPIANTI

- Pareti intonacate al civile. Il bagno e la cucina sono rivestiti in piastretle;
- [ pavimenti sono in piastrelle;

- Porte interne tamburate;

- Impianto elettrico e sottotraccia;

- L'impianto di riscaldamento non & presente;

- L'impianto di raffrescamento & autonomo;

-Impianto idrico-igienico-sanitario & completo di tutti i sanitari e le rubinetterie di bassa serie

Appartamento sup rezle lorda 1,00 46,90

Terrazzo sup reale forda G,33 2,31
Fosto auto scoperto sup reale lorda 0,20 2,00
51,21

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & Vindividuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che
permette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (Euro al mg. e/o al mc.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pill probabile valore del bene stimato, tenendo in particolare
considerazione dell’assenza per garanzia dei vizi, delia differenza tra oneri tributari su base
catasiale e reale, dell’onere a carico dell’acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni
ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla cormune esperienza circa le differenze tra libero mercato e
vendite coattive.

Trattandost di un’unica abitazione per consistenza e caratteristiche tipologiche, non risulta
comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico iotto, di tutti gli elementi
in precedenza descritti, defle condizioni del mercato per gli immobili in simili zone.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;Uffici del registro di
Venezia;Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento;Agenzie immobiliari e/o osservatori del
mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia deile Entrate/Territorio
{(O.LAT.);

Parametri medi di zona per destinazione principate {€./mq.):

min. € 1.800,00 / max € 2,200,080 {C.1L.A.T.) in normale stato conservativo.
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8.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

Appartamento 46,90 € 1.600,00 £75.040,00

Terrazzo 2,31 £ 1,600,00 € 3.696,00
Posto auto scoperto 2,00 £ 1.600,00 € 3.200,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 81.936,00
Valore corpo € 81.536,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 81.936,00
Valare complessivo diritto e quota €81,936,00
Riepilogo:

A | Abitazione di tipo civile [A2] 5121 ]  €81.93600 € 81.936,00

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (min,15% ) €12.290,40
Spese tecniche di regoiarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 69.645,60
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 70.000,00
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Lotto: 002 - Casa a schiera

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? SiLa trascrizione dei titoli di acquisto nel
ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI HIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Porto Santa Margherita,
Corso Genova

Quota e tipologia del diritto
BEERNY Picna proprieta

Eventuali comproprietar:: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazion

foglio 40, particella 1381, subalterno 15, indirizzo Corso Genova, piano 1-2, comune Caorle,
categoria A/3, classe 6, consistenza 5, superficie 72, rendita € 268.56

Confini:

Nord con il mappale 910
Sud con il mappale 1035
Ovest con il mappale 41
Est con il Corso Genova

Per quanto sopra NON si dichiara la conformiti catastale;

note: Si sono riscontrate delle difformita tra I'esistente & quanto riportato nella planimetria
catastale. Le modifiche necessitano della presentazione di una pratica do.c.fa all'agenzia del
territorio per un costo stimate di € 1.000,00

10. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'immobile si trova nella zona balneare di Porto Santa Margherita a 500 mt dalla spiaggia,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: commerciali
Attrazioni paesaggistiche: zona turistica.
Attrazioni storiche: Caorle.

11. STATO DI POSSESSO:
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Libero
12. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca;

lpoteca giudiziale annotata a favore di Banca Atestina di Credito Cooperativo S.C. A R.L. contro
B Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Rovigo in data

05/11/2013 ai nn. 1197/13; iscritto/trascritio a Venezia in data 13/11/2013 ai nn. 29721/4378;

Importo capitale: € 200.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Tarzo contro

: § Derivante da: decreto ingiuntive; A rogito di Tribunale di Rovigo in data

05/11/2013 ai nn. 1197/13; Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/11/2013 ai nn. 29722/4379;

Importo capitale: € 40.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo delle Prealpi Tarzo controf

*Der:vante da; verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale giudiziario di Rowgo in data

01/08/2017 al nn. 2741 iscritto/trascritto a Venezia in data 14/09/2017 ai nn. 29693/19687.

Dati precedenti relativi ai corpi: A .

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500,00
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora quantificate al
momento della perizia: lavoro di sistemazione parete fabricato
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 865,00
Millesimi di proprieta: 44,20

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica; Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Per I’ immobile oggetto di plgnaramento jg
alla redazione deli'attestato di prestazione energetica (APE) a firma del S
(All.7)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

14. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

i {attuale proprietario). In forza di atto di compravendita a

T SR Sel i cota 23/03/1974, ai nn, 27092; registrato a

Portogruaro in data 08/04/1974 ai nn 1439/vol. 135; trascritto a Venezia, in data 12/04/1974,
ai nn. 6315/5596.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 3206/73
intestazione: i
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Costruzione di un fabbricato ad uso appartamenti e negozi
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Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/12/1973

Abitabilita/agibilita in data 18/05/1976

NOTE: Variante al progetto - Nulla osta del 06/11/1975 pratica n, 197/75

15.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
E' stato eliminato il ripostiglio al piano primo in favore della camera che risulta essere pil grande. Al
piano secondo &'stata ampliata la soffitta e realizzato un bagno.

Regolarizzabili mediante; Cila in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: ;

La regolarizzazione del piano primo passa attraverso il ripristino delfa situazione autorlzzata con la
realizzazione del ripostiglio essendo previste dalle attuall normative che 'unica camera debba essere
della superficie minima di mg. 12.00. Nel caso in cui si destinasse la soffitta al piano secondo a camera
con pratica editizia di cambio d'uso soggetta agli oneri di bucalossi ta camera al piano primo potra
rimanere della dimensione attuale. | bagro potra essere regolarizato con l'installazione di un sistema
di areazione forzata.

Note: E' comungue opportuno consultare l'uffcio tecnico di edilizia privata del comune di Caorle perle
necessarie informazioni circa la regolazizzazione deli'immobile.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
15.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Pitano regolatore generale

In forza della delibera: pubblicata sul BUR n. 21 del 21.02.2014
Zona omogenea: Bl

Norme tecniche di attuazione: Vedi n.t.a {All. 1)

Immobile sottoposte a vincolo di carattere NO ‘

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Descrizione_z'Abitazione di tipo economico [A3] di cui al :pu-nto-A '
Descrizione e Consistenza: : |
Trattasi di un immobile a schiera posto su tre livelli, di cui due ricadenti nell'immobile oggetto di

esecuzione. L'accesso avviene dal vano scale esterno (foto 3-4-5-6) comune nella parte retrostante il Corso
Genova (foto 1-2). Lo stabile dista 500 mt dalfa spiaggia.
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Distribuzione interna;

Con riferimento ai progetti reperiti presso I'archivio comunale {ALL. 3), alle schede ed estratto di mappa
catastali (ALL. 1) e agli elaborati grafici planimetrici relativi all’avvenuta ispezione interna, si espone guanto
segue: li piano primo dell’altezza utile di mt, 2.80, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg.
56,00 destinati alla residenza. Si accede tramite un disimpegno (foto 6) dal quale si raggiunge la camera
(foto 13), il bagno (foto 12) la cucina {foto 9-10-11) con prospiciente un terrazzo (foto 7-8-25), dal
disimpegno tramite il vano scale (foto 14) si accede alla soffitta che sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq. 38,00, ove si trova un'unica stanza {foto 15-21-22-28) con prospiciente un
terrazzo {foto 17-18-19) e un bagno(foto 20).

ia del diritto
¥8¥ Piena proprieta

1. Quotaet

ipolog

Nessuno

Eventuali comproprietari:
Superficie complessiva di circa mg 115,27
Condizioni generali deil'immobile:

L'unita abitativa presenta condizioni di cattivo stato di conservazione con finiture tipiche per epoca di
costruzione. Le finiture, impianti e dotazioni sono di bassa serie.

Caratteristiche descrittive:
Per quanto riguarda le strutture, finiture esterne e gli impianti in generale, si ricordano le seguenti
principali caratteristiche di tipo civile:

STRUTFURE

- Muratura portante in laterizio;

- Orizzontamenti costituiti da solai in latero-cemento;

- La copertura con struttura portante in {atero-cemento;

- Paretl divisorie interne costituite da tramezze in laterizio;

FINITURE ESTERNE

- Intonaci al civile tinteggiati;

- Serramenti in tegno con avvolgibili in plastica;

-Marciapiedi esterni pavimentati in piastrelle.

FINITURE INTERNE E IMPIANT]

- Pareti intonacate al civile. Il bagno e la cucina sone rivestiti in piastrelle;
- | pavimenti sono in plastrelie;

- Porte interne tamburate;

- Impiante elettrico & sottotraccia;

- Uimpianto di riscaldamento non & presente;

- L'impianta di raffrescamento & non & presente;

-Impianto idrico-igienico-sanitario & completo di tutti i sanitari e le rubinetterie di bassa serie

Appartamento piano primo sup reale lorda 1,00 56,00

Soffitta pianc secondo sup reale lorda 0,50 19,14

pag. 13
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Terrazza piano primo sup reale lorda 0,35 4,55

Terrazza piano secondo sup reale lorda 0,25 2,00

81,69

Accessori:

Al. Posto auto [l posto auto si trova all'interno del complesso edilizio di cui fa parte l'abitazione principale.
Sviluppa una superficie complessiva di 10,00 mq circa
Destinazione urbanistica: residenziale
Valore a corpo: € 3.000,00

intestazione catastale:

foglio 40, particella 1381, subalterno 37, indirizzo Corso Genova, piano T, comune Caorle,
categoria C/6, classe 8, cons. 10 mq, rendita € 22,72

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che o scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & 'individuazione def valore
da porre per una vendita giudiziaria, il metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che
permette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (Euro al mg. e/o al mc.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del bene stimato, tenendo in particolare
considerazione dell’assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, dell’'onere a carico dell’acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizion
ed iscrizioni e di guanto suggerito dalia comune esperienza circa fe differenze tra libero mercato e
vendite coattive.

Trattandosi di un’unica abitazione per consistenza e caratteristiche tipologiche, non risulta
comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico lotto, di tutti gli elementi
in precedenza descritti, delle condizioni del mercato per gli immobili in simili zone. Viene tenuto
altresi conte delle condizionl in cui versa 'immaobiie e |a localizzazione nella periferica Porto Santa
Margherita,

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;Uffici del registro di
Venhezia;Ufficio tecnico di Caorle;Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare:
Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate/Territorio {0.1.AT.);
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): min. € 2,.100,00 / max € 2.500,00
(OLATY

16.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 110.281,50.



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 227 / 2017

Abitazione piano primo ‘ 56,00 € 1.350,00 € 75.600,00

Soffitta piano secondo 19,14 £1.350,00 € 25.839,00
Terrazza piano primo 4,55 € 1.350,00 €6.142,50
Terrazza piano secondo 2,00 €1.350,00 €2.700,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €110.281,50
Valore corpo €110.281,50
Valore accessori £ 3.000,00
Valore complessivo intero € 113.281,50
Valore complessivo diritto e quota €113.281,50
Riepilogo:

dio ponderal -,
€113.281,50 £113.281,50

Abitazione di tipo economico [A3]
con annesso posto auto

16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £16.992,23

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel hiennio

anteriore alla vendita: € 865,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

16.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valare immobile al netto delle decurtazioni nallo stato di fatto in cui si trova: £€95.424,28

Prezzo di vendita del lotio nello stato di "libero™: £ 95.400,00

Allegati

ALL. 1 - Documenti catastali e documentazione catastale;

ALL. 2 - Certificati di insussistenza di provvedimenti sanzicnatori in corso, estratto degli atti di
matrimonio e situazione spese condominiali;

ALL. 3 - Pratiche Edilizie;

ALL. 4 - Fotografie in n. 38 (con planimetria indicante i punti di scatto};

ALL. 5 - Elahorati planimetrici;

ALL. 6 - Contratto di affitto;

ALL. 7 -Attestati di prestazione energetica;

ALL. 8 -Verbali di accesso;

Azzano Decimo 26/07/2018 L'Esperto aila stima
Geom. Angelo Franco Bortolus
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TRIBUNALE DI PORDENONE

Esecuzioni Immobiliari
All’'lll.ma G. E. Dott.ssa Roberta BOLZONI

E.Il n. 227/2017

ALLEGATO 1

-Documentazione catastale e documentazione comunale.



Data: 05/04/2018 - Ora: 15.55.00 Segue

Visura n.: T258847 Pag: 1
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o L rateny
Direzione Provinciale di Venezia

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2018

Dati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti in tutia la provincia di V LIA

Soggetto individuato

1. Unita Iminobiliari site nel Comune di CAORLE(Codice B642) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Classe | Comnsistenza Superficie Rendita Indisizzo Datf ulteriori

Sub Zona | Micro | Cafegoria
Dati derivanti da

Sezione Foglio Particella
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 40 1381 15 AS3 6 3 vani Totale: 72 m? Euro 268,56 |CORSO GENOVA piano: 1-2; Variazione
Totale escluse aree 1. 520.000 del 09/1172015 - Inserimento in visura dei
scoperie®*: 66 m? dati di superficie.

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 10060/1000

DATIANAGRAFICI

M Mpianto meccanografico del 30/06/1987




Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per soggetto

Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2018

2 ¢rieh $alatiakiliari site nel Comune di CAORLE(Codice B642) - Catasto dei Fabbricati

Data: 05/04/2018 - Ora: 15.55.06
Visura n.: 1258847 Pag: 2

Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ultetiori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati mmww«mbm da
i 44 1381 37 Cla 3 10 m? Totale: 10 m? Euro 22,72 CORSO GENOVA piano: T; Variazione Annotazione
del 09/1172015 - Inserimento in visura dei
. dati di superficie.

Immohile 1; Annotazione:

costituita dalla soppressione della particella ceu sez fgl 40 pla 1382 sub 13 per allineamento mappe

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

DATI ANAGRAFK

CODICE FISCALE

3. Immobili siti nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Terreni

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1000/1000

protocoile n. VEO038300 in atti dal
02/04/2013 ISTANZA D1
RIPRISTINO MATPALI {n.
35821.1/2013)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
: B
ha are ca Dominicale Agratio
1 48 1338 - INCOLT 1 01 [134] Euro 0,05 Euro 0,01 REVISIONE DI ELEMENTI Annotazione
PROD CENSUARI del 27/03/2013

Immobile 1; Annotazione:

di stadio: tf 8/71 ripristino mappale richiesto dalia parte




nErate s Visura per soggetto
Direzione Provinciale di Venezia

Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2018
Gmmmmo waoﬁbom.m*o - Territorio
Inesszifoni@abli immobili indicati al n. 3

Data: 05/04/2018 - Ora: 15.55.06 Segue
i

Visura n.: T258847 Pag: 3

DATI ANAGRAFICL

DIRITTI E ONERI REALE

(1) Proprieta” per 1/2

: : (1) Proprieta” per 1/2
VOLTURA D'UFFICIO del 20/10/1971 protocollo n. VE0038342 in atii dal 02/04/2013 Registrazione: Sede: IST. 35821/1.3 VENDITA (n. 6109.1/2013)

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO o ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
) ha are ca Dominicale Agrario
1 43 2428 - INCOLT 2 0 | 65 Eure 0,03 Euro 0,01 FRAZIONAMENTO del 11/12/2008
PROD protocollo n. VEO266096 in atti dal
11/12/2008 (n. 266096.1/2008)

e

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

DATI ANAGRAFICI

. CODICE FISCALE DIRITTE E ONERI REALL

1) Propricta” per 1/8 in regime di comunione dei beni

: (1) Proprieta” per 2/8

(1) yun.o?mmﬁm, pex 1/8 in regime di comunione dei beni

(1) Proprieta” per 2/8

(1) Proprieia” per 2/8




Data: 05/64/2018 - Ora: 15.55.06 Fine
Visura per soggetto Visura 1.: T258847 Pag: 4
Direzione Provinciale di Venezia Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2018
Ufficio Provinciale - Tetritorio
S Uit Tatatilitiari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIV1 DATI DI CLASSAMENTO - %Eﬁﬁm INFORMAZIONI
# Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza m Superficie - Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. i Zona Catastaie Dati derivanti da
1 48 1002 21 Af2 [ 4,5 vani Totale: 54 m?* Lure 290,51 [CORSO DEL SOLE piano: 1; Variazione
Totale escluse aree del 09/11/2015 - Enserimento in visura dei
scoperte™*: 49 m? dati di superficie,
Intestazione degli immobili indicati al n. §
™.

o

DATIANAGRAFIC

Totale Generale: vani 9,5 m? 10 Rendita: Euro 581,79

Totale Generale: Superficie 01.65 Redditi: Dominicale Euro 0,08 Agrario Euro 0,02
Unita mw.sﬁocm:ml ns

1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

¥
* Codidée Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

H

e W

DIRITTI E ONERI REALI

(13 Propricta” per 1000/1000

: £
#* Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali € accessorie, comunicanti o non comunicanti”

{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




Abitazione sita in Comune di Caorle
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Elenco Immobili
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2018

Data: 05/04/2018 - Ora: 16:44:57
Visura N.; T287958

Pag. 1 - Segue

Dati della richiesta
Catasto: FABBRICATI
Comune: CAORLE (B842) (VE)
Foglio: 40

Particelia: 1381

2 2

4 4

5 S-5

K 8

S LT

8 8

10 ci1
11 A3
12 AI3
13 A3
14 AS3
5 AT
16 AS3
A.N. Ag
18 A3
9 AT
20 Af3
529 A3
22 A3
~23: SGH
24 : o 1
25T [0 URE e O
26 c/6
e s 671
28 . Cs
2% SR
30 cre

-
=y

O NOBODODO BB

.wm mg

45 mg
44 mg

SEore A4 mg

45 mg

55 mg

- 4 vatii-

4 vani

- 5,5 vani
. 5,5 vani

5 vani:
5 vani

S5 van

5,5 vani
.5 'vani.
1,5 vani

we T A anl
5.5 vani

772,62
772,62
790,18
o _ 965,77
S G468 n 214,85
6469 _ 214,85
RIRTRRREY : i/ RPN P ¢ -3 L B
8471 295,41
G472 T 26856
8473 268,56
SO BATE T s T 208 41
8475 295,41
GATE Y S L 268,56
6477 80,57
Ll BATT SR T 244,85
. 6478 29541
e [ mmm 70"
_ 1.027,23
gt T T B0
25,00
2500
22,72
BT

790,18

22,72

S 790,18

1.530.060
1,496,000
1.496,000
1.530.000

53.89

. 416:000

416,000

572060
572.000

- 520000
520,000
572:0006
572.000
520000
156.000

- 416,008
572.000

1:653:008

1.985.000

- 48400

48400

48.400:

44.000
44.000"
44.000

1.530.000

CORSO: Om20<>. Piano T
CORSO GENOVA, Piano T
CORSOGENOVA, Plano T+
Ooxwo mmzo<> Em:o 4

Oomwo om20<> mm Pm:o 4
CORSO'GENOVA, *Piand 1.5 2
CORSC GENOVA, Piano 1-2

CORSO'GENOVA, Plano 1-2 -

CORSO GENOVA, Piano 1-2
CORSO GENOVA, Piaro1 <2
CORSO GENOVA, Piano 1-2
CORSO GENOVA, Plang 1:2

CORSBO GENOVA, Piano1-2

CORSOGENOVA, -Piane1 -2 =
CORSB0 GENGVA, Piano 1-2
GORSQ GENGVA, “Plang 4 --
CORSO GENOVA, Piano 1-2
CORSOGENOVA Piano T
CORSO0 GENOVA, Piano T
CORSOGENOVA: Planp T
CORSO GENOVA, Piano T
CORSO GENGVA, Piano T
CORSO GENOVA, Piano T
CORSD GENOVAL Piano T
CORS0 GENOVA, Piano T




L

g Data: 05/04/2018 - Ora: 16:44:57
m_m—aoo _an—u:_ Visura N.; T287958
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2018

Pag. 2 - Fine

40 mq ST e e e T T 44 000 ‘CORSE GENOVA,
10mg _ 2272 44.000 CORSO GENOVA,
G- T e e e 44,000 CORSOGENDVA;
22,72 000 CORSO GENOVA
S e g s o 44000 :
10 mg 22,72 Aacguoomwummzo<>nmasoq
S e YL T L R g L 44,0000 CORSOIGENDVA, Plang T
10 mg 22,72 44000 CORSO GENOVA, Piano T
S R e g Y . 44.000 CORSO.GENOVA, Plans T
10 mq - 22,72 44.000 CORSO GENOVA, Piano T
WOmg 0 el 2072 00 - 44.000 ‘CORSO'GENOVA, Piano T -
22,72 44.000 CORSO GENOVA, Piano T
AGmg - - T T s s Sea e L 44,000 CORSOGENOVA, Plans T
~ 10mg . 22,72 44,000 CORSO GENOVA, Piano T
Ui D e Clpieaniea e 0 T 44000 GORSO GENOVA, Plans T
10mq . o 22,72 44,000 CORSO GENOVA, Piano T
B T A R O It - S - 44000 CORSO GENOVA, Plang T
10 mq 22,72 44,000 CORSQ GENGVA, Piano T
27T 40 mig SRR R R P -y o S 44000 CORSO GENOVA, Plano T
101 mq . - Nw@»mm 5.353.000 CORSO GENOVA, 6/8 Piano T
4mg ERER TN RS LY 7 3.397.000 CORSO GENOVA, SNC Prang T
5 vani 268,56 520.000 CORSO GENOVA, SNC Piano T-1 - 2

B 400 38T A
32 40 1381 32
B £ IR RN 1 I URIE RN i 1y B . §
34 40 1381 34
3B 40 1381 36
74000 (4384087
38 40 1381 38
9000 a0 T L4381 8y
40 40 1381 40
P REERTEA Ty IEFRERRRIE §.7: 3 EARRRION L
42 A0 1381 42
T4 A0 T 438 Al
44 40 1381 44
AT AR Y S 3BT 4ss
46 40 1381 48
.y AR Yy IR .17 LTSRN &
48 40 1381 48
49 40 . 4381 ¢ L 49
50 40 ©o4381 50
51 40 -0 1381 51
52 40 1381 52

Unita immobitiari n. 52 Tributi erariali; Ewo 5,40
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o PR oo 0500 050 05 o 0h oo & oo Y oo D00 W oo |
-
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=
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Visura telematica
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CORSO GENOVA piano: 1-2;
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ART. 13 — ZONE RESIDENZIALI TURISTICHE ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO (2.7.0. B

B0no le zone a prevalente destinazicne residenziale & ricettiva furistica esistent! o in
via di complstamento per le quali & necessario avviare un processo di miglior utilizzo,
mediante una ristndturazione edilizia ed urbana, degli edifici esistenti.

In queste zone sono consentite le destinazioni previste al precedente art. 11.

in queste zone il P.R.G. si attua per intervento diratio.

Song suddivise in zone:

— intsnsive (B1Y;

— semintensive (B2},

— semiestensive (B3

- gstensive (B4).

Valgono & seguent! rorme:

1) Indice di utilizzazione fondiaria:
B1: non superiors a 0,80 md/imq e non inferiore a 0,80 mg/may;
B2: non superlore a 0,70 mg/mq & non inferiore a 0.52 mafmy;
B3: non superiore a 0,55 ma/mq e non inferiore & 0,41 mafmyr
B4) non superiore a 0,40 mg/mq e non inferiore a 0,30 mg/me.
L'indice inferiore non & vinsolante nel caso di interventi ed ampliament su edificl esi-
stenti,

2) Altezza masshma:
B1:mi 14
B2:ml 13
B3 mi 11
B4 mi 10

3) Distanza dal confine:
Per te nuove costruzioni e gl ampliamenti & presctitta una distanza minims ¢ mi 5,00.
La distanza dal confine di cui al ¢ comma del presente punto pud essere ridotta
0 annullata sclo se esplicitamente previsto da uno strumento urbanistico attuative
con previsioni planivolumetriche,

4} Distanza dalla strada;
Ove non sia previsto dat Comune un particolare aiéfneamento rnon deve egsere Infe-
riore, fatta eccezions delle strade a fondo cieco, per le quali & prescritta una distanza
minima df mi 3,00 a;
— ml 5 per le strade di larghezza infericre a mi 7;
— i 7,50 per le strade di larghezza compresa tra ml 7 e mi 15;
— il 10 per le strade di larghezza superiore a mi 15.

5} Distanza tra fabbrioati
& prescritta una distanza minima & ml 10 tra pareti o parti di pareti, finestrate diloca-
li abitabili: a norma si applica anche guando una sola parete sla finestrata; ale di-
stanza pud essers ridotta o annulista solo ss gsplicitamente previsto da uno strumento
urbanistico attuative con previsioni planivelumetrdche.
Valgono infirie le seguenti norme © oriter! di progettazione per aree per le quali &
obbligatoria la redazione di un piano di recupero:

Ambito Via L. Dal Moro - Ambito Rione 8. Lucia: )
a) deve essere prevista ia ricalibratura deil’asse viario esistents;

b) sonc ammesse unicamente rasidenze stabili ed attivita commerciali e direzionali
non stagionali,
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5 Perie alire scale che collegano Jocall abiichii i eghezia mit
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Iirnpiante ascensore.

4. Mel casoin cul it vang gscensore sig atliguo o camere

provvidenzs indicate rwl precedenie articole 115,
7. itimplanto < ascensore ¥ fulte le sue poili od elemenit deve esiore fispondente alie

caratteristiche indicate dulla legilazdone vigente in maledo. In ogni caso gs5o deve avers
difnension iof da-consentine accesso delle carorane del bambict ¢ det minoradi fisic,

sima & di mi 1,00
raerazione deilooal atfigui.
data non inferore a em. 30 per

da lefto, devono essers aiiugiz e

At 136 - Comidol @ dislmpegnl
1. |comdot edi disimpegn poss
picni crizzontal diversi o NCHEN
allezza media di ml. 2,40,
idoi & fissada in ml. 100 el coso 4l ove costruziont

o Lot larghezzo menima et coE 1 .
m._u.mlno:&o:anmw_w pi ci mil. 19.00 & privi di Qﬁﬁ.c@b@ﬁﬁi@n: su il spaz adegudionmente

ventiledi dovid essere gorantilo un idoned ficarnbio d'gia.

cho assere wurrincti 2d aergliin modo ndirelto. Se il soffitto & su
afi # punfe pi basse non pud essere inferiore a ml. L8 con

Cittr &l Goore - fiagékimento o Comundle 59




C e e

.

qugio Tt

NGZm D.M. 1444 CIONA "A™ NOZm am..
T LONEFLR. o CENTRO STORICO TONE mmm,mmzﬁ»s D ao%rﬂ»;mz._e
" N ) : .:.ﬁwﬂw%.&a\aﬁ | _B1=08ma/mg. - | . B2=07mq/mg. | B3=055ma/mq. ﬁuiﬁa%ﬁ,
TSESTINAZIONE T ds r= 3 me/mg 1,00 <= a: 3,00 100<=df300 |  1.00<=df. 3, 00
Primade . €/mc.  €%,35 €/me. C €1,67 €/mc., €240
 RESIDENZA STABNE Secondatie €/mc. €200 €/me. €253 €/me. £2,54.
Tofgle - €/mc, €335 €/me. | €420 - % €fmc. . €494 .
, : . . €/mec. - €530 €/mec. €754
'RESIDENZA TURISTICA | €/me.  €11,00 €/me. ©, €11,00 ‘
€/mc.  €714,30 €/mc. €1854
AGRICOLTURA
. . mmﬁnmw €./ma. €375 €./ma. €524
ARTIGIANATO Secondarie €/mg.  £1,41 €/mq. €196
Totale | €/maq. €514 €/mg,. €720
INDUSTRIA
o Pimare  €/mc. €308 | £/mc. €308 ©a/me. € 4,9
- TURISMO Secondarde €/me. €627 | €/me. .| €627 S &fme. € 6,27
o Totale €/mc. €935 €/mc. | €935 £/me, - €11,23
. ‘Pimarie  €/mq. €870 €/mq. €782 &/md.. &€1576
COMMERCIO . Secondarle €./ma, € 11,89 . L &/my. € 10,467 £/mg. - £ 10,4% _
- . Tolale  €./mq, -~ €20,59 £/mq.  €18,51 _E/mg.  €2645
. Pimade . €/mq. €048 |€/mg. €956 €/mq, €1925 C
DIREZIONALE Secondarle €./mq, . €7425  |€/mg.  €18,07 CL€lmg. €.13,07 © o
’ ~Totale €/mg.  €2470° | €/mqg.  €2265 €/mq. £.32,32 .




Abitazione sita in Comune di San Michele al Tagliamento
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Data: 05/04/2018 - Ora; 16:42:18

Elenco Immobili Visura N.: T286450

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2018

Pag. 1- Fine

Datt della richiesta

Catasto: FABBRICATI
Comune: SAN MICHELE AL TAGLIAMENTG {1040} (VE)
Foglio: 48

Particella: 1002

. ticel { ds; sl Al _ n

AR LA iz 9 A3 o a5vanit :484,38 ¢ :F.w% 000 <§ LEONCAVALLO RUGGERD, ‘Pians T-3

2 ag - 1002 2 A3 8 3,5 vani 184,38 357.000 VIA LEGNCAVALLO RUGGERQ, Piano T-1

3 48 7570 11002 3SR AR LB 3.5 vani - DUia84:38 £ AB7.000 - VIA LEONCAVALLO RUGGERQ, Plano T1

4 43 1002 4 A3 6 3,5 vani 184,38 357.000 VIA LEONCAVALLO RUGGERG, Piano T-1
5 48 1002 6 N Sl T B vanl: 2 15804 306.000 VIA LEONCAVALLO RUGGERO, ‘Piano

§ 48 1002 7 N3 5 3 vani 158,04 306.000 VIA LEONCAVALLO RUGGEROQ, Piano T

7o L4800 10 Big- s m U Bvang P 458,04 £ 306,000 VIA LEONCAVALLO RUGGERD, Piano 1

8 48 1002 14 Af3 § 2,5 vani 131,70 255,000 VIA LEONCAVALLO RUGGERD, Piano T

g LA 002 12 BN V- TRy - Jvani. 158,04 306:000 VIA LEONTAVALLO RUGGERD

10 48 1002 13 _ A3 6 3,5 vani 184,38 357,000 VIA LEONCAVALLO RUGGERO, |

14 A48 1009 4 - T A B 3vani 158,04 - 306.000 VIA LEONCAVALLO RUGGERQ,

12 48 1002 15 AI3 5 3 vani _ 158,04 _mcm Dcc VIA LEONCAVALLO RUGGERO,

13 CoAg L1002 16 . R _ AT SR o V1A LEONCAVALLO RUGGERD,

14 48 1002 17 _ A VIA LEONCAVALLO RUGGERO,

15 48 1002 18 : R S ST VIA LEONCAVALLO RUGGERQ

16 48 1002 19 A2 7 2,5 vani 1006732 193,67 375.000 CORSO DEL SOLE, Piano T

17 48 1002 FRO T S NE T g A vand 1013307 SR107Y . 408000 CORSD DEL SOLE, Piang T+

18 48 1002 21 N2 8 4,5 vani 6641 290,51 562.500 CORSO DEL SOLE, Piano 1

19 148 A0z B2 I AT e L 0 BB vani 6642 ¢ 225,95 - TAZT.500 CORSO'DEL SOLE, Pianot

20 48 1002 23 Af2 8 4.5 vani 6643 290,51 562.500 CORSO DEL SOLE, Piano 1

21 S48 - 4002" DRA L N SR ST A v -.6640 28051 §62,500: CORSODEL SOLE,

22 4 1002 25 A2 8 Svani - 6642 322,79 625.000 CORSO DEL SOLE, __u_mzoa A

23 R O Rt [ 1117 26 AR T I T | CRRE TR Y- 4] 32279 - U BR5.000: CORSO DEL SOLE: ‘Blano 1.

24 48 1002 27 A2 6 Svani 6641 322,79 625.000 CORSO DEL SOLE, Pianc 1
BT A8 4002 S8 T e AT g T s ant T g B2 e 625,000 CORSQDEL SOLE! Piana T+ 1

Unita _3300_:.\“5 n. 25

Visura telematica

Tributi erariali; Eure 2,70
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ESTRATTO DEL PRG
COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO
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TITOLO I — DISPOSIZIONI GENERALI
PER L’ASSETTO DEL TERRITORIC

CAPOIV LA TRASFORMABILITA

Art. 15 Le azioni strategiche

AREE DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

1. Le aree di urbanizzazione consclidata comprendono i centri storici
¢ le aree urbane del sistema insediativo residenziale e produttivo in cui
sono sempre ammessi gli interventi di nuova costruzione o di
ampliamento di edifici esistenti attuabili nel rispetto delle presenti
norme di attuazione. Il PAT prevede il mantenimento, la
manutenzione e la riqualificazione della struttura insediativa
consolidata. Il PAT distingue le seguenti tipologie di aree di
urbanizzazione consolidata in relazione al valore paesaggistico
dell’ambito in cui sono inserite, alla morfologia storica degli
insediamenti, alla qualificazione morfologica dei tipi stradali che la
caratterizzano:

a) Aree di urbanizzazione consolidata lungo la dorsale del Fiume
Tagliamento, con presenza rilevante di tessuto edilizio storico
e strade d’interesse panoramico,

b) Aree di urbanizzazione consolidata dei centri urbani maggiori,
appartenenti al sistema insediativo di piu recente formazione,
con presenza di servizi e luoghi centrali, grandi viali, dorsali
urbane e boulevard.

¢} Aree di urbanizzazione consolidata di pil recente formazione,
con prevalenza di frange urbane, periurbane e di viali giardino.

d) Aree di urbanizzazione consolidata del quartiere giardino di
Bibione Pineda.

¢) Aree di urbanizzazione consolidata dei quartieri centrali di
Bibione.

f) Aree di urbanizzazione consolidata nel quadrante degli
alberghi.

g) Ambito del Parco Tecnologico (PT).

h) Ambito di riqualificazione funzionale dell’area produttiva
esistente (PR).

Direttive

2. IPL

a) sulla base di elementi morfologici ¢ di contesto precisa il
perimetro ¢ definisce nel dettaglio le aree di urbanizzazione
consolidata, definendo le specifiche zone insediative in
relazione agli obiettivi fissati per ciascuna tipologia

insediativa:
- Aree di urbanizzazione consolidata lungo la dorsale del
Fiume Tagliamento: tutela degli insediamenti storici e

73
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STRATEGICHE



TITOLO III — DISPOSIZIONT GENERALI

b)

PER L'ASSETTO DEL TERRITORIC

delle viste panoramiche; riqualificazione dei margini
urbani ¢ delle relazioni visive con il paesaggio fluviale;
riqualificazione energetica del patrimonio immobiliare.

- Aree di urbanizzazione consolidata dei centri wrbani
maggiori: riqualificazione energetica del patrimonio
immobiliare; riqualificazione del tessuto edilizio e deghi
isolati urbani in relazione alla qualificazione morfologica e
funzionale della viabilita principale.

~  Frange wrbane e periurbane: riqualificazione energetica
del patrimonio immobiliare, valorizzazione ambientale
degli spazi non costruiti, completamento delle opere di
urbanizzazione primarie e del sistema insediativo con
esclusione delle tipologie edilizie ad alta densita,
riqualificazione ambientale dei margini urbani,

- Aree di urbanizzazione consolidata del quartiere giardino
di Bibione Pineda: riqualificazione energetica del
patrimonio immobiliare, valorizzazione ambientale degli
spazi non costruiti, riqualificazione del tessuto edilizio e
degli isolati wrbani in relazione alla qualificazione
morfologica e funzionale della viabilita principale e
secondaria.

- Aree di urbanizzazione consolidata dei quartieri centrali di
Bibione: rigenerazione del patrimonio immobiliare,
ricomposizione spaziale del tessuto edilizio e degli isolati
urbani, con interventi di diradamento e addensamento in
relazione alla qualificazione morfologica e funzionale della
viabilita principale e secondaria.

- Aree di wrbanizzazione consolidata nel quadrante degli
alberghi. Riqualificazione e consolidamento delle strutture
¢ attrezzature alberghiere.

Sulla base di elementi morfologici e di contesto precisa il

perimetro e definisce nel dettaglio le aree di urbanizzazione

consolidata, definendo le specifiche zone insediative. La
definizione a scala di maggior dettaglio delle aree comprese
nei limiti dell’urbanizzazione consolidata pud comportare
limitate variazioni al perimetro della stessa, in relazione alla
disciplina degli interventi prevista, conseguenti alla necessita

di:

- Riconoscere 'appoggio su preesistenti limiti fisici naturali
(scarpate, corsi d’acqua, fossi, capofossi) o antropici
(strade, muri di contenimento, recinzioni) al fine di evitare
la formazione di aree di risulta;

- Preservare Uintegritd dell’assetto fondiario (per evitare la
formazione di sfridi inutilizzabili).

74
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TITOLO T — DISPOSIZIONT GENERALI
PER L'ASSETTOQ DEL TERRITORIO

¢) Predispone una disciplina articolata degli interventi edilizi ARt 15
ammissibili in assenza di strumento urbanistico attuativo. LE AZIONI

d) Individua ulteriori aree di riqualificazione e riconversione STRATEGICHE
rispetto a quelle precisate dal PAT, in cui si applica la
disciplina di cui ai successivi commi 15 ¢ 16.

¢) Precisa i limiti degli incrementi volumetrici per gli interventi
sugli edifici esistenti che conseguano il miglioramento degli
standard qualitativi, architettonici, energetici, tecnologici e di
sicurezza, in relazione alle tecniche costruttive utilizzate,
prevedendo la graduazione della volumetria assentibile in
ampliamento in funzione della qualitd ambientale ed
energetica dell’intervento, in conformitd alle disposizioni di
cui ai successivi commi 62, 63 ¢ 64,

f) Definisce per gli interventi di nuova edificazione la quantita di
Jus edificandi derivante da credito edilizio, ovvero
localizzabile in conformita principi di perequazione urbanistica
di cui al successivo Art. 18 .

g) Definisce il periodo di validitd delle previsioni urbanistiche
relative alla localizzazione dei lotti a volumetria predefinita, in
conformita al comma 7 dell’art. 18 della LR 11/2004, decorsi i
quali si applicano le disposizioni di cui all’art. 33 della LR
11/2004.

Prescrizioni

3. Allinterno delle aree di wrbanizzazione consolidata il PAT
individua [’«ambito del Parco Tecnologico (PT)» di Bevazzana.
Ferma la principale destinazione produttiva delle aree comprese
nell’ambito del Parco Tecnologico - che contempla gli usi con essa
compatibili ossia, in via esemplificativa, attivitd artigianali e
logistiche, magazzini, depositi e simili — al suo interno, il PI, sulla
base di un’analisi approfondita, potra altresi individuare, gli ambiti per
il terziario diffuso, favorendo la realizzazione dei servizi alle imprese,
la gestione coordinata delle strutture ¢ degli impianti.

4. All’interno delle aree di urbanizzazione consolidata il PAT
individua I’«ambito di riqualificazione funzionale dell’area produttiva
esistente (PR)». Il PI, in conformita a un’analisi approfondita, ne
definisce le modalitd di riqualificazione, favorendo la realizzazione
dei servizi alle imprese, la gestione coordinata delle strutture e degli
impianti, ammettendo altresi la localizzazione di attivitd terziarie, di
pubblico servizio o di produzione energetica, coerentemente con il
contesto territoriale, con la distanza dal centro abitato del Capoluogo e
con 1"accessibilita dalle reti viarie principali. In caso di localizzazione
di attivitd commerciali, il Piano degli Interventi dovra prevedere la
differenziazione dei flussi veicolari relativi alle attivita commerciali
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(da localizzare nel fronte verso la SS 14) e quelle produttive. Deve
essere inoltre posta attenzione alle modalita di accesso ciclopedonale,
in ordine ai temi della sicurezza, gradevolezza e semplicitd di
orientamento.

5. Per le attrezzature turistiche alberghiere con meno di 35 camere o
70 posti letto alla data di adozione del PAT, non localizzate sul
frontemare, classificate come invariante di natura architettonica e
ambientale nella Tav. 2 del PAT, in conformita al precedente Art. 12,
i1 PI puo consentire destinazioni d’uso diverse previo specifico
accordo di pianificazione ai sensi dell’art. 6 della L.r. 11/2004,
sottoscritto da tutti i soggetti interessati, contenente le modalita ed i
tempi di attuazione degli interventi previsti, le garanzie fidetussorie
nonché una valutazione della congruita della convenienza pubblica in
applicazione del principio di perequazione di cui al successivo Art. 18

EDIFICAZIONE DIFFUSA

6. Gli ambiti di edificazione diffusa comprendono aggregazioni
edilizie in contesto periurbano o rurale caratterizzate da:

- riconoscibilita del limiti fisici dell'aggregato rispetto al territorio
agricolo produttivo circostante;

- adeguata viabilitd gida dotata delle principali opere di
urbanizzazione,

- frammentazione fondiaria con presenza di edifici prevalentemente
residenziali non funzionali all’attivitd agricola di imprenditori a
titolo principale.

7. L’individuazione deghi ambiti di edificazione diffusa all’interno
del PAT ha esclusivamente valore ricognitivo dello stato dei luoghi,
non conformative delle destinazioni urbanistiche dei suoli, funzione
questa demandata, ai sensi dell'art. 17 della L.R. 11/04, al PI, che,
sulla base di una approfondita analisi del contesto territoriale, della
dotazione delle opere di urbanizzazione a rete, della frammentazione
fondiaria con presenza di edifici prevalentemente residenziali non
funzionali all’attivita agricola di imprenditori a titolo principale, potra
individuare ulteriori ambiti di edificazione diffusa.

Direttive

8. In tali ambiti il PAT definisce i seguenti obiettivi, da perseguire
attraverso i1 PI al fine di migliorare la qualita della struttura
insediativa, il rapporto degli insediamenti con {'ambiente rurale e
frenare Ia tendenza alla dispersione edilizia indifferenziata:
- I'integrazione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;
- l'integrazione degli insediamenti con aree per parcheggi pubblici
e/o privati ad uso pubblico;
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- lindividuazione di soluzioni per migliorare le condizioni di
sicurezza della viabilita, con particolare riferimento agli accessi
carrai con sbocco diretto sulla strada, favorendo le condizioni per
la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali;

- il riordino morfologico e percettive dell’edificato e delle arce
scoperte anche mediante la formazione di apparati vegetali quali
filari alberati, siepi e macchie arbustive ¢ arboree;

- lintegrazione e la riorganizzazione dell’edificazione diffusa
esistente e prossima ad «ambiti di urbanizzazione consolidata» ed
a «linee preferenziali di sviluppo insediativo» tramite la
correlazione degli ambiti e Pintegrazione delle urbanizzazioni e
delle infrastrutture;

- gli eventuali interventi di nuova edificazione, ristrutturazione,
ricostruzione e ampliamento devono perseguire il miglioramento
del contesto dell'insediamento mediante il recupero, riuso,
ristrutturazione edilizia e urbanistica, con particolare riguardo alle
aree gia interessate da attivita dismesse e devono essere indirizzati
prevalentemente alle esigenze abitative di ordine famigliare con la
previsione di delimitati e puntuali interventi di nuova edificazione
ad uso residenziale nel rispetto dei parametri di dimensionamento
dei singoli ATO.

9. II P, in coerenza e in attuazione del PAT, sulla base di una
approfondita analisi della effettiva consistenza e destinazione d'uso
degli edifici presenti nei vari ambiti di edificazione diffusa,
documentata in apposita scheda, individuera, all'interno di questi,
eventuali «nuclel residenziali in ambito agricoloy che potranno essere
estesi  esternamente agli «ambiti di  edificazione  diffusa»,
esclusivamente per ricomprendere eventuali edifici esistenti ai margini
degli stessi.

10. Vanno in ogni caso esclusi dagli ambiti di edificazione diffusa gli
eventuali edifici e aree che risultino ancora in rapporto funzionale con
lo svolgimento dell’attivita agricola, sulla base del rilievo della
effettiva consistenza delle aziende agricole, della localizzazione di
centri aziendali, delle abitaziont degli imprenditori agricoli e delle
strutture agricolo - produttive esistenti e utilizzate.

I1.I1 PI potra quindi individuare tali nuclei residenziali in ambito
agricolo, quali aree diverse dalla zona propriamente agricola,
definendo:

- le destinazioni d’uso compatibili ammesse con il carattere
residenziale;

-1 modi di intervento relativi all’edilizia esistente e alla nuova
edificazione;

- 1 parametri edificatori (volumetria massima edificabile, distanze,
altezze, superficie coperta, permeabilita fondiaria, ecc.);
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- le azioni necessarie per conseguire gli obiettivi definiti dal PAT. ARt 15
12. L’individuazione, in sede di PI, dei nuclei residenziali in ambito g AzioNI
agricolo all'interno degli ambiti di edificazione diffusa previsti dal STRATEGICHE
PAT dovra avvenire nel rispetto dei seguenti criteri:

~ presenza delle principali opere di urbanizzazione;

- superficie fondiaria non inferiore a mq 10.000;

- indice di edificabilita fondiaria, riferito allo stato di fatto, non
inferiore a 0,5 m*/m%

- rapporto di copertura, riferito allo stato di fatto, non inferiore a
7.5%;

- al fine di governare la dispersione insediativa, la perimetrazione di
tali zone dovrad evitare di prefigurare possibili dilatazioni degli
insediamenti esistenti mediante individuazione di lotti liberi di
testa; tale criterio potra essere derogato esclusivamente per una
sola volta, per individuare lotti di testa della medesima proprietd
degli edifici marginali, rilevata alla data di adozione del PAT, ¢
allo scopo di rispondere a problemi abitativi di carattere familiare;

- all’interno dei singoli nuclei residenziali in ambito agricolo, potra
essere prevista lindividyazione di lotti liberi con capacita
edificatoria unitaria non superiore a 600 m°, per una variazione
della volumetria residenziale complessiva, esistente alla data di
adozione del PAT, non superiore al 25%;

- dovra essere inoltre evitata la saldatura dei nuclei, mantenendo la
discontinuita dell’edificato e P’intercomunicazione visiva con il
paesaggio agrario;

~ per gli interventi di nuova edificazione dovra essere definita la
quantita di jus edificandi derivante da credito edilizio, ovvero
localizzabile in conformita principi di perequazione urbanistica di
cui al successivo Art. 18 ;

- dovra essere definito il periodo di validitd delle previsioni
urbanistiche relative alla localizzazione dei lotti a volumetria
predefinita, in conformitd al comma 7 dell’art. 18 della LR
11/2004, decorsi 1 quali si applicano le disposizioni di cui all’art.
33 della LR 11/2004.

13. Nel caso in cui, all’interno degli ambiti di edificazione diffusa
come definiti dal PAT non vengano individuate aree che rispondano ai
criteri e requisiti sopra evidenziati, il Pl potra definire, per gli
aggregati edilizi di modesta entitd ricompresi in tali ambiti, una
specifica disciplina tale da prevedere esclusivamente interventi
sull'edificazione esistente, nonché di nuova edificazione con capacita
edificatoria unitaria non superiore a 600 m’® con Jus edificandi
derivante esclusivamente da credito edilizio ed attingendo al
dimensionamento fisiologico, finalizzati a conseguire gli obiettivi del
PAT di cui al presente articolo ¢ in riferimento alle invarianti di natura
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architettonica ¢ ambientale nel rispetto delle disposizioni normative di
cui ai precedenti Art. 8 - Art. 11,

14. 11 PAT individua come ambiti di edificazione diffusa le aree
classificate Z.T.0 E4 dal vigente PRG, per le quali il PI, potra
ridefinire i parametri edificatori. Per tali zone, fino all'adozione del
primo PI, valgono le NTA del PRG vigente.,

AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE

15. 1 PAT individua le principali aree di riqualificazione e
riconversione, per la rigenerazione di parti dell’insediamento che
necessitano o sono di fatto interessate da processi di dismissione,
trasformazione o evoluzione dell’assetto fisico e funzionale attuale.

Direttive

16. Per ciascuna area di riqualificazione e riconversione il PI definisce
specifiche disposizioni planivolumetriche in relazione al contesto
storico, architettonico, ambientale ¢ paesaggistico in cui sono inserite,
disciplinando le destinazioni d’uso e valutando anche la possibilita di
operare con programmi complessi, o di applicare gli strumenti della
perequazione urbanistica, del credito edilizio e della compensazione
urbanistica, soggetti a Valutazione Strategica Certificata (VSC), ai
sensi del successivo Art. 20 comma 8, definendone gli ambiti e i
contenuti. Gli interventi nelle aree di riqualificazione e riconversione
dovranno essere sottoposti a verifica di assoggettabilita a procedura
VAS ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006, fatte salve le fattispecie
di esclusione di cui alla DGR 1717 del 03.10.2013%. In particolare la
disciplina definita dal PI & finalizzata al raggiungimento dei seguenti
obiettivi;

a) Ambito dell’ex — Eridania; localizzazione di attivita
agroindustriali, produzione di energie rinnovabili.

b) Centri aziendali, complessi produttivi e edifici rurali, che per la
natura obsoleta delle strutture e 1’evoluzione delle modalita di
produzione del settore agricolo e modificazione degli standard di
vita sociale, sono di fatte interessate da processi di dismissione,
trasformazione o evoluzione dell’assetto fisico e funzionale
attuale: il PI defmisce le destinazioni d’uso ¢ le modalita
d’intervento finalizzati al recupero degli edifici esistenti; &
dovranno essere tutelati di elementi di pregio architettonico, di
valore storico testimoniale o di archeologia industriale. In
relazione alla loro localizzazione il PI potrd considerare le
destinazioni d’uso ricettive alberghiere ed extralberghiere, le
attivita direzionali, il terziario diffuso, nonché le residenze

** Adeguamento prescrizione commissione VAS punto 2
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sanitarie assistite o strutture con finalitd sanitarie, di cura in
genere e le strutture termali. B ammessa la trasformazione in
credito edilizio dei volumi incongrui oggetto di demolizione
senza ricostruzione.

AREE IDONEE PER IL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA URBANA

17. 11 PAT individua le arce idonee per il miglioramento della qualita
urbana che necessitano di una riqualificazione morfologica e
funzionale in relazione al nuovo ruolo che assumono nel contesto
urbano a seguito del nuovo assetto del sistema infrastrutturale della
viabilita territoriale.

Direttive

18.11 PI definisce specifiche disposizioni planivolumetriche in
relazione al contesto storico, architettonico, ambientale e
paesaggisiico in cui sono inserite, disciplinando le destinazioni d’uso e
valutando anche la possibilitd di operare con programmi complessi, o
di applicare gli strumenti della perequazione urbanistica, del credito
edilizio e della compensazione urbanistica, soggetti a Valutazione
Strategica Certificata (VSC), ai sensi del successivo Art. 20 comma 8,
definendone gli ambiti e i contenuti. Gli interventi nelle aree idonee
per il miglioramento della qualita urbana dovranno essere sottoposti a
verifica di assoggettabilita a procedura VAS ai sensi dell’art. 12 del
D.Lgs. 152/2006, fatte salve le fattispecie di esclusione di cui alla
DGR 1717 del 03.10.2013%°. In particolare la disciplina definita dal PI
¢ finalizzata al raggiungimento dei seguenti obiettivi:

a) Parco costiero: rinaturalizzazione dell’habitat costiero,
potenziamento o ricostituzione del sistema dunoso con la tipica
vegetazione arbustiva ed erbacea con la possibilita di
visitazione attraverso percorsi didattici con fondo naturale o su
percorsi protetti in legno. Riqualificazione dei percorsi di
relazione con Varenile, delle aree di sosta, delle strutture
ricreative e di servizio all’arenile correlate con le adiacenti
strutture ricettive.

b) Giardino litoraneo: potenziamento o ricostituzione del sistema
dunoso; localizzazione di funzioni ricreative sportive e
parcheggi esclusivamente interrati®® e di servizio per l'arenile
correlate con le strutture ricettive dell’adiacente guadrante
degli alberghi.

¢) Piazzale Zenit: creazione di una piazza pubblica, cerniera tra la
cittd turistica, gli spazi dell’arenile e Porizzonte del mare;

3 Adeguamento prescrizione commissione VAS punto 2
** Adeguamento osservazione 44
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luogo di socialita, cortile dei caffé ¢ balcone sul mare. B
prevista la realizzazione di un parcheggio interrato nel punto di
convergenza tra la mobilitd carrabile, ciclopedonale urbana ¢
la passeggiata a mare.

d) Porta del Sole: riqualificazione della sogha di accesso alla

citta balneare. Gl interventi di riqualificazione, anche
mediante la localizzazione di strutture ricettive, funzioni di
servizio e di residenza turistica’’, dovranno considerare
prioritartamente le relazioni funzionali, visive, ambientali e di
mobilitd ciclopedonale con gli spazi aperti ¢ habitat delle
Valli di Bibione, il corridoio del Fiume Tagliamento, le
adiacent] aree agricole integre degli Orti Istriani ¢ il fronte
compatto della cittd turistica.

Strada Mercato: completamento del fronte commerciale lungo
la SS 14, tra il Centro di San Michele al Tagliamento, ['area
produttiva esistente ed il nuovo accesso alla bretella
autostradale, integrato con attivitd direzionali, ricettive e di
servizio con realizzazione di una contro-strada di servizio per
mettere in sicurezza gli accessi alle strutture.
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Abitazione sita in Comune di San Michele al Tagliamento
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