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Tribunale di Terni 
 
N° Gen. Rep.  9/2017  - Esecuzione Immobiliare  
data udienza 07/09/2017 
Giudice  Dott.ssa NATALIA GIUBILEI  
Custode Giudiziario  Avv. Francesco Romoli 
 
 RAPPORTO DI STIMA 

 
 

 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE  
  

Promossa da:  DOBANK S.p.A.  

 
contro 

 
  omissis 
  

  
 
N° Gen. Rep. 
 

 
9/2017 

  
 
Data ISCRIZIONE 
Data Udienza 
COMPARIZIONI PARTI 

 
18.01.2017 
07/09/2017 

  
 
Esperto alla stima:  Geom. Giancarlo Zoccolella  
Codice fiscale: ZCCGCR48T04G148X 
Partita IVA: 00613800556 
Studio in: Via Angelo Costanzi 53 - 05018 Orvieto   

telefono: 0763-342330   -    fax: 0763-340394 
email: zoccolel@zoccolella.191.it – giancarlo.zoccolella@geopec.it – giancarlo.zoccolella@gmail.com 

 
Beni "tipologia e descrizione " 
Beni in Comune di Fabro (TR) 

Fabro Scalo - Località Spacconi 
VIA TICINO, 3 

 
 

Orvieto lì __ .27/07/2017  L'Esperto alla stima  
 Geom. Giancarlo Zoccolella 
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- La documentazione ex art. 567 c.p.c. è completa. 
- La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento è completa. 

 
 
. 

 
Procedura esecutiva promossa dalla “Unicredit S.p.A. con sede in Roma, via A. Specchi 
n° 16 e per essa, quale mandataria, DOBANK S.p.A. c on sede in Verona, Piazza Monte 
n. 1. 
 

Pignoramento immobiliare 
 

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA . 
. - 

Brevi cenni storici - Attrazioni paesaggistiche – P rincipali collegamenti pubblici -
Importanti centri limitrofi – 

Gli immobili pignorati si trovano in Comune di Fabro, provincia di Terni, località Spacconi, 
Via Ticino 3.  

Il Comune di Fabro si trova su un colle a un’altitudine di 364 m s.l.m. che si affaccia sulla 
valle denominata “Val di Chiana Romana”. Il territorio è parte dell’Umbria occidentale
confinante con le regioni Toscana e Lazio. 

Confina: con i Comuni di Ficulle, Allerona, Montegabbione, Monteleone d’Orvieto in 
Provincia di Terni; con il Comune di Città della Pieve, in Provincia di Perugia; con i 
Comuni di San Casciano dei Bagni e Cetona in Provincia di Siena. 

Il territorio comunale (popolazione residente è di circa 2.900 persone;) fa parte dei 
Comuni ricompresi nella Comunità Montana Monte Peglia e Selva di Meana e si estende 
per circa 35 Km/q.  

La storia del paese e del suo territorio risale alle origini etrusche (segnava il confine tra le 
terre della città di Clevsi, l’odierna Chiusi, e quelle di Velzna, l’odierna Orvieto) e, nel 
tempo, si sviluppa in epoca romana, altomedievale e, principalmente, in epoca 
medievale sottoposta a giurisdizione del potente Comune di Orvieto e delle alterne 
vicende storiche a esso legate. Fu feudo della famiglia ghibellina dei Filippeschi e, poi,
della famiglia guelfa dei Monaldeschi e delle sue varie successive fazioni. Passò, in 
seguito, sotto il dominio della famiglia dei Montemarte.  

In epoca rinascimentale il Comune, dopo alterne vicende, dalla famiglia Montemarte 
passò alla famiglia Della Rovere e, ancora, al Comune, di Orvieto. Dalla metà del 1600 il 
feudo fu della famiglia Chigi Lanci e poi della famiglia Antinori. Dal 1815, dopo la 
Restaurazione entrò sotto la giurisdizione dello Stato Pontificio. 

Nell’anno 1861 fu aperta la tratta ferroviaria Roma Firenze che dette origini alla frazione 
di Fabro Scalo.  

Nell’anno 1963 fu aperta l’Autostrada del Sole e la nascita della nuova frazione in 
Località Colonnetta. 

Gli immobili pignorati si trovano nei pressi della frazione di Fabro Scalo, località 
Spacconi, Via Ticino c/ci n. 1 e 3, in zona collinare con declivio verso Sud /Est. facente 
parte di un Piano di Lottizzazione lambito dalla strada comunale di Via Isonzo. 
I detti sono raggiungibili, tramite viabilità interna, sia dalla Stazione ferroviaria di Fabro 
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Scalo, sia dall’Autostrada A/1 (uscita Casello di Fabro) e sia dall’ex strada statale 71 
Umbro Casentinese Romagnola (SS 71). 
 

- Caratteristiche della zona:  
 
-Inquadramento Urbanistico: 
Gli immobili pignorati sono messi all’interno di un piano di lottizzazione, in area Peep, 
approvato con delibera di C.C. n° 30 del 27/05/2003  che in Catasto Terreni assoggetta le 
particelle nn. 425/2044/2048/2050/2052/2056 (Nota: oggi, tra altre, la particella n. 2396  
identifica la palazzina “A” del lotto 2, dove sono ubicati i beni pignorati).  
Area collinare, non pianeggiante, con declivi parzialmente accentuati di quota da 325 m. 
a 318 m. s-l-m-. Accessibile dalla Via Isonzo tramite strada di penetrazione Via Ticino. 
 Nel PRG in area PEEP, zona C sottozona C/1 individuata con lotto 2. 
Area provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, a traffico locale, con 
parcheggi esistenti. 
 
Servizi offerti dal Comune : piazze, mercati, attività e associazioni culturali, trasporto 
urbano pubblico, scuole dell’infanzia elementare, medie inferiori, circoli ricreativi, 
associazioni sportive, farmacie, istituti di credito. 
 

Descrizione sommaria degli immobili oggetto di esec uzione : 
 
Le Unità immobiliari in argomento sono parte di un più ampio compendio immobiliare di 
lottizzazione costituito da più palazzine tutte destinate a civile abitazione di proprietà 
condominiale.  
In detto contesto le unità immobiliari pignorate, che constano di tre appartamenti più tre 
autorimesse, sono compresi in una palazzina denominata “A” del “lotto N° 2 costituita 
complessivamente da n° 6 appartamenti distribuiti s u tre piani fuori terra ( P.T, 1°, e 2°)
oltre al piano seminterrato adibito a garage e cantine.  
La palazzina “A” è articolata in due corpi di fabbrica, entrambi a pianta quadrata regolare, 
tra loro di quota sfalsata per circa m. 1,50, collegati da un baricentrico corpo scala.  
Gli appartamenti hanno accesso dal c/co n. 1, le autorimesse e cantine dal c/co n° 3 di 
Via Ticino. 

 
 

 Nell’insieme il fabbricato, essendo di recente costruzione si trova, sia all’esterno sia 
all’interno, in buone condizioni di conservazione e manutenzione. 

 
 

Nel merito le caratteristiche peculiari come il numero delle unità, la consistenza, la 
formazione e la singola interdipendenza contrattuale di ogni autorimessa a un rispettivo 
appartamento, inducono il perito alla costituzione di tre lotti: 

• Lotto A)  suddiviso in due corpi, corpo A/1) appartamento al piano terra, con 
annesso locale cantina al piano seminterrato. In Catasto Fabbricati il tutto è al 
Fog.12 particella 2396 sub. 9 e corpo A/2) autorimessa al piano seminterrato. In 
Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 5 - 

 
• lotto B)  suddiviso in due corpi, copo B/1) appartamento al piano secondo. In 

Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 13 e corpo B/2) autorimessa al 
piano seminterrato. In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 1. 
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• Lotto C)  suddiviso in due corpi, corpo C/1) appartamento al piano secondo. In 
Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 14 e corpo C/2). autorimessa al 
piano seminterrato. In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 2; 

 

 

 
PRATICHE EDILIZIE  

Riguardanti anche la palazzina “A” del lotto n.2 di lottizzazione e, conseguentemente, inerenti tutti i beni 
pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
-  
- -Pratica Edilizia n. 5 anno 2005, Permesso di Costruire prot. N. 5046 del 16 giugno 2005 rilasciato alla 

Società “CO.ME.S Costruzione Mediterranea Scavi s.r.l”  per eseguire lavori di Costruzione di Edifici di Civile 
abitazione sul Lotto n° 2 Fog. 12 part. 425-2044-2048-2050-2052 e 2056 (notabene: ora 2396 e 2322) di cui 
alla Convenzione tra Comune di Fabro e la società “ La Giuliana Immobiliare s.r.l” del 18/06/2003 rep.  N. 
87539 Racc. n. 12.275, notaio A. Cinelli in Chiusi (SI), reg. in Montepulciano (SI) il 25/06/2003 al  771 s. 1^, 
Delibera \Consiglio Comunale del 27/05/2003 n. 30. 

 
- -Pratica Edilizia n. 5 anno 2005, Permesso di Costruire VOLTURATO prot. N. 10146  del 30/11/2006 

rilasciato alla società “GEOEDIL s.r.l”.per eseguire lavori di Costruzione di Edifici di Civile abitazione sul Lotto 
n° 2 Fog. 12 part. 425-2044-2048-2050-2052 e 2056 (nota: ora 2396 e 2322) di cui alla Convenzione sopra 
citata. 

 
- Le opere sono state realizzate per la parte strutturale in cemento armato secondo il progetto Esecutivo 

depositato presso l’Ufficio Vigilanza delle Costruzioni della Provincia di Terni (ora Regione Umbria) in data 10 
maggio 2005 pratica n. 9845 e per le quali è stato prodotto Certificato di Collaudo in data 19 novembre 2007 
depositato presso L’Ufficio sopra citato in data 12 marzo 2008 prot. N. 15137. 

 
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (SCIA) in SANATORIA a firma anche della attuale proprietà -----

(omissis)…………con autocertificazione di Conformità per “Opere eseguite in variante non sostanziale” 
protocollata al N. 0005219 depositata presso il Comune di Fabro in data 09/07/2012 a completamento e 
sostituzione della precedente SCIA prot. N. 00010267 del 05/12/2011 non formalizzata, relativa 
all’Accertamento di Conformità, ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 21/2004 di opere già realizzate rispetto al 
P.d. C. n. 5/2005 con traslazione del corpo scala dell’edificio B e lievi variazioni interne agli appartamenti 
dell’edificio A, Lotto 2. 

 

CONFORMITA’ EDILIZIA 
riguardante la palazzina “A” del lotto n.2 di lottizzazione e, conseguentemente, inerenti tutti i beni pignorati di 

cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 
 

 

1. Sulle unità pignorate, come già detto, tutte comprese nella palazzina “A” del lotto N. 2 il sottoscritto può 
affermare che in forza della SCIA in Sanatoria sopra indicata, presentata anche a firma e in nome 
dell’attuale proprietà ……..(omissis)……,è  accertata la conformità delle lievi variazioni interne realizzate 
per diversa distribuzione ai predetti immobili pignorati sanando, pertanto, tali difformità ai sensi dell’art. 
17 della L.R. n. 1/2004 e dell’art. 3 comma g L:R: 1/2004.  
Alla SCIA, inoltre, vi è allegata Autocertificazione a firma del tecnico incaricato con Dichiarazione di 
conformità delle opere realizzate. 
 

Per tutto ciò gli immobili pignorati sono conformi agli elaborati depositati presso il Comune e dunque
vendibili.  
 

Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia . 
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Annotazioni che riguardano il complesso della lottizzazione 
 

• Dall’esame dei documenti pertinenti alla lottizzazione depositati presso l’Ufficio Tecnico del Comune di 
Fabro si è rilevato che non c'è presentata per il lotto 2 alcuna richiesta per il rilascio del certificato di 
agibilità  

• Nel merito il Geom. Sergio Niri dell’Ufficio Tecnico del Comune di Fabro, quale Responsabile del 
Procedimento, ha riferito che allo stato le opere di urbanizzazione realizzate ai sensi della Convenzione
sopra citata, stipulata il 18/06/2003 tra Comune di Fabro e “ La Giuliana Immobiliare s.r.l” allora 
proprietaria, non sono state consegnate al Comune. - Pertanto non vi è atto pubblico che sancisca la 
presa in consegna da parte del Comune. 

 

Conformità urbanistica:  

Strumento urbanistico vigente: P.R G.  
 

Destinazione Urbanistica: lottizzazione denominata “Parco degli Ulivi” area PEEP in zona
C sottozona C/1  loc.tà Spacconi Lotto 2 via Isonzo/via Ticino; 
 

Immobile soggetto a convenzione: si; 
 

Se si, di che tipo?: Convenzione per la realizzazione di un programma costruttivo di 
edilizia abitativa sociale; 
 

Estremi delle convenzioni: Convenzione tra Comune di Fabro e“ La Giuliana Immobiliare s.r.l” del 18/06/2003 
rep.  N. 87539 Racc. n. 12.275, notaio A. Cinelli in Chiusi (SI), reg. in Montepulciano (SI) il 25/06/2003 al n. 771 s. 1^, 
Delibera \Consiglio Comunale del 27/05/2003 n. 30; 
 

Obblighi derivanti: vedere convenzione; 
 
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: No; 
 
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità?: NO; 
 
Se si, di che tipo?////// 
 
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari?//////////// 
 
Se si, quali?//////////// 
 
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: ///////////// 
 
Altezza massima ammessa: m- 10,00; 
 
Residua potenzialità edificatoria: NO; 
 
Dichiarazione di conformità con il PRG: NO 
 

Componenti edilizie e costruttive 
riguardanti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
Struttura portante: telai in cemento armato; 
Tamponatura Pareti esterne: termo blocchi spessore cm. 30; 
Tramezzature interne in laterizio o similari spessore cm. 8; 
Intonaci esterni e interni in premiscelato; 
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Pareti esterne rivestite con quarzo plastico; 
Pareti interne e soffitti rispettivamente tinteggiate con lavabile e tempera; 
Pavimenti Interni: in monocottura  
Pavimenti esterni: in gres ceramico per terrazze e balconi; in pietra e/o mattonelle; 
Pavimenti aree esterne in cemento colorato; 
Pavimenti interni al piano seminterrato: battuto di cemento; 
Rivestimenti interni: piastrelle bi-cottura per pareti cucine e bagni; 
Infissi esterni abitazioni: in alluminio dotati di vetro camera e persiane; 
Infissi interni abitazioni: porte comuni in legno tamburato; Portoncino caposcala di legno 
blindato. 
Infissi autorimesse: porte basculanti in acciaio zincato. 
Manto di copertura: tegole in cemento-  
Nota: Il tetto è rifinito con gronde a sbalzo in c.a intonacate e tinteggiate, perimetrate da 
grondaie in rame cosi come i pluviali discendenti. 
Fognature: dichiarato con allaccio alla fognatura comunale, previa immissione in vasca 
tipo imhoff, mediante rete di tubazioni in pvc e pozzetti d’ispezione in cls; 
Scale: gradini rivestiti di pietra (alzate e pedate; 
Impianto elettrico: dichiarato eseguito a norme CEI e conforme alla L. 46/90; 
Impianto idrico sanitario: dichiarato conforme alla L. 46/90; 
Servizi igienici: completi di sanitari e rubinetterie; 
Cucine: non vi sono ne arredi (lavello) né rubinetterie; 
Impianto di riscaldamento: dichiarato con alimentazione per caldaia autonoma a gas 
 Metano. Elementi radianti in alluminio. 

 

- Complessivamente le abitazioni si trovano in buono stato di manutenzione e 
conservazione con buon grado di finiture interne ed esterne. 

- - In Comune, sugli impianti tecnologici sopra elencarti, non sono stati trovati 
depositati certificati di conformità ai sensi delle attuali leggi e normative 

 
Annotazioni: 

 
- All’interno degli appartamenti non esistono le caldaie murali che fanno capo all’impianto 
di riscaldamento. 
 

- L’acqua corrente, l’energia elettrica, il gas,il telefono e TV sono tutti derivati tramite 
regolari allacci ai vari servizi pubblici comunali o nazionali.  
Note:   
-Vi sono due nicchie ricavate, in ambo i lati, sotto la rampa della scala di accesso al c/co 
n. 1 predisposti per l’alloggiamento, per tutto il Condominio, i contatori del Gas da un lato 
e quelli per l’energia elettrica dall’altro. 
-I contatori dell’acqua sono alloggiati, con collegamenti predisposti per tutto il 
condominio, in un piccolo manufatto in muratura appositamente realizzato, staccato dal 
fabbricato, ubicato limitrofo all’incrocio della via Ticino con la via Isonzo. 
 

- Nella documentazione rinvenuta presso il Comune è risultato che per gli immobili 
pignorati non è stato prodotto l’Attestato di Prestazione Energetica (APE). 
 Come richiesto al punto 9 del Quesito Peritale, il sottoscritto indica gli immobili in 
argomento ricadenti in Classe Energetica F.- 
Gli effettivi attestati dovranno essere redatti, prima dell’atto di trasferimento, da soggetto 
abilitato. 
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STATO DI POSSESSO:  
TUTTI GLI IMMOBILI PIGNORATI e di cui ai lotti A), B) e C) come sopra determinati,  SONO NEL POSSESSO 

DELLA ATTUALE PROPRIETA’ ……….(omissis)………..privi di arredi e non occupati da persone e cose. 

 
 
. 

 
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
 
 

 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico d ell'acquirente:  

 
 

 
 

1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna. 
 

 
 

 
 

.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:: nessuna 

 
 

 
 

1.3 Atti di asservimento urbanistico: nessuno 

    
   

Vincoli e oneri giuridici cancellati a cura e spese  della procedura: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
  2.1.0 Iscrizioni nel ventennio gravanti sulle particelle catastali oggetto di pignoramento: 

 
  2.1.1 Ipoteca volontaria iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data

16/01/2007 – Reg. Part. N. 113 – Reg. Gen. N. 619 - di originarie euro 
2.550.000,00 (duemilionicinquecentocinquantamila/00) a garanzia di mutuo 
condizionato di euro 1.700.000,00 (unmilionesettecentomila/00) rimborsabile in anni 
15 (quindici), mutuo a rogito Notaio Maria Tolomeo di Palermo in data 15/01/2007, 
rep. N. 48566, iscritta a favore di BANCO DI SICILIA S.p.a. con sede in Palermo, 
c.f. 05102070827, ed a carico della .... omissis ...... 
 
Detta ipoteca grava, tra maggior consistenza, su porzione di fabbricato censita al 
foglio 12, p.lla 2321, successivamente frazionata per atto a rogito Notaio Enrico 
Maccarone di Palermo in data 15/04/2008, repertorio 49603/12496: 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 9 e autorimessa sub 5, quota 
ipoteca euro 231.900,00 (duecentotrentunomilanovecento/00) e quota capitale euro 
154.600,00 (centocinquantaquattromilaseicento/00); 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 13 e autorimessa sub 1, quota 
ipoteca euro 191.700,00 (centonovantunomilasettecento/00) e quota capitale euro 
127.800,00 (centoventisettemilaottocento/00); 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 14 e autorimessa sub 2, quota 
ipoteca euro 189.900,00 (centottantanovemilanovecento/00) e quota capitale euro 
126.600,00 (centoventiseimilaseicento/00);. annotata presso la Conservatoria dei 
RR.II. di Terni in data 19/06/2008 - Reg. Part. N. 1256 – Reg. Gen. N. 7127. 
 

  .2.2 Pignoramenti: 
 

   Trascrizione contro del 10.02.2017 – Reg. Part. N. 956 – Reg. Gen. N. 1508 
Verbale di Pignoramento di immobili a favore di UNICREDIT S.p.a., con sede in 
Roma, c.f. 00348170101, ed a carico della .... omissis ...... 
Pubblico Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Palermo rep. 6624 del 
28/12/2016 – Atto Esecutivo o Cautelare – Verbale di Pignoramento Immobili. 
 

  2.3 Altre limitazioni d'uso: nessuna 
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 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:  
 Spese di gestione condominiale: nessuna, non risulta costituito il Condominio. 
  
.  

ATTUALI PROPRIETARI: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
 
Titolare/Proprietario ante ventennio:  proprietà per 1/1 della  .... omissis  ...... 

- quanto in oggetto era pervenuto dalla Società GEOEDIL S.r.l. con sede in Palermo, c.f.: 
02544200823, per mezzo di atto di compravendita del 13/06/2008 a rogito del Notaio 
Enrico Maccarone di Palermo, repertorio n. 49734, raccolta N. 12593 (si veda atto 
allegato), trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 23/06/2008 - Reg. 
Part. N. 4568 – Reg. Gen. N. 7310. 

-  
 

PRECEDENTI PROPRIETARI: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 

 

-  
- alla Società GEOEDIL S.r.l.  , sopra generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in 

Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 2321) era pervenuto dalla Società 
CO.ME.S COSTRUZIONI MEDITERRANEA SCAVI S.r.l. con sede in Palermo, c.f. 
02499950828, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Leoluca Crescimanno di 
Palermo in data 06/11/2006, repertorio 89346/21758, trascritto presso la Conservatoria 
dei RR.II. di Terni in data 09/11/2006 - Reg. Part. N. 9240 – Reg. Gen. N. 14591. 

-  
- alla Società CO.ME.S COSTRUZIONI MEDITERRANEA SCAVI S.r.l. , sopra 

generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di 
Fabro al foglio 12, p.lla 2042) era pervenuto da D’AMELIA Antonio (Nola, 19 agosto 
1944), NAPPI Agnese (Cimitile, 30 marzo 1974) e NAPPI Sabato (Cimitile, 28 febbraio 
1970), in forza di atto di permuta a rogito Notaio Claudio De Vivo di Giugliano in 
Campania il 09/09/2004, repertorio 159473, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. 
di Terni in data 22/10/2004 - Reg. Part. N. 7616 – Reg. Gen. N. 12633. 

-  
- ai Sig.ri D’AMELIA Antonio, NAPPI Agnese e NAPPI Sabato , sopra generalizzati, 

quanto in oggetto (all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, 
p.lla 2042) era pervenuto dalla Società LA GIULIANA IMMOBILIARE S.r.l. con sede in 
Fabro, c.f. 02087200842, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Claudio De 
Vivo di Giugliano in Campania il 09/09/2004, repertorio 159472/10826, trascritto presso 
la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 23/09/2004 - Reg. Part. N. 6966 – Reg. Gen. 
N. 11337. 

-  
- alla Società LA GIULIANA IMMOBILIARE S.r.l. , sopra generalizzata, quanto in oggetto 

(all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 2042) era 
pervenuto da DINI Ermida (Fabro, 26 febbraio 1932) in forza di atto di compravendita a 
rogito Notaio Franco Campioni di Orvieto in data 17/05/2002, repertorio 10765, trascritto 
presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 03/06/2002 - Reg. Part. N. 3996 – Reg. 
Gen. N. 5659. 

-  
- alla Sig.ra DINI Ermida , sopra generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in 

Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 28) era pervenuto in forza di atto 
di compravendita a rogito Notaio Quaranta di Ficulle in data 22/11/1968, repertorio 2438, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 28/11/1968 al numero 
particolare 1453. 
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CRITERIO DI STIMA 

riguardante tutti i beni pignrorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

• Calcolo superfici 
In base alla Norma UNI 10750 elaborata dall’UNITER e approvata dalla Commissione 
Centrale Tecnica il 26 marzo 1998. 
 
 

 

- Valori applicati:  
 

Previa determinazione delle caratteristiche, estrinseche e intrinseche, che 
concorrono, più di altre, a diminuire o aumentare il prezzo di mercato dei 
beni da stimare e della loro consistenza. Per la valutazione sarà applicato il 
criterio del più probabile valore di mercato, che appare il più idoneo a 
realizzare lo scopo della stima.  
Il procedimento sarà quello della stima sintetica-comparativa.  
Gli elementi che intervengono e che saranno presi in considerazione sono i 
seguenti:  
 

-accertamento del valore medio di mercato concernente immobili della 
zona aventi caratteristiche similari a quelli pignorati desunti da siti WEB 
come Stime Giudiziarie e offerte di agenzie Immobiliari e, in particolare si 
fa riferimento al prezzo determinato per un appartamento con 
autorimessa posto all’interno del medesimo condominio (palazzina “A”- 
lotto 2) al piano primo, determinato con Decreto di Trasferimento del 
Tribunale di Terni ex Orvieto del 26/11/2015 rep. 5583, cron. N. 480 RG. 
N° 23/2009 trascritto a Terni il 15/12/2015 reg gen . 11060, reg. part. 
8121. 
-rilevati dall’Ag. Entrate – Uff. del Territorio – sez. “Osservatorio del 
Mercato Immobiliare (OMI)” Banca dati delle quotazioni immobiliari, 
relativi al Comune di Fabro – zona suburbana – abitazioni civili - 
destinazione residenziale - anno 2016, 2° semestre,  stato conservativo 
normale, valore mercato minimo. 
 

-informazioni ottenute mediante la consultazione ponderata del "Listino 
dei prezzi degli immobili sulle piazze dell'Umbria": rivista trimestrale edita 
dalla Camera di Commercio di Perugia e di Terni. - I° trimestre 2017 – 
abitazioni, periferia, nuovo, prezzo minimo. I 

 
  

Per quanto sopra esposto: 
 
- L’analisi valutativa degli elementi sopra indicati induce il sottoscritto a 
stimare che il prezzo base ponderato di riferimento sia pari a €/mq-700,00.  
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
(si vedano le planimetrie e la documentazione fotog rafica allegati).  

 
• Lotto A  . –  

 
- (Corpo A/1 ) appartamento al piano terra, composto d’ingresso soggiorno, angolo 
cottura, corridoio, tre camere e due bagni, con terrazzo di piano e con terrazze, cortili 
esterni antistanti e retrostanti e con la pertinenza di locale cantina/sgombero al piano 
seminterrato.  
In Catasto Fabbricati  il tutto è al Fog.12 particella 2396 sub. 9; Categoria A/2, classe 
2^, vani 5,5, superficie catastale mq. 121, R.C. € 454,48. Via Ticino n. 1, piano S1- T, 
interno 9, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi, rampa di accesso, via Ticino, scala 
condominiale, salvo altri. 
 
- (Corpo A/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 5 categoria C/6, casse 5^, mq. 29, 
superficie catastale mq. 32, R.C. € 62,90. Via Ticino n. 3, piano S1 interno 5. 
Confinante con corsia di scorrimento, a proprietà stessa Ditta più lati, salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa e androne 
comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte che, 
complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, particelle 
2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché delle parti, 
spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di Condominio che 
trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 08/05/2008 rep. N. 
18.601, registrato a Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e trascritto a Terni 

 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO A 
 
CORPO A/1) – appartamento ad uso abitazione al piano Terra + 

locale sgombero al piano seminterrato  (Fog. 12, p.lla 2396, sub 9). 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo- 
-cucina 

T buone 2,70 nord- 
est- 
sud 

25,60 100 25,60   

Disimpegno T buone 2,70 interna 6,40 100 6,40   

Studio 
 

T buone 2,70 nord- 
est 

8,20 100 8,20   

Bagno 
 

T buone 2,70 nord- 
est 

5,30 100 5,30   

Camera 
 

T buone 2,70 nord-  
est- 
ovest 

13,50 100 13,50   

Bagno T buone 2,70 nord- 
ovest 

4,70 100 4,70   

Camera 
 

T buone 2,70 nord- 
sud.ovest  

15,80 100 15,80   

 

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 79,50  79,50   
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Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

T -- -- -- 2,90 100 2,90   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

T -- -- -- 5,50 100 5,50   

 

SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   

 

Sgombero S1 sufficien
ti 

3,10 interna 7,50 40 3,00   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 1,50 40 0,60   

 

SOMMANO SUP. LORDE VANI INTERNI + SGOMBERO 96,90  91,50   

 

Terrazzo coperto 
 

T buone 2,70 sud - 
est 

5,90 35 2,07   

Terrazzo scoperto 
 

T buone -- -- 105,00 25 26,25   

Area esclusiva a verde 
 

T sufficien
ti 

-- -- 17,50 15 2,63   

Area esclusiva adibita 
a terrapieno/scarpata 
 

T modest
e 

-- -- 65,50 10 6,55   

 

TOTALE (Corpo A/1) 
 

290,80  129,00 700,00 90.300,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO A/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 5) 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

3,10 interna 27,50 100 27,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 1,50 100 1,50   

 

TOTALE (Corpo A/2) 
 

29,00  29,00 350,00 10.150,00 

 
Valore Totale LOTTO A (sommatoria corpi A/1 + A/2) 

 
100.450,00 
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ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 
 
 
VALORE STIMATO € 100.450,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    15.067,50 
restano ...................................................................................................................................€    85.382,50 
 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità di tutti gli impianti tecnologici ivi 
installati, previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da 
Ditte specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione 
gas, elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   82.528,50 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    82.500,00 
 =========== 

 
Annotazione:  

 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

•  
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• lotto B  . –  
 
(Corpo B/1 ) appartamento al piano secondo, composto d’ingresso soggiorno, cucina, 
corridoio, camera, due bagni, terrazzo.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 13, categoria A/2, classe 2^, 
vani n. 3,5, superficie catastale mq. 96, R.C. € 289,22. Via Ticino n. 1, piano 2°, 
interno 13, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi a più lati, scala condominiale, salvo altri. 
(Corpo B/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato. 
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 1, categoria C/6, classe 5^, MQ. 
26, superficie catastale mq. 31, R.C. € 56,40. Via Ticino n. 3, piano S1, interno 1. 
Confinante con corsia di scorrimento, terrapieno a più lati, salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa ed 
androne comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte 
che, complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, 
particelle 2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché 
delle parti, spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di 
Condominio che trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 
08/05/2008 rep. N. 18.601, registrato ad Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e 
trascritto a Terni 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO B 
 
CORPO B/1) – appartamento ad uso abitazione al piano Secondo  (Fog. 12, p.lla 2396, sub 13). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
ovest - 
sud-est 

43,40 100 43,40   

Cucina 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
est-sud 

7,50 100 7,50   

Disimpegno 
 

2° buone 3,55 interna 5,60 100 5,60   

Bagno 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord- 
est 

6,40 100 6,40   

Camera 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord-  
est- 
ovest 

13,10 100 13,10   

Bagno 
 

2° buone 3,30 - 
2,60 

nord 
ovest 

4,00 100 4,00   

 

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 80,00  80,00   

 

Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

2° -- -- -- 2,40 100 2,40   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

2° -- -- -- 5,50 100 5,50   
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SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   

Terrazzo coperto 2° buone 2,60 nord- 
sud-est 

10,30 35 3,61   

TOTALE (Corpo B/1) 98,20  91,51 700,00 64.057,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO B/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 1). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

4,60 interna 25,50 100 25,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 2,70 100 2,70   

 

TOTALE (Corpo B/2) 
 

28,20  28,20 350,00 9.870,00 

 

Valore Totale LOTTO B (sommatoria corpi B/1 + B/2) 73.927,00 

 
ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 

 
VALORE STIMATO € 73.927,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    11.089,05 
restano ...................................................................................................................................€    62.837,95 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità degli impianti tecnologici installati, 
previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da Ditte 
specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione gas, 
elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   60.037,95 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    60.000,00 
 =========== 

Annotazione:  
 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  
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• lotto C  . –  
 
(Corpo C/1 ) appartamento al piano secondo, composto da ingresso soggiorno, 
cucina, corridoio, studio, camera, bagno, terrazzo.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 14, categoria A/2, classe 2^, 
vani n-4,5,, superficie catastale mq. 96, R.C. € 371,85, Via Ticino n. 1, piano 2°, 
interno 14, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi a più lati, scala condominiale, salvo altri. 
(Corpo C/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato. 
In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 2, categoria C/6, classe 5^, mq. 
26, superficie catastale mq.29, R.C. € 56,40. Via Ticino n- 3, pianp S1, interno 2. 
Confinante con corsia di scorrimento, terrapieno a più lati, proprietà stessa Ditta, 
salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa e androne 
comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte che, 
complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, particelle 
2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché delle parti, 
spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di Condominio 
che trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 08/05/2008 rep. 
N. 18.601, registrato a Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e trascritto a Terni 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO C 
 
CORPO C/1) – appartamento ad uso abitazione al pian o Secondo  (Fog. 12, p.lla 
2396, sub 14).  
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
sud-est 
ovest 

43,80 100 43,80   

Cucina 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

sud-est 
ovest 

6,40 100 6,40   

Disimpegno 
 

2° buone 3,55 interna 4,50 100 4,50   

Studio 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

sud- 
ovest 

7,10 100 7,10   

Camera 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord- 
sud- 
ovest 

13,50 100 13,50   

Bagno 
 

2° buone 3,30 - 
2,60 

nord- 
ovest 

4,80 100 4,80   

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 80,10  80,10   

Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

2° -- -- -- 2,30 100 2,30   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

2° -- -- -- 5,50 100 5,50   

SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   
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Terrazzo coperto 
 

2° buone 2,60 sud - 
ovest 

10,30 35 3,61   

TOTALE (Corpo C/1) 
 

98,20  91,51 700,00 64.057,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO C/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 2). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

4,60 interna 28,50 100 28,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 2,20 100 2,20   

TOTALE (Corpo C/2) 
 

30,70  30,70 350,00 10.745,00 

 

Valore Totale LOTTO C (sommatoria corpi C/1 + C/2) 
 

 
74.802,00 

 

ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 
 
VALORE STIMATO € 74.802,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    11.220,30 
restano ...................................................................................................................................€    63.581,70 
 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità degli impianti tecnologici installati, 
previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da Ditte 
specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione gas, 
elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   60.781,70 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    61.000,00 
 =========== 

Annotazione:  

 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  
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RIEPILOGO GENERALE DEI VALORI STIMATI 

 
 

LOTTO A) ................................................................. €       82.500,00 

LOTTO B) ................................................................. €       60.000,00 

LOTTO C) ................................................................. €       61.000,00 

 VALORE COMPLESSIVO DEGLI IMMOBILI STIMATI ........ €     203.500,00 

 =========== 

 

Tanto doveva il sottoscritto in ottemperanza all’incarico ricevuto. 

 
 
Orvieto lì __27/07/2017      L'Esperto alla stima 

 
 

   Geom. Giancarlo Zoccolella 
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Foto AEREE  

 
 

 
Foto esterne 

   
 

    
 
 



Tribunale di Terni -Esec. Imm..9/2017 Giudice. Dott.ssa Natalia. Giubilei; Custode Avv.Francesco Romoli - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - 

Geom. Giancarlo Zoccolella - Orvieto -  giancarlo.zoccolella@geopec.it -  giancarlo.zoccolella@gmail.com 2 

------ INTERNI------ 
 VANO SCALA E PIANO SEMINTERRATO COMUNI AI LOTTI A) B) E C) 
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PIANO TERRA LOTTO   A) 
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PIANO SECONDO LOTTO  B) 
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PIANO SECONDO LOTTO  C) 
 
 
 

           

 

      
 
 

     
 
 
  
 





Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/04/2017 - Ora: 10.18.21

Visura per soggetto Visura n.: T68445 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2017

Dati della richiesta Denominazione: VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Fabbricati siti nel comune di FABRO ( Codice: D454) Provincia di TERNI

Soggetto individuato VALENZA IMMOBILIARE S.R.L. con sede in PALERMO C.F.: 05600050826

1. Unità Immobiliari site nel Comune di FABRO(Codice D454) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 12 2396 1 C/6 5 26 m² Totale: 31 m² Euro 56,40 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 1;

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

2 12 2396 2 C/6 5 26 m² Totale: 29 m² Euro 56,40 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 2;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

3 12 2396 5 C/6 5 29 m² Totale: 32 m² Euro 62,90 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 5;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

4 12 2396 9 A/2 2 5,5 vani Totale: 121 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 95 m²

Euro 454,48 VIA TICINO n. 1 piano: S1-T interno: 9
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

5 12 2396 13 A/2 2 3,5 vani Totale: 96 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 93 m²

Euro 289,22 VIA TICINO n. 1 piano: 2 interno: 13
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

6 12 2396 14 A/2 2 4,5 vani Totale: 96 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 93 m²

Euro 371,85 VIA TICINO n. 1 piano: 2 interno: 14
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/04/2017 - Ora: 10.18.21

Visura per soggetto Visura n.: T68445 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2017

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 6: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Totale: vani 13,5   m² 81     Rendita: Euro 1.291,25

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VALENZA IMMOBILIARE S.R.L. con sede in PALERMO 05600050826 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 23/06/2008 Repertorio n.: 49734 Rogante: MACCARONE ENRICO Sede:
PALERMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4568.1/2008)

Unità immobiliari n. 6 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T71161 - Richiedente: Telematico

Data: 05/04/2017 - n. T71161 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 05/04/2017 - Ora: 10.32.58 - Pag: 1
Visura n. : T78765

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: FABRO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FABRO 12 2396 40958

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIA TICINO 3 S1 001 Autorimessa
2 VIA TICINO 3 S1 002 Autorimessa
3 VIA TICINO 3 S1 003 Autorimessa
4 VIA TICINO 3 S1 004 Autorimessa
5 VIA TICINO 3 S1 005 Autorimessa
6 VIA TICINO 3 S1 006 Autorimessa
7 VIA TICINO 3 S1 007 Autorimessa
8 VIA TICINO 3 S1 BCNC RAMPA E ANDRONE COMUNE AI SUB

1,2,3,4,5,6,7
9 VIA TICINO 1 S1-T A 009 Abitazione di tipo civile
10 VIA TICINO 1 T A 010 Abitazione di tipo civile
11 VIA TICINO 1 1 A 011 Abitazione di tipo civile
12 VIA TICINO 1 1 A 012 Abitazione di tipo civile
13 VIA TICINO 1 2 A 013 Abitazione di tipo civile
14 VIA TICINO 1 2 A 014 Abitazione di tipo civile
15 VIA TICINO 3 S1-T1-2 BCNC DISIMPGNO PIANO S1 SCALE COMUNI AI SUB

9,10,11,12,13,14

Unità immobiliari n. 15 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106078 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106078 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 0
5/

04
/2

01
7 

- C
om

un
e 

di
 F

A
B

R
O

 (D
45

4)
 - 

< 
 F

og
lio

: 1
2 

- P
ar

tic
el

la
: 2

39
6 

- S
ub

al
te

rn
o:

 1
 >

V
IA

 T
IC

IN
O

 n
. 3

 p
ia

no
: S

1 
in

te
rn

o:
 1

; 

TR0044453          31/03/2008



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106079 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106079 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106081 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106081 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106084 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106084 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106085 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106085 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106087 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106087 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 05/04/2017 Ora 10:39:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T83168 del 05/04/2017
per denominazione
Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI
Richiedente ZCCGCR per conto di ZCCGCR48T04G148X

Dati della richiesta
Denominazione: VALENZA IMMOBILIARE SRL
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 04/04/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-/1974 al 31/05/1988
ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.

Con sede in PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826 *

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/06/2008 - Registro Particolare 4568 Registro Generale 7310
Pubblico ufficiale MACCARONE ENRICO Repertorio 49734/12593 del 13/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FABRO(TR)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/02/2017 - Registro Particolare 956 Registro Generale 1508
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI PALERMO Repertorio 6624 del
28/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in FABRO(TR)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 05/04/2017 Ora 10:39:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T83168 del 05/04/2017
per denominazione
Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI
Richiedente ZCCGCR per conto di ZCCGCR48T04G148X

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 28/12/2016 Numero di repertorio 6624
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO

DI PALERMO
Codice fiscale 97001170824

Sede PALERMO (PA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE AVV. GIOVANNI

MANISCALCO BASILE
Indirizzo PIAZZA SACRO CUORE, 3 - PALERMO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 9
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 5
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Immobile n. 3
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 13
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 4
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 1
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 5
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 14
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 6
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 2
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 13/06/2008 Numero di repertorio 49734/12593
Notaio MACCARONE ENRICO Codice fiscale MCC NRC 50E18 G273 L
Sede PALERMO (PA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 9
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1
Interno 1 Piano T

Immobile n. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 13
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 3,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Interno 5 Piano 2
Immobile n. 3

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 14
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1
Interno 6 Piano 2

Immobile n. 4
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 29 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Immobile n. 5
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 1
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 26 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Immobile n. 6
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 26 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ACQUIRENTE

Denominazione o ragione sociale VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Denominazione o ragione sociale GEOEDIL S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 02544200823

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

QUANTO VENDUTO SI TRASFERISCE NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA, CON OGNI
ACCESSORIO, ACCESSIONE, PERTINENZA, DIPENDENZA, SERVITU' ATTIVE E PER QUELLE PASSIVE SOLO
SE TRASCRITTE ED APPARENTI, CON LA COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI DEL COMPLESSO
EDILIZIO PER LEGGE O TITOLI E CON QUANT'ALTRO ALLA PARTE VENDITRICE SPETTANTE, IN
PARTICOLARE CON LA PROPORZIONALE COMPROPRIETA' DELLA RAMPA ED ANDRONE COMUNE, DEL
DISIMPEGNO AL PIANO SEMINTERRATO E SCALE COMUNI, DELLA CORTE, IL TUTTO CENSITO NEL
CATASTO FABBRICATI DI FABRO AL FOGLIO 12, PARTICELLE 2396, SUBALTERNO 8 E SUBALTERNO 15,
QUALI BENI COMUNI NON CENSIBILI, NONCHE' DELLE PARTI, SPAZI, IMPIANTI COMUNI COME PER
LEGGE E COSI', COME PORTATI DAL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO CHE GOVERNA L'INTERO
COMPLESSO DI CUI QUANTO VENDUTO E' PARTE, CHE TROVASI ALLEGATO ALL'ATTO IN NOT. FRANCO
CAMPIONI DI ORVIETO IN DATA 8 MAGGIO 2008 REP. N. 18.601, REGISTRATO AD ORVIETO IL 21 MAGGIO
2008 AL N. 567 SERIE 1^ T E TRASCRITTO A TERNI.
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	valenza immobiliare stima geom. zoccolella
	valenza geom. turchetti integrazione ctu
	valenza planimetrie e foto

