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_ (ALLD).

1 predetti intervenuti della cui identita personale e capacita giuridica io

Segretario rogante -sono certo, rinunciano col mio consenso all’assistenza |

| dei testimoni, come ne hanno facolta per I'art. 48 della Legge Notarile e

premettono:
I

- che 11 Sig. covviiiice e > ha presentato domanda al Comune

‘ di Terni per ottenere la cessione in proprieta di un appezzamento di

terreno fabbricabile destinato ad Insediamenti Produttivi, compreso nel

piano deile aree  produttive formato ai sensi dell’art. 27 della

legge n. 865  del 22 ottobre 1971 e successive
modificazioni:

- che tale cessione & smta deliberata con deliberazione di Giunta Q\

Comunale n. 87 del 21.09.1999 e determinazione dirigenziale n. 177 <

- che con successiva determinazione n. 208 del 7.12.99 ¢ stata disposta — %-

su richiesta — la modifica dell’intestazione della dittd assegnataria

i “con “Societa

del 21.10.99 atii esecutivi ai sensi di legge; %

| 8 Le disposizioni deﬂiart. 27 della surtichiamata legge 22/10/1971 n. 865;

'o La delibera del Consorzio Socioeconomico Urbanistico n.39 del

21/2/1985;

. ® La deliberazione del Consiglio Comunale n. 5 del 09/01/1995 che

\ . . -
approva il Regolamento per la cessione e concessione delle aree da |

destinare ad insediamenti produttivi.
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Per tutto ¢id visto e premesso

tArt. 1

SI CONVIENE E ST STIPULA QUANTO SEGUE

11l Comune di Temi, quale proprietario dell’appezzamento di terreno

fabbricabile, sito in localitd Maratta-Ovest all’interno del piano detle aree

|destinate agli insediamenti produttivi, i cui confini risultano:

a Nord Comune di Terni;

ad Est e Sud strada di lottizzazione ;

‘ad Owvest altra ditta.

|distinto al Nuovo Catasto Terreni della Provincia di Terni, al Foglio 81

|particella u. 235, della superficie complessiva di mq. 4000, identificata

nel piano degli insediamenti produttivi della zona denominata Maratta-

Ovest, cede in proprieta alla Soc¢. .eeeeenenn.

suddetto terreno, su cui possonc essere costruifi e mantenuti uno o piu

~ Regolamento Edilizio, in ordine alle dimensioni e alle destinazioni d'uso.

. che accetta, il

fabbricati secondo le norme di Piano, della legislazione vigente e del

Per una migliore identificazione dell’immobile oggetto del presente atto di

 cessione, si fa riferimento  alla planimetria catastale ¢ al tipo di

frazionamento catastale approvato dall’UTE di Terni n. 1693 del 2.10.99

allegato al presente atio sotto la lettera I).

Art 2

Il prezzo della presente cessione & stabilito ed accettato dalle parti in

ragione di Lit 186.860.800 (Euro 96.505,549) comprensivo dei seguenti

costi ed oneri:

1. Costo del terreno:

Lit. 182.400.000

[¥%]
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(comprensivo degli oneri di Urbanizzazioni Primarie);

>, Oneri di urbanizzazione secondana: Lit,  4.460.800

Juesta somma la Societd ..o, ha gia pagato al Comune

1i Ter i, giuste quietanze della Tesoreria Comunale n. 3542 del 12.11.97

|per Lit. 93.388.800 e n. 2510 del 23.12.99 per Lit. 93.472.000.

A 3

11 possesso per ogni conseguente effetto attivo e passivo ed in specie par

guanto riguarda tasse ed imposte verra trasferito alla parie acquirente non

appena 1] presente atto sara perfezionato ai sensi di legge.

Art, 4

La parte acquirente, nel dichiarare di aver preso visione dcl terreno

destinato alle costruzioni, di aver valutato tutte le limitazioni di natura

pubblica e privata che ne vincolano l'utilizzo e tuite le circostanze che

possono influire sulla onerosita e sull’andamento dei lavori, ivi compresa

la portanza del terreno, gli accessi per il cantiere, gli eventuali

approvvigionamenti, gli allacciamenti ai pubblici servizi, ecc. si impegna a

Sara cura della parte acquirente promuovere lo spostamento di c¢ondotie

tenerne conto in sede di progettazione attraverso, se necessario, la —{— W
_predisposizione di misure atte a compensare le carenze riscontrate. ‘

pubbliche o private 0 quant’altro dovesse intralciare i lavori di costruzione |

degli edifici.

Saranno altresi a carico della parte acquirente tutte le spese necessarie pes

effettuare i suddetti eventuali spostamenti.

Art. 5

Le parti convengono che le opere di urbanizzazione primaria pertinenti alla
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ottizzazione, di cui ’area in oggetto fa parte, sono quelle indicate nel i

iprogetto esecutivo delle stesse, approvato con deliberazione di G.C. con

itto deliberativo n.3818 del 18/12/1995. e successive varianti ed

integrazioni.

Art. 6

Le costruzioni dovranno essere progettate e realizzate conformemente alla

1ormativa vigente del Piano ed in osservanza delle seguenti prescrizioni:

Concessione Edilizia, relativa alla realizzazione della propria

costruzione, entro e non oltre 180 (centottanta) giorni dalla stipula

a) la parte acquirente si obbliga a presentare istanza di rilascio della i

dell’atto di céssione dell’area oggetto di intervento;

'b) di ritirare la Concessione Edilizia entro e hon oltre 30 (trenta) giorni

dalla data di comumca.aone del Comune di nulla osta al rilascio della

concessiong stessa,

<) di ;mmare i lavori di costruzione degli edifici entro 12 (dOdlCE) mesi

dalla data di rilascio della Concessione Edlhma € comunque \,ntro 1 ‘

termini indicati dall’art. 4 della legge n. 10/78; eventuali proroghe del

term.me di inizio lavori possono essere concesse dal Sindaco in caso di

comprovati motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volonta della

%@

parte acquirente, appositamente documentati e su istanza della stessa;

'd) i lavori dovranno essere ultimati entro i termini stabiliti dalla

Concessione Edilizia compresi quelli inerenti le opere di sistemazione

dell’area oggetto di intervento.

[’accertamento dell’imizio e della ultimazione delle costruzioni sara

effettuato dall’Ufficio Tecnico Comunale, fermi restando gli adempimenti




che competono al titolare della Concessione Edilizia secondo il vigente

Regolamento Edilizio del Comune di Temi.

Art. 7

L inosservanza dei tenmm di presentazione della istanza di Concesswne

Edilizia e del ritiro della stessa, nonché d’inizio dei lavori, quall possono

risultare anche a seguito di eventuali proroghe, comporta la risoluzione di

pieno diritto del contratio giusto U'art. 7 del Regolamento approvato con

deliberazione di C.C. n. 5 de] (9/01/1995,

'l Comune restituira le somme incamerate a titolo di corrispettivo, senza

'alcun interesse, salvo una quota pari al 20% del corrispettivo stesso che

iratterra a titolo di penale, soltanto dopo che il recupero del terreno risults

formalmente dai Registri Imrc 0b111ar1

La mancata rea,hzzazmm dell’intervento convenzionato nei tempi previsti, T —

ancorché prorogati, comporta la risoluzione del contratto.

VWQ

1l Comune notifichera alla controparte la contestazione della inadempienza

motivo della risoluzione e della volontd di risolvere 1l contratto,

giustificative dei rnitardi.

Art. 8

In tutti i casi in cui, ai sensi del precedente art. 7 e degli art. 7 e 8 del

Regolamento. il contratto di cessione venga risolto, il terreno, unitamente

‘agli edifici ed opere sullo stesso insistenti, rienirera nella piena proprieta e

disponibilita del Comune che watterra upa somma pari al 20% del

corrispettivo, come previsto dal precedente art. 6, salvo i maggiori danni.

Successivamente alla stipula con altro soggetto del contratto di cessione



o |deg]i immobili, le opere e/o gli edifici parzialmente realizzati saranno

oggetto di indennizzo alla Ditta inadempiente da parte del Comune, sulla

‘base di una stima peritale compiuta preventivamente da due tecnicl

jnominati rispettivamente dalla stessa Ditta e dal Comune.

: .
'Dall’indennizzo saranne detratte le spese occorse per la stima peritale.

4#1. 9

\E’ vietata la cessione di terreni non edificati salvo nel caso previsio

lall’art. 5 del Regolamento.

'quelli parzialmente edificati potrd avvenire solamente a seguito di parere

favorevole espresso dal Comune su istanza della parte acquirente.

‘La vendita ¢ la locazione anche parziale degli immobili potrd avvenire

esciusivamente a favore di soggetti che esercitano attivitd non in conirasto

con le indicazioni di Piano, salve quanto previsto dali’art. 5 del

Regolamento per la cessione ¢ concessione delle aree pits volte ¢itato.

Art. 10

La parte acquirente in caso di vendita o locazione dell’'immobile, che sia

stato obbligatoriamente e preventivamente reso abitabile e/o agibile, si

obbliga per se e suol aventi causa & praticare un prezzo od un canone da

 determinarsi secondo criteri di seguito specificati.

Il prezzo di vendita dovra essere determinato sulla scorta del:

a) valore degli edifici determinato in base ai valori medi di mercato vigenti

al momento della perizia di beni simili ¢ comparabili;

b) costo dell’area pagato al momento dell’acquisto rivalutato sulla base

degli Indici Nazionali Generali dei prezzi al consumo per le famiglic di




ioperai ed impiegati (ISTAT) nonch¢ del valore delle urbanizzazioni che

'siano eventualmente state realizzate a cura € spese del proprietario

imedesimo, calcolate in misura proporzionale alla quota parte degli

I, - . : :
immobili oggetto di vendita ¢ locazione.

Nel caso in cui la vendita interessi anche impianti tecnologici, industriali

jecc., od anche aitivitd imprenditoriali in atto, il prezzo di vendita sara

leterminato come somma dei valori di cul ai punti precedenti e di quelli,

determinati fra le parti, di detti impianti o dell’avviamento dell’iniziativa.

[Tl canone annuo di locazione potra essere determinato in misura non /@
=z S _ =

|superiore al 12% (dodici per cento) del valore relativo agli edifici cosi \Z

come determinato ai fini della vendita.

IOve he sussistano le condizioni potranno essere calcolati, oltre al valore

(degli edifici, anche il valore degli impianti produttivi e delle attiviia

|imprenditoriali in atto nei termini fissati per la vendita fermo restando 1l

limite del canone al 12% (dodici per cento) annuo dei valori complessivi.

La revisione del canone di locazione powa avvenire solo come

adeguamento del canone stesso alle variaziont del valore degli immobili,

determinato come ai fini della vendita, férmo restando il limite massimo
~del 12% (dodici per cento).

\
Art 11

1 contratti di vendita e di locazione degli immobili verranno normalmente

stipulati, nell’osservanza dei criteri prestabiliti, tra i diretti interessati.

In caso di mancato accordo, gli interessati potranno fare ricorso

all’arbitrato del Comune di Terni, che nominerd allo scope un proprio

tecnico eventualmente assistito da due periti nominati dalle parti.




Art 12

ILe parti fanno espresso richiamo alle norme del Regolamento per la

cessione e concessione delle aree da destinare ad Insediamenti Produttivi

approvato con Deliberazione di C.C. n. 5 del 09/01/1995.

1Art. 13

Le sanzioni da applicare in caso di inadempienza, oltre quelle previste

idagli articoli. 7 ed & del citato Regolamento, consisteranno nella nullita di

qualsiasi patto o contratto contrario alle suddette norme od a quelle del

presente atto e nel pagamento di una penale non inferiore a Lit. 5.000.000, .

'La determinazione dell’importo esatto della penale compete alla Giunta | -3

|Comunale.

'Le stesse sanzioni si applicanc nel caso di cambiamento di destinazione

|d’uso degli immobilL. che sia in contrasto con le previsioni di Piano, senza

la preventiva autorizzazione del Consiglio Comunale.

Nei casi di persistenti e gravi violazioni ed inadempienze, il Comune avra

diritto di chiedere la risoluzione del presente contratto e di acquisire tutta la

proprieta (area, fabbricato e loro pertinenze) ad un prezzo pari al 75%

(settantacinque per cento) del valore di stima determinato da un perito

nominato dal Presidente del Tribunale di Terni.

Art. 14

Le disposizioni degli artt. 7 e 12 si applicano anche nei confronti degli

aventi causa della parte acquirente ai sensi dell’Art. 5 del vigente

Regolamento.

Art. 15

In conformita dell’art. 16 del Regolamento approvato con delibera di C.C.




n. 5 del 9/1/95, devono intendersi salvi 1 diritti reali che saranno

leventualmente acquisiti dagli Istituti di Credito e/o le societad di Leasing

a — —

lche finanzieranno, con erogazioni ad utilizzo controllato, investimenti da

realizzare nelle aree di cul trattast destinate all’esercizio di attivita

-economico-produttive.

|In tale caso gli Istituti di Credito medesimi e/0 le societa di Leasing

potranno avvalersi di ogni facoltd inerente e conseguente alle garanzie

acquisite per la tutela ed il recupero dei propri crediti. Potranne quindi

promuovere 'alienazione degli immobils e det diritti acquisiti in garanzia,

ivi compresa ’area ceduta in proprieta dal Comune di Temi, fermo

restando  Lutilizzazione degli immobili per le attivitdi economico-

produttive, industriali, artigianali, commerciali e turistiche, secondo le

_varie destinazioni d’uso previste dal Piano.

Art. 16

L’area & ceduta niello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova,

‘con ogni annesso, COANESS0, AcCesso, recesso, usi, diritti, servitu attive e

t .
' passive, se ed in quanto legalmente esist nti e pertinenti, cosi come ’ha

ottenuta il Comune di Terni proprietario pieno ed esclusivo dell’area che fa

parte del suo patrimonio indisponibile ai sensi dell’art. 35 della Legge

| 865/71.

Art. 17

11 Comiune di Terni dichiara ¢ garantisce che il terreno di cui alla presente

cessione ¢ di sua piena ed esclusiva proprieta e libera da wvincoli,

trascrizioni pregiudiziali, ipoteche ¢d oneri sia reali che personali ¢ fiscall.

Art, 18




[La parte acquirente rinuncia alla documentazione di rito.

(Art. 19

[l Comune di Terni rinuncia all’ipoteca legale, esonerando il Conservatore

| del Registri Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo € dispensandolo

| da ogni ingerenza in ordine al reimpiego ricavato dalla presente cessione.

Art. 20

Per quanto non espressamente previsto dal presente atto si fa esplicito

riferimento alle norme di legge e regolamenti vigenti in materia ed in

'particolare alla Legge 22/10/71 n. 865, alle norme del Regolamento

approvate con Delib. di C.C. n. 81 del 7/4/86 e successive modificazioni ed

integrazioni, al Regolamento Edilizio del Comune di Terni come parti

| integranti del presente atto.

Art. 21

I e spese e quant’altro inerente & conscguente al presente atto sono a carico

della parte acquirente, che chiede i benefici fiscali della Legge n. 863/71

assurnendoene i relativi oneri.

Art. 22

La parte acquirente si obbliga, in caso di vendita dell'immobile, a

|
trascrivere nel rogito di vendita tutti i patti del presente atto.

7 Art 23

Al sensi dell’art. 15 della legge 28.2.1985 n. 47 si allega (AlLF) il

certificato di destinazione urbanistica . 590/99 del 21.12.99. ‘

S
Daila suddetta data ad oggi non sono intervenute variazioni nella

destinazione urbanistica dell’immobile.

E richiesto io Segretario Generale del Comune di Terni ho ricevuto il

i



presente atto del quale ho dato lettura alle parti che lo hanno dichiarato

conforme alla loro volonta, dispensandomi dalla lettura degli allegati, dei

quali prendono visione e confermano ’esattezza.

Dopo di che il presente contratto, la planimetria allegata al certificato di

destinazione urbanistica vengono sottoscritti dai Signori Contraenti e da

me Segretario rogante.

Questo atto scritto a macchina da persona di mia fiducia in fogli di carta

bollatd, occupa pagine intere undici e parte della dodicesima fin qui.



Barbara
Casella di Testo
.............................................................................................................


TRIBUNALE DI TERNI
CIVILE
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Data: 14/03/2018 - n. TR0015272 - Richiedente TRIBUNALE DI TERNI
Dichiarazione protocollo n. TRO043308 del 04/06/2004

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di

Terni

Scheda n. 1 Scala 1:200

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Terni

Strada Di Maratta

civ.

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 81
Particella: 338
Subalterno: 8

Compilata da:
Carloni stefano

Isoritte all’albo:
Geometri

Prov. Terni

N. 1068

LI

LABORATORIO

=
| 0 --
T

VIA ARCHIMEDE piano: T;

tima Planimetria in atti

PIANO TERRA H6.70

ata: 14/03/2018 - n. TR0015272 - Richiedente TRIBUNALE DI TERNI

atn di ana - AL 100207Y  Eatt Adi sc‘n_Lq- 1.1
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Data: 14/03/2018 - n. TR0O015273 - Richtedente TRIBUNALE DI TERNI
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Data: 14/03/2018 -

n. TR0O015266 - Richiedente

Jltima Planimetria in atti

IData: 14/03/2018 - n. TR0015266 - Richiedente
$Scheda 1l dil - Formato.di acq A4010x297) - Fatt discala: 1.1

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia delle Entrate
Compilato da:
Porrazzini Massimiliano CATASTO FABBR'CA"
Iscritto all’albo: Ufficio Provinciale di
 Geometri Terni
[ Prov. Terni N. 00878
1
IAComune di Terni Protocollo n. TRO072500 del 18/07/2014
&ezione: Foglio: 81 Particella: 338 Tipo Mappale n. del
'g):i_mostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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‘ S Data: 14/03/2018 - Ora: 10.29.45 - Pag: 1
ntrate Visura n. : TRO015267 Fine
Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: TERNI
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

"Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TERNI 81 338
Sub I UBICAZIONE via/piazza n’civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 viaarchimede T BCNC Al SUB 5 E 7 - SPAZI DI MANOVRA
3 viaarchimede T BCNC Al SUB 8 E 10 - SPAZI DI MANOVRA
4 SOPPRESSO
5 via archimede T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
6 SOPPRESSO
7 via archimede T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
8  viaarchimede T ATTIVITA' COMMERCIALE CONCESSIONARIO AUTO
(D8)
9 SOPPRESSO
10 via archimede T-1 ATTIVITA' COMMERCIALE CONCESSIONARIO AUTO
(D3)

1l via archimede T-1 UFFICIO. CORTE ESTERNA
12 via archimede T ATTIVITA' COMMERCIALE (D8)
13 ia archimede T-1 ATTIVITA' COMMERCIALE (D7)

via archimede T ATTIVITA' COMMERCIALE (D8)
15 -ijaarchimede ‘ T ‘ ‘  BCNC AI SUB I3 E 14 - SPAZI DI MANOVRA

Visura ordinaria
Richiedente: CONTESSA ING.BARBARA

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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