1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3407 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [

contro:

N® Gen. Rep. 340/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27-09-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

T T
~ VALUTAZIONE
. Lotti 001 - 002-003

Esperio alla stima:

Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:
Email:

Pec:

Geom. Renzo Fregonese
FRGRNZ54515A530L
00378600938

Via Pradat Candie 80 - 33082 Azzano Decima

(434 832684
fregoneserenzo@libero.it
renzo.fregonese@geopec. it
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 340 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Umberio | - Maniago (Fordenone) - 33085

Lotto: 001 - Appartamento, canting e garage
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali; foglio 20, particella 474, subalterno 65, indirizzo Via Umberto | n° 6,
interno 15, piano s2-4, comune Maniago, categoria A/2, classe 04, consistenza 6.5 vani,
superficie 151 mq, rendita € 772.10 , foglio 20, particella 474, subalterno 34, indirizzo
Via Umberto |, piano s2, comune Maniago, categoria ¢/6, classe 5, consistenza 22 mq,
superficie 22 mq, rendita € 70,44

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)

Dati Catastali: foglioc 20, particella 474, subalterno 20, indirizzo Via Umberto | n°® 6,
interno 19, piano s1-5, comune Maniago, categoria A/2, classe 04, consistenza 7 vani,
superficie 150, rendita € 831,50, foglio 20, particella 474, subalterno 28, indirizzo Via
Umberto 1, piano s1, comune Maniago, categoria ¢/6. classe 5, consistenza 8 mq,
superficie 8 mqg, rendita € 25,62

Lotto: 003 - Terrenc edificabile
Corpo: A
Categoria: residenziale

Dati Catastali: sezione censuaria Maniago, foglio 18, particelia 1600, qualita
Seminativo Arbor., classe 1, superficie catastale 0.10.65, reddito dominicale:; € 9,90,
reddito agrario: € 5,23, sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1601, qualita
Seminativo arbor., classe 1, superficie catastale 0.03.00, reddito dominicale; € 2.79,
reddito agrario: € 1,47, sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1602, qualita
Seminatvo Arbor., classe 1, superficie catastale 0.12.55, reddito dominicale: € 11,67,
reddito agrario: € 6,16, sezione censuaria Maniago, foglio 18, particefla 1603, qualita
Seminativo Arbor., classe 1, superficie catastale 0.10.05, reddito dominicale: € 9,34,
reddito agrario: € 4,93, sezione censuaria Maniago, foglic 18, particella 1604, qualita
Seminativo Arbor., classe 1, superficie catastale 0.07.31, reddito dominicale: € 6,80,
reddito agrario: € 3,59, sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1605, gualita
Seminativo Arbor., classe 1, superficie catastale 0.03.94, reddito dominicale: € 3,66,
reddito agrario: € 1,93

2. Possesso

Bene: Via Umbertc | - Maniago (Pordenone) - 33085
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1. Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A

Possesso: Occupato da _ in qualita di proprietario dellimmobile,

telefono: 0431422314

Lotto: 002 - Appartamente, cantina e garage
Corpo: A

Possesso: Libero

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Corpo: A

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A
Creditori Iscritti:

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A

Lotto: 003 - Terreno edificabile

Corpo: A

Credttor tscrie: [

5. Comproprietari

Beni: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085
Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A
Regime Patrimoniale: vigente in Paesi Bassi
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A
Regime Patrimoniale: vigente in Paesi Bas
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - Terreno edificabile

Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni

comproprictar: S - -

Piva 01526940992

6. Misure Penali
Beni: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - a. 340 / 2018

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 602 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A
Misure Penali: NO

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085
Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo

Bene: Via Umberto | - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage
Prezzo da libero: € 118.347,50

Pag. 5di 30
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 340/ 2016

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage
Prezzo da libero: € 143.733.00

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Prezzo da libero: € 40.375.00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 2016

ocalité/Frazione.

Lotto: 001 - Appartamento, cantina e garage

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI CGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Maniago (Pordenone) CAP: 33085, Via
Umberto |

Quota e tipologia del diritto

ipologia del diritto

Quota e tipol
38 di

ldentificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 20, particella 474, subalterno 65, indirizzo Via Umberto | n° 8, interno 15,
piano s2-4, comune Maniago, categoria A/2, classe 04, consistenza 6.5 vani, superficie 151 mq,
rendita € 772.10

Derivante da: Denuncia di Variazione mediante Docfa Prot. n° PNO078043 in atti dal 14/09/2017
eseguita dal sottoscritto

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 20, particella 474, subalterno 34, indirizzo Via Umberio 1, piano s2, comune
Maniago, categoria C/B. classe 5, consistenza 22 mg, superficie 22 ma, rendita € 70,44

Conformits catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa distribuzione degli spazi interni ed il
possesso ultra ventennale del sub. 1.

Regolarizzabili mediante: & stata presentata dal sottoscritto denuncia di variazione per il sub.
85, mentre per i sub. 61 deve essere acquisita la proprieta,
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1.  Rapporto di stima Esecuzione immaobitiare - n. 340/ 2016

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA).

Zona centrale nei pressi della piazza principale di Maniago con numerosi servizi,

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con buona disponibilita di parcheggi

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista dif servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo a 18 km. e Aviano km. 17.

Attrazioni paesaggistiche: Valli e Dolomiti Friulane.

Attrazioni storiche: Piazza ltalia, Palazzo d'Attimis, Castello di Maniago e alire architetture.
Principali collegamenti pubblici: Trasporio interurbano ed extraurbano

3. STATO DI POSSESSC:

Occupato daw qualita di proprietario dellimmobile
Note: L'Agenzi n ha reperito l'esistenza di contratto di comodato efo locazione,

vedasi allegato 11.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Societa Coop
contro rivante da:
derivante da mutuo otalc Aldo U ” Guarino Aldo
in data 21/06/2007 ai nn. 152381, Iscritto/trascritto a Pordenone in data 27/06/2007 ai nn.
12133/3069; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di : Derivante da: Atto giudiziario; A rogito di
Uffiicio Giudiziario_in data 28/05/2012 al n. 674; il pignoramento era contro
e i beni sono devoluti ai signori

I tribunale di Pordenone ha dichiarato l'estinzione
elf esecuzione in data 06-06-2013: questa, perd, non & stata cancellata dall'immobiliare

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di“contro 4
mﬂ?erwanie a. Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale
di Pordenone in data 29/ al n. 1104; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

28/01/2016 al n. 1295/185: Importo ipoteca: € 20.000,00; Importo capitale: € 8.122,51.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di

Derivante da: Verbale di pignoramento; A rogito ai
Tribunale di Pordenone in data 30/09/2016 al n. 3640/2016 iscritto/trascritto a Pordenone
in data 17/11/2016 al n. 15421/10553,

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immaobifiare - n. 340/ 2016

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 2.200,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 2.129,94 €

Millesimi di proprieta: 49/1000 desunti dal regolamento condominiale

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Vedasi allegato regolamento di condominic.
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 134,28 kWh/mg annc

Note Indice di prestazione energetica: L'attestato di prestazione energetica & stato redatto dal
sottoscritto in adempimento delfincarico ricevuto dal Giudice.

6. ATTUALI E PRECEDENTI! PROPRIETARI:

per 1/3,

per 1/8 ciascuno dat 21/09/1885 al 26/03/2009. In forza di denuncia di
successione - Nota di frascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai
registri immobiliari: NO.

Uno !al !!lM!! all“!!!!!!! |n !orza di denuncia di successione - Nota

Ti /Proprietario
*per 312 ciase
ttrascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari; SI -
a rogito in data 03/08/2012, ai nn. 2071, trascritto a Pordenone, in data 09/05/2013,

ai nn. 6386/4715.
Note: Denuncia di successione n. 143 vol. 9890/10, registrata a Maniago il 26-03-2010.

Titol slario: —per la quota di 3/8 ciascuno e

per 2/8 dal 14/08/2012 ad oggi (attuale/i proprietariofi). in forza di denuncia di
successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai
registri immobitiari; SI - a rogito di Ufficio del Registro, in data 15/03/2013, ai nn. 151/8880/13;
trascritto a Pordenone, in data 31/0?/2013, @i nn. 7464/5538.

7. PRATICHE EDILIZIE:

‘Numero pratica;
intestazione:
Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Costruzione di un palazzo a 15 appartamenti per abitazione e negozi
QOggetto: nuova costruzione _
Rilascio in data 02/05/1958 :
Abitabilita/agibilita in data 10/12/1958

Numero praticg i
intestazion
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: modificare finestre della nuova costruzione
Oggetto: variante
Rilascio in data 01/11/1958 al n. di prot. 7144

Numerc pratica: Decreto
intestazion
Per lavori: Ia pero statico e funzionale dell'edificic danneggiate dal sisma del 1976

QOggetto: recupero
Presentazione in data 10/10/1877
Rilascic in data 20/02/1979
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Diversa distribuzione degli spazi interni
Regolarizzabili mediante: Istanza di riduzione a conformtia art. 51 L.R. 18/2009
Descrizicne delle opere da sanare: Opere interne

Note: Sanzione pecuniaria pari a 258,00 € pil spese tecniche per un importo complessivo di
97500 €.

Per guanto sopra NON si dichiara Ia conformita edilizia; note: La cantina al piano S2 é stata
unita al subalterno 61 a seguito dei lavori di consolidamento statico e recupero statico dopo
il terremoto.

7.2 Conformita urbanistica: i

Abitazione di tipo civile [AZ]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
{ Zona omogenea; B2 _

Norme tecniche di attuazione: Art. 35

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essers previste NO

pattuizioni particolari? i

ﬂlr;'uiice di utilizzagione fondiaria/territoriale: 1.2 mg{{nq i -
Altezza massima ammessa: numero di piani massimi 3
_Resicéua pot;;ziaiété edificateria: 5l -
Se si, quanto; 100 me. una tantum per l'edificio

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT Si

- Descrizione: Abitazione di tipo civile [AZ] di cuial punto A

Appartamento al piano 4 def condominio denominato “"Casa Alta"con relativa cantina e garage. L'area
di base e di pertinenza del condominio & rappresentata dal mappale 474 di myg. 483, L'edificio
comprende: pianc terra destinato a negozi, piano primo ad uffici, secondo piano parte ad uffici e un
appartamento, piani successivi sino al sesto ad appartamenti. #f settimo piano & costituito dalla
copertura piana praticabile con sovrastanti vani tecnici e lavanderia. L'edificio & servito da una scala
centrale e da un ascensore.

L'appartamento comprende un atrio, cucina, pranzo-soggiomno, disimpegne notte, ire camere e due
servizi igienici. Al piano secondo interrate la cantina risulta ampliata per il possesso del sub alterno 61
di proprieta altrui. Le murature perimetrali sono in laterizio con pilastri portanti. Le strutture orizzontali
s0No in solaio di latero-cemento.

L'intonaco interno & a liscio civile. L'impianto eletfrico & sottotraccia. L'impianto termico & centralizzato
con funzionamento a metano, il sistema di distribuzione tradizionale a montanti, mentre i corpi
scaldant: sono radiatori del tipo a colonne. | pavimenti defla zona giorno e dei bagni sonc in piastrelle
mentre quelli delle camere sono in moguette.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 340/ 2016

Le porte interne sono in legno di abete tamburato verniciate bianche; il portoncina d'ingresso & del tipo
blindato. | davanzali delle finestre sono in marmo. | serramenti esterni sono in alluminic con
vetrocamera e avvoigibili in pvc. | sanitari dei bagni sono in ceramica bianca e nel bagno principale vi ¢
la vasca mentre nel servizio igienico vi & la doccia.

Per i confini delle unita immobiliari vedasi allegato 12.

Superficie complessiva di circa mg 178,00

Stato di manutenzione generale: normale

Condizioni generali dellimmobile; Si precisa che | corpi scaldanti sonc distaccati, le valvole g i
detentori rimossi ed applicati | tappi nel rispetto dellautorizzazione del Giudice Dott. Francesco
Petrucco Toffolo del Tribunale di Pordenone.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipclogia: travi continue rovesce materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: Con le opere di recupero statico e funzionale
successivamente al terremoto sono state eseguite fondazioni a
solettone vincolate a micropali.

Solai tipologia: solaio miste in c.a/laterizio in opera con nervature
parallele condizioni: buone

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: buone
- Note: Setti e pilastri in c.a. alcuni dei quali eseguiti con le opere di
recupero statico e funzionale successivamente al terremoto.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezions:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti
- Note: Vetrocamera applicate durante i lavori di recupero statico e
funzionale dopo il terremoto.

Infissi interni tipoiogia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: bucne
Pag. 11 di 30

Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 3407 2016

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni; sufficienti
- Note: Nelie camere & presente la moguette

Partone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

Impianti: .

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:
: alle norme vigenti all'epoca di realizzazione

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale & determinata applicando alla superiicie reale lorda i coefficienti 1 per i vani
abitabili e 0,50 per cantina e garage.

--Destinazions:;
A;;partamerate ' sup Ioraa di pavimento 1.0¢ 14?00 ' ' € 800.00
Cantina sup forda di pavimento 0.50 2.00 € 800,00
Posto alto sup lorda di pavimenio 080 ' 13,50 £800.00
coperto

162,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Impianto elettrico:

Esiste impianio elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento 1959

impianto non a noma.

Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/20 e successive.
Note: (conforme alle normative vigenti al momento dell'esecuzione)

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.

Tipologia di impianto: Centralizzato

Stato impianto: Scollegato

Potenza nominale: 186,90 kW

Epoca di realizzazione/adeguamento: Secondo le norme vigenti al momenta della sua esecuzione.
Impianto non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Note: Il generatore & stato sostituito nel 2004,
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 2018

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/80 e successive,

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Note ascensori montacarichi: Verbale di verifica del 08/06/2016 di cui si allega copia
Carrt ponte non presenti.

Note Generali:
Viene prodotta verifica impianti messa a terra del condominio.

Ambiente: li sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima
Stima sintetica a valori di mercato.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Maniago;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Valore OMI Agenzia delle Entrate
di Pordenone: € 600,00 - 800,00

Borsino immoabiliare F.I.M.AA. 2016-2017: € 700,00 - 1100.00

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP: € 550,00 - 850.00 :

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mq.); Valore OMI Agenzia delle Entrate di
Pordenone: € 750,00

Borsino immobiliare FLM.AA. 2018-2017: € 900,00

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP: € 750,00.
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8.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [AZ]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3407 2016

Apﬁértamento 147,00 € 900,00 € 132.300,0C
‘Cantina 2,00 € 90000] € 1.800,00
Posto auto coperto 13,50 € 800,00 € 12.150,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 146.250,00
Valore Corpo € 148.250,00
Valore Accessori

Valore complessivo intero € 1486.250,00
Valore complessive diritto e guota € 146.250,00

Riassunto:

A Abitazione di tipo civile [A2]

€ 146.250,00

G.E. ( min.15% )

anteriore alla vendita:

8.4 Prezzo base d'asta det lotto:

trova:

162,50 € 146.250,00
8. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disposizione del
€ 21.937.50
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
€ 4.990,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
€ 0,00
riduzione a conformita comprese spese tecniche
€ -975,00
Valore immobile al nefto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 118.347,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 118,347,50
Pag. 14 di 30
Ver. 3.2.1

Edicom Finance st



1. Rapporto di stirna Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

Lotto: 002 - Appartamento, cantina e garage

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La traserizione del titoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [AZ] sito in Maniago {Pordenone) CAP: 33085, Via
Umberto |

Quota e tipol

Qluota e tipologi
278 di

identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: foglio 20, particeilla 474, subalterno 20, indirizzo Via Umberto | n° 6, interno 19,
piano $1-5, comune Maniago, categoria A/2, classe 04, consistenza 7 vani, superficie 150 mq,
rendita € 831,50

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 20, particella 474, subalterno 28, indirizzo Via Umberto |, pianc s1, comune
Maniago, categoria ¢/6, classe 5, consistenza 8 mag, superficie 8 mq, rendita € 25,62

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Zona centrale nei pressi della piazza principale di Maniage con numerosi servizi.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con buona disponibilita di parcheggi

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

importanti centri limitrofi: Spilimbergo a 18 km. e Aviano km. 17.

Attrazioni paesaggistiche: Valli e Delomiti Friulane,

Attrazioni storiche: Piazza italia. Palazzo d'Attimis, Castello di Maniago e altre architetture.
Principali collegamenti pubblici: Trasporto interurbanc ed extraurbano
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1. Rappoerto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 2016
11.STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: L'Agenzia delle Entrate non ha reperito Pesistenza di contratio di comodato efo locazione,
vedasi allegato 11.

12.VINCOL! ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Societa Coop
derivanie da m aro Aldo Guarrino; A rogite di Notaio Guarino Aldo

in data 21/06/2007 ai nn. 152381; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 27/06/2007 ai nn.
12133/3069; Importo ipoteca: € 600.000,00; importo capitale: € 300.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di . Derivante da: Atto giudiziario; A rogito di
Uftiicio Giudiziario in data 28/05/2012 al n. 674; |l pignoramento era contro
e i beni sono devoluti ai signori

il tribunale di Pordenone ha dichiarato [estinzione
delfesecuzione in data 06-06-2013; questa, perd, non & stata cancellata dall'immobiliare
Basel sl entro il 31-12-2014.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizi notata a | di—contro—
erivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale
I Pordenone in data 29/06/2015 al n. 1104, Iscritto/trascritto a Pordenone in data

28/01/2016 ai nn. 1295/185; Importo ipoteca: € 20.000,00; Importo capitale: € 8.122,51.

erivanie da: Verbale di pignoramento; A rogio ai

Tribunale di Pordenone in data 30/09/2016 ai nn. 3640/2016 iscritto/trascritto a
FPordenone in data 17/11/2016 ai nn. 15421/10553.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a f{avore di

Dati precedenti relativi ai corpi: A

13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.800,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 10.045,33 €

Millesimi di proprieta: 51/1000 desunti dal regolamento di condominio

Accessibilita deil'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Vedasi allegato regolamento di condominio.
Attestazione Presfazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 118,20 kWh/mg anno

Note indice di prestazione energetica: L'attestato di prestazione energetica e stato redatto dal
softascritto in adempimento dell'incarico ricevuto dal Giudice.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3407 2016

14.ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARL

per 1/6 ciascuno da 9/1985 al 26/03/2009. In forza di denuncia g

SUCCessIone - 1 rascrizione dell'accetiazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai
registri immobiliari; NO .
Note: Denuncia di successione n. 37 vol. 335 Ufficio registro di Maniago in data 31-01-1987

Titolare/Proprietario: W
#per 3112 ctascuno dal 26/03/2009 al . Inforza di denuncia di successione - Nota
tirascrizione dell'accettazione tacita o espressa delf'eredita risultante dai registri immobiliari: Si -

a rogito . in data §3/08/2012, ai nn. 2071; trascrifto a Pordenone, in data 09/05/2013,
ai nn. 6386/4715.

Titolare/Proprietario: per fa quota di 3/8 ciascuno e
er 2/8 dal 14/08/2012 ad oggi (attualefi proprietario/i). In forza di denuncia di
successione - Nota di trascrizione defl'accettazione tacita o espressa delffereditsd risultante dai
registri immobiliari: SI - a rogito di data 03/08/2012, ai nn. 2071, trascritto a
Pordenone, in data 08/05/2013, ai . 5.

Note: Rinunce aleradita con atto notaio Milan rep. 2116 del 01-10-2012 e notaio Guarino del 09-
01-2013 rep. 165873

15.PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticas
Intestazicone:
Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edifizie

Per lavori: Costruzione di un palazzo a 15 appartamenti per abitazione e negozi
Oggette: nuova costruzione

Rilascio in data 02/35/1958

Abitabilitd/agibilita in data 10/12/1959 :'

Numero praticg: prati
Intestazione:
Tipe pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: modificare finestre della nuova costruzione
Oggetto: variante
Rilascio in data 01/11/1958 al n. di prot. 7144

Numerp pratica; I /1979
Intestazione:
Per lavori: lavori di recupero statico e funzionale dell'edificio danneggiato dal sisma del 1976

Oggetto: recupero
Presentazione in data 10/10/1977
Riascio in data 20/02/1979

15. Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2)

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note; Nell'appartamento sono state
eseguite alcune opere interne che non necessitavano di autorizzazione o comunicazione.
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n, 340/ 2016

15. Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generalg
Zona omogersé;: B2 -
Norme tecniche di attuazione: ) Art 35
Eiementirgrbamsticé che limitano la : NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 1.2 meimq

Altezza massima amm;ssa: numero di piani massimi 3
Residua potenzialita edificatoria: " st
éSe si, quanto: 100 mc. una tantum per fedificio

| Dichiarazione di conformita con il PRGIPGT. | SI

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

Appartamento al piano quinto del condominio denominato "Casa Alta“con relativa cantina e garage.
L'area di base e di pertinenza del condominio & rappresentata dal mappale 474 di mg. 488. L'edificio
comprende i piano terra destinato a negozi, piano primo ad uffici, secondo piano parte ad uffici e un
appartamento. piani successivi sino al sesto ad appariamenti. I settimo piano & costituito dalla
copertura piana praticabile con sovrastanti vani tecnici e lavanderia. L'edificio & servite da una scala
centrale e da un ascensore.

L'appartamento comprende un atrio, cucina, pranzo-soggiorno, disimpegno notte, fre camere, un
servizi igienico, lavanderia e un ripostiglio. Al piano primo interrate vi & fa cantina ed un posto auto. Le
murature perimetrali sono in laterizio con pilastri portanti, Le strutture orizzontali sonc in solaio di
laterocemento. L'intonaco interno & a liscio civile e alcuni vani hanno le pareli rivestite da carta da
parati. L'impianto eletirico & softotraccia. L'impianto termico & centralizzato con funzionamento a
metano, il sistema di distribuzione del tipo tradizionale a montanti, i corpi scaldanti a radiatori del tipo a
colonne.

I pavimenti della zona giomno e dei bagni sono in piastrelle mentre quelli delle camere in mogquette. Le
porte interne sono in legno di abete tamburato, aicune verniciate bianche e altre impiatiacciate; il
portencine d'ingresso & del tipo blindato. | davanzali delle finestre sono in marmo, | serramenti esterni
sono in alluminio con vetrocamera e avvolgibili in pve. | sanitari dei bagni sono in ceramica bianca: nel
bagno principale vi & la vasca mentre nella lavanderia vi & fa doccia. Per i confini delle unita
immaobifiar vedasi allegato 12.

1. Quota ¢ tipologia del diritto
3/8 di iena proprieta

Pag. 18 di 38
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl




1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 3407 2016

3. Quota e ti

Superficie complessiva di circa mq 208,00

Stato di manutenzione generale: normale

Condizioni generali dellimmobile: Si precisa che i corpi scaldanti sonc distaccati, le valvole e i
detentori rimossi ed applicati i tappi nel rispetto dell'autorizzazione del Giudice Doft. Francesco
Fetrucco Toffole del Tribunale di Pordenone.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipolegia: travi continue rovesce materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: Con le opere di recupero statico e funzienale
sucecessivamente al terremoto sono state eseguite fondazioni a
soletione vincolate a micropali,

Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
paraliele condizioni; buone

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: buone
- Note: Setti e pilastri in c.a. alcuni dei quali eseguiti con le opere di
recupero statico e funzionale successivamente al terremoto,

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale; alluminio protezions:
tappareile materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti
- Note: Vetrocamera applicato durante i favori di recuopero statico
funzionale dopo il terremoto,

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni; bucone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: sufficienti

- Note: Nelle camere & presente la moquette

Fortone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:
alle norme vigenti all'epoca di realizzazione
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340 / 2016

informazioni relative al calcole della consistenza: o . ,
La superticie commerciale & determinata applicando alla superficie reale lorda i coefficienti 1 per i vani
abitabili, 0,50 per cantina e 0.30 posto auto.

Appart.amérﬁtd sup lorda di pavimento ' 1,00 188.00 € 800,00
Cantina sup lorda di pavimento 0.50 5.00 € 500,00
Pasto auto | sup lorda di pavimento | G.30 3.00 €00000
coperto

186,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinaziona d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento 1959

impiantc non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/50 e successive.
Note: {conforme alle normative vigenti al momento dell'esecuzione)

Riscaldamento:

Esiste impianio di riscaldamento.

Tipologia di impianto: Centralizzato

Stato impianto: Scollegato

Potenza nominale: 186,90 kw

Epoca di realizzazione/adeguamento: Secondo le norme vigenti al momento della sua esecuzione.
Impianto non a norma,

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Note: I generatore & stato sostituito nef 2004.

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impiante di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Mote ascensori montacarichi: Verbale di verifica del 08/06/2016 di cui si allega copia
Carri ponte non presenti.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

Note Generali:
Viene prodotta verifica impianti messa a terra del condominio.

Ambiente: 1l sito non necessita di indagini ambientali ai fini defla presenza di materiale inguinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo,

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
" 16. Criteri e fonti:

Criteri di stima
Stima sintetica a valori di mercato.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone:

Ufficio tecnico di Maniago;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Valore OMI Agenzia delle Entrate
di Pordenone: € 600,00 - 800,00

Borsino immaobiliare FIM.A A, 2016-2017: € 700,00 - 1100,00

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP; € 550,00 - 950,00 ¢

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mq.): Valore OMI Agenzia delle Entrate di
Pordenone: € 750,00

Borsino immobiliare F.LM.AA. 2016-2017: € 900,00
Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP: € 750,00,

16. Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

Appartamento 188,00 € 900,00 € 168.200,00
Cantina 5,00 € 900,00 £ 4.500.05
Posto auto coperto 3.00: € 900,00 € 2.700,00:
Valore Corpo € 176.400,00
Valore Accessori
Valore complessivo intero € 176.400,0C
Valore complessivo diritto e guota € 176.400,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 201§

Riassumno:

{ min.15% )

anteriore alla vendita:

trova:

A Abitazione di tipo civile [A2) 186,00 € 1?6,406,{}05 € 176.400.00
16 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
€ 26.480,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
€ 6.207.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€000
. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile ai netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 143.733,00
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "libero™ € 143.733,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 340/ 2016

Lotto: 003 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

residenziale sito in Maniago (Pordenone} CAP: 33085, Via Umberto |

Quota e tipologia del d

icom jetari
Comproprietario:
Quota: 3/4 - Tipologiz ael dintto: piena

iritto

identificato al catasto Terreni:

Intestazione. sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1600, qualita Seminativo Arbor.,
classe 1, superficie catastale 010,65, reddito dominicale: € 9,90, reddito agrario; € 5,23

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Maniago. foglio 18, particella 1601, qualita Seminative arbor,,
classe 1, superficie catastale 0.03.00. reddito dominicale: € 2,79, reddito agrario: € 1,47

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Maniago, foglic 18, particella 1802, qualita Seminatvo Arbor..
classe 1, superficie catastale 0.12.55, reddito dominicale: € 11,67, redditc agrario: € 6,16

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1603, qualita Seminativo Arbor,,
classe 1, superficie catastale 0.10.05, reddito dominicale: € 9,34, reddito agrario: € 4,93

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1604, qualita Seminative Arbor,,
classe 1, superficie catastale 0.07.31, reddito dominicale: € 6,80, reddito agraric: € 3,59

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Maniago, foglio 18, particella 1605, qualitd Seminativo Arbor.,
classe 1, superficie catastale 0.03.94, reddito dominicale: € 3,66, reddito agrario; € 1,93

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340 / 2016

18.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Terreno in zona residaenziale

Caratteristiche zona: semicentrale

Area urbanistica: residenziale

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenxziali

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo a 18 km. e Aviano km. 17.

Attrazioni paesaggistiche: Valli e Dolomiti Frivlane.

Attrazioni storiche: Piazza ltalia, Palazzo d'Attimis, Castello di Maniago e altre architetture.
Principali coliegamenti pubblici: Trasporto interurbanc ed extraurbano

19.8TATO Di POSSESSO:

Libero

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca volontaria cancellata # 03/08/2012 a favore di Friulovest Banca Cre
Cogperativo Societa Coop contro
Derivante da: derivante da mutuo def 21/06/2007 Notaio Aldo Guarrino; A rogito di
Notaio Guarino Aldo in data 21/06/2007 ai nn. 152381, Iscrittoftrascritto a Pordencne in
data 27/06/2007 ai nn. 12133/3069; Importo ipoteca: € 600.000,00: Importo capitale: €
300.000,00: Note: Cancellazione a rogito notaio Milan rep. 2069 del 09-08-2012 n. RG
10478, n. RP 1158,

- Trascrizione pregiudizievgle:
Pignoramento a favore di erivante da:
Atto giudiziario; A rogito di Uffiicio Giudiziario in data 28/05/2012 al n. 674 iscritto/trascritto

a Pordenone in data 11/06/ ai nn. 7514/5628; Il pignoramento era contro
i beni sono devoluti ai signori
Dalle ricerche effettuate risulta che nelfatto di permuta del notaio

Giorgio Pertegato rep. 288169 del 09-09-2014 i tribunale ha dichiarato estinta
lesecuzione in data 06-06-2013; la formalita, perd, non & stata cancellata entro la data
31-12-2014 nel rispetto dell'art.3 delf'atto citato.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore diqﬂtm -2 nte da:
Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 30/09/2016 ai nn.

3640/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data 17/11/2016 ai nn. 15421/ 0553,

Dati precedenti relativi ai corpi: A

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
trattasi di terreno residenziale da urbanizzare
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22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1.

!al !"!!!!!85 al 26/03/2009. In forza di denuncia di

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3407 2016

Titolare/Proprietario: per 1/3,
per 1/6 ciascuno
uccessione - Nota i trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai

registri immobiliari: Sl - a rogite di Ufficio del Registro di Maniago, in data 31/01/1987; trascritto a

Pordenone, in data 03/02/1987, ai nn. 1337/1094.

Note: Accettazione tacita eredita con atto Notaio Anna Milan rep. 2071 del 03-08-2012, trascritta a

Pordenone il 09-05-2013, n. RG 68385, n. RP 4715

Titolare/Proprietario: M
ﬁper 1/4 ciascuno gal 26/03/2009 al 03/08/2012. In forza di denuncia di successione - Nota
H

rascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: SI -

a rogito
ai nn. B386/4715.

. in data 03/08/2012, ai nn. 2071; trascritto a Pordenone, in data 09/05/2013,

03/08/2012 al 09/09/2014. 1n forza di atto di compravendita - a rogito . in data

03/08/2012, ai an. 2071/1464; trascritto a Pordenone, in data 08/068/2012, ai nn. 10305/7655,

Titolare/Proprietario:

r3de

1/4 dal 09/09/2014 ad oggi (attuale/i proprietario/i). in torza di atto di permuta - a rogito ¢ Giorgio
Pertegato, in data 09/09/2014, ai nn. 288189; registrato a Pordenone, in data 11/09/2014., ai nn.

7813,

23.PRATICHE EDILIZIE:
23.Conformita edilizia:
residenziale

23. Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato:

PRPC approvato con delibere giunta comunale
n° 217 in data 08/12/2015.

Norme {ecniche di attuazione:

Vedasi PRPC approvato e convenzionato con
atto:del Notaio Anna Milan Rep. i° 3291 del
22/12/2015. ’

Immobile soggetto a convenzione:

Si

i Se si, di che tipo?

Urbanistica

Estremi delle convenzioni:

‘Rep. 3291 in data 22/12/2015 Notaio Anna

Milan

Cbblighi deri)vanti:

Cessione gratuita di aree, cpere di
urbanizzazione e tutti gli obblighi descritti nella
convenzione.

immobile sottoposte a vincolo di carattere 5l
urbanistico:
Efernenti urbanistici che limitano la NG
commerciahilita?
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Nella vendita dovranno essere previste Si
pattuizioni particolari?
Se si, quali? I rispette degli obblighi previsti nella
. ' convenzione per 'attuazione del Pianoc
. particolareggiato.
Indice di utilizzazicne fondiaria/territoriale: 10000 mc/ha per edifici uni e bifamiliari e 12000
mc/ha per edifici a schiera, in linea o a blocco
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Trattasi di appezzamento di terreno di complessivi mg. 4750 inserito allinterno di un Piano
Particclareggiato denominato "Julia" della superficie complessiva di ha 0.88.90. L'accesso al fondo &
diretto dalla via Divisione Julia. | mappali 1603-1604 sono in parte destinati a viabilita stradale {vedi
CDU allegato) . Lindice territoriale & di 10.000 mc/ha per edifici con unita abitative uni e bifamiliari e
12.000 me/ha per complessi a schiera, in linea ¢ a blocco.

It piano attuativo comunale & stato approvato dalla Giunta Comunale di Maniago in data 9 dicembre
2015 con delibera n® 217. E' stata stipulata convenzione per l'attuazione per il Piano Particolareggiato
con il Comune di Maniago mediante atto del Notaio Anna Milan in data 22/12/2015 Rep. n® 3291
Registrato il 19/01/2016 al n® 210 a Maniago e trascritto 3 Pordenone il 20/01/20186.

Non sonoe iniziate le opere di urbanizzazione della lottizzazione; tali opere dovranno avvenire entro 10
anni dalla data della convenzione. Nella convenzione citata @ indicata la superficie di mg. 2499,11 da
cedere al Comune di Maniago sotto forma di strade, parcheggi e verde pubblico. Tale cessione sara
gratuita con la seguente precisazione: 413 mq riguardano il nucleo elementare di verde e 2086, 11 mg
riguardano strade, marciapiedi e spazi a parcheggio.

Il bene non & divisibile perché ricompreso all'interno di un comparto urbanistico.

1. Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprietars:
Nessuno

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali compr

oirieiii II |
3/4 - Tipclogia del diritto: plena Proprieta

Comproprietario

Superficie complessiva di ¢circa mg 4.750,00
it terreno risulta di forma Trapezoidale
Sistemagzioni agrarie Pianeggiante

Colture erbacee Seminativo

Colture arboree Tipiche dei juoghi

Stato di manutenzione generale: nomale
Condizioni generali delfimmobile: Non sono materializzati | confini delle proprieta.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 2016

Informazioni relative al calcolo delfa consistenza:
Viene assunta la superficie reale del terreno in zona Residenziale.

Residenziale

5,00 4000

7 .sup”re-até“io.r'dé T 1{}{}

4.750,00

Note Generali;
Viene prodotta verifica impianti messa a terra del condominio.

Ambiente: Il site non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo Ambiente: 1l sito non necessita di indagini
ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fabbricati ed in softosuclo

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criteri e fonti:

24,

Criteri di stima
Stima sintetica a valori di mercato.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immabiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Maniago;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mg.); valore terreni residenziali da
urbanizzare: 40,00 €/mg, ;

Valutazione corpi:

A. residenziale

€190.000,00
Valore Corpo € 180.000.,00
Valore Accessori
Valore complessive intero € 180.000,00
Valore complessivo diritic e quota €47.500.00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340/ 2016

Riassunto:

A residenziale 4.750,00 € 150.000,00 €47.500,00

24 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15%) €7.125,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€0,00
24. Prezzo base d'asta dei lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 40.375,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 40.375,00

Data generazione:
27-09-2017 18:09:35

L'Esperto alla stima
Geom. Renzo Fregonese
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3407 2016

ALLEGATL

1- ESTRATTO DIMAPPA LOTTI1 E 2

2- LICENZE EDILIZIE E AGIBILITA

3- CERTIFICATO DI MATRIMONIO, DI RESIDENZA E REGIME DE] BENI
4- CERTIFICATO PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

5- REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

8- DICHIARAZIONE AMMINISTRATORE E VERIFICHE

7- VISURE SERVIZIO PUBBLICITA IMMOBILIARE

8- VISURE CATASTALI

9- TITOLI DI PROVENIENZA

10- FOTO PARTI COMUNILOTTI1 E 2

11- INESISTENZA CONTRATTI

LOTTO 1:

12- SCHEDE CATASTALI ED ELABORATO PLANIMETRICO
13- DOCUMENTAZICNE FOTOGRAFICA

14- ELABORATO CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA

15- ATTESTATO D1 PRESTAZIONE ENERGETICA

LOTTO 2:

16- SCHEDE CATASTALI

17- ELABORATO CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA
18- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

19- ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 340 7 2616

LOTTO 3.

20- ESTRATTO DI MAPPA

21- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

22- CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA

23- CONVENZIONE PIANO PARTICOLAREGGIATO

24- RELAZIONE PIANO PARTICOLAREGGIATO
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