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Bene Immobile sito in MILANO
via privata F.li Albertino e Martino Piaza N° 5

Lofto unico

1. IDENTIFICAZIONE DEIBEN| IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Appartamento a uso abitazione posto al piano secondo, composto di due locali

oltre servizi. L'appartamento sviluppa una superficie commerciale totale di 38,00 m2
circa.

Identificatiin Catasto come segue:
Intestatari dei beni:

1erano per ka quotad 1/1;

Al bene pignorato compete la quota dei beni comuni condominiali nella misura di
27,20/1000

Dati Identificativi dell'appartamento: foglio 415, mappale 319. sub 23, Via Privata Fratelli
Albertino e M artino Piazza n. 5, piano 2, Zona Censuaria 3, categoria A/3, classe 2, vani
2.5, rendita catastale euro 238,86

Coerenze in contorno dellappartamento:

- cortile comune, altra unitd immobiliare di altro condominio via Fratelli Piazza, altra
unitd immobiliare.

B. l'esecutato sopra generalizzati risultare residente in Milano via privata F.li Albertino e
Martino Piazza N° 5.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: Zona periferica del Comune di Milano (zona Baggio) a traffico

moderato e con scarsa dotazione di parcheggi
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e serviz.

Servizi offerti dalla zona: a meno di 1 km sono presenti asio e scuole, centro
commerciale, farmacie, negoz, parco giochi, spaz
verdi, ed altri negoz di vicinato. La zona & prowvista di
servizi di ubanizzazione primaria e secondaria.
Collegamenti pubblici (Km): Stazione MM linea Rossa (Bsceglie a 1,5 km), ingresso
Tangenziale Ovest e meno di3 km.
3. STATO DIPOSSESSO
Sullimmobile non risulta in essere alcun contratto di locazione come accertato presso
I'Agenzia delle Entrate.
4. VINCOLIED ONERIGIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimonialie provv. d' assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Attidi asservimento urbanistico: Nessuno.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saanno cancellati a cura e spese della

procedura
4.2.1. Iscrizioni non cancellate (riferiti ai beni oggetto di pignoramento):

ISCRIZIONE del 15/02/2008 - Registro Particolare 1948 Registro Generale 9782

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
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FONDIARIO a firma del Notaio SCORDO LETTERIO Repertorio 5342/4380 del
11/02/2008 a favore della banca Monte dei Paschi di Siena SpA e a carico
dellesecutato sopra generalizzato per un importo in linea capitale di €
125.000 gravante sul bene oggetto di pignoramento.

4.2.1. Trascrizioni (rif eriti ai beni oggetto di pignoramento):
TRASCRIZIONE del 29/12/2014 - Registro Partic olare 48335 Registro Generale
66493
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI notificato da UFACIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 23618 del 18/11/2014 a favore della banca
Monte dei Paschi di Siena SpA e a carico dell'esecutato sopra generalizzato
gravante sul bene oggetto dipignoramento.

4.2.2, Altre limitazioni d'uso: nessuna;
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita ubanistico-edilizia: nessuna difformita riscontrata rispetto alla
planimetria.
4.3.2. Conformita catastale: nessuna diffomita riscontrata.
5. ALTRE INFORMAZIONIPER L’ACQUIRENTE
Come comunicatomi dalllAmministratore del Condominio risuttano i seguenti dati (dati
da aggiornare all'atto del trasferimento di proprietd):
- Spese medie ordinarie annue di gestione circa € 600,00
- Spese condominiali scadute ed insolute ultimi due anni riferite allappartamento:
circa € 1.900,00
- Spese condominiali scadute ed insolute totali riferte allappartamento: Non
comunicate
Cause in corso da parte del Condominio: NO
Atti ablativi: non conosciuti.

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL

6.1 Attinli nrameiato-
G e e L S : e SRS e
ﬁ"de!!'clh‘o in autentica Notaio Letterio Scordo repertorio n. 5341740/ 7, « .. __crifto
presso I'Ufficio del Territorio diMilano 1 indata 15/02/2008 ai nn. 9781/5670;
6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):
6.2.1 sit teriori al ventennio.

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 1l fabbricato ove € ubicato l'appartamento oggetto di pignoramento & stato
realizzato prima del 1967.

Descrizione di beni di cui al punio A

La descriziore e lidentificazione dellappartamento oggetfo di pignoramenfo sono
riportati al punto 1 del presente documento.
L'appartamento ha un'altezza interna di 3,00 m circa.

Il Destinazione Sup. lLorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Appartamento 38,00 ] 38 Ov est mediocri
Totale (arr.) 38,00 mq

Caratteristiche descritlive dell'appartamento:

Nel corso del sopralluogo si € accertato quanto diseguito riportato:
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Fondazioni (struttug):

Strutture verticdi
(strutt ura):

Travi (strutt ura):

Solai (strutturg):

Copertua (struttuae
rivestimerto)

I nfissi int erni
(componente edilizig) :

Infissi esterni
(com ponente edilizig) :

Plafoni{com ponent e
edilizig):

Pareti (interne) ;

Rivestimento
(com ponerte edilizig) :

Pavimenti :
(com ponente edilizig) :

Portone diingresso
(com ponernte edilizig) :

Ant enna collettiva
(com ponent e edilizia):

Antifuto (component e
edilizia):

Gas (im panto);

materiale tipologia: calcestruzzo
Siriferisce limit ot amente a: Corpo unico,

materiale: muratura portante
Condizioni; discrete
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

materiale: in calcestruzze
Siriferisce limit ot ament e a: Corpo unico.

tipologa: latero-cemento
Condizione: discreta
Siriferisce limit ot amente a: corpo

tipologa: afalda
Siriferisce limit ot amente a: Ccorpo unico,

tipologa: porte in legno a batterte
Condizioni: mediocri
Siriferisce limit ot amente a: COrpo unico.

tipologa: inlegno vetro semplice
Condizioni: mediocri

Protezoni esterne: persiane in legno
Siriferisce limit ot amente a: corpo unico.

materiale: intonaco acivile
lo stato dei plafoni & discret a.
Siriferisce limit ot amente a: COrpo unico.

materiale: lat erizio
Lo stato delle pareti: discrete
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

ubicazione: per I'appartamento le pareti sono finteggiate tranne
rivestimento in ceramicain bagno e cucina fino acirca 1,8 m.
Siriferisce limit ot amente a: COrpo unico.

Ubicazone e tipologia: ceramicaintutte le stanze

tipologa: NON blindata.
Siriferisce limitat amente a: COorpo unico.

tipologa: Si

Condizione; //

Certificazione = //

Siriferisce limitat amente a: COrpo unico.

tipologa: NON presente
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

dlimentazione: si presente per piano cottura e riscaldament o:
condizioni: non conosciut g

certificazoni non conosciuta

Siriferisce limit ot amente a: Corpo unico.
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Elettrico (im pianto): tipologa: sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: funzionante
Certificazioni: non conosciuta
Siriferisce limitat amente a: corpo unico.

Fognat ua (impiant o) : fipologa: presumibilment e separata
Fognatura: comunale.
Condizioni: non ispezionata
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico,

Telefonico (impiant o): tipologa: sottotraccia, nonin uso.
Siriferisce limit ot amente a: corpo unico.

VideoCit ofonico Tipologia: presente citofono
(im pianto) ; condizioni: funzionant e
Certificazioni: //
Siriferisce limit ot amente a: Corpo unico.

larico (im piant o) ; alimentazione: Presernte vesca, lav andino, vaso e bide.
Condizioni : furzionante. Bagno non finestrato.
Certificazioni: non conosciut o
Siriferisce limit ot amente a: Corpo unico.

Termico (im piant o) : tipologa: impionto termico autonomi per riscaldamento e
produzione di ACS
condizioni: funzionant e
Certificazioni: non conosciute
Siriferisce limitatamente a: Corpo unico.

Certificazione APE NON presente;
energetica: Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

Ascensore(impianto) NON Preserte
Siriferisce limitat amente o Corpo unico.

Condizionam ent o NON Preserte
(com ponente edilizig): Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

Cantina/soffitta Nessuna cantina/soffitt a pertinenziale

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
8.1 Criterio di stima beni pignorati
Sintetico comparativo mediante confronto diretto con unita immobiliari di analbghe
caratteristiche tipologiche e di analogo stato conservativo.
8.2. Fonti di informazioni
* OM.l Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio - 2°
semestre 2018 e Agenzie immobiliari del posto

8.3. Valutazioni corpi

ID Immobile Superficie Valore unitario Valore stimato
Commerciale €/mq intera quota

A Appartamento 3800 mq 1.600,00 € 60.800,00

TOTALE VALORE IMMOBILE LIBERO € 60.800,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima per gli immobili liberi/occupati
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Abbattmenfo fortettano [nella misura gel 7% del valore

venak) dovuto allassenza di garanzia per vizi occulti,
nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bere e

non espressamente considerati dal perito: - € 3.040,00
Spese condominiali insolufe UM due anni (da aggiornare -€1.200,00
allatto della vendita)

TOTALE adeguamentie corezion della shima -€ 4.940,00

A. TOTALE VALORE IMMOBILE LIBERO (arrotondato) € 55.000,00

Giudizio di comoda divisibilita: il bene oggetto di pignoramento non & divisibile .

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
A) Valore dellappartamento arrotondato al netto delle

decurtazioni rello stato di fatto in cui si trovano (unita

immo biliare liberq) € 55.000,0

9. Allegati
Sono dllegati alla presente periza:
1) allegato 1:visura ipotecaria sintetica appartamento:
2) allegato 2:visura catastale appartamento;
3) allegato 3: planimetria catastale appartamento;
4) allegato 4: rapporto fotografico;
5) allegato 5: rogito di acquisto bene oggetto di pignora mento;
6) allegato é: Risposta Agenzia delle Entrate in merito all'ev entuale esistenza
di contratti dilocazione.
Siallega altresiuna copia della perizia e delle foto ai fini della privacy.

Milano, aprile 2019

Il perito estimatore
dott. ing. Gianluca Gesualdo
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