TRIBUNALE DI MILANO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

PROMOSSA DA:

MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A., CON SEDE IN PIAZZA SALIMBENI N.3, 53100
SIENA C.F.00884060526

CONTRO: | CON SEDE IN (i,
N° GEN. REP. 2343/2016
DATA UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.: 16.10.18 ORE 11.15

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Simonetta Scirpo
RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 01, Corpo A ¢ corpo B

Esperto alla stima: Dott. Ing. Sebastiano Leo

Albo dei Consulenti del Tribunale n.7806

Codice fiscale: LEOSST39C05C351M

PARTITA LV.A. 04705230961

Consulente tecnico del Tribunale di Milano n.7806
Studio in: Via Cadore 51 - 20135 Milano

Email: sebastianoleol @virgilio.it

Pec: sebastiano.leo@ingpec.eu
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INDICE SINTETICO

Beni in Vittuone (Milano)

Localita

Via Piave N.40/B, 20010 Vittuone

1. Dati Catastali

Beni: via Piave N#40/B - 20010 Vittuone (Milano)

Lotto: 01 I
Corpo: A

Categoria: Abitazione in villino [A/7]

Dati Catastali: foglio 5, particella 444, subalterno 3

Corpo: B

Categoria: autorimessa [C6]

Dati Catastali: foglio 5, particella 444, subalterno 6

2. Stato di possesso

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Possesso: Occupati da soggetti senza titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)

Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: si

4. Creditori Iscritti

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)

Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Creditori Iscritti:

Monte dei Paschi di Siena s.p.a., con sede in Piazza Salimbeni n.3, 53100 Siena C.F.00884060526

5. Comproprietari

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Lotto: 001

Corpo: A

Corpo: B

Comproprietari: Nessuno
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6. Misure Penali

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Misure Penali: no

7. Continuita delle trascrizioni

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Continuita delle trascrizioni: si

8. Prezzo

Beni: via Piave N.40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Lotto: 01

Corpo: A

Corpo: B

Valore finale del Lotto 01:

Prezzo con Corpi A e B liberi: € 269.799,95
Prezzo con Corpi A e B occupati: € 202.349,96
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1. PROVENIENZE, IDENTIFICAZIONE IMMOBILI E CONFORMITA CATASTALE
Lotto 01

Corpo A

Corpo B

1l capitolo 1. si articola nei sotto capitoli di seguito indicati.
1.1 PROVENIENZA IMMOBILI PIGNORATI.
1.1.1 Acquisto del terreno

Atto di compravendita dr.ssa Francesca Licari, notaio in Milano, in data 22/04/2008, ai nn.
Repertorio/raccolta 33798/10754 trascritto a Pavia in data 02/05/2008 ai nn.10019/6027.
Allegato 01 da pag.2 a pag.9 di Allegato Complessivo.

k £ *
L’Allegato Complessivo contiene, in unico file, la Nota per la consultazione (Allegato 00) e gli
allegati veri e propri da 01 a 37 (cid piu chiaramente alla pag.22).

* %k %k
Si osserva infatti che gli immobili sono in provincia di Milano, mentre la Conservatoria competente
¢ Ag. Entrate Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pavia in seguito per brevita Servizio P.1. Pavia.
Riferimento agli allegati 10,11,34.
Dal citato Atto di compravendita, si riporta
Parte venditrice
- Rivolta Stefanino, cod.fisc. RVL SFN 33C17 M091 C
- Rivolta Marco Alessandro, cod.fisc. RVL MCL 60B24 D198 O
- Rivolta Claudia cod.fisc. RVL CLD 64E58 D198 V
Parte acquirente
con sede in Wil
Imprese di Milano NEG—_—_— ...
Alla pag.3 di Allegato Complessivo, punto 1) si legge:
“I signori Marco Alessandro Rivolta, Claudia Rivolta e Stefanino Rivolta vendono, i primi due la
nuda proprieta e il terzo il diritto di usufrutto dell’immobile appresso descritto, alla societa
U ° che, come sopra rappresentata, acquista:
- appezzamento di terreno edificabile sito in Comune di Vittuone, riportato nel Nuovo Catasto
Terreni al foglio 5, mappale 444, Ha 06.80., qualita semin irrig 1,R.D. Euro 6,25 R.A. Euro 5,62.
Coerenze con i dati del titolo di provenienza: Via Piave, mappali 618 e 445, proprieta di terzi,
mappali 475 e 367.”
1.1.2 Edificazione villette 40/A,40/B,40/C
P -difico nel terreno in  Comune di Vittuone al foglio 5, mappale 444 prima
descritto, in base ad autorizzazioni edilizie del Comune di Vittuone di cui al capitolo 7, le seguenti
villette:

) Codice Fiscale e numero d’iscrizione del Registro delle

1) villetta con relativo box in Via Piave n.40/A (in seguito villetta 40/A), immobile venduto,
2) villetta con relativo box in Via Piave n.40/B (in seguito villetta 40/B), immobile pignorato,
3) villetta con relativo box in Via Piave n.40/C (in seguito villetta 40/C), immobile venduto.
1.1.3 Coerenze, millesimi ed altri dati presenti negli atti di vendita villette 40/A e 40/C

Si premette quanto segue.
Nel caso in esame non ¢ presente 1’atto di provenienza della villetta 40/B ed inoltre era necessario
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disporre di

- dati necessari per I’identificazione degli immobili come:

confini,

millesimi,

tabelle millesimali.

e

- altri dati come:

eventuali“ vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice-dell’acquirente (cap. 4 del rapporto di
valutazione);

eventuale “ esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravantl sul bene,
che resteranno a carico dell’acquirente “ (Incarico pag.5 I, d)

Pertanto sono stati acquisiti gli atti notarili di vendita delle villette 40/A € 40/C, allegati 10 e 11.
1.1.4 Atto di vendita villett. Dati presenti,

Nel citato atto, trascritto al Servizio PT. di Pavia ai nn. 19697/11642 in data 22/ 10/2010, allegato 10
alla pag. 43 di Allegato Complessivo, dal primo rigo, si legge:

“-villetta di tre piani fuori terra e un piano seminterrato, con circostante area cortilizia su tre lati
composta da soggiomo, cucina e servizio al piano terra; due locali e servizio al piano primo, solaio
al piano secondo; cantina e servizio al piano seminterrato;

- un box al piano seminterrato.

11 tutto distinto nel catasto fabbricati al foglio 5 mappale 444 (quattrocentoquarantaquattro)

- subalterno 2 (due), piano T-1-S1, categoria A7, classe 2, vani 8,rendita catastale Euro 640,41.

- subalterno 5 (cinque), piano S1, categoria C6,classe 1, mgq 27,rendita catastale Euro 50,20
Coerenze in corpo € in contorno: corsello comune ¢ passaggio comune con al di 1a la via Piave,
passaggio comune con al di [ mappale 445, villetta subalterno 3, mappale 475.

1 tutto salvo errori e come meglio in fatto.

Con diritto alla proporzionale quota di comproprieta sugli enti e spazi comuni 2’ sensi dell’art.1117

C.C. e in ragione di millesimi 316,226.”
1.1.5 Atto di vendita villettal40/C. Dati presenti

Nel citato atto, trascritto al Servizio P.I. di Pavia ai nn. 19698/11643 in data 22/ 10/2010, allegato 11
alla pag.55 da penultimo paragrafo e alla pag.56 dal primo rigo di Allegato Complessivo, si legge:
“-villetta di tre piani fuori terra e un piano seminterrato, con circostante area cortilizia su tre lati
composta da soggiorno, cucina e servizio al piano terra; due locali e servizio al piano primo,
lavanderia € solaio al piano secondo; cantina servizio e dispensa al piano seminterrato;

- un box al piano seminterrato.

11 tutto risulta distinto nel catasto fabbricati al foglio 5, mappale 444 (quattrocentoquarantaquattro)

- subalterno 4 (quattro), piano T-1-2-S1, categoria A7, classe 2, vani 8, rendita catastale Euro
640,41.

- subalterno 7 (sette) , piano S1,categoria C6,classe 1, mgq 29,rendita catastale Euro 53,92.
Coerenze in corpo e in contorno: area cortilizia annessa al sub. 3, passaggio comune, mappali
445,618,10,354,367.

11 tutto salvo errori e come meglio in fatto.

Con diritto alla proporzionale quota di comproprieta sugli enti e spazi comuni dell’intero edificio a’
sensi dell’art.1117 C.C. in ragione di millesimi 333,036 (trecentotrentatre virgola zerotrentasei).”
1.1.6 Accatastamenti
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I mappali indicati derivano da Costituzione del 15/06/2010 protocollo n.MI0458595 in atti dal
15/06/2010 Costituzione (n.2954.1/2010).
Allegato 20 a pag. 98 di Allegato Complessivo.
1.2 IDENTIFICAZIONE IMMOBILI PIGNORATI
121 Identificativo corpo: A
Abitazione in villino [A/7] sita in via Piave 40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Quota e tipologia del diritto:
A Codice Fiscale (SN - Diritto: Piena proprieta : Quota 1/1
Eventuali comproprietari: Nessuno
Intestato al Catasto Fabbricati:
S . o scde in Milano Codice Fiscale [ P (1) Proprieta per 1/1
Dati Catastali:
Comune Vittuone (Codice M091) Provincia Milano, Sezione Urbana-, Foglio 5, Particella 444, Sub
3, Zona cens.-, Micro zona-, Categoria A/7, Classe 2, Consistenza 7 Vani, Superficie Catastale
Totale168 m? Totale escluse aree scoperte : 165 m?, Rendita Euro 560,36, Indirizzo Via Piave
n.40/B piano: T-1-2-S1.
Visura catastale storica al 6/9/2017, allegato 20 a pagg.97 ¢ 98 di Allegato Complessivo.
1.2.2 Identificativo corpo: B
Autorimessa [C/6] sita in via Piave 40/B - 20010 Vittuone (Milano)
Quota e tipologia del diritto:
Come al punto 1.2.1.
Intestato al Catasto Fabbricati:
— Come al punto 1.2.1.
Dati Catastali:
Comune Vittuone (Codice M091) Provincia Milano, Sezione Urbana-, Foglio 5, Particella 444, Sub
6, Zona cens.-, Micro zona-, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 26 m?, Superficic Catastale
Totale 30 m?, Rendita Euro 48,34, Indirizzo Via Piave n.40/B piano: S1
Visura catastale storica al 6/9/2017, allegato 20 a pagg.99 e 100 di Allegato Complessivo.
1.2.3 Verifica dati catastali in atti
Nell’incarico alla pagina 2 lettere B,b si legge:
“la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali”
In merito ai dati catastali indicati in
- pignoramento in tribunale in data 21/09/2016 in atti,
- pignoramento presso Servizio P.I Pavia, in data 07/11/2016, allegato 17, alle pagg.92 e 93 di
Allegato Complessivo,
- relazione notarile in data 06/12/2016 in atti,
non si segnalano discrepanze con i dati catastali indicati ai punti 1.2.1 e 1.2.2,
1.2.4 Coerenze villetta 40/B in corpo
Coerenze villetta al punto 1.1.1 e box al punto 1.1.2 in corpo e in contorno: subalterno 2, passaggio
comune con al di 1a mappale 445, subalterno 4, mappali 367 e 475.
Tali coerenze rilevabili nella planimetria catastale allegato 05 alla pag.19 di Allegato Complessivo.
Le acquisite coerenze delle villette 40/A e 40/C sono state completi riscontri per le coerenze della
villetta 40/B.
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1.2.5 Millesimi di proprieta parti comuni villetta 40/B

Solo disponendo dei millesimi delle villette 40/A e 40/C & stato possibile determinare i millesimi
della villetta 40/B.

Non ¢ presente infatti la tabella millesimale, ma nei citati atti notarili come visto sono indicati i
millesimi.

Pertanto i millesimi della villetta 40/B sono stati ricavati come segue:

- Villetta 40/A

Millesimi (allegato 10 a pag.43 di Allegato Complessivo, rigo 21) 316,226

- Villetta 40/C.

Millesimi (allegato 11 a pag. 56 di Allegato complessivo, rigo 14) 333.036

Millesimi villetta 40/A e villetta 40/C 649,262

Si ottiene quanto segue:

- Millesimi villette 40/A, 40/B, 40/C 1.000,000

- Millesimi villette 40/A e 40/C 649.262
Millesimi della villetta 40/B e relativo box 350,738

1.3 CONFORMITA CATASTALE

1.3.1 Lotto: 01. Corpo: A.

Abitazione in villetta 40/B [A/7] identificata al punto 1.2.1.

Confronto tra

- planimetria catastale in data 05/06/2010, allegato 05, a pag.19 di Allegato Complessivo
e

- planimetrie da rilievi in data 26/04/2018, allegato 26, dalla pag. 113 alla pag.116 di Allegato
Complessivo.

Non presenti differenze.

Si dichiara la conformita catastale del Corpo A, abitazione [A/7], prima identificata.

1.3.2 Lotto: 01. Corpo:B.

Box 40/B [C/6] identificato al punto 1.1.2.

Confronto tra

- planimetria catastale in data 05/06/2010, allegato 06, a pag.20 di Allegato Complessivo
e

- planimetria da rilievi in data 26/04/2018 allegato26, a pag. 112 di Allegato Complessivo.
Non presenti differenze

Si dichiara la conformita catastale del Corpo B, box [C/6], prima identificato.

2. VITTUONE E ZONA -

I1 capitolo 2 si articola nei sottocapitoli 2.1 Vittuone e 2.2 Zona via Piave 40.

2.1 Vittuone

2.1.1 Ubicazione

Vittuone si trova ad ovest di Milano, da cui dista 24 km circa.

La popolazione al 01/01/2017 era pari a 9.063 abitanti.

Comuni confinanti o di prima corona:

- ad ovest ¢ a sud-ovest Corbetta a 3,4 km., abitanti 18.366;

- asud Cisliano, a 5,6 km, abitanti 4.867;

- aested anord-est Sedriano, a 1,3 km., abitanti 12.099;

- anord Arluno a 2,1 km., abitanti 11.909.
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2.1.2 Strade

Vittuone ¢ attraversata dalla ex strada statale 11 Padana Superiore, che collega Milano a Torino.
Tra le numerose strade provinciali che si diramano anche nei centri vicini, la SP34 ¢ una delle
principali arterie di collegamento che immette da Vittuone sino all'Autostrada A4.

2.1.3 Ferrovia

La fermata ferroviaria di Vittuone-Arluno:

- sita in comune di Vittuone si trova sulla linea Torino—Milano;

- ¢ servita dai treni della linea S6 (Novara—Pioltello) del servizio ferroviario suburbano di Milano.
2.14 Ospedale di riferimento

- Asst Ovest Milanese - Ospedale G. Fornaroli 50, Via Al Donatore Di Sangue, Magenta (MI)
2.1.5 Aziende significative

- ABBSp.A.

Via dell'Industria, 18, 20010 Vittuone

Prodotti per I’clettrificazione, nella robotica e nel controllo di movimento, nell’automazione
industriale ¢ nelle reti elettriche.

- Chanel Coordination S.r.1.

Via Giovanni Falcone e Paolo Borsellino 1, Vittuone

Controllo di qualita e certificazione di prodotti, processi e sistemi.

2.1.6 Attrazioni Turistiche

- Cattedrale in piazza Italia.

- Palazzo Venini in Via Venini,

- Palazzo Resta in Piazza Resta.

2.2 Zona di via Piave 40

221 Parcheggi
Disponibili in strada parcheggi liberi.
222 Servizi utili per gli immobili ubicati in Via Piave 40

Da via Piave 40 a

- Liceo scientifico Tecnologico E. Alessandrini, Via Zara, 23/C: 250 metri a piedi.

- Parco della Resistenza Via Piave 16-22: 260 metri a piedi;

- Istituto comprensivo statale Dante Alighieri Via Piave 31: 290 metri a piedi.

- Scuola media E. Fermi Via Piave 27: 350 metri a piedi.

- Piazza Italia (centro): 650 metri a piedi.

- Comune di Vittuone , in Piazza Italia 5: 650 metri a piedi.

- Unicredit Via Milano 14: 700 metri a piedi.

- Poste Italiane Via Villoresi 2: 700 metri a piedi.

- Stazione Ferroviaria Vittuone/Arluno: 1000 metri a piedi.

- Intesa San Paolo Via Cavour: 1200 metri a piedi.

- Centro commerciale Il Destriero, SP227dir, tramite via Milano SP 34: 2,4 km in auto.
- Iper nel Centro commerciale Il Destriero, tramite via Milano: 2,4 km in auto.

3. STATO DI POSSESSO

11 capitolo 3 si articola nei sottocapitoli 3.1 Stato di possesso 3.2.Segnalazione dell’Esperto.
3.1 Lotto 01. Stato di possesso

Gli immobili

- Lotto 01 Corpo A. Abitazione in villino [A/7]. Identificata al punto 1.2.1 del capitolo 1
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- Lotto 01 Corpo B. Box [C/6]. Identificato al punto 1.2.2 del capitolo 1

sono occupati da soggetti senza alcun titolo.

La trascrizione del primo pignoramento ¢ avvenuta in data 07/11/2016.

L’attuale amministratore di § R non ha prodotto contratto di locazione né
precedente né successivo a tale data.

I soggetti che occupano i detti immobili sono:

3.2 Segnalazione dell’Esperto

Si segnala che i citati soggetti palesano intendimento di acquistare gli immobili pignorati.
4. VINCOLI E ONERI GIURIDICI. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Lotto 01

Corpo A

Corpo B

Villetta 40/B

Identificati al capitolo 1.

1 capitolo 4. si articola nei sotto capitoli di seguito riportati.

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli trascritti: non presenti nell’ispezione
del 21/06/2018 presso Servizio P.I. di Pavia. Allegato 34 alle pagg.151 e 152 di Allegato

Complessivo
412 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: no.
413 Atti di asservimento urbanistico: come al punto 4.1.1.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
Nell’allegato 02 da pag. 10 a pag. 15 di Allegato Complessivo & presente la Nota

Ipoteca volontaria iscritta al Servizio P.I. Pavia ai nn. 10020/2078 in data 02/05/2008
cui si rimanda per una visione completa,

Qui si riportano solo i seguenti dati.

Derivante da 0176 Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Capitale € 1.120.000,00 Interessi € 784.000,00 Spese € 112.000,00 Totale € 2.016.000,00
Unita negoziale n.1

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Terreni

Foglio 5, Particella 444, Subalterno -, Natura T — Terreno, Consistenza 06 are 80 centiare
Indirizzo Via Piave N, civico -

A favore

Soggetto n.1 In qualita di Mutuante

Ragione sociale Banca Agricola Mantovana S.P.A. Codice fiscale 02017160207
Relativamente all’unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

Contro

Soggetto n.1 In qualita di Mutuatario

Ragione sociale_. Sede Milano Codice ﬁscale—
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Relativamente all’unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1
Nella detta formalita presenti le “annotazioni e comunicazioni” che si leggono nell’allegato 02 alla
pag. 14 di Allegato Complessivo.
A seguito delle citate annotazioni sono scaturiti Capitale e ipoteca dei soli immobili pignorati.
* ok 3k

Nella Ispezione presso Servizio P.I. Pavia del 21/06/2018, allegato 34, sono presenti le formalita di
cui ai punti seguenti 4.2.1,4.2.2,4.2.2,4.2.4

4.2.1 Domanda annotazione presso Servizio P.I. di Pavia ai nn. 19958 -3416 del 27/10/2010 -
Si integra tale formalita in forma sintetica, avvalendosi della relativa Nota, allegato 13 alle pagg.76
e 77 di Allegato Complessivo, dalla quale si copia quanto segue:

« Sezione A- Generalita
Atto-notarile pubblico data 07/10/2010 Numero di repertorio 34721/11482 Notaio Licari Francesca
Tipo di Annotazione Annotazione a iscrizione

Descrizione 810 Frazionamento in quota.

e Sezione B — Immobili

Unita negoziale n.1

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Fabbricati

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 3, Natura A7 — Abitazione in villini,

Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Immobile n. 2

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Fabbricati

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 6, Natura C6— Autorimesse,

Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Capitale € 376.000,00 Ipoteca € 676.800,00

Unita negoziale n.2

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 4, Natura A7 — Abitazione in villini

Indirizzo Via Piave N. civico 40/C

Capitale — Ipoteca -

Immobile n. 2

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Fabbricati

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 7, Natura C6— Autorimesse,

Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Capitale € 60.000,00 Ipoteca € 108.000,00

« Sezione C — Soggetti

A favore (come nella formalita originaria)

Soggetto n.1

Ragione sociale Banca Agricola Mantovana S.P.A. Codice fiscale 02017160207

Relativamente a TUTTE le unita negoziali per il diritto di - Per la quota di - ¥
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Contro (come nella formalita originaria)

Soggetto n.1

Ragione sociale (N . 5:- Milano Codice fiscale TSR SO
Relativamente a TUTTE le unita negoziali per il diritto di - Per la quota di —

»  Sezione D — Ulteriori informazioni

L’importo di euro 376.000,00 dovra essere rimborsato in anni 20 (venti)....
k % %k

4.2.2 Pignoramento trascritto al Servizio P.I. di Pavia ai nn. 17667-11335 in data 07/11/2016.

Si integra tale formalita in forma sintetica, avvalendosi della relativa Nota, allegato 17 alle pagg.92
¢ 93 di Allegato Complessivo, dalla quale si copia quanto segue:

. Sezione A — Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione Atto Giudiziario

Data 21/09/2016 Numero di repertorio 45705

Pubblico ufficiale Tribunale di Milano Codice Fiscale 80188650156 Sede Milano

Descrizione 726 Verbale di pignoramento immobili

+  Sezione B — Immobili

Unita negoziale n.1

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 3, Natura A7 — Abitazione in villini, Consistenza -
Indirizzo Via Piave N. civico 40/B -

Immobile n. 2

Comune M091-Vittuone (MI)

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 6, Natura C6— Autorimesse, Consistenza -

Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

» Sezione C — Soggetti

A favore

Soggetto n.1 In qualita di Favore

Ragione sociale Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A.

Sede Siena Codice fiscale 00884060526

Relativamente all ‘unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

Contro

Soggetto n.1 In qualita di Contro

Ragione sociale N S:i: Milano (MI) Codice Siscale (D
Relativamente all 'unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

» Sezione D — Ulteriori informazioni

Il presente pignoramento viene trascritto sino alla concorrenza della somma di euro 376.044,73,
oltre interessi e spese.

423 Pignoramento trascritto al Servizio P.I. di Pavia ai nn. 2087/1316 in data 09/02/2017
Si integra tale formalita in forma sintetica, avvalendosi della relativa Nota, allegato 18 alle pagg.94
e 95 di Allegato Complessivo, dalla quale si copia quanto segue:

. Sezione A — Generalita

Descrizione Atto Giudiziario
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Data 11/01/2017 Numero di repertorio 256/2017

Pubblico ufficiale Tribunale di Milano Codice Fiscale 80188650156 Sede Milano
Descrizione 726 Verbale di' pignoramento immobili :

e  Sezione B — Immobili

Unita negoziale n.1

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 3, Natura A7 — Abitazione in villini, Consistenza 7 vani
168 metri quadri, Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Immobile n. 2

Comune M091-Vittuone (MI)

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 6, Natura C6— Autorimesse,

Consistenza — 26 metri quadri , Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Piano S1

» Sezione C — Soggetti

A favore

Soggetto n.1 In qualita di -

Cognome Gambino Nome Antonio Sede Milano Codice fiscale GMB NTN 62A04 F205N
Relativamente all 'unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

Contro

Soggetto n.1 In qualita di -

Ragione sociale RN 5::: Milano (MI) Codice fiscalc RGN
Relativamente all 'unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

424 Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta presso Servizio P.I. di Pavia ai nn. 4718-
3097 in data 21/03/2018

Si integra tale formalitd in forma sintetica, avvalendosi della relativa Nota, allegato 23 alle
pagg.104 e 105 di Allegato Complessivo, dalla quale si copia quanto segue:

. Sezione A — Generalita

Descrizione Atto Giudiziario

Data 19/10/2017 Numero di repertorio 807

Pubblico ufficiale Tribunale di Milano Codice Fiscale 80188650156 Sede Milano

Specie Atto Giudiziario Descrizione 617 Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Voltura catastale automatica NO

e Sezione B — Immobili

Unita negoziale n.1 .- ;

Immobile n.1

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Fabbricati

Foglio 5, Particella 444, Subalterno 3, Natura A7 — Abitazione in villini, Consistenza 7 vani,
Indirizzo Via Piave N, civico 40/B

Piano T-12

Immobile n. 2

Comune M091-Vittuone (MI)

Catasto Fabbricati
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Foglio 5, Particella 444, Subalterno 6, Natura C6— Autorimesse,

Consistenza 26 metri quadri, Indirizzo Via Piave N. civico 40/B

Piano S1

+ Sezione C — Soggetti

A favore

Soggetto n.1 In qualita di Favore

Ragione sociale (NG

Sede

Codice fiscale -

Relativamente all'unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

Contro

Soggetto n.1 In qualita di Contro

Ragione sociale (NG—G—G——R. o Milano (MI) Codice fiscale (i RG_—_D
Relativamente all’unita negoziale n.1 per il diritto di Proprieta Per la quota di 1/1

o  Sezione D — Ulteriori informazioni

Si richiede trascrizione con prenotazione a debito (artt. 146 D.P.R. 1 15/0259 D.P.R.13 1/86).

Il Tribunale di Milano con sentenza N.807, rep. N.1191 emessa il 19/10/2017 e depositata il
23/10/2017 ha dichiarato il §allimento con sede in

4.3 Misure penali

Non presenti.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Lotto: 01 Corpo A e Corpo B. Costituenti insieme la villetta 40/B.

Si riporta quanto segue:

5.1 Parti comuni delle 3 villette (40/A, 40/B, 40/C) al civico 40 di via Piave a Vittuone
Nell’allegato 04, Dimostrazione grafica dei subalterni, alla pag. 18 di Allegato Complessivo, le
parti comuni sono quelle contrassegnate col numero 1:

- accesso pedonale alle 3 villette (comprendente il cancello e la tettoia);

- stradina, a piano terra a quota 0,00 cm, di accesso alle villette ai civici 40 A40Bed0C;

- accesso carrabile e rampa di accesso al corsello interrato ai tre boxes;

- corsello, al piano seminterrato a quota -180 cm, accesso ai boxes sub 5,6,7;

5.2 Assenza di amministrazione condominiale

Essendo presenti nel complesso di via Piave 40, solo tre villette, non & stata necessaria la nomina di
un amministratore.

53 Spese ordinarie annue di gestione degli immobili
Per quanto detto al punto precedente non presenti documenti ufficiali in merito.
54 Accessibilita della villetta al civico 40/B ai soggetti diversamente abili; si

I relativi documenti:

- Planimetrie tavola 6 al protocollo N. 4289 in data 17/04/2010 del Comune di Vittuone

Con visto Disegno allegato alla DIA N° 27/10 del 23/07/10 del responsabile del Settore Tecnico,

- Dichiarazione ai sensi dell’art. I Legge 13/89, del D.M. 236/89 ¢ L.R. 6/89 in materia di
abbattimento delle barriere architettoniche,

si trovano nell’allegato 03 alle pagg. 16 e 17 di Allegato Complessivo.
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Si precisa che ad oggi, dato che non c’¢ necessita:
- manca il dispositivo motorizzato di movimentazione disabili nella rampa da piano terra a piano
rialzato (5 gradini).
Si osserva inoltre che:
- I’ascensore non e stato messo in servizio.
55 Attestato Certificazione Energetica
L’ Attestato Certificazione Energetica (APE) della villetta 40/B in esame, si trova nell’allegato 08
alle pagine 31 e 32 di Allegato Complessivo.
I principali dati riportati sono i seguenti:
- Numero di protocollo 15243-000086/10
- Registrato il 21/09/2010.
- Valido fino al 21/09/2020
- Dati catastali: Foglio 5,Particella 444, Subalterno 3
- Indice di prestazione energetica: 78,41 KWh/m?/anno
- Classe energetica C
- Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera CO2 eq 15,66 kg/m*/anno
5.6 Incarico I), d), pag.5

“esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura: condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente” N

“oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti, regolamenti condominiali trascritti”
Non risultano indicati negli atti notarili delle villette 40/A e 40/C, di cui allegati 10 e 11.
5.7 Incarico I), e),pag.5
“iscrizioni ipotecarie (anche successive al pignoramento), pignoramenti, sentenze fallimento,”:
Si rimanda al cap. 4.
5.8  Causa relativa agli immobili pignorati nei confronti della societa (GGG 0.
Cid con riferimento alle ispezioni, in data 21/06/2018, presso il Servizio P.I. di Pavia relative agli
immobili in Comune di Vittuone al fl.5, part.444 subalterni 3 e 6.
Allegato 34, alle pagg.151 e 152 di Allegato Complessivo.
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI LOTTO 01:
Incarico,pag.3,B,f: “la continuita delle trascrizioni nel ventennio,...”
Corpo A. Abitazione in villa, Identificato al capitolo 1.
Corpo B. Box. Identificato al capitolo 1.
Dalla Relazione legale notarile in data 6 dicembre 2016,in atti:
6.1  “a) Al ventennio gli immobili risultavano di proprieta dei signori Rivolta Stefano (o
Stefanino) nato a Vittuone il 17 marzo 1933 per I'usufrutto, Rivolta Marco Alessandro nato a
Cuggiono il 24 febbraio 1960 e Rivolta Claudia nata a Cuggiono il 18 maggio 1964,per la quota di
1/2 ciascuno della nuda proprieta, giusti titoli anteriori al ventennio, in particolare per atto di

compravendita autenticato nelle firme dal notaio Nicola Caputo di Milano il 29 aprile 1987

repertorio numero 74017 e trascritto a Pavia il 22 maggio 1987 ai numeri 5640/4049;

62  “b) Alla societs (BB 012 gencralizzata, dai signori Rivolta Stefanino, Rivolta
Marco Alessandro e Rivolta Claudia sopra generalizzati, con atto di compravendita ricevuto dal
notaio Licari Francesca di Milano il 22 aprile 2008 repertorio numero 33798/10754 e trascritto a
Pavia il 2 maggio 2008 ai numeri 10019/6027, attuale proprietaria;”

6.3  Segnalazione
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Si segnala la presenza dell’ Atto Giudiziario 617 Sentenza Dichiarativa di Fallimento del Tribunale
di Milano di cui al punto 4.2.4 del capitolo 4.

7. EDILIZIA

1l cap.7 Edilizia si articola nei sottocapitoli: 7.1 Autorizzazioni edilizie e 7.2 Conformita edilizia
7.1 AUTORIZZAZIONI EDILIZIE

Le autorizzazioni edilizie sono le seguenti

7.1.1 D.I.A. 06/08 Denuncia di inizio attivitd prot. 951 del 28.01.2008

Per intervento nell’immobile in via Piave identificato al N.C.T. al Fg 5 Mapp 444

Relativo a Nuova Costruzione.

7.1.2 D.LA. 27/10 prot. 4289 del 17.04.2010

Variante alla D.ILA. 06/08 con modifiche non sostanziali.

7.1.3 Certificazione di agibilita

“...domanda presentata in data 27.07.2010 Prot. 7850 dal Sig. Tonani Raffaele Diego,....in qualita
di amministratore della societ? (G :oprictaria di tutti gli spazi edificati
e delle opere in Vittuone, Via Piave n.40/A catastalmente identificati al F 2.5 mapp.444
sub.1,2,3,4,5,6 e 7 avente ad oggetto richiesta del certificato di agibilita di cui alle pratiche:...”
Certificazione del Direttore del Settore Tecnico del Comune di Vittuone arch. Carlo Motta relativa
all’agibilita in data 08/10/2010.

I documenti 7.1.1, 7.1.2 € 7.1.3 sono nell’allegato 09 da pag. 33 a pag.41 di Allegato Complessivo.
7.2 CONFORMITA EDILIZIA LOTTO 001:

7.2.1 Lotto: 01. Corpo: A.

Abitazione [A/7] identificata al capitolo 1.

Confronto tra

- planimetrie edilizie in data 17/04/2010, allegato 03, a pag. 16 di Allegato Complessivo

e

- planimetrie darilievi in data 26/04/2018 allegato 26 dalla pag. 113 alla pag.116 di Allegato
Complessivo.

Non presenti differenze

Si dichiara la conformita edilizia dell’ abitazione in villetta [A/7], prima identificata.

7.2.2 Lotto: 01. Corpo:B.

Box [C/6] identificato al capitolo 1.

Confronto tra

- planimetria edilizia in data 17/04/2010, allegato 03, a pag. 16 di Allegato Complessivo

€

- planimetria da rilievi in data 26/04/2018 allegato 26, a pag. 112 di Allegato Complessivo.

Non presenti differenze

Si dichiara la conformita edilizia del box [C/6], prima identificato.

8. URBANISTICA. DATI URBANISTICI E CONFORMITA URBANISTICA

Il capitolo 8. si articola nei sottocapitoli 8.1 Dati urbanistici 8.2 Conformita urbanistica.

8.1 Dati urbanistici

8.1.1 Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

Documento: Delibera Consiglio n.4 in data 28/01/2011 Numero BURL 29 in data 20/07/2011.
Allegato 15. Urbanistica a pag.84 di Allegato Complessivo.

8.1.2 Piano delle regole
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Il complesso edilizio delle tre villette di via Piave 40 a Vittuone, si trova in zona del citato PGT,
Piano delle Regole, al “Titolo IV tessuto urbano e consolidato e trasformazione dell’edificato”.

In merito si rimanda all’allegato 15. Urbanistica da pag.85 a pag.89 di Allegato Complessivo.

8.1.3 Gli immobili in esame non sono assoggettati a

- vincolo monumentale

- vincolo paesaggistico

- vincoli di prelazione dello Stato

8.2 Conformita urbanistica

Si dichiara la conformita urbanistica

9. LOTTO 01. CORPO A ABITAZIONE E CORPO B BOX. DESCRIZIONI

9.1 Lotto 01. Corpo A. Finiture

Foto esterne e interne da 1) a 42) all’allegato 31 da pag. 127 a pag. 147 di Allegato Complessivo.
9.1.1 Seminterrato (S1)

Allegato 31. Foto da 10 a 18 dapag.131 a pag. 135 di Allegato Complessivo.

- Finestre cantina ¢ dispensa lato corsello boxes comune, in legno con vetri doppi, senza
tapparella ma con inferriata.

- Finestra bagno, sotto bocca di lupo, in legno con vetri doppi, senza tapparella, con griglia al
piano rialzato.

- Porte interne in legno tamburrato.

- Pavimenti

Disimpegno, dispensa, cantina: piastrelle in grés porcellanato cm.33x33 colore beige.

Bagno: piastrelle in grés porcellanato cm.20 x20 colore azzurro.

- Rivestimenti

Cantina. Parete a confine con corsello boxes comune, piastrelle cm.15x15, altezza fino a soffitto.
Bagno. Parete lato box piastrelle in grés porcellanato cm.20x20. Altezza cm.100.

Bagno. Pareti doccia e parete con pilozzo. piastrelle cm.20x20. Altezza cm.200.

- Sanitari bagno

Vano doccia cm. 100x103 con piatto doccia cm.75x80, vaso, bidét e pilozzo.

9.1.2 Piano rialzato (terra catastale)

Allegato 31. Foto da 19 a 24 da pag.136 a pag. 138 di Allegato Complessivo.

- Finestre in legno con vetro doppio con tapparelle in pvc con comando elettrico.

- Porte interne in legno tamburrato.

- Portoncino accesso tipologia di sicurezza.

- Pavimento

Disimpegno, soggiorno, angolo cottura: come seminterrato piastrelle in grés porcellanato cm.33x33
colore beige.

- Rivestimenti

Angolo cottura: piastrelline disposte come nelle foto 23 ¢ 24 di allegato 31 alla pagina 138 di
Allegato complessivo.

9.13 Piano 1

Allegato 31. Foto da 26 a 34 da pag.139 a pag. 143 di Allegato Complessivo.

- Finestre in legno con vetro doppio con tapparelle in pvc con comando elettrico.

- Porte interne in legno tamburrato.

- Pavimenti
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Disimpegno, guardaroba, camera. Come seminterrato piastrelle in grés porcellanato cm.33x33
colore beige.

Bagno: piastrelle in grés porcellanato cm.33x33 colore marrone scuro.

- Rivestimento

Bagno: piastrelle in grés porcellanato cm.50x20. Altezza cm.220

- Sanitari bagno

Lavabo su ripiano in marmo poggiante su due muretti. Sottostante cassetto e ripostiglio con due
sportelli.

Bidét.

Vasca cm.160 x 70.

9.14 Piano 2

Allegato 31. Foto da 35 a 42 da pag.144 a pag. 147 di Allegato Complessivo.

- Finestre in legno con vetro doppio senza tapparella. Davanzale interno in legno

- Pavimenti

Disimpegno (sbarco scala), locale accessorio: parquét con listelli cm. 30x6.

Bagno piastrelle in grés porcellanato cm.33x33.

- Rivestimenti

Pareti lavabo vaso e bidét:piastrelle in grés porcellanato cm.50x25 colore marrone. Altezza cm.100
Pareti doccia:piastrelle fino altezza 200 cm.

9.1.5 Scala interna

In marmo bianco sardo puntinato con zoccolino laterale.

9.2 Impianti

9.2.1 Impianti elettrici, gas, idrico sanitario, pannelli radianti, antenne

- Impianto luci e prese parti comuni

- Impianto luci e prese Villetta 40/B

- Canna fumaria per caldaia a condensazione ed esalazione cappa cucina.

- Impianto di trasporto ed utilizzo gas metano per adduzione caldaia e piano di cottura
- Impianto idrico sanitario e

- Impianto di riscaldamento a pannelli radianti

- Impianto antenna TV, terrestre di n.4 prese TV , e presa satellite.

9.2.2 Dichiarazioni di conformita Impianti vari al punto 9.2.1

Allegato 07 da pag. 21 a pag.30 di Allegato Complessivo.
923 Ascensore

Riferimento all’allegato 12, a pagina 75 di Allegato Complessivo.

Elevatore idraulico (piattaforma per disabili) di costruzione CEAM s.r.1. via Pradazzo 4/2,Calderara
di Reno (BO) Gruppo OTIS Italia, n° di fabbrica 22N84892, con le seguenti caratteristiche:

- velocita max salita 0,15 m/s  velocita max discesa 0,15 m/s

- portata 320 kg

- corsa 6,000 m

- n° fermate 3 (seminterrato, rialzato, piano primo)
- azionamento Oleodinamico

Per I’ascensore nell’allegato 12 da pag. 67 a pag. 73 di Allegato Complessivo presenti i seguenti
documenti:
- Dichiarazione di conformitd CE rilasciata dalla Ditta Costruttice in data 7 luglio 2010
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- Contratto OTIS Servizi S.r.l. in data 25/10/2010
Per il collaudo finale/messa in esercizio mancano solo gli adempimenti relativi a:

“Indicazione dell’Organismo Italiano di certificazione incaricato di effettuare le verifiche
periodiche, ai sensi Circolare 14 Aprile 1997, n. 157296, Articolo 4, che abbia accettato I’incarico”.
Allegato 12. Elenco a pag.74 di Allegato Complessivo.

“Comunicazione di messa in esercizio di piattaforma per disabili” da presentare al Comune di
Vittuone e alla Provincia Autonoma di Milano.

Allegato 12. A pag.75 di Allegato Complessivo.

924 Condizionamento

Condizionamento a pompa di calore con

- macchina refrigerante/riscaldante nel balcone ovest del piano primo,

- macchina ventilante nel soggiorno del piano rialzato,

- macchina ventilante nella camera del piano primo,

- macchina ventilante nel guardaroba (cameretta) del piano primo.

9.3 Segnalazione relativa a

Ascensore

Condizionamento

Si segnala che il costruttore delle tre villette al civico 40 di via Piave ha riferito che ascensore e
condizionamento, prima descritti, sono stati realizzati a spese degli occupanti indicati al cap.3.
9.4 Lotto 01.Corpo B. Box (autorimessa)

L’accesso al box avviene tramite la rampa ed il corsello comune visibili nell’allegato 04 a pag.18 di
Allegato Complessivo e nell’allegato 06 a pag.20 di Allegato Complessivo.

L’abitazione al piano seminterrato dispone di portoncino di accesso al box.

Il box ¢ piastrellato.

Superficie calpestabile 26,80 mq.

Superficie commerciale 29,50 mgq.

Allegato 26 alla pag.112 di Allegato Complessivo.

Altezza 240 cm.

10. VALUTAZIONE LOTTO 01. CORPO A E CORPO B

Il capitolo 10 si articola nei sotto capitoli di seguito riportati.

10.1 Lotto 01 Corpo A e Corpo B. Villetta 45/B. Riepilogo caratteristiche principali

Con riferimento ai capitoli precedenti, si riepilogano le caratteristiche principali come segue:
10.1.1 epoca di realizzazione 2008-2010;

10.1.2 ubicazione

La villetta si trova in zona prossima al perimetro esterno del centro storico di Vittuone e a distanza
dalla piazza centrale del paese circa 650 metri a piedi;

10.1.3 contesto

In via Piave 40 sono presenti solo le tre villette identificate al capitolo 1;

10.1.4 zona

Riferimento al capitolo 2;

10.1.5 assenza di amministrazione condominiale;

10.1.6 accessibilita della villetta al civico 40/B ai soggetti diversamente abili;

10.1.7 disponibilita di ascensore a servizio dei piani seminterrato, rialzato e primo;

10.1.8 superfice commerciale: 161,00 mq;
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10.1.9 prestazione energetica

- Indice di prestazione energetica: 78,41 KWh/m?/anno

- Classe energetica C.

10.1.10  finiture

Di buon livello commerciale corrente;

10.1.11 impianti elettrici, gas, idrico sanitario, pannelli radianti, antenne

Con dichiarazioni conformita;

10.1.12  riscaldamento a pannelli radianti sottopavimento epoca di costruzione 2008/2010;
10.1.13  Acqua calda sanitaria con la stessa caldaia a condensazione del riscaldamento integrata
da pannello solare;

10.1.14  stato della villetta

La villetta, abitata da marito e moglie anziani e dalla loro figlia si presenta in discreto/buono stato.
10.2 Valore di mercato

Definizione del valore di mercato secondo EVS (European Standards Assessment) redatto da
TegoVa (The European Group of Valuator‘s Associations):

“I valore di mercato ¢ il (miglior) prezzo stimato per il quale la vendita di un bene immobiliare
potra ragionevolmente ritenersi conclusa alla data della valutazione, tra una parte venditrice che
abbia la reale intenzione di venderlo ed una parte acquirente che abbia la reale intenzione di
acquistarlo, presupponendo che ci sia stato un ragionevole periodo di tempo per effettuare una
adeguata commercializzazione e che le parti abbiano agito correttamente informate, in modo
indipendente, prudente e senza essere state costrette.”

10.3 Criterio di stima

Il probabile valore di mercato della villetta 40/B in questione viene individuato tramite il criterio di
stima con procedimento sintetico. L’immobile viene comparato ad altri immobili, con caratteristiche
simili, di cui sono noti i recenti prezzi di mercato.

Valutazione con “Stima sintetica comparativa (semplificata)”.

104 Fonti di informazione

Sono le fonti di seguito indicate.

10.4.1 Ag. Entrate Banca dati quotazioni immobiliari (OMI). Anno 2017.Semestre 2. Ville e villini
Allegato 19, pag.96 Allegato complessivo.

Immobile Corpo mq Prezzo Prezzo Prezzo
cd unitario Corpo A e
€/mq-€/cd Corpo B

Villetta.
Media tra €/mq 1400 (normale max)
e €/mq 1800 (ottimo max). Corpo A | 161 1.600,00 257.600,00
Box 26 mq. CorpoB | 1 25.000,00 25.000.00
Villetta 40/B Corpo A

e

Corpo B 282.600,00
10.4.2 Borsino immobiliare 2018. Allegato 22 a pag. 103 di Allegato Complessivo
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Immobile Corpo mq Prezzo Prezzo Prezzo €
cd unitario € Corpo A e
€/mg-€/cd Corpo B

Villetta.
Media tra €/mq 1.531 (fascia media)
e
€ 1711 (ubicazione maggior pregio) Corpo A | 161 1.621,00 | 260.981,00
Box 26 mgq. Corpo B 1 25.000,00 25.000,00
Borsino immobiliare 2018 Corpo A
Villetta 40/B e

Corpo B 285.981,00
10.4.3 Agenzie immobiliari
Agenzia Corpo mq Prezzo Prezzo € Prezzo €

cd unitario Corpo A e
€/mqg-€/cd Corpo B

Tecnocasa. Villetta Corpo A | 161 1.600,00 | 257.600,00
Tecnocasa. Box 26 mq Corpo B 1 | 25.000,00 25.000,00
Tecnocasa Corpo A

e
Villetta 40/B Corpo B 282.600,00
Grimaldi. Villetta Corpo A _ 1.650,00 | 265.650,00
Grimaldi. Box 26 mq CorpoB | 1 25.000,00 | 25.000,00
Grimaldi Corpo A

e
Villetta 40/B Corpo B 290.650,00
Immobiliare P.R.D. Villetta Corpo A | 161 1.708,07 | 275.000,00
Immobiliare P.R.D. Box per 2 auto,26 mq | Corpo B 1 |25.000,00 | 25.000,00
Immobiliare P.R.D. Corpo A

e
Villetta 40/B Corpo B 300.000,00

10.5 Valutazione

In base a quanto esposto nei capitoli precedenti

¢ nel presente capitolo, si propone la seguente

valutazione.
Ambienti Superfici | Coefficiente | Superfici | Superficie | Prezzo | Prezzi
lorde equivalenti | equivalente | unitario | €
mq totale mg | €/mgq
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Seminterrato 46,08 0,20 9,22

Piano rialzato 58,59 1,00 58,59

Piano primo 48,66 1,00 48,66

Piano secondo 49,23 0,33 16,25

Balconi 12,62 0,25 3,16

Cortili di proprieta 89,75 0,18 16,16

Portico 21,87 0,40 8,75

Corpo AVilletta 161,00 1.621,00 | 260.981,00
Corpo B Box 25.000,00
Lotto 01

Compi AeB 285.981,00
10.5.1 Non si propone vendita separata del box, perché cid renderebbe meno appetibile la
villetta stessa.

10.5.2 Riepilogo

Valore Lotto 01 Corpi A ¢ B € 285.981,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 285.981,00
Valore complessivo diritto € quota € 285.981,00
10.6 Adeguamenti e correzioni della stima

10.6.1 Riduzione del valore del 5 %,dovuto all’immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come disposizione del G.E. -€ 14.299,05
10.6.2 Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita: € 0,00
10.6.3 Spesa regolarizzazione catastale, edilizia, urbanistica € 0,00
10.6.4 Costi di cancellazione formalita € 1.882,00
10.6.5 Valore immobili al netto decurtazioni in stato di fatto in cui si trovano € 269.799,95
10.7 Prezzo base d’asta del lotto

10.7.1 Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 269.799,95
10.7.2 Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": € 202.349,96

11. ALLEGATO COMPLESSIVO

L’Allegato Complessivo contiene, in unico file, la Nota per la consultazione (Allegato 00) e gli
allegati veri e propri da 01 a 37 di seguito indicati.
0) Nota per consultazione allegati

D Atto acquisto terreno in data 22-04-2008
2) Ipoteca iscritta Servizio P.I. Pavia in data 02-05-2008

3) Planimetrie Tav. 6. Barriere arch. ¢ Variante del 17-04-2010

4) Dimostrazione grafica subalterni, in data 15-06-2010
5) Planimetria catastale villetta sub 3 in data 15-06-2010
6) Planimetria catastale box sub 6 in data 15-06-2010

7 Dichiarazioni conformita in data 27-07-2010
8) APE.Registrato il 21-09-2010
9 DIA 06 del 2008, DIA 27 del 2010.Agibilita del 08-10-2010
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10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)

CTU.Atto villetta 40 A trascritto P.I. Pavia il 22-10-2010
CTU.Atto villetta 40 C trascritto P.L Pavia il 22-10-2010
Ascensore. Documenti in date 7-7 e 25 -10 del 2010
CTU. Servizio P.I. Pavia. Frazionamento in quota 27-10-2010
CTU.Servizio P.1. Pavia. Restrizione di beni del 27-10-2010
Urbanistica. PGT del 28-01-2011
CTU.Servizio P.I. Pavia. Estinzione obbligazione 14-09-2012
CTU.Pignoramento Servizio P.I. Pavia in data 07-11-2016
CTU.Pignoramento Servizio P.I. Pavia in data 09-02-2017
OMI. Quotazioni box,ville al 30-06-2017
Visure catastali villetta e box 40 B del 6-9-2017
Via Piave 40. Estratto stradale e vista da satellite
Quotazioni Borsino Immobiliare villini.2018
CTU.Sentenza dichiarativa di fallimento in data 21-03-2018
Pec CTU.A legale Monte Paschi per fallimento. In data 11-04-2018
Avviso sopraluogo al 26-04-2018, in data 19-04-2018
Planimetrie rilievi S1,T, Piani 1 e 2 .In data 26-04-2018
CTU. Villette 40 A e C. Quietanza € 7,00 del 03-05-2018
CTU. Villetta 40 A. Quietanza € 74,00 del 07-05-2018
CTU. Villetta 40 C. Quietanza € 90,00 del 07-05-2018
Legale Monte Paschi. Art.41 T.U.B. in data 01-06-2018
Foto in date 26-04 ¢ 11-06 del 2018
Pec CTU a legale Monte Paschi del 13-06-2018
Estratto di mappa particella 444 del foglio 5 del 15-06-2018
CTU.Spese ispezioni € 0 e note trascrizione € 16 del 21-06-2018
CTU. Spesa 2 note trascrizione € 8 del 21-06-2018
CTU. Spesa 1 nota trascrizione € 4 del 25-06-2018
Attestato invio alle parti Rapporto di valutazione in data 16/07/2018

Milano 16.07.2018
Dott. Ing. Sebastiano Leo
Albo dei Consulenti del Tribunale n.7806

Ing. Sal 0a
KLV 11/181VI/2022 /04

bastiano L
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