TRIBUNALE DI MILANO

RGE 2726/2012 - G.E. DOTT. GIACOMO PURICELLI

TERZO AVVISO DI VENDITA

TERZO ESPERIMENTO SENZA INCANTO
DEL 19 SETTEMBRE 2019 ORE 16:30 (artt. 570 e 591 bis c.p.c.)
La procedura di espropriazione immobiliare delegata per le operazioni di vendi-
ta all’Avv. Vittore Marciandi del Foro di Milano, promossa da Banco di Desio
e della Brianza S.p.A., domiciliata presso lo Studio degli Avv.ti Roberto Bello-
ni e Paolo Valt sito in Milano, P.tta Guastalla n. 10,
contro

Sig. B. E. A. e Sig.ra V. A, A. (generalita omesse).

Il Professionista Delegato Avv. Vittore Marciandi, vista I’Ordinanza di delega
del G.E. Dott.ssa Francesca Romana Bisegna del 28.01.2015 e il provvedimen-
to NUOVE ASTE POST RIFORMA 2015 dell’11.11.2015, nonché il provve-
dimento del G.E. Dott.ssa Rita BOTTIGLIERI del 30.11.2016 depositato in
cancelleria in pari data, denominato AVVISO DI VENDITA NUOVA PUB-
BLICITA’ e l'ordinanza 11.04.2019 del G.E. Dott. Giacomo PURICELLLI,
nonché gli artt. 570 e 591 bis c.p.c.,

AVVISA

della vendita del compendio immobiliare pignorato, in prosieguo descritto e

\\



stabilisce le seguenti modalita e condizioni della vendita:

1) La vendita avra luogo in un unico lotto.

2) 1l prezzo base le offerte minime e le offerte in aumento per la gara ex articolo
573 del codice di procedura civile vengono cosi fissati:

a] il prezzo base: Euro 10.000,00 (diecimila) ;

b] offerta minima: Euro 7.500,00 (settemilacinquecento);

c] le offerte in aumento, sull’offerta piu alta per la gara ex articolo 573 c.p.c.
sono fissate in Euro 500,00 (cinque cento).

A) Il compendio immobiliare pignorato & posto in vendita nella consistenza in-
dicata nella perizia redatta dallo stimatore, Arch. Simona BARATTINI e dalla

successiva integrazione che devono intendersi qui_per intero richiamate e

trascritte ed a cui si fa espresso e pieno rinvio; quanto alle indicazioni della

normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel
presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni
caso, I’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi-
zioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima Legge
47/198S e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione alla Legge n. 47/85 e sue modificazioni e integrazioni ¢ al testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non
daranno luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o




mancanza di qualita né, potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore
o dai debitori - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comun-
que non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione
dei beni.

B) Il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato al punto 2; sa-

ranno considerate altresi valide le offerte inferiori al prezzo base d’asta ma

almeno pari o superiori all’offerta minima di cui al precedente punto n. 2

lett. b).

A seguito dell’intervenuta novella introdotta dalla citata legge n. 132/2015
nell’esame delle offerte e delle istanze di assegnazione si procedera secondo le
seguenti nuove direttive, in parziale modifica a quanto disciplinato alla lettera
H della predetta ordinanza del 28.01.2015 e precisamente:

saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato delle
ore 13.00 del giorno precedente la gara, le offerte inferiori all’offerta minima,
le offerte non accompagnate da cauzione sufficiente o difforme dalle modalita
stabilite;

qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al prezzo di base d’asta
fissato la medesima sara accolta;

qualora sia presentata una sola offerta inferiore al prezzo base d’asta, ma alme-




no pari o superiore all’offerta minima, la stessa sara accolta salvo che non sia
stata depositata istanza di assegnazione da parte dei creditori, al prezzo base
stabilito per I’esperimento di vendita;

qualora siano presentate piu offerte, il delegato invitera gli offerenti alla gara ex
articolo 573 del codice di procedura civile a partire dall’offerta piu alta, se la
gara non potra avere luogo per mancanza di adesione il delegato disporra la
vendita a favore del maggiore offerente, ed in caso di piu offerte di pari importo
a favore del titolare dell’offerta presentata per prima, qualora il prezzo raggiun-
to (nella gara, nell’offerta maggiore o nelle offerte di pari importo) sia comun-
que inferiore al prezzo base d’asta, in presenza di istanze di assegnazione cor-
rettamente depositate il delegato non procedera all’aggiudicazione ma provve-
dera bensi sulle istanze di assegnazione, come previsto nella precitata ordinanza
di delega alla lettera U);

C) Le informazioni sul regime fiscale cui € assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Professionista Delegato.
D) L’immobile ¢ venduto libero da iscrizione ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnoramenti successivamente ordinati di cancellazione da parte del Giudice
dell’Esecuzione (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni sa-
ranno cancellate a spese e cura della procedura).

Inoltre sono poste per legge a carico dell’aggiudicatario la meta del compenso
del delegato relativo alla fase del trasferimento della proprieta (ove non diver-
samente disposto e liquidato dal Giudice, pari ad Euro 550,00 oltre accessori di
legge (Iva 22% e Cpa 4%), per complessivi Euro 697,84 (seiecentonovantaset-

te/84 euro).




Le spese per le cancellazioni delle ipoteche e dei pignoramenti, contrariamente,
resteranno a carico della procedura ai sensi dell’articolo 2770 comma 2, cod.
civ..

Il Delegato avverte, che risulta:

dalla perizia di stima dell’Arch. Simona Barattini in data 07.04.2014 e
dall’integrazione alla stessa in data 24.11.2014,

dagli atti acquisiti dalla procedura e dalla certificazione energetica depositata,
la porzione immobiliare oggetto di espropriazione:

a) con riguardo al possesso: ¢ venduta effettivamente libera in quanto gia ese-
guito I’ordine di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione. Le chiavi so-
no conservate presso lo Studio del Custode e saranno consegnate al nuovo pro-
prietario a seguito di emissione del decreto di trasferimento;

b) con riguardo alla regolarita edilizia ed urbanistica: “sussiste un abuso edili-

zio non_sanabile” (cfr. ordinanza di vendita 28.01.2015) derivante da frazio-
namento irregolare che non rispetta le superficie minime (vedasi pag. 12 Peri-
zia).

Come risulta dalla predetta relazione e dall’atto notarile di provenienza, la stes-
sa porzione risulta “edificata in data in data ante 01.09.1967” (vds. par. 7 pag.
11 perizia).

“Il numero civico di Via Giannini n. 16 corrisponde all’accesso dell’androne
carraio, 1’accesso principale dell’immobile pignorato, situato sulla via Giannini
corrisponde al numero civico 18” (vds. pag. 5 perizia).

La situazione di fatto non sembrerebbe conforme alla planimetria catastale € al-

la situazione denunciata in Comune (vds. perizia pag. 12).




c) la classe energetica: G, EP 602,01 (vds. attestato di certificazione energetica,

in data 24.03.2014 cod. ident. 15168-000155/14, redatta dal Certificatore Mar-
cello Strano).

Gli adempimenti necessari a sanare le irregolarita edilizie e catastali afferenti il
compendio immobiliare resteranno ad esclusivo carico dell’aggiudicatario e dei
medesimi costi si € tenuto conto nella valutazione del bene.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 45 del DPR
6 giugno 2001, n. 380.

Le spese condominiali arretrate (limitatamente all’annualita in corso al momen-
to del trasferimento della proprieta e a quella precedente, se dovute) hanno na-
tura solidale e quindi sono poste a carico per legge anche dell’aggiudicatario, ai
sensi € per gli effetti dell’art. 63 delle disposizioni di attuazione del codice civi-
le.

Il Professionista Delegato effettuera un’unica pubblicita della vendita, secondo
quanto stabilito nella gia citata ordinanza di delega, almeno 45 giorni prima
della data indicata per I’asta in conformita all’ordinanza di vendita sopra citata
nonché secondo quanto stabilito nella successiva ordinanza 11 Aprile 2019 del
G.E. Dott. Giacomo Puricelli depositata nel fascicolo telematico:

- sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

https://pvp.giustizia.it/pvp/ - portalevenditepubbliche.giustizia.it ;
p Y g

- mediante pubblicazione sul quotidiano Corriere della Sera edizione Lombar-

dia e su Leggo Milano;




- sui siti internet www.trovoaste.it ¢ www.legalmente.it .

E) ENTRO LE ORE 13,00 DEL GIORNO 18 SETTEMBRE 2019 dovranno
essere depositate le offerte di acquisto presso lo studio del Professionista Dele-
gato, in Milano, Via Freguglia n. 8. Le offerte possono essere presentate, senza

appuntamento, solo il giorno precedente 1’asta dalle ore 9:30 alle ore 13:00;

possono, inoltre, essere depositate in altri giomi, previo appuntamento previa-
mente concordato con il Delegato in orari d’ufficio.

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi al-
la vendita, dovra depositare (anche non personalmente) presso lo studio del
Professionista Delegato una busta chiusa e sigillata, integra, senza alcuna indi-
cazione, contenente:

. I’offerta di acquisto in bollo (attualmente pari ad Euro 16,00) sottoscrit-
ta dall’offerente;

. un assegno CIRCOLARE NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc.
Esecutiva n. 2726/2012 R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo

offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;,

. descrizione del bene per cui viene formalizzata I’offerta d’acquisto;

. il prezzo che si intende offrire;

. espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima
dell’immobile;

° il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri,

diritti e spese conseguenti alla vendita;
. I’offerta dovra riportare, tra I’altro le complete generalita dell’offerente;

se trattasi di persona fisica, le generalitd complete dell’offerente, il codice fisca-




le e la partita iva e la fotocopia completa di un documento di identita in corso di
validita, stato civile e, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale
della famiglia nonché, ove I’offerente sia coniugato in regime di comunione le-
gale dei beni, anche i dati e la fotocopia di un documento di identita anche del
coniuge; in caso di offerta presentata per conto € nome di una societa, dovra es-
sere prodotto (all’udienza) certificato della C.C.LA.A. in corso di validita (non
anteriore a tre mesi) dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri
conferiti all’offerente in udienza con allegata copia di valido documento
d’identita dell’offerente; in caso di offerta in nome e per conto di un minore
dovra essere inserita nella busta 1’autorizzazione del Giudice Tutelare; se tratta-
si di persona giuridica non avente natura di societd, il certificato di iscrizione
nel registro delle persone giuridiche, rilasciato dalla cancelleria del tribunale
competente, le generalita del legale rappresentante che sottoscrive 1’offerta con
allegata copia del documento di identita e indicazione dei suoi poteri in seno
alla persona giuridica; 1’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domi-
cilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notifi-
cazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria;

G) L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra sta-
bilito o se ¢ inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se
I’offerente non presta cauzione nella misura sopra indicate e nelle modali-
ta sopra indicate;

H) All’udienza del 19 SETTEMBRE 2019 alle ore 16:30 presso lo studio

del Professionista Delegato in Milano, Via Freguglia n. 8, saranno aperte le bu-

ste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro esame:




. in caso di unica offerta: se 1’offerta ¢ pari o superiore al 75% del prez-
zo-base d’asta sopra indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico offeren-
te,

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate
conformi istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra as-
segnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss.
c.p.c;

. in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’offerta piu alta
con aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza
di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo
prezzo (e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara), I’immobile
sara aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato la busta. In ogni
caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della
gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base
d’asta come sopra indicato, il bene staggito verra assegnato al creditore istante
a norma dell’art. 588 c.p.c.

. Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori
all’importo indicato al punto n. 2 che precede. Allorché sia trascorso 1 minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore, 1’immobile & aggiudi-
cato all’ultimo offerente.

° L’offerta potra essere formulata anche dal procuratore legale (avvocato)

per persona da nominare a norma dell’art. 579, ultimo comma c.p.c.
. L’offerente ¢ tenuto a presentarsi all’apertura delle buste presso lo stu-

dio del Professionista Delegato nel giorno indicato nel presente avviso e in




mancanza i beni potranno essere aggiudicati anche ad altro offerente a seguito

di gara ex art. 573 c.p.c.

D

L’aggiudicatario dovra versare entro 120 giorni dall’aggiudicazione la
restante parte del residuo prezzo, detratta la somma cauzionale origina-
riamente depositata a supporto dell’offerta in ossequio alle modalita pre-
scritte al precedente punto F, e I’importo delle spese necessarie per il tra-
sferimento  (che il  Professionista  Delegato  comunichera
all’aggiudicatario); ai fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque
somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi al re-
siduo prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al Professioni-
sta Delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo;

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con ga-

ranzia sul medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra

darne esplicita comunicazione al Professionista Delegato;

K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute

L)

in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal
Giudice dell’Esecuzione dovranno essere effettuate dal Professionista De-
legato presso il proprio studio in Milano, Via Freguglia n. 8, piano rialza-
to, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati al-
lo stesso Professionista Delegato o al custode giudiziario. Recapiti del
Professionista Delegato, Avv. Vittore Marciandi, telefono: 339 89 88 149,

02 55 12 183, Posta elettronica avvocato(@vittoremarciandi.it :

Custode giudiziario ¢ il predetto Professionista Delegato Avv. Vittore

Marciandi, Recapiti del Custode Giudiziario: Avv. Vittore Marciandi, te-
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lefono: 339 89 88 149, 02 55 12 183, Posta elettronica avvoca-

to(@yvittoremarciandi.it a cui gli interessati dovranno rivolgersi per la vi-

sione del bene mediante richiesta telematica attraverso il portale vendite

ubbliche “ https://pvp.giustizia.it/pvp * qualora regolarmente funzionante
p q g

ed accessibile.
M) Per quanto qui non espressamente disciplinato si fa espresso rinvio alle
norme di legge.
DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE DA VENDERE
PIENA PROPRIETA’ - LOTTO UNICO -

IN COMUNE DI PARABIAGO, Via Giannini n. 16

Unita immobiliare, composta da un locale con ripostiglio posto al piano terra.
Si veda planimetria allegata alla relazione di stima; il tutto non regolarmente
censito al Catasto dei Fabbricati NCEU del Comune di Parabiago in ditta ai de-
bitori pignorati per la piena proprieta:

“Foglio 9, part. 508 sub. 502, via Mario Giannini n. 16, piano T, Categoria A/3,
Classe 3, vani 1,5, rendita catastale Euro 92,96.”

Confini (in contorno da Nord in senso orario), dell’unitd immobiliare: proprieta

di terzi su due lati, scala comune, cortile, androne, via Giannini.

Saranno comprese nella vendita le proporzionali quote di comproprieta delle
parti del fabbricato e delle aree comuni, tali per legge, destinazione o titolo.

Il bene di cui sopra ¢ meglio descritto nella relazione di stima ed integrazione
alla stessa a firma dell’esperto architetto Simona BARATTINI che devono es-
sere consultate dall’offerente e disponibili sui siti internet indicati nel presente

avviso ed a cui si fa espresso e pieno rinvio.
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Salvo errori € come meglio in fatto.

Milano, 23 Maggio 2019

I Professionista\Delegafo

U
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