TRIBUNALE DI MILANO

Il Sez. Civile
G.E.: Dott.ssa SIMONA CATERBI

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

N° Gen. Rep. 42/2018
promossa da: BANCO DI NAPOLI S.P.A.
contro: T
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 28/11/2018 ore 10,50

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Esperto alla stima:  Arch. Carlo Cuppini
Codice fiscale: CPPCRL56B01F205
Parita IVA: 07007420156
Studio in:  Milano via Astolfo 29
Telefono: 0270608210
Cell.: 3355927010
Email: carlocuppini@fastwebnet.it
Pec: Cuppini.4195@oamilano.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 42-2018

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Beniin: ROZZANO
via Europa n. 90 piano: T-S1 scala: B
Categoria: A3 [Abitazione ditipo economico]
Dati Catastali: foglio 11, particella 808, subalterno 8.

Detenzione del bene
Locato a terzi

Contratti di locazione in essere
Opponibile: Registrato presso UT Saronno 11/04/2016 N. 1603 serie 3T

Comproprietari
S

Regolarizzazioni edilizie/catastali necessarie
|

Prezzo al netto delle decurtazioni

da libero: € 150.000,00
da occupato: € 128.000,00

ADEMPIMENTI PRELIMINARI ALLA STIMA

Lo scrivente, dopo aver verificato la congruitd della documentazione ipocatastale in atti de-
positata dal Creditore procedente, provvedeva a reperire i titoli di provenienza dei benii cui
dati sono specificati al successivo punto "'5" e copie allegati (all. 9).

In accordo e disgiuntamente al Custode giudiziario, lo scrivente ha eseguito I'accesso in data
23/10/2018 ed ha potuto effettuare i rilievi metrici e fotografici.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

Beniin ROZZANO (M)
via Europa n. 90 piano; T-S1 scala: B:

LOTTO 1

(Appartamento + cantina)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Descrizione giuridica del bene

In Comune di ROZZANO (M) via Europa n. 90 appartamento ad uso abitazione posto al
piano terreno composto da due locali, servizio, ripostiglio un disimpegno e veranda al
piano terreno con annessi pertinenziali in proprietd esclusiva cortile e vano cantina posto
al piano interrato.

Quote e tipologia del diritto

LN

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO come segue: (all. 1)

Intestati: proprietd 1/2 ciascuno
v ¥ 01

aulil |uer1|ruccdiv-i: fg 11 part. 06 sub. 8
dati classamento: cat. A/3 classe 3, vani 4,5 Sup Cat. Tot. 94 m2 rendita 418,33
Indirizzo: via Europa snc piano: T-S1 scala: B:

Coerenze

dell'appartamento con I'annesso cortile: per tre lati cortile comune; vano scale e an-
drone,
della cantina: deposito comune; altra cantina: corridoio comune; dltra cantina.

2. DETENZIONE DEL BENE

2.1.

2.2,

Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuato il 23/10/2018 i beni sono stati mostrati allo scrivete
da terza persona che ha dichiarato di essere stata incaricata dalla proprieta di mostrare
i beni ma di non essere al corrente di nulla.

Esistenza contratti di locazione (all. 2)

Nella banca dati di Ag. Entrate risulta contratto di locazione ad uso abitativo con decor-
renza 01/04/2016 - 31/03/2020 registrato presso UT Saronno in data 11/04/2016 al N. 1603
serie 3T.

Per quanto sopra il contratto risulta opponibile alla procedura.

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. 3)

Dalla certificazione notarile in atti a firma del Dott. Rocco Mancuso Notaio in Lecce (LE) che
fa stato fino al 15/03/2018 si evince:

3.1

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli

Domanda Giudiziale n. 98245/64001 del 08.10.2015 - a favore Selmabipiemme Leasing
S.p.d. con sede in Milano c.f. 00882980154, domicilio ipotecario eletto presso e nello
studio dell' Avv. Rizza -Montin sito in Milano via Sopergd n. 14/A e contro

. o a
Cic e . - Revoco afti soggetti a Tra-

scrizione (rif. trascrizione n- 85260 del 21-12-2012), Tribunale di Milano

Domanda Giudiziale n. 77693/50053 del 27.06.2017 - a favore Banca Monte Dei Paschi
Di Siena Spa con sede in Siena c.f. 00884060526, domicilio ipotecario eletto presso e
nello studio deII Avv. Carmine Liguori sno in Napoli via M. Cervantes 55/5 e contro CAR-
ana  (cf. 77T {c.f.
\ 3 e _ =
- Revoca c’rh soggeth a Troscrmone Tri-

bunale di NG

Domanda Giudiziale n. 88424/56982 del 17.07.2017 - a favore Unicredit Spa con sede
in Roma c.f. 00348170101, domicilio ipotecario eletto presso e nello Studio Legale Daan
Associali sito in Napoli via Vittoria Colonna n. 14 e contro 7 * "PNG Hmimwimmme ~ In

, "77 - Accertamento
simulazione atti (rif. trascrizione n. 85260 del 21.12.2012), Tribunale Napoli del 20.06-2017.

Domanda Giudiziale n. 24817/16492 del 27.02.2018 - a favore Fino 2 Securitisation S.r.l.
con sede in Milano c.f. 09966400963, domicilio ipotecario eletto presso e nello Siudlo
Leanle Daan Associati sito in Napoli via VITTOHCI Colonno n. ]4 e contro -

C'FBA73B16F83Y)
- Revoca atti soggetti a trascrizione (rif. frascrizione n. 85260 del 21. 12 2012), Tribunale
Napoli del 20.06.2017.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale

i

Atti di asservimento urbanistico
/!

Altre limitazioni d'uso
/!

3.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni

Ipoteca volentaria

Ipoteca Volontaria n. 131382/36191 del 07.08.2007 - a favore Sanpaolo Banco Di Napali
S.p.a. con sede in Napoli c.f. 04485191219, domicilio ipotecario elefto in Napoli Via To-
ledo 177 e contro
MCiagie - e : Y arlg quoTa an L 4
codouno della pleno propneto @ A oT AArno raul

S u quota di 1/2 di piena proprieta - atto Cantu
Cesare del 18.07.2007 per turo sy 2.uuu,U0 di cui Euro 196.000,00 per sorte capitale. Du-
rata 15 anni.

Trascrizioni

Pignoramento Immobiliare n. 28585/19227 del 05.03.2018 - a favore Banco Di Napoli
S.p.d. con sede in Napoli c.f. 04485191219, domicilio ipotecario eletto presso e nello
studio dell Avv. Maria Luisa Alibrandi sito in Milano Viale Monte Nero n. 82 e contro
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

S e A B B S Grmes _perla
piena proprietd - Notifica Ufficiale Giudiziario di Milano del 03.01.2018.

e Misure Penali
I

e Altre trascrizioni

//

e Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti (all. 4)
La scrivente (mediante banca dati SISTER — Agenzia delle Entrate) ha effettuato ispe-
zione ipotecaria sull'esecutata con restrizione all'immobile pignorato oggetto della
presente relazione non rilevando ulteriori gravami.

4. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

4.1. Spese di gesu.ne condominiale
Interpellato in merito I' Amministratore del Condominio riferisce quanto segue: (all. 5).

1) Spese annue circa €1.000.00

2) 1l debito al 30/04/18 é pari ad € 104, per Iesercizio in corso ad oggi sono scadute
rate per € 359,88,

3) Non sono state deliberate spese straordinarie.

4) Millesimi di proprieta 25,569.

5) Allegato regolamento condominiale

6) omiss.

7) omiss.

8) Vieé un contenzioso con il cosiruttore qui di seguito riporto lo stralcio del verbale.

Discussione e relative delibere in merito all aggiornamento dell’accordo tran-
sativo di € 29.000,00 con le societa Velox/Unieco/Artema in merito ai vizi e
difetti di costruzione.,

L’Amministratore informa I’Assemblea che ha incassato le quote di competenza di Velox
ed Ariema per un totale di € 17.000,00 come da accordo Jirmato, ma rimane da incassare
la quota di € 12.000 spettante ad Unieco. Il problema ¢ che Unieco, prima di firmare I’ac-
cordo ¢é stata posta in concordato preventivo e successivamente ¢ stata ammessa alla pro-
cedura di liquidazione coatta amministrativa, che avviene con decreto ministeriale, e cio
apre una fase di dismissione controllata del patrimonio societario, di solito molto artico-
lata e complessa, simile, per intenderci, a quella Jallimentare. L’Avvocato dice che allo
stato attuale non ha idea di quale sia il valore dell attivo né quello del passivo e non é in
grado di assicurare che la causa porterebbe ad una qualche utile risultato in termini di
recupero delle somme. A suo parere in tale situazione i condomini rischierebbero un
esborso fine a se stesso. La situazione é comungque costantemente monitorata ed a giorni
dovrebbe essere depositata la nuova relazione semestrale.

L’Assemblea prende atto delle problematiche ed attende nuove informazioni, conferma
inolire all unanimita quanto deciso nell’ Assemblea del 03/11/2016.

Sisegnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessa-
rie al fine di conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese
condominialiinsolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto dlla data del Decreto
di trasferimento, nonché eventudli quote di oneri a carico per lavori di manutenzione ef-
fettuati, in corso, e/o deliberati.
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4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

/!

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili
si

Aftestazione ACE (all. 06)

Il bene risulta censito al catasto energetico al n. 15189-000073/10 registrato 14/03/2010
Classe energetica “F' con un fabbisogno per la climatizzazione invernale di 157.60
(kWh/m?2a

Certificazioni di conformita degli impianti
Non fornite

5. PROVENIENIA

Da

lla certificazione notarile in atti a firma del Dott. Rocco Mancuso Notaio in Lecce (LE) che

fa stato fino al 15/03/2018 si evince: (all. 3 ):

5.1

. Storia ipotecaria

e In origine gli immobili distinti nel NCEU al Fgl. 11 pc. 103/701, pc.
103/702 e pc. 103/703 eraro intestati a SOCIETA' IN ACCOMANDITA
SEMPLICE VELOX DI COZZANI MATELDA con sede in Milano C.F.
00697580157 per la piena proprieta ad essa pervenuti da Immobiliare
Quinto D& Stampi S.r.l. con sede in Milano in virtt di compravendita per
atto a rogito Notar Giuseppe Bottoni del 09.04.1958 trascritto a Milano 3
il 29.04.1958 al n. 16168 del registro particolare;

In virttl di atto di mutamento di denominazione o ragione sociale a rogito
Notar Spagnoli Enrico del 14.01.2003 trascritto a Milano 2 il 19.03.2003
al n. 29795 del registro particolare la societa SOCIETA" IN
ACCOMANDITA SEMPLICE VELOX DI COZZANI MATELDA con sede
in Milano C.F. 00697580157 varia la sola denominazione in VELOX
S.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede in Milano C.F. 00697580157;

In virtll di atto a rogito Notar Spagnoli Enrico del 14.01.2003 trascritto a
Milano 2 il 19.03.2003 al n. 29796 del registro particolare la societa
VELOX S.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede in Milano C.F.
00697580157 trasferisce la sola sede sociale da Milano a Modena,

In virtt di atto di trasformazione di societa rogito Notar Spagnali Enrico

- . del 07.03.2003 trascritto a Milano 2 il 19.03.2003 al n. 29797 del registro
“. particolare la societd VELOX s.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede

e
I

. ‘i;n Milano C.F. 00697580157 viene trasformata nella societa VELOX
§ri con sede in Modena C.F. 00697580157,

'« 7In base a nota di variazione per demolizione totale n. 39457.1/2006 in

atti dal 13.06.2006 gli immobili distinti nel NCEU al Fgl. 11 pc. 103/701,
pc. 103/702 e pc. 103/703 vengono demoliti e sull'area di risulta con
nota di costituzione n. 4147.1/2006 in atti dal 13.06.2003 si rileva
accatastata area urbana distinta nel NCEU al Fgl. 11 pc. 606;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

¢ In base a nota di variazione per unita afferenti edificate su area urbana
n. 70511.1/2006 in atti dal 27.10.2006 si rileva accatastato fabbricato di
nuova costruzione di cui l'unita oggetto della presente procedura. ne fa
parte con il seguente identificativo catastale distinto nel NCEU al Fgl. 11\
pc. 606/8 regolarmente classato cosi come meglio descritto m’ premessa

« |n virtd di compravendita per atto a rogito Notar CantUtCesare del e
18.07.2007 trascritto a Milano 2 il 07.08.2007 al n. 69486 del registro ‘
particolare I'immobile oggetto della procedura distinto nel NCEU Fal. 11
pc. 606/8 dalla ditta VELOX S rl con sede in Modena c.f. 006975807157

passa alla ditta ' “>a Napoliil -~ 77" sf,
N T ‘a quota di 1/2 d| piena proprieta in regime di
comunione legale dei beni e C, -7 70 Mario Paolo nato in

Pert il 30.06.1974 (c.f. CCCMPL74H30Z2611R) per la quota di 1/2 di
piena proprieta in regime di separazione dei beni;

¢ In virtu di atto di transazione a rogito Notar Borrelli Stefano del
23.04.2010 trascritto a Milano 2 il 11.05.2010 al n. 35725 del registro
particolare la quota di 1/2 di piena proprieta relativamente all'immobile
oggetto della presente procedura distinto nel NCEU al Fgl. 11 pc. 606/8

dalla ditta 1~ 77 metie -8 MLNFBA73B16F8391) passa alla
ditta " "7ormrrr weny naw a Napoli il 4 I - 3
¢ 51 piecisa che la presente trascrizione viene.

rettificata con successiva n. 6905 del 31.01.2012;

s In virth di atto di transazione a rogito Notar Borrelli Stefano del
23.04.2010 trascritto a Milano 2 il 31.01.2012 al n. 6905 del registro
particolare la quota di 1/2 di piena proprieta relativamente all'immobile
oqgetto della procedura d|st|nto nel NCEU Fgl. 11 pc. 606/8 dalla ditta

g 7 77611R) passa

alla ditta i ' B " a Napoli il 16.02.1973 (cf.
- ' ©' precisa che tale trascrizione rettifica la
preceuernie 1. oo/ 0 ael 11.05.2010 per errata indicazione del soggetto

.. contro;

\
. ‘,_fln virt di atto a rogito Notar Ventrosini Luigi del 27.11.2012 trascritto a
“Milano 2 il 21 12 2012 al n. 85260 del -=~nistro particolare il Signor

) ) "o A~en glla Si ta

B i S L e - l

f piena proprieta in regime di separazione ael veni relativamente
allimmobile oggetto della procedura distinto nel NCEU Fgl. 11 pc.
606/8;

6. PRATICHE E CONFORMITA' EDILIZIA

6.1. L'immobile ove sono siti i beni & stato edificato tramite le seguenti autorizzazioni (all. 7):

e Permesso di Costruire n. 4441 del 21/01/2004
e Denuncia Inizio Attivitd PG 15311 del 03/04/2006
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¢ Denuncia Inizio Attivitd PG 42698 del 16/09/2006
¢ Comunicazione di ultimazione deilavori PG 19044 del 14/04/2007
e Richiesta di Cerfificato di Agibilitd PG. 19045 del 14/04/2007

6.2. Conformita edilizia/catastale:
Al sopralluogo I'appartamento risultava conforme all'ultimo titolo edilizio rilasciato fatta
eccezione per due tramezzi che sono stati edificati a delimitazione della cucina.
Parimenti nella scheda catastale del 27/10/2006 questi framezzi non sono rappresentati.
6.3. Regolarizzazioni edilizie/catastali
Per sanare la situazione sopra descritta, sard necessario presentare, a firma di tecnico abi-
litato, permesso di costruire in sanatoria al competente Ufficio del Comune di Rozzano.
Parimenti dovrda essere aggiornata la scheda catastale presentando modello DOCFA al
Nuovo Catasto Edilizio Urbano di Agenzia Entrate.
| costi per redazione progetto di costruire in sanatori, pratica DOCFA, oblazione al Co-
mune e diritti di presentazione pratiche si stimano in € 2.000,00.
7. DESCRIZIONE DEI BENI
7.1. Descrizione generale del quartiere e zona
In Comune di ROZZANO via Europa n. 90
Fascia/zona: periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO STAMPI, PONTESESTO, TORRIGGIO
Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico
Urbanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria,
Principali collegamenti pubblici: n.n.
Collegamento dalla rete autostradale: a circa 2.0 Km svincolo via dei Missaglia/Roz-
zano/Quinto de' Stampi della Tangenziale Ovest di Milano.
7.2. Caratteristiche dell'edificio (all. 8)

Edificio di recente costruzione di cinque piani fuori terra.

- struftura: c.a. e mattoni;

- facciate: parte in infonaco e parte in piastrelle di pietra ricomposta;

- accesso: da cancelletto in metallo indi parti comuni ed infine portone in metallo e vetr;
- scalainterna: arampe in pianta quadrata con gradini in marmo;

- ascensore: presente;

- portineria: non presente.

- condizioni generali dello stabile: otfime;

7.3. Componenti edilizi specifici ed impianti dell'appartamento (all. 8)

Abitazione di categoria economica, posta al piano terra composta da due locali, servizio,
ripostiglio un disimpegno e veranda al piano ferreno con annessi pertinenziali cortile in
proprietd esclusiva e vano cantina posto al piano interrato.

Appartamento:

- esposizione: tripla;

- pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad h porta circa ed in
cucina fino ad h sottopenisili;

- pavimenti: in piastrelle di ceramicg;

- infissi esterni: in legno a finitura naturale dotati di vetri doppi;

- porta d'accesso: blindata;

- porte interne: in legno famburato con finitura a naturale;

- imp. citofonico: presente;

- imp. elettrico: sotto traccia;

- imp. idrico: sottotraccia;
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- imp. termico: autonomo a termosifoni e caldaietta murale a gas installata sotto la ve-
randa;

- acqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaietta murale di cui sopra;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidé e vasca;

- impianto di condizionamento: non presente;

- altezza deilocali: m. 2,79 circa;

- condizioni generali dell'appartamento: ottime.

Vano di cantina:

- porta d'accesso: in lamiera zincata;

- pavimento: battuto di cemento con finitura in resing;
- pareti e plafone: mattoncini svizzeri e predalle a vista.

8. CONSISTENZA

8.1.

Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie commerciale complessiva é stata calcolata dall'interpolazione tra la pianta
catastale (all. 1) ed ilrilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la metés
ed arrotondate al mq per difetto o per eccesso.

Omogeneizzando le superfici secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998 si ottiene:

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. omsoug:):r:f;?zi:atc

appartamento mq. 76,9 100% 76,9
veranda maq. 25,2 30% 7.6
giardino 68,4 10% 6,8
cantina mq. 3.4 25% 0.2

173,9 92,2

mq. lordi mq. commerciali
9. STIMA

9.1.

9.2,

Criterio di stima

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione teritoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne edinterne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peri-
tale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato
che risulta all’ attudlita il piv idoneo per individuare il pit probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pi probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque “orientative” e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Fonti d'informazione
- Catasto di Milano
- Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2

Pag. 8

[z}
~
o
i
uy
s
#
&

C

[0
7]
o~
>
Q
w
|
<
3
s
<<
=
@«
[T
=
o
]
O
[e]
w
=z
©
(=]

o

w

)

[0
£
w
z
o
o
=]
(8]
[o]
b |
o
<€
Q
@
[a]
2
@
E
ic




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

- Uffici del registro di Milano
- Ufficio tecnico del Comune di ROZZANO

9.3. Parametri estimativi
OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Valori relativi all Agenzia del Territorio
Periodo: 1° semestre 2018
Comune: ROZZIANO

Fascia/zona: periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO STAMPI, PONTESESTO, TORRIGGIO

Valore mercato prezzo min. 1.600,00 / prezzo max. 1.750,00 (Euro/maq)
Valore dilocazione prezzo min. 5,3 / prezzo max. 6,2 (Euro/mq x mese)

9.4. Valutazione LOTTO

b Categoria catastale Superficie Valore Vadlore
Descrizione
immobile commerciale my. Complessivo
Abitazione economica A3 92,2 €1.750,00 € 161.350,00
€ 161.350,00
9.5. Adeguamenti e correzioni della stima
* Valore LOTTO € 161.350,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi -€ 8.067,50
* Regolarizzazioni edilizie/catastali -€ 2.000,00
* Debiti condominiali ultimi due esercizi -€ 463,88
Valore LOTTIO al netto delle decurtazioni € 150.818,62
9.6. Prezzo base d'asta del LOTTO
ROIZIANO via Europa n. 94
foglio 11 particella 606 subalterno 8
Prezzo di vendita del LOTTO nello stato di "libero™: € 150.000,00
Prezzo di vendita del LOTTO nello stato di "occupato™: € 128.000,00

valutati a corpo e non amisura

Al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni;

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Il canone dilocazione attualmente pattuito, seppur alineate sui minimi di mercato, risulta

congruo.

Pag. ¢
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 42-2018

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso.

Il sottoscritto Arch. Carlo Cuppini dichiara di aver depositato telematicamente la presente re-
lazione a mezzo P.C.T.; di aveme inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e allese-
cutato a mezzo posta elettronica.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.
Con ossequio.

Milano li: 01/10/2018

All. 93 ff.
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ALLEGATI

1)  Documentazione catastale (ff. 5)

2)  AG. Enfrate informativa contratto di locazione (ff. 11)

3) Relazione notarile (ff. 4)

4) Indice sintefico aggiornato delle formalita ipotecarie (ff. 4)

5) E-mail a Amministratore informativa spese condominiali + reg. cond. (ff. 14)
8)  Attestato di Certificazione Energetica (ff. 2)

7)  Aftiedilz (ff. 23)

8) Rilievo fotografico (ff. 5)

?) Atti di provenienza (ff. 13)

10) Nomina e quesito del G.E. (ff. 11)

11)  Giuramento dell'esperto nominato (ff.1)
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Data: 14/05/2018 - n. T452 - Richiedente: CPPCRL56B01F2051

4 - Dichiarazione protocollb m. MI0648627 deT 27/1072006

Agenzid del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Rozzano

Vi iv.
CATASTO FABBRICATI 43 Bumopd civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Monti Mirko

Foglio: 11 Iscritto all'albo:
Periti Edili
Particella: 606

Subalterno: 8 Prov. Siena N. 719

Scheda n. 1 Scala 1:200 |
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Ddta: 14/05/2018 - n. T452 - Richiedente: CPPCRL56B01F2051
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

:giio: 1T - Particella: 606 - Subalterno: § >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/05/2018 - Comune di ROZZANO (H623) - < Fo
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'7';-; genzia dee Direzione Provinciale diVARESE

,:g.*ﬁifnt rate “'".; Ufficio Territoriale di ppyvA UT SARONNO

Registrazione contratto di locazione/affitto

Gentile contribuente, riportiamo di sequito i dati principali del contratto di locazione a Lei intestato e i
principall adempimenti da effettuare dopo la registrazione del contratto stesso.

Il 11-04-2016 , presso questo ufficio, & stato registrato il contratto di locazione/affitto con i seguenti
riferimenti:

ufficioTve |, serie3T , numMero 1603

Codice Identificativo del Contratto: TN616T001603000MD i

DATI GENERALI DEL CONTRATTO
Tipologia: 11 - Locazione di immobile ad uso abitativo
Durata: dal 01/04/2016 a| 31/03/2020 — Data di stipula: 29/03/2016

Importo del canone. 3.600, 00 Richiedente la registrazione:

PARTI DEL CONTRATTO (fino a un massimo di 8 locatori/conduttori)
" Locatori ' " Conduttori

- ~mAsaTT

DATI DEGLI IMMOBILI (fino a un massimo di 6 immohili)
"Cod.Comune T/U I/P Sez.Urbana Foglio Particella " Sub  Inviadiacc.

H623 U I 1.1 606 8

Esercitata 1'opzione per la cedolare secca
Imposta di registro. 0,00 Imposta di Bollo: Altre imposte.
Sanzioni: Interessi: Modalita di pagamento:



ULTERIORI ADEMPIMENTI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE

- I1 01/04/2017 scade la prima annualitd del suo contratto di locazione ed entro 30
giorni deve effettuare il versamento per l'imposta di registro annualitd successiva.
L'imposta di registro per le seguenti annualitd successive & dovuta ogni anno fino

alla scadenza del contratto;
*il 31/03/2020 scade il suo contratto di locazione. Se vuole prorogarlo deve pagare l'imposta di
registro entro 30 giorni dalla scadenza:

* in caso di risoluzione anticipata o di cessione del contratto deve pagare limposta di registro entro 30
giorni dalla data di risoluzione o di cessione.

ATTENZIONE: se tutti i locatori hanno optato per il regime della cedolare zecca,
1'imposta di registro per 1'annualita successiva, la proroga e la risoluzione nan &
dovulLa. E dovuta, in ogni caso, per le cessioni. Diversamente i locatori che non
hanno esercitato tale opzione sonc tenuti solidamente al versamento dell'imposta per
la parte loro imputata in base alla guota di possesso degli immobili locati

Gli adempimenti successivi possono essere effettuati tramite i servizi telematici dell’Agenzia, con il
software RLI. In tal caso, I'eventuale pagamento delle imposte avviene con richiesta di addebito in
conto corrente bancario o postale.

In alternativa, Lei pud versare le imposte con il modello F24 Elementi identificativi disponibile sul sito
www.agenziagntrate.il . In caso di proroga, risoluzione o cessione la delega di versamento deve
essere presentata allufficio dove & stato registrato il contratto, entro 20 giorni dalla data di
versamento. Fino al 31/12/2014 i versamenti possono essere effettuati anche con il modello F23.

Nella compilazione del modelio F24 Elementi identificativi Lei deve riportare:
* i dati di chi effettua il versamento e della controparte (Codice identificativo "63");

* nel campo Tipo, la lettera “F" e nel campo Elementi identificativi, il Codice Identificativo del
contratto,;

* nel campo Codice, 1501 per le annualita successive, 1502 per la cessione, 1503 per la risoluzione,
1504 per la proroga. In caso di versamento tardivo & possibile avvalersi del ravvedimento operoso
utilizzando il codice 1509 per la sanzione e 1510 per gli interessi.
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RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI MOD. RU

Contratti di locazione e affitto di immobili
) [_E_ISEEVA_TO All‘ﬁGF_ENlIA DELLE ENTRATE

Data Registrazione: 11-04-2016 TNE16TO01603000MD

Serie: 3T Numero: 1603 Codice identificativo

Imposta Liquidata: € 0,00 per eventuali adempimenti successivi

Pegamento intara durata | ‘ Eventi eccezisnali | | Casi particolari |
SEZIONE |
Regl strazione Ulficio territorinle di DPVA UT SARONNO Tipolegin di contratie T,
Escnzion
Durata M pagine N cople i
yarna wose wnrg e e ane |
& d1404/30161 @ , B1/03/R0R0] 4 2
lmporio del canone Dota sfipulo
HUMERG CAMENE N — -
: ! et soep 2t ool IVA
[ ] 3.600,00 . 29/03/2016, e
|
Importo guranzio preslota da terzi Codice hcale del gorante ! 1
g,o0 0 [ [ A | R Condwz.cn‘f so5pensive
|
Codice fiscale dlel seconds garania | !
Tipa di goranzia
o | NS VRS NS EINR T I U (PR BN A B
Scritlure privale Ricewutle e Mappe, plunimelrie
einvoatan quietanze e disagui
| | |
SEZIONE It Adepmenti Cedolare Annuality Dalo Fine prerego © cessione o risoluzione Canispellive cessione / risoluzione
Adempimento S i secco coc g i -
i e 0 o |
SUCCesSIVo LJ | O S I I 1 |
Cod. ufficio Anno Serie Myumero Sutonunero
. NEENTENIT] _ | i - [ - I | I i
LIEL COMTRAITO
Cedice identificofivo del contratio
- - N U T IR R R I S e L R T R eI LE 3 & i
SEZIONE il R _—
o vinozione o Ragione sociole 1
Richiedente ognome o Denominozi gi i
TIPO SCOGETIO N meduli
5 if A
Codice fiscale del richiedente Spae compilal
- CRRERMOVTZERTF R YA
Cogrome Nome
Rappresentante *
legale -
Cedice Tisede dlel rapprinenionla Codice carico
eidbet
| L | | 1 i | { | i | | | ! ! 1
Delega IL RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE DELEGA ALLA PRESENTAZIOME DEL MODELLO:
Caclice fiscale del delegato Firma del delegunle

| S N OO SR NN SN NN NN SN NONUUNE AN N S S

RISERVATO ALLA PRESENTAZIONE iN VIA TELEMATICA

Coehen hecale dellmatormed-orio

Impegno alla

presenkxzione o Impegno alla presentaziona in via telematica
telematica o
‘ | ) ‘ ' | FIRMA DELLINTERMEDLIARIO
lmposte
P IMPOSTA DI REGISTRO IMPOSTA DI BOLLO
SANZIONI
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' 3 10/10/2018 pPaG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPVA UT SARONNO

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 1603 SERIE 3T
CONTRATTO RLI UFFICIO ID. TELEM: TNG616T00L60G3000MD

STIPULATO II 29/03/2016 REGISTRATO IlL 11/04/2016 E PRESENTATO IL 11/04/2016
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: CRRMGV75R43FB839[

RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

]
DURATA DAL 01/04/2016 AL 31/03/2020 {(N.PAG. 4 N.COPIE 2)
CORRISPETTIVO ANNUO EUROQ 3.600
CONTRATTO OGGETTO DI CESSIONE
SCADENZE . i
01/04/2017 3.600,00 F24 04648617175 ' 111,18 DEL .25/02/2018
01/04/2018 3.600,00
01/04/201% 3.600,00

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:
001 CRRMGV75R43F8391,
002 MDANDR72M12F839U

AVVENUTA CESSIONE IN DATA 31/01/2017
003 .08485871217 B
SUBENTRATO 1IN DATA 31/01/2017

(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

'DATI CATASTALI:
IMM.001 COD.CAT: H623 SEZ.URB: FOGLIO: 11 PARTIC: 606 SUB: 8
T/OU: U I/P: I
COMUNE DI RQZZANC (MI)
VIA EUROPA 94
CATEGORIA A3 , RENDITA EURO 418,33
PAL 01/04/2016: SOGG,001 100,00% CED.S
DAL 01/04/2017: S0GG.00L 100,00% CED.N

- SEGUE -
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DATI DEI PAGAMENTI {NON PRESENTI)
IMP. LIQUIDATO

IMPOSTA DI REGISTRO . 0,00
IMPOSTA DI BOLLO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO 0,00 ¥
TRIB.SPECIALI E COMPENSI 0,00
TOTALE 0,00
A/L SCADENZA PROG STAMPATO SPEDITO NOTIFICATO CODICE FISCALE NOTE
01/04/2017 o001 21/02/2018 02/03/2018 CRRMGV75R43F8391,

—————————— 002 21/02/2018 ‘02/03/2018 08485871217

i
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO 0,
O
(ai sensi dell'art. 2, comma 1, della L. 9 dicembre 1998, n. 431)_'s,

o

u',‘ —. 4-"

La Signora TR e g P g T # =ma & "‘T“j"“‘ 75 CFE.
- iata a Napoli (NA) Viale Michelangelo n.71, di seguito denominata
locatore,
CONCEDE IN LOCAZIONE
al Signor e ey e,

, - 8, di seguito denominato conduttore, che accetta per sé ed i suoi aventi
causa l'unita immobiliare sita in Rozzano frazione Quinto Stampi Via Europa n.94 e precisamente
appartamento al piano terra del fabbricato con annessa corte esclusiva e vano cantina al piano interrato il
tutto censito al N.C.E.U. di Rozzano al Fg. 11, mapp.606, sub. 8, Via Europa 94, p.T-S1, cat.A/3, cl.3, vani
4,5,R.C. €. 418,33,

L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del nucleo familiare dei
Conduttori.

1. DURATA

Il contratto ¢ stipulato per la durata di anni 4 dal 01.04.2016 al 31.03.2020 e si intender rinnovato per anni
4 nell'ipotesi in cui i locatori non comunichino ai conduttori, 6 mesi prima della scadenza, disdetta del
contratto motivata ai sensi dell'art. 3 ¢.1 L. 9.12.1998 n. 431 da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata AR,
contenete la specificazione - a pena di nullita - del motivo invocato.

2. DISDETTA

Al termine della seconda scadenza della locazione, ove le parti abbiang attivato la procedura per il rinnovo
del contratto a nuove condizioni, ai sensi dell'art. 2 comma 1 L. 431/98, la locazione sard disciplinata dal
nuovo contratto. In caso contrario, occorre comunicare con raccomandata AR, sei mesi prima della scadenza,
la rinuncia al rinnovo. In mancanza di essa il contratto si intendera rinnovato tacitamente alle medesime
condizioni. 1 conduttori, qualora ricorrano gravi motivi, potranno recedere in qualsiasi momento dal
contratto, previo avviso da comunicarsi ai locatori a mezzo raccomandata AR almeno sei mesi prima del
recesso. Al locatori saranno comunque dovuti i canoni e gli oneri accessori maturati sino alla scadenza del
preavviso. Resta a carico dei conduttori I'imposta di registro per il recesso anticipato del contratto.

3. CANONE

Le parti convengono un canone annuo di € 3.600,00 (euro tremilaseicento/00) da pagarsi in 12 rate mensili
anticipate di € 300,00 (trecento/00) ciascuna scadenti il 5 di ogni mese.

Sono escluse dal canone le spese per gli oneri accessori che verranno versate in acconto con 12 rate mensili
anticipate di € 58,00 (euro cinquantotto/00) ciascuna scadenti il 5 di ogni mese, salvo conguaglio al termine

di ciascuna gestione sulla base del riparto consuntivo delle spese condominiali.

Il pagamento del canone e degli oneri accessori avverra tramite bonifico bancario sul ¢/c intestato a
= =weeen Tinjeredit filiale 03450 S smaS———
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Il canone sara aggiornato ogni anno nella misura del 100% della variazione assoluta del ‘fnch ‘é, 5&5;;[%.

DN 1.

verificatasi rispetto all'anno precedente. L'aggiornamento decorrera automaticamente senza\h,g-:';(':éss'itﬁ di

'

!

richiesta scritta da parte dei locatori. A garanzia delle obbligazioni assunte i conduttori versano lllh'i";iéﬁb:"i.i.l‘tl‘)f" ’
cauzionale di € 900.00 (curo novecento/00) pari a tre mensilita del canone, non imputabile in conto pigione
e produttivo di interessi legali da corrispondere ai conduttori al termine di ogni anno di locazione. Il deposito
cauzionale sopra costituito sard restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare, dell’arredamento e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. La firma del presente
contratto costituisce quietanza.

Sono interamente a carico dei conduttori le spese relative al servizio di pulizia, al funzionamento e
all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua, dell'energia elettrica, del gas e del
riscaldamento, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine, nonché alla fornitura degli altri servizi comuni e
della tassa rifiuti. Per quanto qui non menzionato, si fa riferimento alla tabella "oneri accessori" allegato G
al D.M. 20 dicembre 2002. Le spese di registrazione anche per le future annualitd sono a carico delle parti al
50%, mentre sono a totale carico dei conduttori i bolli per il contratto e le quietanze.

4. DOVERI DEI CONDUTTORI

Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immobile rilevanti opere, anche non improrogabili, di
manutenzione straordinaria o comunque necessarie per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare
maggiori danni che ne compromettano I'efficienza in relazione all'uso a cui ¢ adibito, il canone come sopra
pattuito verrd integrato con un aumenio annuo pari all’interesse legale sul capitale impiegato nei lavori
effettuati. L'aumento decorre dalla data in cui sono state ultimate le opere ed a seguito di richiesta del
locatore.

Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli, di averla trovata in ottimo stato ed adatta all'uso
convenuto e, cosi, di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel
momento detla medesima custodi. Si impegna a consegnarla nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento
dello stabile, ove esistente, e ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. Tutte le riparazioni
dicui agli artt. 1576 e 1609 cod. civ. sono a carico del conduttore, che dovra provvedere con tempestivita.
11 locatore potra sostituirsi al conduttore in caso di inadempienza di quest'ultimo e cid con diritto di rimborso
entro 20 gg. dalla richiesta delle spese sostenute. Il conduttore non potra apportare alcuna modifica,
innovazione, miglioria o addizione ai locali ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il
preventivo consenso scritto del locatore. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque
eseguite, anche con la tolleranza del locatore, questo avra facolta di ritenerle senza obbligo di corrispondere
indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente il conduttore sin d'ora. In caso contrario, il
conduttore avra 'obbligo, a semplice richiesta del locatore, anche nel corso della locazione - della rimessa in
pristino a spese del conduttore. Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte,
I'unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Nel caso in cui il locatore intendesse vendere

la casa locata, il conduttore dovranno consentirne la visita una volta alla settimana con I'esclusione dei giorni



festivi, oppure con modalita stabilite tra le parti. 11 conduttore esonera il locatore da ogni res;&pnsébﬂitﬁ che
potesse derivare da fatto doloso o colposo imputabile a suoi dipendenti o a terzi. ;

5. INADEMPIMENTI DEI CONDUTTORI

Ai sensi dell'art. 5 della L. n. 392/78 le parti convengono che il mancato pagamento de! canone o degli oneri
accessori, oltre il ventesimo giorno della scadenza convenuta, costituisce grave inadempimento, siccome
previsto dall'art. 1455 e 1457 cod. civ., e, conseguentemente, produrra la risoluzione del presente contratto
per fatto e colpa del conduttore, salvo quanto disposto dall'art. 55 L. 392/78. L'immobile ¢é locato ad uso
esclusivo di abitazione del conduttore, che si impegna a non mutarne la destinazione pattuita, nemmeno
parzialmente. L'inadempimento di tale obbligazione produrra la risoluzione del contratto ai sensi dell'art.
1456 cod. civ. ed il locatore potra far valere il suo diritto alla risoluzione dal giorno in cui ne avranno preso
conoscenza.

6. ELEZIONE A DOMICILIO

A tutti gli effetti del presente contratto, compreso la notifica degli atti esecutivi, ed ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nell'immobile a lui locato e, ove egli piti non lo occupi, presso
I'Ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile.

In ottemperanza al D. Igs. 196/03 art. 13, le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri
dati in relazione ad adempimenti connessi con la locazione.

7. REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

I conduttore riconosce che I’immobile fa parte integrante di un complesso immobiliare costituito in
condominio, pertanto si impegnano al rispetto ed osservanza del relativo regolamento condominiale,
accentandone integralmente tutte le clausole. Il conduttore si impegna altresi all’osservanza delle regole di
buona e corretta convivenza.

8. MODIFICHE CONTRATTUALI

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non mediante atto
scritto. Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla L .09.12.1998 n. 431,
alle disposizioni del codice civile, alla L. 27.07.1978 n. 392, e comunque alle norme vigenti ad agli usi
locali.

9. CERTIFICAZIONE ENERGETICA

I conduttore dichiara di aver ricevuto dal locatore copia conforme della Certificazione Energetica relativa
all'immobile oggetto del contratto. Che tale certificazione & stata registrata al Catasto Energetico Edifici
Regionale il 08/01/2014, CODICE IDENTIFICATIVO 1518900044714, Altresi i Locatori dichiara che dalla
data di rilascio di detta certificazione, non sono state eseguite opere o sono state apportate modifiche
all’unita immobiliare tale da invalidare la stessa Certificazione Energetica.

Dichiara inoltre di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell’attestato in ordine
alla attestazione della prestazione energetica degli edifici

10. CEDOLARE SECCA

11 locatore, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 3 ¢.11, D.lgs n.23/2011, comunica al conduttore che:



- intendo optare per la tassazione ed imposta sostitutiva,

- non & dovuta imposta di registro annuale sul contratto stesso;

- rinuncio per tutto il periodo di validita dell’opzione stessa, alla richiesta dell’aggiornamento Istat.

In caso di revoca dell’opzione il locatore s’impegna a dare nuova comunicazione al conduttore.

11. ALTRE PATTUIZIONI

11 locatore comunica al conduttore che ’appartamento ed & stato arredato come segue:.

L’appartamento viene consegnato imbiancato ed i conduttori si impegnano a restituirlo imbiancato al termine

della locazione.

Rozzano, 29 Marzo 2016
Letto, approvato e sottoscritto,
Il a ~i I Conduttori
. -
L) -~ ~ o |

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificatamente approvano i patti di cui ai
punti1,2,3,4,5,7,8¢e9

I LO(m(ori I Conduttor
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Si dichiara di aver protocollato il
il documento con i seguenti dati:
.
Registro: Registro Ufficiale AOO AGEDP-VA
Oggetto: CONSEGNA F24 - RLI PER CESSIONE LOCAZIONE AL 31/01/2017
CONE_':‘FRA']‘T O DI LOCAZIONE N.1603/3T/2016 REVOCATA OPZIONE
CEDOLARE SECCA
Classificazione:
Mittente:
Direttj Interessati:
Nuntifprotocollo: 0024261 _
Data:28/02/2017 15:20:44
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CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI
REGISTRI IMMOBILIARI (art. 567 secondo comma C.p.c.)

Procedura esecutiva in danno di:

Il sottoscritto, Dr. Rocco MANCUSO, Notaio in Lecce, iscritto presso il
Collegio Notarile del Distretto di Lecce, effettuati i riscontri ipo-catastali
ventennali presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Pubblicita Immobiliare di
Milano 2, della proprieta e libera disponibilita del seguente immobile, sino a
tutto il 05.03.2018.

Immobile oggetto del Pignoramento
e Appartamento in Rozzano alla Via Europa N. 94 nel NCEU al Fgl. 11 pc.
606/8 categoria A/3.

Attuale identificazione catastale dell'immobile
e Unita urbana in Rozzano alla Via Europa nel NCEU al Fgl. 11 pc. 606/8
categoria A/3 classe 3 vani 4,5 piano seminterrato 1° e piano terra,
scala B con rendita catastale di Euro 418,33.

-~

j{.../l | “\k
CERTIFICA % (/\ 1

¥
o /

Y. i
e

quanto segue:

STORIA CATASTALE-IPOTECARIA

e In origine gli immobili distinti nel NCEU al Fgl. 11 pc. 103/701, pc.
103/702 e pc. 103/703 eraro intestati a SOCIETA" IN ACCOMANDITA
SEMPLICE VELOX DI COZZANI MATELDA con sede in Milano C.F.
00697580157 per la piena proprieta ad essa pervenuti da Immobiliare
Quinto Dé Stampi S.r.l. con sede in Milano in virtu di compravendita per
atto a rogito Notar Giuseppe Bottoni del 09.04.1958 trascritto a Milano 3
il 298.04.1958 al n. 16168 del registro particolare;




In virtd di atto di mutamento di denominazione o ragione sociale a rogito
Notar Spagnoli Enrico del 14.01.2003 trascritto a Milano 2 il 19.03.2003
al n. 29795 del registro particolare la societa SOCIETA' IN
ACCOMANDITA SEMPLICE VELOX DI COZZANI MATELDA con sede
in Milano C.F. 00697580157 varia la sola denominazione in VELOX
S.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede in Milano C.F. 00697580157;

In virtt di atto a rogito Notar Spagnoli Enrico del 14.01.2003 trascritto a
Milano 2 il 19.03.2003 al n. 29796 del registro particolare la societa
VELOX S.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede in Milano C.F.
00697580157 trasferisce la sola sede sociale da Milano a Modena;

In virtt di atto di trasformazmne di societa rogito Notar Spagnoli Enrico

- del 07.03.2003 trascritto a Milano 2 il 19.03.2003 al n. 29797 del registro
- particolare la societa VELOX s.a.s. DI BERTONI GABRIELE con sede
in Milano C.F. 00697580157 viene trasformata nella societa VELOX

$.r.l. con sede in Modena C.F. 00697580157;

In base a nota di variazione per demolizione totale n. 39457.1/2006 in

atti dal 13.06.2006 gli immobili distinti nel NCEU al Fgl. 11 pc. 103/701,
pc. 103/702 e pc. 103/703 vengono demoliti e sull'area di risulta con
nota di costituzione n. 4147.1/2006 in atti dal 13.06.2003 si rileva
accatastata area urbana distinta nel NCEU al Fgl. 11 pc. 606;

In base a nota di variazione per unita afferenti edificate su area urbana
n. 70511.1/2006 in atti dal 27.10.2006 si rileva accatastato fabbricato di
nuova costruzione di cui l'unitd oggetto della presente procedura.ne_fa

parte con il seguente identificativo catastale distinto nel NCEU. al Fgl. 11° !

pc. 606/8 regolarmente classato cosi come meglio descritto ln’ premessa

In virtt di compravendita per atto a rogito Notar Canti Cesare dei

18.07.2007 trascritto a Milano 2 il 07.08.2007 al n. 69486 ‘del registro’ |
particolare I'immobile oggetto della procedura distinto nel NCEU Fal. 1‘]/ '

pc. 606/8 dalla ditta VELOX S.r.l. con sede in Modena c.f. ==~ -

passa alla ditta . . U Tt Rl B AR PR ANTE (6 f

_'aquota di 1/2 di plena proprieta in regime di
comunione Iegale dei beni e _ ~ 0 Paolo nato in
Peru il 30.06.1974 (¢ f -..R) per la quota di 1/2 di

piena proprieta in regime di separazione dei beni:

In virtt di atto di transazione a rogito Notar Borrelli Stefano del
23.04.2010 trascritto a Milano 2 il 11.05.2010 al n. 35725 del registro
particolare la quota di 1/2 di piena proprieta relativamente all'immobile
oggetto della presente procedura distinto nel NCEU al Fgl. 11 pc. 606/8
dalla ditta . (ef, - CTTON wnnnn ='q




ditta w1 a@uiuv 11U a  Inapun
. L v uw o wour,. e Precisa che la presente trascrizione viene
rett|f|cata con successiva n. 6905 del 31.01.2012;

o In virth di atto di transazione a rogito Notar Borrelli Stefano del
23.04.2010 trascritto a Milano 2 il 31.01.2012 al n. 6905 del registro
particolare la quota di 1/2 di piena proprieta relativamente all'immobile
oqqetto della procedura dlstmto nel NCEU Fgl. 11 pc. 606/8 dalla ditta

i e x %) DHGSE

T — ) [ f

alla dltta

) S g e ¢

et L] —~

precisa ch_e Vtalre‘_ 'ffascrizione rettifica la
precedente n. 35725 del 11.05.2010 per errata indicazione del soggetto

e “‘_"j‘-r-;.,\_\contro;
. \In virtu di atto a rogito Notar Ventrosini Luigi del 27.11.2012 trascritto a
"-"“Mllano 2 |I 21.12. 2012 al n. 85260 del registro particolare il Signor
W T " Twnora na nata
41 03.10.1975 a Napoli (c.f. . _ . ota di 1/2 di
™. ..~ piena proprietd in regime di separazione del beni relativamente

allimmobile oggetto della procedura distinto nel NCEU Fgl. 11 pc.
606/8;

e che sullo stesso a far tempo dal 05.03.1998 al 05.03.201 85;""{:‘

GRAVANO

le seguenti formalita:

e Ipoteca Volontaria registro generale n. 131382 registro particolare n.
36191 del 07.08.2007 - a favore Sanpaolo Banco Di Napoli S.p.a. con
sede in Napoli c.f. 04485191219, domicilio |potecar|o eletto in Napoli Vla

Toledo 177 e contro | ' Napoli

(c.f. : I T To~iewmenn natg g Napoli
. S—— ST 2r la quota di 114 cadauno della

piena proprieta e " ' Paolo nato in Peru il

ponmAnTA da o ... per la quota di 1/2 di piena

proprieta - atto Cantu Cesare del 18 07.2007 per Euro 392.000,00 di cui
Euro 196.000,00 per sorte capitale. Durata 15 anni.

o Domanda Giudiziale registro generale n. 98265 registro particolare n.
64001 del 08.10.2015 - a favore Selmabipiemme Leasing S.p.a. con sede
in Milano c.f. 00882980154, domicilio ipotecario eletto presso e nello
studio dell'Avv. Rizza -Montin sito in Milano via Soperga n. 14/A e contro
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) a BT
e Napoli il
03.01.1975 (cf. ¢~ """ ="~ _ Revoea atti soggetti a

trascrizione (rif. trascrizione n. 85260 del 21.12.2012), Tribunale di Milano
del 16.08.2015.

B e e . - — . .

e Domanda Giudiziale registro generale n. 77693 registro particolare n.
50053 del 27.06.2017 - a favore Banca Monte Dei Paschi Di Siena Spa
con sede in Siena c.f. 00884060526, domicilio ipotecario eletto presso e

nello studio dell'’Avv. Carmine Liguori sito in Napoli via M. Cervantes 55/5
e confro A Unf

H

R N T L LU gy | (Cf TR AR T

llllll

S e s DR BUEE 5 n n v e o Paolo (c.f.
- .. \CCCMPL74H30Z611R) - Revoca atti soggetti a trascrizione, Tribunale Di
Y Napoli del 26.03.2015.
j |
'omanda Giudiziale registro generale n. 88426 registro particolare n.
756982 del 17.07.2017 - a favore Unicredit Spa con sede in Roma c.f.
00348170101, domicilio ipotecario eletto presso e nello Studio Legale
Daan Associati sito in Napoli via Vittoria Colonna n. 14 e contro
: } k Ly g e emmnan
i v (C.f, , - Accertamento simulazione atti (rif.
trascrizione n. 85260 del 21.12.2012), Tribunale Napoli del 20.06.2017.

* Domanda Giudiziale registro generale n. 24817 registro particolare n.
16492 del 27.02.2018 - a favore Fino 2 Securitisation S.r.l. con sede in
Milano c.f. 09966400963, domicilio ipotecario eletto presso e nello Studio
Legale Daan Associati sito in Napoli via Vittoria Colonna n. 14 e contro

T e A ey — ettt tetm . A L T o AnAAL ll..lﬁf\kl!r\o
U s NS

Fabio (nf ** t'mmr7ananmana. Féé\}oca atti soggetti a trascrizione (rif.
trascrizione n. 85260 del 21 .12.2012), Tribunale Napoli del 20.06.2017.

* Pignoramento Immobiliare registro generale n. 28585 registro particolare
n. 19227 del 05.03.2018 - a favore Banco Dj Napoli S.p.a. con sede in
Napoli c.f. 04485191219, domicilio ipotecario eletto presso e nello studio
dell’Avv. Maria Luisa Alibrandi sito in Milano Viale Monte Nero n. 82 e
contro ~ vanna nata a Napoli il TIREE (e,
£ T T s T .2r la piena proprietd - Notifica Ufficiale
Giudiziario di Milano del 03.01.2018. \

Lecce 75 in 418
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ammntratesid Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 01/11/2018 Ora 10:05:21
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T24836 del 01/11/2018

per immobile
Motivazione 42-18
Richiedente CPPCRL per conto di CPPCRL56B01F2051

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROZZANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 11 - Particella 606 - Subalterno 8
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 31/10/2018

Elenco immobili
Comurne di ROZZANO (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0011  Particella 00606 Subalterno 0008

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 07/08/2007 - Registro Particolare 69486 Registro Generale 131381
Pubblico ufficiale CANTU' CESARE Repertorio 51167/25715 del 18/07/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 07/08/2007 - Registro Particolare 36191 Registro Generale 131382
Pubblico ufficiale CANTU' CESARE Repertorio 51168/25716 del 18/07/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ANNOTAZIONE del 13/08/2009 - Registro Particolare 19091 Registro Generale 105816
Pubblico ufficiale SPAGNOLI ENRICO Repertorio 67945/15319 del 12/04/2007
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 35233 del 2003

4. TRASCRIZIONE del 11/05/2010 - Registro Particolare 35725 Registro Generale 59499
Pubblico ufficiale BORRELLI STEFANO Repertorio 2959/1778 del 23/04/2010
ATTO TRA VIVI - TRANSAZIONE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 6905 del 31/01/2012
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e ntratesid Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio ' Data 01/11/2018 Ora 09:56:17
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1 Pag. 1 -Fine
Ispezione telematica Ispezione n, T24516 del 01/11/2018

per dati anagrafici
Motivazione 42-18
Richiedente CPPCRL per conto di CPPCRL56B01F2051

Dati della richiesta
Codice fiscale: icerca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 31/10/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 29/04/1995

Elenco omonimi
NON E' STATO REPERITO NESSUN SOGGETTO A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 01/11/2018 Ora 10:05:21
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

per immobile

Motivazione 42-18

Richiedente CPPCRL per conto di CPPCRL56B01F2051

Ispezione n. T24836 del 01/11/2018
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centrateiis Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 01/11/2018 Ora 10:05:21
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T24836 del 01/11/2018

per immobile
Motivazione 42-18
Richiedente CPPCRL per conto di CPPCRL56B01F205]

5. ANNOTAZIONE del 21/07/2010 - Registro Particolare 16201 Registro Generale 93461
Pubblico ufficiale SPAGNOLI ENRICO Repertorio 68054/15411 del 10/05/2007
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 35233 del 2003

6. Rettificaa TRASCRIZIONE del 31/01/2012 - Registro Particolare 6905 Registro Generale 10277
Pubblico ufficiale BORRELLI STEFANO Repertorio 2959/1778 del 23/04/2010
ATTO TRA VIVI - TRANSAZIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 35725 del 2010

7. TRASCRIZIONE del 21/12/2012 - Registro Particolare 85260 Registro Generale 126378
Pubblico ufficiale VENTROSINI LUIGI Repertorio 5304/2897 del 27/11/2012
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE del 08/10/2015 - Registro Particolare 64001 Registro Generale 98265
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 20811 del 16/08/2015
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Nota dispeonibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE del 27/06/2017 - Registro Particolare 50053 Registro Generale 77693
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 3273 del 26/03/2015
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE del 17/07/2017 - Registro Particolare 56982 Registro Generale 88426
Pubblico ufficiale TRIBUNALE NAPOLI Repertorio 26714 del 20/06/2017
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATTI
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE del 27/02/2018 - Registro Particolare 16492 Registro Generale 24817
Pubblico ufficiale TRIBUNALE NAPOLI Repertorio 26714 del 20/06/2017
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTT A TRASCRIZIONE
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE del 05/03/2018 - Registro Particolare 19227 Registro Generale 28585
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 50750 del 03/01/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



Arch. Carlo Cuppini

Da: Studio radini <info@studioradini.it>

Inviato: giovedi 25 ottobre 2018 12:56

A: ‘Arch. Carlo Cuppini'

Oggetto: R: T T R AR o oLoliSpa-o. T M
Allegati: REGOLAMNE 10 CunNw.pul

Buongiorno,
qui di seguito le riporto le risposte:

1) Costo annuo circa €1000

2) Il debito al 30/04/18 & pari ad € 104, per I'esercizio in corso ad oggi sono scadute rate per €359,88.

3) Non sono state deliberate spese straordinarie.

4) Millesimi di proprieta 25,569.

5) Allegato

6) Penso sia locato non conosco i nominativi.

7)  Controllate il regolamento.

8) Vi é un contenzioso con il costruttore qui di seguito riporto lo stralcio del verbale.

1. Discussione e relative delibere in merito all’'aggiornamento dell’accordo transativo di €

29.000,00 con le societa Velox/Unieco/Artema in merito ai vizi e difetti di costruzione.

L’Amministratore informa I'Assemblea che ha incassato le quote di competenza di Velox ed Artema per un
totale di € 17.000,00 come da accordo firmato, ma rimane da incassare la quota di € 12.000 spettante ad
Unieco. II problema € che Unieco, prima di firmare l'accordo & stata posta in concordato preventivo e
successivamente e stata ammessa alla procedura di liquidazione coatta amministrativa, che avviene con
decreto ministeriale, e ci0 apre una fase di dismissione controllata del patrimonio societario, di solito molto
articolata e complessa, simile, per intenderci, a quella fallimentare. L'Avvocato dice che allo stato attuale
non ha idea di quale sia il valore dell‘attivo né quello del passivo e non & in grado di assicurare che la causa
porterebbe ad una qualche utile risultato in termini di recupero delle somme. A suo parere in tale situazione
i condomini rischierebbero un esborso fine a se stesso. La situazione & comunque costantemente monitorata
ed a giorni dovrebbe essere depositata la nuova relazione semestrale.

L’Assemblea prende atto delle problematiche ed attende nuove informazioni, conferma inoltre all'unanimita
quanto deciso nell’Assemblea del 03/11/2016.

Cordiali saluti
Piero Radini

PIERO RADINI

amministrazione immobili

AMMINISTRAZIONE - GESTIONI IMMOBILIARI — LOCAZIONI — COMPRAVENDITE

WWW,STUDIORADINLIT
VIA BERNARDO QUARANTA 40 - 20139 MILANO

TEL. 02 55183355 - FAX. 02 54114204

Professione esercitata ai sensi della legge 14 gennaio 2013, n.4 (G,U. n.22 del 26-1-2013).

E]htm;:[Mmja;ghook.cemimggsis_ty_dn_o—Bﬂgjini-Ammini§§razign_g;_1mmghi i/2869545279822122ref=h

-1l presente messaggio di posta elettronica, inclusi gii eventuali allegaty, é rivolto esclusivamente alfai destinataria/i ivi indicato/i e contiene informazioni i natura
confidenziale e riservata, tutelate e proteite dalla normativa in materia, che non possono essere rivelate o diffuse. Qualora non siate i destinatari del messaggio vi
ricordiamo che é proibito leggerlo, copiario o diviigario e vi invitiamo a cancellarlo, insieme agli eventuali allegati, dandocene immediatamente comunicazione scritta a
mezzo posta eleltronica.

Grazie.

-This e-mail message, including any attachments, is only directed to the indicated addressee(s). It contains information of a confidential and reserved nature, protected
by the specific regulations, which cannot be revealed or disclosed. If you are not the proper addressee(s) of this message, we remind you that you are forbidden to
read, copy or disclose it, and we Invite you to erase it, including any attachments, and notify us via e-mail immediately.

[Numero pagina]
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Arch. Carlo Cuppini
via Astolfo 29

20131 Milano

tel. +39-0270608210

fax. +39-0270600954

cell. +39-3355927010

mail carlocuppini@fastwebnet.it
pec cuppini.4195@oamilano.it

fronica contiene informazioni of carattere confidenzicle rivolfe esciusivamente ol desiinatario sopra indicafe. E' vietato fuso, la diffusione, Ia

one da parte diognl cifra p cose avesie ricevulo gu aggio ol posia elettronica per errore, siefe pregati di segnalorio immediaiomente
e distruggere quania ricevuto, compresi i file allegaf], senza farne copia. Qualsivogiia ulilzza non autorizzato del contenulo d questo messaggio cosiituisce violazione

o di non prendere cognizione della corrispondenza tra ait Ivo ol grave ifecito, ed espona il responsabile dlle reiative conseguenze.,

This e-mall fransm’s i v privileged and/or confidential information, Piease do not read it if you are not the ded reciplent(s]. Any use, dish ton,
roduction or disc by any other person is siricty proh d. If you have received this e-mail in error, please notify the sender and destroy the originol fransmission and its
attachments withoui reading or saving it in any manner.

[Numero pagina]



Thanks

Da: Arch. Carlo Cuppini <carlocuppini@fastwebnet.it>
Inviato: mercoledi 24 ottobre 2018 02:13

A: info@studioradini.it

Oggetto: RICHIESTA DATI (RGE 42-18 Banco Di Napoli Spa -

Buon giorno,

sono I'esperto nominato dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari della 3¢ sez. Civile del Tribunale
di Milano di redigere la stima dei beni pignorati nella procedura esecutiva in oggetto.

Relativamente al Condominio da Lei amministrato in ROZZANOVIA VIA EUROPA 94 ed ai seguenti
beni (cfr. documenti catastali allegati

s PROPRIETA: 7 B ’ e o ok S
s VIA VIA EUROPA 94 piano: T-S1 scala: B;

per rispondere ai quesiti posti dal G.E. necessito di avere da Lei alcune informazioni/documenti
OVVero:

1) Sapere a quanto ammontano le spese condominiali annuali

2) Sapere I'eventuale stato debitorio della Proprieta nei confronti del Condominio

relativamente all'esercizio in corso e all'esercizio precedente (escludendo debiti pregressi

-si prega d'indicare la cifra inerente il periodo richiesto e di non inviare estratti conti.

o U g

Sapere se sono state deliberate (o sono in previsione) spese straordinarie

Sapere i millesimi di proprieta dell'immobile

U

Avere copia del Regolamento Condominiale (solo se registrato in Conservatoria dei RR. 1)

o~

Sapere se |'immobile & locato e, in caso affermativo, sapere | dati del locatario ovvero

avere copida del contratto d'affitto registrato

7) Sapere se esistono formalitd o vincoli nei confronti del Condominio (es. servitu)

8) Conoscere eventuali notizie da Lei ritenute utili

Attendo a mezzo mail quanto sopra con cortese sollecitudine in modo da poter inserire il tutto
nella mia relazione al Giudice.

Nel ringraziarla anticipatamente per la cortese collaborazione, ed a disposizione per qualsiasi
chiarimento, I'occasione mi & gradita per inviarle i piu cordiali saluti

Cordiali saluti

[Numero pagina]



Regolamento di Condominior

VALORE DELLE QUOTE
Artic_:o!o 5 '

Per gli effetti indicati dagli art. 1123, 1124, 1126 e 1136 C.C., il valore proporzionale di
ciascun piano o porzione di Piano spettante in esclusiva ai singoli condomini, espresso in millesimi a
nomma dell'art. 68 disp. att. C.C., € riportato nella tabella allegata al presente regolamento, denominata
*Tabella millesimi di proprieta”,

Articolo 6

| valori di cui Sopra, potranno essere riveduti o modificati, anche nell'interesse di un solo

condomino nei seguenti casi:

= Quando risulta che sono conseguenza di un errore;

- quando, per le mutate condizion di una parte dell'edificio, & notevolmente alterato il rapporto
degli stessi.

DIVIETI SULLE PARTI COMUNI
Articolo 7

a) E' vietato occupare, anche temporaneamente, con qualsiasi cosa, gli spazi di proprieta e uso
comune. Eventuali autorizzazioni, possono essere concesse, previo esplicita richiesta, solo
dall'amministratore, il quale potra accordarla per il solo deposito di materiali e attrezzi inerenti a
lavori da eseguirsi da parte dei richiedenti (o per le operazioni di carico e scarico), limitatamente
allo spazio necessario e per la durata minima indispensabile di tempo e sempre che non sia
impedito 'uso delle cose comuni agli altri condomini.

b) E’ vietato depositare motocicli, biciclette o altro negli spazi comuni (atrio di ingresso, vano scale,

corridoi, giardino, ecc.).

c) E'vietata la sosta dej veicoli nelle aree comuni, :

d) E’ vietato collocare vasi da fiore sui davanzali e suj balconi, sempre che gli stessi non siano
convenientemente ancorati, e posti entro recipienti atti a impedire lo stillicidio e danni di ogni
genere, :

e) E' vietato esporre insegne, targhe e similari nelle parti comuni dell’edificio (pareti esterne,
androne, scale, ecc.), che non siano conformi a Quanto in merito sara deliberato e autorizzato, di
volta in volta, dall'assemblea, e comunque senza la preventiva autorizzazione
dell'amministratore. )

f) E'vietato tenere in Qualsiasi locale o spazio comune, animali di ogni genere incustoditi.

Sono consentiti, entro le proprietd private, i soli animaii domestici, sara responsabilita dei
proprietari curare che i loro animali non rechino disturbo

I cani, allinterno della proprieta comune, devono essere muniti di guinzaglio e museruola. Per i
bisogni quotidiani, i padroni dovranno portare i ioro animali all'esterno della residenza e dovranno
asportare gli escrementi eventualmente prodotti all'intemo della stessa,

g) E' vietato manomettere 0 modificare le parti comuni dellimpianto idrico, del gas, di
riscaldamento, di depurazione dell'acqua, dell'antenna centralizzata tv, delle colonne verticali di
scarice ecc.

h) E' vietato accedere sul tetto, a chiunque non sia stato preventivamente autorizzato
dalf Amministratore,

i) E vietato usare Fascensore per il trasporto di oggetti ingombranti o pesanti 0 che possano
Sporcare e comunque arrecare danno. L'uso degli stessi inoltre & vietato ai minori di anni 12, a
norma delle vigenti disposizioni di legge (L.24-10-1942 n.1415 ¢ succ.).

I} Nelle autorimesse & vietato: fumare o usare fiamme libere, depositare contenitori di gas in genere
0 sostanze infiammabili o combustibili, eseguire fiparazioni o prove motori, parcheggiare veicoli
alimentati a gas o con perdite di carburanti.

Qualungue infrazione rechj danno o conseguenze economiche per il Condominio, sara a carico di chi

'ha commessa.

DIVIETI SULLE PARTI PRIVATE
Articolo 8

a) E' vietato destinare gli immobili a qualsiasi uso che Possa turbare la tranquillita dej condomini o
sia contraria all'igiene o al decoro delledificio.
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Regolamento di Condominio Condominio La Fenice

VELOX S.r.l.
Complesso Immobiliare in Rozzano ~ Via Europa

Regolamento di Condominio

PRIMA PARTE: DIPSOSIZIONI GENERALI
Articolo 1
Ciascun proprietario si obbliga, cosl in via reale per la porzione acquistata, come in via personale,
tanto in proprio che per i propri eredi ed aventi causa, in via fra tutti quanti solidale e indivisibile,
ad osservare il presente Regolamento e tutte le modificazioni o disposizioni che venissero, in
seguito a deliberazioni dell’assemblea dei proprietari stessi, applicate dall’amministrazione; fermi i
diritti, ragioni, precisazioni e limitazioni risultanti per ciascun acquirente in base al contratto in
acquisto.
REGOLE TRANSITORIE
Articolo 2
La societd Velox S.rl. incarica, per il primo anno, come amministratore del condominio “LA
FENICE?” sito in via Europa angolo via Ticino a Rozzano il Sig. Picro Radini.
OGGETTO DEL REGOLAMENTO
Articolo 3
Forma oggetto del presente regolamento il fabbricato, con annessi boxes e posti auto, sito in
Rozzano (MI) via Europa angolo via Ticino costituito da due scale e contraddistinto al N.C.E.U. al
foglio 11 (undici) mappali 603 — 604 — 605 - 606
LA PROPRIETA’ COMUNE
Articolo 4 ;
Sono oggetto di proprietd e uso comune di tutti i condomini quanto segue:
a) parti comuni non suscettibili d’uso separato:
il suolo sul quale sorge lo stabile, il sottosuolo, le fondazioni, le strutture portanti, (pilastri,
architravi, muri maestri perimetrali) e relative pertinenze, (gronde, pluviali o docce, ecc.), le
fognature ¢ in genere le altre cose costitutive dell’edificio, le recinzioni, il cortile e le parti
trattate a giardino insistenti sull’arca identificata dal foglio 11 mappali 603 — 604 — 605 — 606
del Comune di Rozzano.
b) Parti comuni suscettibili d’uso separato:
le colonne verticali di scarico delle acque chiare e nere compresi i relativi pozzetti, le pareti del
vano scala e del suo ascensore, i vestiboli, gli anditi ed i locali destinati a servizi e beni comuni,
le corsie efo i corridoi di cantina, il corsello delle autorimesse, gli impianti di depurazione,
addolcimento e trattamento delle acque, i lucernari ¢ le finestre adibite all’illuminazione del
vano scala, gli infissi sui vani scale e ingressi scale, i citofoni, i contatori, i rubinetti dell’acqua
situati nelle parti comuni, i contatori acqua, le canne fumarie e i comignoli, (esclusi quelli di
proprieta esclusivi in quanto a servizio di una sola unitd immobiliare) le canne d’esalazione ed i
comignoli. :
Impianti d’erogazione acqua ed energia elettrica fino al punto di diramazione degli stessi ai
locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini escluse le parti d’impianti di proprieta degli
enti erogatori, nonché le scale, i pianerottoli, gli ingressi al vano scala, gli impianti ascensore, il
citofono, I'apriportone, 1’antenna televisiva centralizzata, i passaggi carrai e pedonali, il tutto
sull’area identificata al punto “a”.
¢) In genere tutte le parti costitutive dell’edificio, le opere, le installazioni ed i manufatti non
espressamente elencati ai punti a) b) che sono indispensabili alla buona conservazione a all’uso
dell’edificio.



Regolamento di Condominio

eseguire nel suo appartamento le opere che ritiene nel proprio interesse, pur di non compromettere la
stabilita dell'edificio (sia nelle sue opere strutturali che secondarie) il decoro, e di non ledere i diritti
degli altri condomini.

A richiesta dell'amministratore ogni condomino deve acconsentire che nell'interno dei locali di
sua proprieta si proceda, con i dovuti riguardi, alle ispezioni ed ai lavori che si dovessero eseguire
sulle parti comuni dell'edificio, nell'interesse della comunione e dei singoli condomini.

TRASFERIMENTI DI PROPRIETA’
Aricolo 11

Il presente regolamento deve far parte integrante dellatto di trasferimento. Ciascun
condomino pud trasferire a terzi la propria quota o parte di essa, purché imponga all'acquirente e
questi accetti espressamente, I'esatta ed integrale osservanza del presente regolamento e di quegli
altri regolamenti che venissero, in prosieguo di tempo, deliberati dall'assemblea condominiale.

Articolo 12

Pertanto, la misura delle contribuzioni, di cui al secondo comma dell'Art.5, potranno venire
per effetto di trasferimento o frazionamento di proprieta, variate nella titolarita o consistenza.

AFFITTO DEI LOCALI

Articolo 13

Qualora un appartamento, un'autorimessa, fosse dato in locazione, ogni condomino locatore
ha I'obbligo di comunicare per iscritto all'amministratore del condominio le generalita dell'inquilino, la
data di inizio, la durata, la natura della locazione, il numero delle persone che usufruiranno della cosa
locata.

Il locatore deve dare conoscenza al conduttore di tutte le obbligazioni dipendenti dal presente
regolamento, ed il conduttore stesso le deve accettare senza eccezione alcuna.

Questi obblighi devono risultare nei patti del contratto di locazione, fenrma restando Ia
solidarieta di locatore e conduttore. ) :

Senza pregiudizio di ogni facolta del condominio nei confronti degli inquilini, il condomino &
responsabile di fronte al condominio di qualsiasi danno che l'inquilino potesse arrecare alle cose
comuni e di ogni infrazione agli obblighi dipendenti sia dalle disposizioni legislative, sia da quelle def
regolamento di Condominio.

SECONDA PARTE: NORME RELATIVE ALL'AMMINISTRAZIONE

ORGANI! DEL CONDOMINIO
Articolo 14

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione del Condominio sono:
a) - Ll'assemblea dei condomini
b) —L'amministratore
c) -l Consiglio dei condomini.

ASSEMBLEA
Articolo 15

L'assemblea & l'organo decisionale del condominio; essa delibera su tutti gli aspetti della
gestione. Della medesima, fanno parte indistintamente tutti i condomini.

Requisiti essenziali per la validita di qualsiasi deliberazione presa dalf'assemblea, & |a
preventiva convocazione in essa di tutti i condomini; 'omissione dell'avviso di convocazione, anche
nei confronti di uno solo dei partecipanti al condominio, determina la nullita del'assemblea.
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b) E' vietato ai condomini fare qualunque modifica o innovazione alle cose comuni {pur dirette al
miglioramento e alluso pil comodo o al maggior rendimento delle stesse), anche se in
comispondenza delle singole proprietd individuali, senza la preventiva approvazione
dell'assemblea dei condomini secondo le maggioranze indicate dall'art. 1136 C.C.

¢) 11 condomino che ha fatto spese per le cose comuni senza autorizzazione dell'assemblea, non ha
diritto al rimborso, salvo che si tratti di spesa urgente, e che ne abbia dato tempestiva
comunicazione all'amministratore. '

d) E' vietato installare tendaggi e zanzariere su finestre e balconi, senza il preventivo parere
vincolante dell'assemblea sul tipo, colore e caratteristiche in genere: l'autorizzazione alla posa di
zanzariere che inglobino fa superficie dei balconi deve essere deliberata dall’assemblea con la
maggioranza prevista per le innovazioni.

e) E’ vietato eseguire scavi di qualsiasi genere nel sottosuolo, in corrispondenza sia delle proprieta

esclusive che comuni.
f) E’ vietato introdurre sostanze e materie estranee nei condotti di spurgo, impianti igienici, ecc.

g) E' vietato tenere nei locali materie infiammabili, o esplosive, o che emanino esalazioni sgradevoli

o dannose alle persone e alie cose.

h) E’ vietato posizionare mobili sui balconi oltre il livello del parapetto.
i) E’ vietato stendere biancheria o quantaitro dalle finestre, sui balconi & possibile mantenendosi al

di sotto del parapetto.

DOVERI DEl CONDOMIN!
Articolo 9

a) Ogni condomino deve consentire, a richiesta dell'amministratore, che nei locali di sua proprieta si
provveda alle ispezioni e ai lavori ritenuti necessari per la conservazione delle cose e dei servizi
comuni.

ll rifiuto o Pimpossibilitd del proprietaio (0 del suoc inquilino) a consentire lingresso
nellappartamento ai fini di cui sopra, ancorché motivato, lo rendera comunque passibile di ogni
eventuale dannoc conseguente.

b) Ogni condomino & tenuto a eseguire nei locali di sua proprieta le opere e le riparazioni delle cose
e dei servizi privati, la cui omissione possa danneggiare le parti comuni e le altre proprieta private.

¢) Ognl condomino ha l'obbligo di notificare allamministratore, a mezzo lettera raccomandata le
variazioni di domicilio; in difetto di che, si intendera domiciliato presso il condominio o all'ultimo
indirizzo conosciuto.

d) In caso di trasferimento di proprieta si ha I'obbligo di rendere edotto 'amministratore dell'avvenuto
passaggio, nonché delle generalita e domicilio del nuovo proprietario.

1l condomino subentrante & obbligato al pagamento dei contributi arretrati relativamente all'anno in
corso e a quello precedente,

| contraenti, provvederanno fra loro a ogni operazione di conguaglio, relativamente ai contributi
versati dal venditore nel fondo comune e nel fondo di riserva. Quanto sopra, nelle parti applicabili,
ha valore anche nei casi di costituzione di usufrutto da parte del condominio.

e) In caso di locazione, il condomino locatore ha l'obbligo di far conoscere al conduttore i contenuti
del presente regolamento.

L’amministratore ha rapporti unicamente con i condomini, i quali hon possono servirsi della sua
opera per Veventuale riscossione dei contributi dai conduttori, e rispondono di quanto da questi
eventualmente dovuto. '

f) Nei casi di frazionamento dell'unita immobiliare, gli interessati dovranno procedere a propria cura
e spese alla divisione dei millesimi attribuiti- a tale proprieta, nonché alla ripartizione dei contributi
versati nel fondo comune e nel fondo di riserva, e rendere edotto P'amministratore di tali elaborati,
sottoscritti per accettazione dalle parti interessate. .

MANUTENZIONE, ISPEZIONE, LAVORI IN GENERE NELLO STABILE E NEt LOCALI DI
PROPRIETA’ DEL CONDOMINIO.

Articolo 10

Ogni condomino & obbligato, a sua cura e spese, ad eseguire nei locali di sua proprieta, le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare gli altri condomini, compromettere la stabilita,
I'uniformita e I'estetica dell'edificio sotto pena del risarcimento dei danni. Ogni condomino pud
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Al presidente, spetta il compito di dichiarare deserta o valida la costituzione dell'assemblea;
di garantire lo svolgimento della discussione sui vari argomenti posti alfordine del giorno, porre in
votazione e verificare la validita delle delibere, coadiuvato in cid dal segretario; nonché a proporre il
rinvio delia discussione su alcuni argomenti ad altra assemblea; egli inoltre dettera al segretario,
affinché siano posti a verbale, il resoconto delle verifiche e delle delibere, oltre ovviamente a quanto
altro possa essere richiesto dai singoli condomini o che riterra opportuno inserirvi di quanto emerso
nel corso della discussione.

VERBALE DELL’ASSEMBLEA
Articolo 19

La stesura del verbale deve essere completa e chiara, dovendo consentire ogni controlio in
merito al regolare svolgimento e alla regolarita delle delibere. '

Pertanto, esso deve contenere l'indicazione de! giomo, ora e luogo della discussione, nonché
se trattasi di 1° e 2 convocazione; ripetere per intero l'ordine del giomo di cul al regolare avviso di
convocazione; l'elenco dei condomini presenti (e il nome dei loro eventuali delegati), e le rispettive
quote di comproprieta; la nomina del presidente e del segretario; nonché la dichiarazione di validita o
meno dell'assemblea. _ : .

Per quanto attiene alle delibere sui vari argomenti, debbono essere indicati i condomini
favorevoli, quelli contrari e quelli astenuti; al termine deve essere riportato l'orario di chiusura
dellassemblea e, previa lettura e approvazione del verbale, il medesimo va sottoscritio dal
presidente e dal segretario. , ‘ o

Copia del verbale, va trasmesso a cura del'amministrazione a tutti i condomini, curando
particolarmente Vinoltro nei confronti degli assenti. :

Il verbale deve essere trascritta in apposito registro, deve essere firmato dal Presidente e dal
Segretario @ deve rimanere a disposizione dei condomini presso 'amministratore nei successivi
trenta giomi, trascorsi i quali, in mancanza di reclami all'autorita Giudiziaria, esso si riterra approvato.

Copia conforme del verbale deve essere rilasciata, entro quindici giomi, dallamministratore
al condomino che ne facesse richiesta,

il verbale assemblears va sottoscritto dai condomini quando la delibera abbia il contenuto di
un contratto per il quale sia richiesta la forma scritta.

DELIBERE DELL’ASSEMBLEA
Articolo 20

Tutte le deliberazioni prese dall'assembiea e divenute definitive a norma degli articoli
precedenti, sono obbligatorie anche per la minoranza dissenziente e per gli assenti, salvo il diritto di
opposizione presso ['autorita giudiziaria, a norma di legge.

IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERE
Articolo 21

Le delibere dellassemblea, assunte nelle forme di legge nell'ambito delle proprie atiribuzioni,
* sono vincolanti per tutti i condomint.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento di condominio, ogni condomino
dissenzienti (o astenuto) pud presentare ricorso all'autorita giudiziaria, sotto pena di decadenza, entro
30 giorni che decorrona dalla data delle deliberazioni per i dissenzienti (o astenuti), e dalla data di
comunicazione per gli assenti. |

DISSENSO RISPETTO ALLE LITI
Arficolo 22

Art. 1132 c.c.: *Qualora I'assemblea abbia deliberato di promuovere una lite o di resistere a
una domanda, il condomino dissenziente, con atto notificato alamministratore, pud separare la
propria responsabilita in ordine alle conseguenze della lite in caso di sconfitta.

’atto deve essere notificato entro 30 giorni da quello in cui il condomine ha avuto notizia
delia deliberazione.
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L'avviso di convocazione va notificato con preavviso di almeno cinque giorni interi sulla data
prevista per 'assemblea.

L'avviso di convocazione, deve indicare il luogo, la data, Yora e {'oggetto dellassemblea,
nonché lindicazione se trattasi di 1* ovvero di 2° convocazione, entrambi gli inviti possono tuttavia
essere previsti nello stesso avviso di convocazione.

Il luogo deve essere compreso entro i confini della citta in cui sorge il condominio, e deve
essere idoneo, per ragioni fisiche e morali, a consentire a presenza di tutti i condomini e l'ordinato
svolgimento della discussione. '

Lo svolgimento dellassemblea ordinaria di fine gestione, dovra avvenire entro 60 giomi dalla
chiusura dell'esercizio, onde consentire allamministratore la redazione del rendiconto e il riparto delle

L'ordine del giorno deve essere dettagliato e compileto, comprensivo degli argomenti che
anche un solo condomino avesse richiesto in forma scritta.

L'assermblea straordinaria, pud essere convocata dall'amministratore quando questi lo ritenga
necessario o quando ne & fatta richiesta da almeno due condomini che rappresentino 1/6 del valore
dell’edificio. _

Decorsi inutimente dieci giomi dalla richiesta, i condomini interessati possono provvedere
direttamente alla convocazione.

ATTRIBUZIONI DELL'ASSEMBLEA
Arlicolo 16 '

‘assemblea ordinaria, delibera sulla nomina © revoca o conferma dell'amministratore e
relativa retribuzione, sull'approvazione del preventivo delle spese occorrenti durante Yanno e alla
relativa ripartizione tra i condomini; sull'approvazione del rendiconto annuale del'amministrazione e
sull'impiego del residuo attivo della gestione; alle spese di manutenzione straordinaria, costituendo se
occorre, un fondo speciale; sulleventuale revisione del regolamento del condominio; sulla
promuozione di liti, sui ricorsi contro i provvedimenti presi dalamministratore ecc.

Nei casi di urgenza tuttavia, Famministratore pud ordinare lavor di manutenzione

straordinaria aventi carattere di urgenza, ma in questo caso deve riferime nella prima assemblea.

Per la delibera relativa al rendiconto, i libri ed i documenti giustificativi del rendiconto annuale
della gestione devono essere posti a disposizione dei condomini per ogni opportuno controlio nei
dieci giorni precedenti 'assemblea ordinaria presso F'amministratore.

L'approvazione del rendiconto in sede assembleare rappresenta fatto impedito allesercizio di
ulteriori criteri di controllo, da parte del singolo condomino.

VALIDITA’ DELL’ASSEMBLEA
Articolo 17

L'assemblea di 1% convocazione, & validamente costituita quando siano presenti tanti

condomini che rappresentino i 2/3 del valore dell'intero edificio e i 2/3 dei partecipanti al condominio.
'assemblea di 2* convocazione delibera con le maggioranze previste dall'art. 1136 C.C.

Ciascun condomino pud intervenire all'assemblea anche a mezzo di rappresentante di propria
fiducia: tale circostanza, va riportata sul verbale di assemblea.

La delega non & frazionabile, e deve essere attribuita in forma scritta e softoscritta di pugno
dal condomino.

Nei casi di proprieta indivisa di una quota condominiale, essa ha dirtto a un solo
rappresentante in assemblea che sara designato dagli interessati o, in difetto, per estrazione a sorte
da parte de! presidente dell'assemblea. d -

IL PRESIDENTE DELL’ASSEMBLEA
Articolo 18

L'assemblea, prima di iniziare i lavori, & decorsi minuti 15 dalforario previsto per l'incontro,
nomina un presidente, a semplice maggioranza numerica fra i condomini presenti.

Il presidente, nomina un segretario  fra i condomini presenti o nella persona
dellamministratore. "
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- rendere annualmente il conto della gestione nei confronti dell'assemblea, entro i termini previsti
dal presente regolamento.

1 provvedimenti presi dall'amministratore nell'ambito dei suci poteri sono obbligatori per |
condomini.

Contro i provvedimenti presi dal’amministratore, & ammesso appello all'assemblea, senza
pregiudizio del ricorso all'autorita giudiziaria.

Nei limiti delle attribuzioni conferitegli dal presente regolamento, 'amministratore ha la
rappresentanza del condominio e pud agire in giudizio sia contro i condomini sia contro i terzi.

Egli pud essere convenuto in giudizio per qualunque azione concernente le parti comuni
dell'edificio; a lui sono notificati i provvedimenti dell'autorita amministrativa che si riferiscono allo
slesso oggetto.

Nel caso in cui la citazione o il provvedimento abbia un contenuto che esorbita dalle
attribuzioni dell'amministratore, questi & tenuto a comunicame senza indugio notizia allassemblea
dei condomini; 'amministratore che non adempie a quest'obbligo pud essere revocato ed & tenuto al
risarcimento dei danni.

ALTRE ATTRIBUZIONI DELL'AMMINISTRATORE
Articolo 25

’amministratore stabilira le norme: gli orari ed i turni per i servizi comuni. Le norme da lui
date nell'ambito dei suoi poteri sono obbligatorie per i condomini e loro inquilini, salvo Hl ricorso
all'assemblea da parte del condomino dissenziente. '

Tutti i reclami riferenti alfuso delle cose comuni devono esser diretti per iscritto
all'amministratore.

CONSIGLIO DI CONDOMINIO

M e e ——

Articolo 26

li Consigiio di condominio & l'organo di controllo amministrativo, tecnico e contabile della
gestione e coadiuva Topera dellamministratore. Esso pud essere delegato di volta in voita
dall'assemblea ad altre particolari mansioni.

il Consiglio di condominio decide a maggioranza; dura in carica un anno, e relaziona l'attivita
svolta in sede di assemblea. Esso & composto da membri eletti fra i condomini @ maggioranza
semplice; la funzione dei membri & gratuita, salvo il rimborso delle spese vive necessarie per
I'espletamento dell'incarico.

TERZA PARTE: RIPARTIZIONE DELLE SPESE

DOVERI DEI CONDOMINI {N MATERIA DI SPESE
Articolo 27

Tutti i condomini sono obbligati a gestire in comune e a contribuire in forma mutualistica, per
la conservazione e per il godimento delle parti comuni dell’edificio, per la prestazione dei servizi
nellinteresse comune e per innovazioni regolarmente deliberate dallassemblea dei condomini, in
ragione dell'interesse di ognuno, € secondo le disposizioni che seguono.

Nei casi in cui una proprietd,; esclusiva appartenga a pii comproprietari, I'obbligo della
partecipazione alle spese & solidale fra tutti gli stessi.

Nessun condomino pud rinunziando al diritto sulle cose comuni, sotirarsi alle relative
contribuzioni.(art 1118 C.C.)

Le unita immobiliari sfitte o comungque non abitate per tutto o parte dell'anno sono tenute a
contribuire a tutte le spese condominiali.

Al fini del riparto delle spese di ordinaria e straordinaria manutenzione, interessanti tutti o
parte dei condomini, non assume alcuna rilevanza il fatto che le singole unita esclusive siano o non
siano in vicinanza delle parti interessate ai lavori.

o

.
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Il condomino dissenziente ha diritto di rivalsa per cié che abbia dovuto pagare alla parte
vittoriosa.

Se l'esito della lite & stato favorevole al condominio, il condomino dissenziente che ne abbia
tratto vantaggio & tenuto a concorrere nelle spese del giudizio che non sia stato possibile ripetere
dalla parte soccombente”.

L’AMMINISTRATORE
Articolo 23

L'amministratore, & nominato dall'assemblea con deliberazione approvata (2° convocazione),
dalla maggioranza degli intervenuti che rappresentino pit di 500 millesimi.

Tale procedura, dovra essere adottata anche nel caso di “conferma’.

L’amministratore dura in carica un anho e pud essere revocato in ogni tempo dall'assemblea:
in tal caso, gli saranno riconosciuti tanti dodicesimi del compenso annuo, quante sono le mensilita

“frascorse.

Nei periodi di carica ad interim, 1a base annua del compenso resta invariata.

Eventuali incarichi speciali a esso conferiti, estranei alle sue attribuzioni in qualita di
amministratore, saranno retribuiti su base tariffaria profe;sionate o in base a compenso da
concordarsi previamente di volta in volta in sede di assemblea. _

'‘amministratore, dovra conservare presso di s&; lanagrafica completo dei condomini; il
regolamento del condominio, le tabelle millesimali di proprieta e per il riparto delle spese (generale,
scale, ascensore, €cc.); atti, contratti (ascensore, tuce, assicurazioni, acqua ecc); convenzion,
registro dei verbali di assemblea e quant'altro possa essere utile acquisire e conservare agli atti
(licenze edilizie, documenti fiscali, progetti delPedificio e degli impianti di fognatura, acqua,
riscaldamento, ecc.). :

ATTRIBUZIONI DELL’AMMINISTRATORE
Articolo 24

Le funzioni dell'amministratore sono disciplinate dall'art. 1130 del codice civile; in particolare,
ramministratore deve:

- eseguire le deliberazioni dell'assemblea dei condomini e curare 'osservanza del regolamento di
condominio;

- rappresentare il condomiinio in giudizio, quando occorra far osservare da parte det singoli
condomini o anche da parte di terzi, le norme, di qualsiasi specie, contenute nel regolamento di
condominio, purché dettate nell'interesse comune;

- disciplinare I'uso delle cose comuni e la prestazione dei servizi nellinteresse comune in modo che

" ne sia assicurato il miglior godimento e la mighiore utilizzazione a tutti i condomini, esercitando a
tal fine la vigilanza sulla regolarita dei servizi, eseguendo verifiche e impartendo Ie necessarie
provvidenze intese a mantenere integra la parita del godimento dei beni comuni da parte di tutti i
condomini; . '

- compilare e presentare, in sede di assemblea ordinaria, un preventivo delle spese per 1a gestione
annuale e il progetto di ripartizione delle stesse in conformita del presente regolamento, affinche
sia sottoposto allapprovazione,

- riscuotere i contributi dovuti dai condomini (sia per le spese ordinarie sia straordinarie), in base
allo stato di ripartizione approvato daliassemblea, avvalendosi anche del procedimento
giudiziario, compreso quello ingluntivo nel confronti dei condomini morosi.

- erogare le spese occorrenti per la manutenzione ordinaria delle parti comuni dell'edificio e per
Iesercizio dei servizi comuni; ' :

- stiputare i contratti che occorrono per provvedere, nei limiti della spesa approvata dall'assemblea,
all'erogazione dei servizi gomuni;

- compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti alle parti comuni dell'edificio;

- ordinare lavori di manutenzione straordinaria, purché esista il requisito dell'urgenza, con 'obbligo
di riferime alla prima assemblea;

- ordinare consulenze, collaudi, perizie a professionisti, e quant'altro si rendesse necessario per
lespletamento del mandato ricevuto, purché esista il requisito dell'urgenza, con I'obbligo di
riferirne alla prima assemblea;
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porzione interessata dall'intervento, e ripartite in proporzione alle rispettive quote millesimali di
proprieta.

Le spese di cui sopra, sono riferite al pavimento, allimpermeabilizzazione, allisolamento termico
ed acustico, al solaip di sostegno e quanto altro faccia parte sostanziale della struttura.

Le spese inerentli i terrazzi a livello del primo piano, in quanto costituiscono copertura dei
boxes, saranno a carico dell'utilizzatore per quanto riguarda la pavimentazione mentre riguardo
allimpermeabilizzazione saranno suddivise per un terzo sempre a carico delf'utilizzatore e per due
terzi a carico dei boxes nella colonna d'aria sottostante in copformita all'art. 1126 del c.c.

SCALE
Articolo 33

Le spese di manutenzione straordinaria e ricostruzione delle scale (rampe, scalini,
pianerottoli, ringhiera e corrimani, intonaci sotto le rampe, ecc.) vanno poste a carico e ripartite con i
criteri dettati dall'art.1124 c.c,, cioé: per meta in ragione del valore millesimale delle singale unita
immobiliari cui la struttura serve, e per l'altra metd in misura proporzionale allaltezza di ciascun

piano dal suolo e alla porzione di piano spettante in proprieta esclusiva.

Al fine del concorso nella meta della spesa, che & ripartita in ragione del valore, si
considerano come piani le cantine, i palchi morti, le soffitte e i lastrici sofari, qualora non sjano di
proprietad comune. In conformitd di quanto sopra, & allegata al presente regolamento un'apposita
tabella millesimale di riparto, denomirata *Tabella millesimi ascensori e scale”™.

Da tale riparto delle spese dovranno essere tenute separate quelle relative all'androne e tutte
quelie parti analoghe che essendo usate nello stesso modo da ciascun condomino, andranno ripartite
in base alle rispettive quote di proprieta.

Per quanto attiene alle spese relative alla tinteggiatura, manutenzione ordinaria, straordinaria
e ricostruzione delle pareti e dei soffitti del vano della scala, nonché delle relative finestre, lucemari,
ecc., esse sono poste a carico dei condomini cui la scala serve, e ripartite in proporzione alle quate
millesimali di proprieta.

Sono esclusi dalla compartecipazione tali spese, i condomini le cui unitd immobiliari non sono
servite, sempre che le stesse non abbiano potenziale uso per I'accesso al!e parti private (lastrico,

garage, cantine, ecc.) di cui dovra tenersi conto nell’apposita tabelia.

ASCENSORI
Articolo 34

Le spese di manutenzione ordinaria, dell'ascensore e del vano ascensore, nonché le relative
spese di esercizio, vanno poste a carico e ripartite con i criteri dettati dall’art. 1124 ¢.c., cio&: per
meta in ragione del valore millesimale delle singole unitd immobiliari cui I'impianto serve, e per meta
in misura proporzionale alf'altezza di ciascun piano dal suolo e alla porzione di piano spettante in
proprieta esclusiva. Al fine del concorse nella meta della spesa, che é ripartita in ragione del valore,
sl considerano come piani le cantine, le soffitte e | lastrici solari, qualora non siano di proprieta
comune. In conformita di quanto sopra, sara redatta e allegata al presente regolamento, un'apposita
tabella millesimale di riparto, denominata “Tabella ascensori e scale”.

La partecipazione alle spese di ascensore & obbligatoria. E’ escluso pertanto ogni possibilita
di esonero anche parziale dalle spese di esercizio per non uso, rinuncia all'uso o mancato uso.

Le spese di manutenzione straordinaria e di ricostruzione nonché quelle necessarie per
l'adeguamento dellimpianto alle norme di sicurezza sono poste a carico dei condomini titolari di un
diritto reate sull'impianto e ripartite secondo i miliesimi di proprieta.

[ FINESTRE E BALCONI

Articolo 35

Le spese relative alla manutenzione ordinaria e ricostruzione delle finestre, (tapparelle e
persiane, serramenti, bancali o davanzali, architravi, ecc.) sono poste a carico delle rispettive
proprieta,

Analogamente, le spese relative alla manutenzione o ricostruzione dei balconi, sono poste
esclusivamente a carico delle rispettive proprietd; o dei condomini o gruppo di condomini che ne trae
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PAGAMENTO DEI CONT RIBUTI
Articolo 28

Il preventivo delle spese, nonché 'ammontare dei contributi, il numero e Timporto delie quote,
loro scadenza e modalith di versamento sono stabiliti dali'assemblea all'inizio di ogni esercizio
amministrativo: 1a stessa, stabilisce la data di inizio e di chiusura dell'esercizio che avra durata di 12
mesi.

It condominio, essendo privo di un'azione diretta nei confronti del conduttore, pud rivolgersi
solo ai condomini, per il imborso delle spese condominiali.

Nel caso di ritardo nel pagamento dei contributi rispetto alla scadenza stabilita il condominio
sara tenuto al versamento degli interessi legali maggiorati di 4 punti percentuali, Famministratore
nello stesso tempo, dovra procedere alla fiscossione dei contributl anche mediante richiesta di
decreto ingiuntivo immediatamente esecutivo, con facolta di procedere previamente con sollecito
formale.

In ogni caso, sono addebitati al condomino inadempiente le spese e gli onorari relativi sia ai
solleciti, sia all'azione legale. ool

SPESE RELATIVE ALLE PROPRIETA’ COMUNL INDIVISIBILI
Articolo 29 : '

Sono poste a carico di tutti indistintamente i condomini, in proporzione alle rispettive quote
millesimali di comproprieta, le spese relative all'uso, alla manutenzione ordinaria e straordinaria e alla
ricostruzione attinenti alle parti comuni indivisibili e non suscettibili di utilizzazione separata, quali:
fondazioni, muri maestri (comprese comici, comicioni, intonaci, tinteggiature, rinforzi ecc.), pilastr,
architravi, fognature, tetti e pertinenze (grondaie, docce, converse ecc.), giardini e pertinenze
(impianto di irrigazione, recinzione, illuminazione, flora, ecc.), impianto antincendio, aree comuni g, in
genere, te altre pertinenze costituite dell’edificio e le opere che sono indispensabill alla conservazione
e alluso comune, nonché le spese relative allamministrazione dello stabile, all'assicurazione, alle
imposte e tasse di carattere generale.

SPESE RELATIVE ALLE PROPRIETA’ COMUNI DIVISIBILI
Articolo 30

Sono poste a carico del soli compartecipanti che ne traggono utilita, in proporzione alle
rispettive quote millesimali di comproprietd, le spese relative all'uso e alla manutenzione ordinaria e
straordinaria e alla ricostruzione, attinenti alle parti suscettibili di utilizzazione separata, quali: colonne
verticali di scarico, vano scale, finestre destinate alla illuminazione del vano scale; impianti idrici,
elettrici e del gas fino ai punti di diramazione degli impianti ai locali di proprieta esclusiva dei singoli
condomini, ecc. nonché giardini, lastrici inaccessibili, tetti e pertinenze e aree destinate alla
utilizzazione di un solo gruppo condomini.

ACQUA POTABILE
Articolo 31

La ripartizione della spesa relaliva al consumo dell'acqua potabile, avverra per I'80% in base
al numero di abitanti di ogni singola proprieta esclusiva servita e per il 20% in ragione dei millesimi di
proprieta considerando questa quota necessaria ai normali servizi di pulizia e di irmigazione.

All'inizio di ciascun anno amministrativo, 'assembtea redigera e approverd un elenco dei
condomini stessi, da utilizzare come base di riparto.

TERRAZZE A LIVELLO, TETTO
Articolo 32

Le spese di manutenzione c;dinaﬁa, straordinaria per la ricostruzione del tetto, sono poste a
carico di tutti i condomini, indipendentemente dal fatto che il singolo condomino sia coperto 0 no dalla
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utilita, e ripartite in proporzione dei rispettivi millesimi di proprieta, restano a carico del Condominio le
opere sulle parti visibili in facciata.

CANNE FUMARIE
Articolo 36

Le spese relative alla pulizia, manutenzione e ricostruzione delle canne fumarie, sono a
carico delle proprieta di pertinenza; qualora le stesse siano ad uso di un gruppo o di tutti i condomini,
le spese sono poste a carico dei condomini interessati, e ripartite in proporzione ai rispettivi millesimi
di proprieta.

CITOFONI, APRIPORTONE, ANTENNA TELEVISIVA
Articolo 37

Le spese relative alla manutenzione, modificazione, ricostruzione dei citofoni,
dell'apriportone, sono ripartite in parti uguali fra tutti gli utilizzatori.

Arlicolo 38

_ L'antenna televisiva centralizzata appartiene in parti uguali a tutti | condomini le cui proprieta
sono a essa allacciate; pertanto, le relative spese di manutenzione, riparazione e ricostruzione sono
poste a carico degli sfessi, e ripartite in parti uguali.

I condomini comproprietari, a maggioranza ordinaria, possono deliberare di dotare I'antenna
di nuovi canali, vincolando in tal modo la minoranza dissenziente a contribuire nelle spese.

FONDO RISERVA
Articolo 39

Per provvedere alle opere di manutenzione straordinaria ed ad altre esigenze imprevedibili
potra essere costituito un fondo di riserva sotto forma di supplemento ai contributi, regolari, nella
misura che vorra stabilire 'assemblea. '

L'amministratore del fondo di riserva terra un conteggio distinto da quello del fondo comune.

QUARTA PARTE: DOMICILIO E GIURISDIZIONE

Articolo 40

Ad ogni effetto legale e contrattuale del presente regolamento il domicilio di ciascun
proprietario si intende eletto nel rispettivo appartamento, ritenendosi tale elezione efficace anche nel
caso in cui il proprietario avesse cessato di risiedervi, salvo diversa comunicazione preventiva
dell'interessato da inviare a mezzo raccomandata.

Articolo 41

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente regolamento si riconosce la competenza
dell’autorita giudiziaria di Milano.

Articolo 42

Per quanto non espressamente previsto dal presente regolamento si osservano le norme in
materia di cui al Codice Civile.

I
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico
Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS | Combinato
Climatizzazione invernale ET,, 91.85 kWhim?a] Sistema di generazione
— ; tradizionale
Climati ne estiva ET, 93.77 [kWhim?a T
T — Tt O multistadio 0 modulante
Acqua calda sanitaria ET,, 21.23 [kWhim?a) numero generatori . 1
Fabbisadio IS OR potenza termica nom. al focolare | 26.00
abbisogno di energia primaria combustibile utilizzato Gas naturale
Climatizzazione invernale EP, 157.60 (kWhim?] O condensazione
Climatizzazione estiva EP, [KWhim?z] O multistadio o modulante
(5 numero generatori 6
Acqua calda sanitaria EP,, 60.77 [kWh/m?a] potenza termica nom. al focolare -
Contributi combusillblle utilizzato i
i ¥ O pompe di calore !
Fonti rinnovabili EP,, 0.00 [kWh/m?a numero generatori |
Etfickrample g%ﬁét%ﬂﬁiilizzaio
Riscaldamento .00[% ,
o sS40 [ teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria 35.000%] combustibile utilizzato
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria ,,, 52.00[%] Ll oggnerazions i e i
' consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 218.37 [kWiim?a] combustibile utilizzato ‘

Altri usi tici [0 ad alimentazione elettrica
U Lanelel potenza elettrica assorbita
lluminazione EP, 0.00 [kWhim?a] O altro (si veda campo note)

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

: Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
~_Intervento interessata U [Wim’K] EP, intervento energetica €O,
Qg v ('] n [%] 1%] raggiunta (%]
Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso I'esterno
Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati
Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivalte verso F'estemo

Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati
Coibentazione della copertura

Involucro

Sostituzione delle chiusure lrasparenti comprensive di infissi rivolte verso l'esterno

Soslituzione generatore di calore
Sostituzione/adeguamento del sislema di distribuzione
Sosliluzione del sistema di emissione

Impianto

Installazione impianto solare termico
Installazione impianto solare fotovoltaico

FER

Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati

La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile.

R (e

| Il Soggetto certificatore dichiara, solto la propria personale responsabilita, di aver redatto il presente attestato in
i conformitd alle disposizioni contenute nella deliberazione di Giunta regionale VIIV5018 e 5.m...

Note || TOT.

Accettazione del Comune Soggetto certificatore

Il presente attestato documenta F'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto cerlificatore incaricato, del contributo di euro 10,00 dovuto al'Organismo regionale di accreditamento e
ha stesso valore di ricevuta del catasto energetico.
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AtTESTATO DI

INIRTHLI

valido fino al 14/03/2020

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

g AtTESTATO DI
*  CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Unione Europea Reglone Comune di
Lombardia Rozzano

1518900007310

Dati proprietario Catasto energetico

Nome e cognome I Numero di protocollo 15189 - 000073 / 10

Ragione saciale 1 Registrato il 14/03/2010

Ed{'{i’\","iﬁg 1 Valido fino al 14/03/2020

Comune - i AT

P%Ti'-r'mia ] Dati Soggetto certificatore

C.A.P. . Q. &

Codice fiscale / Partita IVA I Nome e cognome arco Aruofl

Telefono I Numero d| accredltamenlo 1 ,080

Dati catastah

| Sezione | | Foglio | 1 E \ Categoria catastale [ -
| Subalterni | da | | a | e N da |

|
|
i
i
L

E

Provincia MILANO
Comune ROZZANO

Indirizzo Viale Europa 94

Pericdo di attivazione dell’ lmplahtq 15 ottobre 15 aprile
Gradi giorno ; ly 2404 [GG)

Categoria dell'edificio E. 1(1)
Anno di coslruzione 19§3 2006 e

Superficie ulile ¥ 65.00 ]
Superﬁme dlsperdente (S) 160.80 [m’]
Volume Iordo riscaldato (V) 200.00 [w]
Rapporto SN 0.80 [m)

Progettista archﬂeltomco N.D.
Progettista |mp|anto termico N.D.
Costruttore N.D.

Classe energetica - EP,  Zona climatica ﬂ Prestazione raffrescamento - ET,

Basso fabbisogno <

®» < 14[KWhina)

< 29[KWh/m?a)

<40

< 58(Wh/m?a
< B87[xWhim?)

< 116 [kWh/im?a)

$ &
[ g

2
< 145Kwhinra] Fabhlsogno termico per la dimatizzazione estiva

< 175 [kWh/im*a)

175 jhins) % Richiesta rilascio targa energetica

O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIl/5018 e s.m.i, si
Valore limite de! fabbisogno per la dimatizzazione invernale: 89.35 [kWh/m*a] richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,,
@
‘31 .48 [kg/m*a) |

w

Allo fabbisogno

ﬁ 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100
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PERMESSO D) ¢ ONTRUIRE W, dL4L jrE

Vista la domunda presentata dal Sip BERTONS Ciabine
VELOX 81l con sede a Modena in Vig Andreol n

le lepale rappresentainte dgor |

o tendente ad  oitenere (1 eweenn ;

COSIUZIONG  per eseguire in Questa Lomune 0 via Luropa ,.,_\»M,_._ I;_:r ='J';C--'-|.?:| “" :
ic”“l',” di Rozzano ul Fogho 11 mappale n 103 lavar di SR :
DEMOLIZIONE F RICOS 'RI ZIONE FARBRICA 10 RESIDE N /3 KLEC0S 8L Tog
Visto 1l parere espresso dallA S L M1 2 indata 1007 20605 i
Visto il parere dells Commissione Fdihaw di cural verbale w dagy 7107 i
Vist 1i|l alt lecnigr ammnintsirativg,
Vist 1 Regolamenti di Edilizia, dgicne ¢ di Polizig ['thana
Vista ln Legge 1781942 0 1150 ¢ successive modificaziom
Vista la Leppe 6871967 1 5.
Vista lo Legee 2801977 0 10 ¢ successive modificazion:,
Vista la Lepge 107501976 0 319 ed il DY W0RA9T6 0 $44
Vista Iy Legpe 28 2 1985y 47,
Vasta la Convenzione o Rogito Notwo Dot CANTU i data 1300 2
St nbascia

PERMESSO DLCOSTRUIRE
Al Sip BERTONI Gabniele tegale sappresentante delli Soctets VELON S11eon sede 2 Modena
Fi \";il Andrcolin 40 | .
prer lesecuzione delle opere di cun tesitase, sotte Tosseovanzs delie vigeni doposiy |=|.-“r " L;L
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regoln d'arte porehe niescano sobide ngeniche, d.'(\.lh"»c L‘d".l.!h: ;l!l‘|| x-" . x‘i i a v. .' !. 1
m;;lﬁmii usati guanto per 1l sestema costrutive adollivte, nonche i 4y

% Ml ECTRG Frprorfaly 7
:“L:;ir':::::i +;t l.uh.'-:nur.-mum‘ primarig ¢ secondang w sens della Convengone vilaka 1 prems
Vengono pesolte medinnte 1o Il‘iliil!x!a’i“ﬂt:'Il._!|<“Pl.('»- P ———
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Comune assepna pd opnl Tabbeicalo il numero clvico ¢ fa fipporte a spese deyh interessat indicatore del numero
i progrietario riceve In consepna Findicatore ed ¢ obbligaio a conseralo o mantenerio nel posta ove &y
it modo ficitmente visiblle™

It Diregente
{Asch Albrogio BAT D1

prosediment: Aschi Asia Maria Beiday




Oggetio: duc.hﬁarazwrw 8l 88ns| dal| art
agibilita immobile ag uso RESIDENZ. 1ALy

5 a8 1hiea

i A

] = s
“Jd CDMmMMma 1 1% e ) ¢ Db p
a4 g L 1

vig FURDPA

Il sottoscritiy EMILIO BERETTA

T, ... VEDAND Al LAMERG via CESARE BATTIST) iy 1

in qualita di ivum}?!“l'l_:i?ﬁ : por limmobia ad yse RESIDENZIALR

.... R Ed ey : Ubicato in yig  EUROPA n 98
contraddistinto al NC E U al Fg 11 mapp 606 sub 099eH0 di intarvenis
edilizio di cui alla pratica edilizia n | 4441 /2004 + | CULiavon sono iniziati in data 01.09, 2004
@ lerminati in data . 05,03.07

< In conformitd a quanto stabi

Mo dal 1 comma letam b
del D.P.R 06.giugne.2001 n, 380;

gellart

DICHIARA

» chele-opers edlilizie r&ﬂm“iommlamncuimmmmmm..mm Sl -Boag -y
conformila ai pmgatkmmagum@mmﬂ;
»  cheimun iugati st

» che sono slate nspetiate le norme in mat

eria' di suparamento o abbattimento delle Barriers
Architetioniche, di cui alla L.13/89,.LR. &

/89 & D.M. 236/89.

DICHIARA ALTRESI
Che in dala e ha inolirato richlesta per ollenere autorizzazione o passo carraio
secondo le disposizioni vigenti in materia di viabllité e codice della slrada;
che in dala

....... e ha inoltrato richlesta, all'ufficio

i Polizia Amministrativa. par
oltenere il numero di matricola dellimpianto ascensore refativo all'im

mobile in oggetto,

Si allega copla del documento di identita.

L'avente titolo

TP na AT Oy T



YIS WA e

e BTN

Oggetto (1=ﬂhmmymm 8l Bonsi dalf

ant. 25 comma 1 lettera b) DPR

agibilna immaobile at uso RESi![)f:r-J?iALi-

IBOZONT par 1 i
ubicato n Wi [-'1{}}{(’3[_-;,_

i e

H sottoscritlo BERTONI GABRIELE

rasidants in

MOGENA
; via . CAVO ARGINE n 104
/ in qualta o Legale  Rappresentante della Soc VELOX SRL  per Fimmobile ad use
b4 Residenziale ; . ubicalo in via Europa 98

contraddistinto al NCE U, al Fg . 11 mapp 606 =ub

edilizio di cui alla pratica edilizia n . 4441/2004.

» OQagetta di interventn
- o lavor sonn iniziali in data 0100 2004

¢ lerminall in data 05.03.07 ..., in conformita a quanto stabilits dal 1 comma lettem b) dellan 76
del D.P.R. 06 .giugno 2001 n, 380;

DICHIARA

[ che le opere edilizie realizzale, in forza della pratica citata in premessa, sono stale esaguits i
conformitd al progetti depositat agli atti Comunali;
0 che | muri sono prosciugali e gl ambienti sono salubn;

Si mllega copla del documentao di identita,

L 'avania titolo




VETOX 8.1,

Spett.le Sig Sindace del

COMUNE DI Epé 3) Comune di Rozzan
EEH@QL[QF&% LT N P, ‘t( 20090 Pz G, |"ngli:| nl

1 4 APR, 2007 b
j iy cyded (A
CAY. ..\).\.—. CLASSE .. *’;,I i
Vi PR Modena K 13 Aprile 2007

Oggetto:  Prop. VELOX Srl - Edificlo residenziale Via Europa, 98

Permesso di Costruire n° 44412004 prot, n°2| B9S5 & varianti:

DIA prot. n® 15311 del 3 aprile 2006 (onerosa, LR, n°20 del 27/1 205 J

DIA prot. n® 42698 del 16 settembro 2006 (onerosa, Art. 54 NTA di PRG visente
P WG vigente)

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

’ 11 sottoscritto Gabriele Bertoni ¢f. BRT GRL S6TO3 F257Y residente a Modena in via Cavo argine
n. 1/04 in qualita di legale rappresentante della Soe, Velox Sl proprictaria dellimmobile wito n
Comune di Rozzano via Europa .98 con la presente

COMUNICA

che i lavori di cui al Permesso di Costruire e relative Varianti, riportate in oggetto alla presente
S0n0 stati ultimati in data 11 Aprile 2007

In ﬁ'de,

i
N
/

I':i ]__._“_—A.-' | e S

Sade In vin Androoli o, 40 41 100 Modena P.I, 00697580157
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CD}“UNE DI H,QR 4 4 P 6 Begrwn « e .""I"
3 \ . GL! 183 Bearwan WL A
LEROTOCOUO N f M £
W7 i
14 APR. 2007

LL'UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI

-

ear. AL cuasst )

ROZZANO PROVINCIA DI MILANO
i P .

st

Oggetto: richiesta di carificato di agibitd immobile ad uso . wis 1DENZ, TALE

ubrats

iy b sriarcss Tz

Il sottoscritto | GABRIELE  BERTONL . rasidents b MODENA

............ e RS nolla sua vesta g Legale Rapp. VELOX siu
in qualtd di . PROPRIETARIO

.................. —dellimmabllo ad uso

‘ HERINENZ TALE
ubicatonwvia ... BUROEA _ ...p0B contraddistinto sl NCE U al Fg !
mapp. . 806 sub........ - oggetto di intervento edllizio di cul alla pratica eddizia n 4441 /2004

i cul lavorn sono Iniziali in data .. Q1 9%, 2004, a tarminati in data 05.03,2007 in conlomia agl
artt.. 25 e 26 dal D.P.R. 06.giugno.2001 n. 380,

CHIEDE

Il rilascio del cerificalo di agibilita dellimmobile sopra descritio costituita da GUARANTAC INGUR
. UNITA! THHOBLLIARI AD US0 RESIDENZIALE B 37  BOX AUTO,

Si allegano | saguenll documanti

copia del canificalo di prevenziona incondi C.P.|. nlasciato dal cornando der VWV FF

copia dal cerificato di collaudo slatico, _

copia del lipo mappale con gli estremi defla presentazione allU T E

copia delle schade catastal con gl estrem| della presentazione allU TE

dichlarazione dal titolare ai sensi dellart. 26 DP R 380/2001. i conformaa & salubnly

immobile,

dichlarazione di conformita lsolamanto termica . 10/91,

dichiarazions di conlormita relative a tuth gli impianti L.46/96.

autocarificaziona rodalta dal DL, ai senai dell'art. 11 L13/89 per il supemmenta delle B8 AR

copla avwenuta prosontazione richiesta di autorizzazione allo scarico in PP Fegnalura

opm atleslante avvenula preseniazions richiesta di aulonszaziong al passo camrdg,

copla allesiants avvenuln richiesis altribuzione numaro di matncold npanto 41 sollevaments o

imptanto asconsore o relativo collaudo;

» labella con indicazione superhici ulll unith immobilian per applcazane wnlfa wene
ambmentale,

» indicaziona nominativa amministratoro incaricato

i |
./21,4,,;.,,.,,5. Sl s aliiassitiimtiinien:

L L T

TYYYYYW

1_[_(::!14@(19(11-3 avanio litsio

[/ {



COMCLUSIONI: |1 sottoscrites ing., M, Ferrari, visto

Preaentata, J'esits deélle wvimite al cantiere, & quant’altre

eSpostse, dichiarands di  rnor aver preso parte In alcun  mods

progettazione, D.L, ed esecuzions delle opore, col presente atte

11 fabbricato in esams, sotto l'aspetto statico, par 1'usso

destinazione prevista in progetto,

heggio E. 11 29-05-2006 11 COLLAUDATORE

Ing. Ferrari Mauro

€

BGOT
i

la documentazics

aili

-




-

Relazione tinale dey Blrettore

del Lavory, vl
Prove dei materialy,

-

Homina dol Collaudatoyg,

* Accettazione 4y incarice del Collavdatore,

1 documenti sono rispondenti a quanto riehiesto dalle hormative vigenr |,

@ in particolare, i ¢ riscontrata conformits alle disposizinng

legislative riguardanti

sollecitazioni dei rateriali, CAratteristiche

geomotriche o statiche delle

strutture, ed enticy de{ carichi e

sovraccarichi in relazione alla destinazione d'use de! fabbricare.
VISITA DELLE OPERE

I glorni 13-12-2006, 25-05-2006, venivano effettuate lo wvisite alle

.7'0;}526. Hel corso delle visite s5i é verificato positivamente, per quanto

ispezionablle, la rispondenza delle strutture alla documentazione
: depositata.

31 4 wverlficata la consistenza del getti mediante ascleremetso
@tﬁﬁpﬂstﬂ poriodicamente & taratura, ottenends risultati omegenei con
V prove dei materlall prosentato, con resistenze Ccostantemente

“'P‘i‘.ﬁﬂﬂ ad ReK 350 Kg/emg, o quindli superiorl a quanto richiesto dal

tista, ReK 300 Kg/omq.

4 nis di
Anslitre accortate la buona osecuzione delle opera, 1tasze



COLLAUDATORE :

i o

Dott. ing, Mauro Forrarl, via 4 giornate dl Hapold

f. 1, Regagla

i lascritto all’Albo degld ingegreri della Provincia 4 Hoggio Es

1980, al n® 637,

DESCRIZIONE DELLE OPERE

Trattasl di un edificio residenziale

CORpoBLe da un plans {nterrge

pianl fuori terra per complessivi 6 solal piu copoertura.

ascensorl ¢ vanl scala, realizzati in opera.
Strutturs portante orizzontale in travi in c.a., realizzats

Solai tipo ‘predalles’ per il primo orizzentamento, di spessore

coportura mista legne 6 solette in c.&..

Tamponamenti In muratura di laterizio,

La componentistica e 1'insieme strutturale sono di corrente
relazione alla tipologia del fabbricato in esasma,

ESAME DELLA DOCUMENTAZYONE PRESENTATA

Belazione fllustrativa dei materiali.
Relazions gootecnicas,
fBﬁ¥nliﬁhl di caloolo dalle atruLture,

- DiEegnd esecurivi,

La ke
fono costituite da:

+ Fondazienl dirette a platea in c.a.

- Struttura portante verticale in pllastri in c.a. e setti in c.s,

em, @ tipo lstero-cemento di spessore 2044/6 cm per & supsrior:,




AL COMUNE D1 ROZZANO (M1)

CE

Lsetn o di Coiivigr
Gon dn | 11:TFS (TR ' 1 I 20-08-2009
ihtegrazicone del 20=-09-20085,

EAFANERRA VAN FhA R daEnay

Fon nede in via Andreoll s, 40, M

IMPRESA ESECUTRICE DEI LAVORI:

URIECD ok v 114 ede [ ovia Molloclo R
DIRETTORE DEI LAVORI DELLY OPERE BTRUTTURALI
Datt, ing Vanni Donelli, fos UMY LY

HOgg R Emllia,  Ead W B | i hibo degly hiige

PROGETTIATA DELLE OPERE STRUTTURALT

et ng. Harcao lmonazzl, i"i £ it

rrovineta dl Reaqgio Ealita al N° The

CERTIFICATO DI COLLAUDG

1
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ROZZANO (MI) - via Europa n. 94 P. T-S1
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S!eyfmm Borrelh

Notaio
Roceasecea (FR) via Tagliamento, 3
Repertorio n® 2959  Raccolta n* 1778 Tel: 0776 590045
TRANSAZIONE UIt. Sec.Cassino viale Dante, 103

Tel: 0776313830
REPUBBLICA ITALIANA

Il ventitre aprite duemiladieci in Cassino (FR). al via'a Dante n° 103, ove pspressamente richiesto,
Innanzi a me dottor Stefano Borrelli, Notaio in Roccasecca, iscritto nel Ruolo del Distrello Notarile di

Cassino,
SISONO COSTITUITI:
nato a Napoli Il sedlci febbraio millenovecentosetiantatré ed ivi residents al
viale Michelangelo n. 71, che dichiara di avere il seguente codice fiscale di
essere coniugalo in regime di comunione legale del bani; Registrato a Cassino
T - S i1 05 maggio 2010

mllianuvecentose!lamaqua!lro e residente in Napoli alla via Comunqle Margherita n. 437, che dichiara n. 1285 serie 1T

di avere il sequente cedice fiscale T 2 legalmente separato. Trascritto a: MILANO 2
Cittadini italiani, della cul identia personala io Notaio sono certo, i quali il 11 magglo 2010
PREMETTONO CHE N. reg. generale: 59499
1) essi coslilviti  sono soci di due sccieta a responsabliitd limitata qui di seguito efencate; - eg. particolare: 35725
A) s T
iscale @ numero
apn lella quale ¢ amministratore unico e lagale
fappresentante il costituito sigr - 24
B)
e ale e numero di
iscrizione : glla quale & invece Amministratore Unico e legale
rappresentanta il costitulto sign:
2) che il capitale sociale della 1400,00 (dmclm;laquallmcenlo) é
interaments solloscritto e versalo dai soci nelle seguenti proporzioni:
-dal  sig. per una quota del valore nominale di  euro 5.304,00
(cfnquemllatrecentoquauro);
- dal signor 0 “sidua quota del valore nominale dj euro 5.096,00
(cinquemllanovaumset;;
3) che il capitale sociale dells Antamila)

interamente versalo, ¢ distribuito tra i saci nella sequenle maniera:

T wemsewviune guuia o del valore  nominale  di euro  18.750,00
{diclo:tomilasettecenlocinquan!a);

- quola  del valore  nominale  di  euro 18.750,00
(diciottomilasettecentocinquanla);
I

FRVVITAV) (duemilacinquacento);

3 B 4 slore nominale di euro 10.000,00 . e
{aiecimila); L SR
4) i coslituili signori varro sono altres| propnelan per la e
quota di 1/2 (un mezzo) ciascuno lime di comunione legale con la propﬂa
magli di un appartamento ad uso civile abitazione slto in Comuna

di Rozzano (MI) facente parte di fabbricalo alla via Europa n. 94, meglio descritlo nel prosiequo del
presente atio;

5) fra le costituita parli seno recentemente sorte incomprensioni e contestazion in merito alla
gestione delle societa O reso pit
gravosa la prosecuziona delle atlivita scciali ed Insanabila la divergenza di vedute tra i medesimi
S0Ci;

8) al fine di dirmare ogni controvarsia tra df loro Insorta ed eliminare ogni evantuale futura



o T S del  valore  nominale di  euro 18.750,00
lmclonomilasenecenlocinquanlaj.
A seguito della fatta cessione di quota sociale, It capitale sociale della societa G
S.R.L. di euro 50.000,00 (cinquantamila), risuita pertanto essere sottoscrillo e versato dai sagi
nelle sequenti proporzioni;
- dal sign Una quota del valore nominale di euro 2.500,00
(duemllaclnquecenio);
- dal signor Dario Petrill, Per una quota del valore nominale di €uro 10.000,00 (dlecimlla);
- dal signor Fablo 78 quota del valore nominale di euro 37.500,00
{lrentasanemllaclnquecanto);
A seguilo della fatta cessione da onai ces=a nualsiasi fapporto soclale fra it signor

TTOTYOY w W QWIS IV g A LY. ., T
A seguilo delle sopra falts reciprochs concessioni, le parti si danno Fertanto atto di non avera pia
nulla a pretendere I'una dallaltra in relazione alle controversie tra le medesime parti Insore in merito
alla gestione delle sociel” " come in premessa
descritte, e rinunziano In via definitiva ed Irrevocabile a qualsiasi aziona efo impugnativa in merito.
Dichiarano altres! Je parti che l'oggetto dslla Présente transazione, e quindi il relativo effetto
preclusivo, si estende anche allipotesi di scoperta di nuovi documenli, salva lipotesi di dolo di una
dalle parti,
ARTICOLO 2) DICHIARAZIONI FISCALI - PLUSVALENZA NEGATIVA
Traltandos| di confrafto di lransazione, le parti dichiarano di non avere tenuto conto, ai fini della
conclusione del negozio giuridico, deli'eventuala equivalenza delle prestazioni effettuate con |g
reciproche concessionl, A tale riguardo, ove occorrer Possa, con riferimento alla cessione dj quota
immobillare di cui al precedente an 1). 1l sig o . " "lara che detta
alienazione non genera alcuna plusvalenza lassaviiz a sensi della vigente normativa del TUWIR,
essendo avvenula ad un valore non Superiore ad euro 95.000,00 (novanlacinquemira). somma
quest'ullima corrispondente  al Prezzo pagate dal cedente allepoca dell'acquisto della quota
immobiliare pari ad 1/2 (un mezzo) effatiuato con contratto di compravendita autenlicato nelle firme
dal Notaio Cesare Canly di Milano del 18 luglio 2007, rep. 51 167/25715 registrato a Milano il 7 agosto
2007 al n. 15928 serie 1T.
Ai finl fiscali e quindi della tassazione del Presente contratto di transazione, la costituite parti
dichiarano inoltre che:
a) la cessione immobiliare scontera imposte di registro, ipotacarie e catastali proporzionaj,
rispetlivamente nefla misura del 7% (sette per cento), 2% (due per cento) ed 1% (uno per cento)
Quanto alla base imponibile della cessione, ai sensj @ per gli effetli del comma 497 dellart.1 della

me Notaio: g
- che la presente costiluisce cessiana nel confronti di persone fisiche che non agiscono neﬂ‘esercigib'_,_j
di attivita commereciali, artistiche o professionali, aventi ad oggetto immobill ad uso abitalivo; [ “ '. A
- c¢he in deroga alla disciplina di cui allant. 43 del testo unico dells disposizioni concernenti I‘impo‘éfé;_ iy
di registro, di cui a decrelo del Presidente della Repubblica 28 aprile 1986, n. 131, la base impenib E‘ _. E
ai fini delle imposte d regislro, ipotecarie e catastal a coslituita dal valore dallimmobile daterminato
ai sensi dell'art. 52, comm; 4 e 5, del citalo testo unico di cui decreto del Presidente della Repubblica
n. 131 dei 1988, Indipendentemente dal corrispettivo patiuito indicato nelratto;
- ¢he la base imponibile sulla quale andranno calcolate Je imposte di registro, Ipotecaria e catastale
dovuie & pertanto di euro 26.400,00 (venuselmllaquanrocento):
b} le cessioni di quote soclal) sconlerznno invece imposta di registro in misura fissa,

DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA CESSIONE DI QUOTA IMMOBILIARE
Articolo 3°) PRECISAZIONI IMMOBILIAR!



possibilita di lite giudiziale, le costituite parti intendeno ora addivenire ad una transazlona mediante la
quale, attraverso reciproche concessloni, il siq o R
una partecipazione sociale dell; R e . ) del capitale, mentre
il sig lerd una quota complessiva di partecipazione nella "

al 75% (settantacinque per cento) dellintero capitale, olire alla residua quota
di comproprieta pari ad 1/2 (un mezzo) dellimmobile In Rozzano (M), infra meglio descritto,
divenendo in tal modo pieno ed esclusivo proprietario di detio caspite immobiliare, in regime di
comunione legale con la propria moglie;

TANTO PREMESSO

a formare parte integrante e sostanziale del presente atto, le cosliluite parti stipulano e convengono
quanto segue:
ARTICOLO 1°) CONSENSO ED OGGETTO
) Al sensi e per gli effelti degli art 1965 e 5egg. cc.. al fine di diimere qualsiasi controversia efo fite
di qualsiasl natura, presente e futura, insorla e/o che possa insorgere tra le parti per i motivi indicati

in premessa, lo costituile parti affelivano le seguenti regiproche concessioni e precisamente

1) Il signoi ¢ trasferisce, a litolo transallivo, al signor Mario Paolo
. che al medesimo titolo accelta ed acquista, parle della sua quota di
Partecipazione nella predetta Societ: © el valore nominale di euro 3.224,00

(!remIladuacen!oventiquattro).

A seguilo della fatta cesslone, il capltale sociale della euro 10.400,00
(dlecimilaquattrocento) risulta essere pentanto sottoscritto e versato dai socl come sague;

- dal signoi < per una quola del valore nominale di euro 8.320,00
{otiomllalracsnloventl);

- dal signor ©~~- --- 'er una quotz del valore neminale di euro 2.080,00
(duemilaottantay; \

2) In corfispettivo della superiore cesslone ed al medesimo litolo transattivo, Il signor

cede e trasferisce
al signo
che atale titolo accetta ed acquista:

A) la quota di comproprieta pari ad 1/2 (un mezzo) della seguents consistenza immobiliare facente
parte del fabbricato condominiale sito in Comune di Rozzano {M1) alla via Europa n. 94, erelto su
soltostante e circostante terreno pertinenziale della superficie inferiore a 5.000 (cinquemila) metri
quadrali, e precisamente: R 3
- appartamento ad uso civile abitazione posto al piano terra delledificio, compqs_lo-'cia_d : \
servizio, ripostiglio, un disimpegno e terrazzo al pian terreno con annessi pepifnéﬁ'ziél'éi_ 1
proprieta esclusiva e vano cantina posto al piano interrato dell'edificio. LA
CONFINI: | i :
I'appartamento con 'annesso cortile, confina per tre Iali con corli'e comune e périup fato _cjoh‘;i" vano /)
scale, salvo altri; ¢ A

Y,

la cantina al plano interrato, confina con la cantina distinta dal sub. 45, con la canlina distin)
sub. 46 e con corridoio comune, salvo allri,

Delta consistenza immabiliare & riportata nel Catasto Fabbricati de! Comune di Rozzano (MI) con i
dali del foglio 11, p.lla 606, sub.8, via Europa snc, piano T-S1, scala B, cat A/3, classe 3% 4.5
vani, rendita euro 418,33 {quatirocentodiciotlo e trentatré).

A seguito della fatta alienazione, il sig. e pieno ed esclusivo proprietario del
cespite immobiliare sepra descritto, In regime di comunione legale dei beni con la propria moglie

nonché
B) lintera quota di parlecipazione dal medesima wta nella predetta



Articolo 4°) PROVENIENZA

Quanto alla provenienza, le costilyite parli dichiarano che fimmabile in ©oggetto & loro pervenute per
acquisto fattone, in comune ed indiviso, daliz socletd Velox S.RL. con sede in Modena, cedice
fiscals 00697580157, con contratto di compravendila autenticato nelle firme dal Notaio Ceasare
Canti di Milano de 18 luglio 2007, rep. 51167/25715 registrato a Milano i| 7 2g0sto 2007 al n. 19928
sefie 1T e lrascritio Pressa I'Agenzia del Termitorio di Milano 2 - Servizio dij Pubblicita Immobiliara iz

A tala ultimo atto, le parti rinviano per la pit remola provenienza,

Articolo 5°) DICHIARAZION) EX L.445/2000 £ RINUNZIA ALLIPOTECA LEGALE,

Ai sensi e per gli effelti degli artt 3 ¢ 76, D.P.R. 445/2000, le cosliluite parti, consapevoli della
fesponsabilita penale cuj $ono soggelle in caso di diéhiaraz:‘one mendace, dichiarano che:

hansazs’ona;

- che il corrispettivo della cessione immobiliara innanzi effettuata & costituite dalle reciproche
concessioni dj cul gl precedente ari. 1).

Ls parte cedente, sig. Mario Paolo CACACE NAVARRO rinunzia allipoteca legale, dispensando i

compelente Direttore dellAgenzia del Territorio - Sepvizip di Pubblicita Immobiliare da Qualsiasi sua
responsabllita a| riguardo.

Articolo 6°) POSSESSO

Articalo 7°) GARANZIE

La parte cedente assicura e garantisce la piena proprieta, disponibilita o liberta delle consistenze
Immobiliari  innanzi vendule da qualsiasi vincolo, peso, afficienza ipotecaria e lr;:rlsqiz'lpr%e; -
pregiudizisvole ad eccezione dj- e

- Ipoteca volontaria (scritta Presso  I'Agenzia dg) Territorio
Immobiliare dj Milano 2 i1 17 novembre 2003 al n, 35233 di reglstro
Unicredil Banca D'lmpresa s.p A. con sede in Verona, codice fiscale 0
sociatd Velox S.rl, con sede in Modena, codica fiscale 00697580157
{sehemilioniselcenromila) 3 garanzia di un mutuo di euro 3.800.000,00 (tremilionlohoéemomil
durata di anpj 17 (diciasselte) erogato dal predetto Istiluto di cradita con alto a rogito de|
Enrico Spagnoli dj Modena del 6 novembre 2003, rep. 63203/121186, annotata di frazionamento in

regito del medesima Notaja Enrico Spagnali dj Modena del 10 maggio 2007 rep, 68054/1541 1.

- Ipoteca volontarla iscritta  presso I'Agenzia del Territorio - Sarvizlo di Pubblicita
Immobiliare dj Milano 211 7 agosto 2007 al n, 36191 dj registro particolare, a favore del "San
Paolo Banco di Napoll S.p.a® con sede in Napoli, codice fiscale 04485191219 e contro il signor



' dario R | L

a@ Napoli il 3 ottebre 1875 per euro 392.000,00 (trecentonovantaduemila) a garanzia di un multuo di
e : . eaetto Islituto
di credito con atto a rogito del Nolaio Cesare Cantd di Milano in dala 18 luglio 2007, rep.
51168/25716.

In merito a tale ullimo gravame sopra citato, il - _ 2nsi e per gli effeiti
delfart. 1273 c.c., si accolla 'integrale pagamento della residua parle de! sopra menzionato mutuo
sollevando, a tal riguardo, da ogni responsabilitd il signor € [T Mada Daplo, che
accetta detto accollo.

Il sopra fatto accolio di debito verra pertanto nolificalo ai sensi di legge allistituo di credito mutuante,
affinché il creditore possa richiedere il pagamento unicamente al sig Fabio Malinconico.

Qualsiasi imposta, tassa o onere condominiale, comunque afferente Ja quota del cespile ceduto per il
periedo fino ad oggi, rimane ad esclusive carico della parte cedente anche se accertato o posto in
riscossione In epoca successiva,

In particolare, in riferimento alla quota sopra ceduta, la parte cedente dichiara e qarantisce di non
avere pendanze verso I'amministrazione del condominio per contributi ordinari e spese straordinarie
@ che non asistono lili pendenti relative a queslioni condominiali, restando a carico dl essa parte
cedente ogni spesa condominiale derivante da deliberazioni assunte dallassemblea del condominio
fino alla data odierna.

Articolo 8°) DICHIARAZION| URBANISTICHE

Al sensi e per gli effetti della L. 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni (L. 21/12/2001
n.433 e D. Lgs 27/12/2002, n.301), nonché al sensi a per gli effetli degli art.47 e 21 del DPR.
445/2000 e consapevole delle sanzioni panall, di cul allarl.78 del predella D.P.R., cul pud andare
incontro in caso di dichiarazioni mendaci, la parte cedente signor Mario Paclo CACACE NAVARRO
dichiara che la costruzione del cespite immobiliare in oggetto e del fabbricata di cuilo stesso fa parle
& slala realizzala in vifl ed in conformitd de! permesso di costruire prot. n. 21895 rilasciato dal
Comune di Rozzano in data 21 gennaio 2004 e di successive Denuncle di Inizio Atlivita presentate
rispettivamente in dala 3 aprile 2006 prol n. 15311 ed in data 16 settembre 2008 prot. n. 42698
Dichiara altresi la parte cedente che, nel cespile oggetto di cessione e nel fabbricato di cuilo stesso
fa parte, successivamente, non sono slate effetiuate opere per la cui esecuzione occorreva il rilascio
di ulteriori licenze, autorizzazioni D.1A., concessioni edilizie efo permessi di costruire, anche in
sanatoria

ARTICOLO 9°) D, LGS. 192/2005 CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Al sensi e per gli effetli del D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192, cosi come correlto ed integrato dal Decreto
Legislativo 29 dicembra 2006 n. 311 e successive modifiche ed integrazioni, (nonché dalle
Deliberazioni di Giunta defla Regione Lombardia 26 giugno 2007 n. B/5018, 31 oftobre 2007 n.
8/5773, 22 dicembre 2008 n. 8/8745 e successivi provvedimenti esplicativi, viene allegato al

presente atto sotto la lettera " A " attestato di certificazione energetica relalivo alia porzione 7,

immobiliare In oggstto.

ARTICOLO 10°) DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE CESSIONI DI QUOTE SOCIETARIE

Per quanto riguarda le cessioni di quote sociall effettate nellambito della presente transazions, le
costituite parti dichiarano e convengono quanto saque:

a) i trasferimenti di quole saranno deposilati ed iscritli presso il competente Registro Imprase ai
sensi di legge, anche per consentire ai cessionari il legitimo esercizio dei diritti afferenti la
partecipazione soclale acquislata.

b) le parti vengono reciprocamente immesse nel possesso delle quote come sopra acquistate.

€) le quote, come sopra cedute, sono di piena proprietd di chi ne ha disposto, libere da pesi,
sequestri, pigneramenti o altrl vincoll di sorta.

In relazione al lrasferimenti di quole sociali effettuali, le costituita parti assicurano e garantiscono
altresi che non esistono altri socl avenli diritto a prelazione, avendovi quesli ultimi in precedenza




rinunciato, né clausole di gradimento che possano inficiare Ia validita e/o I'efficacia delle sopra fatle
cessioni di quote sociali.

Articolo 11°) SPESE

Le spese dsl presente atto e Sue conseguenziali cedono come per legge.

Le parti mi dispensano dalla Isttura di quanto allegato.

E Richiesto io Nelalo ho ricevuto ii presente alto, scritto in parte a mano da me Notaio ed in parte con
procedimento elelironico ga persona di mia fiducia. Na ho dalo lettura alle parli, che lo approvano
dichiarandolo conforme alla laro volontd ed unitamente a me Notaio lo sattoscrivono alle ore venti e
quarantolto minuti,

Consta di cinque fogli per diciassette paaine fin qaui.

Firmato: WL Ii (sigilfo).
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Io sottoscritto dottor  Stefano  Borrelli, Notaio in
Roccasacca, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di
Ccassino, certifico c¢he la presente & copia su supporto
informatico conforme all'originale del dooumanto su supporto
cartaceo, ai sensi del 3°comma dell'art.20 del D.P.R,
28.12.2000 n°445, cha si trasmetta ad uso dell'Agenzia del

- -
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l a presente copia consta di 10 pagine ed e c.onlm me al documento Lonservah\) da questo ufﬂcm :

TRASCRIZIONE del 31/01/2012 - Reg. Particolare 6905 Reg. Generale 10277 s

e

Si rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: CARLO CUPPINI

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 10
Agevolazioni concesse CTU ART 18 DPR 30/05/2002 N 115

Totale per tributo in EURO

Tassa ipotecaria 10, 00

1l presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza,




N. 5304 del Repertorio N. 2897 della Raccolta
DONAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladodici, il giorno ventisette novembre in Napoli alla via Riviera di Chiaia

281.

VNTLGUSITDO9FS3IIX

Innanzi a me dottor Luigi Venlrosini, Notaio in Napoli con studio in via Riviera di Chiaia rep. 53042897 /1

MI
n.281, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili di Napoli Torre Annunziata e Nola, ed alla pre- < gen. 126378
Trs part. 85260

senza dei testimoni a me noti ed aventi i requisiti di legge, come gli stessi mi confermano; 62 21/12/2012

Lampognana Daniela, nata a Napoli il 18 agosto 1965, ed ivi domiciliata in viale dei Pini n.8,
e Livia Pannuti nata a Napoli il 17 maggio 1981 ed ivi domiciliata in via Caravaggio n. 86

sono presenti i coniugi

" Tt e e TTARNAS 0N

e miciliata e residente ir

Dellidentita personale dei costituiti io Notaio sono certo, e gli stessi mi richiedono di riceve-

re il sequente atto cosi regolato

PRIMO: Il signor .. io dona alla moglie == che ac-

celta, i diritli pari alla meta dellintero del seguente immobile sito nel comune di ROZZANO

(M) alla via Europa n.94 ¢ precisamente:

-appartamento al piano terra del fabbricato con annessa core esclusiva e vano cantina al

piano interrato: P Hr
I'appartamento confina con ingresso comune per piu' lati, con corlile comune per vari lati, . l%
mentre il vano al piano interrato confina con sub 45, con sub 46, e corridoio comune, salvo /

altri,



1_5‘2’

transazione con il = “ 77 con atto per notaio Stefano Borrelli del
23 aprile 2010, registrata a Cassino il 5 maggio 2010 al n. 1285/1T, e trascritta a Milano il
giorno 11 maggio 2010 ai nn. 59499/35725, e ancora in rettifica il 31 gennaio 2012 ai nn.
10277/6905, (quando il sig.Malinconico era ancora in comunione legale dei beni con il co-
niuge sign.Carrina).
QUINTO: Ai sensi del T.U. 28 dicembre 2000 n. 445, la parte donante, consapevole delle
responsabilita cui pud andare incontro in caso di affermazioni non rispondenti al vero, di-
chiara:
che le opere oggelto del presente atto sono state realizzate in forza di permesso a costruire
n.21895 rilasciato dal comune di Rozzano il 21 gennaio 2004 e D.I.A. del 3 aprile 2006
n.15311 e del 16 settembre 2006 n.42698. Per lutto quanto non previsto dal presente atto
valgono le leggi in materia.
SESTO: Resta dispensato il competente Conservatore dei Registri Immobiliari competente
dal pubblicare iscrizioni d'ufficio. Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151, le parti dichia-
rano di essere: coniugi in regime di separazione dei beni (giusta atto ricevuto dal notaio
G.Angelino in data 15 giugno 2011, rep.13023 annotalo regolarmente).
SETTIMO: Ai fini fiscali le parti dichiarano:
1) di essere coniugi; 2) che il valore della liberalita € di euro VENTISEIMILACINQUECENTO
(euro 26.500,00); 3) che la presente & la prima donazione intercorsa tra di loro.
OTTAVO: Le spese come per legge. Per quanto riguarda gli immobili oggetto del presente
atto, le parti dichiarano che si tratta di immobili non aventi caratteristiche di lusso ai sensi
del Decreto del Ministro dei Lavori Pubblici 2 agosto 1969.

Richiesto
io Notaio ho ricevuto il presente atto da me notaio scritto in parte con mezzo elettronico ed
in parte da me notaio integrato mano su fogli due e facciate cinque con la presente | e da

3



me notaio letto, alla presenza dei testimoni, ai costituiti che lo approvano e lo confermano e

lo firmano con i testimoni e con me notaio alle ore dodici e minuti dieci

Firmato
- / -
: L LuigiVentrosini(sigillonotarile)
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N. 42/2018 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Sezione esecuzioni
DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C. E
NOMINA DEL PERITO ESTIMATORE E DEL CUSTODE GIUDIZIARIO
Il Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Simona Caterbi;
letta I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati;

ritenuto che deve nominarsi I’esperto per la relazione di stima ai sensi dell’art. 173 bis disp. att.
c.p.c. e fissarsi udienza per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che
non siano intervenuti;

- nomina esperto nel presente procedimento I’arch. Carlo Cuppini, con studio in Milano via
Astolfo n. 29

carlocuppini(@fastwebnet.it

0270608210

3355927010;

- fissa per ’audizione del debitore e delle altre parti, di eventuali comproprietari e dei creditori di
cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti, ’udienza del 28/11/2018 ad ore 10:50;

- assegna al perito estimatore il quesito allegato al presente provvedimento;

- dispone che I’esperto presti il giuramento ai sensi dell’art. 569 primo comma ¢.p.c. in cancelleria
mediante sottoscrizione del verbale di accettazione e sua trasmissione in via telematica,
conformemente al modello qui di seguito indicato.

L’esperto dovra:
- prendere contatto immediatamente con il custode nominato;
- depositare la relazione di stima almeno 30 giorni prima dell’udienza;

- inviarne copia ai creditori procedenti e intervenuti e al debitore, se costituito, almeno 30 giorni
prima dell'udienza a mezzo posta elettronica certificata ovvero, quando cio non € possibile, a mezzo
telefax o a mezzo posta ordinaria, il tutto come meglio indicato nel verbale di giuramento
dell’esperto stimatore;

- partecipare in ogni caso all'udienza per rendere i chiarimenti eventualmente richiesti dal GE.
Avvisa le parti che possono depositare all'udienza note alla relazione purché abbiano provveduto,

almeno dieci giorni prima, ad inviare le predette note al perito, a mezzo posta elettronica certificata
ovvero, quando c¢id non ¢ possibile, a mezzo telefax o a mezzo posta ordinaria.

Atteso che:

- dalla data del pignoramento il debitore esecutato ¢ spossessato del bene e privato della sua
disponibilita, mantenendone solo la mera detenzione;

b ¥
Y
w Firmato Da: CATERBI SIMONA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c70bb513798d1cfa5358a218be8042a



- per effetto dello stesso pignoramento il debitore ¢ costituito per legge custode del bene staggito e,
di conseguenza, deve curarne la conservazione e la manutenzione, deve consegnare gli eventuali
frutti (canoni di locazione) al pignorante e deve rendere il conto della propria gestione ai creditori:

Rilevato che ai sensi dell’art. 559 c.p.c. — poiché il debitore non ha reso il conto dalla data del
pignoramento ad oggi, contravvenendo quindi ai propri obblighi di legge, - ricorrono le condizioni
per la nomina di un custode diverso dal debitore, posto che nella specie non emergono motivi per
ritenere che detta nomina sia priva di utilitd;

- nomina quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, L’avy.
Gloria Varsallona, con studio in Milano viale Premuda n. 20

Avyv.gvarsallona@libero.it

0276020453

Il custode dovra:

e controllare la titolaritd in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia
nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una
discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; il custode, in particolare, dovra prestare la
massima attenzione ai principi in proposito stabiliti da Cass. 11638/14, Cass. 6575/2013,
Cass. 6576/13 nonché Cass. 11272/14.

¢ controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

 collaborare con il perito estimatore con riferimento agli aspetti piti propriamente giuridici
della relazione di stima;

e controllare la ritualita delle notifiche sia al creditore iscritto che al debitore esecutato. In
caso di notifiche eseguite nei confronti del debitore esecutato a norma dell’art. 140 c.p.c.,
acquisire il certificato di residenza e, per I'ipotesi in cui la notifica non sia stata eseguita
presso la residenza del debitore o comunque in un luogo diverso da quello in cui si trova
I'immobile pignorato, sollecitare il creditore a notificare entro 10 giorni copia dell’atto di
pignoramento (in copia autentica) presso il luogo di residenza o in cui si trova I"immobile;
analogamente si procedera per I’ipotesi in cui, eseguita la notifica a norma dell’art. 143
c.p.c. risulti che la precedente notifica ¢ stata tentata presso il luogo di residenza del
debitore, ma non nel luogo in cui I'immobile si trova; in caso di mancata ottemperanza da
parte del creditore procedente nei termini indicati segnalare la circostanza al giudice
dell’esecuzione al fine del conseguente ordine il cui mancato uspetlo dara luogo
all’improcedibilita dell’azione esecutiva;

o controllare la ritualitd delle notifiche degli avvisi ex art. 498 c.p.c. ai creditori iscritti non
intervenuti, procedendo in senso analogo a quanto sopra precisato per il caso in cui le
notifiche siano state riconosciute come difettose, avendo cura di verificare sempre quale sia
il domicilio ipotecario eletto e, in caso di dubbio, richiedendo la notifica sia presso la sede
legale o la residenza del creditore ipotecario sia presso il domicilio ipotecario, salvo che le
notifiche non risultino eseguite a mezzo PEC

e accedere senza indugio, con l'ausilio di un fabbro - per l'eventuale sostituzione delle
serrature (e_con I'ausilio della forza pubblica per la sola ipotesi in cui cid si renda
necessario), al bene pignorato, verificandone lo stato di conservazione e di occupazione;
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e NON E’ NECESSARIO CHE L’ACCESSO AVVENGA UNITAMENTE AL PERITO,
BEN POTENDO LO STESSO, IN IPOTESI DI DEBITORE COLLABORATIVO,
AVVENIRE ANCHE DISGIUNTAMENTE

¢ comunicare mediante lettera raccomandata o posta elettronica certificata ai creditori e al
debitore la data prevista per I’accesso al bene staggito, che dovra comunque avvenire entro
60 giorni dalla comunicazione del conferimento dell’incarico al perito estimatore;

e qualora I’'immobile sia occupato da soggetto diverso dal debitore, accertare la presenza di un
titolo di occupazione e della sua opponibilita al pignorante, anche avvalendosi del perito
estimatore per ’acquisizione dei documenti rilevanti;

e curare I’amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di
godimento dei beni, laddove esistenti; incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico
degli occupanti;

e intimare sfratto per morosita o licenza e sfratto per finita locazione, previa
autorizzazione del giudice;

o segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la
visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda necessario I’'immediato sgombero
dei locali;

e depositare una prima relazione sull’attivita svolta 3 giori prima dell’'udienza ex art. 569
c.p.c. utilizzando la griglia in calce al presente provvedimento;

e presenziare all’udienza ex art. 569 c.p.c..

Ulteriori istruzioni sull’attivita del custode e del perito precedente I’ordinanza di vendita.

Il perito estimatore ¢ il custode dovranno costantemente collaborare durante I’intero svolgimento
della procedura.

Prima di ogni altra attivitd dovranno esaminare il fascicolo segnalando al giudice qualunque fatto o
circostanza che possa costituire un impedimento all’emissione dell’ordinanza di delega all’udienza
fissata ex art. 569 c.p.c. -

A tal fine dovranno richiedere con urgenza gli atti alle pubbliche amministrazioni interessate,
nonché all’amministrazione del condominio necessarie per dare ossequio, in sede di perizia di
stima, a quanto disposto dall’art. 173 bis disp att. c.p.c.

Dovranno partecipare congiuntamente all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. In tale sede il custode —
che per pregresse esperienze nel settore conosce il pili probabile valore di realizzo del cespite
pignorato — dovra esprimere la propria opinione sul valore di stima indicato dal perito nella propria
relazione.

All’udienza ex art. 569 c.p.c. il custode in questa sede nominato sara delegato alla vendita (ove il
custode non coincida con I'lVG).

Il custode ¢ tenuto a comunicare all’ufficio la sua eventuale rinuncia all’incarico alle condizioni
sopra esposte al fine della sua immediata sostituzione.

AVVISA IL DEBITORE
che alla udienza sopra indicata verra fissata la data della vendita dell’immobile; che ¢ sua facolta,
allo scopo di evitare detta vendita, di versare un importo pari a un quinto dei crediti fatti valere e
chiedere di poter pagare la restante parte in un massimo di trentasei rate mensili (conversione del
pignoramento), purché la relativa istanza sia proposta entro la udienza sopra indicata;
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AVVISA IL DEBITORE

che all’udienza sopra indicata sara disposta la liberazione del bene che, in mancanza di spontaneo
adempimento, sara portato ad esecuzione coattiva;

AVVISA 1 COMPROPRIETARI

che ¢ loro facolta acquistare la quota del debitore esecutato; che nel caso non intendessero
acquistare tale quota, se il bene non & comodamente divisibile, potra procedersi alla vendita
dell’intero bene, ai sensi dell’art. 600 cod. proc. civ., compresa la loro quota, anche se non debitori,
con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo all’esito della vendita. Al fine di
scongiurare tale eventualiti occorre che al giudice della esecuzione, ai sensi dell’art. 600 cpe. sia
data prova della possibilita di liquidare la quota al valore di mercato: tale eventualita ricorre quando
il comproprietario non esecutato interessato all’acquisto della sola quota dichiari a verbale la
propria intenzione € ne asseveri la serietd mediante il deposito di una cauzione pari al 10% del
valore di stima di perizia della quota versata con assegno circolare intestato alla procedura. Non
verranno concessi rinvii allo scopo di formalizzare la offerta.

DISPONE

che i creditori titolati, in solido tra loro, ad eccezione di quelli che non possono promuovere
autonomi atti di esecuzione, depositino su un_libretto di deposito a risparmio, intestato alla
procedura e vincolato all’ordine del giudice, ovvero un assegno circolare non trasferibile intestato
alla procedura (proc. esec. imm. r.g.e. n. 42/2018). la somma di € 2.500,00 per fare fronte alle
spese della procedura.

L’apertura e la consegna della dichiarazione di avvenuta apertura del libretto bancario ovvero
dell’emissione dell’assegno circolare — salvo il caso in cui sia stata pignorata una quota del bene e
risulti pertanto necessario procedere a divisione - deve avvenire entro la data dell’udienza sopra
fissata a norma dell’art. 569 c.p.c.; in caso di inottemperanza, verra concesso un solo ulteriore
termine di giorni 60 per provvedere (ai sensi dell’art. 154 c.p.c., il quale non consente di prorogare
per pitt di una volta il termine ordinatorio) e il mancato versamento potra essere considerato come
inattivita della parte ex art. 630 c.p.c.

Nel caso_in_cui sia_intervenuto un creditore avente titolo di prelazione, il relativo onere di
pagamento viene a ricadere direttamente su quest’ultimo.

Si nomina sin da ora custode dei titoli (libretto di risparmio o assegno circolare) il procuratore del
creditore che ha aperto il libretto o emesso I’assegno; il detto procuratore dovra consegnare
I"assegno o il libretto a richiesta del delegato e comunque non oltre 5 giorni dalla udienza ex art.
569 c.p.c. mettendo a disposizione i detti titoli del delegato che ne curera il ritiro.

Si comunichi a cura della Cancelleria al perito, al custode e si notifichi al creditore procedente.

Si notifichi, a cura del creditore procedente, alle altre parti, ai comproprietari e ai creditori iscritti
non intervenuti almeno 30 giorni prima della udienza.

Milano, 27/04/2018

o
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1l Giudice
dott.ssa Simona Caterbi

N. 42/2018 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- letta I’istanza di vendita nella procedura esecutiva in epigrafe,
- esaminata la documentazione prodotta,
- visti ed applicati gli artt. 567-569 c.p.c.,

CONFERISCE
all’esperto il seguente incarico, disponendo che egli si attenga al modello_in_uso presso la
sezione per I’esposizione dei risultati della sua indagine:

A) provvedere a dare comunicazione, anche via email, al custode dell’incarico ricevuto e
trasmissione della planimetria catastale dell’immobile staggito; il custode, ricevuta la
comunicazione e in accordo con il perito estimatore nominato, provvedera a dare comunicazione
seritta (a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a mezzo di posta elettronica
certificata) al/i debitore/i esecutato/i, agli eventuali comproprietari dell’immobile pignorato, al
creditore procedente e ai creditori intervenuti dell’intervenuta nomina dell’esperto e del custode,
delle finalita degli incarichi ricevuti, della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali (che
dovranno cominciare entro 60 giorni da oggi);

B) esaminare - prima di ogni altra attivitd salvo quanto indicato nella lettera A) - Iatto di
pignoramento e la documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile sostitutiva) verificando,
anche con controlli presso i competenti uffici dell’ Agenzia del Territorio:

a. la completezza/idoneita dei documenti in atti;

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione
ai dati catastali ¢ dei registri immobiliari;

c. i dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell’atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni
occorrenti;
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d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare Iatto di provenienza)
con specifico riferimento ad eventuali servitl o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento
condominiale contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento;

2 la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legale
tra i coniugi o in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari; qualora risulti pignorata la
sola quota di % di un immobile in comunione legale dei beni, il perito estimatore provvedera a
trasmettere immediatamente una relazione informativa al giudice, astenendosi dal completare le
operazioni peritali fino a nuova disposizione del giudice dell’esecuzione:

f, la continuita delle trascrizioni nel ventennio:

- indicando tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra la trascrizione
del pignoramento e, a ritroso, il primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la
notifica del pignoramento, segnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via
eseguiti, specificando, altresi, esattamente su quale ex-particella di terreno insistono i manufatti
subastati;

- segnalando al giudice dell’esecuzione senza indugio, nell’ipotesi in cui un trasferimento sia
avvenuto per causa di morte, I’eventuale mancanza della nota di trascrizione dell’accettazione
espressa o tacita di eredita, non essendo a tal fine sufficiente la trascrizione del solo certificato
successorio da parte dell’Agenzia delle Entrate; per il caso in cui dai registri immobiliari non
risulti I’accettazione tacita o espressa dell’ereditd in favore del debitore, il perito estimatore
interrompera senz’altro le operazioni di stima, limitandosi a comunicare la circostanza al giudice
dell’esecuzione, fino a nuove istruzioni; per il caso in cui sia carente la trascrizione di
un’acceltazione espressa o tacita nel corso del ventennio e a favore di uno dei danti causa del
debitore, il perito estimatore si limitera a segnalare la circostanza al giudice dell’esecuzione,
procedendo con le operazioni di stima; il giudice dell’esecuzione ordinera ai creditori procedenti
o intervenuti titolati di curare la trascrizione dell’accettazione tacita di eredita risultata carente
entro il termine di giorni 30; la perizia di stima si considerera completa solo allorquando potra
dare atto della continuita delle trascrizioni: per il caso da ultimo indicato si autorizza sin da ora
una proroga per il deposito della perizia di giorni 30;

C) verificare, anche con controlli presso ’ufficio tecnico del Comune:

a. laregolarita edilizia e urbanistica;
b. la dichiarazione di agibilita dello stabile;
c. 1 costi delle eventuali sanatorie;

d. eventuali obbligazioni derivanti da convenzioni urbanistiche non ancora adempiute (e
gravanti sui proprietari ed aventi causa);

e. eventualmente, indici di edificabilita, cessioni di cubature, vincoli tesi ad espropriazione;

D) verificare, anche con controlli presso i competenti uffici amministrativi eventuali vincoli
paesistici, idrogeologici, forestali, storico-artistici, di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004, ecc.

E) fare accesso, con I"assistenza del custode, ove il debitore non sia collaborativo, separatamente
qualora non si riscontrino difficolta di accesso, all’ immobile pignorato per:

a. verificarne la consistenza e I’esatta identificazione;
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b. trarre gli elementi necessari per la descrizione e per scattare fotografie;
c. accertare lo stato di conservazione;
d. verificare la corrispondenza ai progetti depositati in Comune e alla scheda catastale;

e. verificare lo stato di possesso/godimento: identificazione dei soggetti occupanti (e
composizione del nucleo familiare) e i titoli che giustifichino la permanenza nell’immobile;

f. fornire agli esecutati (o agli occupanti) le informazioni necessarie sul processo esecutivo,
avvertendo i debitori, con I’assistenza del custode, che fino al giorno dell’udienza fissata a norma
dell’art. 569 c.p.c. potranno depositare presso la cancelleria della sezione esecuzioni immobiliari
del Tribunale istanza di conversione a norma dell’art. 495 c.p.c., contestualmente versando su un
libretto di deposito giudiziario o al portatore la somma pari a 1/5 dei crediti azionati in precetto

dal creditore procedente e dei creditori eventualmente intervenuti ¢ avvisare altresi i debitori
esecutati e gli occupanti privi di titolo che. in mancanza, all’udienza ex art. 569 c.p.c. verra

ordinata la liberazione dell’immobile pignorato;

F) accertare, con controllo presso ’amministrazione condominiale:

a. I’ammontare medio delle spese condominiali ordinarie;

b. D’esistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’anno in corso e nell’anno_solare
precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c. che andranno decurtate dal
valore di stima dell’immobile);

G) verificare, con controllo presso I’Agenzia delle Entrate la registrazione del titolo dei terzi
occupanti (e, se del caso, acquisitne una copia)

H) verificare presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale:

a. lattuale pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultanti dai RR.IL.);

b. la data di emissione e il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione della casa
coniugale al coniuge separato o all’ex-coniuge dell’esecutato/a che occupa I'immobile (e
acquisirne copia)

Ai fini delle ricerche che precedono, si autorizza sin d’ora ’esperto ad accedere ad ogni documento
concernente gli immobili pignorati, ivi compresi documenti relativi ad atti di acquisto ¢ rapporti di
locazione in possesso del Comune, dell’Agenzia del Territorio, dell’Agenzia delle Entrate o
dell’amministratore del condominio o di notaio, ed a estrarne copia, non operando, nel caso di specie
le limitazioni previste in tema di trattamento dati personali; autorizza altresi il Perito a richiedere al
Comune competente certificato storico di residenza relativo a qualsiasi occupante dell’immobile
pignorato, nonch¢ l'estratto per riassunto di atto di matrimonio e il certificato di stato di famiglia del
debitore esecutato;

I) predisporre la relazione di stima con il seguente contenuto e, in caso di pluralita di immobili privi
di un oggettivo rapporto pertinenziale (ad es. abitazione e box, abitazione e cantina, abitazione e
giardino etc.), predisporre per ciascun lotto una singola relazione identificata con numeri progressivi

]

©
g
o
[+5]
L)
0
fee]
2
o™
o
0
uwn
f3e)
w
@
(5]
S
o
w
(o2}
~
[
un
o
O
o
~
p=3
o
#
©
@
»
o
<
G
0]
=
<
o
o
%)
w
o
<
a
>
4
<
©
fa}
(o]
w
w
Q
£
1N}
<
=
C
=3
(%]
m
4
H
<
o
©
fa]
e}
o
E
£

)
W



(lotto 1, 2 ete), precisando in ciascuna di tali relazioni le informazioni e i dati indicati nei punti
seguenti:

a) identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e, in particolare,

- indicazione del diritto pignorato (se nuda proprieta, indicare la data di nascita
dell’usufruttuario vitalizio)

“descrizione giuridica” del bene oggetto del diritto: indirizzo, superficie complessiva, numero
dei vani, estremi catastali, confini, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti
comuni, ecc.

b) sommaria descrizione del bene

- una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni facenti parte di ogni singolo lotto
(“descrizione commerciale”), nella quale dovranno saranno indicati: la tipologia del cespite e
dello stabile e dell’area in cui si trova, la superficie commerciale e la composizione interna, le
condizioni di manutenzione ¢ le pili rilevanti caratteristiche strutturali ed interne del bene,
avendo cura di precisare la presenza di barriere architettoniche e Ieventuale possibilita di
rimozione o superamento delle stesse indicando il presumibile costo, che non andra dedotto dal
valore di stima;

¢) stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento:

- indicare se il bene ¢ “libero” oppure “occupato dal debitore e suoi familiari” (e, di regola,
sara percio considerato “libero al decreto di trasferimento™) oppure “occupato da terzi”

- in tale ultimo caso occorre indicare: il titolo vantato dal terzo; la data di registrazione della
locazione e il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramento ¢ come depositato
nell’interesse dei creditori) esprimendo un giudizio di congruitd/incongruita del canone fissato
(ed indicando il deprezzamento subito dall’immobile in caso di offerta in vendita con locazione
in corso); la prima data di scadenza utile per I'eventuale disdetta (e qualora tale data sia
prossima, darne tempestiva informazione al custode e al giudice dell’esecuzione); I’eventuale
data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio; la data di
emissione del provvedimento di assegnazione della casa coniugale

- allegare copia di tutti i documenti rinvenuti o esibiti;

d) esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico:
domande giudiziali (precisando se la causa ¢ ancora in corso), atti di asservimento urbanistici e
cessioni di cubatura, eventuali convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della
casa coniugale al coniuge, altri pesi o limitazioni d’uso (ad esempio, oneri reali, obbligazioni
propler rem, servitl, regolamenti condominiali trascritti);

¢) esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente: iscrizioni ipotecarie (anche successive
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al pignoramento), pignoramenti, sentenze di fallimento, ecc.

f) informazioni sulla regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché sulla dichiarazione di
agibilita dello stesso:

- verifica e attestazione della conformitd/non conformita dello stato di fatto attuale ai progetti
approvati ¢ alle discipline urbanistiche

- esistenza/inesistenza del certificato di agibilita o abitabilita
- potenzialita edificatorie del bene

- quantificazione dei costi necessari per la sanatoria (se possibile) o per la demolizione della
parte abusiva e per I’esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove
gravemente compromessa)

g) altestazione di prestazione energetica: qualora sia possibile reperire I’altestazione di
prestazione energetica gia redatto ’esperto stimatore ne dara conto nel suo elaborato affincheé le
informazioni sulla prestazione energetica dell’immobile possano essere contenute nell’avviso di
vendita, in caso contrario NON provvedera alla sua redazione; nel caso in cui I’immobile non
necessiti di attestazione di prestazione energetica, il perito estimatore ne dara atto in perizia.

h) analitica descrizione del bene e valutazione estimativa:

- indicazione della superficie lorda e superficie commerciale con esplicitazione dei coefficienti
impiegati; illustrazione dettagliata delle caratteristiche interne ed esterne del bene e dello stato di
manutenzione; segnalazione di tutti i fattori incidenti sul valore (spese condominiali ordinarie e/o
insolute, stato d’uso e manutenzione, stato di possesso, vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura, necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi, eventuali oneri o
pesi, ecc.);

- verifica della conformita/non conformita degli impianti ¢ manutenzione degli stessi;
- determinazione del valore commerciale di ogni lotto, indicando i criteri di stima utilizzati e le

fonti delle informazioni utilizzate per la stima, gli adeguamenti e le correzioni della stima
apportate;

- abbattimento_forfettario (nella misura del 5% del valore venale) dovuto all’assenza di
garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dal perito:

- decurtazioni relative alle spese necessarie per la regolarizzazione urbanistica, edilizia ¢
catastale del bene se possibile, alle bonifiche da eventuali rifiuti e alle spese condominiali
insolute nel biennio;

h) indicazione del valore finale del bene, al netto delle predette decurtazioni e correzioni,
tenendo conto che gli oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da
eventuali rifiuti saranno di regola detratti dal valore del compendio di stima;

i) motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla comoda divisibilita del bene
(formando, nel caso, ipotesi di divisione in natura o con conguaglio) ovvero sull’alienazione
separata della quota stessa con valutazione commerciale della sola quota, (tenendo conto, altresi,
della maggior difficolta di vendita per le quote indivise);
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J) eseguire almeno nr. 12 fotografie dei manufatti e delle aree (4 scatti dell’esterno e delle parti
comuni ¢ 8 scatti dell’interno avendo cura di non ritrarre inavvertitamente alcuna persona) che
verranno allegate alla relazione di stima;

K) depositare presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari in via telematica almeno 30 giorni
prima dell’udienza fissata, unitamente ad una dettagliata nota spese per le attivita svolte secondo la
prassi in uso presso la sezione, la relazione di stima e i relativi allegati, rivolgendo al G.E.
tempestiva e motivata istanza di proroga qualora si presentassero difficolta tali da pregiudicare il
rapido e preciso svolgimento dell’incarico; qualora il ritardo nel deposito della relazione dipenda dal
ritardo con cui le autorita competenti rilasciano i documenti tempestivamente richiesti dall’esperto si
autorizza sin da ora una proroga di giorni 25, senza la necessita di richiedere formalmente proroghe;
nel caso di deposito della relazione nel termine cosi prorogato, I’esperto dovra nell’elaborato stesso
esattamente indicare al giudice dell’esecuzione le date di conferimento di incarico e quelle in cui
sono stati richiesti alle amministrazioni interessate i documenti di cui sopra, al fine delle conseguenti
valutazioni del giudice sulla diligenza prestata dal perito nell’espletamento dell’incarico;

L) entro il termine sopra indicato e comunque appena possibile, inviare (tramite e-mail o fax) ai
creditori e (per posta ordinaria o e-mail) al/i debitore/i la perizia di stima;

M) nel caso in cui il perito estimatore dovesse ricevere richieste di sospensione delle operazioni di
stima da parte del debitore o dei creditori, proseguire le proprie attivitd informando la parte che
I"esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del GE, salvo richiesta immediata di
istruzioni al GE per il caso in cui le istanze dei debitori o dei creditori dovessero risultare prima facie
fondate (ad es. istanze si sospensione ex art. 624 bis c.p.c. depositate da tutti i creditori, ma non
ancora lavorate dalla cancelleria o dal GE; provvedimento di sospensione ex art. 623 c.p.c.
dell’unico titolo per cui si agisce ecc.), al fine di non gravare la procedura da inutili spese;

N) allegare alla relazione tutti i documenti utilizzati ai fini delle indagini demandate, nonché prova
delle comunicazioni trasmesse alle parti;

O) partecipare all’udienza fissata per fornire i chiarimenti richiesti dalle parti o dal GE;
- p

AVVERTE

- che, in caso di indicazioni non esaustive o di mancata esecuzione di una parte degli incarichi, sara
disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso e, inoltre, che non sara liquidato
alcunché sino alla acquisizione dei suindicati elementi:

- che, in caso di mancato rispetto dei termini previsti per il deposito della relazione o di ingiustificate
o tardive richieste di proroga, I’Ufficio procedera alla decurtazione dei compensi spettanti (cosi
come previsto dal D.P.R. 115/2002, Testo Unico sulle Spese di Giustizia) e, nei casi pil gravi, alla
revoca ¢ sostituzione dell’esperto oggi nominato.

ASSEGNA

all’esperto un fondo spese dell’importo di euro 800,00, oltre accessori che pone a carico solidale del
creditore procedente e di eventuali creditori intervenuti muniti di titolo e che abbiano il diritto di
compiere autonomamente atti dell’esecuzione.
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Milano, 27/04/2018

1l Giudice
dott.ssa Simona Caterbi
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TRIBUNALE DI MILANO

Sezione III Civile

R.G.E. Imm.ri N. 42/20 1 8

ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

Il sottoscritto Arch. Carlo Cuppini, esperto nominato nella procedura esecutiva su indicata dal
Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Simona Caterbi con provvedimento del 27/04/2018

dichiara

ai sensi dell'art 569, 1° comma c.p.c. di accettare I'incarico ricevuto, di ben fedelmente adempiervi e
a tal fine presta il giuramento di rito.

Milano, 02/05/2018

L'Esperto
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