TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N.72/2014 E.1.
Il Giudice dell’esécuzione dott. P‘r‘ancesco‘]ﬁbmmn,‘
alludienza del 97/03/2018;
letti gli attr del processo csecutivo n, 72/ 2{)14 E.L nei confront di:
sentiti gl interessati;
visti gl artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Giorgio Pertegato il compimento delle operaziont di vendita

dellimmobile deserito al LOTTQ T di cui in Perizia nonché di turte le

ulterion: operazioni previste dall'arc. 591bis cpe, con versamento diretto del

prezzo ex art 41 b in favore delleventuale credirore fondiario, nonché

(qualora non gia gid stato aperto il conto per iniziativa del custode) alPapertura

di_un conto corsente intestaro alla. procedura presso BCC Pordenonese

SOC.COON..

In particolare,
DISPONE
1} 1l Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisd delegati sono tenuti ad

operate, in ogni fase, con sollecirudine al fine di contencre per quanto possibile la

durara delle procedure. Il professionista delegato engro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare d primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro 1
successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o sospensione delle attivita
devessere  dalle pard  interessate  sottoposta  esclusivamente  al  gludice
dell’esecuzione, senza il cul provredimento 1 professionisd incaricati non sono

autotzzati 2 concedere aleuna didazione;
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5)

Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. II Notaio delegato

provvedera a fissare il termine {(non infetiore a novanta giotni, né supétiore a

centoventi giomi} entro i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai -

sensi dell'are. 5371 cp.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Uavviso
di vendita, fissando 1l tegmine, di novanta giomi dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'esscre depositato;

It prezzo base d'asta del primo espetimento di vendita sard pari 2 quelle indicato
nella perizia, i assenza di divessa specifica Indicazione del ge;

Nellavviso di vendita satanno indicat s1a i prezzo base d'asta (eventuaimente
nidotto, se¢ sono gid stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Vofferta minima per la partecipazione allasta, pati al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di petizia (al netto delle tduzioni e degli adeguament:
di cui all’art. 568 cp.c, fe quingi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratro dell’avviso di vendita sarh

tedatto e pubblicato, pet una sola voita, 2 cura della societd Edicom Finance Stl

sut quotidiant Il Gazzetting edizione nazionate, 11 Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venezia e sard insedto sul portale del Ministero della
giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche”.

Lravvise di vendita, Yordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cuga di Bdicom Finance 8 sl osin Iatemer  svwwasteannuiciir,
www.entietribanali it, www.aste.com, wwsiaste.dt, www.asteonlinedt ¢ a cura della

societd Aste Giudiziade Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziatic dt,

Tra il compimento delle suddetre forme di pubblicta ed i termine per la
presentazione delle offerte dovid decofrere un resmine non infetiore 2 45 gz e
non supetiore at 90 gg liberi.

Sempre con spese a carice della procedura, inoltre, Hdicom Finance proveederi
almeno trenta gorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratro sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatie e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di vna missiva attraverso i servizio di Postal Target al residend nelle
vicinanze delllimmobile, 2 dare notzia della vendita su Canale Aste di Bdicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (allindinzzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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/)

8)

II Notaio Procederd allapermyzy delle buste {che doved avvenipe alla eventugle
bresenza degli offerenti), alla deliberazione sull offerta a normg dell'are, 572 c.p.c.
¢ all'eventugle BAra tra i offerenti dj oy allart. 573 cp.c. je offette di acquisto o
le domande g partecipazione dovranno essere depositate bresso la cancelleriy
civile entro Jo gre 12 det gioenp Precedente Iy venditg; ad esse dovtd essere
allegato aS8CENO  circolare Oppure  ticevatz g Versamento dellimporto
cottispondente 4] decimg del Prezzo offerto sul conrg della procedugs, Lesame
delle offerte ¢ Iy £312 tra gl offerent; Aranno luogo nell’zuly delle pubbliche
udienze di questo 7T tibunale;

In particolare, in cago g unica offerra: e Pofferra ¢ Patl o supetiore ad Y del
Prezzo base dasty o proceder; allageindicazione allunico offerente; qualorg - i
Prezzo offerto sia inferiore 41 Prezzo. base e sianp spae presentate Istanze di
assegnazione 2 nogmg dell’ast, 588 ¢p.c., il bene verrs assegnato al prezzo hase
d'asta al creditore Istante 2 normg degli artt. 588 ¢ g5 CP-C- 1n caso di plusliey g
offerte si invireranne gli offerenti 4 fare und gara sull’'cfferts P alta e 2) ge gli
offerent aderiscong allz gara, il bene Yerrd aggiudicarg 4] migliore offerense
(allorché sig Hascorso 1 minuto dallultima offeres senza che ne Segua tn’altra

maggiore), salvo che Iy migliore offerra sia inferdore al valoge Posto a base di gara

assegnato al credirore Istante ex are 588 c.p.c; b) se gli offerens aon aderiscone:

alla gara, bisogna distinguere Je Seguent Ipotes: (I} in caso g offerte a preyy
diversi, i bene Staggito veiry aggiudicatn 3] mighore offerente, salvo che Ia
migliore offerta sia infetiore 4] valore Posto a base di garg e g, stata fatta istanyg
di assegnazione; in 4] caso 4] bene Staggito verrs assegnato al credirore Istante ex
art. 588 c.p.é.; (@ in caso d offerte al medesime Prezzo, qualota questo gig
inferiore 4 PIez20 posto 2 base dj £Ara ¢ sia stata fatey Istanza di assegnazione, il
bene verss assegnato al creditpre Istante ex arr, 588 C.p-Cs In mancanza di istanze
di assegnazione, il bene VeItd agoiudicaro allofferente che AV prestato Ia
cauzione maggiore: in €aso di pariri della cauzione, all’offerente che aved indicato
i minor termine 4 Pagamento del saldo Prezzo; nel caso in ey s, Indicato 1o
SLesso termine df Pagamento, allofferente che bet ptimo avey depositato In busta;
Le offerte in aumento sull'offorey pid alta non POTanno essere inferopn a: £
500,00 per immobil; stmat fing 1 € 20.000,00; € LO00,00 per imomobili simari da
£ 20000061 a € 150.000,00. € 2.000,{)(};){:1” immohili Stimat oltre € 15{}.0{){),(}(3;
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9) Pergh esperimentl di vendita successivi al primo, il prezzo sarh ogni volaa ridotto
del 25% rsperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica mdicazione del e
solo i caso di tichiesta di tatd 1 creditor present, it Notaio potrd effertuare una
rduzione inferiore, comunque no0 ‘aferiore al 10% ¢ pet wna $ola volta ael corso
dellz procedura. Ogni due dibassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegato, put pmsegucnde, ia assenza di altre indicazioni © di diversa istanza delle
parti (nel quale altimo caso rimetferd il fascicolo al gindice per le oppottune
determinazioni), nelle attvith delegate con successivo tibasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che potra fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode © di un suo delegato e del perito
stimatote per ie calutazioni nerent alle ragioni della mancata coliocazione del

bene. In ogni caso il delegate_rimettesd il fascicolo_al gudice ael caso in cw i

DICZZE hase sia divenuto wouale od inferfore ad € 23000008, unttamente ad una

relazione descrittiva di tutta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero © occupato, delle
condizioni delPimmiobile, del contesto in cul §i trova, degli accessi compiuti € delle
vichieste di visiea ricevute ed effettuate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilitd di vendita dellimmobite, ¢ cio al fine dclleventuale adozione di
provvedumento ex art. 164 bis dispp. att CPCs

10) Non sono concesse rateazioni per 1 versamento del prezzo;

11) In caso di dchicsta ex art. 41 TUB. avanzaw dal creditote. fondiano, questt
dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 gomi
d.all’-aggiudicaziom; in difetto non & autorizzato il versaperito diretto del prezzo;
in presenza i dichiarazione di  credite, i Notaio delegato  calcolerd
indicathamente le somme necessatic per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gix liquidat - ¢ di evenmali ulterior
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd quale parte del  residuo prezzo dovra  esserc Tersato
dalPaggiudicatado direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra esserc
versato sul conto della proceduta;

12} 11 professionista delegato dard notzia, in qualsiast forma, al creditore procedente
od ai creditori intervenuti dellintervenuta aggiudicazione. | creditori sono tenuti 2

depositare, entro 9 giomi dalla comunicazione, dichiatazione completa ed
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aggiornata del erediro, Entro 1 successivi g gorni i professionisea delegato

togetto di tenendo. conto, in caso di

distribu-zioae,

depositerd in 0gni caso i

mancato deposito della dichiatazione, del crediro come indicato negli ate preseat
nel fascicolo {precetto, pignotamento, atto di intervento);

13) Atteso che 2 norma dell’art. 161 dispp. atr. “p-C come fnodificato con Ig legoe di
conversione def dl. n. 83/15 g compenso dellesperio stimatore & determinate

sulla base del Prezzo ricavato dalla

ntervenuto il yersamento del prey
di aggiudicazione;

14) I Notaio Provvederd ad eseguire Je formality di tegistrazione, trascrizione o
voltura catastale de decrero dj trasferimento, 2 comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziond, negli stesst casi previst per le comunicaziont di ati volonrar di
trasferimento, nonché — 4 spese dellacquirente ¢ salvo che questi, senza necessity

di rivolgersi al g¢. lo esoneri da tyle adempimento - ad espletare le formaliry dj

cancellazione delle trasceizioni dei pignotamenti, delle iserizioni ipotecatie. o dei.

Sequestti conservaivi conseguenti al decrete dj trasferimento pronunciaro daj
gludice deli'esecuzione a senst dell'art, 586 ep.C.g
18) Qualora cecezionall ragioni impediscano ] dspetto dei termin suindicati, i
professionist incaricati ne datanno puntuale e tempestiva informazione 4] giudice
dell’esecuzione.
I Giudice dellEsecuzione
CONFERMA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignoras,
I Custode, come meghio precisato neils circolare 8.8.2008 del giudice delle esccuziond
mmobiliad, verifichers periodicamente o stare dellimmobile, forpira allesecutaro
ogni Opportung informazione sullo stato della procedura ¢ syi suos doveri, curera

Pamministrazione e Ia gestione dej beni, provvedendo a: segnalare everituali neCessita

di urgente manutenzione, Imcassando, se dovyt, canoni a_carico degli occupanti:
segnalare eventali compottament del debitore da rendere difficoltoss o pit
onetosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessagi & visitare
beni, PLevio avvise gl debitore e repenbile, forire ogni utile informazione 1
eveamall acquirenti in ordine alle modalits di vendirg e alle caratteristiche o
consistenza del bene,

LIQUIDA




in € 500.00 Ia somma che il creditore procedente anticiperk al custode ¢, TISIO (uanto

P e

disposto dal D.M. 15/10/15 a. 227, in Euro 1.00000 la somma che 1l creditote

procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di glorni 20 dalia conoscenza del

presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €

150000 sul ¢/fc con IBAN TT52 1063 4012 5011 9000 0001 854 — intestato
all Associazione Notardle per le espropriaziont immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Prinli Venezia Giufia $.p.a., filiale di via Riviers del Pordenone o, 4.

Il professionista delegaro, trascorsi invano 30 giomi dal termide indicato
nellordinanza di autotizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,

informera il giudice dellinadempimento  al fine decllevenmale dichiarazione

d'improcedibilita dell’esecuzione.

I agni caso il fermine di 4 mesi per la predispasizione del primo aviis di vendita di cui al punto 1)

docorrerd sols dal noments dellmuvesstto versammento dei 1.300,00 eiro di fondo spese.

Il professionista delegato € autorizzato a prelevate i compensi & le spese che gl

competono direttamente dal conto cotrente della procedura (con emissione di fattusa

nei confront del creditore procedente/intervenuto e/o dellaggiudicatario, che

pr{}wf@d{tmnm} a vetsate, ove ne ricorrano gh estremd, la ritenuta d'acconto).
ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

ereditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cut all'articolo 498 c.p.c. che non sono comparsi nonché all’esecutato/agli

esecutat.

sehok ke skeok

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGN: ORATI

TL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

sitenuto che il debitore, a seguito del pignotamento, non vanta pid, rispatto ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificara in ordine di godimento del bene pignotato giudice
delleseeuzione, come si evince dalla previsione dellart. 560 terzo commia e:p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare Iimmobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuto che Ta liberazione dell immobile rende pitt probabile la vendita al ginsto prezzo di
mercato, posto che Lo stato di occupazione da parte del debitore esceutato o da parte di

terzi senza titolo, pet quanto giuridicamente now opponibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di cffertiva consegna nel caso di
aggindicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutaco che rale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dellinteresse del debitore a non veder
svilita [a propria garanzia patrimoniale;

ritenuto ¢he appare percid opportuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pill efficace tutela dell'interesse dei creditort ad un rapide ed efferrivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avwiso della Suprema Corte,
Vemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficienza,
efficacia e rapiditd dells procedura esecudva {in proposito, Cass. 683672015 e Cass,
22747/2011)

ORDINA

#_parte esecutata nonché a qualungue ferzo occubl. senza fitolo opponibile alla

procedura, oli imrebili_oeverto di plencramente &1 conseonare tali bent liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art, 560 cormuma terzo c.p.c.

che il Custode avvil l'attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogai caso la disponibilica del cespite neil 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato {& quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimenro di vendira):

Letti gli artt. 560 ¢ 68 ¢.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) comperente per
territorio di prestare assistenza ed awsilio al Custode Giudiziario per le arivid di
liberazione dellimmobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTQDE GIUDIZIARIO
NELLA SUA (QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.CY
Con riferimento alle modalivd di actuazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,

it giudice dell’esecuzione dispone che:
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= il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accerrare
ulteriormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza i persone allinterno defl'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora Fimmebile sia gia libero da persone, prowveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serratare di accesso o {'acquisizione detinitiva delle chiavi;

—~ qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custede Giudiziario ad
effertuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
Vesigenza di eventuali ausiliari (2 titolo esemplifieativo, medico legale, servizd sociali,
tabbro, accalappizcani, vererinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di
liberazione:

= qualora 'immobile sia cccupato da terzi che non risultino occuparlo in base # titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento enwo 15 giomi dalla sua emissione {anche
se detd terzi accampino in quella sede divieti di godimento sull'immobile, il Custade
notificherd loro comunque if provvedimento ¢ continueri nella arruazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi. accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Tesigenza di evencuali

ausiliari (a titolo esempliticativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabhro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle artivita di liberazione;
= il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni atrivita di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell Esecuzione In
necessitd di eventuali ausiliart al fine di- ottenere I'autorizzazione ad avvalersi degli

stess, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni_caso, i

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizrato ad avvalersi delPausilio di fabbro e/0

medico legale ponendo le relative spese a carico della proceduras

~ Qualora non rinvenga alcuno nellimmobile, oppure Voccuparte & riffuri -di
liberarlo, il Custode Giudiziaric, provveda a comunicare alla forsa pubblica
competente pér territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con In stessa forza pubblica I data e Porario stabiliti

per 'acquisicione del possesso dell'imamobile; ove alla data concordata b Hberazione
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non abbia luoge, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
tinalizzatl al rilascio entro il termiine ultimo suindicato, tenende presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi aglt occupant dell’immobile: tuttavia il
Custode notizierd U'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Vausilio della forza pubblica avverrd la liberazione deil'immobile nel giorne ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun alero avviso sara
poi rilasciatog solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, [a forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potrd differire I data
suindicata (di massimo 15 gg);

gualora, all'atto della liberazione, nell'tmmobile si trovino beni mobili. che non
debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, provweda il Custede
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con gualsivoglia mezzo
{anche medianre ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenura al rilascio & al
soggetto al quale ¢ predetti beni o documenti risultano appartenere di asportari,
asseghando all'wopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a ttolo esemplificative, quande siano rinvenutd beni dé_pen‘biﬁ 0
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure gualora limmobite
sia gih stazo  aggiudicato/assegnato);  dell'intimazione - contenente  altresi

'avvertimento che nell'ipotesi di manecato asportc dei beni/documenti entro il

termine asseghato oli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione ~ si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualith di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel pilt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode ) al
debitore nel domicilio eletto ¢ nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, cp.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria defle Esecuzioni Immobiliari oppure bJ al terzo
nelle forme ordinarie ex artt, 137 ss. c.p.c; una volta decorso il termine assegnato
senza che il soggetto intimato abbia proweduro dll'asporto nei tempi ¢ con le
modalita concordate col Custode, proceda il Custode Gindiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mwercaro - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non stane disponibili a riceverli in donaziene; se, invece, i bend mobili rivestono ~ a
SUO avwiso - un signifieative valore economico, provvedera alla lero vendira con le

modalitk ritenute pilt opportune in relazione alfa natura dei heni ¢ considerando le
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esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detraendo le spese sostenure (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimenro o distruzione)

Quando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai compertent
Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli cccupanti & oeni altra

circostanza utile all'adozione dei provwedimenti rirenuti opporruni; comunica alsrest

per iscritto aghi stessi Servizi Sociali la data fissata per Uacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando t medesimd, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adotrare le misure ritenuta necessarie ed opporrune anche ai sensi delParr. 403 c.c.

PORDENONE, 07/03/2018.
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