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Datt. Paslo Berti
Consulensa ternics ad estimmtivy civile, vomanerciale ed industriale.
Albo Cru Tribunede di Pordenone n, 391
F3IT0 Pordenone (PN) Piatzetta &, Freshi 4 inr
Qe 3383990136 Tel, 34522573 Fax DI34-300643 eamotf stadborst @ iirgilio.dr

PREMESSA
Alf'udienza temutasi 14072014 presso i Tribunale df Pordenone, Villmo Grodice
dott.ssa Marting Gasparin, in relazione &} procedimente emarginate, conferiva incaries o

consslenza tecnica alio serivente libero professionists assegnando 8 seguenie INCARICD:

| “Procedn # CT U alivinborazione def progette divisionale previa verifica defin
conformite wurbanistica degli immobili anche mediante weeesse presso pubbiici wifici
; Vrificki se il cespite immokitiare ger eui & causa sig comoedamente divisibile. In case
.?M‘gﬁffﬂ‘ﬂ fe deternzing i valpre, I CTU Hentifichi, descriva e stitmd | beni dividenti,
‘ predisponga wn progefio divisionale in ragione detle guote rispettivamente speffunit ai b
condividenti, Sentite fe parts oo § Yoro consulens predisponga wno o pit progetsi
divisionuli da sotioporre all'accettagione dells parti per la solugione tronsottiva o alla ;

walutazione def Tribungle™

Si fissava Vinizio delle nperazioni peritali alke aee 9045 thed G204 20108, presso to studio det
CTU dott Pavlo Berti sito in Pardennne (PN) in Plazzatts A, Freschi n 441, & veniva
comcesso b termine & gz 120 dall'imizio delle opersziond stesse per il deposite
dell alabarate,

OPERAZIONI PERITALL
Linizio delle operazioni peritali avveniva regolarmente alle ore 945 del 02042004

presso o sdio in Pordenone (FNY in Piazzera A, Fresehi o 41 alla presenza ded Cip da

parie attores arch, Monice Pase,

Yenivino svoltl, successivamente, § segnerdi socortamenti;

* soprativogo in loco i data 05.05.20014 alia presenza del Crp di parte anorea arch,
Monica Pase ¢ del Cip di parts convenua geom, Angelo De Lorengi al five deils
verifics delie consistenze (allegate w17 ed acguisizione dells docomentzrione
Fenogralica;

*acquisizione dellaz documentazione catastale di rito tellegati ni, 2-3y,

*  Hperione ipotecaria presso la Conservatoris des RRIL di Pordenons in data 150572014
{nllepate n &)

= scquisizione delllestratto di PRGC e relative NTA latlepate 1, 5),

B stada frvista o etp arch. Pase 2 geors Be Lorenel by borzs o OTU deinds

TE7.2004, ool non sons safpuite essarvariond,
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Drott, Pasie Bertd
Consulenzs teomieon ed estimativg clvile, commerciale od industriate,
Al T Tribwenale df Pordenone n 361
I3 70 Pordenone (PN} Piazrerta A, Freseli & e |

1.0 PRIMA PARTE DEL QUESITO

“Proceda il CTU alielsborazione del progeite  divisionale previa verifica dells |
ennformitd prbewistica degli immobili anche mediante aceessp presso pubblict ufficl.

Verifichi se il cespite immobilinrs per cui ¢ cansa sin compdamente divisibile. fn casp |

negative we determing if valore, H CTU identifichi, descriva ¢ stimi § beni dividents, 1.,

St riporta di seguito IMidentificanione catastale dei ber per culd & causa fatlegati nn, 2-3):

Cowmne # Daneva {PN) - NOED

Fg. | Part, | Sub. | Cat. | CL | Cons, Intestadione catastale

350196 | — | M T s

progriend per
p, T-1-2 7

3

Fg. | Part. | Quak-CL | Bup.

Intestarione catastale

z5 194 Epmewbany | 9lmg | s

&
%
4
3
Principati difformitd riscontrate visueito alle sehede catastali fé.

- presaves & pareti divisorie zong ingressa af piano terra con ricave di on diginmpegne,;
- demwolizione di paretine nells cucing al plane termm

- dismepanza aliszze interne nella soffira:

« chiusura di 2 Gnestre nella sala da pranzo pieno wrra;

- mudifiche defle parett divisorie al plano primoe relative & Bapno o sdizcente camers:
- spostarmo delle fnestre al plang seconda:

- aperturs di una irestra in cucing al p. T:

- ehiusira df una finestra net Bagno al g 1,

Lo schede catpseali sone stote presentate in date 7.00.1939,
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Brott, Paolp Berj
Consulenza teenico ed esfimative civile, commercinle od Industriale.
Albo Cr Tribunale df Pordenone n. 391
A3170 Pardengne (PN} Piagetia A, F resehi 4 i 1
el 33839007136 Tel (434.522573 Fax 434200643 e.mait Suglberii @ virgilio. i

Provenlenya

I bend bamobill sopraindicat sone pervernti alle partl in cavsa, 2 seguito delle due

suceession hegittime:

153

15718,

La denuncia di successions della sigra _ & stala registrata o data

3032006 . 23 volume |03 1.

La denuncia di successione del sig. _é siats registrata in data 24, 10,2012

m 22005 volume G990

DETERMINAZIONE DELLE QUOTE ATTUALT DI PIENA PROPRIFTA M}

» Quota 23 = U2 & propriets + 116 dalla comiuge) i proprieti al sig. _

-« cnninge -
w quota 179 di proprietd del sig. — Bl
# quota 1/9 di proprieth dells sig.ra — figlia;
= guota 19 3 propries: delly shara - figiia;

seconds suecessione i o
{guota 243 & propriesd)

# Quotz 143 (= 1/9 dalla madre + 2/% dal padre) di propricts ded dg. _
O o
# Quota 13 (= /% dalla madre + 29 dal padre) di propriedt della sig,va _

(ot 13 (= 19 dalla madre + 20 dat pedre} di proprietd delin sig.ra
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Brott, Pacle Berd
Consulenza tecnice ed esthmativa civile, commerciale ed industriale.
Alkey Ctu Tribumale & Pordensne n. 391
IREF Pordenone (PR Plarmetta A, Freseli 4 int. }
Cell. J38.39907 36 Tel (M34-522373 Fay 0434-200643 e.mail studbertiGvirgifio it

W D CANEVA ¥4 4. CAVARZERANI N, 28

L1 INMMOBILE BN COME

Trattasi i abitazione (p. T-1-2) ubicata in via A, Cavarzerani n, 25 in Comupne di Caneva
(PN frastone Stevend.

Liaceesso all abitsgions svviene wtiraverso Putilizzo 41 o servith di passageio sud
imitrofo margp. 195, di terzi

SRy
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Datt, Paolo Berd
Consulenza teemico e estimativ eivile, commereinle od industrinle,
Alke U Tribunale di Pordenone . 367
I3770 Pordenone (PN} Piazzetta A, Fresehi 4 i,
_Lell 3383900136 Tl 0434.522573 Fax (434-209643 emil sindberti @

e

Accesso eon serviel di
Passageio su propriety

di terzi

o

113

I AN

L ahitarinne si astienln InfErTETene come seeye
Ly

* o terra (hodl = 2.35) ingresso, cucing, pramzi, camers. vipostglio, disimpegno,
hegnaia @ vano seala

¥ plano primo (hril = 257y disimpegno, n. 3 camere, bagne, terrazzo e vano seala;

¢ pigno seconde (b vy rils 3,58 - o fil.= 288 soffita ¢ vano soafar

Citraiteristiche costrarive e df finitere

| OTUFARICR BT SUSSO € Al

* findluee esterne ul grezo:

= sermamenti p. T-1 o legno e doppio vetro,

* serramenti p. 2 in legno e vetro seraplice;

* o poroscine § ingresso in legno e vetro:

¥ porte interne in legno tarburato;

¢ accesso esterno della lzgnaia con portone basculante metallico:;
*  soglie delle finesire al pinno terre in marmo:

= skl in legno.

¥ pavimento al plano ferra parte in plastrelie di gres @ parte I Hnodeusn
*  pavimento al piaao prime e Brolenrn:

¥ pavimento e pareti del bagno phano privne in plasirelle:

" pavimenio al piano secomdo in fvole di legmy

= bawtiscopg in legne:

*  paretd ierne infonacate e dipinge al civile:
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Diotr, Faols Bery
Consulenza tecnico ed estimativa civile, commerciale o industriale,
Albe O Tribunale di Pordenane »n, 385
32170 Pordenowe (PR} Plazzena A, Freschi 4 it f
Lell, 335-3990136 Tel, 34522573 Fox (434200643 e amail siudbers Bvirgitioir

*  paric delle pareti della cucina e del soggiome rivestitz in piastrelle;
¥ telto oon orditura in legne, -
¥ di coperturg i copni:

#  presenza di botler per acgua calda sanitaria nel bagno al b

¥ alinccismento ally fognetrs comunale:

®  atlseclamento 2l scquedotio comumale:

® o assenzy O mplento salve vt

¥ amsenza di isolrents,

¥ avsenizE & implanto di siscaldamento;

® presenza di umidith con disteccamento 3 ntonacs e tnteggisturg,

Veduta ingresse

Veduta Iato refrostante
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Do, Paolo Berd
Consutenza teenico ed estinmtiva civile, commerciale ed industriale,
Albo Cru Tribunale 47 Bordenone . 9]
IO Pordevone (PN) Figzzerta & Frescdi 4 e 1
Cell 38:3990136 Tei, 0434520573 Fax 0434-209643 email studberti @sirgifio. i

Yeduts cucing

BT

Veduta ingresso

T

Vedutn camera

FLAE
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Do, Pavls Bert
Consulenza tecnios od estimativa civile, conunerdiaip ad industeiale,
Aiby Cin Tribusate off Pordengee ., 304
J3I70 Pordenowe (FN) Piazzetto A, Fresohi § fne.
IIEIIIOII6 Tel, 0434522573 Frx 0434209643 2 mmai? studberti @vi rpifio.i

Vedieta camera

»i

Veduta abira comers

0

Veduota bagno
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Boft. Peolo Bert
Consulenza teciion ed estimativy elvile, commerciale od Industriale.
&b Cru Tribvenale di Povdenone i, 397
FIFTG Pordensne (PN} Pinzzenia A. Freschi 4 frer 1
LRI 3383990136 Tel, 0934-522573 Fax 0434-209643 emait spucdbers @ virgilio it

Vedutn ferrazmn

B 1

Veduts aceessa con servitie di
passaggie s progrieth &
berzi
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Brott. Paoto Berti
Consulenza teenico ed estimativa civile, commereiale ed Defustrinie.
Afbe e Fritunele di Porderone n, 38}
JRIT0 Pordenone (PN) Plazsena A Fresehi 4 ik, 1
Gl 23839900 36 Tel (M34.522573 Fox O434-209642 o, mail studberei @ virgitio.ir

L2 CONFORMITA EDILIZIA
Limmobile & stato realizeato ante 1967 ed in Comune non sono sfan individuoati intervent

edilizi. Anche vizpvamente, | immobile appare datals,

1.3 BESTINAZIONE URBANISTICA

I compendio ogpetto dells proseste, secondo Uattuale PROC del Corune di Caneva (PN
resde i zone AT - di conservazione ¢ siqualificazione di edific & Rewsutt edilizt
imteresse storico-ambienen e,

50 allegano esiratio PRGO ¢ relative NTA de) Comune di Caneva (PN} di cub st riporta

brove eutrallo {aflepato nn. ).

Zoma AL - i conservuzione o rigualificszione di edifici e tossutl ediliz & interesse |
:
storico-ginbientale (at. [8) :

Art. 18 deile 1. T.4. {estratio)

L' atteazione dal PRGC aeliy rona A2 6 SONSEROE per inter

"L CONSENTITY

restifnes e rebalid goosson.

L manessd rusticl fooe escluslone 3 muove walle o parcitiy

- mivitd ariganali di servizic alla residen s,

.

E sterempaiure 3 pubilice interesse
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Dhott. Pocle Berti
Consulenzs teonico ed estimative civile, commerciale ed lndustrigle,
Alba O Tribunale df Pordenone n, 394
AIF70 Povgenone (PN) Piasrern A, Fresedd 4 ing. |
_ Gl 338-3690) 35 Tel, 0434922573 Fou (434-200643 eomail studberti @ virgilio. ir

! - itk artigianali & produrione esistnt compatibii dal panto G vista wrhanlstion o amblentale oo 1z

residena o con B oontest wrbim,

> ki vith commerchei, seristiche & dirggonaii ot 9l oon T oo,

ey
kreclbe: i fabbeioabilia fondlinria: IF = i, 200 ()
Rapporta massdmo di eapesturar 0 = 5000
Alterae max dila residena
- et mpov edifieazione: comtensa setls media delle ahwees dogh odifiet residenziall o mopics
stovicn esistesd nell iy,
~ per ampiismento sl svistents ¢ per denmsiadone con reosirazions | sstemna el Bt di alreesa
sl esistane,

« e sopmeievazione dellesistenter oovtenute nefle medis gt edific reaideriall & matrfoe scosfes

[ abti esistentt oall intgren,

Distanza mindai confis & mapricd;

= per puove edificazione o amplizmento ml, 5.

- @ comfiae o el spetta dell sllineamemn preesistenss con gssenss deb ronfinante,

| Distanza min, da strade: con Fapeiet defl alfinsemente precostingdio dail eeinenie, o Ao nfedone a1, 5.

Biisvanza g edilicd = smin Hren, o pareti fineserate @ poreti Of «dificd sovistang sia Mnestrats ohe clache,

; in zso di pares] entrarobe cieche min § m o in sderes,

ESTRATTOPRGC

Paging 13
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Dott. Poado Berti
Consulenza tecnicn od estimativa sivile, eommerciale ed industrinle.
Albey Cra Frifnmale o Pordenons n, 397
33IT0 Pordenone (PN} Plazmelio & Freshi € ing, 1
Cell. 338-39901 35 Tel (434-522573 Fax U434-200643 email studberti @ virgilio.ir

L4 IBPELIONE IPOTECAREA

Dall"ispezione ipotecaria esegultn in dain 25012002 ed in data 15073014 presso la
Conservatoria dei RRIL df Pordenone si & rilevata fa presenza delle seguenti formalith

pregiudizieeoll (alfegato n, 43

L Istrizione di ipoteca lepale con nota del 19,08 2008, BG T4018, RP 2684, a favore O

Equitalia Nomas Spa contro _ﬁwﬁ;sz. guota 4i propriets di 1118 del

sepuente bene in Comune di Carevs (P

LUnith negoriale n, |

o Jmmobile i Fo NCEU g 25 oart 196, A%, 8 vand, vis Sstonio Cavarzeran o 1. m.
£ el

T-1-2
Capitale: € 2345079
Totale: €46,821 .58

2. Iserizione di Ipoteca volontarie con nots del 01842011, RG 4902, RP 847, 1 favore

di FEyuitalia Nomoes Spa contra _ﬁuim guota di propriesh 4b 19 del

seguente beng in Comune di Caneva (PR

Unith segoziale 3, 1
o fmmobite n. 1o NOELU {g 25 part 196, A4, § vani, via Amoalo Cavarzerani o, 7, o

T2
Capitale: €6 A]
Totale: € 12338322
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Brodt. Paolo Bery
Consulenza tecnico ed estimativa elvile, comuarerciale ¢d Industriale,
Albe Crn Teibunade o7 Pordenone n, 391
XL Povdlenone (PNG Plammette &, Freschi 4 deat, 1
L el 3383900138 Tel 434522573 Fax O434-209643 e.mail stuctberd Girgilip. it

LS CONSISTENZE IMMOBLIARY

S1sony rilevate fe seguenti sonsistenze immobifiar:

agnse Al Cmevs (PN) ﬁé: 5 o g 5“33431‘@%
o Deserivione - e o _
A. Cavarzeranin. 25 o | commendale
f Abitazions o, T TE.00 mg 78.00 g
g Legnain p T 188G mg 6,00 muy
Abitazione Abitazions n ] :: " 7800 my | 7800mg
f ’?m’r;;:a pk S8 mq “ _ 6,00 my
i Soffiva p. 2 | 78,60 m’% : 26,00 mé
Totale 194,00 mg
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Diott. Pacln Berd
Consulenza teenico of esthmativa civile, commerciale ed industriale,
Adbo Ot Teibunale df Pordenone n, 393
SAEF Pordenone (PN Plocretra A Freschi 4 ing )

Cell, 338-3990136 Tel, (0434-322573 Fayx 0434-209643 e.mall studbesti Bvirgifiofr

16 YALUTAKIONE COMPENDIO
Si riportanc i segaito 1 valori indieativi viportat! dall’Agenzia delle Entrate
Pardenone (PN} come fonte indiretts degli attuali valori 4 meresio ogzeite di

coprpravendile

D Provinoiy PORDEMONE  Camune: CANTEVA

| Fascia/z

| GARIBALDINL V. ANTONING CARMINE

A i e i e,

; Tipologia prevalente: Abitsziont oivili Diestinazione: Residenziake

g |

i Wabort

Vidore Mercpta [ Lucarone

| N State 1€ Snperficie | Himgx Superficie
Tigualaigeia COnSEETEtive RS D pmesd (LN
Blm | Mlax P A Max

: Alsiasioni civil NORMALE | B0 | 1150 L 3 3 L
;a Abltazioni i Hpo I |

. NORMALE | 880 | - 25 |
-, NORMALE | 68 Py L 25 4 H
Bt MORMALE | 400 | & L 2103 L
Ville ¢ Villini | NORMALE | 00 | 130 D L L

In base ai valori soprariporrat, le sbitazioni ¢ #ipo economice sie nella zong risuiano
avere un valore mediy di clroa T30 ©/mo. Tele valore sf riferisor ad unitd in seificients
statee di manutenzione e conservarione, con presenea di fungionant bvigranti vl
(elettrico & wrmicnd

L ahitazione nggetto di stima & sate realizeats in epocy passata (ante 19671, con wiizre &
materizl ¢ fecnologie obsolele, © presenta e segventi oriticith:

- assenzd tetale di nplanio oo,

- impianto eletirics obsoleio ¢ non conforme alle attualt normative:

- pecEssmte radicale interverdo d ristnsttursrione;

- gocesso mediante sevvith & passageio sul mapp. 195 48 feenl.

. Pagina it
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Dstt. Pento Bertd
Consulenzs, toemies pd esthnativa civile, commergale od industriale,
Al Cra Tribunale di Povdenpee 1, 357
JIET0 Pordenone (PN} Plagzetin A, Fresoii 4 fny, }
Cell. J38-3990136 Tel 0434.522573 Fox 0434.209643 wanail stucbert @ virgilio.ir

Pertavio, considerando i costi i un intervento edilizio, st stime un valors unitario & £
300.00/me,

Valutarlone compendin immbiliare

Comune di CANEVA (PN} viz A, | '&'@w@ifi@ | Velore | Valure attuale di
: CRETE ] e i R
- Covermerssinig o |0 g - g mercHte €.

RCEY

i

Ep 25 part 196 cat, AM, oL, 3, vani §

| {00 [ E30000 | €5820000
'i’giﬁmxﬂ 196 a5, dF mag Wi

3

Valore compendio bumobiliare in Canevs (g | 818
vie A. Cavargevani w, 25 £ 60,000,060
. . Rl B

H valore stimwto & ol netto di pemi formakith prepludizievale,

Sulis quote del sig. -;mvmﬁ due iputeche a favore di Equitali

Nomos Spa, meglio descritte nel paraprafo 1.4 dellz presente relazione.
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Dott, Paclo Berti
Consalenza teenieo of estimativa civile, commerciale od indlusiviale.
Adbo Cro Teibunede of Povrderone v 3497
FHFE Pordenone (PN} Piozzeta A, Fresehi d ing, |
Cell, 1383000220 Tel 0434-322573 Far (0434209643 el studberti@ virgiliodt

2.0 SECONDA PARTE DEL QUESITS

cohd prﬂffﬁ&;ﬁa&gﬁ an progetin divisiemale in ragione delle guote Fispetifvarmente

| spettenti af condividenti. Sentite le paryl efe § lorw comsulenti predisponga une o it

| progeni divisiongli da sottoporre allaccettazione delie pork per fa solugione transatiive o j
i

| ally voluiazione del Trifanale™.
| P

Liimunobile non & compdamente divisibile secondo le grote del condividenst {in
termmind di stiepi).

Stante Pimpossibilith di procedere alla divisione deliimmobile in ragione defle guote
rispettivamente speltanti ai condividenti, Munica soluzione possibiite & Passegmazion
all’erede con In quota magpiore che ne facela richiests ¢on mn congnagho in denarn
da riconoscere agli altl eredi in base alle attuali quote di possesso.

(unlors, nessun crede fosse inferessato st poted procedere con b vendita a¥neanto,

Valore compendiy | : Quota di Yalove di mercato
canlistt in ; Erede . v aﬁﬁ delle gaote i
seewessone prop proprict
P | | cooww
TOTALE AL NETTO |
v e ) e s 33 | 6000000
DELLE (FOTECHE GRAVANTY ‘

Sulla quots dod qag,,w— gravag due ipﬁt@aﬁm 8 favore 4 Equitalia

Nowos Spa, meghio descritte nel pasagrafo 1.4 della presente relavione.

Pordenone (PR3, 11.068.2014,
LT
dort Panlo Bertd

FPaging 18
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Boft. Paolo Bertd
Copsulenza teenico ed estimativa chvile, commereiale ed industriale,
Albo Cry Tribunale & Pordencne 5, 391
I3I70 Pordenone (PN} Piaszenin A, Frescli £ inr. |

Cell. 3383900 36 Tel M34-32257% Fax (1434 206643 e.mail studbersh@virpilio, ir

TRIBUNALE DI PORDENONE

Causa Civile: RG 1855/2013 GIUDICE DOTT.SS4 MARTINA GASPARINI,

Promosss da L Somn
Pavy, Francesco Longe.

Lomtro:

-m efo avv. Marceo 1% Renedetto,

BEQUITALIA NOMOS SP4

ALLEGRT! ALLA Ty }g
Alfepato 1: Scheme di rilleve del fabbrieats,

Allegaro 2 Estratie di mappa e visure catastali,

Allegato 3: Schede catastali,

Allcgaty 4: Isperione ipotecaria presso In Conservatoria dei RRIL &
Pordenone in dats 26012012 od iy data 15.07.2014,

Adleeate 5. Estratto & PRGC e norme teentohe i aftearions,
4 :
£

Pordenare (PW), 11.08.2014.

HCT
dnit. Paslo Berty
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SCHEMA FABERICATO: Comune di Caneva ALL. 1
CNCEUr Fg. U5 mopp. 196 Bu——
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O gieages Apabome L1338 » Dhame 19408 i on TIBSUE » Richisderse S8TPLAS CHISCEEZA
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