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Parizia dj stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

PROMOSSA DA: B.C.C. GESTIONE CREDITISPA.

CONTRC:

Il G.E. dott. Francesco Tonon conferiva allo scrivente fincarico, quale Consulente Tecnico d'Ufficio, per
l'espletamento delle pratiche inerenti alfesecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando i seguenti quesiti;

1) VERIFICHI, prima di ogni alfra attivita, la completezza della documentazione di cul ali'art. 567, 2° comma C.p.C.
{estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni refative al’immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risulianze defle visure catastali e def
registri immobiliari} segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignoramte quelli mancanti o inidone:
acquisisca, ove non deposifati, le mappe censuarie, schede catastali ed elaborati planimetrici che egli ritenga
indispensabili per la corretla identificazione del bene e acquisisca I'afio di provenienza;

2)  DESCRIVA - previo necessario accesso allinferno, in dafa se possibile concordata cof custode - Fimmobile pignorato,
indicando deffagliatamente comune, localité, via, numero civico, scala, piano, inferno, caratteristiche interne ed
esternie, superficie lorda commercials in mq., confini (nel case di terreni} ¢ dati catastali atfuali, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni (lavatol soffitte comuni, locali di sgombero, portinetia, riscaldamento ecc.);

3)  ACCERT! la conformité fra la descrizione attuale del bene (indirizzo, nurero civico, piano, inferno, dati catastali e
confini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita;

al  selidallindicafi in pignoramento non hanno mai identificalo Fimmabile e ron consentono Ja sua univoca
identificazione;

b} seidatiindicati in pignoramenio sono errongl ma consenionc 'individuazione del bene;

¢} se i dali indicali nel pignoramento, pur non comispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
Individuato limmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale def compendio pignorato;

4)  PREDISPONGA, sulla base dei documenti in affi, 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignorament;, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di fallimentc);

5)  ALLEGHI, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici delio stato civite, il certificato df stato libero o 'estratto per
riassunto delf’atto di metrimonio degli esecutati titolari degii immobili pignorati, preoccupandosi in caso di convenzioni
matrimoniali particofari (non di semplice convenzione of separazione dei beni), di acquisire copia delle stesse presso |
competenti uffici; ove Iimmobile sia occupato dal coniuge separato o daifex coniuge del debitore esecutato acquisisca
il provvedimento di assegnazions;

6)  DICA se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piti fotti; provveda, in quest'uitimo caso, alia loro formazione:

7} ACCERT! se limmebile & libero o occupato; acquisisca il tifolo legiftimante i possesso o Ja defenzione de! bene
svidenziando se esso abbia data certa anferiore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se risultano registrafi
presso l'agenzia delle entrate degli afti privati e confratti of locazione; qualora risuftine contratfi df locazione opponibifi
alla procedura esecufiva indichi la dalfa di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente if relaiivo
giudizio, in caso di contratto antecedente al pignoramento e, quindi, opponibile alfa procedura é indispensabile che la
stima contenga indicazioni mofivate sul giusto canone of locazione al momento in cui & stato stipulato I'atfo
{analizzand if canone patuito dal debitore-locatore e dal locataric) in base ai parametri di mercato (fart. 2923 c.c.
esclude Fopponibilita della locazione stipulata a canone incongruo rispetto af “giusto” canone);

8)  INDICHI Jutiiizzazione prevista dallo sfrumento urbanistico comunale, aoquisendo, nel caso df terreni, il certificato df
destinazione urbanistica di cui allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugrio 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rifascio
di delta documentazione da parfe dell Amministrazione competente, della relativa richiesta;

9)  INDICHI la conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno
di dichiarazione di agibiita. In caso df costruzione realizzata o modificata In differrnita alle autorizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi viclezione della normativa urbanistico edilizia descriva deftagliatamente fa
tivclogia degli abusi riscontrati e indichi fe possibilita di sanatoria ai sensi deli'articolo 36 del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gii eventuali costi della stessa; altriment], effettui la verifica sulleventuale
presentazione ¢i istanze di condono, indicando if soggetto istante e la normafiva in forza della quale listanza sia stata
presentata, lo stalo dei procedimento, | costi per i conseguimento del fitolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte ¢ da corrispondere, in ogni altro caso, fa verifica, ai fini defla istanza df condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che ofi immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dalfarticolo 40, comma sesto
della legge 28 fabbraio 1985, n. 47 owvero dall'art. 46, comma quinfo del decreto def Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando i costo per if conseguimento def fitolo In sanatoria;

10) INDICHI se ¢ presente o meno ['attestato di certificazions energetica (ACE/APE) prowvedendo, in mancanza e se
possibile, ad acquisire la relativa certificazione {anche avvalendosi di altro tecnico abilitato per costo non superiore ad
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Perizic of stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

€ 250,00 olfre accessori per ciascuna unita immobiliare);

11) ACQUISISCA, presso it Comune, i certificati di conformita di tutt] gli impianti rifasciati daile ditta; In mancanza, riferisca
suflo stato impiantistico,

12)  INDICHI ['esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri df inafienabifita o di indivisibilita e
rilevi fesistenza di diritli demaniali {di superficie o servitt pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

13) ACCERT! fesistenza di vincoli o oneri natura condominiale (segnalando se gli stessi resterannc a carico
delf acquirente, cvvero saranno canceliati o risulferanno non opponibili al medesimo) nonché la presenza df eventuali
cause in corso con domanda trascrifta (acquisendo presso la cancelleria del Tribunale df Perdencne informazioni circa
lo stato delle stesse);

14} PROCEDA, ove necessaric, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiomamento del catasto provvedendo, in
caso di differmifa essenziali ¢ mancanza oi idonea planimetria del bene, alla sua corezione o redazione ed
all'accatastamento delle unita immobiliarf non regoiarmente accatastate, anche senza il consenso del propristario;

15) DICA, se limmobile & pignorafo solo pro quota, se esso sia divisibile in nafura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singofi fotfi, indicando il valore di ciascuno of essi e tenende conto delle quate dei singoli comproprietari
e prevedendo gli eventuaii conguagli in denaro. In tal caso Fesperto dovrd verificare ed analiticamente indicare e
iscrizioni e frascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di ferreni, proponga in allegato alla perizia
un'ipotesi df frazionamento, e solo una volia intervenuta I'approvazione da parte def giudice, sentite, le parti, proceda
alla conseguente pralica, anche senza il consenso del proprietario allegando i tipi debitamente approvati daifUfficio
Tecnico Erarigle e proceda, in caso conifrario, alla stima dellinfero, esprimendo compivtamente Jl giudizio di
indivisibilita eventualmente anche afla luce di quanto disposto dalfart. 577 c.p.c. daiart. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1946, n. 1078; fornisca affresi ia vaiutazione defla sola quota, quale mera frazione del valore stimato per linfero
immobile (in difetto di offerta per l'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzicne pari al 10% dellimporto, depositata
da parte di uno ¢ pitr dei comproprietari entro l'udienza per i provvedimenti of cui al'art. 569 c.p.c. si procedera a
giudizio divisionals, con eventuale vendita deil intero};

16) DETERMINI il valore deiimmobile, presa visione delle risulfanze delfOsservatoric immobiliare deffAgenzia del
Territorio, considerando lo stato df conservazione delfimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i sofi
contratti di focazione e i prowedimenti df assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore ali2 data di trascrizione
del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta apponibile nei limifi f 9 anni dafia data
del provvedimento di assegnazione se non trascrifta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramentc, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di tfrascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritfa in data anferiore alla data di frascrizione del pignoramento (in questo
caso limmobile verré valutato come se fasse una nuda proprieta) ed applicando af valore medio nel libero mercato una
riduzione in via forfetaria del 15%, in considerazione dellassenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tfributari
su base catastale e reale, delfonere a carico delfacquirente di provvedere alle cancelfazioni di trascrizioni e iscrizioni,
di quanto suggerito dalla comune ssperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive,

Di seguiito si riporta la perizia di stima redatta attraverso Iutilizzo del portale Efisystem.

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastah sez|one oensuana Ca50, fogllo 33 partxc

indirizzo vid Casoni scaa-— interno ~, pianc T-1, comune C95O cafegoria A/2, classe 1
consistenza 2,5 VAN, superﬁcae 148 m?, rendita € 258,49
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Perizia df stima esecuzione immobifiare n® 296/2017

2. Possesso
Bene: via def Casoni, 28 - Sindacale - Concordia S'agi’ftaria {(VE) - 30023

Lotto: 01 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESS!
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori [scritti
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI

Creditori iscritti: BCC Gesticnhe Crediti
5. Comproprietari

Beni: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023
Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESS!
Comproprietari; Nessuno

6. Continuita delle trascrizioni
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria {VE) - 30023
Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Continuita delle trascrizioni: S
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Perizia di stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

Lotto: 001 - ABITAZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Sindacale, via dei Casoni, 28

Quota e tipo
100/1 00 di i rieta _
X Residenza: I L T Y - Stato
Civile: - Regime Pairimoniale: separazione dei bena - a 2 vairmonio. [ay- Uiterior
infarmazioni sul debitore: Dal'estratto per riassunto deil'atto di matrimonio (All. 8) nsuita che con atfe rep.
44083 racc. 15385 del 26.03.2013 a rogito de! notaio Luca Sioni, i coniugi hanno sctioscritto una
convenzione matrimoniale con costituzione di fondo patrimoniale ai sensi dell'art. 167 e seg. del C.C.
Eventuali compropristart:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria C950, foglic 33, particelia 47, qualita ente urbano, superficie catastale
870, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -

Confini: NORD: Fg.27 mapp. 174 (parte strada pubblica) EST: mapp. 213 SUD: acqua pubblica {Fg 32)
QVEST: acqua pubblica (Fg. 32)

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: ata o e SR ol ropricta per
111, foglio 33, particelia 47, subaltermno 2, mdmzzo via de Casom scaia - nterno -, planoT comune
C950, categoria Cf8, classe 4, consistenza 40 m?, superficie 40 m2, rendi ta€ 43,38

Derivante da: !STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/04/2008 Nota presentata con Modelle Unico in atti
dal 16/05/2006 Repertorio n.: 21174 Rogante:_ede: PORTOGRUARG
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12161.1/2008)

Confini: NORD: Fg.27 mapp. 174 {parte strada pubblica) EST: mapp. 213 SUD: acqua pubblica (Fg 32}
QVEST. acqua pubblica {Fg. 32)

Identificato abbricati: :
Intestazione: ata oy Proprigta per

111, foglic 33, particella 47, subafterno 3, mdsrazzovadel Cason scala - mterno - planoT'] comune
€850, categoria A/, classe 1, consistenza 5,5 VANI, superficie 148 m?, rendita € 258,49

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ dei 21!04/2006 Nota presentata con Modelio Unico in atfi
dal 16/05/2006 Repertoric n.: 21174 Roganicjt uRauameeeyr o c. PORTOGRUARO
Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12161 1/2006)

Confini: NORD: Fg.27 mapp. 174 (parte strada pubblica) EST. mapp. 213 SUD: acqua pubblica (Fg. 32)
OVEST. acqua pubblica (Fg. 32)
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Perizia df stima esecuzione immobiliare n® 296/2017

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale;
note: Esistono delie opere abusive di modesta entita che richiedono prima fa regolarizzazione edilizia

. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Zona a prevalenza residenziale, costituita pe lo pili da insediamenti mono-bifamiliari, anche di recente
costruzione. Ubicata al di fuori del centro ¢ittadino, in prossimita del fume.,

Caratteristiche zona; periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: turistiche

Importanti centri limitrofi: Portogruaro.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Costituzione fondo patrimoniale; A rogito di Notaio Sioni in data 26/03/2013 ai nn.
44083/15385; iscritioftrascritto a Venezia in data 16/04/2013 ai nn. 10841/7278.

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditori contro ([N NN <rivante da: decreto ingiuntivo;
A rogito di Tribunale di Venezia in data 03/06/2015 ai nn. 3345 iscrittoftrascritto a Venezia in data
2110772615 ai nn. 20696/3436.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro—Derivaﬂte da: verbale pignoramenta
immobili; A rogito di U.G., Pordencne in data 17/11/2017 ai nn. 3378 iscrittofirascritto a Venezia in data
06/12/2017 ai nn. 40066/26742.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE ED ANNESSI

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non pertinente

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non pertinente.

Millesimi di proprieta: parti comuni al pianc terra.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Servitl di passaggio sul confine a sud-ovest a favore dei
Consorzio di Bonifica e del Demanio Fluviale.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Redatto dallo scrivente. non & stato pessibite depositario presso i
Ve.Net. in quanto la caldaia presente non & stata regolarmente manutentata e non & iscritta nel catasto
regionale degli impiantt fermici.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: --

Avvertenze ulteriori: --

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:
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Perizia of stimea esecuzione immobifiare n° 296/2017

Titolare/Proprietario: _vroprietario!i ante ventennio al . In forza di atte di compravendita.

Titolare/Proprietario: Mai 156/06/200€ ad oggi (atiuale/i proprietaric/) . In forza di atte di
compravendita - a rogito di Notaio Sirignano, in data 21/04/2008, ai nn. 21174/8830; trascritto a Venezia , in
data 15/06/2006, ai nn. 21165/5259.

1. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 07

Intestazione:q
Tipo pratica: Licenza £dilizia

Per {avori: Nuova costruzione

Oggetto: nuova costruzicne

Rilascio in data 16/09/1957 al n. di prot. 4690
L'agibilita non & mai stata rilasciata,

Numero pratica; 02

Intes{azione:”
Tipo pratica; AutorizzaZlone edilizia

Per lavori: Ampliamentc abitazione

Oggette: nuava costruzions

Rilascio in data 13/1G/1972 al n. di prot. 77

Abitabilta/agibilita in data 14/03/1980 al n. di prot.

NOTE: Con comunicazione prot, n® 2619 del 05.05.1873, l'autcrizzazione edilizia in questione veniva prorogata
di ulteriori 6 mesi, a partire dat 13,04,1973.

Numero praticg. 03

Intestazione

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalia legge 47/85

Per favor: ampliamento e ristrutiurazione

Oggetto: ristrutturazicne

Presentazione in data 11/03/1986 al n. di prot. 5685

Rilascio in data 24/07/2000 al n. di prot. 1204

L'importo e stato saidato? SI. Importe saldafo: € 0,00, importe residuo; € 0,00
NOTE: Trattasi di presa d'afte per intervenuto silenzio assense.

Intestazione J e P
Tipo pratica; Concessione Edifizia
Per lavori: Ristrutturazione fabbricate residenziaie

Qggetto; ristrutturazions

Presentazione in data 28/07/2000 &l n. di prot.

Rilascio in data 17/01/2001 al n. di prot. 19

Abitabilita/agivilita in data al n. di prot. L'agibifita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Sono state rifasciate n® 2 proroghe dei termini di esecuzione (07.06.2004 prot. n°® 15274 e 10.05.2005
prot. n® 12426) ciascuno per la durata di 12 mesi.

Numero prafiga:

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica; n°® 308

Per {avori; Ristruiturazione fabbricato residenziale
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 14/06/2005 ai n. di pret. 16111/2005
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Perizia di stima esecuzione immobiliare n® 296/2017

7.1

Rilascio in data 02/11/2005 &l n. di prot, 30158

Abitabilita/agibilita in data 25/10/2006 al n. di prot. 26872

NOTE: E' stata ritasciata una voliura della C E 192001 e de la_successiva var iante n° 308/2005, in data
31.06.2006 prot. n® 14337, a favore i S L 29 Esiste una scrittura
privata datata 18.02.2005 per ia formazione di un comparto EQlizio con ia proprseta conﬁnate vicina (map. 213)

per la deroga sul rispetio delie distanze sul confine (V. All. 3) depositatc con la domanda del Permesso di
Costruire n® 308/2005.

Conformita edilizia;
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne al piano terra € primo, modifiche prospetéiche al
piano terra e presenza di un volume ad uso centrale fermica sul terrazze al piano primo.

Regolarizzabili mediante: S.C.1A. in sanatoria

Descrizione delie opere da sanare: Medifiche interne al piano terra e prime, modifiche prospettiche al piano terra
e presenza di un velume ad uso centrale termica sul terrazzo al piano primo.

Pratiche edilizie, agibilita ed accatastamento, importo stimate in circa: € 4.000,00

Oneri Totali; € 4.000,00

Per quante sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si riportanc fe aree interessate, con indicazione
delle opere abusive (rosso nuova costruzione, gialic demolizione o non eseguito)

= I R T

S

-

Pianta - Zona auterimessa deposit
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7.2

z,
¥
=,
&,
3
E
E3
I
4,
3

i
iF
2

o

Prospetto Bud Latarple

Prospetio zona autorimessa e depositl

SR T T

T HRpASSTEGHT
LR L

i

RS EES i1

OWIRLF DURIJ 2UELE

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Pianta piano primo

Strumento urbanistico Approvato:

piano terriforiale di Coordinamento provinciale

In forza della delibera:

G.R. 3358-2010

commerciabilita?

Zona omogensa; C1
Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elemanti urbanistici che limitano la NO

vier clelf dvigre n? 6 - 33170 Pordenons
telfax O434.555,253 cell 339.31.9L 654

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA

e-maih giankca bubbole@iiberodt  PEC: gianluca bubbola@ingpeceuy
Pl OI522340932 C.F.: BBRGE CasHz2rGessD

8




Perizio o stirna esecuzione immobilicre né 296/2017

Nella vendita dovrannc essere previste patuizioni | NO

particotari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note: Esiste una scritiura privata datata 18.02.2005 per la

formazione di un comparte edilizio con la proprieta
confinate vicina (map. 213) per fa deroga sul rispetto delle
distanze sul confine (V. All. 3) depositato con la domanda
del Permesso di Costruire n® 308/2005.

Note sulla conformita; Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

- Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punio ABITA'ZIONE_'E_D_'AN-!_'&_I:E:SS_I_,__ i L

Oggetto della presente stima & una unitd immobiliare residenziale facente parte di un complesso bifamiliare In
verticale, di pianta pressoché rettangolare sviluppata su due piani fuoriterra.

la parte in questione si frova al piano primo e si articola in una ampia terrazza su pili livelli che si estende su tre
lati dellabitazicne, dalla quale si accede ad un ampio salotto a forma trapezia. Dallingresso si arriva ad una
cucina abitabile la quale da accesso alla zona notte, tramite un disimpegne. La zona notte si articola in una
camera matrimoniale con annessa cabina armadio, un bagno compieto di tutfi | sanitari e con vasca con
idromassaggic e doccia, una favanderia ed una seconda camera da latto.

Le finiture delle pareti sono curate, le pavimentazioni in laminato effetio legne tranne fa zona lavanderia in
piasirelle ceramiche. Gl impianti eletirici ed idraulici sono di media fattura, |l riscaldamento avviene tramite
radiatori alimentati da un caldaia murale a metano. E' presente un sistema antintrusione ed il raffrescamento solo
della zona giomo. i serramenti sono di recente fattura, in legno e vetrocamera, mentre gli scuri sono quelli
originari ed in cattivo stato. '

Al piano terra si trovano alcuni locali ad uso autorimessa e deposite, in buona parie privi di serramenti.
Tutta la scala di accesso, i parapetti e le pareti esterne de! terrazzo sono da ultimare per guanto riguarda le
finiture. Le altre facciate sono allo stato originario & richiedono interventi di manufenzione straordinaria, Solo la
zona giorne presenta, ail'esterna un cappotto isolante in EPS o simitare.

Limmobile & dotato dei principali impianti (idrotermosanitario, elettrico e felevisivo) di cui si & verificata la
funzionalitd. Risulta allacciato all'acquedotto ed alla fognatura comunale.

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica né sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inguinanti.

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 dig ‘ roprieta
Cod. Fialé‘ - Residenza: Via dei casoni n° 28 - Ciicordéa Saiittaria {VE) - Stato Civile:

Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio; Utteriori informazioni sul
debitore: Dafl'estratio per riassunto deli'atto di matrimonio (All, 8) risulta che con atto rep. 44083 race. 15385 del
26.03.2013 a rogito del notaio Luca Sioni, i coniugi hanno sottoscritto una convenzione matrimoniale con
costituzione di fondo patrimoniale ai sensi defl'art. 167 e seg. del C.C.

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie compiessiva di circa mq 318,00

E' posto al piano; 1

L'edificio & stato costruito nel; 1957

L'edificio & stato ristrutturate nel: 2005

L'unita immobilizre & identificata con il numero; --; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.77

STLDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
vier dellAviere n° 6 - 33170 Pordenone eurnall gianfuca bubbola@lberolt  PEC: giankrea bubbola®ingpecey
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Perizia of stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

U'intero fabbricate & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cuf interratin. 0

Stato di manutenzicne generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile: Limmobile richiede interventi per il completamento delie finiture esteme, sia
dell'esistente che delle parti in ampliamento,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale della singola unit3 immobiliare viene calcolata seconde | criteri adottati dal FIAIP
{UNIEN 15733:2011 in sostituzione di UN! 10750). Le aree verdi pertinenziali vengono considerate comprese
nella vaiutazione daflimmobile, non avendo particolare estensione ne caratteristiche oftre fordinarieté per la
tinologia deffimmobile. ioltre si & tenuto conto delle effettive destinazioni di utilizzo def locali, secondo il progetto
concessionato. Non si é tenuto conto di superfici realizzate abusivamente.

abitaziona: 10,747 84+{9.33+6,37)/2)x4.50= sup lorda di pavimento 1,00 120,00 £1.450.00

ferrazzi ) sup lorda di pavimento | 0,25 34,75 €1150.00

1.04x3.60+7.70X7 54+6.00x6. 90+ 001 4545+ o

autorimessa e depositi stp lorda di pavimento 0,80 29,50 £1.150.00

P.T.=4.85%8.00+2.00x1,80+7.60x2.10= T
184,25

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sotftocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo; 11-2018

Zona: Fascia extraurbana/Zona rurale e localita - R1
Tipo di destinazione; Residenziale

Tipologia: Abitazioni civili

Supsrficie di riferimento: Lorda

Stato conservative: Normale

Valore di mercato min (€/mq); 1100

Valore di mercato max {€/mg): 1350

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:;
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Confronto con valore di bent analoghi neila stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria def Registri immobiliari di Venezig;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Cencordia Sagittaria;

Agenzis immobillar efo csservateri del mercato immobiliare: O.M.1. 2° semastre 2017 - Provincia di
Venezia, Comune di Concordia Sagittaria - Fascia extraurbana/Zona rurale e locafita - R1 - destinazione
residenziaie - abitazieni civili- stato di conservazione offimo.

Borsino immokiliare,

Parametri medi di zona per destinazicne principale {€./ma.); O.M.% da 1,100 a 1.350 €/mg

STUDIO DI INGECGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
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Perizia of stima esecuzione immobiliare n° 296/2017

Borsino immobiliare 1.198 a §76 €/mq.;
Altre fonti di informazione: Confronto con annunci immobiliari per immebil simili.

8.2 Valutazione corpi:
ABITAZIONE ED ANNESSI. Abitazione di tipo civile [A2]
ima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 197,055,38.

. Supe Unita

: ‘ 120,00 €1.150,00 € 138.000,00
10,74x7,84+({9.33+6.37)/2)x4 50=
terrazzi; 34,75 £€1.150,00 € 39.962,50
9.04x3,60+7.70%7.84+6.00x5.90+4.00x1.
4545=
autorimessa & depositi 29,50 € 1.150,00 €33.925,60
P.T.=4.89x8.00+2.00x1.80+7 60x2.10=
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €211.887,50
da ultimare le finiture esterne detrazione del 7.00% €-14.832,13
Valore corpo € 197.055,38
Valore accessori £€0,00
Valore complessivo intero € 197.055,38
Valore complessive dirito e quota €197.055,38

T €197.055.36

T Abitazione i tipo
ANNESS| civile [A2]

€ 157055,

8.3 Adeguamenti e carrezioni della stima:
Riduzione det valore def 15%, dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziaria e

per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) € 20.558,31

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: €4.000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazicni nelio stato di fatto in cui si trova: € 163.497,07

Date {e caratteristiche del bene, si ritiene di operare la vendita come n® 1 lotto unico.
[ beni sono pignorati per l'intero.

Pordenone, 21,09.2018
HCT.U
oft. ing. Glaniuca Bubbola

Alfegati,
Allegato 1 Visure catastali, estratto di mappa
Alfegafo 2 Ispezione ipotecaria
Allegato 3 Pratiche edilizie
Allegatc 4 Certificato di destinazione urbanistica e insussistenza provwedimenti sanzionatori
Allegato & Dichiarazione contratii d'affifto
Alfegato 6 Verbale di soprailuogo
Allegato 7 Documentazione fotegrafica
Alfegato 8  Certificazioni enagrafiche
Aftestato di Prestazione Energstica
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ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 296/2017
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Pordenone, 21.09.2018
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Perizic of stirma esecuzione immobifiare n® 296/2017

PROMOSSA DA

 B.C.C. GESTIONE CREDITI SPA,
conTrRO: R

I G.E. dott. Francesco Tonon conferiva allo scrivente lincarico, quale Consulente Tecnico d'Ufficio, per
fespletamento delle pratiche inerenti all'esecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando i seguenti quesiti;

1) VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, la completezza delia documentazione di cui alfart. 567, 2° comma c.p.c.
(estratfc del catasfo e certificali delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobiie pignorato effetiuate nei venti anni
anteriori alfa trascrizione def pignoramento, oppure certificato notarile attestante fe risuitanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei:
acquisisca, ove non depositali, le mappe censuarie, schede catastali ed efaborati planimelrici che egli ritenga
indispensabili per Ia corretta identificazione def bene e acquisisca 'alfo o provenienza;

2)  DESCRIVA - previo necessario accesso alfinterno, in data se possibite concordata cof custode - fimmobile pignorato,
indicando deffagiiatamente comune, localits, via, numero civico, scala, piano, infemno, caralterisiiche inferne ed
esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini (nel caso di terreni) e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
acoessori e millesimi df parti comuni {lavatoi soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

3)  ACCERT], ia conformita ira la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini nel caso di ferreni) e quella confenuta nel pighoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a)  seidaliindicati in pignoramento non hannc mai identificate Fimmobile e non consentonio Ja sua univoca
fdentificazions;

b} seidatiindicati in pignoramento song erronel ma consentonio Pindividuazione del bene:

¢} se i dali Indicati nel pignoramento, pur non corispondendo a quelli alfuall, harno in precedenza
individuatc lmmobile rappresentando, in questo caso, fa storia catastale del compendio pignorato;

4}  PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, lefenco delle iscrizioni e delle frascrizioni pregiudizievoli {inoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarali e di falimento);

5} ALLEGHI, avendone faffo richiesta presso i competenti uffici delfo stato civile, if certificatc di stato libero o Festratto per
riassunto deilafto di matrimonio degii esecutati titolari deghi immoblli pignorati, precccupandosi in caso di convenzioni
matrimoniali particolari fnon di semplice convenzione di separazicns dei beni), di acquisire copia delle stesse presso |
competent! uffiel; ove limmokile sia aceupato dal coniuge separato o dallex coniuge def debitore esecutate acquisisca
il provvedimento di assegnazione;

6}  DICA se & possibile vendsre { beni pignorati in uno o pits loh; provveda, in questultimo caso, alla foro formazione;

T}  ACCERT! se I'immobile & libero 0 occupafo; acquisisca If fitolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso abbia data cerfa anteriore alla trascrizions del pignoramento, verifichi se risultano registrati
presso l'agenzia delfe entrate degli affi privati e confratfi & lecazione; qualora risulting cartratti df locazione epponibii
afla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il ritascio o se sia ancora pendente il refativo
gitidizio; in vaso df confratfo antecedente al pigroramento e, quindi, opponibile alla procedura & indispensabile che fa
stima confenga indicazionf motivate sul giusio canone i locazione al momento in cui & stalo stpulato latlo
(analizzando il canone patiuifo dal debitors-ocatore  daf locatario) in base af parametri di mercato (Fari. 2923 c.c.
esclude lopponibilita della locazione stipulata a canone incongruo rispetto al “giusto” canone);

8)  INDICHI [utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisende, nel caso di terreni, if certificato di
destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio
di defta documentazions da parte delf Amministrazione competente, delia relativa richiesta;

9} INDICHI [a conformité o meno del bene pignorato alle autorizzazioni ¢ concessioni amministrative e Fesistenza ¢ meno
di dichiarazione di agibilita. in saso di costruzione realizzata ¢ modificata in difformita alle autorizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi violazicne della normativa urbanistico edilizia descriva dettagliatamente la
tipofogia deglhi abusi riscontrati e indichi le possibiiita di sanatoria af sensi dell'arficclo 36 def decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 ¢ gfi eventuali costi defla stessa; alirimenti, effettui: fa verifica sulfeventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza defla quale [istanza sia stata
presentata, fo stato del procedimento, i costi per il conseguimente del titolo in sanalforia e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni alfro caso, la verifica, ai fini della istanza of condono che Paggiudicatario possa
sveniualmente presentare, che gli immobill pignorati si trovine nelle condizioni previste dall'articole 40, comma sesic
della legge 28 febbraio 1886, n. 47 owero dail'art. 46, comma quinto del decreto del Presidents della Repubblica del §
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per if conseguimento del titolo in sanatoria;

10} INDICHI se ¢ presente o meno [atfestato i certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in mancanza e se
possibile, ad acquisire [a relativa certificazione {anche avvalendosi di alfro tecnice abilifsio per costo non superiors ad
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Perizicy di stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

€ 250,00 olfre accessori per ciascuna unita immobiliare);

1) ACQUISISCA, presso il Comune, i certificati di conformita di tutti gl impianti rilasciati dafle ditte; in mancanza, riferisca
suflo stafo impiantistico;

12) INDICHI I'esistonza sui beni pignorali di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o d indivisibilita e
ritevi l'esistenza di diritti demaniali (i superficie o servith pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

13) ACCERT! lesistenza di vincoli ¢ oneri natura condominiale (segnaiando se gli stessi resteranno & carico
dellacquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo) nonché la presenza di eventuali
cause in corso con domanda traserifta (acquisendo presse la canceileria del Tribunale di Pordencne informazioni circa
lo stato delle stesss);

14} PROCEDA, ove necessario, ad esequire le necessarie variazioni per ‘aggiornamento del catasto prowedendo, in
caso df difformita essenziali o mancanza di jdonea planimelria del bene, alla sua correzione o redazione ed
allaccatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

15) DICA, se fimmobile & pignorato sofe pro quota, se esso sia divisibile in nafura e, proceda, in quesio caso, alla
formazione dei singoli lotti, indicando if valore di ciascuno di essi e tenendo conto delie quote def singoli comproprietari
& prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In fal caso lesperto dowra verificare ed analiticamente indicare e
Iscrizioni e frascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in casc di terreni, proponga in allegato alla perizia
un’ipotesi df frazionamento, e sofo una volta intervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite, fe parti, proceda
alia conseguente pratica, anche senza il consenso del proprietario allegandc i tipi debifamente approvati dali Ufficio
Tecnico Erariale e proceda, in caso contrario, alla stima delfintero, esprimendo compiutamenta il giudizio di
Indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dailart, 846 c.c. e dalfa L. 3 giugno
1940, n. 1078; fornisca alfresi la valufazione defla sola quota, quale mera frazione del valore stimato per linterc
immobile {in difetfo di offerta per l'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dellimporto, depositata
da parte o uno o piu del comproprietari entro udienza per | provvedimenti di cui all'art, 569 c.p.c. si proceders a
giudizio divisionale, con eventuale vendita dellinterc);

16) DETERMINI it valore dellimmobile, presa visione delle risulianze delfOsservatorio immobifiare delfAgenzia del
Territorio, considerando lo stato of conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli
contratti i focazione e | prowedimenti di assegnazione af coniuge aventi data certa anteriore alla data oi trascrizione
del pignoramento (Fassegnazione deila casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data
del provvedimento of assegnazione se non trascritta nel pubblicl regisiri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alfa procedura se disposta con provvedimento successivo alia data df trascrizione del
pignoramento, sempre opponiblie se trascritta in data anteriore alia data i trascrizione del pignoramento {in questo
caso fimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta) ed applicando al valore medio nel libero mercato una
riduzions in via forfetaria del 15%, in considerazione delfassenza di garanzia per vizi, della differenza ira oneri tributari
su base calastale e reale, delfonere a carico dellacquirente di prowwedere alle cancellazioni oi trascrizioni e iscrizion,
di quanto suggerifc dalla comune esperienza circa e differenze fra libero mercato e vendite coatiive.

Di sequito si riporta la perizia di stima redatta attraversc futitizzo def portale Efisystem.

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Categoria: Abitazione di tipo civile [AZ]
Dati Catastali: sezione censuaria C950, foglio 33, particella 47, qualita ente urbgng erficie
calaslale 870, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -, nata a
il - Proprieta per 1/1, foglio 33, particella 47, subalterno 2,
indirizzo via dei Casoni , scala --, inferno -, piano T, comune €850, categoria G/, classe 4,
cnsistenza 40 m? supeficie 40 m? rendita € 43,38,_1at8 a
U EET R e - -ronrieta per 1/1, foglio 33, particella 47, subaiterno 3,
indirizzo via del Casoni , scala -, intermo -, piano T-1, comune C850, categoria A/2, classe 1,
consistenza 5,5 VAN!, superficie 148 m#, rendita € 258,49
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2. Possesso
Bene: via dej Cascni, 28 - Sindacale - Concordia Sagiitaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Possesso: Cecupate dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE} - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: via def Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI

Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti
5. Comproprietari

Beni: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria {VE) - 30023
Lotto: 001 - ABITAZIONE

Corpo: ABITAZIONE ED ANNESS!
Comproprietari: Nessuno

6. Continuita delle trascrizioni
Bene: via dei Casoni, 28 - Sindacale - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto; 001 - ABITAZIONE
Corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI
Continuita delle trascrizioni; Sl
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Perizicr of stime esecuzione immobiliare n® 2962017

Lotto: 001 - ABITAZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

|dentificativo corpo: ABITAZIONE ED ANNESSI.

Abitazione di tipo civile [AZ] sito in frazione: Sindacale, via dei Casoni, 28

Quotaeti ia del diritto

100/100 di jena proprieta

Cod. Fiscale: Residenza S S L
Civile: Sposata Regime Patrimoniale; separazione Den - aa atrlmonlo i
informaziani sui debitore: Dall'estratto per riassunto dell'atto di matrimonio (All. 8) risulta che cen atto rep.
44083 racc. 15385 del 26.03.2013 a rogitc del notaic Luca Sicni, | coniugi hanno sottoscritto una
convenzione matrimoniale con costituzione di fonde patrimoniale ai sensi dell'art. 167 e seg. del C.C.
Eventuali comproprietar;

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria C950, foglic 33, particelia 47, qualita ente urbano, superficle catastale
870, reddito dominicale: € --, reddito agrario; € -

Confini: NORD: Fg.27 mapp. 174 {parte strada pubblica) EST. mapp. 213 SUD: acqua pubblica (Fg 32)
OVEST: acgua pubblica (Fg. 32)

Identificato to Fabbricati: _—
Intestazione: nata cjj R -roprieta per

111, foglio 33, particella 47, subalterno 2 mdlrzzo via de: Cason: scala -, mtemo - plano T, comune
C850, categoria C/6, classe 4, consistenza 40 m?, superficie 46 m?, rendlta €4338

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 21/04/2006 Nota presentata con Modelio Unico in atfi
dal 16/05/2006 Repertorio n.; 21174 Rogante: SIRIGNANO PIETRO Sede: PORTOGRUARD
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12161.1/2006)

Confini: NORD: Fg.27 mapp. 174 (parte strada pubblica) EST: mapp. 213 SUD: acqua pubblica (Fg 32)
OVEST: acqua pubblica (Fg. 32)

Identificato Fahbricati;

Intestazicne: %nata o T e S roprista per
11, foglio 33, particelia 47, subalterno 3, md inzzo via del Casom scala - mterno - piano T-1, comune
C950, categoria A/2, classe 1, consistenza 5,5 VAN, superficie 148 m?, rendlta £€258,49

Derivante da. iISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQO} del 21/04/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti
dat 16/05/2008 Repertorio n.: 21174 Rogante; SIRIGNANQ PIETRO Sede: PORTOGRUARC
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12161.1/2008)

Confini; NORD: Fg.27 mapp. 174 {parte strada pubblica} EST: mapp. 213 SUD: acqua pubblica (Fg. 32)
OVEST: acqua pubblica (Fg. 32)
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Periziar ofl stima esecuzione immobiliare n1° 296/2017

Per quante sopra si dichiara la conformita catastale;
note: Esistone delle opere abusive di modesta entita che richiedono prima la regolarizzazione edilizia

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Zona a prevalenza residenziale, costituita pe o it da insediament! mono-bifamillari, anche di recents
costruzione. Ubicata al di fucri del centro cittadino, in prossimita de! fiume.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficient.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: turistiche
tmportanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principaii collegamenti pubblici; Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:;

Cccupato dal debitore ¢ dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Costituzione fondo patrimoniale; A rogito di Notaio Sioni in data 26/03/2013 ai nn.
44083/15385; Iscritio/trascritto a Venezia in data 16/04/2013 ai nn. 10841/7278.

- Trascrizione pregiudizievole:

[poteca giudiziale a favore della massa dei creditori contro—Derivante da: decreto ingiuntivo;
A rogito di Tribunale di Venezia in data 03/06/2015 ai nn. 3345 iscritto/trascritto a Venezia in data
21/07/2015 ai nn. 20696/3436.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro-erivante da: verbale pignoramento
immobili; A rogito di U.G., Pordenone in data 17/11/2017 ai nn. 3378 iscritto/trascritto a Venezia in data
06/12/2017 ai nn, 40066/26742.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE ED ANNESSI

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non pertinente
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: non pertinente.
Millesimi di proprieta: parti comuni al piano terra.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Servith di passaggio sul confine a sud-ovest a favore del
Consorzio di Bonifica e del Demanic Fluviale.
Attestazione Prestazione Energetica; Presente
Indice di prestazione energetica: D
Note Indice di prestazione energetica: Redatto dallo scrivente. non ¢ state possibile depositario presso i
Ve.Net. in quanto la caldaia presente non ¢ stata regolarmente manutentata & non & iscritta nel catasto
regionale degii impianti termici.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: -
Avvertenze ulteriori: --
6, ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:
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Perizia of stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

Titolare/Proprietario: {|RRRIY proprietarioli ante ventennio al . In forza o atto di compravendita,

Titolare/Proprietario: —dai 15/06/2008 ad oggi {attuale/i proprietario/l} . in forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Sirignano, in data 21/04/2008, ai nn. 21174/8830; trascritio a Venezia , in
data 15/06/2008, ai nn. 21165/5259.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratiga: 01
mtestazione:ﬁ
Tipe pratica; Licenza Edilizia

Per laveri: Nuova costruzione

Gggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 16/09/1957 2l n, di prot. 4690
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica; 02

%ntestazione:-

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Ampliamento abitazione

Oggetio: nucva costruzione

Rilascio in data 13/10/1972 al n. di prot. 77

Abitabilita/agibilita in data 14/03/1980 al n. di prot.

NCTE: Cen comunicazione prot. n® 2619 def 05.05.1973, l'autorizzazione edilizia in questione veniva prorogata
di uiteriori 6 mesi, & partire dal 13.04.1973.

Numero pratica: 03

Intestazione:

Tipo pratica: Condono Ecilizio tratto dalia legge 47/85

Per favori: ampliamento e ristrutturazione

Oggetto: ristrutfurazione

Presentazione in data 11/03/1986 al n. di prot. 5685

Rilascio in data 24/07/2000 al n. di prof. 1204

L'importo & stato saldate? SI. Importe saldato: € 0,00, imporio residuo: € 0,60
NOTE: Trattasi di presa d'atto per intervenufo silenzio assenso.

Numero pratica: 04
Intestazione, (S
Tipo pratica; Concessiona Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione fabbricato residenziale

Oggettoe; ristrutturazions

Presentazione in data 28/07/2000 al n. di prot,

Rilasclo in data 17/01/2001 al n. di prot. 19

Abitabilité/agivilita in data al n. di prot. L'agibiiith non & mai stata rilasciata.

NOTE: Sono state rifasciate n® 2 proroghe dei termini di esecuzione (07.06.2004 prot. n°® 15274 e 10.05.2005
prot. n® 12428) ciascuno per la durata di 12 mesi.

Numero prafica: 05
Intestazione | R O
Tipo pratica: Permesso a costrure
Note tipo pratica; n° 308

Per lavori: Ristrutturazione fabbricato residenziale
Oggetio: ristrutturazione

Presentazione in data 14/06/2005 a n. di pret, 16111/2005
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Perizia di stima esecuzione immobiliare n° 296/2017

71

Rilascio in data 02/11/2005 al n. di prot. 30158

Abitabilita/agibiiitd in data 25/10/2006 &l n. di prot. 26872

NOTE: E' stata rilasciate una voliura dg 19/2001 & de!la successiva varlante n® 308/2005, in data
31.05.2006 prot. n° 14337, a favore di (-—_—_G—-— G I [ sistc una scritiura
privata datata 18.02.2005 per ia formazione di un comparta ea mo con ta proprie a contnate vicina (map. 213)

per la deroga sul rispetio delle distanze sul confine (V. All. 3) depositate con la domanda dei Permesso di
Costruire n® 308/2005.

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile {A2]

Sono state riscontrate le seguenti irmegolerita: Modifiche interne af pianc terra e primo, medifiche prospettiche al
piano terra e presenza di un volume ad uso centrale termica sul terrazzo al piano primo.

Regotarizzabili mediante: S.C.LA. in sanaforia

Descrizione delle opere da sanare: Modifiche interme al piano terra e primo, modifiche prospettiche al piano terra
& presenza di un volume ad uso centrale termica suf terrazzo al piano primo.

Pratiche edilizie, agibilitd ed accatastamento, importo stimato in circa: € 4,000,00

Oneri Totali: € 4.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: S riportanc le aree inferessate, con indicazione
delie opere abusive (rosso nucva costruzione, glatlo demolizione o non eseguito)
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Perizia of stima esecuzione immobiliare n° 296/2017
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7.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Pianta piano primo

Strumente urbanistico Approvato:

pianc ferritoriale di Coordinamento provinciale

In forza dellz dslibera:

G.R. 3359-201C

commerciabilita?

Zona omogenea: C1
Immobile sottoposto a vincoio di caraffere NO
urbanistico.

Elementi urbanistici che limitanc la NO

falfax 0434555295 cell 336.31.91.654
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Perizia of stima esecuzione immobifiore n® 296/2017

Nelfa vendita dovranno essere previste paftuizioni |NQ

particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/FGT; S

Note: Esiste una scrittura privata datata 18.02.2005 per la

formazione di un comparto edilizic con la proprieta
cenfinate vicina (map. 213) per la deroga sul rispetto delle
distanze sul confine (V. All. 3} depositato con la domanda
del Permesso di Costruire n® 308/2005.

Note sulta conformita: Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

-Descrizione: Abitazione di tipo civile JAZ] di cui al punto ABITAZIONE ED ANNESSI

Oggetto della presente stima & una unita immobiliare residenziale facente parte di un complesso bifamifiare in
verticale, di piania pressoché rettangolare sviluppata su due plani fuoriterra.

la parte in questione si trova al piano primo e si articola in una ampia ferrazza su pill livelli che si estende su tre
tali dell'abitazione, dalla quale si accede ad un ampio salotio a forma trapezia, Dallingresso si arriva ad una
cucina abitabile la quale da accessc alla zona notte, framite un disimpegno. La zona notte si articola in una
camera matrimoniale con annessa cabina amadio, un bagno completo di tutti i sanitari e con vasca con
idromassaggio e doccia, una lavanderia ed una seconda camera da letto.

Le finiture delle pareti sono curate, le pavimentazioni in laminato effetto legno franne la zona lavanderia in
piastrelle ceramiche. Gli impianti elettrici ed idraulici scno di media fattura, |l riscaldamento avviene framite
radiator alimentati da un caldaia murale a metano. E' presente un sistema antintrusione ed i raffrescamento solo
della zona giomo, i serramenti sono di recente fattura, in legno e vefrocamera, mentre gli scuri sono quell
originari ed in cattivo stato,

Al pianc terra si trovano alcuni locall ad uso autorimessa e deposito, in bucna parte privi di serramenti.
Tutta la scala di accesso, i parapetti e le pareti esterne de! terrazzo sono da ultimare per quanto riguarda le
finiture. Le aitre facciate scno alle stato originario e richiedono inferventi di manutenzione straordinaria. Sclo la
Zona giorno presenta, all'esterno un cappotio isolante in EPS o similare.

Limmobite & dofafo dei principali impianti (idrotermosanitario, eleitrico ¢ televisivo) di cui si & verificata la
funzionalita. Risulta allacciato all'acquedotic ed alla fognatura comunale.

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura gectecnica né sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inguinantl.

1. Quota e tipologia dei dirifto

100/100 di jena proprieta
_ Fiscale:] Residenza: e e e ey - Siafo Civile:

Regime Patfrimoniale: separazione dei beni - ata atnmonlo SR UI eriorl Informazioni sul

debitore: Dail'estratio per riassunto deli'atio di matrimonio (All. 8) risulta che con atto rep. 44083 racc. 15385 del

26.03.2013 2 rogito del notaic Luca Sioni, | coniugi hanno soitoscritto una convenzione matrimoniale con

costituzione di fonde patrimoniale ai sensi del'art. 167 e seg. def C.C.

Eveniuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 318,00

E' posto al plano: 1

{ 'edificio & stato costruito nel: 1857

{'edificio & stato ristrutturato nel: 2005

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero: —; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.77

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. (WANLUCA BLIBBOLA
wviar gell'duiere n° 6 « 33170 Porderione e-muit: gianiuca.bubbola@liberoit  P.EC: gianlucabubbolafingpec.eu
teffax O434.555.233 cell 330319165 b DIBR2340932 GF.: BRBCLCs8H2IGES8R

g



Perizia df stima esecuzione immobifiare n° 296/2017

Lintero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali deliimmobile: L'immobile richiede interventi per ii completamento delle finiture esterne, sia
dell'esistente che delle parti in ampliamento,

Informaziont relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale della singola unita immobiliare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
(UNTEN 15733:2011 in sostituzicne di UN! 10750). Le aree verdi pertinenziali vengono considerate comprese
nella valutazione dellimmobile, non avendo particolare estensione ne caratteristiche oltre l'ordinarieta per la
tipologia dellimmabile. Incltre si & tenute conto delle effettive destinazioni di utilizzo dei locali, secondo il progetto
concessionato. Non si e tenuto conte di superfici realizzate abusivamente.

. ahs aramet

cbitazione: 10,74¢7, 846,356 37V 2wd.60= | Sup orda o pawimento | 1,00 2000 € 115000

terrazzi: sup forda di pavimento 0,25 34,75 €1.450,00

9.04x3.60+7.70x7.84+6,00x5.90+4.00x  45+5= T

altorimessa e depositi sup lorda di pavimento 0,50 2950 € 1.150,00

P T.=4.89x8.00+2.00x1,80+7.60x2.10= T
184,25

Criteri estimativi OM! (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazicne d'use: Resldenziaie
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo; 112018

Zona: Fascia extraurbana/Zona rurale e localita - R1
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Abitazioni civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1100

Valore di mercato max (€/mq): 1350

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Confronto con valore di beni analoghi nella stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezig;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagitiaria;

Agenzie immobiliari e/o csservatori del mercate immobiliare; O.M.1 2° semestre 2017 - Provincia di
Venezia, Comune di Cencordia Sagittaria - Fascia extraurbana/Zona rurale e localita - R1 - destinazione
residenziale - abitazioni civill- stato di conservazione ottimo,

Borsino immobiliare.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): O.M.L da 1.100 a 1.350 £/mg
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Perizic o stima esecuzione irnmobifiore n® 296/2017

Borsinc immobiliare 1,198 a 976 €/mq.;
Altre fonti di informazicne: Confronto con annunci immobiliari per immobii simili.

8.2 Valutazione corpi:
ABITAZIONE ED ANNESSI. Abitazione di tipo civile [A2]
ima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 197.055,38,

oupenic

zbitazione: 12000 €1.150,00 £ 138.000,00
10, 74x7 84+({9.33+6.37)/2)x4.50=

terrazzi: 34,75 € 1.150,00 € 39.952,50
9.04x3.60+7.70x7.84+6.00x5.90+4.00x1.

45+5=

autcrimessa e depositi 29,50 €1.150,00 €33.925,00
P.T.=4.89x8,00+2.00x1.80+7 60x2.10=

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 211.887,50
da ultimare le finiture esterne defrazione dei 7.00% €-14.832,13
Valore corpo € 197.055,38
Valore accessori £0,00
Valore compiessivo intero € 197.055,38
Valore complessivo diritto e quota €197.055,38

Riepilogo:
ABITAZIONE  ED | Abitazione di tipo 184,25 ' € 187.055,38 € 197.055,38
ANNESS! civile [A2]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziaria e

per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. { min, 15% ) €29.658,31

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: £ £,000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova; € 163.487,07

Date le caratteristiche del bene, si ritiene di operare la vendita come n° 1 loito unico.
! bani sono pignorafi per I'ntero,

Pordanone, 21.09.2018
ICT.U
oft. ing. Gianiuca Bubbola -

Allegati.
Allegate 1 Visure catastali, estratlo i mappa
Allegato 2 ispezione ipotecaria
Allegato 3 Pratiche edilizie
Aliegato 4 Certificato di destinazicne urbanistica e insussistenza provvedimenti sanzionator!
Alfegato & Dichiarazione coniratt d'affitto
Alfegato 6 Verbale di sopralluogo
Allegato 7 Documentazione fofografica
Afiegato 8 Cenlfficazioni anagrafiche
Attestato di Prestazione Energstice
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tel . (0.90 euro)

Direzione Provinciale i Venezia

Vis.

Ufficio Provinciale — Territoriao — Direttore AMILCARE EUGENIO

E.l. N®296/2017

ALLEGATO 1 - VISURE CATASTAL!
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Data: 04/06/2018 - Ora: 17.0424  Fine
Visura storica per immobile Visura n.: 1292424 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018

Uftficio Provingiale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta Comune di CONCORDIA SAGITTARIA ( Codice: C950)
Provincia di VENEZIA
Catasto Terreni Foglio: 33 Particella: 47

LL02/962 N '

Area di enti urbani e promiscui dal 31/12/1985

QL

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 33 47 - ENTE 08 7o del 31/12/1985 in atti dal 27/04/1989 (n. 311285
URBANO B
Notifica I [Partita |1 _ _
Sono stati inoltre vatiati I seguenti immobili:
- foglio 33 particeila 106 - foglio 33 particella 151 - foglio 33 particelia 176
Area di enti urbani e promiscui dall'impianto meccanografico
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglic Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddite
ha are ca Dominicale Agrario
1 33 47 - ENTE 08 70 {mpiante meccanografico del 19/01/1976
URBANO
Notifica | [Partita [1 _ _

Unitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

FIVASVIVO JSHNSIA - L OLVOITIV
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A Data: 04/06/2018 - Ora: 17.07.28  Segue
Ummwm..moz@ m.a.oﬁ.s&&n di /.\os,wmmm <mm~\.—u. d MHOH. HON. @@H MSEO_Ut@ Visura n.: T294180 Pag: 1
Ulficio Provinciale - Territorio . . . - . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018
Dati della richiesta Comune di CONCORDIA SAGITTARIA ( Codice: C9306)
Provincia di VENEZIA
Catasto Fabbricati IFoglio: 33 Particella: 47 Sub.: 2
INTESTATO
i = [ ey | (1) Proprieta’ per /1 ]

Unita immobiliare dal 9/11/2015

~N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zowma Catastale B
1 33 47 2 C/6 4 40 m? Totale: 49 m?* Eure 43,38 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA DEI CASONI SNC piano: T,
Annotazioni classamento e rendita non rettificat entro dodici mesi dalla data di iscrizione in aiti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 29/06/2007
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zoma Catastale
1 33 47 2 Clo 4 4} m?* Euro 43,38 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/06/2007
profocollo n. VE01909535 in atti dal 29/06/2007 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (0. 28957.1/2007)
Indirizzo -~ . VIA DEI CASON{ SNC piano: T;
Annotazioni classamento e rendita non reftificati entro dodict mesi dalla data di iscrizione ia atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Situazione dell'unith immobiliare dal 29/06/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particetia Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 P C/6 4 40 m* Euro 43,38 ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 29/06/2006
: protocotio n. VEO116198 in atti dal 29/06/2006
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
2(128.1/2006)

Li0Z/96C N T
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Data: 04/06/2018 - Ora: 17.07.28  Segue

wm@aw Provinciale i Venezia Visura storica per immobile Visura n.: T294180 Pag: 2
1IC10 rrovinciate - 1erritorio
T - . : : 1
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018
Indirizzo , VIA DEI CASONI SNC piano: T,
| Annotazioni classamento ¢ rendita proposti {0.M. 761/94)
Situazione dell'unith imumobiliare dal 14/11/2005 3
N. DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Fogiio Particella Sub | Zona | Micio | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 2 in corso di VARIAZIONE del 14/11/2005 protocollo n. VEQ231175 in atti
costruz. dal 14/11/2005 DIVISIONE- RISTRUTTURAZIONE (n.
59037.1/2005)
Indirizzo |, VIA DEI CASONI n. 30 piano: T,

Situazione degli intestati dal 21/64/2006

U>1E ANAGRAFICY CODICE FISCALE DIRITTY E ONERI REALLI

l (1) Proprieta” per 1/1

DATI DERIVANTI DA meWCKmZﬁO (ATTO PUBBLICO) dei 21/04/2006 Nota presentata con Moedello Unico in atti dal 16/05/2006 Repertorio n.: 21174 Rogante: SIRIGNANO PIETRO Sede:
PORTOGRUARQ Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 12161.1/2006)

Situazione degli intestati dal 14/11/2005

N. CI OOUHW mmm >Hm . DIRITTI E ONERI REALX

e (1) Proprieta” per 1/1 fino al 21/04/2006

DATI DERIVA Z_H,m ”- A <>WH>N~OZT\ nnu Tt H :Noom protocollo n. VEO231175 in aiti dal 14/11/2003 Registrazione: U?:m —OZT. EwﬂﬂCECWbNHOZ E (n. 59037.1/2005)

Situaziene deli'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994

N. DATIIDENTIFICATIVI , DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 A/f3 2 10,5 vani Lare 419,72 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 812706 TARIFFARI(
Indirizzo [ Via DEI CASONIL o, 30 piano: T-1; .
Nofifica - [Partita [80 [Mod.58 -

£102/968 N 13
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Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 04/06/2018 - Ora: 17.07.28  Segue
Visura n.: T294180 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018

Situazione dell'unitd immobiliare dal 01/01/1992

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Pasticella Sub | Zoma | Micro | Categosia | Classe | Consistenza Superficie Rendita
L Urbana Cens, | Zona Catastale
1 33 47 A3 2 10,5 vani L. 903.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
B TARIFFARIO
Indirizzo _ » VIA DEI CASONI 0. 30 piano: T-1;
Neotifica - | Partita 180 [Mod.58 |-
Situazione dell'unita immobiliare relativa ad atto del 03/10/1985 (antecedente all' impianto meccanografice)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelia Sub | Zona { Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 Al3 2 10,5 vani L. 1.659 AMPLIAMENTO del 03/10/1985 in atti dal 17/08/1999 (n.
875.1/198%)
Indirizzo |, VIA DEI CASONI n. 30 piano: T-1; ]
Notifica - [Partita [30 [ Mod.58 [-
Situazione dell'uniti immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DY CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catasfale
i 33 47 Al6 13 7.5 vani L. 540 Impianto meccanografico del 30/06/8987
Indirizzo |, BORGO SINDACALE 1. 60/T piano: 1;
Notifica - [Partita 80 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 21/10/1989
) UbnE bZ >QW>EO~ OOU.RH Em@ﬁ.‘m DIRITTI E ONERI REALL

{1} Proprieta” per 1/1 fino al 14/11/2005

N o DEES CTWC.HHO del 21/10/198% protocollo n. VE(224928 i atii n_mF wa:\mcam N@wmm#ﬁuoaﬁ Sede: CERTIFICATO DI MORTE (n. 14955.1/2005)

Li0/96E N 13
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Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Data: 04/06/2018 - Ora: 17.07.28  Fine
Visura n.: T294180 Pag: 4

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

_ DATI ANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI

Impianto Emonmn.ommmmoo del 30/06/1987

(1) Proprieta” fino al 21/10/1989
{8) Usufruito per 1/3 fino al 21/10/1989

Unitd immobiliari n. [ Tributi erariali: Buro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

2108/96¢ N T3

FIVASYLIVO JSHNSIA - L OLVOITIV
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Servizi Catastali

H

G |

Nt rates
Direzione Provinciale di Venezia
Utficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Data: 04/06/2018 - Ora: 17.08.34
Visura n.: T294799 Pag: |

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di CONCORDIA SAGITTARIA { Codice: C950)

Provincia di VENEZIA

Foglio: 33 Particella: 47 Sub.: 3

INTESTATO

— (1) Proprieta” per 141
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 3 A2 1 5,5 vani Totale: 148 in® Euro 258,49 Variazione del 09/11/2015 - Inserimenio in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie,
scoperte®™: 118 m?
Indirizzo VIA DEI CASONI SNC piano: T-1;
Annotazioni classamento e rendita non retrificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in aiti deila dichisrazione (D.M. 761/94)

Situazione dell'unith immeobiliare dal 29/06/2007

Z. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana ) Cens. | Zoma Calastale
i 33 47 3 AS2 i 5,5 vani Euro 258,49 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/06/2007
protocollo n. VEOI90955 in atti dal 28/06/2007 VARIAZIONE
_ DI CLASSAMENTO {n. 28957,1/2007)
Indirizzo , V1A DEI CASONI SNC piano: 1-1;
Annotazioni classamento ¢ rendita non retiificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

L10¢/962 N 13
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UMRNE:W Provinciale 9 <m:n§m

Data: 04/06/2018 - Ora: 17.08.34  Segue

Direzione Provinciale Visura storica per immobile Visura n.: 294799 Pag: 2
icio Provinciale - Territorio
. . . 13
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018
Situazione dell'unith immeobiliare dal 29/06/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 3 A2 i 5,5 vani Euro 258,49 ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 29/06/2006
protocollo n, VEO116198 in atti dal 29/06/2006
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (.
20128.1/2006)
Indirizzo , VIA DEI CASQNI SNC piano: T-1;
Annotazieni classamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unith immobiliare dal 14/11/2005
N. DATI IDENTIFICAFIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
i 33 47 3 in corso di VARIAZIONE del 14/11/2005 protocollo n. VEO231175 in atti
costruz, dal £4/11/2005 DIVISIONE- RISTRUTTURAZIONE (n.
59037.1/2005)
Indirizzo |, VIA DEI CASONI n, 30 piano: T-;

Situazione degli intestati

dal 21/64/2006

'DATI DERIVANTI DA

: U.P.Hw ANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1/1

Hmﬁﬂdzumz.ﬂo {ATTO PUBBLICO) del 21/04/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti mm_ Hm\om\woom Wnumncmo n.: 21174 Rogante: SIRIGNANO PIETRO Sede:
PORTOGRUARO Registrazione: Sede; COMPRAVENDITA (n. 12161.1/2006)

Situazione deghi intestati

dal 14/11/2005

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

| VARIAZIONE dei 14/11/2005 protocolo n. VE0231175 in atti dal 14/11/2005 Registrazione: DIVISIONE-RISTRU

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1/1 fino al 21/04/2006
URAZIONE (. 59037.1/2005)

L10C/968 N 13
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Direzione Provinciale di Venezia

Visura storica per immobile

Data: 04/06/2018 - Ora: 17.08.34  Segue

Ufficio Provinciale - Territors Visura n.: T294799 Pag: 3
1C16 rrovinciale ~ 'lerritorio
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018
Situazione dell'unita irnmmobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Pasticeila Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 Af3 2 16,5 vani Eurc 419,72 VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 812.700 TARIFFARIO
Indirizzo | V1A DEI CASCNI n. 30 piano; T-1;
Notifica - { Partita |80 |Mod.58 -
Siteazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 A/3 2 10,5 vani L. 903.600 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO
Indirizzo !, VIA DEI CASONI n. 30 piano: -1,
Notifica - I Partifa [80 IMod.58 -
Situazione dell'unitd immobiliare relativa ad atto del 03/10/1985 (antecedente all' impiante meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DEREVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona ! Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Usbana Cens, | Zona Catastale
1 33 47 Af3 2 10,5 vani L. 1.659 AMPLIAMENTO del 03/10/1985 in atti dal 17/08/1999 (.
875.1/1985)
Indirizzo M , VIA DEI CASONI 0. 30 pianc; T-1;
Nutifica - [ Partita Isn | Mod.58 i-
Situazione dell'units immobiliare dall'impianto meccanografico
A. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DEREVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| Urbana Cens. | Zonma Catastale
1 33 47 Af6 U 7,5 vani L. 540 Impianio meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo _. BORGO SINDACALE n. 60/T piano: 1;

LE02/962 N T'F

FIVAISVIVO JHNSIA - L OLYDITIV
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Data: 04/06/2018 - Ora: 17.08.34  Fine

Dircsione Provinciale ¢ Veneria Visura storica per immobile Visura x.: T294799 Pag: 4
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . ' . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/06/2018

[ Notifica - | Partita |80 |Mod.58 -

Situazione degli intestati dal 21/10/1989

N DATLANAGRAFICT QRICEFISCALE DIRITTI E ONERI REALL
. : . g (1) Proprieta’ per [/1 fino al 14/11/2005
DATI DERIVANTI DA oz NCA‘HO del 21/10/1989 protocolle n. VE0224928 in mE a& cm\ H Ewaom Wmm_mﬁnwﬁcun mman CERTIFICATC DI MORTE (n. 14955.1/2005)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. r—E———. L LANAGR AFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERL REALI

1 R I e {1) Proprieta” fino al 21/10/1989

2 IR TR B (8) Usufrutto per 1/3 fino ai 21/10/1989
DATI DERIVANTI DA impianto meccanografico del 30/06/1987
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

**mmEﬁgaowoowo_zm@_w._M:@anm&cmmooa,ﬂmﬁmmwwwmﬁ@omoo_ummwmwnwwwmmwm:omoo%molﬁooEchmmmo:omooﬁcaom:m_.
{cfr. Provvedimento del Direttore defl'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013). :

£10e/868 N T'H
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Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizl Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/09/2018

Data: 20/09/2018 - Ora: 16.22.36
Visura n.: 7264015 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta Comune di CONCORDIA SAGITTARIA ( Codice: C950)
Provincia di VENEZIA

Foglio: 33 Particella: 47 Sub.: 4

Catasto Fabbricati

Bene comune non censibile dal 14/11/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Pasticella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 4 VARIAZIONE del 14/1172005 protocolle n. VE0231175 in atti
dal 14/11/2005 DIVISIONE- RISTRUTTURAZIONTE (n.
59037.1/2005)
Indirizzo [ V1A DEI CASONI n. 30 piano: T:
Situazione dell'unita imimobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Usbana Cens. | Zona Catastale -
1 33 47 A3 2 10,5 vani Euro 419,72 VARIAZIONE del 01/31/1994 VARIAZIONE DEL QUADRC
L. 812,700 TARIFEARIO
Indirizzo | VIA DEI CASONI n. 30 piano: T-1; .
Notifica - Partita [80 [Mod.58 [-
Situazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIV]I DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sezione Foglio Particelia Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urhana Cens. | Zona § Caiastale
1 33 47 A3 2 16,5 vani L. 903.060 VARIAZIONE def 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIQ
Tedirizzo I, VIA DEI CASONI n. 30 piano: T-1;
Notifica - [Partita i0 [Mod.58 -

£108/962 N 13
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Data: 20/09/2018 - Ora: 16.22.37  Fine

_u:..mm.mobn mum.oi.:omm_m di %@:.@Nmm <~mﬂ~.m MHOHWON ﬁ@ﬁ HEBO—U;@ Visura n.; T264015 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/09/2018

Situazione dell'unith immobiliare relativa ad atto del 03/10/1985 (antecedente all' impiante meccanografico)

£102/86C N T3

N. DATI IBENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Supetrficie Rendita
Utbana Cens. | Zona Catastale
I 33 47 Af3 2 10,5 vani L. 1.659 AMPLIAMENTO def 03/10/1985 in atti dal 17/08/1999 (1.
875.1/1985)
Tidirizzo |, VIA DEI CASONI n. 30 pianc: T-1;
Notifica - [Partita ) [ Mod.58 -
Situazione dell'unith immeobiliare dail'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 33 47 Al 11 7,5 vani L. 540 impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo |, BORGO SINDACALE n. 60/T piano: L;
Notifica - [Partita [80 [Mod.58 [-

Situazione degli intestati dal 21/10/1989

DIRITTI E ONERI REALI

OUHnm Emﬂaxm ]

(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 14/11/2(05

mZ.H O UH Cw%ﬂdjo del 21/10/1989 protocotio n. VE0224928 i att dal 03/1 :moom Nnm_m:mﬁomﬁ Sede: CERTIFICATO DL MORTE (n. 14955.1/2005)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

DIRITTI E ONERI REALI

{1) Proprieta” fino al 21/10/1989

(8) Usufrutte per 1/3 fino al 21/10/1989

Impiznto meccanografico del 30/06/1987

DATI uwﬁmﬂﬁwz,—,m Hrr

Unita immoebiliarin. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

IVASYIVO FHNSIA - L OLYDITIV



Data: 04/06/20 1@.7,“!\11‘;2@@@90 Af{}fechiedentc; Telematico

ELABORATQ PLANIMETRICO

Compilate da:
Gruarin Devid

Isoritteo all'albo:
Periti Edild

Prov. Venezia N, 1847

ALLEGATO 1 - VISURE CATASTALI

Agenzig del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Venezia

Comune di Concordia Sagittaria

Sezicne: Foglic: 33

Particella: 47

Proktocollo n. VEQL16198 ge1 28/06/2006
del

Tipe Mappale n.

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

STRADA COMUNALE VIA DE! CASON!
04

_____

03

PIANTA PIANO TERRA H=261 Cm.

Uitima planimetria in atti

Data: 04/06/2018 - n. T296280 - Richiedente: Telematico

03

...............

PIANTA PIANO PRIMO
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Lotale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 04/06/20@TnN’E?:ég%}%O}i‘(?chIedente BBBGLC68H21G888D

ALLEGATQ 1 - VISURE CATASTALI

Agenzia del Terilorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Venezia

DicRigFazione protocollb BT VEGTTSTOR a1 297067 2006

Planimetxia di u.i.u.in Cemune di Coneordia Sagittaria

Scheda n., 1 Scala 1:200

Via Dei Casoni oiv. SNC
Identificativi Catastali: Compilata da:

. Gruarin Dewvid

Sezione:
Feoglior 33 Isoritto ali'albo:

g=re Periti Bdili
Particella: 47
Subalterno: 2 Prov. Venezia N. 1847

Altra Unitg

Wtima planimetria in attj

=
T

ata; 04/06/2018 - n. T357533 - Richiedente: BBBGLC68H21G888D
‘fotale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%297)
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CY50) - < Foglio: 33 - Particella: 47 - Subalterno: 2 >

- Comune di CONCORDIA SAGITTARIA (

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/06/2018

VIA DEI CASONI SNC piano: T;



i DICHIEFEEIoHE protocolly B VEOTISI08 de T 2970672006

Agenzia del Tenitorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Concordia Sagittaria
CATASTO FABBRICATI Via Dei Casoni oiv. SNC
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Venerzia dezione: Gruarin Devid
Foglio: 33 Is¢ritto all'alko:

Periti Bdili
Particella: 47

Subalternoc: 3 Prov. Venezia N. 1847

Scheda ., 1 Scala 1:200

PIANTA PIANO PRIMO H=270 Cm.
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Cucina Camera
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- Comune di CONCORDIA SAGITTARIA (CY50) - < Foglio: 33 - Particella: 47 - Subalterno: 3 >

Scoperio Esclusivo

Confine di Proprieta
Catasto dei Fabbricati - Situazione ai 04/06/2018

VIA DEI CASONI SNC piano: T-1;

[fltima planimetria in atti

Data: 04/06/2018 - n. T357334 - Richiedente: BBBGLC6RHZ1GS8SD
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formate stampa richiesto: A4(210x297) d
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