Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 139 / 2017

Esperto alla stima: Geom. Luigi Tonegutti
Codice fiscale: TNGLGU52BR11C699V
Partita IVA; 00132960931
Studioin: Via Borgo S. Antonio 12 - 33170 Pordenocne
Telefono: 0434-20032
Fax: 0434-20032
Email: toneguttiluigi@inwind.it
Pec: luigitonegutti@geopec.it

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D1 ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCA POPOLARE DI VICENZA S.P.A. (avv. Gianluca SICCHIERO)

N° Gen. Rep. 139/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 24-11-2018 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ROBERTA BOLZONI
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Perizia inviaia telematicamente dlla Cancelleric in data
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Il sottoscritto TONEGUTTH geom. Luigi, libero professionisia, con studio in Pordenone via
Borgo S. Anfonic n.12, iscritto af Collegio del Geometri della Provincia di Pordenone,
posizione n, 524, in gualita di Consulente Tecnico d'Ufficic, come da incarico ricevuto
dalla dott.ssa BOLZCNI Roberta, nell'Esecuzione Immobifiare in oggetto, premesso che:

- in data 09.05.2018, veniva nominato consulente tecnico d'ufficio per la pratica di cui
all'oggetfo;

- in data 06.06.2018, sl & recato presso gl immobill oggetto di ; 'noromen’ro ss?
Comune di Annone Veneto (VE) e, alla presenza dell'esecutata B8 e
e dei custode giudiziario ha dato inizio alle operazioni peritali relo’rlvomen’re cubenl
immobili di cui oll’ atto di pignoramento rep. n. 1538 del 04.05.2017
(vedi allegato i~ afto di pignoramento)
(vedi allegato 2 — nota di frascrizione)

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
LOTTO 1
Bene: Annone Vento {(Venezia) — via Sant' Antonio n. 16/B
Corpo: FABBRICATO RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZIONE A SCHIERA
Categoria: Abitazione di tipo civile [A/2] & annessa autorimessa [C/é], con quota parte
di strada di lottizzazione.
Dati Catastali:

Catasto terreni:

Foglio 1, particella 422, Ente Urbano di are 02.02
Catasto fabbricati:

Intestazione

- croprietd per 4,

PRI I E S oroprieta per 2.

Fogl:o 1 parﬂcel!a 622 Sub. 1 bene comune non censibile (corte esterna)

Foglio 1, particella 622, Sub. 2, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani,
rendita catastale €. 335,70,

Foglio 1, particella 422, Sub. 3, piano T, categoria C/é, classe 5, consistenza 39 mq, rendita
catastale €, 42,30

Catasto terreni;
Infesfozione

S8 — proprietd per 1/12.
e : g sy proprieta per 1/12,

Fogllo 1. pamcelia 616 delig superﬂcxe d| are 03 55

Foglio 1, particella 617, delta superficie di are 00.13

Foglio 1, particella 624, delia superficie di are 06.85,

Le suddette aree identificanc la strada di lottizazione,

2. Possesso
LOTTO 1
Bene: Annone Veneto (Venezig) - via sani'Antonio n. 16/B
Corpo: FABBRICATO RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZICNE A SCHIERA
Possesso il fabbricato residenzicie risulfa conceasso in locozione allo e

Pag.2
ver. 3.2.1
Edicom Finance sil



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2017

3. Creditori Iscrilti
LOTIO 1
Bene: Fossaita Di Portogruaro {Venezia) — via Sant'Antonio n. 16/B
Corpo: FARBRICATO RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZIONE A SCHIERA
Creditori Iscritti:
RANCA POPOLARE DI VICENZA o sede in Vi £ - 00204010243

BANCA CARIGE SP A = CASOA DI RISPARMIO DI GENOVA ED IMPERIA (C.f. : 03285880104)
EQUITALIA SERVIZI RISCOSSIONE S.P.A. (c.f. : 13756881002)

4. Comproprietari
LOTTO 1
Bene: Fossalia Di Porfogruare (Venezia) — via Sant’Antonic n. 16/B
Corpo: FABBRICATC RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZIONE A SCHIERA
Comproprietari; Nessuno

Relativamente dlle particelle che idenfificane la strada di lotizzazione:
pmproprietari non esecutati:

W orcprietd per 1/12;
SEIERNY — oroprietd per 1/6;
B orcprietd per 1/12;

¥ oroprieta per 1/12;
¥ proprietd per 1/12;
e y-roprieta per 1/12;
proprietd per 1/12.

5. Prezzo
LOTTO 1
Bene: Annone Veneto (Venezia) — via Sant' Antonio n. 16/B
Corpo: FABBRICATO RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZIONE A SCHIERA
Prezzo a base d'asta: € 140.000,00
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LOTTO: 001

Lla documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulia com-
pleta? Si

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identificativo corpo: FABBRICATO RESIDENZIALE FACENTE PARTE DI COSTRUZIONE A SCHIERA

Abitazione di tipo civile [A/2] e annessa autorimessa [C/8], con quota parte di strada di lottizzazione
siti in Comune di Annone Veneto (Venezid), via Sani'Antonio n. 16/B.

Quota e fipologia del diritto
R ‘ - proprietd per %
Cod, Fiscole I
Stato Civile: s
P “ B proprieta per V.

hanno contratto S eilcl
separazione dei beni. i Tribun _ tg 07.07.2015 &
staia omologata ia separazione consensudle ira i conlugi . : -
(vedi allegafo 3 - estratfo perriassunto afto di matrimonio)

identificazione catastale {vedi aliegatfo 4 - estratto di mappa)
Identificato al catasto Terreni:
Foglio 1, particella 622, Ente Urbano di are 02.02 (vedi allegato 5 ~ visura catasfale)

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione

L - oroprictd per 1.
G e — o oprictd per .
—Visurg co?o'sfai )

(vedi aliegato 7 — elenco subafterni)

(vedi allegato 8 - eiaborato planimetrico)

-Foglio 1, particella 622, Sub. 1, bene comune non censibile {corfe estema)

-Foglio 1, parficella 622, Sub. 2, pianc T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza 6,5 vani, rendiia cd-
tastale €. 335,70, [vedi allegato ¢ - planimeliria catastale)

-Foglio 1, paricella 622, Sub. 3, piane T, categoria C/é, classe 5. consistenza 39 maq, rendita catasta-
le £, 42,30 {vedi allegatfo 10 - planimetria catastale)

Conformita catastale:

Relativamente all'unitéd immobiliare identificata al F. 1, mapp. 622, sub. 2

Da una attenta analisi fra ia planimetria catastaie & lo sfato detluoghi §i & rscontrata una lieve dif-
formiid nella rappresentazione grafica delle forometrie esterne.
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RELATIVAMENTE ALLA STRADA DI LOTTIZZIATIONE
Quota e tipologia del d:nﬁo

proprieta per 1/12

proprietd per 1/12

Identificazione catastale (ved alegafo 4 — estrafto di mappa)
identificato al catasto Terreni:
Tes‘rzione

— proprietd per 1/12
'~ proprietd per 1/12.

propne’ro per /12
¥ oroprietd per 1/12;
R — oroprietd per 1/12;
- oroprietd per 1/12;
proprietd per 1/12.

[vedi allegato 6 - visura¥atastale)

Foglio 1, particella 614, della superficie di are 03.55
Foglio 1, particella 617, della superficie di are 00.13
Foglic 1, paricella 624, della superficie di are 060.85

Le suddette aree identificano la strada di loftizzazione, attraversc la quale si accede alla proprietd
dalla Viabilitéd Comunale.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Trattasi di fabbricato residenzicle facente parte di costruzione “a schiera®, sito in Comune di Annone

Veneto (Venezio) via Sant’ Antonio 16/B.

L xmmoblle e colegato alla Viabilitd Comunale oﬁrcverso strada di lotizzazione confraddistinta al
mc:ppch 616-617 e 624 in proprietd al (s = |0 quocta di 1/12 e in proprietd clla

_: S o perlaquofddﬂ/??

LG zono e focﬂmenfe raggiungibile da una rete di strade secondarie locall,

Lintorno urbano & caratterizzato dalie presenza di edifici residenzicli su uno/due piani fuori terra.

Caratteristiche zona: semicenirale normgle

Area urbanistica: residenziale ¢ fraffico locale.

Ivedi allegatc 11 - documentazione fotografica esterni)

3. STATO DI POSSESSO

¥ nota o

L mmobﬂe nsuﬁa aﬁuelmen’re ConCesso in !ocoaone olllef -
: o i - SR locozione registrafo presso

. = S S o coniratto dl
genzme @ nTrcﬁe Utficio 0 Porogruoro 37.05.2016 gt n, 2575,

Lo lecazione avrd durata di quatiro anni, con inizio i1 15.06.2016 e fermine il 15.06.2020 e si rinnoverd
tacitamente per la stessa durata se nessuna delle parti invierd all' altra regelare disdetta.

I canone di locazione & stato fissato in €, 3.600,00 annui, che il setoscritto, considerata la tipologia
costruttiva, I'epoca di costruzione e I'ubicazione dell'immobite non ritiene congruo, in quanto lo scri-
vente stima un cancne di affitto annuo di €. 5.400,00.

(vedi allegato 12 ~ contratio di locazione ad uso abitativo)
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4. VINCOLI E ONER! GIURIDICI

Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
Daricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri immobiliart di Venezia si sono reperite le
seguenti frascrizioni & iscrizioni pregiudiZievoli;

1. Iscrizione ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario « favore di
BANCA POPCLARE DI VICENZA SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSABILITA’ LIMETATA
con sedeln Vicenzg (codice fiscale: 002040 0243 contro e i S
Gililg eqnm I R
Rogl*fo rep. 18862 del 21.01. notaio SI&’EG @ Ple ro, . Iscritta alla Conservatoria dei Registri
Immaohbiliar di Venezia in dota 07.02.2003 ai nn. 4894 R.G/874 R.P.

- Importe capitale; € 180.00C,00
- Importo totale: € 360.000,00

Gravgante sui seguenti beni in Comune di Annone Vensto:
F. 1. mapp. 622, sub. 2 e sub. 3 - per ic quota di % ciascunc;
F.1. mappali 616-617 e 624 - peria quota di 1/12 ciascuno.
{vedi allegato 13~ visura ipotecaria)

Z. Trascrizione costituzione di fondo patimeniale
Rogite rep. 23014/9144 del 03.09.2010, notaio PASQUALIS Paolo, trascritto alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari ¢f Venezia in data 17.09.201C ai nn. 30929 R.G./18722 R.P.

Gravante sui seguenti beni in Comune di Annone Veneto:
F. 1. mapp. 622, sub. 2 e sub. 3 - per la quota di ¥ clascuno;
F.1, mappali 616-617 e 624 -per la quota di 1/12 ciascuno;
(vedi allegate 14— visura ipofecaria)

3. Iscrizione ipoleca giudiziale derivante da Becrefo ingiuntivo del Tibunale di Venezia o favore di
BANCA CARIGE S.P.A. - CASSA PAR DEGENOVA D IMPERIA con sede in Gehova (codi-
ce fiscale: 03285880104) contro nato o s '
Rogito rep. 8517 del 29.11.2010, iscritia alla Conservatoria de
1@ 17.01.2011 ginn. 1539 R.G./268 R.P,

-Importo capitale: € 175.817.,49
-Importo totale: € 180.000,00

di Yenezia in do-

Gravante sui seguenti beni in Comune di Annone Yeneto:
F. 1, mapp. 622, sub. 2-3 - per la quota di .
F.1, mappali 616-617 & 624 - perla qucta di 1/12

3t precisa che nelig nota diiscrizione viene riporfata erroneamente ta quota di prooreta di ‘172"
anziché o coretta guota di proprietd di *1/12" relativamente alie aree censite ol F.1. mappdali
616-617 & 624,

[vedi allegato 15— visura ipotecaria)

4. Trascrizione di domanda di revoca alfi soggetti a trascrizione del Tribunaie Ordinario di Fordeno-

ne a favore di BANCA CARIGE S.P.A. — CASSA Dl RISPARMIO D GENO\/A ED IMPERIA con sede in

Genova (codice fiscale: 0328588 : s
SR ol osleiteller ' S LT '

ROGIO rep. 2 ael 17.02.2015, Trcscrﬂo c%lc: Conservqforc dei Registri Immobiliari di Venezia in data

30.03.2015 qi nn. 8203 R.G./5957 R.P.

Gravante sul seguenti beniin Comune di Annone Veneto:
F. 1 mapp. 422, sub. 2 e sub. 3 - per la quota di ¥ clascuno;
F1. mappdli 616-617 e 624 - peric quota di 1/12 clascuno,
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Con la suddetia nota st chiede di dichiarare ai sensi defl'art. 2901CC l'inefficacia nei confronti di
BANCA CARIGE S.P.A. dell'atto pubblico rogito rep. 23014/9144 del 03.09.2010, notaic PASQUALIS
Paolo, frascritto alla Conservatoria dei Registii Immobiliar di Vernezia in data 17.09.2010 ai nn.
30929 R.G./18722 R.P., con cul i signorih e costituivane un
fondo patrimoniale, oi sensi dell'art, 167 cc. '
{vedi allegato 16— visurg ipotecaria)

5. Trascrizione di domanda rettificativa di revoca alti soggetti a trascrizione del Trilbuncie Ordinario
di Pordenone o favore di BANCA CARIGE S.P.A. — CASSA D! R!S?ARMIO Di GENOVA ED MPERIA
con sede in Genovq (codice flscele 03285880104 contro EISETRISNEE N Cifo ¢ SR A
#e S Phata o SR o

ogitc rep. Z in 'o' 17.02.201 5, frascritia o a Conservafonq dei Registi Immohbiliari di Venezia il

26.05.2C17 ¢inn, 16889@6/1?078RP

La presente nota & chiesta in rettifica o nota di trascrizione del 30.03.2015 trascritta qj nn. 8203
R.G./5957 R.P. per errgia indicazione del Comune relativamente o immaobili_non_ogagetio delig

presente relazione peritale,
fvedi ailegato 17— visura ipotecaria)

¢6. Iscrizione di Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, avviso di accertamento esecutive e avviso
di addebito esecutivo a favore dj UiTAL!A SERV!ZI Dl RISCOSSEONE SPA con sede in Roma {co-
dice fiscale: 13756883002] contro . S : S Rt
Rogito rep. 1145/11917 del 15.02.2017, |scra’r‘rc alic COHSG%’VO orac: el
106.03.2017 ginn, 7098 R.G./1163 R.P.
- Importo capitale; €2.002.811,46
-Importo totale: €4.005.622,92

egls " mmomcn di Venezia

Gravante sui sequenti beni in Comune di Annone Veneto:
F. 1. mapp. 622, sub, 2 ¢ sub. 3 - per ia quota di 15

{vedi allegato 18- visura ipotecaria)

7. Trqscriz:one denvcm’re dcz Verbcﬂe di Pig rc:mem‘o Immobkill a fg

" rep. 1538 in dc:’.rcx 04.05. 201 7, frascritto alloConservo onia dei Registi Immobiliar di Venezia
indafa 12.06.2017 cinn. 18874 R.G. /]24]7 R.P.

Gravanie sui seguenti beni in Comune di Annone Veneto:
F. 1, mapp. 622, sub. 2 e sub. 3 - peria quota di ¥z ciascuno.
F.1.mappali 616-617 e 624 -per la quota di 1/12 clascuno
(vadi allegafc 19- visura ipotecarial

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energelica: Non presente
Note Indice di prestazione energetica:
Daricerche effettuate presso la proprietd non si & rilevato ' Attestato di Prestazione Energeiica

Dichiarazione conformitd impianti:

Da ricerche effettuate presso lo proprietd e P'ufficio tecnico Comunale si sono reperite le seguenti
dichiarazioni di conformitd degli impianti ivi esistenti: _ ‘
- Dichiarazicne di conformn‘q per NUovo lmpuc}n?o eletirico del 12 11.1996 emesso dalia “

d:ch;aroz;one di conformitd .: oy ol )
Lconformi G Doar NUOVO | mpranfo Termo- idrco-Scn mro del 27.01.1997 emesso dalia
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(vedi ailegato 21— dichiarazione di conformitd dell'impianto Termo Idrico Sanitarioj
6. ATTUALI E PRECENTI PROPRIETARI
L'immobile & pervenuto all’atfuale proprietario a seguito dei seguenti atti fraslativi della proprietd:

1) Afto tra vivi - in forza di afto di compravendita a rogitc notaio doti. SIRIGNANO Pietro.
Rogito rep.18861 in data 21.01.2003, frascritto ailla Conservatioria del Registri Immobiliar di Vene-
zZict 11 07.02.2003 ai nn. 4893 R.G/3061 R.P.
Proprietd relativamente agliimmobili identificali gt F.1, mapp. 622, sub. 2 e sub, 3:
R L per la quota di 2 ;
per la quota di Y.
identificaia ol .1, mappali 616-617 e 624:
[~ per la quota di 1/12;
¥ perla quota di 1/12.

(vedi allegafo 22 —nota di frascrizione)

7.PRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Annone Veneto si sono reperiti i se-
guenti fitoli abilitativi:

1} tdentificative: CONCESSIONE EDILIZIA N, 119/92 del 09.12.1992
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: COSTRUZIONE DI N, 6 CASE A SCHIERA
Rilascio in data 09.12.1992 — Concessione edilizia n, 119/92 - protocolio n, 6499
{vedi allegato 23 - concessione edilizial

2] ldentificalivo: CONCESSIONE EDILIZIA IN VARIANTE N. 119/92/a del 11.11.1995
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Variante
Periavori: VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA 119/92 DEL 09.12.1992
Rilascio in data 11.11.1995 - Concessione IN VARIANTE n. 119/92/A - protocollo 6429
{vedi allegoto 24 ~ concessione edilizia)
{vedi allegaio 25 ~ Tavola progefic archifetfonico n. 2 — Piante, prospetti e sezione]

3} ldentificativo: CONCESSIONE PER RINNOVO N, 33/94 del 10.04.1996
Tipo pratica: Concessione Edilizia per finnovo
Fer lavori: Rinnovo della Concessione Edilizian. 119/92 del 09.12.1992
Rilascio in data 10.04.1996 - Ceoncessione edilizio n. 33/946 - protocoilo n. 1958
(vedi allegato 26 - concessione edilizial

4) Identificetivo: ABITABILITA N. 33/96 def 03.05.19%7
Tipo pratfica: Abitabiiitd
Rilascio in dato 03.05.1997 — Abitabilitd n, 33/96 - protoceolle n. 2694 del 03.05.1997
{vedi allegato 27 — abitabilitd)
in dofa 31.01.1994 & state depositate al Genio Civile di Venezia il certificato di Collaude siatico
redatto dall'arch. Mario Rossetio,
{vedi allegato 28 — certificato di collqudo]

Conformita edilizia:

in data 06,08.2018 al n. di prot. 8438, Il Comune di Annone Veneto rilasciava cerfificazione attestante
che per l'immobile catastalmente identificato ol F. 1, mapp. 622 su. 2 e 3 non risulta avvialo ed in
corso alia dafo odierna alcun procedimento amministrativo efo sanzionatorio ai sensi dell'art. 41 del-
la Legge 47/85,

{vedi allegato 29~ attestazione di non sussistenza di provvedimenti sanzionatori)
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Da una attenta analisi fra | progetti autorizzati e lo stato del luoghi si & riscontrata una lieve difformita
nelld rappresentazione grafica delle forecmetrie estermne.

Conformitd urbanistica:

In base al Piano Regolatore Generate del Comune di Annone Veneto, I'area contraddistinta al F, 1,
mappali 622, 616, 617 ¢ 624 ricade in Zong Omogenea C1 “Zone residenzial esistenti e di comple-
tamento rade”

(vedi aliegafo 30— Estratto of P.R.G.)

Trattasi di fakbricato residenziale facente parte di costruzione a schiera, sito in Comune di Anncne
Veneto (Venezia) via Sant’Anfonio n. 14/B, realizzato negli anni novanta def secolo scorse, cata-
stalmente identificato al F.1, mapp. 622, sub 2-sub. 3.

L'edificic presentd forma pressoché reftangolare, st eleva su tre piani fuorl terra & si sviluppa su und
superiicie coperta di mg. 80.00 (circa), un volume V.P.P, di mc. 565.00 (circa) e pud essere cosi de-
scritto:

-Piano Terra: accessort alla residenza e autofimessae;

-Piano Primo: ingresso, cucing, scggiorme, bagno € antistante portico;

-Piano Secondo: disimpegho, stireria, due camere, bagno e poggioio.

Le caratieristiche costruttive e le finiture prevalenti interne ed esterne, a mero fitolo esemplificativo
mag non esaustivo, possono essere cosi descrifte;

- struttura poriante in telai di calcestruzze armato;

- solai di interpiano in latero - cemento;

- copertura di fioo alveolare in muricct e avelloni con sovrastante manto in coppi;

- scale inferne di accesso ai piani in calcestruzzo armato con rivestimenio in marmo;

- tamponamenti in laterizio con infercapedine isolante;

- lattoneria in rame;

- rivestimento esterno delle facciate con intonaco graffiato;

- pavimenti in piastrelle al piano terra, piono 1° e peorzione di piano 29

- pavimenti camere e stireria af pianc 2° in legno;

- rivestimenti cucing e servizi igienici in piastrelle;

-~ intonaco interno ¢ civile e tinteggiatura pareti e soffith;

- serramenti in legno e vetrocamera con ante d'oscuro in legno, dotafiin parte di zanzariere;
- fori al piano terra dotati di inferriata;

- porte interne in legno tamburalo;

- porta esterna al pianoc terra in alluminio;

- porfoncino d’ingresso con rivestimentc in legno, nen blindato;

- basculonte ol piano terra in ferro con rivestimento esterno in doghe dilegno;

impianti:

- Impiante di riscaldamento con calddia avtonoma alimentata o gas metano di rete con corpi ra-
dianti;

- Impianto di climatizzozione con spiit;

- Impianio idro-sanitario, eletirico, anfinirusione e citofonico;

- L'area esterna posta sul retro della proprietd & sistemata a giardine inerbato ed & parzialmente
pavimentata con percorsi pedonali in piastre di ghidietto lavato/iisciato di calcestruzzo. L'area & de-
limitata da recinzione in zoccolo i calcestruzzo armato e rete metalica.
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- L'area esterna su fronte strada, pavimentata in porfido, presenta recinzione con muretto in calce-
struzzo armato e accessi caraio e pedonale dotafi di cancello in ferro battuto con apertura elettri-
ca. Lo scalg esterna di accesse all'unitd abitativa presenta struttura in ¢.q. e rivesfimento in marmo
rosso.

L'accesso alla proprietd avviene dalla viabilitd comunale attraverso strada di lottizzazione asfaltata
ad uso comune, contraddistinta af F.1, mappali §16-617 e 624,

fvedi allegato 31- Documenfazione fotografica)

FABBRICATO RESIDENIZALE sup. lorda di mq ISO 00 1,00 rmg. 180,00 € 900,00
F.1, Mapp. 622, Sub. 2-3 pavimento

| dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in
eccesso che in difetto che il sottoscritto ritiene ininfluenti i fini della determinazione del valore di
stima.

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE:

- Piano terra = {70.00 x 0.70) = mg. 49.00 (clrca)
- Piano primo {abitozione) =mqg. 60.00 (circa)
- Piano primo {portico) ={10.00 x 0.30) =mg. 03.00 (circa)
- Piano secondo (abitaziong) =mg. 67.00 (circa)
- Piano secondo {poggiclo) ={7.00 x 0.30) =mg. 02.10 {circa)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE =mq.181.10 {circa)
ARROTONDATO A =mg.180.00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Ciriteri di stima

La valuiazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve fenere conto dei condi-
zZionamenti economici determinati dai seguenti faftori:

- caratieristiche tipolegico-dimensionali dei beni;

- stato di conservazione € manutenzions; '

- condizioni de! mercate locale con riferimento dila necessitd di una redlistica e possibile
commerciakiita del beni in tempi brevi;

-1l perdurare delia situazione congiunturale negativa def mercato immobiliare;

- della necessitd di redigere I' Attestato di Prestazione Energetica;

Nel valore espresso viene ricompresa la quota di area di accesso all'abitazione;

In sede di perizia it sottoscritio non ha indagato cirea eventuali passivitd ambientali, ho cioé
presunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale.

Si precisa che il metodo di stima adottato & guello cosiddette diretio o comparativo che, at-
traverso {'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi nofi,
permette di determinare 1'ordine di grandezza unitaria (€/ma) ragionevolmente attendibile
per poier pervenire ai probabile valore,

8.2 Fonti di informazione

Al fine di determinare i pit probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobi-
liari della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliari fratta dall’ Osservatorio Immobilicare
dell’ Agenzia del teritorio della Provincia di Venezia (C.M 1)

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI ANNONE VENETO
Secondo semestre anno 2017

Parametr medi di zona per destinazione principale (€./ma.)

Abitazioni fipo economico - Stato di conservative “OTIIMO"
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VALORE A MQ. DA €, 1000,00 o €. 1300,00

Valore unitario adottate = €/mg 900

8.3 Valutazione g corpo

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 139 / 2017

FABBRICATO RESIDENIZALE
F.1, Mopp, 622, Sub. 2-3

“s.up. iofdcx di

povimento

ma. 18000

€ 162.000,00

VALORE DI STIMA

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

€ 162.000,00

Riduzione del volore del 15% per differenza tra oneri fributarl su base caiasiale e reale e per as-
senza di garanza per vizi e per imborso forfetario di eventudli spese condominial insoiute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziario (come disposizioni

del G.E.):

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile ai netto delle decurtazioni neflo stato di fatio in cul si trova:

ARROTONDATO A

(€ 162.000 X 0.15%)

€ 24.300,00

€ 137.700,00

€ 140.000,00

L'Esperto alla stima
Geom. Luigi Tonegutti
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Diata; 06/66/2018 - Ora; 154511 Fine

. Visura per immobile Visura n.: 1255865 Pag: |
Ufficio wmoﬁzﬁmﬁ Texritorio . . . .. . .
Servizi Catastali : Situazione degli atti informatizzati al 06/06/2018
wmm %:m ﬁnwmwwwm ﬁamﬁge & wzzowm ﬁwzﬁm @ { Codice: A307)
Provincia di VENEZIA
Catasto Terven _.iFoglio: 1 Particella: 622 R . R
Axea di enti ur bani H:,Em.mnﬁ

N DATT IDENTIFICATIV] ) . _DATICLASSAMENTO - ) DATLDERIVANTI DA

Foglio Particella | Sub |Porz Qualiti Classe _Superficic(n® 1 Dedux Reddito

N . - hemeon Dominicale ) Agtario :
1 i 622 - ENTE 8 n ‘ TEMG MAPPALE del 27/10/1994 i atti dal 27/10/1904

e URBANG & o (1. 1576.1/1994)
Annotazioni o 8 i ) e . e i} .
Unitd immobiliari n, 1 Tributi evariali: Earo 0,90
Visura telematica - . -
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

- . - . . - - w
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Data: 15/05/2018 - Ora: 12.24.06 Segue

Visura per soggetto Visura n.: TI96789 Pag: 1
Daesion ol i ¥ limitata ad un comune |
%mm owwwwm_m o Tonitorle Siteazione degli atti informatizzati al 15/05/2018

A

Trati della richiesta

| Sogaetty dividuato

1. Unita HEEQE:E,N site nel Comune di ANNONE VENETO(Codice A302) - Catasto dei Fabbricati

N. . DATUIDENTIFICATIVI ) 3 - DATIDI CLASSAMENTO o ALTREINFORMAZIONI
Sezione | - Foglio Particells ; Sub | Zoma | Micto | Cafegorin | Classe | Consistonzs Superficle Rendita inditizzo Eafi witeriord
Urbana N b Cens | Zoma | Catastale _ Dati derivanti da o N
i - i 622 2 Al z 6.5 vani Tofale: 134 w? Furoe 335,70 | VIASANT ANTONIO n, 16/B piano: Anotazions
’ Totale oscluse avee L. 650,000  {T-1-2; Vadazione del §9/11/2015 -
seoperie™r 130 m? Inserimente in visurs Jel dat &l
& R NPT S i S ST SO A . . superficie, - —— .
2 1 622 3 Ci6 5 19wt Totale: 46 m? Buro 4230 1 VIASANT ANTONIO n. 16/8 piano: T; | Annotazions Notifiea
L. 81500 Varazdone det 09/11/2015 - Inscrimento Ul comuni
RO FUS S SR SIS . e I S ity visura dei dafi di superficte,

fmmabile 1: Aunctazione: classamento proposto e validato {d.m. 701/94) jintestazione da verificare
Tmmobile 1; Annotazione: mﬁmmgm@m da verificare
Notifiea: 336771997

Totale: vani 6,5 m*39 Rendita: Eure 378,00

4

-




Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¢ Provineiale Mm ﬂ%@m

Visura per soggetto
Iimitata ad un comune
" Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2018

Data: 15/05/2018 - Ora: 12.24.06
Vigura n.: TI196789 Pag: 2

Segue

Intestazione degli immobili indieati al n, 1

[ e e

5 P

N

DAT mwmwmﬁwzqm m A

mv> 1 >2>G§MHQH . _

ooEq_m FISCALE

DIRITTIE ONERI REALT

(13 Propriota por 112

{B Proprigta’ ver 142 in segime di soparozione del bont

I w%&gm@mg m?g PUBBLICO) dol 21/01/2003 ‘Trascrizione in ati %.m .pammmmw W@Eﬁﬁc n.; 18861 Rogante: SIRIGNANO PHITRE Sede: PORTOGRUARG Wrmwwgﬁoan. ,
Sede: COMPRAVENDITA {n, 3061.1/2003)

2. Fnrobili siti nel Comune di ANNONE VENETO(Codice A302) - Catasto dei Terveni

WM. BAT] IDENTIFICATIVI = >Hm DI CLASSAMENT(O - o ALTRE INFGRMAZIONI
| Foglio | Particclls © Sub | Poux Qualith Classe Superficie(m® | Deduz, Reddito ‘ﬁ.,_.mc %33_5 da Dati uiteriori
R i 1 haarcca e Bominicale _ Agrario — )
H i 6lo - VIGNETO - | 93 1 55 . Eure 6,60 Fure 3,57 FRAZIONAMENTO del 27111994 Annotarions
L. 12.786¢ L. 4970 in aft dal 271011994 {n.
RO R SUTUINUUIVNTIDE SO S VR S e 157611994 oo
2 1 mx - é_QZH _O . i 13 Eure 6,24 Eara 8,69 FRAZIONAMENTO del 2116/1994 Annotadene -
w L. 468 L. 182 in agt dal 27/10/1994 (.
ORGSR NV SR NI SRR N S — 1576.171594) -
3 1 G4 - VIGNETO i on 85 Euro 1,58 Buro 941 FRAZIONAMENTO del 27/10/1994 Annptazione
1. 3060 T BLI%G in atti dal 271001994 (n,
o did 0 SRR O B . 1 AETE2(1994) e e et
Inunobile 1: Annotazione: 8
Imaichile 2: Annotazione: st
Inunohile 3: Annetazione: sr

Totste: Superficie §4.53  Redditi: Dominicale Bura 842

Agrario Earo 3,27




Direzione Provingiale di Veieza
Ufficie Provinciale - Territorio
Sepvizi Catastal

Visura per soggetto
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2018

Intestazione degh bmmabiii indicati al 0, 2

M e

Data: 15/05/2018 - Ota;
Vigura n.: T196789 Pag:

12.24.06
3

Pine

DIRYLTI E ONERT REALY

{1} Proprieta’ per 12

AT .,.!.,w.._,v..wmwmmmmmu per F12 inrepime di separazione dei beni o

{1} Propsicta’ por 1112

{13 Proprieta’ por 176 in seglme di separavione del beni

- AN U} 1)

e €D Proprieta” per 112

(1) Propricta’ per 112

{1} ?@mﬁ% per 112

H

A b e et o e i

H
i

{1} Progriets” per 1/12 in cogin _g 5

¢ dei beni oo

DATT DERIVANTI DA | VOLTURA D'UFRICIO del 0140402010 protocotio

| BSAMINA NOTA DECRETODI TRASE. {n, 8087.1/2010) _

. VEUO0S3738 Voltura in atf dal 210572010 Repertorio .- 270 Rogantc:

{1) Prapricta’ por 1£12 in rggisie di comumione dei beni gm’ .....

‘Totale Generale: vani 6,5 Sw 39  Renditn: Euro 378,006

Totale Generale: Superficie 64,53 Redditi: Dominicale I

ure §42  Agrarie Fure 1,27
Unitd oomobiliarin. 5

Tributi eratiali: Buro 0,90
Viswra telematica

* Codiee Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali o decessorie, comunicanti o non cormunicanti®
{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013),
%
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