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TRIBUNALE DI MILANO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 293D/2016 R.6.ES.
data udienza 1201202017 are 11,30

craditors precedents

UNICREDHT SPA
(Awe, Giorgio Riccarde Boiardi)

tantra;

DEBITORI

Giudics dell'Esecuzions Dott.ssa timona Caterbi

Tucnica Incwriceto: Arch. Bantrice ¥Yezzosi

VALUTAZIONE DELL'UNITA IMMGEBILIARE
IN CESATE {MI), VILLAGGID INA CASA B7/64
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CONCLUSIONI DEFINITIVE

LUOTA O PROPE ETA DEL BEME FGNORATO
Le unita irmobiliar in oggetto dsuttano:

alla quota di 1/2 per diritto di piena proprieta di
I et aCesate (M, Uia Wilaggio Ina Casa 57064, spostao con

in data 02102004 in Garbagnae Milanese con Atto n.33 P

- alla quota di 1/2 per distto di piena proprieta di
ﬁ tesidente a Cesate (% Wia Willaggio Ina Casa 57j6d, spostata con

in data 02102004 in Garbagnae Milanese con Atto n.33 P.1.

REGIME PATEIMOMIALE DELL'ESECUTATO AL MOMEMTO DELL' ACQILISTO: Coniugati in reqime di comunione legae dei
beni — matriranio tenuto in data 0201 OF2004 in Garbagnate Mlanese con Ao n.33 P

OATI CATASTAL

Wisure dei registri catastali M. CE.LL del corune di Cesate effettuate in datain data 31 06E017

a Cormune di Cesate (M), Foglio 20, Mappale n®120, Subafterna n® 74, Wia Willaggio Ina Casa 5764, piano 4 —
31, Categaria A3, Classe 1, Consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale (non indicata), Rendita Catastale €
30,86 £ 660000 VARIAZIONE TOPOMORWSTICA del D&1171973 protocollo no 21492 in atti dal
10001 f2001 WARIAZIOME DI TOPOMOMASTICA (n. 43382101 979),

ACCESSIBILITA DEGL IMMOBILL A S0 GEETT DNERSAMENTE AEILL: NO

CONTINUITA DELLE TRASIRIZIONL SI

aTATO DI POSSESS0: LIBERD; occupato dai debitori & dai loro farniliari.

CEEQITORI ISCH TT: UMICREDIT S.P.A, sede a Rona, cod. fisc. 00345170101

COMPROPRIETARL nes suno

PEMOENZE IM CORSO: RGE 253002016

[SCRIZIOM] E TRASCRIZION| PREG ILIDLZIEVOLI

- |SCHZIONE COWNTRD del OROFIA007 - Req. Part. 28491 —Req. Gen. 105565,
pubblico ufficiale notao Suriani Cesae, Fep, 1264021 9762 del 220672007
IPOTECA VOLOWTAR A derhiante da CONE 35I0ME A GARANZIA DO MUTIO
A facore BANCA PER LA CASA S PR, sede a Milano, domicilio ipotecario eletto a Mlano, Wia Tortona 33, cod.
fisc. 13203030160
Cantra

per la quata di 1/2 ciascuno del dirtto di piena
proprieta in corunione legale de beni, sullimrmobile oggetto di EJ.;

L'ipoteca ricade sulle proprieta oggetto di esecuzdone per un importo di € 217 500,00 & garanzia diun capitale
di € 145.000,00; tasso di interesse annuo 5,05 % interessi 72 B00,00; durata 30 anni.

- TRASCHIZIOME CONTRO ddl 30M1202016 - Req. Part. 96584 — RBeg. Gen, 151009,
pubblico ufficiale Tribunale di Mlano, Fep. BSRER dd 130127020016
ATTO ESECUTID CALMELARE — WERBALE DI PAGHORAMENTOD IMMOELL
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Cantri

A favore UMICEEDIT 5.P.A, sede aBorma, cod. fisc, 00348170101 ;

lwetbale di pignorarento dcade sulla proprietd oggetto di esecuzone

WALORE OEL BEWE PIGNOEATO

per la quata di 172 ciascuno del dirtto di piena
proprieta in cormunione legale de beni, sullimrobile oggetto di EJ;

Yalars unitmria Pekkricsti = 1.400,00 €

Superficle comvenzienale = 5800 mg

Prozzt da LIBERG zanza 4 s urtadani = QR A0 £

Prozze du LIBERQ con decurtmxonl = a6, 000 £

IMMOBILE LIBERD

PREZZID BASE D'ASTA € 8a.700,00

[ottantaselmlla settecentof0d sura)}
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RELAZIONE

PREMESSA

La sottoscritta arch. Bedrice Wezzosi, iscritta all' Ordine degli architetti della Provincia di Milano, n® 16622, e dl'albo
dei CT.UL del Tribunale di Milane, n® 12238 & staa norinata in data 12008201 7 dal G.E. Dot ssa Sirona Caterbi, per
redigere la stirma deqli irmmobili siti nel cormune di Cesae [4).

[ giormo O8A06E7A017 la sottos critta dichiarasa di accatare I'incarico prestando giuramento con depos o telermatico.

DP ERAZION] PERITALI
La raccolta dei dati necessad a werificare le informnagioni riportate nella docurnentazione & stata condotta
effettuando:
- studio delladocurmentadone del fascicolo,
- apposito sopraluogo ewerifica della coerenzatra situasione athale @ documentazione in atti,
- riliean fotografic o & metkcn,
- accessi presso il Corune di Cesate — Area Tecnica,
- access presso Agenziadd Territorio - Catasto Fabbricati,
- ispedoni ipotecarie presso Cons ervatoria dei Begisth Irmmobiliar,
- indagini di rmercato nel settore imrmobiliare.
Le operadoni pertali con sopralluogo presso lirnobile oggetto di esecudione hanno aato [uogo il giomo
15/09/2017 alle ore 11,00 previo accordo con l'esecutao e il custode giudidario; si confermra che il giomo stabilito &
stato possibile accedere allimmobile ed afettuare il sopralluogo con rliew rmetricifotografici.

IDENTIFICAZISNE DEI BENI GGGETTO DELLA YENDITA

Fabbricato residenziale, sito nel Corune di Cesate (M1, Willaggio Ina Casa 37064, pid predis anente costituita da

a  Mppartarento posto &l piano quarto, distinto &l nureero interno &4, scala B, con annesso wano cantina
pertinengale posta a piano seminterrato,

QUGTA 01 PREGPRIETA

Le unita irmobiliar in oggetto risuftano:

- alla quota di 102 per diftto di piena proprietd di
residente aCesate (M), Wia villaggio Ina Casa 8764, spostdo con

in data 02102004 in Garbagnae Mlanese con Mto n33 P,

dlla quota di 1)2 per didtto di piena proprieta di
tesidente a Cesate (% Via Willaggio Ina Casa 57j64, spostata con

in data 2102004 in barbagnae Mlanese con Mto n33 P,

IDENGIFICAZIONE CATASTALE

Wisure dei registri catastali M. C.E.LL del corune di Cesate effettuate in datain data 31 05017

a Corrune di Cesate (M), Foglio &0, Mappale n®120, Subafterna n® 4, Wia Willaggio Ina Casa 5764, piano 4 -
51, Cateqgaria A3, Classe 1, Consistenza 5,b vani, Supeficie Catastale [non indicata), Rendita Caastale €
340,66 £ 60000 VARIAZIONE TOPOWOMASTICA del 061171279 protocollo no 21452 in afti dal
10001 f2001 WARIAZIOME DI TOPOMOMASTICA [n. 43382101 975),

Mota Si specifica che gli imrmobili pignorati coincidono con quelli indicati nell'atto di pignoramento tuttada la
sagora e ubicadone della canting sono differenti da quelle indiiduate nella planinetria catastale. Mecessario
aqicmarnento della planimeatria per migliore identific azone qrafica

CARSTO Aogioenam ento catastale tramite scheda catastale esequia con programma DOCF A per o oosto df £ 400,00 ed £

R0,00 di one nifributi catastali = fotali £ 450,00
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PRE{EDENTI PROPRIETARI

Wiene dportata la stota ventennale dei passaygi di proprietd desunti dall'esarme dei Reqgisti Immobiliad di Milano 2
g dallawisura storica catastale.

Attuale Propngar;

- alla quota di 1§2 per diritto di piena proprieta di
residente a Cesate (M) Wia Willaggio Ina Casa 5764, spostato
indaa 0201 072004 in barbagnate Mlanese con Atto n. 33 P.1.
al

la quota di 1/2 per dirito di piena proprieta di
tesidente a Cesate ™) Wia Willaggio Ina Casa 5754, spostata con
in data CEA1052004 in Garbagnae Mlanese con Ato n33 P,

Frec e Aronsiar

Mel ventennio ibeni da cui sono derbeariti quelliin oggetto erano di propreta

- in forza di successiong in rmorte di ﬁ (deceduto a Cesae il 1507 0Y56) dto di
suCcessione registrata a Miano il 1809019566 al n. A5,
a favore rmoglie

Contro; RAMPIMELLI BATTISTA, per laquota di 171 del dirtto di propriets;
Oggeto; cespiti oggetto di E1. (). 20 mapp.1 20, sub. 74

- inforza di atto di corpravenditadd 3001111557 Bep. 4544 arogito notaio Lulli Mario diLimbide, registrato e
trascritto a Milano 2 il 2901201957 ainn. $4951067 755

a fawiore naa a CAMOSA O PUGURA il 1001 2147 o f
nato a CAMOSA Ol PUGLIA il 23080 1946 of

leqale dei beni, per la quota di Y@ ciascuno del dirtto di piena propriets;

&
coniugiin regime dicormunione

|

ciascuno per i propri divitti & unitarmente per 'intero del diftta di piena proprigta;
dgaetta; cespiti oggeta di E.I (fq. 20 mmapp. 120, sub. 7 4.

- in forza di atto di corpravendita del 2601072004 Bep.8516/9:20 a rogito notaio Antonio Monteleone di
Cesate, registrato etrascritto a Milano & il 030112004 ai nn. 15729908735

L et i per laquota di
171 del diritto di piena propriets

coniugi in regime di

cornunione leqde dei beni, per la quata di Ve ciascuno del divitta di piena pro priets;
Ogaetta: cespiti oggeta di E.I (g, 20 mmapp. 120, sub. 74,

- in forza di dato di corpravendita dd 220002007 Rep 1 204011157681 a rogito notaio Cesare Suriani di

Milano, registrato e trascrittoa Mlano 2 il OR072007 ai nn. 10558 ERF G
a famre
per la quata di & ciascuno del dirtto di

piena propretd;
Lortro;
111 del diritto di piena propriets
Oqqetta: cespiti aggeata di E.L (g, 20 rrapp. 120, sub. 74,

per [a quata di
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COERENZE
a  Appartamento

b

Da nord in senso oraro: comidoio di accesso alle unitd immobiliar corune e oot su Wia Gicwvanni 221,
oppartarmento di proprigta di terzi, wooto su villagqio Ina Casa appartamento di proprieta di terzi.

Lantina

Da niord in senso orario: canting di proprietd di terzi, spazio comune, cantina di propretd di terd, corridoio
COMUNE.

CONDIZIQNI

Appartarnento in buono stato di manutenzione; cantina in discréto stato di manutengdone (compaibile con la sua
fungdone).

STATQ OCCUPATIVG

LIBERD; occupata dagli esecutai.

DIVISIBILITA

Mon divisibile,

YINCOLI ED ONERI GIVRIRICI

[spezione presso la Conservatona dei BRIL di Mlano £ in data 0805207 con | Repertori aggiorndi al

0102017,
¥incall ed onerl glurddicl che restersnno & carlca dall'acquirante:
A Domande Giudidali o altre trascizgoni pregiudizeoli MEssuna
B Comengoni Matrimoniali e proveedirenti di asseqniazione casa coniugale: MESSUNA
C Atidi assendmento urbanistico: nessuna
O Atre limitagoni d'uso; MEssuna

¥incall ad onar gluridicl che saranno cancallat] & cura @ spass della precedurs

ISCRIZIONE CONTRO del OBOF2007 - Beg. Part. 28451 —Req. ben. 105665,

pubblico ufficiale notao Suriani Cesae, Fep, 1264021 9762 del 220602007

IPOTECA VOLONTAR A dertvante da COMCE 35I0NME A GARANZIA DI MUTIO

A farore BAMCA PER LA CASA S.P.A, sede a Milano, domicilio ipotecario eletto a Milano, Wia Tortona 33, cod.
fise. 13203030160

Contro

per la quota di 152 ciascuno del dirtto di piena
proprieta in cormanione |egale de beni, sullirrabile oggetto di EJ;

L'ipoteca ricade sulle proprietd oggeto di esecuzdone per un irmporto di € 217 500,00 a qaranzia diun capitale
di € 145,000,000 tasso di interesse annuo 6,05 %% interessi 72 B0000; durata 30 anni.

TRASCHZIONE CONTROdd 3071272016 - Req. Part. 95934 —Feq. Gen. 151009,
pubblico uficiale Tribunale di Mlano, Fep. 55986 dd 1301252016,

ATTO E3ECLMO CAUTELARE — WVEREALE DI MGHORAMENTO IMMOEILL.

Afaiare UNICREDIT 5.P.A, sede aRorma, cod. fisc. 00548170101,

Contro
125K, per la quota di 12 ciascuno del diritto di piena

proprieta in cormunione legale de beni, sullimrmobile oggetto di EJ;
lwetbale di pignorarmento dcade sulla proprietd oggetto di esecudone

b
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DESTINAZIONE URBANISTICA
A sequito diverifiche opportune presso |'ufficio tecnico — Area Urbanistica del Cormune di Cesate, la sottos critta ha

potuta werificare quanto seque che l'area censita al C.T. foglio 20 mappale 120, & soqgetta alle sequent prescrizioni
urbanistiche:

Azzonarnento; Arrbiti b — Villaggio Ina Casa (At 20 Mormre del PdR)
Destinazione d'uso: Besidenza
Mote: Congrun alla destinagione urbanistic a

204  Pammetridi edificabilitd & modali® diattw\mzione

Tutti gli imerventi sono fimlezati alla tuteb & alB comerazione deeli elementi tipolkeici & am hitettonici
signifiativi & divalom storco e ambiemtak, comsidemtianche nel lorovalor dimeme.
S0no ammessi i seeuenti imte ree mti edilizi;
manutereione ordimna & stAordinaria;
restaurc e rsa ame mo cormse rat o,
Gli imersenti prevsti dall’art. 2F comma 1) ktt. ] pumo 7 bs) & ktt. f] delB LR 1272005 & sm.i. si attwno
med ante:
il icomsoa piani attetivi o poeRmMmMIpoeetti di ecupemyriqualificxzione urbamm «d ediliza di inizatia
pubblica o pubblicofprivata che devono essem Acompresi in un pmoesetto unitano che coimeclea Fintem
comphksso del villaggio NS cosicome perimet@to nelle Bwok del Piano delk Regole, fatta eccezione per
gli imerdsmti preysti spec ficatamente nel PENo dei Serdii e pel Documemo di Piano. (ntali imte pee mti
saranno definiti | parametr di ed ficabilitd U, Re, Spd ed H necessari al fine di mesiumeer k& fimlitd
perseguite dal proeettadiriqualificazione di ine @tiva pubblica o pubblicaprivats;
Tuttigli altri inte reemti edilei diversi da quellisopr indicati, si attuano nel repetto delle nome del weeme pano
esecutio del vilbeeio INA Casa, ad eccezione delfart. 4 delle suddette nome del pEno esecutivo che viene
abrosato.
Trowano applicazione & sono prevalamti repetto al Pano dei Servei, tutti i criten, ke indicazioni proeettali ed |
suggerimenti cosi come contenuti nellk YLinee Guida — Progetto di Riquelifiazione Urkara® del vilbesio 1M,
reBtivamente alk sesuentitematiche:
1. viabilitde peromsi pedomali
2. parcheseipubblici;
3. wemdee lucehidiso: Blezazione;
4. illumir@zione e amedo urbana.
Tutti gli imterdenti devono esser preceduti nei modi e nelk forme previste dalla leeislazione vigente da esame di
impatto paesistico del pmoeetto, dicuialB DGR N WILA103S del 81,2002 e 5.mi. Inokre, gli interventi reBtivi
aeli edifici ed ai manufatti di cui al pesente comma devono essere progettati ed eseguiti in applicazione dei
seg L mtic fter;
repettodeicamtteristilstici unitan, delk tipologie, delle faccte e delk akezze;
repettodei materali e dei color;
comenazione degliekmentiachitettonici, dei manufattie deeliosettidi valor storco documenale.

Uf = esistente
RczZ esistents
Spd = esistente
H = esistente

Sepue mel| corrispondente a llegato sulla destiraziors urka netica,
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REGOLARITA EDILIZIA
A sequito ddle verifiche effettuate risulta che gli immobili siano stati edificati antecedentemente al prinmo settermbre
1967 & quindi rentrino nelle prescrigoni precedenti alla Legge n. 766 del & agosto 1967 & che non sussistono opere
effettuate sUCCess harnente per Ui si sarebbe dowito richiedere tili abilitathd ad eccedone di;
- Licenza di Costrugone praica n.edf156%, per pardale chiusura di due passagqi coperti d piano tera del
condorinio.
A sequito di apposito soprallungo non sono ererse diformita ad eccezione della sagorna e ubicadone della
canting
Le difformita riscontrate sono regolarizzabili rmediante aggiomarnento catastale per la s orma di;

CARSTO Pggioenamerto catastale tramite scheda catastale esequita con programma DOCFA per un oosto d £ 400,00 ed £
A0,000 i ane ri fribo i catastali = totali € 460,00

OMNERI E GRAVAMI CONDOMINIALI
A sequito delle werfiche effettuate presso 'arministragone condominiale Fag. Sergio Sarcinella (jscridone
AMANIL nLOO1 ) alla data del 1001 072017 risuttano e sequert informazioni relathe d cespite in aggetta di E.L:

- Impotto annuo spes e fiss e condominiali ordinarie 20 &5 € 2900,00¢.ca

- Spese straordinarie condominiali deliberate & non ancora s cadute: € 301,00

- Spese condoriniali scadute non pagate sino ad aggi: € 2.909,00

- Cause in corso; nessuna

- Millesimi di proprieta in oggetto; 10,45

PEMDENZE IN LGRS E

A sequito di wenfica presso la Cancelleria Chile del Tribunale, a nome degli esecutati non sono emerse witerior
pendenze & cause relathee @ dormande trascritte oftre alla presente proc edura esecutia

CERTIFICAZIDNE ENERSETICA

L'sppartarento & dotato di inpianto autonormo per quanto riguarda l'irpiarto di fscaldamento la produzione di
arqua calda sanitaria rma non & presente aloun Atestato di Prestadone Energetica

secando quanto previsto dalla Begione Lombardia nel purto 3, lettera b dell'Allegato alla Delibera 3586502015,
['obbligo di dotazione e allegazione dellAtestao di Prestadone Energetica resta escluso per i provedimenti di
asseqnadone della proprieta o di aftro dirftto reale consequenti a pracedure es ecutive singole o concorsual.

Il punto 104 del' Allegato al 0.0LL0. tale disposidone & inteqrata con il punto 1.1 dell'Mlegato d decreto 224 del
18701 (2016 che specifica “E° ¢ omermata Fesciusione o2l nbbiioe of afegaaone del’AFE per | prowedimen! gludiaal
portany traserimem! mrmeh i) conseqUeny 8 procedure esecurive naioual o concorsual £ alrogao quanto
prevso al oumo O 4§ der gdecren regionae . GAED gel 30 708 B

Per tanto irrrobile & esonerao dalla redazione dell’ Attestato di Prestagone Energetica

DESCRIZIONE GEI BENI

CARATTERISTICHE DELLA ZONA

Il cespite & ubican in Cesate, allinterno Willaggio Ina Casa

[l illaggio sorge allirterno della rilanciata politica per le abitazioni per ceti a basso reddito promossa dal Piano
Farifani. | priro studio per Irrpianto urbanistico rsale d 1951 ed & firnao da Franco Albini, Gianni Albricc, lqnazio
Gardella e dallo studio BEPR. E pera solo nel 1955 che la redizzazione de quartiere pud dirsi completaa, anche se
pet gli edifici ad uso colletthed - [a scuola ratemna ed il centro sociale [di Albini) fa scuola elementare [dei BBFR) & la
chiesa (di Gardelld) - bisognera aspettare il 1955

I villaggio, & costimito da un nucleo centrale occupato dagli edifici scolastici aftomo al quale si distribuiscono gli

i
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allogyi, case unifarmiliad disposte a schiera ed afacciate su orti o piccoli giardini, realizeai dagli stessi autor del
progetto urbanistico.

[l cespite ogqetta di E.L. si trova nel'unico edificio pluripiano del villaggio, progetato da Enrco Castiglioni, tale
edificio, per [a sua dis posizione baricentrica & per la sua mole, costituisce, assieme agli edifici pubblici del villaggia, il
centro dd quartiere.

[l caseqqgian ospita al piano terra gli unici negod dl'intemo del willaggio rmentre per raqgiungere altr sendzi di
pubblica utilita & neces sario recarsi nel centro del cormune tramite i rmezzi pubblici di superficie o a piedi,

Dista circa B0 m dalla stagdone ferroaria di Cesate.

La dotazione di posti anto & garantita dala presenza di aree pubbliche adibite a posteqgio; il cespite si frova nelle
irrnediate di aree gioca e sthutture ecclesiastiche [campo sporthe & parca giochiy inoltre la vicinanza can il Paroo delle

roane rappresenta un demento di forte interesse geologico/naturalistico in quanto contiene nurmerosi siti di grande
wialore storico artistico & di archeolo giaindustriale.

CARATTERI $TICHE ZOME LIM TRGFE E PRINCIPALI £OLLEs AMENTI PLRIBLIEI

Il Corrune di Cesae sitrova 18 kin a nord ovest della citti di Mlano in una posizione di confine rispetto al sistera
reticolare deqli ins ediarnenti difusi della Brianza milanese & del Sarnnes e

Pur facendo ancora parte della Provincia di Milano, le maggiori infrastruttore del terrtonio pongona Cesate in
refazione dirdta sia con il capoluago milanese, ma soprattutto con il polo di Saronno attraverso gl & si viad principali
della 5P ex 55 233 Milano-arese e della 3P ex 35 by Monza-Saronno e dtracerso la linea ferroviaria Milano-5aonno
(& relathee dirarmazioni) gestita dalla s ocietd "Le Mord" di Ferrovie Mord Milano,

[l texritario corunale si swiluppa suuna superficie terrtoride pari a 565 kg confinando a nord con il tervitorio del
Cornune di Solaro, ad est con quello dei Comuni di Limbide e Senago, a sud con il Corune di Garbagnae Milanese
rrentre a ovest con il Carmune di Caronno Pertusella

L'intera teritoro cormunale € caratterizzato ddla presenza del Parco Regionale delle Groane, che lo attraversa da
nord-est a sud-est e occupa una supetficie di circa 260 Kmg, corrispondent a circa il 45% ddl'intero territorio
cormunale.

Il tenitorio & carafterizzato dall'aftraversarento in diredone nord-ovestisud-est, pardlelarente all'asse viaro
edraurbano della 3P ex 55 233 (Varesina), ddla linea ferrmdaria Mlano-3aronno che fambisce il confing anministratho
nella sua parte nord-occidertale. Tale infrastnttura rappresenta una linea di collegarnento suburbano con estensione
reqionale a patire dalla stazione di Saronno werso certti quali Comnao, Warese, Laceno, Malpensa Movara e, nel
prossirng fturo, verso Sereqno e Bergano (quindi Orio d Sero). Interseca la rebe stradale di Cesate in due punti gia
risofti con una sowrappasso weicolare Scarlati - wia Wecchia Cormasing — nuova strada intercomunale & con o un
sottopasso weicolare su quela urbano divia irgilio - wia alia - via dei Mille, 3ono presenti anche dug sottopas saqqi
ciclo-pedonali, unoin carmspondenza della stadone, il secondo a cavallo della ferronia trawia ltalia e viade Mile.

La fermata di Cesate & interess ata da due linee del sistera ferroviario suburbano di Milano (inee 51 & 53,

Le linee di rasporto exraurbano sono Linea 2114 Cesate - Garbagnate FM (linee 51 e 53) - Garbaqnate ospedale
—5enago —Palazzolo Mlanese BN (linee 32 e 54) gestita da Airpullrman.

DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENI

Il cespite oggetta di E.I. & ubicato al quarto piano della scala E nel fabbricato pluripiano del wilaggio Ina Casa ed ha
cantina pertinendale ubicata al piano s eminterrato.

|l fabbricato & stato costruito su progetto del noto architetto Enrico Castiglioni e si tratta di un edificio a stecca che
nasce dall'unione di due blocchi con diversa aftezza, il pid lungo & di cinque piani £1., mentre l'aftro di quattro piani 1.,
il cespite in oggetto & ubicato ndla porzione di & piani; i negozi sono d piano terra del blocco pid basso. L'edificio &
una reinterpretadone ddla casa a ballatoio in cui il balatoio, mtilizzato come elermento di distibuzione dei wai accessi
alle unita & nascosto da un parapetto incacestruzao, La facciatawerso nord, lato strada, si presenta pittosto chiusaa
differenza di quella esposta asud su cui @facciano i balconi che diventano un rodulo conpositho della factiata graze
anche agli elermenti stratturali & di dettaglio costituiti da pilastrini di forrra lenticolare & dagli scun s correvoli di colare
azaurro che emenge dal bisnco delle facciate.

L'edificio presenta untetto piano & i collegarmenti verticali sono costituiti da 7 rampe di scale in graniglia di cerento
con corrir@ano in ferro vemiciato di marrone. L'accesso scala-ballatoio swiene tramite una porta a doppio battente
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bas culante in wetro s merigliato con profili @ montant in legno vemiciao di bianco.

Mon & presente |'ascensore.
La strutiura & in c.a e le facciate sono rvestite in intonaco per esterni e tinteqgiate, il cordolo a piano terra €

costituito da rivestirnento in pietra grgia a s pacco.

La copertura é piana, gronde e phidali a scarico centrale interno.
Mon sono presenti aree werdi di pertinenza specifica del fabbricato in questione ra tutte e aee verdi sono ad uso

del Willaggio [na Casa

a

Appatanento
Dial wano scala condominiale i accede allunitd residendale attravers o il ballatoio coperto & un partoncing blindato;

dall'ingresso si accede al soqgiomo e da questo alla cucina ed al disimpegno di distibugone della zona notte
costituitada due camere & un bagno.

L'irrnobile presenta finture semplici ma in boono stato consendathe: l'ingresso e la camera padronae hanno
pavimentazione in parquet mentre gli alt ambienti presentano una pavimentagone in piastrelle di ceramica colore
chiaro, paret e plafoni intonacat a chile & tinteggiati in bianco & color pastello; [a Zona cucina presenta un
rheestimento parietale h 210 cm in covispondenza della parete atirezzata, anche il bagno & interamente rivestito
con pigstrelle di cerarica fino ad b 20 cm.

1 serizio igienico & dotat di vas ca, waso, bidet e lavabo, mentre lalavarice & ubicda in cucina

L'unita imrobiliare € dotata di porte inteme a un'anta battente in legno ad eccezione della porta della cucina che &
a soffietto; i serrarmenti esterni sono in allunninio can doppio wetro, dotati di scuri a lamelle scarrewoli estemi calore
azzurro. [ bdcone & prospiciente il l4o sud ed acces sibile dal soggiomo e dalla carnera pad ranale.

Nel complesso I'unita immobiliare appare in buono stato rranutento.

L'sppartamento & dotato di una caldaja per la produzione di riscaldamento e acqua calda sanitaria ACS marca
Herrrann con manutenzione periodica del 2016, installata in cucina

Cantira

Posta al piano semirterrato della stessa scda L'accesso alfarea cantine awiene dall'androne del fabbricato
aftraerso una porta in legno e corridoio cormune, imece la canting @ accessibile attraverso una potta in legno con
lucchetto. Le finiture inteme sono pareti intonacate e tinteqgiate colore bianco e pavimentazione in piastrelle di
ceramica Punto |uce intemo e feritoia Si seqnaa che a sagorma e ubicazione della cantina non corvispondanno a
quelle indicate nella planimetria catastale.

SPECIFICHE INTERMI #if soprallungo del 317052017

Fiani Destinazione Sup. pasimenty (g ) Esposizione Condizioni
P3 Ingresso 10 MEssuna buone
P3 aoggiomo 17,60 sud buone
P3 Cucina 4,54 nord buane
P.3 Disirmpegna FER NESs UNa buone
P3 Camera 1 14,24 sud buone
P3 Camera 2 11,38 nord buone
F3 Bagno 3,44 nord buone
P.3 TOTALE REOF buone
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*  fhtezza locali P4 mZ5E
' Altezza cantinag m £&(0
a Zupeitle nea capesatie ahtaive Ad m Ly
b. Supericie lorda abitabile P4: o £d,5h
€. Superficie lorda bacone: g &30 % 35% = ] &4
d. Supeficie netta calpestabile cantna N 742 % 20% ] 1,43
v" Superficie Corrmerciale complessiva [bc+d) ] a5, k3

La superficie cormerciale & da intendersi come la somma della superficie lorda dell'irrabile, & delle superfici
refatfve ad accessori e pettinenze, secondo i Criteti proposti dalle sequenti norrrathe: norrra LWL 1076802006 & OP.R.

n. 135/M45

Le quote percentuali indicate possono watiare in rapporto alla particolare ubicagone dellirmobile, dle superfici
esterng e quali possono essere o meno allo stesso lwello, dle supetfici cormplesshe esteme, |e quali corungue non
eccedano il 30FR di quella coperta, e tutti quei fatori incrementathed o decrementathd che caratterizzano il loro
particolare lvello di qualith armbieritale.

ACCESSORI E PERTINENZE

Cantina: Srala B piano serinterrato.
Cantina accessibile attrawverso una porta in legno con lucchetto, Finiture interne pareti intonacde e
tinteqqgiate colore bianco & pavdmentazone in piastrelle di ceramica Punto [uce intemo & fertoia
Mote: La sagomna e ubicazione della canting non corrispondono a quelle indicate nella planimetria
catastale, neces saro aggqiornamento atastde per migliore identficazions qrafica
Atato conservathe: dis creto.

CARATTERISTICHE EDILIZIE ED | MPIANT] - state difatto

% TRHE

Srrrnoii

corpo di fabbrica a cingue piani fuod terrg Punitd irmobiliare & posta al 4 (piano 5L,

%* CMAATTERISTICHE PEL FABBRICATO

Foneaziont

Souar

SEnmiure vertical
(opertra

Praretl gsteme

Accessn 0a sirags

Recinaons

a trad continue in Ca —integre

solaio misto in ca e latenzio —integro.
trawi g pilastriinc.a — integre.

piana; qronde & pludali interni—inteqra

Fhwestirento intonaco per esterni colore giallo nei tarmponarmenti & bianco in corrspondenza
del reticolo portante — integre.

accessn da 1ia Giowanni XX tramite pas sagqio pedonale condominiale - integro

non presenti.
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Srala

< INTERNI
Portoneing o Ingresso
Poue i erme

Serramentl exsternt

Paumerti e Kivestimert

Tramez 200 e T BIme,

scale in graniglia di cemento con corvrana in femo wemiciato di marrone - cometamente
dimensionata

porta di accesso blindaa in legno —integre
pote inlegno a battente e a soffietto nella cucing; integre;

serramenti estemi in alluminio con doppio wetro; oscuramenti co stituiti da scud a lamelle a
scorrimento estemi colore azaurny; daranzali e soglie in pietra — buono stato ranutentho.

pavimentazione in ceramica di uguale formato per tutti gli ambienti, colore chiaro ad
eccegdone di ingresso e carmera padronale in parquet; meestimento paridtale ona cotiura in
piastrelle di ceramica sulla parete attrezzata h 210 o colore chiany; servido igienico con

rieestimento paretale H 220 crnin piastrelle di ceramica calore beige - integre

in rrettoni fordi di latenzio spess. 8 om, intonacati a chile e tinteqgiati colore bianco & color
pastella, finta 11 crm — buani;

< CARATTERISTICHE IMPIANTI

Eletthrm
T

a5
Tefetinie o
[

Termicr

Limatizzaaone

L onie

CONSISTENZA

prese @ punti luce in nurmero adequato - tensione di rete 200 — pres enti; contatare EMEL,
quadro di dethvazione — fundonante

softotraccia - rete di distribuzgone tubi di addudone e scanco; collegarmenti presenti;
funzoniante;

presente incucing, allaccio alla rete cormunale — fungonante
predisposto
antenna centralizata - fundonante

impianta termico per fscaldamento & acqua calda sanitaria tramite caldaia installata in
cucing; caldaia marca Hermann; rranugtenzione perodica del 201 &

split presenti i soggiorna & disirmpegno - fungonanti

citofona tradizionale - funzionante

La sottoscritta effettuawa wisura catastale in data 31052017 e avolgewa una periga sommaria werfficando
personalmente la congruenza delle rmisure principali dellirnmabile a sequito diun sopraluoga.
Dla cid & emerso quanto seque:
- Mezalocdi 4P m 252
- AMtezzacanting m 260
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Le superfici:
- Supeticie lorda shitabile 4F ] £d,86
- Supetficie balcone; mj i 300
- Superficie canting o N
Applicazione di coefficient ridutthi per ottenere una superficie comeenzionale:
- Superficie lorda abitabile 4F; mn A EE 1% = o e85
- Supeticie balcone: n ,30= 35% ] &4
- Supetficie canting mj] TAZxa%m = i 1,43
TOTALE SUPERFICIE CGNYEMNZIONALE - mq 63
arretendumento - my 6500
YALUTAZIONE

FONTI D'INFORMAZIONE
Agenga del Terntono - Catasto Fabbrc i,

- Conservatoria dei BRI di: Milano £

- Ufficio Tecnico dit Cesate.
Osservatori de [ mercato immobilire: Osse natorio mmobiliare — Agereia de | Te rritorio
Consuitazione su nternet del sito unm borsinoimm obilia et

- Rltrefonti: operaton del settore edilido ed irmobiliare ddla zona

CRITERID Ol YALUTAZIONE

La sottoscritta si @ basaa su un metodo di stirra del wvalore attuale di rercato e sulle guotagioni irrnobiliar
dell'0ss ervatario del Mercato Innrmobiliare dell’ Agengia del Terrtorio.

Attrawerso il CRTERO SINTE TCO-COMPARATIVO & stato pos sibile waltare che per appartarenti di cheile abitazione
con analoghe dotadoni impiantistiche e stato di manotenzione, di supetficie, numero divani ed epoca di costruzione
cormparabili a quelli precedentemente des critti, | fonti d'informazgone analizzate riportano quanto seque;

a Banca dati delle quatazioni irrmobiliari dell'Agenzia delle Entrate, secondo semestre A016;
b. Consuttadone su intemet del sito wn. borsinoirrmobi liae.it;
. Consuttadoni di agende imrmobilian swenti in wendita irmabili con caratteristiche analoghe.

Parametri medi di 20na per destinazione residenziale (£mg):

a 1.350,00 €] — 1.600,00 £rmq abitazioni chili in normale stato di cons erazione;
b, 1.26400€mg - 1.444,00 £rq abitadoni chli in buono stao di cons erazione;
¢ 1.100,00€/mg — 1.800,00 £mq residendale;

lwalore medio & pari a1.426,33 €mg e si utilizzanoi sequenti coefficienti:
Pettanto si arotondail valore &

Valors unitaria - 1.4G0,00 L {millaquattrotsmta /00 suro)
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YALUTAZIONE

Huanto ererso attraverso il sopraluogo e le werfiche opportune, ha indotto la sottoscritta dla forrmulagone di
alcune considerazioni.

La zona in cui & ubicato il fabbricato & un'area piuttosto centrale del cormune di Cesate precisamente siuato nel
Willaggio Ina Casa edificao negli anni ‘50 da un qruppo di architetti ilustri appartenenti d Meorealismo achitettonico
tipico del secondo dopoquerra per rispondere alla Legge nd3 del 23021949 in cui il Padarmento approwd i
"Pronnedirenti per incrementare |'occupadone operaia, agewolando [a costruzione dicase per laoraton”.

La zona & ben sendta e a due passi dal centro, inoftre i serdzi cormunali e cormerciali sono ubicati nelle vicinanze,

Il cespite oggettn di E.I & in buone condizioni & non ha ascens ore rma 'ofentarmento e la doppia esposidons sono
da considerare posithéarnente & consentono un ricarbio d'aria naturale ottirale. || fabbricato ha una disposizione
interna funzionale, La presenza dela cantina pertinenziale & da considerare posithamente & la mancanza del box
pertinenziale non & penalizzante vistala presenza diun parcheggio pubblico ubic ato accanto al fabbrcato.

A sequito di queste considerazioni la s ottoscritta, dla data del 1371002017, wauta limmobile corme seque:

Valore unitaris febbricatl - 1.4H0,00 L
{millequedtrecamo fOO sura)

Per ottenere il valore degli immabili residenziali si moftiplica il valore unitario per la supetficie preced enterments
calc olata, &5,00 mg:

¥alors complessfro gei febbriseti LIBER] = 95200008

{navamtacing usmile dusinnts /OO qure)

ADEGUAMEMNT CELLA STIMA
Ridudone del walore del 5% dowuta all'inrrediatezza della vendita giudidaria e
per assenza di garanda perwizi cone da disp. D8 G.E.

- inrmobile lib et £ 4.7a0,00
Spese v lathe & laon O mandte rgione, dstniburazions ed ade quam enti: £ I
Oecortazione per o stato di possesso; £ 0
De cortazioni per sendtl ed altre imiazioni o uso; £ 0
Spese per o smakime nbo di evertali £ 1
Decurtazione per gravanmi condominial mel biernio ncorso £ 3.210,00
Spesetecniche d reqolarizzazione ubanition e o catastale:

Aggiomam erto catastak tramie scheda catastale esequita con programma DCOCFA

pet un costo di £ 400,00 ed £ 50,00 di one rifribu catastali. £ 4hi, M
[MMOBILE LIBERD
Walare del locia meno decurtazion: £ BRTE00
Arvotordam ento £ 86700,

|MMOBILE LIBERD

PREZZD BASE D'ASTA € 86.700,060
{ottantaseimila settecento /10 eurp)

Con quanto esposto [a sottoscrita Arch. Beatrice Wezzosi ritiene di aver suolto adequatarmente |'incarico ricesto &
sitiene adisposizione delllllmd G.d.E. per ogni chiarimento.
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ALLERATI

rFs="ITommpmm =

Certificati anaqrafici
Docurrentagione catastale
Destinazione urbanistica
Documentazione edilizda
[spezioni ipotecatie

Arto di provenienza

Filiewn fotagrafico

Ficesaate per raccormandate
Werifica contratti di locazione

Oocurmentasione condominiale [onen & qrawanni)
Quotazioni OM e Borsing Iromob liare
Certificati di pendenae in corso

Milano, 13 Ottobre 2017

£ n fede

(P.{u:l'r. Be atrice: Vezzosi) : -

]
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