R.G.E. 1172/2016

Tribunale di Milano
Serivne Esec wrioni Inmwohikiari di Milano

VERBALE DI TDIENZA

Cea 26/067201% alle ore 1033, inmanm al GE dott. Glacomo Puricelh sono compeasi:

per 1l creditore procederde CAFPITAL MORTGAGE 5 B.L. 'avy. Mara Paccliard in sostituzione
dell'avwe. WIATTED ANMBROSOLL che nleva che i debitore non ha eseguito 1 pagamenti previst
cliede che sia dichiarato decaduto dal beneficio della corseersione, che le somrne wersate siano
acqmate alla pmocedura fra 1 berd pignorat e chiede che s1a disposta la vendita con applicamone
dell "art. 41 tub,

per 1 debiton
S - FABID POLONI, che si nrette al mindice,
& presente per la pratica forense 1 dott. (R

1l Giudice diclaara decadut 1 debitori dalla procedura di corsersione, dispone che le sormme versate
gul hibre tho aperio per la corversione siano cormprese fra 1 beru prgnoraty,

non ravvisando Desigenza di procedere direttamente alle operamora di vendita ex art. 391 his
secondo comina o e

vish gli artt. 569 e 591 bisc po.
DELEGA
1 cornpurrento delle operaziomn divendita al notalo Momca Ray con stodio in IWhlano, w1a Saffi, 23,

FI554

terrnine di tre mwes per la notifica della presente ordinanza a cura del creditore procedente o
potecario di primo grado se presente aglieventuall crediton di cw all’art. 492 ¢ pe. non mtervennti
ex art. 569 nlbrmo corama ¢ pe.;

NOWIH L&
fquale custode gindizmarno di futh 1 ben pignorah i suddetto notalo Morea Fasy,
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COMFERISCE

al custode 1 seguenh compit:

+ accedere senza Indugio al bene pignorato, verficandone lo stato di conservamone e di
pocupazone & prende ndo contath con lathuale ocouparnte;

« curare I'amminisirazione deibend, provvedendo a segnalare eventuah recessita di wrgente
marmtermone, inhbmare fermpestrea disdetta & oeventuali contrath di locazione o di
godirne nto del bera, laddove esistentl, ineassande, se dovuti eventuali canond a carico
degh occupant,

+ inbmare sfratlo per morositi o licenza e sfratte per fnita bcadone, previa
autorizzamone del giudice

* smonalare eventuall comportamenti del debitore tali da rendere difficoliosa o o onerosa la
visita del bene, o corauncgue ognl circostanza che renda necessario 'irenediato szormbero
de1 locali;

+ guando venga emesso Pordine di Lbherazione da parte del GE, provwedere a dara
ESECUTIONE ]

« prendere contafii con il precedende cusiode, acqmsendo dallo stesso ogra mformazone
utile sull ‘mrmobie, prendere altresi contath con 1] professiomista delegato alla wendita,
trasme e ndogh ozm & mea una dettagliats relamone 1n ordine all"andarnento dell’attmata di
custodia, anche con riferirmento allo stato di esecumone dell’ordine di lheramone che weird
mgsiste ndone 1 presuppostl emesso, al fine di consentive a quest ulhmo di redigere esanstre
relamon semestrall sull andarento della procedura nel suo complesso.

deiermina
flvalore del comp endio pignorato da valere come prezzo a hase d asta in euro $0.750,00;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIOMISTA
[1 GE dhspone che 1 professionista delegato promeeda:

1) al contmolle della ttolants i capo alfl debatorefi esecutatol del dinth reah oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentamions ipo-catastale efo della certificamiorne
sogtitnfiva notanle depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperio nominato a1
sensl dell’art. 562 cpe, e, nell'ipotes n owl nescontl una discordanza tra dintti pagnorat e reale
consistenza degli stessi, ad informar e questo Giudice trasnettendogh gl athl senza indugzing

4] al controllo dello stato di dintio 1n cwt 51 troveano gl mrmebily, della loro regolarita edilizia
e urharastica al s della wigente norrnatrea, della destinamone wharastica del terreno naltante

dal certificato di cw all*art. 30 D. Lgs. 32002001, nonché delle notime di cwm agli artt. 46 del
predetto 0. Los. 32002001 e 40 L. 47085,

3) gualora non s1a g1a stato aperto i precedenza, ad aprre presso un ishibito di credito di sua
fiducia un conie corrente intesiaio alla procedura (“mrocedura esecutrra EGE 117020167, m
relamone al gquale 51 autornzza fin d'ora il s rvizo di home banking,

a versarvl 'asgegno circolare mfestato alla procedura neevuto quale fondo spese perla vendita e a
geghre quindi sullo stesso conto tutte le ope razmom delegate,

g —nel caso incul con il presente provveditnento sa stats norninats SIVAG SPA gquale custode —a
honificare alla stessa sul conto corrente intestato alla societa (IBA&N: Codice IBA&H: IT 27 P 03062

09752 1000000004257 con cansale “fondo spese procedura esecutrea RGE 1172720167 1a sorna di
€ 200,00 per fare fronte alle spese wove che Uistituto doved ragionesoliente sostenere,
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4 a formare Ugrigo divendita s condo 1l disposto dell"art. 570 ¢ pe. e delle 1strumora oot di
segmtn rnpartite & a fissare un terraine non inferiore a 90 gioma & nonsupernore a 120 giormd dalla
cormmicazione del presente prosevedimento per la presentamione delle offerte di acquisto per
clastuno del bend pignoratl; DPaveiso di vendita andrd depositato nel fascicolo felernatico

processuale appena moltrata 1a rchiesta della pubblicitd

3] a flsmare al glomo successivo alla scadenza del fermine di cm al punio precedente la
corvocazions delle part e degli offerenh davanh a 2é per la dehiberazione sull’offerta & per
Ueventuale gara fra gli offerenti & c10 presso 1l propno stadio professionale o albro locale di cw
abbia la disponibilita;

&) all’'egecumone delle forwme di pubhlicita legale e commerciale (corne prevista dall’art. 420
cpc. e disposta da questo Giudice con 1l presente provvedimento), auntonzzando sin da ora 1
professiorista delegato - senza necessitd di ulteriore apposita autonzzazione - a prelevare dal conto
della procedura le sorme necessarie per V'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative a1 servim
prbblicitan ncloesti - cosl come le fattare relattee ad ogm altra spesa dells procedura sostenuta -
dovranno essere intestate a nome del creditore che ha versato 1 relatna fondi accendendo 1 Libretto
della procedura o depositando 'assesno circolare. Mel caso in cw 1 creditore procedente sia
arnrnessn al patrocimo a careo dello stato, non i stano crediton indervermt & il conto conernte della
procedura non sla caplente, le spese di pubblicita (assishte da povilegio ai senst dell*art. 2770 )
saranno addebitate alla procedura solo all’esito del wersarnento del saldo del prezzo o poste a carieo
dello Stato per Uipotest di chansura del processo prima della faze di distibumorne

T alla rcemone delle buste contenenti le offerte (e alle attvatd prescritte dall’art. 571 ultimo
corrna o),

8l all’apertura delle buste depositate dagli offerent nel corso dell’ndienza fissata e alla
presenza degh offerents,

9 all'egatne delle offerte pervermte e della congrmtad della caumone prestats, secondo le
modalith indicate nella presente ordinanza;

107 a dicloarare 1'mefficacia o 'inarnmissibibita delle offerte non conformi alla normattea
vigente g a guanto disposto nella presente ordinanza;

117 all'effetiamone della gara tra gh offerend ex art 571 cpe. nel siomo ed ora indicat,
prorunciando aggiudicarione a favore del maggior ofterente (allorche sia frascorso 1 ranuio
dall 'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore 'mamcobile & aggiudicato all™ulhmo
offerente) & c10 anche se 1l prezzo offerto & wderiore nspetto al prezzo base d'asta i misura non
mperiore ad un guarto, salvo, in fale ulbima lpotes, che non sia stata presentata istanza di
agsecnazione al prezzo base stabilito per I'e spernimento di vendita per cw é presentata,

12y a redigere 1 wertbale dell™ndienza depostandore copla nformastca nel fascicolo
dell "esecuzions;

13} nell'ipotesi di vendita di pii Jotti a cessare le operazond di vendita, a1 sensi dell’art. 204
e e dell’art. 163 disp. att. cope ., ove, per effetto dell’ageimdicazions di uno o gl lothy, @8 stata
g14 conseguita una sorarma pan all‘aramontare cormplessivo del crediti per cwm 51 procede & delle
spese, nferendone mmediatamente a questo CGiudice, le spese legall della procedura saranmo
valutate dal professiorsta delegato prude rmalime nde, termto conto per gl onoran degh avsocatl del
alon medi di nfenmento di cw al DN S502014,

14y a disporre la resttumone delle canmon versate dagli offerent non resisi asgiudicatar dei
bent wvenduh (senza necesaty, per tale mecombente, di ulteriore delega o controfirma del GE. per
APPrCVATIONS ),

15} areevere oantenbcare la dicloaramone di norona ex art. 583 cpe;
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16) & cornurdcare allazzimdicatanio, entro 10 giorm dall’aggindicazione, terendo conto delle
sororne g14 versate, arenontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;

17 a nscuotere dall’azsiudicatario, nel fermine fissato, 11 saldo del prezzo di asgindicamone,
delle spese inerentl al trasferiento incombernti sull’aggindicatanio stesso e della metd del
compenso del professiorasta delegato relatrvo alla fase di trasfenrmento della propnetd nonché le
relatrve spese gererall e onen di leggze (a tale scopo i professiomsta delegato guantfichera
provvisoriatnente tale compenso al sensi del valon medi peevish dal DI 227015 e successive
rodifiche);

18} a dare tempesttvo avviso del mancato versarnento del saldo del prez=o di agmindicamone nel
terroane fissato o fira dell’emanazione del provvedimenh di cw all’art. 587 cope

197 ad antorizzare Passunmone di debiti da parte dell’azzindicatario o del’assegnatario ex art.
50% cpe. (nell'ipotes di cw all’art. 585 comma 2° cope. provvedera direttarmente a Drutare 11
versarne hio secondo gquanto disposta);

200 incaso di nchiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (11 quale dovrd depositare
nota nepilogatrea del credito entro i terrane di quindier gono antecedent 1 wversamento del
residuo prezzo), a calcolar approssinatreamente le somre necessarle per la hgmdazione del
cotrpe sl del professonista delegato e del custode, per i pagarnento delle 1mposte e delle spese per
reglstrazione e frascrzone del decreto di frasferimento e per cancellamone del gravami esstent,
nonché per Ueventuale defimtrea hberazione del bene, ove una tale attnatd sa ancora da complere ;
cosi caleolate le somine dovate alla procedura, i delesato corauracherd guale parte del residuo
prezzo dovrd esser wersato dall’aggindicatario direttarente al creditore fordiaro e guale parte
dovra essere wersato sul conto della procedura; 1l wersamento al creditore fondiane di somome
eccedentl le spettanze di quest™ultio sard considerats una grave maderaplenza al find della revoca
dell ‘ncarico neesnito,

21} ad effetinare, se del caso, la denuncia presista dall"art. 59 DiLes. 4202004 e le operamom
congeguent] previste dalla medesima discipling;

24) a predisporre - previa nuova verifica delle trascnzion e senzion pregindizmesoll sravanh
sull'imrnobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in conformith al modulo in uso presso
la sezione e jpubblicato =il asito miemet del Tnbunale di Mhlano (nella  semone
Fallirnenti Esecumom, Aste/Irdormmazom e serviziPer 1 professonst/Procedure  esecubive
mdradualiMvlodah), de positarla nel fascicolo telematico m formato BTF uratarmente alla scansione
degh allegat al decreto (in caso di nchiesta di beneficl fiscahh ublzzando 1 modoh cometn e
arziotmaty, nel dubbio venficandolo presso la Cancellena) e depositare quindi in Cancelleria la
bozza cartacea urdtarne nte agh onginali degli allegat.

se 1 versamento del prezzo @ avvernuto con Uerogamorne a segmito di contratto di finanmamento che
presveda 1 versarne nto divetto delle sorarme erogate 1n fivore della procedura e la garanzia 1potecaria
di prirno grado sul medesito romobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasfenmento
deve essere mmdicato tale atto.

In caso di vendita i umico lotto di pod ornobih, 1 delegato, in sede di decreto di trasferirmento,
wrpnterd a1 fiva fiscaliil peezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespte.

La bozza dovra contenere altresi l'ordine di cancellamone dei gravarmi esistenti sull’mmobile (a
fitola esermphficatreo, pignoramentt rmobilian, sequestn conservated, decretl di arenissione alla
procedura di concordato preventmvo, argnimistramone controllata, serdenze di fallmento), anche ==
gccessivl alla trascnizmone del plgnorareento e indicare 1l regime matimorale del’aggzindicatanio
persona fisica.

Lllabozza di decreto dovranno essere allegati:
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: e necessario, certificato di deshnamone whamstica a senst dell *art. 30 DPE. 380/2001 o
docurme ntazione ecpupollents ai sensi della vigente nommatsea

- le dichiaramiora a1 find fizcall rese dall 'aggmdicatanio in onginale, unitamente alla copia del
dorument di identita e le dicluaraziord rese a norma del DPE. 44552000,

- "atte stazione circa la rcemone da parte del professiorusta delegato delle sorame necessarie
sla per 1l trasferirmento e le formalita successive poste a canco dell’ aggindicatano, sia della meta del
cornpehan spettante al profesmonista delegato corme sopra mdicato oltre spese generah e accesson
di legze;

- la docutnentazione relativa al wersamenio da parte dell’aggindicatano dell'intero prezzo,

- IpeTone Ipotecana agglornata relatva all"rnmobile agmiudicato;

- verbale di agzindicamone.

23)  ad eseguire le formalitdi di registrarione, trascrizione (rarnmentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 535 corana 3% cope, "9 conserwdfore del regidr inmmobiliari non pud
gseguire la frascrideone del decrefo se non unifamente all'izerizione dell ipofeca concessa dalla
parfe ﬁ'n:zna:’:zfﬂ 7, annotazione e volhura catastale del decreto di tasferireento, alla
cormicazione dello stesso nel casl previstl per le corrocazion di ath wolontar di trasferimento,
nonché all’espletamentn delle fomnalith di cancellazione delle isenziond ipotecarie e di ogm
trascrimone pregindizesole conseguenti al decreto di frasfenmento, anche forrmando le necessane
copie dell’'onginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione del gravari che sara
egthito al professionista delegato dalla Cancellenia, 1a quale viene esonerata dalle predette attmata in
forza della disposizione di ot all “art. 591 bis corama 2% 0 5 cope.;

24)  a trasmettere all’azgindicatario copia antentica del decreto di trasferrento e a restihoire allo
stesan le sommme residue che mano nsultate eccedentl le spese occorrentl per 1 trasferimento,
dandone cormngue atho nel progetto di distbuzione;

45) & rapportarsi con lealtd e coretterza nel confront del custode gindEiari ove nominato,
curando di ricevere ognl A mes un’agglornata relamone sullo stato ocoupatmeo dell’irmobile e
sll’andaraento delle procedure di liberamone: nel caso n cwl 1l custode non fosse zid stato
noranato, a segnalare la circostanza a gquesto Giudice affincheé w1 provrveda;

261 a1 sensi dell’art. 164 disp. aft. ¢ pe. ad ogra altro incombe nte, anche di carattere fiscale, che
al terreara di leggze s1a necessario o conseguente al frasfenimento del bene,

27 incaso di infrutiuoeso esperimento delhnri.lm vendita senza imcanto alle condizon S0jra
indicate e in mancanza di domande di assegnamone, a deterrunare, 1l prezzo-base in risura
mfenore di un qunto avendo cura di indicare che U'offerfa mirama potrd essere pan al 75% del
prezzo base cosi come ridotio; ndumora di prezzo 1n rasura diversa da guella mdicata dovrarno
essere esplicitarnente antorizzate dal giudice dell’esecumione, senza che cib, in ogrd caso, possa
coshinire ragione di ntardo nel sollecito svolgimento dell ‘meanco;

48} a fissare un nuovo fermine non inferiore a 60 giom, e non supenore a 90 per fonnulare
offerte con le rodahtd presaste dall’art 571 cpc. e a fissare al glomo successivo, Innanm a sé,
I"ndienza prevista per gh incombenb ex artt. 571 e 572 cpre,

291 a preparare D'swviso della seconda wendita cosi stabilita ¢ a proveedere alla sua
pibblicamone ai sensi degh artt. 270 e 490 cpc., disponends la pabblicita comrnerciale (secondo le
mdicaziomn g di segmto formate);

300 ad effettuare, anche per gquesto secondo esperimento divendita, futte le atinata oggetto della
presente delega;
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31) : AWhIIT: ; davendita senza mcanto al prezzo-base 4
rihassato o inferinre & 105 e m mancanza di u:lu:uma.nde i assegnazions, a deternminare unulteriore
nduzone di prezzo di 105 nepetto all’'ulfmo praticato, avendo cura di indicare che offerta minma
potrd essere pard al 150 del prezzo base cosi corne ndotto,

32)  a fissare un nuovo terrane (non inferiore a 60 glomd, e non supenore a 90) per fornulare
offerte con le modahta prevaste dall’art. 571 cpe. e a fissare al glomo successivo, Innanm a sé,
I"achie riza prevvista per gh incornbent ex artt. 571 e 572 e po,

33)  a preparare Pavviso della terza wendita cosl stabilita e a provevedere alla sua pubblicamone
sensl degl artt. 570 e 490 c.pe., disponendo la pubblicita cormerciale (secondo le mdicazon qum
i segmito forrate );

340 ad effettuare, anche per questo terzo esperirnento di vendita, tutte le athwatd oggetto della su
estesa delega,

3531 a nmettere gl ath a gquesto Gindice i caso di infrutineso esperimento anche di quesia
vendita urataree nte ad una relamone su tatta Uattatd cormpinta s1a dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compintl e delle rchieste di wisita rcevute ed effettuate), sia dal
professiorasta delegato, dlustrando anabbicamente le spese sostermte ed allegando gli estrath del
conto corente della procedura e specificando le ragiora che potrebbero svere ostacolato lavendita.
Il professiorusta delegato dovrd corauncue depositare ogr avviso di vendita che sa pubblhicato.
Mell'ossequoso nspetio del terrum sopra indicah, 1l professiorista delegato dovra avere cura di
effettnare 3 esperiraent di vendita durante 1l corso di un anno;, 1 mancato nspetto di guesh terram
coshtuisce fondato motreo per procedere alla revoca dell’mcarico neevuto,

36) a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte s:condo le seguent modalit:

a) depositando, enfro 10 gioma dalla prormcia del pesente provvedimento, un rapporio
nepilogatieo ramale delle attmatd svolte

b) depositando, ogra sel mes (con decorenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporto nepilogatvo delle atinata swolte nella procedura con nfenmento anche

all *attrvata swolta dal custode (in base alle relamomn semestrali da gquest trasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1] nspetto di tale ncombente);

) depositando, entro 10 giormi dall“approvcazione del progetto di distibuzione, un rapporto
nepilogatreo delle attvatd swolte successtramente al deposito dell™ltrne rapporto dicmalla leftera
precedente, ferrno 1'obblizo di rendicontazione finale di cw all™altimo punto della presente delega;

370 a segnalare nel terrane di giorma 15 dall'egaurimendo del fondo spese la predetta
circostanza, de positando un’analitica relazone sulle sornme spese, al fine dell’adomone da parte di
guesto Giudice del provvedirnent necessan alla conbimuamone delle attvitd di vendita;

38)  a ncloedere tempesttvarnente, e comungue entro 3 gilomd dall®erissione del decreto di
trasferimento a1 crediforl la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel terrnine di 10
slornd dalla trasenzione del decreto di trasferiraento, la ligmdazone delle proprie corapeternze a
guesto Giudice; analogo onere spetta al custode ove noranato;

39 a formare un progetio di disirh uzione redatto in conformuata del rmodulo pubbhcato sul
ato internet del Trbunale di Wilano (nella semone Fallirment Esecuziomn bstel/Inforrnamond e
servim/Per 1 professionstProcedure esecubive indradualvbduli), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 glorm dalla trascnzmone del decreto di trasfenmento (e cormungue non prima
della - e non oltre 1 terrune di 30 giorm dalla — comumcazone della hgnidazione delle spettanze
del professiorusta delegato e del custode da parte del Gindice) e it anche nell’ipotes o owl per
colpevole rtardo 1 crediton non abblano depostato alcuna nota di precisazione del credito;
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407 a fissare la comparizione delle parti avandi 3 g ¢ nel propro wificio entro 30 mormd dalla
cormicazione dell’antorizzazione da parte del GE alla fissazione della relabiva udienza, & a
nofficare 1 prosevedimento oo fisga la companmone delle part avanti a 28 a1 crediton, anche via
PEC & al debitore nelle forrme di cw all’art 492 ¢ . ove o stesso non abbia prece dentermente
eletto dornicilio e la procedura sia successtva al 1% rarzo 2006;

413 a dare atto dell"approvazione delp rozetio di disipibagipne = all’esito della comparizons
di et al panto precedente non sorgono contestamoni fra le parti;

420 rel caso m cw sorgano condroversie ex art. 512 c.p.c., a trasioettere i fascicolo a guesto
Gindice fissando ndienza avanh a Im 1 mercoledi di due s=thmane successive alla data prevista per
Vappecreamone del progetto di distribuzmone alle ore 13.15; a detta udienza 1l profesaomnsta delezato
dovrd coraparire personalrmente depositando una breve mwlamone rassuntrea sulle ragiom delle
contestaziont; nel caso di contestaziond, in base al presente provedireerdo, le parti 2 Htengono sin
d’ora informate dell ndienza cosi come sopra fissata.

431 una volta approvato 1 progeto di distnbuzmone senza contestamon, a sottoscrmere 1 mandat
di pagamento entro 1 successtl 7 oglomd, antonzzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lm neonosciuto invirhd del decreto di ligmdamone di cw sopea — s1a per la parte
a carico della procedura, 13 per la parte a carco dell 'agzindicatanio - e a chinders 1l detlo comnta,
depositando entro 30 giora dallappeovazmone del progetto i dishdbuzione un rapporte
riepilogative finale delle aitwits svolie, allezando alla relazione 1 provvediment: di hgudazmone
del GE, 1 progetto di distnbumorne, gli avvast alle parh e la prova del pagamentl cormpiut, nonc hé
gl estratti conto bancard, la nota di trasenzione del decreto di trasferimnerdo e le armotamora di
cancellazione del gravarmi;

441 gualora, alla scadenza o fale fermime, residmino sorme non distnbmte (ad eccezione
dell'eventuale accantonamento disposto dal GE  per esecuzionefattuazione dell’ordine di
liberamone da parte del custode ), indormare rormediatarnente 1 GE del motnd e, su disposizione del
GE, provvedere al wersamento dellimporio secondo le forme del depositi gindiman presso la
Cancellera.

Il professionista delesato dovrd procede re senza mdugio a tutte le operazon delegate.

ain d'ora s1 autonzza 1l professionista delegato a farsl soshhure, mocaso di rapedimento, da altro
professiorasta wwentto nell’elenco di cul all®art. 179-ter disp. att cpe. per la ncezions delle buste
contenent le offerte, per lo svolgimento delle ndienze di vendita e delle operaziont 1nerent:,

CONTENUTODELLAVVISO DI VENDIT A

L'ndienza per 'apertura delle buste, per 1'esame delle offerte e per I'eveninale gara tra gliofferenh
avrd luogo mnanm al professiorusta delegato, presso d suo stodio, secondo le mmfornmamorn di
segmtn imdicate e rese pubbliche dal professiorasta delegato con 1l sistema pabblicitano di segwto
presasto.

Lavendita del cespih prznorati & disciphinata dalle seguents condizmond:

Ly Gl irareobih piznoratl sono postl movendita nella consistenza mdicata nella penzia redatta
dallo stumatore (che deve mmtendersi qmi per mtero nchiamata e trascritta); gquanto alle mdicamom
glla regolanta wrbamstica degli ronobili e sulla norreatva applicabile, s1 neloamano nel presente
avviso le mdicazior e gli accerfamentl operatl dall'esperto (1n ogni caso, aggindicatano potba,
neorendone 1 presupposty, avvalers delle disposiziorn di owt agh artt 46 quinto corona DPR
3E072001 e 40 sesto cormma L. 471925 e successrve modificazion ed mtegramon).
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La wendita avviene nello stato i fatto e di dintto 1ncw 1 hem & trosano, con tutte le eventuali
pertinenze, accesslont, ragion ed azmond, servitl attoee e passtve. La vendita & a corpo e non a
misura (eventuall differenze di rusura non potranno dar luogo ad aleun nsarcirmento, mdenmita o
nduzmone del prezza).

Lawendita forzata non é soggetta alle norrne concernent la garanzia pervizi o mancanza di gquality,
né potrd essere revocata per aleun motro: Pesistenza di esentuah vizl, mancanza di qualita o
diftorrats della cosa wenduta, onenn di gualsias genere — ma compresy ad esempio, ouelll
wrbardsticl ovvero dermvanh dalla evertuale necessitd di adeguarmento di impianh alle leggi vigent,
spese condormriall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gqualsiasi
motivo non considerat, anche se occulh & cornuncme non evidenmat m perima, non pofranno dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indermutd o nduzmone del prezzo, essendost di c16 tennto conto nella
valutamone del bend.

B}  Per clascun lotio 1l prezzo hase per le offerte ¢ fissato mn gquello sopra mdicato; saranmo

considerate altresi walide le offerie imferiori fmo ad 34 nspetto al prezzo base come sopra
deterrunato - ed eventualine rde ndotto per le successiee vendite -

) Le nformamon sul regime fiacale a o @ assoggettata la wendita (1mposte sul trasferimenta,
agevolazony, ecc.) saranno formite dal professiorusta delegato.

0y Liiramobile viene venduto bbero da scrimor 1potecars e da trascrimorn di pighorarnenti
(g2 esistentl al momento della vendita, eventuall scrizom saranmo cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell’aggimdicatario solo gh onen fiscall, le spese merentl al frasfe nmento
dell "rrnobile & metd del compenso del professiorista delegato relatmro alla fase di trasfenmento
della propeieta oltre accesson di legge.

E) Entro le ore 1300 del ziomo precedente a quello fissato per la gara dovranmo essere
depositate le offerte di acpusto; qualora la data per la presentamone delle offerte cada 1n un mormo
festwn 0 di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro I ore 1300 del giomo
nrrnediatarnente precedente.

F) Dizrd offerente, esclusi 1 debitore e tuth 1 soggeth per legge non arrnessl allavendita, dovra
depositare presso lo stodio del professionista delegato una busta chinss contenente:

- 'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, corangue, per almeno 120
giornd (1n bolla);
- un assegho circolare NON TEASFERIBILE ntestato alla “Froc. Esecutrea 1. 117202016 BGE,

per un urporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di canmone, che sard frattennta in
cago di nimto dell’acqmisto da parte dell'offerente;

L'offerta dovrd nportare, fra Valtro: le complete generalits dell’offerents ; Nindicazmone del codice
fiscale o della partta IV A; nell’ipotes di persona cordugata, 1 regime patnrmoniale della faraizhia
(per escludere 1l bene aggmdicato dalla cormaruone legale & necessano che 1 comnuge partecip
all "uchenza fissata per Uesarne delle offerte e renda la dicloaramone prevista dall "art. 179 del codice
crvile); n caso di offerta presentata per conto e nome di una societd dovrd essere prodotio
(all ndienza) certificato della C.OIA L i corso di walidita dal gquale nsulh la coshtumone della
societa ed 1 poten confents all 'offerente mm ndiernza; in caso di offerta in nore e per conto d1 un
munore dovrd essere nserita nella busta Mautonzzamone del Gindice Tutelare. Llofterente dovra
dicluarare residenza ed eleggere domicilio nel Cormmne di Ivilano a1 sensi dell’art. 582 cpe., m
mancanza, le notificazmorn e cormmicazion potranno essergh effettuate presso la cancellenia.

) Liofterta di acgmsto non & efficace se perviene olbre i termine sopra stabilito o se é infernoe
di oltre 4 nspetto al prezzo base d'asta o se Uofferents non presta caunzione nella misura sopra
mmdicata.
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Hy  Al'ndienza sopra fissata sararmo aperte le buste alla presenza degh offerend e 51 procedera
al loro esarne

1) in caso di unica offerta:
- @& 'offerta & pan o superiore al prezzo-base d'asgta sopra mdicato si procederd senz’albro ad
arzindicazione all'unico offere nte;

- e 'offerta & payl o gupe e s ' .

hase d'asta & proceder ad aggm-:hcazmm allu.tuc::: u:uff'erente salvcn n:he siano state I:-msentate
stanze di assegnamone a normma dell"art. 558 cpe, nel gqual caso 1] bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al creditore 1stante a norma degh arit. 588 6 . ¢ 2

2) In_caso di pluralita di offerte 1 procederd alla gara sull’'offerta g alta con aggindicamone m
favore del maggiore offerente anche i caso di mancanza di adesiom alla gara; nel caso ncw
pervengano plunme offerte al redesino prezzo e, per mancanza di adesiora, non 51 faccia luogo
alla gara, I'irnmobile zard agemdicato all'offerente che per primo avra depositato la busta.

Inogni caso, ove slano state presentate wstanze di assegnazione e, anche a segmito della gara fra gl
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta par al prezzo base dlasta, i bene verrd assegnato al
creditore istante a norma degh artt. 532 e g3, cope. Il professiorasta delegato dard aveiso agh
offerents, una volta aperte le buste, della 1stanza d1 assegnazions se presente.

Le offerte i amrnento sull ‘offerta g alta sono deterranate come segue: € 250,00 per rarmobili
vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per irarobili in vendita da € 13.000,01 a £ 26.000,00, €
1.000,00 per imracbill invendita da € 26.000,01 a € 52.000,00;£ 1.300,00 per irgaobili in vendita
da€ 52.000,01 a € 30.000,00;€ 1.500,00 per 1xnraobili e ndita da € 50000,01 4 € 100.000,00; €
2.000,00 per rarmobili in vendita da € 100.000,01 a € 130.000,00, € 2.500,00 per irenobili m
wvendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; £ 3.000,00 per ireznobili in wendita da € 160.000,01 a €
200.000,00; € 400000 per ookl in vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00, € 5.000,00 pex
wrrnobill in ve ndita oltre € 260.000,01. Analoghe risure sono stabilite per i caso n cwl, a segwito
di aste andate deserte, 51 proceda ad ulterion esperimentt di vendita con prezzo rbassato. Allorché
fla frascorso 1 minobo dall'altirna offerta senza che ne segua un'altra maggiore immobile &
azzindicato all b offere nte.

I Laggindicatario dovrd depositare sul conto comente della procedura 1 residuo prezmo,
U'importo delle spese necessane per 1 tasfermento & la mets del commpenso del professionista
delezato relatro alla faze di trasferimento della propreta - olte accesson di legge — a suo carico (a
tale scopo prosvisonamente quantificato dal professiorosta delegato facendo nfermento a1 walon
medi previstl dal DV 227015 e successrve modifiche), 1import tth che 11 professiorista delegato
cornrichera all’agsidicatario entro 10 mor dall’aggidicazione, detratto 1 roporto per caumone
siaversato; il terrane per il deposito & di 120 giorm dall “ageindicazione;, ai fixa dell’art. 1193 cc. &
stabilito che qualungue sormma versata sard nnpntata prima alle spese di trasfernmento e alle altre
viocl di spesa sopra ndicate e pol al residuo prezzo; nello stesso terrune doved essere consegnata al
professiorasta delegato la neevata dell’avwernuta operazions a saldo.

I L'aggidicatanio potra versare il prezzo trarite routuo fpotecario con garanzia sul medesirao
wrrnobile ogzetto della vendita; m tal caso dovrd darme esplicita cormmnicamone al professionista
delezata.

E)  Tutte le ulteron attrvita merent alla vendita che debbono essere compinte n cancellena o
davantl al Gimdice dell’Eeecuzione o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecuzone dovranno essere
effettnate dal professionista delegato presso i proprio stodio, e ognl ulteriore dormazone potd
essate nchiesta dagli interessat allo stesso professionista delegato o al enstode gindizario.

DISPOHE
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che 1 professiorasta delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, alraeno 4% giord prma della data
fiszata per 'esarne delle offerte per clascuna vendita con seguenti rodalita:

- pubhlicazione sul Poriale delle Vendite Pubhlic he

- pubblicazmons su Corriere della Sera edizione Lombardia ¢ su Leggo Milano di un annineio
fino a 450 caratteri di corpo T interlinea 7,5 senza foto contenente 1e informazion indispensahili
e 1 rrevio per ulterion mformazion al Portale delle wendite pubbliche con espressa indicamorne
dell'mdmzze:  poralevenditepbbliche siushzia - puabblicamone della presente  ordinanza
plarametrie, foto e altra docwnentamone uble wlatvea  all'megnobile sw seguentt sih
nte metwanw trovoaste 1t e wwnw legalmente it

- affiszione di un cartells VEIWNDESI, con indicata la sola descrizione dell ‘irracbile, (es. bilocale,
attico, negomn, ecc.) e 1recapitl del custode;

- 1o, da parte del delegato, di una e-rrail all “aramirastratore dello stabile per la corauracamone
gzl altn condomurg o soggett inferessatl all’acqmsto nel nspetio delle nomme sulla mmacy e con
mdicamone del recapub del custode gindizaria;

L tal fine autorizza 1 necessar prelievi dal conto correrte della procedura.

(311 ent1 & le sociefd incaricate dell’effettuazione della pubblicitd nlasceranmo fathura a norme del
crecitore che ha anbicipato le relatiee sorene, su imdicazione del professiorosta delegato.

Per la pubblicazione degli avvisii delegatl dovrarmo contattare Salvinag Gales di RS Pubbhcita al
n® 0225246033 sabeatrice galesiifres it

Dhepore che 1] creditore procedende werst un fondo spese al delegato di enro 3.000,00 consegnanda
allo stesso un assegno circolare intestato alla procedura o eseguendo un wersamento sul conto
nte stato alla procedura 1 ol estrerd saranno corauracat dal delegato. Ilversarmento dovrd avwerire
entro trenta glormi da oggl.

Considerato che i bene piznorato dovrebbe trovare acqpurent mn arwbito locale, si dispone che le
operazion di vendita non avvengano con rmodalitd telematiche.

[1GE

dott. Glacomo Puricelli
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