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TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 97/2017

PROMOSSA DA: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

conreo Y

PERIZIA DI STIMA DEL C.T.U

Pordenone, 01.02.2018

HCTU
dott. ing. Gianluca Bubbola



Perizic of stima esecuzione immobifiare n° 97/2017

PROMOSSA DA: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.
CONTRO:

Il G.E. dott.ssa Monica Biasutti conferiva allo scrivente lincarico, quale Consulente Tecnico d'Ufficio, per
I'espletamento delle pratiche inerenti alf'esecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando | seguenti quesiti:

1) VERIFICHI, prima di ogni affra affivita, la compiotezza della documentazione df cui alfarf. 567, 2° comma c.p.c.
{estralfo del catasto e certificati delle iscrizioni & trascrizioni relative allimmobile pignorafo effeffuate nef venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile atfestante ke risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliar) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelll mancanti o inidonel;
acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede catastali ed elaborali planimetrici che egli rifenga
indispensabili per la correlta identificazione del bene e acquisisca I'atto di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso allinternc, in data se possibile concordata col custode - limmobile pignorato,
indicando dettagliataments comune, localita, via, numero civico, scala, pianc, infemo, carafleristiche interne ed
esteme, superficie lorda commerciale in mq., confini {nel caso di terreni) e dati calastali affuaii, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni (lavafoi soffitte comuni, locali di sgombers, portineria, riscaldamento ecc.);

3}y ACCERTI, la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico. piane, inferno, dafi catastali e
canfini nel caso di terreni) e quefia contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformité:

a)  seidaliindicati in pignoramento non hanno maj identificato Immobile e non consentonc la sua upivoca
identificazione;

b)  seidatiindicali in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;

cj se i dafi indicati nel pignoramento, pur non corrispondends a guelli afftugh, hanne in precedenza
individuato {immohile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4)  PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atfi, 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoll {ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, senfenze dichiarali e di fallimento);

5)  ALLEGHI, avendone falo richiesta presso | competent] uffici delio stato civile, il certificato di stafo libero o l'estratto per
riassunto deffatto of matrimonio degli esecutati fitofari degli immobili pignorati, preoccupandosi in ¢aso di convenzioni
mairimoniall particofari {ron di semplice convenzione di separazione dei beni), di acquisire copia delfle stesse presso |
competenti uffici: ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debffore eseciiato acquisisca
il provvedimento df assegnazione;

6)  DICA se 8 possibfle vendere | beni pignorati in uno o pid foft]; provveda, in quest'uftimo caso, alla loro formazione;

7Y ACCERTI se limmobile é fibers o occupato; acquisisca il filolo legitiimante i possesso ¢ la defenzione del bene
evidenziando se esso ahbia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verfichi se risultanc registrati
presso Fagenzia delle entrate degii atti privati e contratli df locazione; qualora risultino contratti i locazione opponibili
alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissale per il rilascio o se sia ancora pendente il refativo
giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento e, quindi, opponibile alla procedura é indispensabile che la
stima confenga indicazioni motivate sul giusto canone df locazione al momento in cui & stato stipulato sfio
{anafizzande il canone paluito dal debitore-locatore e dal locatario) in base ai paramelri di mercate (arl. 2023 c.c,
esclude l'opponibilita della locazione stipulata a canone incongruo rspstio al “giusto” canone);

8) INDICHI I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo. nel case df terreni, if certificato di
destinazions urbanistica di cui all'articole 30 def D.P.R. § giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rifascic
di defta documentazione da parte dellAmministrazione competente, della refativa richiesta;

9)  INDICHI Ia conformita o meno dal bene pignorato alle auforizzazioni o concessioni amministrative e 'esistenza ¢ meno
di dichiarazione di agibilitd. In caso di cosfruzione realizzafa o modificata in difformita alle auforizzazioni o concessioni
amministrative esaminale amministravi viclazione della normativa urbanistico edilizia descriva deltaghatarmente la
tipologia degli abusi riscontrati e indichi le possibilita di sanaforia ai sensi dell'arficolo 36 del decrefo del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2007, n.380 e gli eventuali costi defla stessa; alirimenti, effetiul: la verifica sulfevenluale
preseniazione di istanze df condono, indicando # soggefio istante e la nommaliva in forza della quale listanza sia stala
presentata, lo siato del procedimento, I costi per if conseguimentc del tifolo in sanatoriz e fe eveniuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, af find della istanza di condone che Faggiudicatario possa
eveniualmente presentare, che gli immobill pigniorali si trovino nelle condizioni previste dalfarticolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owero dalfart. 46, comma quinto del decrefo del Presidente della Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando i costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

10} INDICHI se & presenfe ¢ menc ['aftestafo di cerlificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in mancanza e se
possibile, ad acquisire la relativa certificazione (anche awalendosi di alfro tecnico abilitato per costo non superiore ad
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Perizia doi stima esecuzione immobifiare n° 97,2017

£ 250,00 oltre accessori per ciascuna unité immobiliare);

11} ACQUISISCA, presso il Comune, i certificati di conformita di tufti gli impianti rilasciati dalle ditte; in mancanza, riferisca
sullo stato impiantistico;

12) INDICHI l'esistenza sui beni pignorai di eventuali vincolf artistici, storici, alberghieri di inalienabifita o of indivisibilita e
ritevi l'esistenza di diritti demaniali (0f superficie o servith pubbliche) o usi civich, evidenziando gli eventuali oner df
affrancazione o riscatfo; -

13) ACCERTI lesistenza oi vincol o oneri nafura condominiale (segnalando se ghi slessi resteranno a carico
delfacquirente, ovwero saranno cancefiati o risuteranno non opponibili af medesimo) nonché la presenza df evenfualf
cause in corso con domanda trascritfa (acquisendo presso la cancelleria def Tribunale di Pordenone informazioni circa
fo stato delfe stesse);

14) PROCEDA, ove necessario, ad eseguire fe necessarie variazioni per Faggiomamento del catasto prowedendo, in
caso of difformita essenziali o mancanza di idones planimetria del bens, alla sua correzione o redazione ed
allaccatastamento delle unita immobifiari non regolarmente accatasfate, anche senza il consenso def proprietario;

15} DICA, se Iimmobile & pignorafc solo pro guota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli foffl, indicando if valore di ciascuno di essi e fenendo confo delle quote dei singolil comproprietari
e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In tal caso Fesperfo dovra verficare ed analiticamente indicare fe
iscrizioni e frascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni, proponga in allegato alls perizia
un'ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta Faporovazione da parte del giudice, sentite, e parti, proceda
alla consequente pratica, anche senza il consenso del proprietario allegando i tipi debitamente approvati daff Ufficio
Tecnico Erariale & proceda, in caso confrario, affa stima dellintero, esprimendo compiutamente /| giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto daffant. 577 c.p.c. dalfart. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1940, n. 1078; fornisca altresi la valutazione della scia quota. quale mera frazione del valore sfimato per lintero
immobite (in difetto oi offerta per l'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari af 10% deflfimporto, depositata
da parte di uno o pit dei comproprigtari entre Fudienza per | provvedimenti di cui alfarl. 569 c.p.c. §f procederd a
giudizio divisionale, con everiuale vendita deflintero);

16} DETERMINI if valore dellimmobile, presa visione defle risuttanze delfOsservaforic immobiliare delfAgenzia del
Territorio, considerando fo stato di conservazione delfimmobile e come opponibifi alla procedura esecufiva | soli
contratti di locazione e i provwedimenti di assegnazione al coniuge avenli data certa anteriore alla dala di frascrizione
del pignoramento ({l'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei imiti di 9 anni daila data
del prowedimento df assegnazione se non frascritta nei pubblici registi ed anteriore alla data di frascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla dala di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascrifta in data anteripre afla dala dj trascrizions del pignoramento {in questo
caso limmobile verra vaiutato come se fosse una nuda proprietd) ed applicando al valore medio nel libero mercato una
riduzione in via forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, defla differenza tra aneri iributari
su base catasfale e reale, dellonere a carico delfacquirente di provvedere alle cancefiazioni di frascrizioni e iscrizioni,
di quantc suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coaffive.

i sequito si riporia ia perizia di stima redatta attraverse Futilizzo del portale Efisystem.

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene; via IV Novembre n° 5 - Cesarolo - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Descrizione zona: Zona prossima al ceniro cittadino, posta alla base delf'argine del fiume Tagliamento, su
strada comunale locale

Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA
Corpo: Abitazione singola

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali:
Proprietd per 1/1, foglic 37, particella 25, subaltemo 1, indirizzo via IV Novembre, scala —, interno —
, piano T, comune 1040, categoria A/3, classe 4, consistenza 3 vani, superficie Totale: 58 m® Totale
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Perizia of stima esecuzione immobifiare n® 972017

escluse aree scoperte: 54 m?, rendita € 108,46
Proprieta per 111, sezione censuaria 1044, foglio 37,
particella 25, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 80 mq, reddito dominicale: € -, reddito
agrario: € --
2. Possesso

Bene: via IV Novembre n® § - Cesarolo - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto; 001 - ABITAZIONE SINGOLA

Corpo: Abitazione singola

Possesso: Libero

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via IV Novembrs n® 5 - Cesarolo - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA
Corpo: Abitazione singola

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

4. Creditori Iscritti
Bene: via IV Novembre n° § - Cesarclo - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA
Corpo: Abitazicne singola

Creditori Iscritti: Banca Nazionale del Lavoro spa

5. Comproprietari

Beni: via [V Novembre n° 5 - Cesarclc - San Michele Al Tagliamento (Venezia} - 30028
Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA

Corpo: Abitazione singola

Comproprietari: Nessuno

6. Continuita delle trascrizioni
Bene: via [V Novembre n® & - Cesarolo - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA
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Perizia o stima esecuzione immobifiare n® 87/2017

Corpo: Abitazione singola

Continuita delle trascrizioni: S

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. INC. GIANLUCA BUBBOLA
wiar dedf Aviere 0° 6 - 330 Pordenone e~mioil aniuca bubbola@hiberalt  PE.C: gankicabubbola@ngpecew
talfax 0434555 23% celf IR FLALE5S 2.4 OI5Z2330037 CF.: BEBGE CosHZIGesstr

r



Perizicr off stivra esecuzione immobifiare n° 272017

Lotto: 001 - ABITAZIONE SINGOLA

t.a documentazione ex art. 587 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: Abitazione singoia.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Cesarolo, via IV Novembra n® 5

Quota e tipologia del diritto
11 d iena propriefa

ventuali compropnetarn:
Nessuno

Identificato al ca

Intestazione:

Proprieta’ per 1/1, foglio 37, particella 25, subalterno 1, indirizzo via IV Novembre, scala -, interng -,
piano T, comune 1040, categoria A/3, classe 4, consistenza 3 vani, superficie Totale: 58 m? Totale escluse
aree scoperte: 54 m?, rendita € 108,46

Derivante da: ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 02/07/2008 Nota presentata con Modello Unico in
atti daf 17/07/2008 Repertorio n.; 408051 Rogante: DE MEZZO PIETRO MARIA Sede: SAN DONA’ DI
PIAVE Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA {n. 16301.1/2008) Situazione degfi

Confini: Nord: mapp. 22 Sud: strada pubblica Cvest; mapp. 23 Est: mapp. 458

Identificato al catasto Terreni:

intestazione

Proprista’ per 111 | sezione censuaria 1040, foglic 37, particella 25, qualita Ente Urbano, superficie
catastale 9C mq, reddito dominicale: € --, reddito agrario: € --

Derivante da: ISTRUMENTO {ATTC PUBBLICO) del 02/07/2008 Nota preseniata con Modello Unico in
atti dal 17/07/2008 Repertorio n.; 408051 Rogante: DE MEZZO PIETRO MARIA Sede; SAN DONA™ DI
PIAVE Registrazicne: Sede: COMPRAVENDITA (n. 16301.1/2008) Situazione degli

Confini: Nord: mapp. 22 Sud: strada pubblica Ovest: mapp. 23 Est: mapp. 459

Per quantc sopra st dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(GUARTIERE E ZONA):
Quartiere residenziale, con presenza di attivita commerciali di vicinato. Collegamenti agevoli con la viabilita
principale, vicinanza con i centro di San Michele al Tagliamento,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficient.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Perizia di stima esecuzione immobiliare n° 97:2017

Caratteristiche zone limitrofe: turistiche

Importanti centri limitrofi: Portogruare - Lignano Sabbiadoro e Bibione.
Attrazioni paesaggistiche: parco del fiume Tagliamento.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coliegamenti pubblici; Non specificato

. STATO DI POSSESSO:
Libero
Note: Limmobile attualmente & abbandonato,

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Nazionale det Lavoro spa contro—ilerivante
da: mutuo fondiario; A rogite di notaio De Mezzo in data 02/07/2008 ai nn. 408052/61788, Iscritto/trascritto a
Venezia in data 17/07/2008 ai nn. 26120/5653; Imporio ipoteca: € 120.000; importo capitale: € 66.000.

~ Trascrizione pregiudizievole:

Verbale di pignoramento immobili a favore della massa dei creditori conirt-)erivante da:
atto tribunale di Pordencne; A rogito di ufficiale giudiziario in data 11/04/2017 ai nn. 1307 iscritfo/trascritto a
Pordenone in data G3/05/20G17 ai nn. 13880/8125.

Dati precedenti relativi af corpi: Abitazione singola

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €. Non pertinente

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non pertinente

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Note indice di prestazione energetica: Redatto dallo scrivente ma non depositato al Ve.Net. in quanto i
generatore di calore non & in funzione, ne regolarmente manutentato e nemmeno registrato al Catasto
regionale degli Impianti.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non noti

Avvertenze ulteriori: non note

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare/Proprietario: Wdai 15/02/1939 af 17/12/2002 . In forza di atto di compravendita - a
rogito di notaio Magrini, in data 15/02/1939, ai nn. 8867; trascritte a Agenzia Entfrate - Venezia, in data
15/03/1939, ai nn. 1434/988.

Titolare/Proprietario; 1/6 nuda proprieta e 2/6 gmprietéFUS nuda proprieta e
2/6 proprietal usufrutto dal 17/12/2002 al 30/01/2003 | In forza di denuncia di successione -
Nota di trascrizione cell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registyd immobiliasi: SI;
registrato a ufficio registro Portogruaro, in data 17/12/2002, ai nn. 30/351; trascritto a Agenzia Entrate -
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Perizia di stima esecuzione immobiliare n® 9772017

7.1

Venezia, in data 13/01/2004, ai nn. 1054/706,

Titolare/Proprietario: /6 nuda proprieta e 2/ proprieté” 1/6 nuda proprieta e
2/6 proprietd usufrutto dal 30/01/2003 al 30/01/2003 . In forza di accetiazione tacita di eredita -
a rogito di Notaio Spand, in data 30/01/2003, ai nn. 51642; trascritto a Agenzia Entrate - Venezia, in data
19/05/2017, ai nn. 16024/110520.

al 30/01/2003 al 02/07/2008 . In forza di atto di compravendita - a rogito
, @ nn. 51642, trascritto a Agenzia Entrate - Vienezia, in data 12/02/2003,

Titolare/Proprietario:
di Notaio Spand, in data
ai nn, 5781/3790.

Titolare/Proprietario; al G2/07/2008 ad ogyi {attualed propristarioi) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di notaio De Mezzo, in data 02/07/2008, ai nn. 408051/81767, trascritto a Agenzia
Entrate - Venezia, in data 17/07/2008, ai nn. 26118/16301.

PRATICHE EDILIZIE:

Numerg pratica; Pratica 01

Intestazion

Tipo pratica; Licenza

Note tipo pratica; Comunicazione ampliamento

Per lavori: Ampliamento edificio esistente

Cggette: nuova costruzione

Presentazione in data 05/06/1956 al n. di prot, 3652
Rilascio in data 13/06/1956 al n. di prot.

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero prafica: Prati

IntestazioaeW

Tipo pratica; Denuncia di Inizio Attivita

Per lavori: Manutenzione straordinaria

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 07/06/2003 al n. di prot. 24222
L2 pratica non & mai stata rilasciata.

L'agibilitd non & mal stata rilasciata.

NOTE: Richiesti chiarimenti su un ampliamento riportate in progetfo come esistente, ma mai autorizzato.
Nessuna risposta del committente, pratica decaduta. Alfatto del soprallucgo, la parte in ampliamento non era

presente.

Numero praficg Prati

Eates%azécnm

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Per lavori: Manutenzione straordinaria

Ogugetto: Astrutturazione

Presentazione in data 09/03/2006 &l n. di prot, 8983
Abitabilitd/agibilita in data 15/05/2007 al n. di prot. 18881

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
Per guanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
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Perizia di stima esecuzione immobiliare n® $7/2017

7.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Pianc regolatore generale

in forza della delibera; D.C.C. n° 145 del 18.10.1998

Zona cmogenea; Area del Parco fluviale - Zona di rispetio
Norme tecniche di attuazione: vedasi COU in Allegato 3

immobile sottopesto a vincolo di carattere Si

urbanistico:

Element! urbanistici che limitano la commerciabilita? ;S

Se si, di che tipo? Area soggetta a vincolo paesaggistico (D.Lgs.
42/2004) e dellAutorita di Bacino (PAI 4)

Neifla vendita dovranno essere previste pattuizioni  (NO

particolari?

Residua petenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con § PRG/PGT: Sl
Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

tipo economico [A3] di cui &l punto Abitazione singola
L'immobite oggetto di stima & costituito da un edificio singolo a pianta rettangolare delle dimensioni di circa 11,70
x 4,60 m, ad un piano fuor terra ed una soffitta morta, con copertura a 2 falde. L'edificio & posto tra l'argine del
fiume Tagliamento e via IV Novembre e presenta su un lalo una piccola area scoperta a verde, di esigue
dimensioni.

L'edificio & in muratura, intonacato e finteggiaio, con serramenti in legne monovetro e tapparelle, dotato di
impianto di riscaldamenta, non in funzicne, tramite caldaia murale a gas melano e radiator, oltre ad una stufa a
biomassa posta nellingresso deffedificio. Entrando circa a meta del fronte principale, si accede ad un piccolo
ingresso disimpegno da cui si pud entrare nella camera da letto matrimoniale posta a dx. frontalmente si trova if
bagno completo di sanitari & box doccia. Sul lato sinistro & presente un angole cottura da cui si accede alla zona
giorno, con accessc diretto verso {a piccola area verde di pertinenza. | pavimenti son in piastrelle ceramiche,
tranne la camera da letto, rivestita con laminato effetto legno.

Sono presenti estese tracce di infiltrazione d'acqua dalla copertura, sia in camera da letto che nella zona giormo,
con interessamento anche della pareti perimetrali. L'immobile & dofato dei principali impianti (idrotermosanitaric,
elettrico e televisivo) di cui non si & verificata la funzicnalita, per assenza delle utenze ative. Risulta allaccialo
all'acquedotto ed alia fognatura comunale.

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica ne sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inquinanti,

ia del diritto
Piena proprietd

Eventuali comprapristari; Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 53,33

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 1950 circa
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Perizic of stima esecuzione immobifiare n® 972017

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2006
L'unita immobiliare & identificata con # numero: 05: ha un'altezza utile interna di circa m. 2.60
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori ferran. 1 e dicuiinterratin, 0

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dellimmobile: Limmobile richiede radicali interventi di ristrutturazione sia per le infiltrazioni
importanti present, sia per Ia parte impiantistica e sia per gl aspetti di efficientamento energetice.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale della singola unita immobiliare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
{UNIEN 15733:2011 in sostituzione di UNI 10750). Le aree verdi pertinenziali vengono considerate comprese
nella valutazione dell'immobile, non avendo particolare estensione ne caratteristiche oltre lordinarieta perla
tipolegia dellimmobile. Inoftre si & tenuto conto delle effettive destinazioni di utilizzo dei ocali, secondo il progetio
concessionato.

sup lorda di pavimento , £1.100.00

53,33

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immabiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Soltocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: |- 217

Zona: Cesarclo - S. Michele al Tagliamento
Tipe di destinazione: Residenziale
Tipologia: ABITAZIONE CIVILE - VILLINO
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercafo min (€/mq). 1150

Valore di mercato max {€/mag): 1400

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Confronto con valore di beni analoghi nella stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezig;

Lifficio tecnico di San Michele al Tagliamento;

Agenzie immobiliari e/o osservatort del mercato immobiliare: O.M.L I° semestre 2017 - Provincia di
Venezia, comune di San Michele al Tagliamento - Fascia suburbana-Cesarclo E3 - destinazione
residenziale - Ville e Villini e abitazioni civili- stato di conservazione ottimo.

Borsino immobiliare.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 0.M.IL da 1.150 a 1.400 €/mg
Borsino immebiliare 1.110 a 1.421 €/mg;

Altre fonti d informazione: Confronto con annunci immobiliari per immobilt simidi,
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Derizic di stirma esecuzione immobiliare n® 97/2017

8.2 Valutazione corpi:

Abitazione singola. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintefica comparafi ' ific

53,33 € 58.663
Stima sintetica comparativa parametrica del como € 58.663
grave stato di degrado e scarsa manutenzione generale detrazione del 30.00% €-17.598
Valore corpo €41.064
Valore accessori €0
Valore complessivo intero €41.064
Vaiore complessivo diritto € quota € 41064

Abitazione singola | Abitazione  di  tipo 5333 €41.064,10 € 41.064,10
economico [A3}

8.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%. dovuta alfimmediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €6.159,62
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:
€000
8.4 Prezzo base d'asta dei fotto:
Valore immobile al netio delle decurtazioni nelio stato di fatio in cui si trova: € 34.904,49

Date le carattenstiche del beng, si ritiene di operare la vendita come n® 1 [ofto unico.
{ beni sono pignorati per Jintero.

Pordenone, 01.02.2018
HC.T.U.
ott. ing. Gianiuca Bubbola

Allegati.
Allegato 1 Visure catastali, estratto di mappa
Aflegalo 2 Ispezione ipolecara
Allegato 3 Certificato di destinazione urbanistica
Allegafo 4 Praliche edilizie
Allegato 5 Documentazione fofografica
Aflegalo 6  Verbale di soprailuogo
Aftestato di Prestazione Energelica
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