Rapporto di stima Fsecurione Immobiliore - n. 4629 /2012

Tribunale di Milano
PRCCEDRDURA Di ESECUTZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  UniCredit Credit Management Bank S.p.A

conﬂo:,~’”***

N° Gen. Rep. 4629/2012 .
data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.:
08-07-2014

Giudice delle Dott.ssa SIMONETTA SCIRPO
asecuzioni

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lofto 001

Esperto dila stima: Ing. Alberte Mariani
Codice fiscale: MRNLRT5ZD02F205U
Parfita IVA: 06149070960
Studio in: Via San Francesco D'Assisi /27 - 20090 Trezzano sul Naviglio
ielefono: 024452978
fax: 0289954540
email: mariansson@tiscali.it

Dati catastali immoebili:

appartamento: Foglio: 31 - Particella: 163 -Sub: 96 Via Gaeta n®lé - Legnano Mi
posto auto: Foglio: 31 - Particella: 277 -Sub: 2 Via Gaeta n®l6 - Llegnano M
posto auto: Foglio: 31 - Particella: 278 - Sub: 7 Vig Gaeta n®1é - Legnano Ml

Proprietd esclusivg

Immobile giuidicamente libero

Valore dell'immobile base asta (siale lbero) parig: 114.965,00€
Valore dell'immobile base asta {stato occupate] pari a: 86,223,15€

Impedimenio aglig vendita: nessuno.
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Rapparto di stima Esecuzione tmmebiliare « n. 462% / 2012
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Rapporto di stirna Esecurione knmobiliare - n. 4629 / 2012

Lotio; 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulia completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa®
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A

Abitazione di tipo economico [A3] sifo in Legnano (Milano), Via Gaeta n®16

c‘ el i
Pafrimoniale: separazione dei beni

identificaio al calasto Fabbricati
Intestazione: Comune di Leghano
Provincia di Milano

Via Gaetan®lé

foglio 31, particella 163, subalterno 96
Confini;

A nord: Yia Gaeta;

Ad est: proprietd di teri;

A sud: bailatolo comune;

Ad ovest: proprietd di terzi,

Irregolariid e Spese;
Nessuna

Si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: cenirale normale

Area urbanistica: residenziale o iraffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centrd Hmitrofii Lo zonc & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpor A
Abitazione di tipo economico [A3] sifo in Legnano (Milano), Via Gaetan®1s
Occupato da debitore in qualita di proprietario dellimmobile
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Ropporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 4629 / 2012

4, VINCOL El ONER! GHIRIDICE

4.1

42

Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico delllacquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o ailre frascrizioni pregivdizievoli
Nessuna.

4.1.2 Convenzoni mafrimoniali e provy, d'ussegnaozione casa conjugale:
Nessuna.

4.1.3 Ath di gsservimento urbonistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limifazioni d'uso;

Costituzione di servitl, aito del 23.01.1982 n°33040 e 24.01.1982
n°33041, regisirato a Legnano il 29.01.1982 al n°315 riguardante
'areq a cortile mappale 162,

Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Roma S.p.A.

_ coniro REEEEREEgmmEy - mporio capitale: £ 180000
i iserittofiraseriito a Milano 2 in daia 09/12/2000 di nn. 115407 32839

- tpoteca legale annotaia a favore di Esalri Esazione Tributi S.p.A.

contro ineetaeseey - [moorto capitale: € 10.246.09
iscritto/trascritto a Milano 2 in data 01/07/2005 ai nn, 98728 25162

4.2.2 Pignoramenti; .

- Pignoramento a favore di Unicredit S.b.A. contro “
ENTRERY
iscritioftrascritto a Milano 2 in data 17/12/2012 Ginn. 123665 83216

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Alfre limitazioni d’'uso:
Nessund.

5. ALTRE INFORMATZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Abitazione ditipo economico [A3] site in Legnano (Milano), Via Gaeta n°16
Spese medie annue 1.200,00€

Spese scadute 4.597,83€

Certificato energetico presente

Classe energetica G

Nate Certificazione energetica prodotia dallo scrivente
Avvertenze Ulierion nessund
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Rapporto di stima Esecurone Immobiliore - n, 4629 / 2012

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare /Proprietario: Sigg. m— SR dol ante ventennio al
09/12/2000 In forza di afto di compravendita registraio Legnano in dato
06/02/1984 ainn. 644 trascritio a Milano 2 in data 13/02/1984 ainn.
14732/12389

Tifolare/Proprietario: dal 05/12/2000 attuale propriefario In
forza di atto di compravendita trascritio a Milano 2 in data 09/12/2000 ainn.
115406/78718

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abltazione di fipo economico [A3]sito in Legnano (Milano), Via Gaeta n°1é
ldentificafivo: 282/2000

Intestazione: DIA

Tipo pratica: Denuncia inizio Altivita {Testo unico)

Per lavori: spostamento tavolato inferno

Presentazione in data 24/08/2000

Rilascio in data 28/08/2000 al n. di prot. 26281

NOTE: spostamento tavolato inferno dgl bagno

7.1 Conformitts edilizia:

Abitazione di tipo e¢onomico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Non sono stali reperiti documenti
refativi agl aiti di fabbrica dellimmobite presso ['Utficio Tecnico del Comune di
Legnano. P
Per gquanto sbpra NON $i dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico vigente:

Approvaio

Piano Governo del Territorio:

Norme tecniche di atuaziong;

Immobile soggetio a convenzone:

NO

Immobite soitoposio a vincoio di
corattere urbanistico:

Sl

Se si, di che tipo?

Ambito di compensazione dell'asta
terroviaria ~ norme tecniche di
attuazione del Piano delie Regole

fondiariafleritoricie:

Flementi utbanistici che limitano la - [NO
commerciabiita?

Nella vendita doviannoe essere NG
previste pattuizioni particolariz

Indice di utitizzazione 0.4 mg/maq
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Rapporto di stima Esecvuzions Immebiliare - n, 4629 / 2032

H e . 1
‘Rapporto di coperiura: ]50%

lA%tezzc: Massima ammesst: ! i7m H

Residua polenzialiid edificatoric: NO

Dichiarazione di conformitd con il NO
PRG/PGT: ¢ ;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

8. DESCRIZIONE:

Descrizione ; Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A

L'immobile aliinterno del quale si trova apparfamento oggetto della presente
perizia & inserito in una zona centrate in prossimita delia linea ferroviaria Milano-
Gallaraie; la zona & a prevalenza residenziale.

i'accesso o corfile dell'immobite avviene diretiamente da Via Gasta,

1. Quota e fipologia del diritto

Superficie complessiva di circa mg 104.04

& posto of piano primo

Ledificio & stajo cosiruito agliinizi del 1920

ha un'aiferza interna di circa 3,35m

E' composto da n. tre piani complessivi di cui fuori terra n. tre

Caratferistiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Cancelio lipologia:ania singola a baltente materiale:accidio
apertura:elethiica condizionibuene

Infissi esterni tipologic:.doppia anta a battente materiale aliuminio
protezione persiane matericle protezionelegno
candizionisufficienti

tipologia:a baltenie matericleldegno tamburate
condizioni:buone

Infissi interni

Manto di copertura materiale tegole in coffo condizionisufficienti

Pareti esterme moaiericie:muratura di mattoni pieni
colbentazioneinesistente rivestimento:intonaco di
cemento condizioniscarse

Pavim. Interna

Plafont

Rivestiment

matericle piastrelle di ceramica condizioni:buone
materiale stabilitura condizionibuone

camere: stucco spatolato
iato attrezzato cucing: piastrelie fino a ¥z allezza

Pag. &
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Ropporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 462% / 2012

bagno: piastrelle fino a Y. alfezza

Porione diingresso iipologia:doppia anta a battente maierialelegno

masselle condizionibuone

Impianti

Artenna collettiva tipologia:parabola condizionibuone

Cifof'on'ico Hioologia:audio condizionitbueone

Fletirico fipolegiasoffotraccia tensione: 220V
condizioni:buone

Gas fipologiasoffotraccia condizionibuone

Impianto dirscaldomento  avtonomo con radiatori in metallo

Telefonico

tipologia:sottotraccia condiziontbuone

sup lorda ¢ 104,04 1,00 104,04

povimenio

Accessori:

A1 Posto auto

A2 Posio aufo

Identificato al catasto fabbricati:

intestazione: pastita foglic 31 particelta 277, subalterno 21,
Coerenze:

area mappale 277;

mappale 162;

arec mappate 277;

mappale 30.

Note: attualmente il poste auto & utiizato come area a giardino.

dentificate al catasto fabbricati:

intestazione: , partita foglo 31 particelta 278, subalterno 7,
Coerenze:

mappale 278;

mappale 278;

mappale 162;

mappaie 162,

Note: attualmenie i posto auto & utilizzato come area a giardino.
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Rapporte df stima Esecurione Immobilicre - n. 45629 / 2012

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

« valore di mercato sulla base dei prezzi di compravendifa di altr
immobili analoght per ubicazione, eld e quatitd {1.300,00€ of ma);
= hanca dati delle quotaziont immobilian dell' Agenzia del Territorio
al 2° semesire’ 2013 {1,200,00€ - 1.300,00€ al mg);
« sicax ' osservatornio immobiliore di primarie retli di infermediazione
immobiiicre al 2013 (900,00€ al ma}.

8.2 Fonti di infformazione:

Catasto di Milano, Conservaioria dei Registri immobiliard di Milano,
Ufficic tecnico di Legnano, Agenzie immobitiar &/o osservaior del
mercalo immobiliore Legnano, Paramets medi di zona per
destinazione principale (€./mag.} 1.300€/mg

8.3 Valutazione corpi:

A Abitazione di Hipo economico 104,04 104,04 135.252,00 135.252,06
[A3ADiazione di fipo
economico [A3] con anngsso

Posto autoPosio avio

135.252,00 135.252,00

B.4 Adeguamenti e correzioni della siima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base cajastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insclute nel
biennio anteriore alla vendita e per o immediatezza della
vendita givdiziaria {come da disposiziont del G.E.): € 20.287.00
Riduzione del 0% perla vendita di una sola quoia delfimmaobile in
virtt del faito che il valore delia quota non coincide conla
quoia del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: - €0,00

Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catasiale:

€ 0,00
Giudizio di comoda divisibilités: non divisibile

8.5 Prezzo base d'asia del lolto:
Valore immobie al netto delle decurtazioni nello stato difatto in € 114.965,00

cui si frova.
Prezzo di vendita del loto nelio state di"cccupato™ € 84,223,15
Prezzo di vendita del loito nelle stato diliberc™ € 114.965,00
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Ropporic di siima Esecuzione Immobiliare - n. 4629 / 2012

Data generozicne:
02-05-2014 12:0506

LEsperte alla stima
ing. Alberto Mariani
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Il

1511800071814

. Regio
-

Y
-

e
Lombardia

Il

Eii

L

09/05/2024

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

BATrESTATO DI

Ragione sociale -
ndirizzo VIA AGETA
N. civice 16

GComune LEGNANG
Provingia Mi

CAP 20025

Teiefono O

Nome e cognome ETIRRORNSRREISEY

Codice fiscale / Partita VA (SEENENTRRERNNERD

Codice identificative 15118 - 000718/ 14
Registrato § 09/05/2014

Vatido fino 8l 09/05/2024

Provincia
Comune

Indirtzza

Periodo & aliivazione delfimpiznto
G_radi giomo

Calegoria dell'edificio

Anna di costruzione

Superficie utile

Superficie disperdente {8}
Volume lordo tiscaldato (V}
Rapporto SV

Progetfista archiletlonico
Progettista impianto termico
Costrubiore:

g

MLANO
LEGNANO

VIA GAETA, 18

15 ottobre - 15 aprile
2451GG]

E 141}
Prima del 1930

81.35 @]
120,41 fm}
364.44 [

0.33 ']

N.D.
N.B.
N.D.

s fmbisoyrs

Ao isbbisogre

\algre fimite del fabbisogno per la climatizzazions lnvemale;

14 [kiWhiea)
29 fNhims)
58 fiwhiaa]
BT {kwhim®a}
146 jwhimal
145 [xhinaj
175 fWhinda)
175 swnim’s)
ma

50,12 [kwWhim*3]

"

<
Fabbisogno lenmloo per la dimatizzazione astiva

[1 Secends guanto sancito 3l puato 11 detia DGR VIS0 @ s.mul., sl
fichieds, allOrgarismo di acereditamento, # rlascio della targa

36.28[xg/ma] |

RsEL
80 95 100

Pagina 12

Craslicazienty Bhasgo

Wiy cenedat




-

K

L

AtresTaTo DI

1511800071814

R .‘i:: BE g e ey g
i iw R 199 <)

09/05/2024

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

L)

e

’%%ﬁ?}‘%
e T
L‘ﬁ%&é@"‘-.
Fabbisogno annug di energla termica

Climatizzazione invernale ET, 115.94 uwiym®a)

Clirmalizzazione estiva £7, 23.00 kWi

Acgua calda sankaria ET, 70,14 Kanimz|

Fabbisogne di energia primaria

Climalizzazione invemnale &P, 181.65 kwnid’a)

Climatizzazione estiva EP, {Khim®a)
Asqus calda sanitaris EP,, 58,74 fwaim®s)
Contributi

Fonli fanovabif EP.g, 0,00 {Wnim’s]
Efficlenze medis

Riscaldamento &, 64.00i%}
Acqua calda sanilara = . 34.,00{%)

Riscaldamento + Acqua calda sanifaria &, §6.000%

Totale per usi termici EF; 241,39 Fwhin’s}
Altri usi energetict
iuminazione EP, .00 {Nm?a]

| Tipologia implanio

Sistema di generazione
® tradizionale
O muilistadio o modulanie
nuiners generalof
poienza termica nom. at focolare
combustibile uiilizzato
condensaziong
muilistadio o moduiante
numero generaton
poienza termica nom, al focoiare
combustibie vilizzato
[0 pompe di calore
RuUMarc generatori
COPIGUE.
combustibile utilizzato
1 leleriscaldamento
combustibiie utiizzato
£ cogenerazione
consume nom. ¢l combustibile
combustibile utilizzato
£ ad afmentazions eletirica
poltenza elsifrica assorbila
[ altro {si veda campo note}

Riscaldamento

Superficls - ?mstaihni Ris;‘:armfo

Prioty " Classe  Riduzione
©intoressata U {Wn'K] B, ‘Intérvenie - energetica co,,
] n %1 e ragglunta - %1

Colhentazione delle strutture opache vanjeal nvn!ie verso fTestems

Coibenlazione defie struthire opache vericall rivolle varso ambienli ren dscaldati

Colbentazione dele strutlure opache ofirzontaf fivolta verso feslemo

Cohentazione dellz coperisra

Coibentazione della stralture opache orizzoniali svolle varso ambienti non fiseeidal | o

Sastituzione defle chivswe lrasparanti comprensive di infissi Avolta verso Festemo

Sostiturione generatore di calorg . .
Sostluzioneledeguamento del sistema di distibuzione

£ Sostiluzionn del sislems di emissione
‘E installazionafostluzions VMC ] . i
(:C Instaiazione noianly solare temico
- E 1 Insialiaziome wmpianto solare folevolialce
Eg Sammatoria §i tutti gli intervenli ipeiizzat
u {La priorita degli interventi relativi alle caselia non compilate &
]
.-

i Soggelie cerlficatore dichizra solieg
propria responsabtild « a norma degll ari. 421
e A7 det dpr W H4BROD0 e ngid”
consapevalezza cho e dichiaranos mandpod

atiegioJoasriioissificator

confilAzianpieie

i h
onzd e Brianza

B i Talslid i skl sono punite ol sensi
codite peanie o duils leggl spesialiin matpfia
& avar redalta it pmssoln  shestad
conforieitd slld DGR aVEUENIS a

By les ioq%]@ﬂ
e B [
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