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INDICE SINTETICD

1 Dati Catastali

Bene: Wia Trentan.4f3 abitazione - Merviana [Milana)- 20014

Via Trenta n.4/E pastoauta scaperta — Merviana [Milana) - 20014
Lotto: 001 Lorpo: A

Categoria: Abitarione ditipo ecanaomica [A3]
E pasta auta scaperta [CF6)

Crati Catastali:
Abitarione: foglio 2, particella 257, sub. 703
Bax: faglia 2, particella 257, sub. 711

2 Ltatodi possesso

Bene: Via Trentan. 4 G ed E — Merviana [Milana) - 20014

Lotto: 001 Lorpo A

Fossesso: Ccoupata dallaffittuaria

3 Arcessibilitadegliimmaobili ai soggetti diversamente abili

Bane: VWiaTrentan. 4 3 ed E — Merviana [Milanay- 20014
Lot 001 Corpo: A

Accessibilita degli immaohili ai sogeetti diversamentz ahbilis N

d Creditori Iscrith

Bene: Wia Trentan.4 G ed E — Merviana [Milana) - 20014
Lotto: 001 Corpo A

Creditori Iscrittiic. BPM spa —praocedente.

&  Comproprietari
Beni:viaTrentan.d 3 ed E — Merviana [Milana)- 20014

Lot 001 Corpo: A

Comproprietan: Messuna aktre Fesecutata.
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& Nisure Penali

Beni:via Trentan.d S edE — MWerviana [Milanal- 20014
Loty 001 Corpo: A Misure Penali: ND

7  Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Treman.d SedE — Merviana [Milana) - 20014

Lot 001 Corpm: A

Continuita delle trascrizioni: 5l

8 Preezo

Bene:Via Trentan.d SedE — MWerviana [Milana)- 20014

Lotto: 001 Corpo: A

Prezoda libers: £ 106.400,00

Prezoda occupato: € 85,120,000

F ¥
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Beni in NER¥IAND {Milano)

Yia Trenton 4G e 4E - nal Condominic "RESIDENZA LE HNORE D MERVIANOY
Lotto: 001
1. IDENTIFICATIONE DHEI BENI IMIMIOB IU GEGEETTO DELLA WENDHTA: ldentificative corpo: A,

Abitazione di tipo economico [A3] sita inviaTrento n, 4G & posto auto scopertositoin Via Trente
4/E = Nerviano [MI} -

Quota e tipologia del dirits
11 di - - Piena proprieta - Cad. Fiscale: _
Eventuali ulteriari campraprietari:  Me=scuna.
Identificate al catasto Fabbricati:
Intestaziane:
A ppartamento:
- - Proprietaper1/1
Camunedi Merviana [MI)-foglia 2, particella 257, subakterna 703, via Trenta 4,53 - pianaT/51 categana
Af3 rlagse b, cansistenza vani 4,5, superficie mg. 54789, rendita € 302,13,
- variazione del 3101,2001 protocollo n. 95074 per diversa distribuzione degi spazi in-

ternk ristrutturazione (n. 4317 .1,2001);
- costituzione del 22031990 protocollo n, 98074 in atti dal 31,01,2001 costituzione

(preallineamento) (n. 22645.1,1990)
Fosto auto!
- - Proprietaper 1f1:
Camune di Merviana [MI)-foglia 2, particella 257, subalterna 711, via Trenta 4/E - piana T, categana
LB, classe 2, cansistenza 12 mg. , superficie mg. 54/59, rendita € 302,15,

- protocollo n mi0SE2443 in ati dal 27,06 /2008 costituzione posti SUto scoperti (r.
4605.1,/2008)
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Millesimi di proprietd di parti camuni:
MM, 165,50 appartamenta e pasta auta - came da dati farniti dalfAmministraziane di Candaminia.

Confini in torpo [conil giardino di proprietal; da nard ed in sensa araria:

Hdelfaggaamenta; altre u.i. p. diterzi—<artile comune - altre w.i. p. diterzi -via Trenta;

della cantina: enticomunisu 2 lati, atrowana cantina p. diterzi—terrapiena al mapp. 257,

del posta auta: cartile comune al mapp. 257, altra pasta auta p. di terzi, mapp. 260 p. di terzi, akra
pasta auta p. diterzi.

MNote sulla conformita catastale: | beni risultano catastalmente complessivamente descritti coeran-
tements a quanto verificato in sede di sopralluogo, £on le seguenti avvertEnze:

Occorrera ripristinare ke orieinarie dimensioni della tutina, came pil 3wanti precicata nel capitala de-

nuncia catastale. Ocoorrera ingltre rimuovers la Lopertura dei post auts, come pid awvanti precicata

nel capitala dedicata alla regalaritd edilizia, casi farenda carrispandere funita immahiliare 3 pragetta

camunale e denuncis £atastale.
DESCRIZIOME GENERALE [OUARTIERE E ZOM A):
Zana periferica nard-est denaminata 5. llaria Milanese, ubicata nan lantana dalla zana agricala.
Caratteristiche rona: narmale.
Area urbanistica: residenziale a traffica lacale can parcheggi sufficienti.
Lervizi presenti nella zona: A rana e provwista di servizi di urbanizzaziane primaria e secandaria.
A-B2 Milana laghi.

Principali collegamenti pubblicii Bus urbani ed interurbani.

S5TATO O POSSESSO:

Occupati dal debitore e dai suci familiari

Il sapralluoga & stata candatta in data 20 settembre 2018, congiuntamente al Custode naminata.
eallapresenzacia del legale mppresentantedella societd esecutata sia dell’affittuaria, che ha

dichiarata di abitarvi e di utilizzare il posta auta.
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Le indagini candatte pressa I'Ufficia del Registr hanno prodatta capia del cantratta o affitta
- registrato antecedentemente al pignaramenta - rizua Mante appartamenta e pasta auta peranni
4 dal leettembre 2014 al 31 agasto 2018- tacitamente rinnavahbile, regictrata il16 settembre 2014
per Eura4.800 annue [altre alle spesecandaminialiindicate inEura 2.900 annue —sahea canguaglia
a fine anna - da pagarsi diettamente alfAmministratare); caont@atta rettificata in data 1 agasta
2017 perEura 3600 annue a partire dal 1 agaosta 2017 - can registraziaone del 25.08.2017 —il tutto
came da allegati.

Il cantratta =i & tacitament e rinnawata.

Cansideranda ivalari delle Lacaziani dell’Agensia delle Entrate, per £'mg. Mese da 3,6 3 4,4 per
abitaziani civili, deriverebbe un imparta media di £/mg. mese 4,00 che, applicata alla sup. egquiva-
lente del bene [appartamenta can terrazza e cantina) di mg. 75 circa, da unvalare di € 300 mensili,
che & il casta pattuita <an la rettifica dicantratto del 2017

5i ritiene pertante I'importo d'affitto congruo purcomprendendovi il posto auto, tEnendo conto
che il bene € ubicats in una frazione dal Comune.

VINCOL ECr QMERIGIU RICHC]:

4.1 Vincolied oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.11 Comande giudiziali o altre trascrizion’ pregivdinizwoll;
Meceuna risuftante dalle trascriziani.

4.12 Convenrions matnmaniali e provy. dacsegnarions mea canugaks:
Meceuna ricuftante dalle trascriziani.

4.1 3 At diasesrvimenta urhanistica:
Messuna risultamte dal Ragita e dalle Trascriziani.

4.1 Altre limitarions &'usa:;

Come ripariata nel rogiem, |

it o
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Vincoli ed oneri gioridici cancellati a tura 8 spese della procedura:

4.21 Iecrizionir

4.22

4.23

4.24

- lpateca valantara a favare di Banca di Legnanas.p.a. cantra _
_ per la quata di 1/ 1di praprietd -dervante da: mutua fandiaria a

rgita nataia Albini Anna indata 2171172007 ai nn. 19137,/4249 — impartao ipateca €
2.200.000,00 — impaorta fapitale € 1.100.00000 - iscritta a Milana 2 in
data 221172007 ai nn. 17554 Bf46276.

Annatata perfrazianamenta in quata ai nn. 77061513 del 2E01.2009 canatta na-
taia Cirilla Creste del 17.07.2007 nn. rep. 2169915167, Unitd negaziale n. 2 —Imparta
ipateca £ 400.000,00 — imparta capitale € 200,000,000,

HMgnommenti:

- Pignaramemnta a favare di BFM s.pa. cantra _ per la guata di 171 di

praprietd - derivante da: verbale pignaramenta immahbili a ragita Tribunaledi Milana
indata §%03/2015 al n. 7457 - trascritto a Milana 2 in data 10/04 /2015 ai nn.

45510304 30.

Altre tracoriziany:

Messuna risultante dalle visure aggiarnate dalla scrivente eff ettuate.

Adgaiornamenta delia documentar ons ipocatastale nato;

Mulla risultante dallevisure aggiarnate dalla scrivente eff ettuate.

Misure Penali:

Mescuna risultanmte dalle visure aggiomate dalla scrivente effettuate.
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ALTRE INFORNMAZIONI PER L'ACOUIREMTE:
Lpese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaohile: camprensive dei cansumi di acqua calda,
acquafredda e riscaldamenta ammantana circa a € 2.000.
Lpese condominiali scadute ed insglute alla data della Perzia: 0,00
[l1tutta come documentata dall’Amminist raziane condaminiale.
Nillesimi di preprieta; MM, 165,50 - come da dati farniti dalf Amministraziane di Can-
daminia, che ha infarmata nan essere prevista una suddivisiane dei millesimi tra  appar-
tamenta e pasta auta e ad o2 nan e stata in grada di famire copia del Rezalamenta di
Candaminia [comungue citata nelf Atta di acquista).
Iltutta came daallegata documentaziane.
Informazioni varie:
Risultana installati e wisibili in loco all’esterna delfunitd in prassimitd delfingressa in vana
pratetta i contabilizzatari dei cansumi di acqua fredda, acqua calda, riscalda menta; an-
nualmente vengana effettuate le letture e il cansuma dell’anna di gestione viene stabilita
camedifferenza tra la lettura attuale e quella dell’anna precedente.
Man =ana state deliberate spese per lwvari straardinari, ma saranng deliberate spese per
sostitizione della caldaia condominiale, in quanta nan carettamente funzionante, ma ad
agzinan €i sana preventivia delibere.
E'incorso la procedura esecutivaTrib. di Milana - RGE 213972017, promossa dal £an-
daminia nei canfranti di altrao condamina e di canseguenza saranno deliberate spese straor-
dinarie a capertura delle spese legali € di perizia. Al moments |e spese per la procedura di
fuisopra ammaontane per i MK di proprieta della Im.pa. a circa € 00,00,
Accessibilita dell'immaohile ai soggetti diversameante abili: NO.
Attestazione Prestazione Energetica:

La scrivente ha provveduta alla ricerca sul sita Cened, reperenda l'allegata certificaziane,
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anche citata nell’Atta natarile d'acquista.

L'immabile & classificata in clazse "EY —E.P. KWh/mg anno 135,33,

Vincoli di prelazione dello Stato ex O Les, 42/200d4:  nessuna risultante dalle trascriziani.
Avvertenze ulterioris  L'Amministrazione, che ha infarmata diaveracguisita di recente

I"incarica, nan & ad aggi stata in grada di farnire capia del Regalamenta di Candaminia.

6. ATTUALI E PRECECEMNTI PROPRIETARI:
TitularﬂfPrupriEtari- attuale proprietario dal 17032003 - In farza di atta di campra-
wendita a mgitadi Mataia Cirilla COreste indata 1703.2003 ai nn. rep. 225751554 58- traccritta
a Milana 2 in data 20/03/2009 ainn. 32405/196394.
TitolarefProprietaric: |G - ' ::c0/2004 - infarza diatta
di campravendita a ragito di Mataio Della Ratta Rinaldi Alberta in data 23.09.2004 ai nn. rep.
350710327 —traccrittoa Milana 2 indata 02102004 ai nn. 140284 /73555,

TitalarefProprietarid T : T - - 15022001 - infama diatta di

campravendita a mgita di Mataim O'Ora Lambertenghi Vincenza in data 15022001 al n. rep.

105933 —trascrittaa Milana 2 indata 27/02/2001 ai nn. 1B067/12776

Titolaref Proprietario: Societa Immahiliare 5ant’llaria srl —ante wentennio.
7. PRATICHE ECHLIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3] e posto auto scoperto [(GRG)
La scrivente ha proveeduta a richiedere accessa atti al Camune di Merviana, effettuandala in data

24.09.2015 sanastate messe 3 dispasiziane le seguenti pratiche edilizie riguardanti Fimmahile:

- DlA. del 2 dicembre 2004 n. 180;

-  D.LA invanante del 26 maggio 2008 n. 108;

-  Fine lavard e Damanda di rilascia del Certificata di Agibilitd del marza 2009,
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Le planimetrie del progetto comunale, coincidenti con le planimetrie catastali, differiscono dallo stato

di fatto verificato in sede di sopralluogo:

Il divisorio tra locale cucina e soggiorno risulta slittato, a diminuzione della superficie della cu-
£ina, the pertanta nan risulta regalamentare, per <ui accamerd prevederne B "rimessa in pri-
stino® —can imparta prevista per la demaliziane f realizzaziane delle opere, compresa discarica,
dicirca € 1,500,000 gneri fiscali compresi;

Par attuale copertura di tutti i posti auto non € risultata pratica comunalke di supporto; per

tanta occorrera rimuoverla - a livello condominiale —si prevede un’incidenza sulla singala pra-

prieta, per la demaliziane ed il trasparta in discarica, dicica € 350,00 oneri fiscali compresi,

51 precisa ol propasita che I Tecnico camunale ha informatn che leventuale nuava capertum def
posti auen (o oui farebiita dovrd essere verificata)l dovra rispettare e caratteristiche  previste
dall‘art 33 del Regolamenta Edilizia, che nguarda I centra stario.

Ingltreil Tecnicocomunale haprecisato cheil puntoacqua ubicatz in cantna, rlevato dumnme
il sapralluoga candatta, dovra essere disattivato; per Finterventa da parte diidrmulicoe lasmak

timenta in dis<arica della vaschetta si prevede Fimparta di € 250,00 oneri fiscali com presi,

Relativamente alladefinizione della pratica di Agibilita, avenda il Camune inviata richiesta della dichia-

raziane di fine opere, =i precisache gccormera che il Condominio incardchi Tecnico, al fine di definire e

madalita di dichiarazione, precisanda che | documenti sana giad stati farniti, anche relativamente alle

Certifkkaziani degli impia nti.

7.2 Conformita urhanistica@

Abitazione di tipo economico [A3] £ posto auto (Gl

Strumenta urbanistico Adaottata:

PianaGaverna del Territaria

fana amagenea:;

Area sogzetta ad analisi di maggiar dettazlia.

B.1 Area di elevata wulnerahbilita idragealgica.

Note sulla confomita:

L'edificia risulta ecsere stata realizzata sulla base della 0.2, n. 150,/2004.
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Descriziane: Abitazione di ipo economico [A3] e posto avto gggoertg [CFa)dicuial punta A

Camune di Merviana [MI) - Frazione sant’llaric — Via Trentan. 4 ["3" appartamenta — "E” pasta auta) —
appartamenta diabitazione al piana T/ rialzato con sattastante vana dicanting al piana 51 —diretta mente
callegata tramite scala interna - farmato da soggiarna [can terrazzab e cucing abitabile, disimpegna, n. 2
tamere e bagna can finest@; annessi 2 piccale aree di giarding e pasta auta scaperta [Fattuale copertura
dawrd eccere rimaseay ubicata nel cartilecamune.

Il Candaminia, castituita da un fabbricata di 2 piani fuaritemra prospettante |3 via Trenta, nan & datata di
partineria —I'unitd immahiliare ha prapria ingressa dal cartiletto prospettante la via Trenta, tramite recin-
zigne ed accessa pedanale; nel cartile comune, con ac{esso da pacssa £arr3ia, & presente stecca di pasti
auta.

Superficie complessiva reale lorda di circa mg 143,20 [appartamento £on terraEzo, £antina, piccolo spazio
digiarding & posto auto)

Condizioni generali dell'immohbile:

Il fabbricatao candominiale si presenta in camplessiva discreta stata diconservaziane e manutenziane delle
particamuni; l'appartamenta i presenta pure in buana stata di canservazione e manutenziane.

Sisegnalka infiltraziane nellomke camera, pressal'angala del fapbricat, a mnfine canaltra unitd immahiliane

ed Il cartile comune, come fatagraficomente rilevato.

Caratteristiche descritbve:

Component edilizie 8 costruttve:

Infizsi esterni Partancina diingressa blindata - sermmenti finestra in legna can vetra

tErmAa-camera, pErEiane in lezna verniciata e ranrariere.

Infizsi intemi Parte imeme in legnatambumta —in bagna parta a libra.

Pawim. Interna Pavimentariane in piactrelle di ceramica nella rana giarna e nel bazna

—nelle 2 camerein parquet.
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Rivestimenta Paretie plafani razati etintezgiati—nel bagna pareti piastrellatead  h.

2,00 circa —in cucina pareti piastrellate ad h. 1,80,

Termzm Pavimenta in beala — parapetta in ferra verniciata.
Lraletta esterna Rivectita in beala.
Impiant:
Elettrica Impianta elettrica e citafanica sattatraccia.
Idrica Lafarnitura di acqua £alda sanitaria & centralizzata.

Bazna datata di n. 4 sanitari [lavello - vasa - bidet e daccia) - pumta

lawatrice.
Termica Riccaldamenta centralizzata, atermasifaniin alluminia.
MN_E. Le infarmariaoni araa gif implantl centralizzat sana ripartace nelia se-

riane delia Relbrians riguardants § Candaminia.

Candiziana menta Presemte 1 split insagsiarna con unita esterna ubicata sulterrazza.

Cantina:

pawimernta in feramica — pareti intonacate e tinteggiate —cerramenti in alluminio £an vetm terma-camera e
inferriate —termasifane in alluminio —impianta elettrica [punta acqua da disattivare, in quanta nan regala-
mentare} —scala a chiocciala dicallegamenta alfappartamentain alluminia e legna.

Posto auto:

delimitata e can pavimentaziane in beala —attualmente coperta can struttura in legna e tegale, da ri-
MUawere.

Yarig!

facciate finitein intanaca tinteggiata —recinziane in mum@tura emetalla - cartiletta pertinenziale sistemata

agiardina -cartilecamune pavimentata in beala.
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SUFPERFIC:
Dastina2konsg Paramatia Supaifila raalafpa- Coaff, Supafick agumalanta
tanziala

Abtazkne a pEna sup kaida o B3, 00 Lo0 E3,000
tairana nalzata parvirna nta

Taraaa a plana sup kaida o 00 025 2.25
tairana nalzata pareirna nta

Vanaocanting sup kaida di 3B.00 040 15,20

pateira nta
AlA45

Fastaauta scoparta sup karda 1120 Lioo 1120
SUP. TOTALE sup kida 12220 @2B5
Inattia: fGiarding - campresa scaletts ecterna - sup. larda mg. 21,00

Criteri estimativi ONI [Osservatorio del Mercato Immaohiliaref

Destinaziane d u=a: Residenzia le.

Saottacategaria: Unitd immabiliare parte diun edificia.

Valori relativi alla Agenzia del Erritmris:

Perada: 2-2017
Zanma: Merviana — periferica

Tipa di destinaziane: Recidenziale £ivile
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Tipologia: abitazione di tipo economico
Superficiedi riferimenta: Larda Stato canservativa: Buanao
Valare di mercata min [/ mgy: 1.100  Walare di mercata mas [(€/mg): 1.350
Tipologia: posto auto scoperto
Superficiedi riferimenta: Larda
Stato canczervativa: Marmale
Valare di mercata per BOX min [Efmgy: 750
Valare di mercata  per BOX max [E/mg) 1.000
8 VALUTAZIONE COMNPLESSI WA DEL LOTTO:
2.1 Critmricdi stima:  =intetico - camparativa.

2.2 Fonti di informazione:

Catasto di Milana;

Cantervataria dei Registri Immahbiliari di Milana 2

IUffici del registra di Milana;

Ufficio tecnica di Meriana;

Azenzie immabhiliariefa asservatari del mercata immahbiliare:

Banca dati dell’Azenzia del Terntara - Pubblicita internet e immahiliare.

Eura/mgda 1.100 3 1.350 - abitaziane di tipa civile - namale.

Eura/mg da 750 a1.000—bax- narmale

Sisegnalacthe POsservatorio dell’Agenzia Entrate non considera a Nerviano immohili di tipo
economicao; 'appartamento, ¢on dotazione di ingresso indipendents, giardine € posto auto, ha
nella realta caratteristiche “civili’,

Peril posto auto non risultano valori previsti, per cui si utilizza quale "base” il valore del box,
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2.3 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipoeconomico [A3] - postoauvto [CFG)

Stima sintetica camparativa parametrica [semplificata)

Destinazl o S gy lele Equilua lente Wakowe Lo o Valore Contplessivg
LS
Abtarions B, 00 £ 1.35000 £ BB AOO.OO
Tarralxs .25 £ 1.35000 £ 3.0580,00
Cantina 15,20 £ 1.35000 £ 20,520,000
Siardina 2100 T piaza T praza
Postoauta 11,20 £ 73000 £ 8400000
Stima sintatca camparatrea paramatnea dal corpa £ LlRA0CO0
Valara farpa £ 1lRA0OO0
Valara tomplassiea intara £ 1lRA0O0O0
Valara complazawadirtto 2 quata £ llRAQOO0
Riepilogo:
m Livrvo Bl Superflcle Walore [nlera Walowe ald o
Loxda  Hmg. sredio ponderle € i b
. cbiazione ditipo aconameo [A3] BlAg £ LreoB000 | E LORSE0UO0
camprazo precaky gadinag
Fastoauta |[CFB| 11.20 £ Ao | E B 400,00
24 Adeguament e correzioni della stma:
Riduziane delvalare del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- € 5300,00
diriaria e perassenza digaranzia per vizi tome da disp. del 5.E.
Rimbarsa fafettaria di eventuali spese candaminiali insalute nel bien- € 400000
nia anterare alla vendita:
Cpere da eceguire £ 2.100,00
Castidi cancellaziane aneri e farmalita: gli uffici interpellati nan sana £0,00

gtatiingrada difarnire detta imparta.

Siudiria di camada divisibilita: WO
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B.S Prezxo base d'asta del lotto:

Yalare immahbile al netta delle decurtaziani nella stato difatto incui si

trRawa; £ 10640000
Prezza di vendita del lkatta nella stata di “libera™; £ 106.400,00
Prezra di vendita del latta nello stata di "occupata”: £ BL.1x00

can riduziane del 20 %

Qata generaziane: 11-10-2018 L'Esperta alla stima arch, Maria Grazia Mina

ALLEGATE Atta o provaninza - VEura storkha catastal- Plammeatne catastah— astratto mappa catastak —  doc,

e i dal Ragetio— Stuazionag ipotacana fstampe agaiomata - Documantazione ontabile condominiabe - Fotagra-
friastarniad intarr tratte dalCTU— K. 3 tawo ke graficha dinleva radatts dalCTU - Coph Perkzla per I Delegato

— Coamunkazikng alfim dalf o dalla Paaa.
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