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PREMESSA

La sottoscritta Sonia Clea Papette, con studio in Mitano, Via F.Ilii Bronzetti n®8, iscritta all'Ordine
degli Architetti della Provincia di Milano al n°6890 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Milano al n°9148, in data 12-01-2015 veniva nominata esperto, i 18-03-2015 prestava
giuramento di rito e le veniva sottoposto il seguente quesito:

"PROVVEDA l'esperto, esaminaii gl atti del procedimento ed eseguita ogni operazione ritenuia necessaria, ad esaminare i
documentt depositati ex art. 567 c.p.c., segnalandy tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se
non allegata agli atti, copia del tirolo di provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;
PROVVEDA guindi, previa comunicazione scritta dell ‘incarico ricevuto, da effettuarsi a me=zo raccomandata con vicevuts
di ritorno alfi debitore/i all'indirizzo risultante agli aiti (luogo di notificacione del pignoramento o residenza dichiarata o
domicilio eletto), al creditore procedente e ai comproprietari della data e del lnogo di inizio delle operazioni peritali, con
invito al debitore e ai comproprietari a consentive {a visita dell immobile.

1. ad avvertire questo Giudice In caso di impossibilita di accesso all immobile, allegande copie dellu comunicazione inviata
al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

2. a identificare ilii bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei dati eatastali; riporti gif estremi
dell’'aito di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la proprieti dell'intero bene, quota di esso (indicando i
nominativi dei comproprietarij o altro diritto reale (nuda proprietd, superficie, usufrutto): indichi inoltre quali sianc gl
estrewni dell‘arto di provenienca, segnalando eventuali acquisti mortis causa nowt trascritti:

3. a fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

4. a riferire sullo stato di possesso defl'/gli immobile/i, verificando in ogni case Pesistenza di contratti aventi data certa
anteriore al pignoramento ed in particolare se gli stessi siano regisirati, ipotesi vispetto alla quale egli dovrd verificare la
data di registrazione, la data di scadencza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale disdetta, eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il riluscio:

5. a verificare Iesistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanii sul bene, che resteranno a
carico dell'acquirente, ovvero, in particolare:

Ui domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
{1 atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all 'edificabilita o diritti di prelazione
O convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con precisazione della relativa dawa e
della eventugle trascrizione
[ altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter vem, servitic, uso. abitazione
6. a verificare I'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene (tra cui iserizion,
pignoramenti e aitre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellati o comungue non saranno opponibili all ‘acquirente
al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedury, Indichi i costi a cid necessari.

7. a verificare Ia regolarita edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonché Vesistenza della dichiarazione di agibilité dello ste sso,
segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie
e catastali. Ove consti V'esistenza df opere abusive, si prommci sull'eventuale sanabilith ai sensi delle leggi n. 47/85 ¢ n.
724/94 € sui relativi costi.

Fornisca le notizie di cut all‘art, 40 della L. n. 47/85 e all 'articolo 46 del D.L.yo n. 378/01: indichi in particolare gli estremi
della concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruive e della eventuale concessione/permesso in sanatoria (con
indicazione dei relativi costi), ovvero dichiart che la costruzione & iniziata prima del 1° settembre 1967,

8. a fornire indicazioni con riferimento all’immobile pignorato circa la presenza ¢ meno:

a} defla certificazione energetica di cui o D. Lvo n. 192/05 attuativo della direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge
regionale n, 24/06 come modificata dalla legge regionale n. 10/09, acquisendola ove mancante, anche avvalendosi di un
professionista di fiducia;

b) della documentazione amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti all*interno degli edifici di eni al D.M.
Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n. 37 acquisendo copia della documentazione eventualmente esistente.

9. ad indicare il valore dell immobile sia libero sia occupato,

Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

10. Inserisca nella prima pagina della relazione lindice degli argomenti tratiati ed un riepilogo contenente i seguenti
dati:

- dati catastali dell'immobile;

- se trateasi di proprietd esclusiva o di quota indivisa;

- se I'immobile debba ritenersi libero od occupato;

- valore dell'immobile libero ed occuparo;

- ogni altro elemento che possa costitiire un impedimento alla vendita.

ALLEGHI inoltre alla relazione:

a) Uelenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio
SEDArato;

b) la descrizione del bene con identificazions catastale e coerenze su foglio separato;

¢} fotografie esterne ed interne del/i bene/i, nonché la relativa planimetria.

Provveda altneno 45 giorni prima dell 'udienza a depositare, oltre all’elaborato in via telematica, una copia semplice non
protocollate ¢ provveda, inoltre, ad inviarne copia ai creditori procedenti, ai creditori intervenuti, gualora non abbiano
accesso a Polis e al debitore, anche se non costituito, a mezzo posta ordinaria o posta elettronica.

Alleghi all'originale della perizia I'attestazione di avere proceduto ai suddetti invii,

Formali tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della perizia in caso di impossibility di rispettare il termine
COHCESSO,

i autorizza sin d'ora Uesperto ad accedere agli uffici amministrativi competenti al fine di acquisire | documenti mancanti
necessari ed utili per l'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento all'atto di
provenienza e ai contratti di locazione o affitto registrati.

Avverte l'esperto che le parti hanne facolta di formulare note alla relazione inviandogliene copia almeno 13 giomi prima
dell 'udienza, nel qual caso egli dovra intervenire all udienza stessa per fornire i chiarimenti necessari.

X Giudice assegna all esperto un fondo spese dell 'tmporio di euro 600,00, che pone a carico del creditore procedente.

Giudice: Dott.ssa Simoneita Scirpo 4
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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. RIEPILOGO RELAZIONE

Oggetto del pignoramento sono i seguenti immobili d proprietd del Sig. EHEINER

SRS, noto o RSS! (oropriett quota di 1/1),
C.F. e

LOTTO 1 - Via Vicolo Sant’ Ambrogio n° 4 —« Cerro Maggiore (MI)

A. Appartamento ad uso abitazione, disposto su due piani fuor terra, terrenoc e
primo, collegati da scala inferna, composto da due locdli oltre servizi al piano
terra, da due locali olfre servizi e terrazzo al primo piano e da un box autorimessa.
Sviluppa una superficie lorda di m? 108,00 {escluso box AT dim? 11).

fiﬁah catostal

Foglio 6, mappale 177, sub. 13, vicolo Sant’ Ambrogio 4, piano T-1, cat. A/4, classe
4, consistenza vani 5, R.C.£€271,14.

Coerenze da nord in senso orario al piano tera:

proprietd di ferzi, cortile comune al mapp. 174, proprietd di terzi e box stessa
proprietd sub 14, vicolo Sant’ Ambrogio e proprietd di terzi ol mapp.180.

Coerenze da nord in senso orario al piano primo:

proprietd di terzi, prospetto su cortile comune al mapp. 176, proprietd di terz,
vicolo Sant’ Ambrogio e proprietd di terzi al mapp.180.

A.1. Box auterimessa, ubicato al piano terra, avente superficie di circa m? 11,

Foglio 6, mappale 177, sub. 14, vicolo Sant' Ambrogio 4, piano T, cat. C/é, classe 3,
consistenza m?11, R.C. € 24,43.

Coerenze da nord in senso orario:

stessa proprietd sub 13, cortile comune al mapp. 176, proprieta di terzi, vicolo
sant' Ambrogio.

Occupaziohe —

A+Al. L'immobile ubicato & libero al decreto di trasferimento, & attualmente

occupato dal Sig. IRNEEE padre del Sig. EEEEEER - fitolo
opponibile.

LOTTO 2 - Via IV novembre® 42 -~ Cerro Maggiore (MI)

B. Appariamento ad uso abitazione, costituito da un locale al piano terra con
sovrastanfe locale e servizio al primo piano collegali da una scala intemala
chiocciola), con annessa area nuda pertinenziale.

Sviluppa una superficie lorda di m? 54,00 circa {abitazione) + m? 59,00 circa {area
perfinenziale).

Dati catastali
Foglio 7, mappale 456 sub. 701 e mappaie 460 sub 701, via IV Novembre 42, piano
T-1, cat. A/3, classe 1, consistenza vani 3,5, R.C. € 177,14,

- Giudice: Dott.ssa Simonetta Scirpe 5
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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Occupazione ~
B. L'immobile & libero. Attualmente non & abitato.

VALORE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 1 (A+AT1) - Vicolo S.Ambrogio n°4
Valore immobile libero- Il valore di mercato dell'immobile fibero & ofi € 138.000,00.
Conriduzione del 15% i valore base d’asta & di € 117.300,00.

LOTTO 2 (B) - Via IV novembre® 42
Valore immobile libero- Il valore dell'immobile libero & di € 57.000,00.
Conriduzione del 15% il valore base d'asta & di € 48.450,00.

Elementi emersi - Nessun elemento che possa pregiudicare la vendita degli
immobill.
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Contro A

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprietd per la quota di 1/1, dei seguenti immobili ubicati in Cerro
Maggiore (Ml):

A+Al. Appartamento + box auterimessa sito in vicolo Sant' Ambrogio n® 4
B. Appartamento + area pertinenziale sito in via IV Novembre n® 42

Vlcolo Scmi’Ambroglo n°4
. . LoHo 1(A+A1)

A. Immobile vicolo Sant’ Ambrogio 4 -

Porzione di fabbricato costituito da appartamento ad uso abitazione, disposto su
due piani fuori terra, terreno e primo, collegati da scala interna, composto da due
locali oltre servizi al piano terra, da due locali oltre servizi e terrazzo al primo piano,
con box autorimessa (A.1);

L'unita immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie lorda di m? 108,00
circa + box A.1 avente superficie di m? 11, circa.

Identificate in Catasto come sequic:

intestazione: SSRGS oo o SIS o ooictt quota
di 1/1) C.F.

Dati catasfali ABITAZIONE:

Foglio 6, mappale 177, sub. 13, vicolo Sant' Ambrogio 4, piano T-1, cat. A/4, classe
4, consistenza vani 5, R.C. €271,14.

Coerenze dg nord in sensc orgrio al piano terra:

proprietd di terzi, corfile comune al mapp. 176, proprietd di tersi e box stessa
proprietd sub 14, vicolo Sant' Ambrogio e proprieta di terzi al mapp.180.

Coerenze da nord in senso orario al piano primo:

proprieta di terzi, prospetto su cortile comune al mapp. 176, proprietd di terz,
vicolo Sant' Ambrogio e proprietd di terzi al mapp.180.

Variazioni catastali: variazione toponomastica del 20-02-2006 n. 104761.1/2006 in
atti dal 20-02-2006{prot. MIO104858;

A.l. Box auionmessu ub[ccto ol plcmo terra, avente superficie di circa m211,

mfestazrone -nm‘o o SRR (> oprictd quota
di 1/1} C F. B

Datfi catastali BOX:

Foglio 6, mappdle 177, sub. 14, vicolo Sant’ Ambrogio 4, piano T, cat. C/é, classe 3,
consistenza m?11, R.C. € 24,43.

Coerenze da nord in senso orario:

stessa proprietd sub 13, cortile comune al mapp. 176, proprietd di terzi, vicolo
sant’ Ambrogio,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA ZONA VICOLO $.AMBROGIO 4

L'immobile & ubicato in Cemo Maggiore, comune posto nell' hinterland nord-ovest
in provincia di Milano, distante 25 km da Miano. L'immobile ubicato in via
Sant’Ambrogio 4, & inserito nella zona del centro storico.

Giudice: Dott.ssa Simonetta Scirpo 7
Perifo: Arch. Sonia Clea Papette
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Caratteristiche zona:
Zona residenzidle con attivitd commerciali posta nel centro storico a traffico
moderato con parcheggi in zona.

Caratteristiche zone limitrofe:
L'area a contormno dell'immobile & caratterizzata da densites edilizia propria dei
piccoli centid urbani con edificazioni a cortina.

Servizi offerti dalla zona:
Nell'area di 200-400 metri: Municipio in via $.Carlo, negozi e ristoranti, ufficio
postale in via Cavour, Stazione Carabinieri in piozza Forze Armate, Scuola
Hementare via Carducci

Collegamenti pubblici e viabilita:
Accesso viabilistico da Milano: autosirada dei Laghi A8, uscita Legnano e Origgio
ovest,
Mezzi pubblici: Autolinee Movibus {collegamenti su gomma).
Stazione ferroviario di Saronno linea Trenord Milano-Varese,

3. STATO DI POSSESSO - OCCUPAZIONE

Dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia delle Entrate sul nominativo esecutato
per l'immobile di vicolo Sant’Ambrogio 4, non risultano contratti di locazione.

L'appartamento € occupato dal Sig. Mg

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese delia
procedura riferito all'immobile in vicolo Sant' Ambrogio 4, foglio 6, mapp. 177
sub 13 ([appartamento) e 14 (box).
4.2.1. Iscrizioni:
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di _mutuo
fondiario: contro il Sig. R cuota di 1/1), a favore
della Banca Unicredit S.p.A., atto del 27-04-2006, rep. 31500/8071 a firma
del notaio Scaravelli, iscritta a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR. i
in data 02-05-2006 gi nn. 65694/15119.
Importo capitale: € 185.740,00
Importo totale: € 371.520,00
Durata: anni 10
4.2.2. pignoramenti:

Pignoramento: derivanfe da atto di precetto contro il Sig.
{quota di 1/1} a favore del Sig. RS-~ data 12-

10-2012 n. rep. 18432, a firma dell'avv.to Dario Frassy, frascritto o Milano 2
presso la Conservatoria dei RR. I, in data 04-12-2012 qi nn. 118807/79984
per I'importo di € 10.770,67, oltre spese ed interessi successivi.
I suddetto pignoramento & pendente anche sullimmobile di via v
Novembre 42, {foglio 7, mapp 457 e 4460 sub 701),

4.2.3. Altri alti di intervento nella procedura esecutiva:
Atto diinfervento derivante da costituzione di ipoteca volontaria contro
il Sig. PR < fcvore del ‘Sig.“deposh‘aio in
data 20-05-2015, a firma deli'avv.to Barbara Morosini, per I'importo di €
150.000,00, oltre spese ed interessi successivi.

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: nessuna;

Giudice: Dottssa Simonetia Scirpo 8
Perito: Arch. Sonic Clea Papeite
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contro GRS

4.3. Giudizio di conformité urbanistice-edilizia e catastale Sani’AmbroQio 4

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia: l'immobile & conforme alle norme
urbanistico-edilizie.

4.3.2. Conformita catastale: La planimetria catastale dell'unitdl immobiliare &
conforme allo stato di fatio.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Nessuna in particolare.

é. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

6.1 Attuadle proprietario:
w nato o SRR (oroprietd quota di 1/1)

TNEESENEERE: oroprictario dal 27-04-2006, in forza di afto di

comprc:vendﬁo a firma del Dott. Scaravelli, notdio in Milano, stipulato in data
27-04-2006 n. 31499/8070 di repertorio, frascritto presso la Conservatoria dei RR. ||
di Milano 2 in data 02-05-2006 ai nn.465693/33548.

6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

6.2.1. Sigy. PEIERENEET, 010 O SNCREENILE o PR
nota o HEEEEEEEESRRSENR i forza di atto di compravendita del 16-12-

1982 rep.n. 76772, a fima del Dott. Carugati, notaio in Legnano, trascritto
presso la Conservatoria dei RR. Il di Milano 2 in data 04-01-1983 i n.ri 944/800.

7. PRATICHE EDILIZIE IMMOBILE VICOLO SANT'AMBROGIO 4 (All E):

7.1 Dalle verifiche eseguite presso il Comune di Cerro Maggiore sulla conformita
edilizia dell'immobile, risulta depositata la seguente documentazione:
-Autorizzazione prot. n. 1599/87, di cui alla pratica n°20/87, variante dlle p.e. n.
17/83, rlasciata dal Comune di Cerro Maggiore, per lavor di variante o
manutenzione straordinaria in locali esistenti ad uso residenziale.
I progetto & conforme alla planimetria e alio stato di fatto.
*Si alleganc le copie della suddetta pratica edilizia (All ).

7.2. ta destinazicne urbanistica deli'area in cui & inserito I'immobile di vicolo
Sant'Ambrogio 4, prevista dal PGT, & la zona A del centro storico, ambito
ristrutfurazioni parziali, di cui all'art. 33, e prescrizioni materiali di cui all'art.39,
elaborato C9.

t

. Descrizione immobile di cvi al punfo A e A1

8. A. Appartamento ad uso abitazione, ubicato in vicolo Sant' Ambrogio n° 4,
disposto su due piani fuori terra, terreno e primo, collegati da scala interna,
composto da due locall oltre servid al piano terra, da due locdli olire servizi e
terrazzo al primo piano, con box autorimessa {A.1).
L'unitd immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie lorda di m? 108,00
circa + box (A1), avente superficie dim? 11, circa.

Dati cafasfah ABH’AZJONE

Foglio 6, mappale 177, sub. 13, vicolo Sant’ Ambrogio 4, piano T-1, cat. A/4, classe
4, consistenza vani 5, R.C. € 271,14. (All B).

Coerenze da nord in senso orario gl piano ferrq;

Giudice: Dottssa Simonetta Scirpo 9
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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proprieta di terzi, cortile comune al mapp. 176, proprietd di terzi e box stessa
proprietd sub 14, vicolo Sant' Ambrogio e proprietd di terzi al mapp.180.

Coerenze da nord in senso orario al piano primo:

proprieta di terzi, prospetto su cortle comune al mapp. 176, proprieta di terzi,
vicolo Sant’ Ambrogio e proprietd di terzi al mopp.180.

A.1. Box autorimessa, ubicato al piano terra, avente superficie di circa m?11,

Identificatoin Catasto come segue:
Dati catastali BOX:

Fogiio 6, mappale 177, sub. 14, vicolo Sant’ Ambrogio 4, piano T, cat. C/é, classe 3,
consistenza m?11, R.C. € 24,43,

Coerenze dg nord in senso orario:

stessa proprietd sub 13, cortile comune al mapp. 174, proprietd di terzi, vicolo
sant’ Ambrogio.

8.1 CONSISTENZA vicolo S.Ambrogio 4

Il Pestinazione Sup. lorda  Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
m? m?
Piano terrg 56,00 1 56,00 Sud-est-ovest discrete
Piano primo 46,00 1 46,00 Sud-est-ovest discrete
Terrazzo e balcone 17.44 0.35 6,00 discrete
Totale abitazione 108,00
Box autcorimessa 11,00 0.60 6,60
Totale abitazione + box 114,40
Agr. 115,00

8.2 Caratteristiche descritive immobile:

Limmobile si sviluppa su due livelli fuor terra. | fabbricato & ubicato nel centro storico di
Cemo Maggiore ed & stato ristrutturato alla fine degh anni *80. I rivestimento delle facciate
& costitvito da infonaco a civile colere bionco. Il fabbricato & in discreto stato di
manuienzione.

Strutture verticali materiale: siruttura portante in muratura

struttural:

Solai (struttura): tipologia: latere-cemento

Muratura (struttura): tipologia: nivestimento facciata in infonaco civile color bianco

Condizicni: discreto stato di conservazione della facciata

Copertura (struttura e tipologia: a falda con copertura rivestita da tegole portoghesi.
rivestimento) Canali di gronda e pluviali in alluminio.

Giudice: Dott.ssa Simonetia Scirpe 10
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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FINITURE INTERNE

Infissi inferni
{componente edilizia):

Infissi esterni
{componente edilizia):

Pareti f[componente
edilizia):

Pavimenti :
{componente edilizia);

Porta diingresso
fcompanentfe edilizial:

Antenna
{componente edilizial;

Antifurto [componente
ediliziaj:

{MPIANT]

Gas {impianto);

Elettrico {impianto]:

Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto):
Citofonico {impianto):

idrico (impianto):

Termico f{impianto):

Certificazione
energetica

Condizicnamento
{componente edilizia):

Esecuzione Forzata N. 3948/2012
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fipologia: ante a un battente in legno.
Condizioni: discrete

tipologia: ante a battente in legno abete
con doppic vetro Condizioni: mediocr

materiale: stabilitura con varie mani di pittura a vari colori
Bagnao: rivestimento in ceramica color bianco con listello decoro
Soggiomo e cucina: piastrelle in cotto

Camere: parguet

Bagno: piasirelle in ceramica colore bl

fipologia: portoncine in fegno

tipolegia: non conosciuta

tipologia; non presente

aglimentazione: gas metono  per riscaldamento, cucina e
produzione acgua calda

condizioni; funzionante

certificazione APE nell'ambito della perizia

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,

condizioni; funzionante

Certificazioni: non conosciute

tipologia: separata

Fognatura: condottc forme pneumatiche precompresse
Condizioni; non ispezionata

tipologia: sottotraccia

funzionante

sanitari bagno 1°piano: due lavabi, bidet, w.c. e vasca.
sanitari bagno piano terra: lavabo, w.c. doccia

fipologia; caldaic a gas autcnoma marca  per siscaldamento e
acqua calda

APE prodotta ex novo nell'ambito delia perizia

Con fermoconvettore e unitd esterna.

Giudice; Dott.ssa Simonetta Scirpo 11
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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Bene |mmob|Ie sito in Cerro Maggiore (MI)

qu IV Novembre n°42
. loHto2(B)

B. Porzione di fabbricato con area nuda pertinenziale, costituito da appartamento
ad uso abitazione, disposto su due piani fuori ferra, composto da un locale al
paino terra con sovrastante locale e sevizio al piano primo collegati da scala
inferna (a chiocciola), con area nuda pertinenziale, ubicata nella stessa corte;
L'unita immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie lorda di m? 54,00
circa (abitazione} + m? 59,00 circa (area pertinenziale).

intestazione: YT ncto o NSRS (oroletd quota
di 1/1} C.F. e

Dafi calastali:

Foglio 7, mappale 456 e mappale 460 graffati, sub. 701, via IV Novembre 42, piano
T-1, cat. A/3, classe 1, consistenza vani 3,5, R.C. € 177,14,

{All).

Variazione nel classarnento del 03-03-2010 n.19707.1/2010 in atti dal 30-03-2010
{prot.n. MI0238261). Fusione del 08-04-2009 n. 25731.1/2009 in atti dal 08-04-2009
{prot. n. MIO300468).

Coerenze da nord in senso orario dell’ appartamento:

propriefa di terzi, proprietd di terzi al mapp. 457, cortile comune al mappale 459,
proprietd di terzi ol mappale 455.

Coerenze da nord in senso orario dell'grea pertinenziale:

cortile comune al mapp. 459, proprietd di terzi al mapp. 441, proprieta di terz,
proprietd di terzi al mapp.454.

Precisazioni: Si rileva dalla documentazione agli aiti che | dati caotastaii
identificativi dell'immobile, rettificati dal 30-03-2010, risultano attualmente coerenti
allo stato di fatto; quelli indicati nell'atto di pigneramento non erano ancora stat
aggiornatt dall' Agenzia del Territorio, e pertanto recavano ancora i vecchi dafi.

9. DESCRIZIONE SOMMARIA ZONA VIA IV NOVEMBRE 42:

L'immobile & ubicato in Cerro Maggiore, comune posto nell’hinterland nord-ovest
in provincia di Milano, distante 25 km da Milano. L'immobile ubicato in via iV
Novembre 42, € inserito nella zona del centro storico.
Caratteristiche zona:
Zona residenziagle con attivitd commerciall posta nel centro storico a frafiico
moderato con parcheggiin zona.
Caratteristiche zone limitrofe:
L'area a contorno dell'immobile & caratterizzata da densitd edilizia propria dei
piccoli centri urbani con edificazioni a cortina.
Servizi offerti dalla zona:
Nell'area di 200-400 metri: Municipio in via S.Carlo, negozi e ristoranti, ufficio
postale in via Cavour, Scuola Elementare via Carducci, chiesa dei Cappuccini.
Collegamenti pubblici e viabilita:
Accesso vigbilistico da Milano: autostrada dei Laghi A8, uscita Legnano e Origgio
ovest.
Mezzl pubblici:  Autolinee Movibus  (collegamenti su gomma) fermata via
Bernocchi ang. P.zza Concordia.

Giudice: Dott.ssa Simonstta Scirpo 12
Perito: Arch. Sonia Clea Papeite

@
2

3}
~
©
=
=

3
w
<[
~
<
Q
L
-
=<
]
=)
<
=
x
N
[
i
1]
Q
o]
L
Z

o
a

[=]

@

[

E
ul
w
[=
-
L
[N
<
o
<<
3
o
z
Z
o
0w
=
=3
2
3
E
=




Esecuzione Forzata N. 3948/2012
L Y
contro NGRS

Stazione femroviaria di Saronno linea Trenord Milano-Varese.,

10. STATO DI POSSESSO - OCCUPAIZIONE

Dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia delle Entrate sul nominative esecutato
per I'immobile di via IV Novembre non risultano  contratli di locozione.
L'appartamento & libero.

11. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
11.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiuvdizievoli: Nessuna
11.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnarzione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Alfre limitazioni d'uso: Nessuno
11.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese dellg
procedura riferito all'immobile di via IV Novembre 42, foglio 7, mapp. 456 e
mapp.460 graffati, sub 701 {appartamento e area pertinenziale).

11.2.1. Iscrizioni:_nessuna
11.2.2. pigneramenti:

Pignoramento: derivante da atto di precetto confro il Sig. SEEEENGEGN
{quota di 1/1} a favore del Sig. R in dofa 12-

10-2012 n. rep. 18432, a firma dell'avv.to Dario Frassy, trascritto a Milano 2
presso la Conservaioria dei RR. I, in data 04-12-2012 ai nn. 118807/79984
per I'importo di € 10.770,67, oltre spese ed inferessi successivi.

I suddetto pignoramento & pendente anche sull'immobile in Cerro
Maggiore, vicolo S.Ambrogio n°4 , (foglic 6, mapp 177, sub 13 & 14).

11.2.3. Altri aiti di intervento nella procedura esecutiva:
Atto di intervento derivante da costituzione di ipoteca volontaria contro
il Sig. N - fovore del Sig. in data 20-05-
2015, a firma dell'avv.to Barbara Morosini, per I'importo di € 150.000,00,
olfre spese ed interessi successivi,

11.2.4, Altre limitazioni d'uso: nessunag;

11.3. Gludizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale immobile via IV
Novembre 42

11.3.1. Conformitd urbanistico-edilizia: !'immobile & conforme alle norme
urbanistico-edilizie.

11.3.2. Conformita catastale: La planimetria catastale dell'unitd immobiliare &
conforme allo stato di fatto,

12. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Nessuna.

13. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

13.1 Attudle proprietario:
_ nato o YRR (oroprietd quota di 1/1)
CF. s proprictaric dal 12-12-2001, in forza di atto di
compravendita a firma del Dott. Oreste Cirillo, notaio in Parabiago, stipulato in
data 12-12-2001 n. 5607/2534 di repertorio, frascritto presso la Conservatoria dei
RR. II'di Milano 2 in data 19-12-2001 ai nn.141803/87913.

Giudice: Dotissa Simeneta Scirpo 13
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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13.2 Precedenti proprietari {(nel ventennio):

13.2.]. Sigg. SEERERERTER nato o IERITEENE - SN o o
EFRaneBIRMNNNE i forza di afto di compravendita del 08-02-1999 rep.n.
15850/6556 a firma del Dott. Crestetto, frascritto presso la Conservatoria dei
RR. Il di Milano 2 in data 11-02-1999 qin.r 11606/8414,

13.2.2. Sigg. (SN oo o (NS - S
EEEEEEN notc o RIS forza di atto di compravendita
del 26-04-1995 rep.n. 72806711615 a firma del Dott. Fenaroli, trascritto presso
la Conservatoria dei RR. 1l di Milano 2 in data 04-05-1995 ai n.ii 38970/24027.

14. PRATICHE EDILIZIE IMMOBILE VIA [V NOVEMBRE 42

14.1  Dalle verifiche eseguite presso il Comune di Cerro Maggiore sulla conformits
edilizia dell'immobile, risulta depositata la seguente documentazione:

- Comunicazione ai sensi dell art.26 legge 47/1985, prot.n. 25510 del 02-09-1994, di
cui dlla pratica edilizia n. 238/94, per opere di rifacimento con adeguamento
igienico-sanitario.

Il progetto-& conforme alla planimetria e allo stato di fatto., Si rileva la congruitd

con fa planimetria catastale,

*3i allegano le copie della suddetta pratica edilizia (Alf L).

14.2. La destinazione urbanistica del'area in cui & inserito 'immobile di via IV
Novembre 42, prevista dal PGT, & la zona BZR, consolidata di riqualificazione, di
cui all'art. 30, e prescrizioni materiali di cui all'art.39, elaborato C9.

. Descrizione appartamento di cui al punto B

15. B. Porzione di fabbricato_con area nudg perinenziale, costituito da
appartamento ad uso abitazione, disposto su due piani fuori terra, composto da un
focale al paino terra con sovrastante locale e sevizio al piano primo collegati da
scala inferna, con area nuda pertinenziale, ubicata nelia stessa corte;

L'unitd immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie lorda di m? 54,00
circa+ area pertinenziale di m? §9,00.

Identificato In Catasio Come seque:
infestazione: =SSN 1oio o BRSNS (oroprietd quota
di 1/1} C.F. FEEr =,

Dafi catastali: -

Foglio 7, mappale 456 e mappale 460 graffati, sub. 701, via IV Novembre 42, piano
T-1, cat. A/3, classe 1, consistenza vani 3,5, R.C.€ 177,14,

(All).

Variazione nel classamento del 03-03-2010 n.19707.1/2010 in atti dal 30-03-2010
{prot.n. MI0238261). Fusione del 08-04-2009 n. 25731.1/2009 in atti dal 08-04-2009
{prot. n. MIO300448).

Coerenze da nord in sense oraric dell’appartamento:

proprieta di terzi, proprieta di terzi ol mapp. 457, cortile comune al mappale 459,
proprieta di terzi al mappale 455.

Coerenze da nord in senso orario dell’area pertinenziale:

cortile comune al mapp. 459, proprietd di terzi al mapp. 461, proprietd di terz,
proprietd di terzi al mapp.454.
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15.1. CONSISTENZA via |V Novembre 42

Il Destinazione Sup.lorda  Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni

m? m?

Pianc terra 27,43 ] 27,43 Sud-est discrete

Piano primo 27,43 1 24,87 Sud-est discrete

Balccne 4,23 0.35 1,50 Sud-est discrete

Totale abitazione 53,80

Areq pertinenziale 59,00 0.10 59

Totale abitazione + area 59,70

perlinenziale

Totale ar. Arr, 60,00

15.2. Caratteristiche descriftive immobile:

{'immobile, facente parte di un fabbricato a corte si sviluppa su due livelli fuor terra. i

fabbricato & ubicato nel centro storico di Cerro Maggiore ed & stato rstrutturate a metad

degli anni '?0. [l rivestimento delle facciate & costituito da intonaco colore biance.
L'immobile & complessivamente in discreto stato di manutenzione,

Strutture verticali:

Solai (struttura):
Muratura [struttura):
Copertura (strutfura e
rivestimento)
FINITURE INTERNE

Infissi interni

{componente edilizia):

Infissi esterni
{componente edilizia

Parefi {[componente
ediliziaj):

Favimenti :

Porta di ingresso

Antenna

materiale: struttura porfante in muratura

tipologia: laterc-cemento

fipologia: rivestimente facciata in infonaco civile color beige
Condizioni: discreto stato di conservazione della facciata

fipologia: piano.
Canali di gronda e pluvidli in alluminio.

Tipologia: ante a battente in legno con doppio velro
Condizicni: buone

fipologia: ante a batiente in legno abete
con doppic vetro Condizicni: discrete

materiale: stabilitura con varie mani di pitfura
Bagno: rivestimento in ceramica color grigio con listello decoro

soggiomo-angolo cottura: piasirelle in ceramica colore beige
Camera: piastrelle in ceramica colore beige
Bagno: piastrelle in ceramica colore grigio

fipologia: porfoncino in legno

non conosciuta

Giudice: Dott.ssa Simenetta Scirpo
Perito: Arch. Sonia Clea Papette
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!
IMPIANT]

Gas {impianto):

Etetirico {impianto):

Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto):

Citofenico {impianto]:

Idrico {impiante):

Esecuzione Forzaia N. 3948/2012
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dimentazione: gas mefano per riscaldamento,  cucing
produzione acqua calda
condizioni: da ripristinare

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,

condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

tipologia: separata

Fognatura: condotto forme pneumatiche precompresse
Condizioni: non ispezionata

fipologia: sottotraccia

funzionante

sanitar: lavabo, bidet, w.c. e vasca,

e

Condizioni ; funzionante
Ceriificazioni: non conocsciute

Termico (impianfo): non esistente; da reinstallare

Certificazione Dichiarazione per impianto non esistente prodotta nell’ ambito della
energetica perizia.

Condizionamento

Non esistente;
Antifurto;
Non esistente;

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENL:

16.1 Criterio di stima

La stima del valore dell'immobile é stata eseguita tenendo conto dei diversi
criteri di valutazione che necessariamente concorrono dlla formazione del valore
medesimo, L'area in cui sono inseriti gli immobili si trovano nella zona del centro
storico del Comune di cerro Maggiore.

Le superfici delle unitd immobiliari sono state desunte dalle planimetrie catastali e
da quelle di progetto delle pratiche edilizie comparate con le misure rilevate nel
corso dei sopralluoghi. Le superfici commerciali sono state calcolate con i
coefficienti di ponderazione secondo la norma UNI 107502005 (Codice delle
valutaziont immobiliari edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate).

La valutazione mediante 'applicazione di una stima andglitico-sintetica prende in
esame le caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili analizzate nella
relazione.,

i criferio di stima si basa sulle seguenti metodologie:

metodo diretto con assunzione di dati relativi ai valori commerciali degli immobili
della zona ricavati dalle pubblicazioni di cui al punto 8.2.,

metodo comparativo mediante dati assunti dai valori relativi o immobili aventi
tipologie e caratteristiche analoghe alle unitd immebiliari di Vicolo Sant’ Ambrogio
4 e di via IV Novembre 42, conducendoc indagini direfte presso le locali Agenzie
Immobiliari. Le quotazioni medie per immobili similari, vengono stimate intorno a

Givdice: Dott ssa Simonetta Scirpo 14
Perito: Arch. Sonic Clea Papetie
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Esecuzicne Forzata N. 3948/2012
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€ 900/1.000 m2, Considerando le indagini svolte e le carafteristiche specifiche degli
immobili, st ritiene equo attribuire per I'immobile A il valore di € 1.200/m* e per
l'immobile B il valore di 950/ m?.

16.2. Fonti di informazioni
» Cafasto di Cerro Maggiore

¢ Conservatoria dei Registri Immobiliar di Milano 2
+ Ufficio Tecnico del comune di Cerro Maggiore
» Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato - TeMA — Borsa Immobiliare Prezziario
Imm.re di Milano e provincia - 2%semestre 2014
o O.ML Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell' Agenzia del
Tefritorio - 2° semestre 2014
16.3. Valutazioni corpi
LOTIO 1D Immobile Supeificie Valore intero medio Valore diritto e
lorda ponderale quota 1/1
+
1 asar Apparamentosbox ..., €1380000  €138.000,00
S.Ambrogio 4
+
2 p Apparamentotarea ., €57.00000 € 57.000,00
IV Novembre 42
TOTALE A+AT+B € 195.000,00
146.4, Adeguamenti e correzioni della stima Lofto 1

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributart su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per 'immediaterza della vendita

giudiziaria:

Immobile A+A1 € 20.700,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori o carico

nessuno dell’acguirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dellacquirente: Nessuna

16.5. Prezzo base d'asta del lotto T (A+A1)

Totale immobile vicolo S.Ambrogio 4 € 117.300,00

Giudice: Dotl.ssa Simonetta Scirpo 17
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Esecuzione Forzota N. 3948/2012
L

contro NN

16.6. Adeguamenti e cormrezioni della stima Lotto 2

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
fributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria:

Immobile B € 8.550,00
Oneri notarill e provvigioni mediatori a carico

nessuno dell'acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dellacquirente: Nessuna

16.7. Prezzo base d'asta del lotto 2 (B)

Totale immobile via IV Novembre 42 48.450,00

TOTALE COMPLESSIVO A+A1+B CON RIDUZIONE DEL 15% = 145.750,00

ALLEGATI

A) ELENCO DELLE FORMALITA' CONSERVATORIA DEI RR.. DI MILANO 2

B) DESCRIZIONE DE! BENI CON VISURE STORICHE, PLANIMETRIE CATASTALI ED ESTRATTI
DI MAPPA VICOLO SANT'AMBROGIC 4

C) PIANTA ED ELABORATI FOTOGRAFICI VICOLO SANT'AMBROGIO 4

D) PRATICA EDILIZIA

F} TIHOLO DI PROVENIENZA - ATTO D COMPRAVENDITA SANT' AMBROGIO 4

G) ELENCO DELLE FORMALITA' CONSERVATORIA DEI RR.L DI MILANO 2

H} DESCRIZIONE DEI BENI CON VISURE STORICHE, PLANIMETRIE CATASTALI ED ESTRATTI
DI MAPPA VIA IV NOVEMBRE 42

1] PIANTA ED ELABORATI FOTOGRAFICI VIA IV NOVEMBRE 42

1} PRATICA ECILIZIA

M) TITOLO DI PROVENIENZA - ATTO DI COMPRAVENDITA |V NOVEMBRE 42

N) ATTESTAZIONE DI INVII RACCOMANDATE E PERIZIA
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