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Tribunale di Milano
PROCEDURA DIESECUFIONE WAOBILIARE

promeoesd da; Condominio di Via Montello 48, Corsico ((Milana)

contro: [N

MN* Gen, Rep. 2526/2013

data vdienza di comparzionse part ex art. 287 cpoco
26-05-2015

Zivdice delle Dott.ssa Nana Gabhella Mennoni
e CUTION:

RAPPORTO DI
VALUTAIIONE
Lotte Unico

Eperto allo stinno: Ing Maurizio M obile
Codicefissale: HELMWRZ FFP24HEE T
Poartitos WA
Studioin: Vig MWilono 27 - 200587 Poullo
THefono: 2F0s3a057
Pz 027063405 7
Etrciil : ingg rocionid o.nckile @2 iz cali it
Pec: ing.rnounzio okl @ e it
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Il zettozoritte Maunzie Moekile, gortte allOrdine degli Ingegrnern della Prowvincia
di Milane nAZ24058, Cerificatore Energetice Regione Lombardia n. G053 =
Corzulente Tecnicoe del Giudice preso il Tnkunale di Milano n. 12298, con
studico in Paulle [0 ik Wia Milane 27, & state nominate lo score 150172015
per la stima del compendic immokiliare sitwate nel Comune di Corsico

(Vilano] in Via Montello, n.8 = ha prestate 1| guramento di nte | 28701 201 5.

Le operaziont pentalizi zone svelte il giomo 030372015 [accesso con Shwag).
Durante il seprallucge & presentela debitnce, Signora _
che & state identiicata mediante decumente di carty didentita n®
_ Hlasciate dal Comune i Corico in data 05301-2012 con scadenza
il D2-0] -2A022
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Beni in Corsico (Milono)
Wig Montelle n.G

Lotto: Unico

OPFERAZION PRELIMINARI ALLD SYOLGLI MENTO DELL' WCAR CO

Funtz aj del verbaledi givrament
camunicaziane anche via email alla 5'WAG dell'incarico ricevuta can trasmissiane della planimetria
£atastale dell'immahile staggita: 5i

Funtz B} del verbale di giuramento dell'esperto:

Ecsame dell'atta di pignaramenta e della dotumentazione ipo-catastale [o a3 relaziane natarile
gastitutival verificanda, anche can cantralli pressa | competenti uffici dell'Agenzia del Territaria. Mella
specifica:

3. la completezzafidaneitd dei documentiin atti: 5i

b. |3 carretta ed esatta individuazione dei beni ogzetta della esprapriaziane in relaziane ai dati
catastali e deiregistri immabhiliari: 5i

€. idaticatastali effettivamente risultanti e la carrispandenza/nan camispandenza delle certifica ziani
catacstali ai dati indicati nell'atto di pinaramenta e le eventuvali regolanzraziani occarrentic 5i
d. Ie nate ditrascriziane e ititali ditrasferimenta [in particalare l'atta di provenienza) can specifico
riferimenta ad ewentuali servito a aktri wincali trascritti (ad esempia, regalamenta candaminiale
camm@Attuale)aad eventualiiscriziani ipotecane sucfescive al pignaramenta: 5i

e. |3 sussistenza di diritti di campraprietd [specificanda il bene & incamuniane legale tr i caniugia
incamuniane ardinaria) a di altn diritti reali parziari; 5i

f. lacantinuitd delle trascriziani nelventennia: 5i

1. ge il tmerimenta & awvvenuta per causa di marte: verifica della presenza della nata di
t@scrizsiane nei registri immahiliari dell'accettazione espressa o tacita in favare del dehbitare: 5i

1. IDENTIFICAIICNE DEIBENT IMAAC EILI O S SETTO DELLA VMENDIT A

h Corrune o Corhico [Miloano), Wi dMontello n. 2, gppadarnento ad uzo
cbitcdons ol picno =20to, costituito do tee ool cive sevvido, distnpegno =
bolcone con annesso wano di conting o picino teren o,

Identificativo corpo:; Appatamento concanting

Abitadone di fipo economico [&3], sito in Corsico (Milano), Via Montello n.g

Guota e fipologa del diritho
11 - Piena proprieta
Cod.  Razole: - Stoto Civile:  sposotor - Regime

Potirmonicle: ssgporanone dei beni - Doto Motimonio: 12 mooggio 1994

Ewentoali cormpropriston: Messuno

e fficato ol Cotasto Fabbric o -
Intedazon =:
nota o Milemao il 19051970 - CLF
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_ [proptietd per 171 in regime di seporadons deibeni)

fogic 22, porticelo 210, :ubdtemo 32, cotegonica A3, clozse 3 condsenzo
&5 woni, rendito cotostale Euro 422,89 Wig WMontelo n, 8, picino T-8, socolo 1

Confiti:

Ih contomo do Hord in ssnso orano:

APPARTAMENT

enfi coruni; propietd di terzi; vwano scola e pionserotco di occesso
corrni; enti cornuni

CA HTIMA;

conting di terzi; covicoio cormone di goceso; altva canting di terzi; moro
pretirrnetrole,

stoto di foto dall gopadcrmento

2 DESCREIDHME 0 MMAR]A:

Apportormento con conting pedinenzide, sito in Viag Montello v, 8 o Cordco
[Pl o)

Tipologia zona: centale

Caatteristiche rona: nornole

drea urbanistico; residendale o tvoffico locole con porcheggi adfficienti. Lo
oho & provvisto di senid o odoohimozdone  pdmnola e di osendzi di
UHocH imomione ses ot oot

Impartanti centi limitofi: Cento o Miano [irca 12 kon)

Coatteristiche rone limifro fe: resicenzici

dtrazoni passoggstiche: logo Boscoccio (o 5 kin)

dtrazoni stariche: --

Frincipali collegamenti pubblici: Fetrnoto Aotolbus Lineo Intenodocno 325 ATW
100 rn), FErnota Aotobo: Lneg khitstodoono 221 ATRA (500 mn),  Fetrnoto
reEtropolitano i Miano MBizceglie MWMWITT (45 krn), Stodone femowvicnog di
Corsico [1 k)

Servizi offerti ddla zona: Cspedali [Co:sa di cora Aribrosicna o 38 kmn,
Cepedale Son Codo Borormeo o &, khn)], Pdicmbulotono di Corsico [1 k],
fomnocie, scuole biblioteco, offici corondi, spod wverdi [Porco dello
Resistenzo & Porco di Wia dei Hovigli zono dtuafi nelle inmredicte vicinonze
dalivrinokile], centi spodiv, supetrnercol, cent comercicli, negozi o
cettadio, bar, ristorcnti, bonc he

3 STATO DI POSSESSO:
Identificatiwo corpo: Appatamento concanting

dbitadone di fipo economico [A3], sito in Carsica CAlana)
O cuppoto dol debitors, Signor i gqualitd o propietaro

dall'irrmciaile.
Lolle verfiche sffetucte preszo gli uffici cormpetenti non rsultcno contratt di
oz ciEohne in Sssste

Hade: Lo Sigrionc _ vive nal oppontcrnento in ogoeto con il
rrcitito 2 i due figli rrincrenni

4. VINCCLI ED OMERI SIURIDICI:
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4.7 Mincali ed oneri gioridci che resteranno a caric o dell’'acquire nte:
4. L1 Domande givdigali o alee frascenzion i gregie dizises ol
Meszuno.
4. 12 Canwven doni matmmiconiol & proey, diassegna ione o asg Sonigale:
Meszuno.

4. 1.3 A df assencimenio eibanisico:
Meszunc.

4. 1.4 Akre fmirriond o wios
Hessunc.

4.2 Mincoli edoneri gividci cancellati acura e spese della procedura:
4.2 korddoni
- poteca wolontaria izcritta a Milono 2 in doto 12-08-2010 ai nn.
18272 ¢ Fe850, o favore oi BAHCA HAZIDHALE DEL LAVCRC 5P A
con sede o Rorng, in foroo di aofto di snotoo in doto 11-08-2010 o
rogito el Hotogio Sengo Colesd o repertono n, 26425207224
Dati precedenti relativ ai corpi: Appartarmento con canting

422 Pign aramen®
- Fgnoramento del 0&6-05-2012 repertorio n. 1175 - Thounale di
Pilcino, o fowoee di SOHDORARIS D WA WOHTELLD 618 con secke
o Corsico (V] contro _ trosocrtto o Milcno 2 in
choytoy 24102012 o fn . P5537 registro genardle ed al k. Sa031 registo
poarticolore,
Mot il presente pichorarmento viene troscitto o goronzic d=

proigcrnento dello sormeno o Boro 517410 dire intersssi leogali dallo
chata della dormanda al saldo, nonché il pagamento della somma

ci Euro J00,00 pet comnpens ed Boro 30,50 per eskhoesi, dire g,
CLDO. B SUGE ESivE spese Ocs Oirence,
Dot precedenti relativi ai corpi; Appartamento concanfing

4. .23 ANe frosonigioni
Hessunc.

424 Aggiomamenis daelly docuemen fogon e dpoo atosiole in abh
Meszuno.

H = CTiC e Te ] = a3 ete g3 LU b= riore serione iDoogtmide

Citobre 2012 O 12 Marzo 2015 =d & risultoto che Hmmobile ha

inoltre

formato ogge tto della s eguente for rmalitt:

- Aognorgmento del 26-11-2014 repertorio i, 24350 - Thbonale di Milano, o
fowore ofi BAHCA HAZIOHALE DEL LAWORS 5 PA con sede in Romo - 2R
05337371006 [quota o 1)1 peril divto di projpd etd] contro

[quoto i 171 per il difitta di propdetd), froscitto o Milono 2 in dota 0&-02-2015
cl 10272 redistro generdle ed al n . 732 registro pordic dore

A LTRE IMFORAMOIICH] PER L'AC QU IRE MTE:
Identificalivo corpo: 4ppartamento con canting
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A bitrione d fipo economico [82], sito in Corsico (Aklano)

Spees rede onhue di gestions ¢ ondorninicle: cive o Boro 2000

Specs coodute: comme do estroto conto del Condorninio, ammini sroto dadlo
Stucio Gaorn. Seresini [con sede in Via Rora n. 21 a Corsico ], Pammontoes

delle spese condorminiali scadute alla dota della presente petida & pab ad
Eurc 1531558

Lofllesiv ofi peopviatay; rrillesirn 20, 42

akiili; il fokbbbicato, incui &
uk:-u:u::h:il -::r:pu::r'rm'ua'u’r-:u i Dgge’rh:- =) dn:-’rn::’r-:i cli 5o ehisore

Attestoto di Prestodone Brergeticd: inserendo i doli cotastali delllinmnokile
pighcorcito nel Cotosto Bhergetico del podale v cenedit, s seghala 1o
pressnzo dal”attedato d Cedficadone Enatgefica dellunitd irnrnokilicre in
oggetto. Tale Cattificadonse & pard, Hiultata enota in guanto il Hioddornento
del’'appoatarmento & centalimato e non autonomo.

Fertanto, I"Alttestoto di Predadone Bergefica & stato eseguito dal softascritto
accpizendo tutte le infornodon neceszane o dall'armministotore che dol
rncrniutentore della centale ternica condorminiale che dolle coarattenstiche
intrinzeche dalimmnokile steszo

lzzs snarasticog: E (12225 ki /i)

ATTUALIE PRECEDEMTI FROFRIETARI

-W hoto o Corsico (M) i 2812-1%57 - CF _
[ tistcy FER 100E0)
- nicatas o dilono [A] I 140512583 - CUF _

(fproporietcs PER 10/20)

dd 2504 1720 al 2707 17975

in forro o con atto di comprovendita in outentics Hotoio loigi Pineth in oo
25 058-1780 repertoio n 12518 toscrtto o Wilogno 2 in doto 18-02 1780 ai nn.

34576 [ 42476,

Titolare |Froprietario precedente:

noito o Enne [Ba] il 03F11-1281 - CF
roporietd per 1) 2 in regirne d cormunione del beni)
hotey o Genowa [Se] il 21081982 - CF

rophetd per 172 inregirme di comunione dei beni)

dd 27 /0 1925 al 11)04,2070

in foroo o atto di comprovencito o rogito del Notco Posguale Motorese in
cloatoy 27202-1725 repoertorio n, 0748084822 troscitto o Miono 2 in doto 110-
1925 di nin. 5287 | 25751

[protetd per 171 in regirme d separadone dei beni)
dd 1704/ 2010 ad oggi
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in forros of ato o cormprovendita o rogito del Hotoio Sergio Codessllo in oo
in choato 11-058- 2010 reppertono b, 2842 7293, roscitto o Mlono 2 in doto 18-08-
2010 i nin. 451 7% ) Fag4e

Dati precedenti relafivi @ corpi; Appa tomento con canfing

PRATICHE EDILITIE:
dbitarione d tipo economico [A3], sito in Corsico (Milano]), Yia Montello 02

Ide nfificotivo: Fratica edilizia n. 11765 %2 di protocollo generale

Intesto@one: Societd “Cocp. Edilida Eletromatic 5.8.L7con sede in ivilano, Wic
Crocefiszon. 12

Tippo protica: Hullo osto per cppene edilizie

Per lowon: costrudone di due conoi di fobobhicohi, collegati fro di lono, ad o
civili ckbitodoni, di fipo reedo, con sottostant podici, negor cormemerciali,
Fooigomin e boxes o uzo autoimnesze private, ng Cormone o Corsico in Wid
rontelo &8

Oogoyettor nuow o costromone

Rilozzio:in coto 120030197

Id=nfificativa: Pratica edilizia n. 14710 di protocalla generde

Intestodone: Societd “Coop. Edilido Eletrornafic 5.R.L 7 con sede in MMano, Wic
Crocefizzon. 12

Tipo porotico: Hull oo per oppere edilizie [invanionte]

Fer lowon: esecunone dala wvaronte di foccicoto dgoeto ol precedente
progetto gpporowvoto con Molle Oato ol 12/020 17 n. 1158809489 o protocollo
geneitles paer o forncdone d doue vetrine di egoosizone o setvido de negodo
CoerenErs icle dl picino teno,

Oometor wanonte [l Holla Osto del 1200301971 n 11 &5076% di protocallo
Cenehtle]

Rilcizcic: it cotoy 2001201972

Ide nfificotivo: Fratica edilizia n. 5477 di protocollo generale

Intestodone: Societd “Cocpo. Edilida Eletromatic 5.8.L.7con sede in dilano, Vic
Crocefiszon. 12

Tipo pratica: Hullo osto per ooene edilizie [in vancnte )

Per lowor ; ezecudone della varonte ol progetto apggorovcto con Mol Csta da
12201971 ke 11 Fas87687 di protocollo genarde, per o coetrozon e di 12 bowes
add uso gutarrnesze prvcte, nel codile, ol picno continoto, o :ernirio dei doe
c ot difababonic ofi o choitanoni ¢ on hegod

Ogoetto: voricnte ol Molla ceto del 12030127 1n. 1178507697 di porotoc cllo
Cenicircle )

Rilozzio: in coto 200051 1952

In dato 08 Gugno 19872 il Sindoc o dal Cormmone di Corsico

- wigi i verooli dlizpenonsin doto 21 Mogoio 1987 dall’ W iciale Sanitano, Dot
Fiero Rikboni, e in data 31 MNMogoio 1987 del Seorn. DN Cuinzo Renato o cid
dedegato, dai ouali Heultowa che o costrudone di proprietd della Societd
“Zoog. Bdiliio Eletrornotic SR.L oo condorinio di Via Montello &8 ero
stata eseguita in confornitd del progefto coprovato in data 1203 1971 K.
11750762 o protocollo geherale, in cota 2001201272 i, 1470 di protocallo
genehcls v clorto 2000501773 n. 5695 di protocollo genercle

- wisto il cettificoto di cdlaudo delle ogoere in conglomerato cermentizio
Hloiscicto dalla Prefettora di Milonoin dofo 200 1201972 1. S39020
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- wizgto il cedificoto del Wigili del Fuoco insevante g prevenrione di incendi ai fini
clell g licetoo di occupodone dal locali vloszicto un coto 22002019 75 B 200045
ha ouvtobmoto  Nobitakiitd dallo cosa sopro deschtta con decavenzo

irnereclicto (BQficgn, 1222872

Identific glivo: Pratica edilizia n. 125 del 1980 - Protocollo n. 17799

Intestozmone: Signon Corer Tino 2 Corsi Bisckbetho

Tipo ppratico: Auvtoiodone per opere edili intfeme

Pet loowori: roodifiche inteme con dermolidone di frammeoo di divisiohe fro locali
del ‘opportarmento ad wvao akbitadons ukbicoto ol picno sesto dello stakile sito
in Corico, Via NMontello n.E, per unag miglioe sidanodone di detta unitd
irnrnickilicire.

Riloiscic: it cotoy Q4070 1980

Dati precedenti relafivi d corpi: 4ppa tomento con canfing

7. 1Conformiddr edilizicr
dbitazione d tipo economico [A3]

Per quanto sopea § dichicro o conformitd edlizic

Dati precedenti relafivi d corp: 4ppa taomento con canfing

7. 2Conformier arbonishic o
dbitazions d fipo economico [43]

Frornokil 2 :oggeto o convenaones: | M

Se i, o che fipoz |
——————————

Frrmokil 2 sottopo:sto o vincolo di M
corotters udoohistico:

Bermenti uhooniztici che livnitcno 1o Mo
cobriners icikilitd 2

Sezi, d chetipoz

Hello ven ditag dowonno essare H o
previzte pottuidoni porticolon ®

Sesi, cualiz

hdice di ullizoczione
fondicricy) tenitonc =

Ropporto di coperuro:

Alterzo mncissinng drmrnessg

Wolurne rncEsimno drrinesso;

Residua potenziditd edificotonio:

Se i, guonto:

Dic hiciromone oi conformnitd cor il
PRGIPGT:
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Per quanto sopra § dichicora o corformitd udoanistic o

Dati precedenti relativi a corpi: dppa tamento con canting

Deszrdone: Abitazdone di tipo economico [&43] dicui d punto
dppartamento con canting

h Corwne di Corico [Milono], Via Moatdlo n8 gpportcrento od uso
chitagzdione ol pigno sesto, costituito da tre locali dive senido, dhbimnpegno 2
bolcone con annesso woino di conting o picno tetreno,

GAuota e fipologa del diritho
17 - Pie ma proprie &
Codd, Rsoole: - Stoto Civile: sposoto - Regitne Poathnnonicle:

sgfcirdirione el beni- Dot Mohinnonio: 12 rooggio 1794

Supetficie ool essiva i civc crng 112,27

E' posto of picno :edo [gppoatarento] 2 taero [confino)

Ledificio, di cui fa pare 'gopararnentoin oggetto, & stato costuito trail 1971 2l
1273

E cormposto da n. 7 pianifuch fera con atfivitd commerciali poste al piano taro
Stato di ronutendone generale: buono

Carafterstiche descrifive:
- H iz e
hfizd estemi tipologic: anta a battente
rrcttericile: dlurminio
protesions: toppor elle
condidoni: buone
Hade: con dogppi veti
fizd intemi fipologic: a baotents
rrcitercle: legno
condizoni: buone
Fotvitn. htemo rncitericle; piastrelle di ceramica nello zonog cucing
2 in boagho paguet in legno el resto
= |l aTalu] g jmg pT= g} fu]
condizoni: buone
Porto di ingreszo fipologic: anta singola a battente
rciteticle: legnio
condizoni: buone
o oo doppic serrchun
b
Citofonico fipologic: audo
Betrco fipologic: sotot accio
terzicns: 220
Temnico fipologic: cenfralizzato
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cliffuscei: termosifoni in ghisa

Hode: il Hicoldarnento & cenfralizzoto ad & gedito
rmedonte centole temnica condorinicle. Debo
siterng & ckbinoto a calodfed di ghisa prowvwisti i
volvole tennostatiche e contabilimotod o colore.
LACS & gestita avtonorarmente meadante cakdaio
iztontoines o gos podzicnotc in cocing

[rednanons= Farame fo Superficie Coeff, Sup erficie
reale/potenziak aquina lende
Ao pa famento Ap reale lorda 1, 58 1,00 Tm1se
|Balzane Ap reale larda LT 023 1.54
Cantina Ap reale lorda 10 ned 1.27
11237 1047
M CE 5507

SVALUTATIONE COMPLESS 1WA DEL LOTTO:
2.1 Criterio d stima

I ctitedo distinma uliizoto & il metodo sintetfico.

I pi0 probakile vdore di mercato dd bene viene detenminato in
rfetrento i premi di iroonckill con chdoghe carcheristiche
corendi sulla piceo e applicando porametn covettiv relotivi i
monoalla vetustd e alle condidoni di monutenzdone dallirrokile
ogoyetto cello valutazicne.

Corne fonte di inforrnadone s & utilimato il Bordno irmenokilicre di
Milcno 2 Provincic [ultitno nurmero o disposidone] MAgenzo odg
tenitorio per il Comune di Corsico e Pausilio di Agende bornokilicin
nel Cormune stesa.

Do tode voercd vaulta chei beni di ancloghe carcttenstiche hanno
wodoh tia i 1,750 €frng 2 2100 £ mng.

Consicerando che unitd irrenockilicre in ooggetto s trova in buone
condidoni di mmanutenzione, 5 & hdtenuto congruo prenders il
wiedore oi 2.000 £/rng.

Edi=am fnance Al —as6se noa speida fibuna ke milana it

Fag. 14
War 20

Amatc [@: WUREKD HOEILE Ene==o [a: INFOCERT ARG, QL0 LRCATY, femlk: 2afeal

-




kapporiedidima EB=curicons Immobiliare - n. 1117 2 2012

8.2 Fonti di informazone:
- Borsing imnrokilicre o MWilcrno e Prowinic
- Agenzc del teritorio per il Comnune di Corsico
- Awsilio di Agenge Irmenokbilicn operonti nae Comune stesso

2.2 Valutazd one corpi:

| mmebis Suparfcis Superici= akre intarolvakre dinthe
Equiralente lorda media = quoia
ponderale
dpparfamernte|  Abitazie ne di tipe 104, 7 N7 10 400 103 400
con cantira e conomice  [&3]

208 00 I il

8.4 Adeguamenti & correzioni della stima:
Riddudone de wvalore del 15% per dfferento o oned hibotor so
boize cotostde e redle e per gszenro di goranzic per vid e per
trrborso forfetaro di eventudi goese condoriniali insalute nel
biennio antetiore alla wandita 2 per la inmrredicteroo delo vendito

givdiziciric [corme oo disposinoni del S EL: 21.410,00

Ricddumone dal OF per o vendita di una solo guota dalllinTnmckile in
virtl ded fatto cheil valore della guota non concide con o guota

= wod o £€0,00
Rirmbborso fofetorio di eventudli spese condominicli insclute ne

bigtnio anteticre dla vendita: £0,00
Spese tecnich e di regdarimanone udocniztico &f o coatastale: £0,00

8.5 Prermo base d'asta del lotho:
Wolore irmmnokile ol netto delle decurtazoni nalo sato di fatto ik

cuUi si frowe: 177 290,00

Prezzo di vendita dd lotto ndlo stoto libero:

[Cfoprosdrnodons per cdifetta] 175 000,00

Prerzo di vendita del [otto nadlo stoto di occupoto:

[ctaboftivrento del 0% rxpetto o prermo bose e gpproesirnodons 145 000,00

per difetta)

All=qali

ALLEGATD A - Elenco dale trascrizioni dei pignorcrmenti e dei sequesti consatvativi, nonché

calle izcidoni ipotes crie
ALLESAT B - Descrdone dd bhene con identificaione cotastale e cozrenze

ALLECSATD C - Fotogrofie esteme ed intame del beng, nanché relativa planivnehia

tilcno, 13 Moo 2015

L Epetto cllo stirmo
Ing Moarizio Mobile

Edi=am fnance Al —as6se noa speida fibuna ke milana it
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