R.G.E. n. 2743/2017

TRIBUNE DI MILANO
SEZIONE TERZA CIVILE

Bsecuzioni Immobilidr

VERBALE DI UDIENZA

Oggi, 20/11/2018 alle ote 10:43, innanzi al GE dottissa Idamaria Chicffo sono comparsi:

per-il creditore procedente UNICREDIT STPA. favy. MATTEO AMBROSOLI oggl sostituito
dall'avv. Federica Salutati;

pet i creditot] intetvenuti: nessuno;

@_.m CUEAIAL i)

per il debitore & 0, la parie personalmente;

sono present il custode Vavv. Giuseppe Caldarola in-sosttuzione dell’avy. (Gaia Francesca Caldarini, e il
perito arch. Monica Correged;
& presente per la pratica pr()fCSSional_e. la dott.ssd Mar_ghcrita_'Bracci.
L’avv. Salutari chiede delegatsi la vendita del bene pignorato con applicazione dell’art. 41 T.U.B
I G.E.

Il procutatore del creditore'pro_tcdcnte_- unitamente agli’ altri creditor muniti di dtolo:

- chiede che si proceda alla vendita con il sistena previsto dall’att. 569 comma 3° c.p.c,, dando, inoltie,

Iassenso ad ulteriod espenmenu di vendita con il medesimo ‘meccanismo (previa eventuale ndu21one
del prezzo) nel caso in cui il ptimo esperimento vada deserto,

- autorizza Iincasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e Papertura di un conto cotrente con
le somme:cosi ficavate per far fronte alle spese di procedura.
11 creditore fondiario insiste-per Papplicazione del privilegio di cui alPart. 41 TUB.
1l Giudice dell’esecuzione
® esaminata la documentazione in atti;
‘o sentite le parti e preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate;
o ravvisandone 1 presuppostl, emette ordine di liberazione dell’immobile .come da separato
provvedimento;
* non ravvisando Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex att. 591 bis
secondo comma ¢.p.c.;
 rayvisando i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalith telematiche
(begmtamcnte vendita sénza incanto ¢on evenituale gara in ' modalitd sincrona mista) nel rispeito
della normativa regolamentare di cui all’art, 161 ter disp. atr. c.p.c. (DM 32/2015);

visti gli artt. 569 ¢ 591 bis.c.p.c.
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DELEGA

it compimento delle operazioni di' vendita all’avv. Gaia Francesca Caldatisi, che conferma come
" custode;

DISPONE
- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia it dutcion, che opereri con i proprio
portale (* dlita);

- che RLFLR]:N [E DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il

ptofessionista delegato;
FISSA
terrine di tre mesi pe la notifica della presedte ordinanza, a cura del creditore procedente o ipotecatio
di primo grado se presente, ai creditor di cii allart. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569 ultimo
comma ¢.p.c.;
determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente (ptezzo base d’asta):

- 48.000,00 euro unico lotto;

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritt reali oggetto di
apprensione. esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione sostitutiva
notatile depositata dl creditore procedente ¢ della relazione dell'esperto nominato ai-seast dell’art. 568
e.pc., ¢, nell'ipotesi in cuf riscontti una discordanza tra dititti pignorati ¢ reale consisténza degli stessi,
ad informarne questo Giudice trasmettendogli gl atd senza indugio; avendo cura, nei giorni
immediatamentc precedenti la vendita, di- effettuare visure ipotecarie aggiornate onde verificare s¢
sull'immobile v siano trascrizioni pregindizievoli, delle quali andra data immediata notizia a questo GE;

2) al controllo dello- stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loto regolarita edilizia ed
utbanistica ai ‘sensi della vlgcntc. normativa, della destinazione urbanistica del tetreno risultante dal
cettificato di cui all’atr. 30 D._ Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cul agli artt. 46 del predetto D.
Lgs: 380/2001 e 40 L. 47/85;

3) qualota non sia gid stato aperto in precedenza, ad aprire presso un istituto di credito di sua
‘fiduicia un conto_corrente intestato alla procedura (“procedura esecutiva RGE 2743/20177), in
relazione al quale si autorizza fin d'ora il servizio di home banking,

a versarvi I'assegno circolare intestato alla procé:dura ricevuto: qu'ale fondo spese per la vendita ¢ a
gestire quindi sullo stesso conto tutte le opetazioni delcgate, ivi compreso il pagamento dei costi del
gestore della vendita telemaltica,

bonlﬁcarc alla stessa sul conto corrente irtestato alla societd (IBAN Codice IBAN IT 27 P 03069
09752 100000000425} con causale: “fondo spese procedura csecutiva RGE 2743/2017” la somma: di €
800,00 per fare fronte alle spese vive che Iistituto dovra ragiorievolthente sostenere;

4) a formare "avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qul di seguito
impartite e a fissate un termine non infedore a 9 glomi e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto pei clascuno déi Iotti pignorat; Tavviso di vendita ‘andrd
depositato nel fascicolo teletmatico processuale appena effettuara la pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche;

5 a fissare per il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offette
-dacquisto la convocazione dinanzi a $¢ delle part e degli offerenti-chie hanno depositato offerta in via
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analogzca per la deliberazione sulle offerte e per Yeventuale gara tra gli offerent], analogici e telematici, e

¢id presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia la disponibilita;

6) all'esecuzione delle forme di pubblicita legale ¢ commerciale (come prevista dall’art. 490 c.p.c.
e disposta dz questo Giudice con il presente provvedimento), autotizzando sin da ora il professionista
delegato.- sehza recessitd di ultetiore apposita autorizzazione - a. prelevar(, dal conto della procedura le

somme necessatie .per I'esecuzione - delle pubbhata le fatture relative ai servizi pubblicitati dchiesd -

cosi come le fattute relative ad ogni altfa spesa della procedura, ivi compresi i costi del gestore della

vendita telematica = dovranno essere intestate.a nome del creditore che ha versato 1 relativi. fondi. Nel:

¢aso dn cul il creditore procedente sia amimesso al patrocinio a catico dello stato, on vi sizno creditori
intetvenut e il conto corrente della. procedura non sia capiente; le spese di pubblicita (assistite da
privilegio. ai sensi dell’art. 2770 c.c) satanno. addebitate alla procedura solo-all’esito del versamento del

saldo del prezzo © poste 4 catico dello Stato pet Iipotesi di chiusura del processo prima della, fase di

disttibuzione;

7) alla ricezione .delle buste contenenti le offerte su supporte cartaceo (e alle attivita prescritte
dall’art. 571 ultimo comma ¢.p.c.);

8) a2 prendere cogumne delle offerte, previa apertura delle buste cartacee ¢/o collegamento al
‘portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell’udienza fissata e alla presenza degli offerent
analogici;

9) all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;.

10)  a dichiarare linefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi alla notmativa vigente ¢ a
quanto disposto nella presente ordinanza;

11y alleffettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 cp.c. nel gl(}rno ed ora indicati,
pronunciando 'aggiudicazione a favore del maggmr offerente (allorché sia tiascorso 1 minuto
dallultima offerta senza ¢he ne segua un’altta maggiore Pimmobile ¢ aggludlcato all’ultimo offerente) e
ci6 anche se il prezzo-offerto & inferiore. rlspetto al prezzo base dasta in misura non superiote ad un
quatto, salvo, in tale ultima ipotesi, ché non sia stata Ppresentata istanza di assegnazione al prezzo base
stabilito per Pesperimento di vendita pet cul ¢ presentata;

12) 2 redigere il vérbale dell’udienza, utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in caso di
sola presenza di offerte su supporto cartaceo, depositandone copia informatica nel faseicolo
deli’ésecuzione;

13} nelli 1potf:31 di vendita di pit lotti, a-cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 ¢.p.c.e
dellart. 163 dmp att. ¢.p.c., ove, per cffetto dell'aggiudicazione diuno o pit lotti, sia‘stata gia congeguita
una somma pari all'ammontate compléssivo dei crediti per cui si_ procede e delle spese, tiferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valoti medi di rifedmento di
cuial DM 55/2014;

14) 2 disporze la restituzione delle cauzioni versate dagli-offetenti non resisi aggiudicatari dei beni
venduti (senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per
approva?lone) in.caso di offerte telematiche, in ipotesi di mancat aggiudicazione, a festituire Limporto
versato 2 ttolo di cauzione (al netto degh eventuali oneri bancari) al soggetto offerente con
disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cinque giotni lavorativi, con Ia precisaziond che —
nel caso in cui Iofferénté sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la testituzione della
cauzione decorrerd dall’aggiudicazione definitiva;

15) a ficevere o autenticare la, dichiatrazione di nomina ex art. 583 c.p.c.

16) a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dall’agpiudicazione, tenendo conto delle somme
g 2
gla versate, 1’1mrnontarc del residuo. ptezzo e delle spese necessarie -da versare sul conto della

procedura,

17 a riscuotere dalPagpindicatario, nel terminé fissato, il saldo del prezzo di a judicazione, delle
g_g ? i) P 28 y
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spese inerenti al trasferimento incombent sull’aggindicatatio stesso e della meta del compenso del
professlomqta delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta nonché le relative spese genemh
e onerd di legge (a tale scopo il prisfessionista delegato quantifichera provvisotdamente tale compenso al
sensi dei valori medi previsti dat DM 227/15 e successive modifiche);

18)  a dare tempestivo avviso del mancato ‘versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
tetmine fissato ai fini dell’ernanazione del provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

19)  ad autotizzare Passunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508
c.p.c. (nellipotesi di cui allart. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento
secondo quanto disposto);

20)  in caso di tichiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovea depasitare
nota uepﬂogthq del credite entro il termine di quindici giotni antecedenti il versamento del residuo
prezzo), a calcolaté approssimativamerite le somme recessarie. per la liquidazione dei compensi del
professionista delcgato e del custode, pet il pagamento delle imposte'e delle spese pet registrazione e
trascrizione del decreto -di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
Peventuale definitiva liberazione del bené; ove tale attivitd sia ancota da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale parte del residue prezzo dovid essere
versato da]]’aggudicatmo ditettamente al creditote fondiario- e quale parte dovia essere versato sul
conto della procedura; in ogni caso, dovri essere tenuto a disposizione della proceduta una somma rion
inferiore ad € 15.000,00; 1 versamento al creditore fondiatio di somme eccedenti le spettanze. di
quest’ultimo sark considerata una grave inadempienza ai fini della revoca dell’incatico ricevuto;

21)  ad effetuare, se del caso, la deauncia prevista dall'art. 59 Dilgs. 42 /2004 ¢ le opetazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizionl ¢ iscrizioni pregiudizievoll gravanti

sullimmobile - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformiti al moedulo in uso presso la
P

sezione e pubblicato sul sito internet del Tribupale di Milago (pella  sezione

Fallimenti Esecuzioni Aste/Triformazioni e  setvizi/Per i  professionisti/Procedure  esecutive

individuali/Moduli), depositatla nel fascicolo telematico in formato RTF unitamente alla scansione degli
allegati al decreto (m caso di richiesta di benefici fiscali utilizzando I moduli corretti ¢ aggiotnat,

pubblicat nella sezione sopra indicata) e depositare quindi in Cancelleria la bozza cartacea unitamente

agh originali degli allegati.

Se-il versamento del prezzo & avvenuto con letogazione a seguito’ di contratto di finanziamento che’

preveda il vetsamento diretto delle sommie erogate in favote della procedura e la garanzia ipotecaria di

ptimo grado. sul medesimo ithmiobile oggetto di'vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve.

essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pilt immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimerito,

imputeza ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite:

La bozza dovra contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile {a ttolo.
g

esemplificativo, pignoramenti immobilidri, sequestti conservativi, decreti di ammissione alla procedum
di concotdato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimenta), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento ¢ indicare il regime mattimoniale dellaggiudicatario persona fisica.

Alla bozza di decieto dovianno essere allegati:

- ove nécessario, certificato di destinazione urbanistica ai. sensi dellart. 30 DPR 380/2001 o.

documentazione equipollente ai sénsi della vigente normativa;

- dichiarazioni 41 fini. fiscali fese dalla fudicatario in originale, unitamente alla copia del.
: & P

documend di identith e Ie dichiatazioni rese a norma -del DPR 445/2000;

- attestazione circa la ricezione da parte del profcsswmsta delegato delle somme necessatie sia pet
il trasferimento e le formalith successive poste a catico dell’aggiudicatario, sia della metd del compenso
spettante al professionista délegato come sopra indicato oltre spese generali ¢ accessori:di legg{_,

- documientazione relativa al versaménto da parte deli’agpiudicatario dell’inteto prezzo, ivi
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compresa fa parte eventualmente versata ex art. 41 TUB;

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa allimmobile aggiudicato;

- verbale di aggiudicazione.

23} ad eséguire le formality di reglstrazmne, trascrizione (rammentando che, nell’ 1potes1

disciplinata dall'act. 585 terzo comma c.p.c., “U conservatore dei registri immobiliari non pui eseguire lg
srascrigione del deéreto se non unitamerte all’% sscrizgone dell ipoteca corveisa dalla parte. ﬁrmwmtzf ), annotazione ¢

voltura catastale del decreto di tmsfenmento la comunicazione delle stesso nei casi previstl per le.

comunicazioni di att volontari di trabferlmento nonché Peg letamento delle formalitd di cancellazione
P

delle iscrizioni ipotecare e di ogm trascrizione pregiudizievole conseguénti al decreto di trasferimento,

anche formando le necessatie Cople delloriginale dél decteto di trasfedmento o dellordine di

cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegat{) dalla Cancellefia, la quale viene.

esonefdta dalle predette attivitd in forza della disposizione di cui allart. 591 bis terzo. comma n. 11
Cpc;

24)  a trasmettere allaggiudicatario copia autentica del decreto- di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che stano risultate eccedent le spese occortent pet il trasferimento, dandone
comunque atto. nel progetto di distribuzione;

25)  a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziario ove persona diversa
dal delegato, curando. di ricevere oghi 6 mesi un’aggiornata telazione sillo stato occupatwo
dellimmabile ¢ sull’andamento delle procedure di liberazione; nel caso in cui il custode non fosse gia
stato nominato, 2 segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;

26) ai sensi dell’art, 164 disp. att. ¢.p.c. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale
necessario o conseéguente al trasferimento del bene;

27)  in caso di infrittuoso esperimento delld prima véndita senza incaito alle condizioni sopra

indicate e in mancanza di domande di'z 1sscgna210ne a determinare,  prezzo- ~base in misura € 40.000 00,

avendo cura di indicare che offerta minima potra essete pari al 75% del prezzo base cost come ridotto;
tichizioni di prezzo in misura diversa da quella indicata. dovranno essere esphcttamemc autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, senza che ¢io, in ogni caso, possa. costituire ragione di ritardo’ nel sollecito
svolgimento dellincarico;

28)  -a fissare un nuovo terming non inferiore a 60 glorni, e non superiote a 90 per formulate offerte
e a fissate al giorno successivo, innanzi a sé; Iudienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572
c.p.c., procedendo ad ogni altro incombente cotne sopra indicato;

31)  in caso di infruthioso esperimento della seconda vendita senza incanto ¢ in mancanza di
domande di 'assegnazion'é a determinare 1l prezzo base in € 38.000,00, avendo cura di indicare che
Vofferta minima potrd esscre pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un iiovo
espetimento di vendita come indicato 2l punto precedénte

35  a rimettere gli atd a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento_anche di questa

~vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivitd compiuta. sia dal custode, ove nomirato, {con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevite ed effettuate), sia dal
professionista delegato, illustrande ansliticamenté le spese sostenute, allegando gli esttatti del conto
cotrente della proccdura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita.
Nellossequioso rispetto dei termini. sopra indicat, il professionists delegato dovrd avere cuta di
cffetruate 3 espetimenti di vendita durante il corso di un anno; il maneato rispetto di quest. termini
costitnisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incatico ricevuto;

36) a depositare relazioni in otdine alle attivita svolte secondo le seguentis'modalité-:

a) depositando, entro 10 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto 11cp110gat1vo
‘iniziale delle-attivith svolte, ove git non depositato it caso di custodia anticipata;

b) depositando, ogni sei mesi (con decotrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettéra che precede),
un rapporto. rlepzlogatwo delle attivitd svolte nella procedura con rlferlmento anche all’attivita svolta dal

custede (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista délegato che dovrd curate
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deposltando unanalitica  relaziene sillé somme Pése, al fine dell’ado?ione da. parte. dl questo Gludjce-

dei provvedimeént necessaid alla continuazione delle attiviti di vendita;

38) 4 richiedefe tempesuvamente e comunque entro 3 giorni dall'emissione. del decreto di
trasferimento ai creditori i dep. a loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel
termine di 1 eto di trasfetimento, la hquldamone de]}c proprlc
competeizea g 24l ciistode ove fiofiinate;

39) a formare un pmgetto d1 dlstnbuzmne redatto in conformith del modulo pubblicato sul sito
internet del Tribunale di Milano {nella sezione Fallimenti,Esecuzioni;Aste/ Informazioni e servizi/Per i
professioni_sti/ Procedute esecutive individuali/ Moduli), depositandolo nel fascicolo telematico entrc 30
giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comunque non prima della - e non oltre il
termine di 30 giorni dalla — comunicazione della hqmdazlone delle spettanze del profcsswmsta delegato
e del custode da parte del Giudice) ¢ <id anche nellipotesi in ¢ii per colpévole sitardo i-creditori non
abbiane depositato aleuna nota di precisazione del credito;

40)  a fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proptio ufficio entro 30 giorni dalla
comunicazione dell'autorizzazione da parte del GE 4lla fissazione della relativa udienza, €2 notificare il
provveédimente in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditort, anche via PEC e al
debitore nelle forme di cui all’art. 492 cp.c. ove lo-stesso non -abbia, precedentemente eletto dotnicilio e
la procedutra sia succéssiva al 1° marzo 2006

41) = dare atto dellapptovazione del progetto di distfibuzione se alPesito della compatizione di

cul al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;

42)  nel caso in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere i fascicolo a questo

Giudice. onde consentite la fissazione di udienza; a detta udienza il professionista delegato dovra

compitire personalmente depesitando una breve rélazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;
43)  una volta approvate il progetto di distribuzione senza contestazioni, a dcpositn‘rc entro il
giorno successivo il verbale dell’udienza di apptova?lonc attendere 20 giorn: dalla comunicazione del

visto del Giudice ed effertuare. i pag’tmentl entro 1 successivi 7 glorni, prelevando dal conto della

procedura quanto a lul ricotiosciuto in vietil del decreto du liquidaziene di cul sopra — sia per la parte 4

carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere detto

conto, depositando entro 7 gioini dall’éffettuazione dellulimo pagamento un rappotto riepilogativo

finale delle attivita_svolte, allegandow i provvcdlmentt di liquidazione del GE, il progetto di

distribuzione, pli avvisialle parti ¢ la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancard, la
nota di trascrizione del decreto di trasferiménto e le annotazioni di cancellazione dei.gravami (0ve non

gia depositate);

44y qualota, alla scadenza di tale termine, tesiduino somme non disttibuite (ad eccezione

dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per. Pesecuzione/attuazione dellordine di liberazione
da patte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi ¢, su disposizione del GE,
provvedere al versamento dellimporto secondo le forme dei depositi giudiziari presso la- Cancelleria Il
professionista delegato dovea procedere senza indugio a tutte le operazioni: delegate,

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato; anche nelld sua qualita di referente della proceduta a
farsi sostituire, in caso- di assoluto impedimento, da altro professionista iscritto nellelenco di cui all’art.
179-ter disp. att. c.p.c. pcr 1a ricezione delle buste contenenti le offerte, pet lo svolgimento delle udienze
di vendita ¢ delle operaziont inerentl.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

T udienzd pér Papettura dellé buste, per Pesame delle offerte-e per Peventuale gara tia gli offerenti avek

luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studie ovvero presso.altro locale idoneo indicato
neil’avviso di vendita cori collégamento al poertale del gestore delle vendite, con le modalita di seguito
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indicate e resc-pubblichc dal ptO’féssionis.ta'delcg_ato. con il sistema pubblicitatio di seguito previsto.

T4 vendita dei cespid pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A)  Gliimmobili pignorati sone posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore {(che¢ deve intendersi qui pet intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni sulia

regolariti urbanistica degli immobili € sulla normativa apphcablle si richiamano nel presente avviso le
indicazioni e gli accertamenti operatl dall’::sp(,rto (in ogni caso, Paggiudicatatio potid, ricorrendone i

presupposti, avvalerst delle disposizioni di cul agli artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto
comma L, 47/1985 e successive modificazioni ed i'ntcgraz_ion;'_l)'_.

La vendita avviene nello stato di fatto e di difitto in cui i beni si trovano, con ttte le eventuali

pertinenze; accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. Lia vendita & a corpo ¢ non a misura

{eventuali differénze di misura nofi potranno dat luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del

prezzo).

La vendita forzata-non ¢ soggetta alle norme coricernent la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né
potia. essere revocata per alcun miotivo: Fesisténza di eventuali vizi, thancanza di qualitd o difformith
della cosa venduta, oneri di qmlsmm genere, — Ivi compresi, ad esemplo, qucﬂi urbanistici evvero.
derivanti ‘dalla eventudle necessith di adeguamento di impiantl allé leggi vigend, spese condominiali

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comuniqué non evidenziatd in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indefinitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezzo base pet le offerte & fissato in quello sopta indicato; saranno

considerate dltresi valide le offerte inferiori fino ad % iispetto al prezzo6 base come sopra detérminato

- ed eventualmente ridotto pet le successive vendité -.

) Le informazioni sul regime fiscale cui & assoggeitata. la veéndita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal ptofessionista delegato.

12) I immabile viene venduto libero da iscrizioni Ipotemﬂe e da trascrizioni di pignorament (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura delld
procedura); -sono a carico dell’ 1gg1.ud1catano solo gli oneti fiscali; le spese inerenti al trasferimento
dellimmobile ¢ et del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasfetimento della
proprieta oltre accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giottio precedente a quello fissato-per la gara dovranno essere depositate

le offerte di acqmsto con modaliti analogiche o telematiche; qualora la data per la presentazione delle-

offerte cada in un giomno festivo o-di sabato, le offerte dovranno-essere depositate entro le ore 13,00 dél
glorno immediatamente precedente; per le sole offerte telematiche, il bonifico relativo alla cauzione
dovri essere eseguito. in tempo wtile affinché la. somma risulfi accreditata, al momento dell’apertura
delle-buste, sul conto corrente intestato alla procedura, che dovra essere indicato nellavviso di vendita;

1] Ogni offercnte, esclusi il debitore ¢ tutti i soggetti per legge non amimessi alla vendita, potra
presentare offerta nelle seguent modalita:

1) in caso di offerta con modalita cartacea:

dovra essere depositata presso lo studio del professioriista delegato una busta chiusa contenente:

- Pofferta diacquisto, irrevocabile sino alla data delfudienza fissata e, comungue, per almeno 120 giotni
{inbollo);

- un asségno dircolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n.. 2743/2017 R.G.E.”,

perun importo-pari 4l 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard tratteniuta in.caso d1
rifiuto dell’acquisto dapatte dell’offerente;

L'offerta dovra riportare, tra Ualtro;
. lé'.compl_ete.generaliti dell’offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

- nellipotesi di persona coniugata, il tegime patrimoniale della famiglia {(per escludere i bene
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agpiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge pattecipi all’udienza fissata per I'esame
delle offette e renda la dichiatazione prevista dall’art. 179 del codice civile);

- in caso di offerta prescatata in nome ¢ per conto di una-societa, dovea essere prodotto- (all’ud.tcnm)
cettificato della C.C.LAA. in corso di validita dal quale risult Ta costituzione della societi ed i potexi
conferifi allofferente in udienza;

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdetto ¢ inabilitato,
copia del documiento diidentita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offétente e del soggetto che
sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582
¢.p.c., in‘mancanza, ¢ notificazioni e comunicazioni potranno: cescrgh effettuate presso la cancelleria.

2) in caso di offerta telematica:

l’offcrt_a andra formulata _f__:sclu_sivamg_ﬂtq con m()dahm telematiche 'tmmite i modulo web “Offerta
Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, ¢ui ¢ possibile accedere dal portale del gestore della
vendita, e andra inviata all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it;
I'offesta dovid indicare, ai sensi dell’ast 12, co.1 e 2, DM 32/2015:

a) 1dati identificativi del’offerénte, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b} 'ufficio giudiziario presse il quale pende la procedura;

¢} 'anna e il nuimero di ruolo generale della procedura;

d) il aumero & altro dato-identificativo del lotto;

&) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del referente della procedura;

g) la data e Pora fissata per Linizio delle 0_pera_zi0ni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il telativo pagamento, salvo che si tratt di. domanda di
partécipazione all'incanto;

i) Yimporto vérsato a titolo di cauzione;

l) Ia data,__l’ora'rio ¢ 1l numero di CRO del bonifico effettuato pet il versainento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul q_u'alé & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera.

Ij;

n) linditizzo della casella di posta elettronica ceftificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui:

al comma 5, utilizzata -per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni previsté dal presente
regolamento;

0) leventuale recapito di telefonia mobile ove ficevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento;

- quando Pofferente risicde fuori dal territorio dello Stato e non risulti atiribuito il codice fiscale, si
dovra indicare il codice fiseale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di residenza o, in 'mancdnza, un

analogo codice identificative, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative.
In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di
cui allo. standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’laternational Organization for Standardization;

- il bonifico di cui al punto l) dell’art. 12 DM 32/2015 dovra_essere-effettuato sul conto corrente
intestato alla “Proc. Hsecutiva n. 2743/2017 R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento dél prezzo
offerto, a titolo di cauzione, il bonifico dovta essere effertuato in modo tale da consentire Faceredito in
tempo utile pet le determinazioni sull' ammissibilita dell’offerta;

- per la sottoscrizione ¢ trasmussione, in via alternativa, Pofferta:

a) dovrd essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
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certificata, oppuie:

b) dovra essere trasmessa 4 mezzo dicasella di posta elettronica certificata per la véndita telematica ai-

‘senst dell’art. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. 32/2015, con la precisazione che, in tl caso, la
trasmissione sostituisce la firma deil’offerta 2 condizione che:

1} I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa.di avvenuta consegna di cui-all’art. 6, comma 4
del D.P:R. n. 68 del 2005;

2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o i un suo allegato di aver
tilasciato le credenzidli di accesso previa “idéntificazione del richicdente {fermo. restando che tale
seconda modalita di settoscrizione ¢ trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta
che saranno eseguite a cura del Ministero della Ginstizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4.dél D.M.
n. 32 del 2615)

- 1l ptesentatore deve coincidere con Uofferente, pertanto Vofferta dovra pervem'rc da casella PEC
riferibile: unicamente all'offerente, fatta salva llpotcsl di offerta per Pacquisto in comunione di cui al
punto successivo lett. €);

- all’offerta dovranno essere allegati:

a) la documentazione attestante il versamento (segnatament¢, copia della contabile di ayvenuto
pagamento) effettuato tramite benifico bancario sul conto della procedura dell'importa della cauzione;

b) se il soggetio offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d'identita ¢ copia del codice fiscale del coninge (salvo la facclia del deposito successivo allesito
dell’aggiudicazione ¢ del vetsamento del prezzo);

c) se il soggetto offerente & minorenne 6 interdétto o inabilitato, copia del documento d'identitd e copia
del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorlzz'lnone,

d) se il soggetto offerente & una societd '© persona giuridica, copia del documento (ad- csemplo
certificato del registro delle imptese) da cii rsultino i poteti ovyero la procura o Patto di nomina che
giustifichi i potesi;

e) se Pofferta & formulata da pili persorie, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli aleri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata tilasciata al soggetto che effettua I'offerta;

L'offerta si intende depositata nel momento i cui viene generata la ricevuta completd di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta eletttonica cerfificata del Ministero della Giustizia.

Lofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(scgnatamente, tramite bonifico bancario o.carta di credito), fermo testando che'il mancato versamento
del bollo non determina Iinammissibilita. delPotferta (salvo l'avvio delle procedure per il recupero
coattvo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio g
comunicay al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del
Ministeto della Giustizia ‘ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, 32/2015, Iofférta dovea essere
forrmuadata in tempo utile pet ovviare al mancato funzionamento oppute con miodalitd cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento_dei sistemni informativi del dominio giustizia ton programmati o
n6n comunicati ai sehsi dellart. 15, ptimo ‘comma, D.M. 32/2015, Pofferta si intende depositata siel
momento in cul viene generata la ricevuta di accettamonc da parte del gestore: di posta elettronica
certificara del mittente e, in tale eventualitd - ¢ in ogni casd di malfunzionamento chie interessi le re
immediatartiente precedent la vendita ~ Pofferente sard ammesso a partecipare alla vendita in. forma
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta.

G)  Llofferta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopta stabilito 0 se ¢ infetiore di
oltze Vi rispetto al prezzo base d'asta o se 'offerente fon presta ¢auzione nella misura sopra- indicata. In
caso di offerta telematica, offerta sari considerata inammissibile qualora nel giorno e nell’'ora Assati- pet
Ia verifica di ammissibilits delle offerte e la delibazione sulle stesse. il professionista non riscontti
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Paccredito delle somme, doyute a titolo di canzione, sul conto corrente intestato alla procedura.

H) Alludienza fissata per la vendita con modalitd sincrona mista, in presenza di offerte

depositate con modalitd analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offereriti. In presenza di
offerte -telematiche, T'esame delle offerte sard effettvato tramite il portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranng essere inserite anche le offerte pervenute con medalita. analogica.

La partecipazione degli offerent con modalitd telematica alludienza avrd luogo tramite Parea riservata
del portale del gestore della venditd telematica sopra indicito, accedendo alla stessa con' le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno tienta minuti prima dellinizio delle operazioni di
vendita — con comunicazione effettuata-alla casella di posta elettronica certificata od alla casella i posta
elettronica certificata per la.-vendita telematica utilizzata per trasmettere U'offerta.

Tni Ggni caso, i dati personali di ciascun offerente rion saranno visibili agli altri offerenti ed alle pattt
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della

vendita telematica- pzoced(.ta a sostituire: automaticamente gli stessi con pseudonimi o 4ltti elementi
distintivi in grado-di assicurare 'anonimato.

1) in ¢aso di unica offerta:

- se Loffetta ¢ pari o superiore al prezzo-base dlista sopra indicate si procedera senz’altro ad
aggiudicazione all'unico-offerente;

- se I'offerta. & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-base
d’asta, si procedera ad aggiudicazione all’vnico offérente salvo che siario state presentate istanze ‘di
assegnazione 4 norma dell’art. 588 c.p.c:, nel qua caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al
creditore istante a norma degli attt. 588.¢.55: c.pics

2) in caso di pluralita di offerte:
alla gata potranno pattecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

-gli offérenti per via telematica formulando le offerte in aumento esclusivamente in via telematica
tramite ’area tisefvata del portale del gestore della vendita telernatica;

- gh offerenti pet via a‘nal‘ogic’:a_ comparendo peérsonalmente all’udienza di vendita avanti professiozais{a
delegato alla vendita.

In caso di plurdlitd di offerte telematiche ¢/o analogiche valide si procedeid alla gara sull’offerta piti-alta
con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.
Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo ¢, per mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gara, Pimmobile sara aggiudicato all’'offerente che per primo. avra depositato offerta,
con le seguenti precisazioat:

a) pet le offérte con modalita analogiche il momento del deposito & determinato dalla data e dall’orario
indicati sulla busta al momento del dep‘osito o della ricezione delPofferta dal professionista delegata;

b} per le offerte depositate con modaliti telematiche it moments del deposito coincide con la ereazione

della ricevuta completa di avvenuta consegria (cfr att. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM 32/2015);

La gata, che si svolgér in modalitd sincrona mists, avea inizio al ternine delle operazioni di esame delle
offerte.

Ogni partecipante potra forimulare offerte inaumento nel périodo di durata della gara.

Il refetente delta procedura inserira nel portale del gestore della vendita teleimatica e rendera visibili -a

coloto che partempano alle operazioni di vendlta con modalit telematiche 1 nilanci ¢ le osservazioni dei.

pflrteclpantl alle’ operazioni di vendita compalsl innanzi a lui.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e; anche a seguito della gara tra gli
offerent, non §ia stata raggiunta un’offerta pafi al prezzo base d’asta, il bene vertd aSségmto dl
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. Tl professionista delegato dard ayviso agli offerend,
una volta aperte le'buste éd esaminate le offerte telematiche, della istanza di dsseghazione se presente.
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Le offette in aumento sull’offerta piy alta sono determinate come segue:
€500,00 per immobili con prezzo base firic a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immiohili con prezzo.‘ba‘ée_'da € 25.000,01 2 € 60.000,00;
€1.500,00 pet fmmobili con prezzo base da € 60.000,01 2 € 100.000,00;
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000;00;
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00;,
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 perimmobili con prezzo base da-€ 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5.000,00 per immobili con ptezzo base oltre € 260.000,01,

Analoghe rmisure sono stabilite per il casoin cul, a segulto di aste andate desette, si proceda ad ultetiori
espetiment di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascotso 1 minuto dalPaltitha offerta senza
che ne segua un'altra maggiore 'immobile ¢aggindicato all’ultimo offerente.

Iy L aggludlcatarlo dovra dépositare siil contoe corrente della procedura il residuo prezzo, importo

delle spese necessarie per il trasferimento e la meta del compenso del ptofcasmmqta delemto lelatlvo'

alla_fase di trasferimento_della propricta - oltre accessoil di legge — a suo_carico (a tale scopo

provvisotiamente. quannﬁcato dal professionista delegato. facendo riferimento.ai valor medi previsd dal

DM 227/15 ¢ successive modiﬁchc) importi tutti che i professionista delegato comunicherd.

all'aggiudicatario entro 10 giorni dal’aggiudicazione, detratto Iimporto per cavzione gla versato; il
termine per il deposito & di 120 giorni dalf’ agglud1ca710ne, ai fini dell’att. 1193 c.c. € stabilito che

qualugqué sortira Vversata sard imputata prima alle spese di trasferimento e alle altre voci di spesa sopra

indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso. termine dovrd essere consegnata. al pmﬁzsslomsta delegato
Ia ticevuta dell’avvenita operazione a saldo.

D nggludlcatauo potra versare il prezzo trafnite mutno ipotecaric con garan?n sul medesimo
immobile oggetto della vendita; i tal caso doviid darne esplicita- comunicazione al professionista
delegato.

K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o
davant al Giudice dell’Esecuzioné o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione doveanno essete

effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informazione potra essere-

richiesta dagh interessati allo stesso professionista delegato o al custode. giudiziatio.

). Per _partecipare alle aste non ¢ necessatio avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici

ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché

treferente della procedura).

PUBBLICITA

che il pfofessionista delegato proceda ad effettuare la pubblicita, almeno 45 giotni prima della data
fissata pet Pesame delle offerte per ciascuna vendita con seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

pubblicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un annuncio
ﬁno a 450 catatteri di ‘cotpo 7 intetlinea 7,5 sénza foto contetente le infotmazion indispensabili ¢ il
sdnvio per ulteriori informazioni al Pottale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dellindirizzo: www.portalevenditepubbliche. giustizia.it;

- pubbhcaﬂoné della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentizione utile relativa
allimmobilé sui seguenti siti internet: Www.trovoaste.it € www legalmente:net;

- affissione di un cartéllo VENDESI, con indicata la sola descrizione dell'imimobile, (es. bilocale,
attice, negozio, ece.) ¢ 1 recapit del custode;
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- invio, da parte del delegato, di una e-miail all’ ainministratorse: dc]lo-s'tabile_per' la comunicazione  agli
aliri condomini o soggetti interessati al’acquisto nel rispetto delle norme sulla privacy e con indicazione
de1 recapiti del custode giudiziatio,

A tal fine-autorizza i necessari ptelievi dal conto corrente della procedura.

Gli end e le societd incaricate. dell’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

1 GE
Idammaria Chicffo
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