TRIBUNALE DI PORDENONE
FALLIMENTO N. 10/2017
INVITO A PRESENTARE OFFERTE MIGLIORATIVE

@ * *

Il curatore fallimentare rag. Lucio Marcandella, in conformita a quanto previsto dal programma di liquidazione
di cui alfart. 104-ter L.F., con l'approvazione del Comitato dei Creditori ¢ giusta autorizzazione, del Giudice
Delegato dott.ssa Lucia DallArmellina, agli atti esecutivi conformi al programma per la vendita det beni
immobili del faliimento,

AVVISA

di aver ricevuto offerte irrevocabili di acquisto per gli immobili di seguito indicati che vengono posti in vendita,
presso lo studio del Curatore Fallimentare in Pordenone — Piazzetta Costantini n. 24 — il giorno

27 marzo 2019 alle ore 15.00
con la modalita della vendita senza incanto.

Le offerte dovranno essere migliorative rispetto al prezzo base di vendita indicato.

LOTTON. 2

Quota di piena proprieta dellintero di una unitd immobilitare ad uso residenziale, sita in un condominio,
catastalmente distinto come segue:

Descrizione Ubicazione szzio
a) Unita Abitativa Fabbricate Condominiale
Piano Terra — Int. 2 Consistenza 3,5 vani — Sup. 73 mg Rendita denominato
Euro 316,33 C.F. foglic A/2 particella 969 Sub. 2 Cat. A/2, CI. 1 "Residenza | Sasso AZB” € 48.000.00
b) Autorimessa _ Via Marineflin. 9-11-13 R
Piano 81 — Consistenza 16 mg Rendita Euro 42,14 C.F. fogiio A/2 : Piancavallo - Aviano (PN)
particella 9688 Sub. 13 Cat. C/6, CI, 2

Per qualsiasi chiarimento o maggiori informazioni tecniche si rinvia alla perizia di stima redatta dal perito
estimatore dott. Paoclo Berti, agli atti del fascicolo fallimentare presso la Cancelleria Falimentare.

TRIBUNALE DI PORDENONE
FALLIMENTO N. 10/2017
AVVISO DI VENDITA iIMMOBILIARE SENZA INCANTO

* * *

Il curatore fallimentare rag. Lucio Marcandella, in conformita a quanto previsto dal programma di liquidazione
di cui all'art, 104-ter |.F., con f'approvazione del Comitato dei Credifori e giusta autorizzazione, del Giudice
Delegato dott.ssa Lucia Dall Armellina, agli atti esecutivi ad essc conformi per la vendita dei beni immobili del
fallimento,

AVVISA

che vengono posti in vendita, presso lo studio del Curatore Fallimentare in Pordenone — Piazzetta Costantini
n. 24 — il giorno

27 marzo 2019 aile ore 15.00
con la modalita della vendita senza incanto i seguenti beni immobili:
LOTTON. 3

Quota di piena proprieta dellinterc di una unitd immobilitare ad uso residenziale, sita in un condominio,
catastalmente distinto come segue:

. . Prezzo
Descrizione Ubicazione base

a) Unita Abitativa Fabbricate Condominiale
Piano Terra — Int. 3 Consistenza 3,5 vani — Sup. 67 mg Rendita denominato
Euro 316,33 C.F. foglio A/2 particella 969 Sub. 3 Cat. A/2, CL 1 ‘Residenza Il Sasso AZB" € 42 000.00
b) Autorimessa Via Marinelli n. §-11-13 T
Piano 51 — Consistenza 16 mq Rendita Euro 42,14 C.F. foglio A/2 Piancavallc (PN)
particelta 969 Sub.16 Cat. C/6, Cl. 2




LOTTON,. &

Quota di piena proprieta dellintero di una unitd immobilitare_ad uso_residenziale, sita in un condominio,
catastaimente distinto come segue:

Descrizione Ubicazione P;izzeo
a) Unita Abitativa Fabbricato Condominiale
Piano Terra — Int. 3 Consistenza 2,5 vani — Sup. 55 mq Rendita denominato
Eure 225,95 C.F. foglio A/2 particella 869 Sub. 54 Cat. A/2, CL. 1 |“Residenza [l Sasso A2C” € 35.000.00
b} Autorimessa Via Marinefli n. 9-11-13 R
Piano S1 — Consistenza 16 mq Rendita Euro 42,14 C.F. foglio A/2 | Piancavallo - Aviano (PN)
particella 969 Sub.18 Cat. C/6, Cl. 2

LOTTO N. 1 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dellintero di una unitd commerciale, attualmente non locata, catastalmente distinto
come segue;

Descrizione Ubicazione Prezzo base
Unita Commerciale Porzione di fabbricato denominato
Piano Terra Sup. Commerciale 143 mq di cui Negozio " 1i Sasso A1A” € 66.000 00
137 mqg e Servizi 6 mg C.F. foglic A/2 particella 896 Via Barcis n. 14 B
Sub. 1 Piancavallo - Aviano (PN)

LOTTO.N. 2 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dellintero di una unitd commerciale, attualmente locata, catastaimente distinto come
segue:

Descrizione Ubicazione Prezzo hase

a) Unita Commerciale
Piano Terra Sup. Commerciale 138,5 mq di cuf Negozio
130,5 mqg e Servizi 8 mg C.F. foglic A/2 particella 896 | Porzione di fabbricato denominato

Sub. 2 “{l Sasso A1A”
b) Magazzino Via Barcis n. 14 € 110.000,00
Piano Seminterrato Sup. Commerciale 303,375 mqg di Piancavallo - Aviano (PN}

cui Magazzino 235,5 mqg, Servizi 61,5 mq e Portico 25,5
mq - C.F. foglio A/2 particella 896 Sub. 8

LOTTO N. 3 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dellintero di una unita commerciale, attualmente locata, catastalmente distinto come
SEQUEI

Descrizione Ubicazione Prezzo hase

a) Unita Commerciale

Piano Terra Sup. Commerciale 157,5 mq di cui Negezic
151,5 mqg e Servizi 8 mq C.F. foglic A/2 particella 896
Sub. 3

b} Unita Commerciale

Porzione di fabbricato denominato

Piano Primo Sup. Commerciale 59,7 mq di cui Negozio l Sasso A1A

. . Via Barcis n. 14
gi,bS renq, Terrazzo 16,2 mq C.F. foglio A/2 particelia 896 Piancavallo - Aviano (PN)

€ 106.000,00

¢) Servizi Comuni
Quota di 1/3 di 8 mg (2 mq) C.F. foglio A/2 particella
896 Sub. 9 Bene comune ai subb. 5-6-7




LOTTO N. 4 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dellintero di una unita commerciale, aftualmente locata, catastalmente distinio come
segue:

Descrizione Ubicazione Prezzo hase
a) Unita Commerciale Porzione di fabbricato denominato
Piano Terra Sup. Commerciale 117 mq di cui Negozio 1l Sasso A1A € 56.000.00
111 mq e Servizi 6 mg C.F. foglio A/2 particella 896 Via Barcis n. 14 U
Sub. 4 Piancavallo - Aviano (PN)

LOTTO N. 5 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dellintero di una unitd commerciale, attualmente non locata, catastaimente distinto
come segue: '

Descrizione Ubicazione Prezzo base

a) Unitd Commerciale
Piano Primo Sup. Commerciale 74,85 mq di cui
Negozio 57,5 mq, Terrazzo 18,6 mg, Sottoscala 0,75 Porzione di fabbricato denominato

mq_C.F. foglio A/2 particella 896 Sub. 5 “H Sasso A1A" £ 34.000.00
Comprensiva di elementi d’arredo Via Barcis n. 14 T
¢) Servizi Comuni Piancavallp - Aviano (PN)

Quota di 1/3 di 6 mq {2 mq) C.F. foglioc A/2 particella
896 Sub. 9 Bene comune ai subb. 5-6-7

LOTTO N. 6 COMMERCIALE

Quota di piena proprieta dell'intero di una unita commerciale, attualfmente locata, catastalmente distinio come
segue:

Descrizione . Ubicazione Prezzo base

a) Unita Commerciale

Piano Primo Sup. Commerciale 79,50 mq di cui Ufficio , , . ,
72 mg e Servizi 7,5 mq C.F. foglio A/2 particelia 896 Porzione d' fapbricato d?nommato
Sub. 7 ‘il Sasso ATA

. . Via Barcis n. 14
C) Servizi Comuni Piancavailo - Aviano (PN)
Quota di 1/3 di 6 mqg {2 mq) C.F. foglic A/2 particella ;
896 Sub. 9 Bene comune ai subb. 5-8-7

€ 29.000,00

LOTTO N. 1 GARAGE -

Quicta di piena proprieta dell'intero di un posto auto coperto, catastalmente distinto come segue:

Descrizione . Ubicazione Prezzo base
Autorimessa comune dej
Posto auto coperio fabbricati residenziali
Piano S1 - Foglio 33 particella 1667 sub. 22, per * Tyche-Hygieia” € 5.000,00
compiessivi 33 mq. cat. Via Goettan. 7
Cordenons (PN)

LOTTO N. 2 GARAGE
Quota di piena proprieta dell'intero di un posto auto coperto, catastalmente distinto come segue:

Descrizione . Ubicazione Prezzo base
Autorimessa comune dei
Posto auto coperio fabbricati residenziali
Piano 81 - Foglio 33 particelia 1667 sub. 23, per * Tyche-Hygieia” € 5.000,00
comptessivi 34 mq. cat, Via Gosttan. 7
Cordenons (PN)




Per qualsiasi chiarimento o maggiori informazioni tecniche si rinvia alla perizia di stima redatta dal perito
estimatore dotf. Paole Berti, agli atti del fascicolo fallimentare presso la Cancelleria Fallimentare.

CONDIZIONI DI VENDITA
VALIDE PER LU'INVITO AD OFFRIRE E PER LA VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

1. la vendita senza incanto si terra avanti il curatore fallimentare mediante raccolta di offerte d’acquisto
migliorative, irrevocabili ed incondizionate segrete;

2. i beni immobili sono venduti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e diritto in cui si trovano con la
clausola "visti e piaciuti’, con tutte le pertinenze, accensioni, ragioni ed azioni, servitu atlive e passive:
eventuali differenze di misura come pure Fesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualité o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio quelli urbanistici ovvero quelli derivanti
dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non
considerati anche se occulti, irriconoscibili © comungue non evidenziati in perizia non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo; nel caso di immobili realizzati in violazione della
normativa urbanistico edilizia, Faggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina della Legge
47/1985 e D.P.R. 380/2001;

3. la partecipazione alla vendita presuppone la conoscenza integrale delle condizioni indicate dal curatore
fallimentare, della perizia di stima, dei contratti di locazione efo affitio, la verifica della regolaritd e della
conformita urbanistica, con esonero della procedura da gualsiasi responsabilita per vizi, difetti ed oneri di
qualsiasi genere dei beni venduti, cosicché non saranno accolte contestazioni al momento ©
successivamente allaggiudicazione. Gli interessati hanno {onere di prendere visione dei beni e dei
contratti di locazione efo affitte con congruo anticipo, previo accordo con il curatore o suo incaricato;

4. ogni offerente dovra far pervenire alla Cancelleria Fallimentare del Tribunale di Pordenone, entro le ore
11.00 del giorno 26 marzo 2019, offerta d’acquisto irrevocabile ed incondizionata per la partecipazione
alla vendita senza incanto, con apphcaztone della marca da bollo di Euro 16,00, con dellindicazione del
Lotto n. ___ (specificare numero e dicitura lotto) oggetto dell'offerta, del prezzo offerto, che non dovra
essere inferiore al prezzo base d’asta (e dovra essere migliorativo ove gia presenti offerte), nonché per le
persone fisiche le generalita dell'offerente, con allegata fotocopia documento di identita valido, i codice
fiscale, it numero di partita IVA (se posseduto}, lo stato civile e se coniugato il regime patrimoniale
{specificando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare a titolo perscnale o in
comunione con il coniuge) e, se trattasi di ditta individuale, certificato camerale di vigenza della ditta
individuale di epoca non anteriore a 30 giomi rispetto alla data fissata per la vendita; per le societa: le
generalitd delf'offerente, ii codice fiscale, il numero di partita IVA, le generalita del legale rappresentante,
con allegata fotocopia documento di identita valido, il certificato camerale di vigenza della societa di epoca
non anteriore a 30 giorni dalla data fissata per la vendita, nonché idonea documentazione attestante i
poteri conferiti;

5. & consentita la possibilita di presentare offerte da parte di un procurators legale, che prevedano
lindicazione di persone da nominare ed in tal caso il mandatario che & rimasto aggiudicatario per persona
da nominare, dovra dichiarare entro tre giorni dalf'aggiudicazione, il nome della persona, societd o ente
per la quale ha fatto [offerfa, consegnando il mandato al curatore fallimentare; in mancanza
{aggiudicazione diviene definitiva al nome del mandatario;

B. eventuali agevolazioni fiscali e la relativa spetianza dovranno essere segnalate nella domanda di
partecipazione;

7. Yofferta dovra essere segreta e presentata in-busta -chiusa; con la sola dicitura esterna “Offerta
d’acquisto per vendita immobiliare Fallimento n. 10/2017 — curatore fallimentare rag. Lucio
Marcandella”;

8. unitamente alla offerta e nella medesima busta chiusa dovra essere depositato un versamento per un

importo_ pan al 10% della somma’ offerta a titolo di cauzione. da effettuarsi tramite assegno circolare

intestato & Fallimento n. 102017 NGB

9. le offerte saranno inefficaci se perverranno oltre il termine stabilito, se non saranno superiori al prezzo
base indicato nellawviso, se non verranno allegati i documenti richiesti ¢ se non verra allegata
I'attestazione del versamento della cauzione;

10.T'apertura delle buste, alleventuale presenza degli offerenti, avverra avanti il curatore fallimentare, presso
io studio sito in Piazzetta Costantini, 24 ~ 33170 Pordencne il giorno 27 marzo 2019 alle ore 15.00;

11.in caso di assenza di offerte migliorative potra farsi direttamente luogo alla aggiudicazione, in favore del
principale offerente sulla base dell'offerta irrevocabile prezzo base d'asta precedentemente presentats;

12.in caso di pluralita di offerte di acquisto valide per ciascun lotto, il curatore procedera immediatamente, tra
gli offerenti comparsi, ad una gara informale sulfofferta pilt alta secondo le modalita che verranno
determinate dal curatore e con offerte in aumento non inferiori ad Euro 2.500,00 (duemifacinquecento/00),
all'esito della quale sara designato il vincitore; se nessun offerente sard comparso, si disporra la vendita a
favore deli’offerta pid alta pervenuta;

4



13.€ consentita la possibilita di partecipare alia gara tramite procuratore munito di procura speciale notarile;

14.laggiudicatario dovra versare in unica soluzione a mezzo assegno circolare, fintero prezzo di
aggiudicazione maggiorato delle spese di vendita e dedotta la cauzione gia corrisposta, entro e non oltre il
termine di 45 ({(quarantacinque) giorni dallaggiudicazione e comunque prima dellatto notarile di
trasferimento se questo verra perfezionato prima dei quarantacingue giorni dal'aggiudicazione, pena i
decadere dellaggiudicazione e la definitiva perdita della cauzione; la ricevuta del bonifico dellavvenuto
versamento del saldo dovra essere depositata presso il curatore;

15.avvenuto il pagamento del prezzo, iuite le formalita della vendita ed il trasferimento della proprieta, la
trascrizione alla Conservatoria det Registri Immaobiliari e le volture catastali saranno eseguite da un notaio
rogitante indicato dall’aggiudicatario, scelto fra quelli facenti parte del Collegio Notarile di Pordenone, con
spese a carico dell'acquirente;

16.qualora la vendita fosse soggetta ad imposta sui valore aggiunto e/o ad imposte di registro ed ipocatastaf,
il prezzo di aggiudicazione sara maggicrato di tali imposte in base alle misure fisse o alle aliquote previste
dalla legge;

17.tutt gli oneri inerenti e conseguenti la vendita, fiscali & non, comprese le spese nofarili @ compresa la
cancellazione di ipoteche e di eventuali gravami e vincoli e/fo formalitd pregiudizievoli, come pure le
sanzioni e le spese di eventuali sanatorie, graveranno sull'aggiudicatario;

18.una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo, il Giudice Delegato ordinera con decreto, ai
sensi delf'art, 108, comma secondo, |. fall.,, |a cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione
nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo, a spese
dellaggiudicatario;

19.al fine di consentire all'aggiudicatario-acquirente di ottenere la concessione da parte degli istituti di credito
di eventuale finanziamento, garantitc da ipoteca, finalizzato al pagamento del saldo prezzo, il curatore
provvedera ad indicare nel rogito notarile quanto indicato al punto precedente ai sensi del citato art. 108,
comma seconda, [. fall.;

20.gli offerenti non aggiudicatari ctterranno la restituzione delle cauzioni mediante bonifico bancario;

21.Yaggiudicazione non costituisce vendita & non comporta il trasferimento della proprieta dei beni assegnati
dovendosi procedere agli adempimenti di legge ai sensi dellart, 107, comma quinte, I fall, ossia
informare il Giudice Delegato ed il Comitato dei creditori degli esiti delle procedure mediante deposito in
Cancelleria della relativa documentazione; se non pervengono opposizioni ai sensi delfart. 108, comma
primo, [. fall., il curatore potra concludere la vendita mediante la stipula del rogito notarile;

22 fintanto che il trasferimento della proprietd non é perfezionato, ove pervenga offerta d’acquisto
migliorativa, irrevocabile e cauzionata, per un importo non inferiore al 10% del prezzo di aggiudicazione, il
curatore potra scspendere la vendita in conformita alfart. 107, comma quarto, |. fall. ed indire una nuova
gara tra i partecipanti alle gare precedenti ed il nuovo offerente;

23 la vendita dei beni aggiudicati pur avvenendo mediante atto notarile, rimane una vendita coattiva, attuata
in ambito giurisdizionale e funzionale all'attuazione dei diritti dei creditori della fallita e per quanto non
indicato nel presente avviso si applicano le norme della Legge Fallimentare e, in subordine e in quanto
compatibili, le norme dettate dal c.p.c. in tema di vendite senza incanto.

Maggiori informazioni presso i curatore fallimentare rag. Lucio Marcandella con Studio a Pordenone in
Piazzetta Costantini n. 24, telefono 0434/554640, fax 0434/554654, e-mail lucio.marcandella@studiomz.it o
sui siti internet www fallimentipordenone.com, www.astegiudiziarie.it e www.asteannunci.it.
Pordenone, i 30.01.2019
il curatore fallimentare
(rag. Lucio Marcandeila)
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