Rapportoe di stima Esecuzione immobiliare - n, 252 / 2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Sooc. Co-
op. - Cooperativa Agricola Soc Coop

contro: §

N° Gen. Rep. 252/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 19-09-2018 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO TONON

RAPPORTO 6! VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email;

Pec:

Per.ind. Bruno Lazzaroni

LZZBRN56L30I904)

00222810939

Via Giuseppe Verdi 2 - 33097 Spilimbergo {PN)
042740431

0427928200
studiobrunolazzaroni@gmail.com
bruno.lazzaroni@pec.eppi.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN} - 33082

Descrizione zona: Azzano Decimo & un Comune delta provincia di Pordenone di 15.755 abitanti; &
situato nella pianura friulana occidentale, a pochi chilometri dalla sponda sinistra del Meduna.
Dista circa 10 Km da Pordenone e, per la sua collocazione geografica, & crocevia di importanti
flussi commerciali e industriali.

Lotto: 001
Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali: .
foglio 46, particella 274, subalterno 1, scheda catéstale 7316414, indirizzo Via Mantova
n.26, piano T-1-2, categoria A/3, classe 2, consistenza vani 10, superficie mg.257, rendita
€ 645,57
foglio 46, particella 274, subalterno 2, scheda catastale 7322399, indirizzo Via Mantova
n.26, piano T-1, categoria D/10, rendita € 960,00
foglio 46, particella 274, qualita ente urbano, superficie catastale 11.10
foglio 46, particella 276, gualitad seminativo, classe 2, superficie catastale 00.20, reddito
dominicale: € 0,23, reddito agrario: € 0,14
foglio 46, particella 275, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 04.60, reddito
dominicale: € 5,23, reddito agrario: € 3,33
Corpo: B
Categoria: agricolo
Dati Catastali:
foglio 46, particella 273, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 28.80, reddito
dominicale: € 32,72, reddito agrario: € 20,82

2. Possesso
Bene: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN} - 33082

Lotto: 001

Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Possesso: Libero

Corpo: B

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo {PN) - 33082

Lotto: 001

Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilitia deghi immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4. Creditori Iscritti
Bene: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001
Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi

Creditori Iscritti: —Studio Notarile Bevilacqua Simoncini,
Cooperativa Agricola Spazio Soc. Coop., Banca di Monastier e del Sile.

5. Comproprietari

Beni: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN} - 33082
Lotto: 001

Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B

Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN} - 33082

lotto: CO1

Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Misure Penali: NO

Corpo: B

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001

Corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: B

Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene; Via Mantova n.26 - Fagnigola - Azzano Decimo (PN) - 33082

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 31.450,00
Prezzo da occupato: € 31.450,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A - Fabbricato rurale con annessi.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Fagnigola, Via Mantova n.26

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/2 di GRS icna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 46, particella 274, subalterno 1, scheda catastale T316414, indirizzo Via Mantova n.26,
piano T-1-2, categoria A/3, classe 2, consistenza vani 10, superficie mqg.257, rendita € 645,57
Derivante da:

- Variazione det 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/06/2014 protocollo n. PN0053116 in attl dal
09/06/2014

- COSTITUZIONE del 04/10/2013 protocollo n. PN0113058

- VOLTURA D'UFFICIO del 04/10/2013 protocollo n. PNO123050 Repertorio n.: 14033 Rogante:
NOT. VOLPE Sede; PORDENONE Registrazione: Sede:E/13 RIF. ALLA TR. 9837/2013 DONAZIONE
- COSTITUZIONE del 04/10/2013 protocolio n. PN0113058 in atti dal 04/10/2013

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 46, particella 274, subalterno 2, scheda catastale 7322399, indirizzo Via Mantova n.26,
piano T-1, categoria D/10, rendita € 960,00
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Derivante da:

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/06/2014 protocolio n. PN0O053117

- COSTITUZIONE del 04/10/2013 protocolio n. PNO113058

- VOLTURA D'UFFICIO del 04/10/2013 protocollo n. PN0123050 Voltura in atti dal 14/10/2013
Repertorio n.: 14033 Rogante: NOT. VOLPE Sede: PORDENONE Registrazione: Sede:E/13 RIF.
ALLA TR. 9837/2013 DONA ZIONE (n. 7219.1/2013) - COSTITUZIONE del 04/10/2013 protocollo
n. PNO113058 in atti dal 04/10/2013 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1360.1/2013)

Identificato al catasto Terreni:

intestazione:

foglic 46, particella 274, qualita ente urbano, superficie catastale 11.10

Derivante da:

- Tipo mappale del 05/09/2013 protocollo n. PNO0O95458 in atti dal 05/09/2013 presentato il
05/09/2013 (n.85458.1/2013)

- FRAZIONAMENTO del 05/09/2013 protocollo n.PNO09S5458 in atti dal 05/09/2013 presentato
il 05/09/2013 (n. 95458.1/2013)

- VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 12/05/1990 {n.2989) - Impianto meccanografico del
18/12/1984

Confini: Nord mapp.272, Est e Sud mapp.273, Ovest mapp.275

Identificato al catasto Terreni:

intestazione:

foglio 46, particella 276, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00.20, reddito
dominicale: € 0,23, reddito agrario: € 6,14

Derivante da:

- Variazione del 04/10/2013 protocolio n. PN0113926 in atti dal 04/10/2013 BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 113077.1/2013) Sono stati inoltre variati i seguenti immobii:
foglio 46 particella 275

- FRAZIONAMENTO del 05/09/2013 protocollo n.PNO095458 in atti dal 05/09/2013 presentato
il 05/09/2013 (n. 95458.1/2013) Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
foglio 46 particella 116 - foglio 46 particella 5 Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
foglio 46 particella 272 - foglio 46 particella 273 - foglio 46 particella 274 - foglio 46 particella
275

ldentificato al catasto Terreni:

intestazigne:

foglio 46, particella 275, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 04.60, reddito
dominicale: € 5,23, reddito agrario: € 3,33

Derivante da:

- Variazione del 04/10/2013 protocollo n. PNO113926 in atti dal 04/10/2013 BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 113077.1/2013) Seno stati inoltre variati i seguenti immobili:
foglio 46 particella 276

- FRAZIONAMENTO del 05/09/2013 protocollo n.PNO0S5458 in atti dal 05/09/2013 presentato
il 05/09/2013 (n. 95458.1/2013} Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
foglio 46 particella 116 - foglio 46 particella 5

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: foglio 46 particella 272 - foglio 46 particelta 273 -
foglio 46 particella 274 - foglio 46 particella 276

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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identificativo corpo: B - Terreno agricolo,

agricolo sito in frazione: Fagnigola, Via Mantova n.26

Quota e tipolog

ia del diritto
S icna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

foglio 46, particella 273, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 28.80, reddito
dominicale: € 32,72, reddito agrario: € 20,82

Derivante da:

- FRAZIONAMENTO del 05/09/2013 protocollo n.PN0095458 in atti dal 05/09/2013 presentato
il 05/09/2013. Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: foglio 46 particella 116
- foglio 46 particella 5 Sono stati inocltre variatl i seguenti immobili: foglio 46 particella 272 -
foglio 46 particella 274 - foglio 46 particella 275 - foglio 46 particella 276

Confini: Nord mapp.272, Est mapp.269 e 154, Sud mapp.4, Ovest mapp.274

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico limitato
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole/residenziali
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche; Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Autostrada A28 e Strada Statale

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fabbricato rurale con annessi
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Azzano Decimo (PN}, Via Mantova n.26
Libero

Identificativo corpo: B - Terreno agricolo
agricolo sito in Azzano Decimo (PN}, Via Mantova n.26
Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Servit: di transito a favore di Derivante da: Scrittura privata con sottoscrizione
autenticata del 25.09.2013 rep.44393/32434 Notalo Bevilacqua Guido iscritto/trascritto a Por-
denone in data 27/09/2013 ai nn. 13222/9623.

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda glud;znate per revoca atti a favore d:—contro ST
B I Critto/trascritto a Pordenone in data 28/04/2014 ai nn. 4816 3694.

~Trascrizion pregrudmevole

Domanda giudiziale per revoca donazione a favore di  Studio Notarile Bevilacqua Simoncini

contro I8 - ISR iSCritto/trascritto a Pordenone in data 12/04/2016 ai nn.

4923/3522.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca di Monastier e del Sile Credito Coop. Soc. Coop.,

contro—Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

06/07/2016 ai nn. 8988/1657.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Cooperativa Agricola Spazio Soc. Coop. controfisese ; )
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritto a Pordenone in da-

ta 13/10/2017 ainn. 13426/9142.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca di Monastier e del Sile Credito Coop. Soc. Coop. contr
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritto a Pordenone in da-

ta 11/12/2017 ai nn. 16356/11254,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fabbricato rurale con annessi e B - Terreno agricolo

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Fabbricato rurale con annessi

sito in Azzano Decimo (PN}, Via Mantova n.26

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: -—-----

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -~
Millesimi di proprieta: -—---

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: -———-

Attestazione Prestazione Energetica; Sl

indice di prestazione energetica: Sub.1: classe G; Sub.2: classe G
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

identificativo corpo: B - Terreno agricolo
agricolo sito in Azzano Decimo {PN}, Via Mantova n.26
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; --—--
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: --———-
Millesimi di proprieta: --—-
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominializ -
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Attestazione Prestazione Energetica: -

Indice di prestazione energetica; --———

Note Indice di prestazione energetica: --—--

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprletano proprietari ante ventennio al

14/01/2005. In forza di Atto dlpermuta - a rog:to di Notaio Fabricio, in data 15/12/1961, ai nn.
17659,

Titolare/Proprietario: —al 14/01/2005 al 22/11/2005 . In forza di Atto di
donazione - a rogito di Notaio Pascatti Giovanni, in data 14/01/2005, ai nn. 132485,

Titolare/Proprietario: [T ol 22/11/2005 al 19/05/2008. in forza di denuncia di
successione - Nota di trascnz:one dell accettazione tacita o espressa dell’eredita risultante dai
registri immobiliari: Si; trascritto a Pordenone, in data 22/12/2010, ai nn. 19059/12672.

Titolare/Proprietario: al 29/05/2008 al 04/10/2013. In forza di atto di compravendita
- a rogito di Notaio Pertegato Giorgio, in data 19/05/2008, ai nn. 273095,

Titolare/Proprietario: al 04/10/2013 ad oggi (attuali proprietari).

in forza di Atto di donazione - a rogito di Notaio Volpe Claudio, in data 04/10/2013, ai nn. 14033.
Note: Annotata di inefficacia totale nei confronti: della "Cooperativa Agricola Soc.Coop." dello
"Studio Notarile Associato Bevilacqua e Simoncini”

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda gludmate per revoca atti a favore di  Studio Notarile Bevilacqua Simoncini contro-
I U< ivante da: Revoca donazione iscritto/trascritto a Pordenone in data

04,04 2016 al nn. 4386/3118

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Sooc.
Coop. contro— Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Pordenone in
data 06/07/2016 ai nn. 8987/1656.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fabbricato rurale con annessi e B - Terreno agricolo

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Fagnigola, Via Mantova n.26

Fabbricato rurale e adiacente stalla: 'unico documento reperito & la comunicazione datata
25.08.1953 a ditta Bubba dott.Giovanni {All.9) relativa ai lavori di sistemazione e rifacimento
interno  dell'esistente edificio comprendente casa colonica e stalla annessa. Detta
documentazione & stata approvata dall'amministrazione comunale in data 17.09.1953.
Nell'elaborato grafico allegato si evince che la sagoma edificata corrisponde, per quanto é stato
possibile verificare in sopralluogo, all'esistente casa d'abitazione e stalla.
L'ampliamento destinato a ricovero attrezzi al piano terra e sottotetto al primo piano, & stato
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realizzato nel 1959 in assenza di Concessione Edilizia, pol sanato con pratica n.1127 del
14.12.1989 {All.10).

Non si e invece reperita alcuna documentazione che attesti la regolare costruzione della parte di
manufatto adibito a fienile e porcile al piano terra e fienile al primo piano, che si inserisce tra |
due corpi edificati anzidescritti,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fabbricato rurale con annessi

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Per quanto sopra NON si dichiara Ja conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fabbricato rurale con annessi

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Adottato: | Piano regolatore generale

Zona omogenea: £7: Agricole miste, E6: produttive/agricole
{limitatamente ai mapp.275 e 276)

Norme tecniche di attuazione: Vedasi Allegato 4}

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabifita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: S

Note sulla conformita: ---
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Fabbricato rurale con annessi

agricolo
Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
Zona omogenea:; E7: Agricole miste
Norme tecniche di attuazione: Vedasi Allegato 4)
tmmobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NOC
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
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pattuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: B - terreno agricolo

"'Co-_[ABF]""di'c‘ui St R abbricats 'rlf?tl?aleft?ﬁm s

Trattasi di un fabbricato rurale con circostante terreno agricolo, ubicato in zona agricola a Nord Ovest della
frazione di Fagnigola in comune di Azzano Decimo {PN}.

Vi si accede da Via Mantova attraverso il mappale 275 (foto 27) che, per la gran parte della sua superficie, &
una capezzagna ben marcata da evidenti tracce di passaggio.

it fabbricato (foto 1 e 2} & una vecchia casa colonica, in muratura mista una parte ed in mattone pieno
'altra, in evidente stato di abbandono oramai da anni. Si sviluppa su tre piani fuori terra; al piano terra la
zona “giorno” (foto 7, 8, 10 e 11), al primo piano guatiro camere da letto (foto 13, 14, 15 e 16) ed al secon-
do piano la soffitta (foto 17).

it tetto & a due falde con struttura di legno, tavelle laterizie € manto in coppi (foto 18), i solai di piano sono
in parte in legno (foto 6) ed in parte in travetti di cemento con interposto elemento in laterizio {foto 7}. Le
scale sono in calcestruzzo (foto 9 e 12}, E' privo di impianti, di serramenti e di ogni altra rifinitura.

Oramai fagocitato dalla vegetazione circostante {foto 29 e 30) e rifugio di volatili e consistenti sono |
depositi di guano da questi lasciati (foto 16 e 17). Le condizioni di igiene e sicurezza non hanno consentito
un pit approfondito sopralluogo e rilievo dimensionale dellimmobile.

In aderenza al fabbricato abitazione & ubicata la stalla con tettoie e depositi al piano terra e fienile al primo
piano {foto da 19 a 22); realizzata in epoche diverse e con materiali eterogenei & in parte crollata e cid che
resta delle murature & esposta alle intemperie con conseguente e progressivo degrado e in evidente stato
di collasso. Per ovvi motivi principalmente legati alla sicurezza & stato impossibile accedere a questa parte
di immobile comungue ben rappresentata nelle fotografie.

I mappale 273 & un appezzamento di terreno ed anch’esso, cosi come la corte antistante i fabbricati, in
stato di abbandono ed invaso da vegetazione spontanea (foto 31). | confini sono chiaramente identificati da
un fosso di scolo delle acque (foto 28 e 32).

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

proprietari: Nessuno

E' posto al piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito nel; ante 1950

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,55

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterran. 3

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: Sia la casa colonica che la stalla sono in stato pericolante con parziali
crolli che hanno danneggiato [a struttura.
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

L'edificio sub.1 abitazione ha una superficie lorda di mqg.105,30 al piano terra e mq.93,80 al piano primo e
soffitta, per un volume totale di m¢.752,16, urbanisticamente recuperabili ai fini abitativi. L'edificio sub.2
{stalla con depositi) ha una superficie lorda di mq.230,00 per il piano terra che si ripete al piano primo.
Visto lo stato di abbandono e gli evidenti crolli strutturali, si &€ provveduto a stimare a corpo e non a misura
I'edificio, comprensivo dello scoperto di pertinenza mappale 274 e dei mappali 275 e 276,

-olo di cuial punto B

Trattasi di terreno aéricb'!o‘ ‘adiacente agll edifici an'zidétti, la forma & pfeésoéhé regolare, la g'iac:{ur'é 2
pianeggiante sebbene incolto ed invaso dalla vegetazione spontanea. La superficie catastale & di mqg. 2.880.

1. Quota e tipologja del diritto
1/2 i Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.880,00
il terreno risulta di forma regotare

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;

Stima per comparazione che consiste nefll’attribuire al bene estimando il pils probabile valore di
mercato comparando detto bene con beni di pari appetibilita, analoghe caratteristiche in un
analogo contesto di spazio e tempo, apportando comungue quelle modifiche che, a giudizio
dell’'estimatore forte defla sua esperienza e coscienza, si rendono opportune in rapporto alle
specifiche caratteristiche intrinseche del singolo bene ed estrinseche delfinsieme,
H parametro adottato per il calcolo della consistenza & il “metroguadrato” di superficie lorda
vendibile; per il fabbricato & compreso lo spessore delle murature interne ed esterne, mentre per il
terreno agricolo & riferito alla superficie catastale. A causa della situazione di accentuato degrado
dell'immobile non si & potuta rilevare alcuna misura in loco e quindi sono state desunte dagli
elaborati grafici la cui approssimazione & comungue pit che sufficiente ai fini della valutazione.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Ufficio tecnico di Azzano Decimo;

Agenzie immobiliari e/o osservatori de! mercato immobiliare: OMI, Borsino Immobiliare, F.LM.AA,,
Agenzia del territorio: valori agricoli medj;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.}: Abitazioni di tipo economico min €
600,00, max € 750,00.
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8.2 Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 252 / 2017

A - Fabbricato rurale con annessi. Abitazione di tipo economico {A3]

te;tiqa

Stima sintetica a vista dell'intero corpo
Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

£ 24.000,00
£ 24.000,00

€0,00
€ 24.000,00
€ 24.000,00

B- Terrend agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 13.000,00.
Si & considerato un valore di € 4,50/mq

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €13.000,00
Valore corpo €13.000,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero €13.000,00
Valore complessive diritto e quota £ 13.000,00

Riepilogo

A - Fabbriuc'élto Aﬁltazmne i tipo T - €2400(},OO 24000,00
rurale con annessi | economico [A3]
B - Terreno | agricolo - € 13.000,00 € 13.000,00
agricolo
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 5.550,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 31.450,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 31.450,00
Data generazione:
27-07-2018
L'Esperto alla stima
Per.Ind. Bruno Lazzaroni
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Data: 03/05/2018 - n. T322830 - Richiedente: Telematico

. ELABORATC PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
ompilate da:
Croda Ulisse CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Tngegnerd Pordenone

Prov. Pordencne N. 531

Comne di Azzano Decimo Protocollo n. PNO113058 dei 04/10/2013
Sezicne: Foglio: 46 Particella: 274 Tipc Mappaie n. 95458 del 05/09/2013
Dimcstrazione grafica dei subalterni Sczla 1 : 500
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ORIENTAMENTO

WYltima planimetria in atti

Pata: 03/05/2018 - n. T322850 - Richiedente: Telermatico
Totale schede: [ - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4¢(210x297) - Fattore di scala pon utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/05/2018 - Comune di AZZANO DECIMO (AS530) - < Foglio: 46 - Particella: 274 - Elaborato planimetrico >



Data: 03/05/2018 - n, T316414 - Richiedente: W8

i

T

Agenzia del Ternitorio

Planimetria ddi uv.i.u. in Comune d4i Azzanc Decimo

' Dichiarazidne protocolﬂo . FINULI3USS del Uﬁi-m'll.,’.v'LULﬁE

Witima planimetria in atti

Data: 03/05/2018 - n. 1316414 - Richiedente: “

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

CATASTO FABBRICATI Via Mantova (fagunigola) civ., 26
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Croda Ulisse
Foglio: 46 Iscritto ali'albo:
Ingegneri
Particeila: 274
Subalterno: 1 Prov. Pordencne ¥.B31
§cheda n. 1 Scala 1:200
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/05/2018 - Comune di AZZANO DECIMO (A530) - < ‘F‘oglio: 46 - Particella: 274 - Subalterno: 1 >

VIA MANTOVA n. 26 piano: T-1-2;
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