ASSOUIAZIONE NOTARILE PER L5
ESPROPRIAZION! IMMOET i
Sede operaliva; Vicoly Fomi

3170 PORDENON .y
Cod. Fiso, & Paet VA Ot A~ F i «m-_ 3

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 193/2617 £.1.

I Giudice dellesecuzione dott.ssa Roberta Bolzoni,
alludienza del 06/06/2018;

lettd gli atd del processo esecutivo n. 193/2017 E.I. nei confronti di:

sentiti ghi interessati;

visti gli artt. 369, 570 e 591bis cp.c.;

dtenuto di autorizzate la vendita nella modality “sincrona mista’;
DELEGA

al Ngtaio Dott. Orazio Greco il compimento delle operazioni di_vendita

dellimmobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cpc.

con versamento diretio del prezzo ex art. 41 twb in favore dell'eventuale

creditore fondiado. nonché (qualora non_sia gia stato aperto il conto per

iniziativa del custoder all'apertura di un conto cosrente intestato alla procedusa

presso Volkshank banca. Su tale conto corrente saranno anche accreditati
mediante bonifico bancario dalPofferente Ja cauzione necessatia per pattecipare
alla gara telematica e dallaggindicatario i saldo prezzo e/o le rate del saldo
prezzo nouché le spese conseguenti al trasferimento;
In particolare,
DISPONE
1) Il Nowio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionistd delegati sono tenuti ad
Operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. 11 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo espetimento di vendita, che deve tenersi enteo i

successivi 3_mesl. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle artivith

deviessere  dalle parti  intercssate soticposta  esclusivamente  al  gindice
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2)

3)
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5)

dellesecuzione, senza it ey ptovvedimento i professionist; incaricad non sono

autotizzati 2 concedere alcuna dilazione;

Centoventl giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi deflart. 571 ©-p-c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando ] tetmine, di novanta giorni dall'aggindicazione, entro 11 quale
il prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base dasta de] Primo espetimento di venditg sara pati a quello indicato
nella perizia, in assenzz di divetsa specifica indicazione del g.e.;

Nellavviso di vengiita satanno indicati sia i prezzo base d’asta (eventualmente

ridotto, se sono gid stati compiuti esperiment di vendita in base allx delega

esperimento di vendita);
A cura del professionista custode—delegato, un estratto dell’avviso di venditg sara

tedatto e pubblicato, per una sola volta, 2 cura dells societd Edicom Finance Sl

sul quotidiani 1] Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
tegionale ¢ La Nuovg Venezia e sard inserito sul portale del Ministero della
glustizia in un'ares pubblica denominars "portale delle vendite_ pubbliche”.
Lavviso di vendita, Pordinanza e Iy petizia di stima dovranno essere pubblicate 2
cura  di Edicom Finance Sl sl siti Tnternet Www.asteannunci.it,
www.enatietribunali.it, WWW.aste.cormn, WWW.aste.lt, www.asteonline.it e a cura della
societd Aste Giudiziarie Inlines Sp.A. sul sito www.astegiudiziarie.it, nonché syl
portale det Ministero della glustizia in un’area pubblica denominata “portale delle

vendite pubbliche”. 1] Notaio delegato puod avvalersi, quale ausiliario, della societs



6}

7

)

9

Aste Giudiziarie e syl petodico Qui Trovi Casa, alPinvio di una missiva attraverso
i servizio di Postal Target ai residenti nelle vicinanze dell'immobile, a dare notizia
della vendita su Canale Aste di Edicom TV Sky 810, su Web TV i
AsteonLine TV (@lindirizzo www.asteonline.tv), sul canale digitale terrestre

“Tﬁle}?ordenone”;

offerte dovranne &ssere conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 a. 32

artt. 12 e segg. ¢ depositate secondo ke indicazioni tiportate nel “Manuale utente”

¢ alleventuale gara trq gli offetenti di cui all'art, 373 cp.cs
le offerte di acquisto o le domande di pattecipazione dovranno essere depositate
telematicamente Oppure analogicamente (nel secondo cago presso la cancelleria

civile) entro le ore 12 del giotno feriale da linedi al venerds precedente Ia vendita;

Pordenone, viale Matconi 20, ed ally bresenza degli offerenti on lige e di guelli

comparsi personalmente o per delega avanti i] Delegato alla vendita,



vendita sincrona mista sull’offerta P alta. Ai finj dellindividuazione deila

migliore offerta, ] delegato deve tenere conto dellentita del prezzo, delle cauzioni

Se sono state presentate istanze di assegnazione 4 norma dell'art, 588 cpe e i
prezzo rdsultante dalla gara svolta tra i vari offerend ovvero nell’unica offerta
presentata & inferiore al “ preszo base” dell'immobile stabilito 2 norma dell’art.
573 11 comma, cp.c., il delegato non fa luogo allaggiudicazione e procede
all’assegnazione. |

11 Lé offerte in aumento sullofferta Pt alta non potranno essere infetior a: €
300,00 per immobil stimati finp 2 € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati dg
€30.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili stimat oltre € 100.000,00;

12) Per gli espetiment di venditg saccesstvi af primo, il brezzo sard ogni volta ridotto
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;
solo in caso di richjests di tutti i creditori ptesenti, il Notaio potta effettuare una
tiduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura, Ogni due ribassi successivi Senza esito positivo, il professionista

delegato, put proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle

determinazion), nelle attivita delegate con successivo tibasso, depositerd nota
Informativa g giudice dellesecuzione, che potra fissare udienza per la
Comparizione, olite che delle parti, del custode o d un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni Inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato _rimetter i fascicolo al giudice nel caso in cui il




difetto non & aatorizzaro il versamento diretto del prezzo; in presenza di

dichiatazione dj credito, il Notaip delegato calcolers indicativamente le somme
necessatie per a liquidazione dei compensi def professionista delegato e custode —

8¢ non g3 liquidad - e g eventuali ulteriori spese della proceduta; cosi calcolate le

depositare, entro 90 giotni daila comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del crediro, Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositery in ogri caso il progetto di distribuzigm_, tenendo conto, in caso di
mancato deposito delly dichiarazione, del credito come indicato neglh atd presenti
nel fascicolo (precetto, pignotamento, atto di intervento);

16) Atteso che a norma dell’art, 161 dispp. att. €-p-¢. come modificato con la legge di

conversione del d1I. p, 83/15 il compenso dellesperto stimatore @ determinato

sulla base del prezzo ticavato dalla vendita, il profe

di aggiudicazione;
1711 Notaio provveders ad cseguite le formality g registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di tragferimento. 3 comunicare lo stesso g pubbliche
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trasfetimento, nonché — a spese delacquirente e salvo che questy, senza necessitd
di tivolgersi 4l ge., lo esonesi da tale adempimento - ad espletare le formalis di
cancellazione delje trascrizioni dei pignoramenti, delle isctizioni ipotecarie e dei
sequestri conservativi, coaseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esccuzione i sensi dell'are. 586 C.p.c.;

18) Qualota cccezionalj tagioni fmpediscano il tisperto dei termini suindicati, i
professionisti incaticati ne daranno puatuale e tempestiva informazione al gludice
dellesecuzione,

I Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pigaoratl

11 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verifichers petiodicamente Io stato dellimmohile, fornitd allesecutato

Ogni oppottuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doved, curers

Pamministrazione e 1a gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessity

di urgente manutenzione, incassando. se dovuti, canoni a carico degli occupant;

segnalare eveniuali comportamenti del debitore tali da rendese difficoltosa o pit
Onerosa la visita o la vendity del bene; accompagnare eventuali interessati g visitare i
beni, previo avviso al debitore se feperibile, fornire ogni utile informazione a
eventuall acquirent in otdine alle modalita di vendita e alle catatteristiche ¢
consistenza del bene,
LIQUIDA

in € 500,00 Ia somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto guanto
disposto dal D.M. 15/ 10/15 n. 227, in Furo 200000 la somma che il creditore

procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giornd 20 dalla conoscenza del

presente  provvedimento, mediante versamento  dell'importo complessivo di €
250000 s c/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 G001 854 intestato
all Associazione Notarile pex le espropriazioni immobiliar presso Cassa di Risparmio
del Frivli Venesia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenoae n. 4.

I professionista delegato, trascorsi invano 30 glorni dal termine jndicato
nell'ordinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informers giudice dellinadempimento  al fine delleventuale  dichiarazione

dimprocedibility dellesecuzione.
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T agni caso il fermine di 4 77851 per la predisposizions del Prizao avviso dF vendita 3 cui 4l panty 7)
decorrerd soly dal momenty gy avvennts versamenty et 2.5 00,00 enro di fonds spese.

Il professionista delegato ¢ autorizzato 2 prelevare i compensi e le spese che gli
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
nel confronti del creditore procedente/intervenuto e/o deﬂ’aggiudicataﬁo, che
provvederanno a VELsare, ove ne ricotrrano gh estremi, la dtenuta d’acconto).

ASSEGNA

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGL] IMMOBILI PIGNORATI

1L Grupice DELL'ESECUZIONE

ritenuto che i} debitore, & seguito del pignoramento, non vanta pit, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine d; godimento del bene pignorato giudice
dellesecuzione, come s evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare Pimmobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

titenuto che la liberazione dell'immobile rende pilt probabile la vendita a] giusto prezzo di
mercato, posto che lo staro di occupazione da parte del debitore esecutato o da parre di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determing
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine aj tempi di effettiva consegna nel cgso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valutato che tale
realizzo permette anche Ia migtiore soddisfazione dell'interesse del debitore g non veder
svilita Ia propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percié opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace tutela dell’interesse dej creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimento della procedurs, atteso che, anche ad avwise della Suprema Corte,
Pemissione del provedimento in questa fase meglio persegue le finalita dj efficienza,
efficacia e rapidita dellg procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 e Cass.
22747/2011),

ORDINA



dparte esccutata nonché a gualungue terro Qccupl, senza . titolo ovwonibile alla

procedura, ¢li immobili oggetto di piencramento di consenare tali beni. liberi da

netsone e cose, al Custode Giudiziarios.

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii lattuazione di questo ordine dj liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla dara fissata per la vendita innansi a professionista delegato (e quindi al massimo

€010 sessanta wiorni dal BLimo esperimento di vendita),

Letti gli artt. 560 e 68 c.p.co e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per

territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziatio per le attivira di

liberazione delPimmobile pignorato,

DISPOSIZIONIT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA (QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELUATTUAZIONE DELL’ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)

Con riferimento alle modalita di attuazione dell’'ordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice delPesecuzione dispone che:

— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
Presenza di persone allinternc dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

~ qualora Pimmobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiavi;

~ qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi gl fine di predisporre le misure necessarie & conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,

Firmato Da: BOLZON ROBERTA Emesso Da; ARUBAPEG &, P.A. NG CA 3 Serali: 76692165a047191 €a26a617737986183



fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivithy di
liberazione;

qualora Pimrobile sia occupato da terri che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provweda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se dettd terzi accampino in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notifichera loro comunque il provwedimento e continuera nella attuazione della
liberazione dispostz); proceda i Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascic del cespite entro il
termine suindicato: in particolare, individui il Custode Vesigenza di eventuali
ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di liberazione;
il Custode, autorizato ad avvalersi per ogni artivits di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali o questo Giudice dellBsecuzione la
necessitd di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il foro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso. il

Custode Giudiziario & sin d’ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;.

Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure l'occupante si rifiut di

liberarlo, i1 Custode Giudiziario, provweda a comunicare alla forza pubblica

competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed 2 concordare con la stessa forza pubblica 1a data e I'orario stabiliti
per l'acquisizione del possesso dell’immobile; ove alla data concordata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo awviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia il
Custode notiziera U'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Lausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessﬁri ulteriori accessi, nessun altro avviso sard
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data
suindicata {di massimo 15 go);

qualora, all’atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Gindiziario o documenti inerenti allo
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svolgimento di  attivity imprenditoriale o professionale, provwweda il Custode
Ciudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuea al rilascio o alf
soggetto al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all’uopo un termine non inferiore a 30 giomni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggetti pericolosi o dj tilevante valore o denaro oppure qualora 'immebile

sia  gid  stato aggiudicato/assegnato); dellintimazione - _ contenente altresi

}favvertimex;to_ che nellipotesi di mancato asporto dei beni‘documenti entro il

termine assernato oli stessi si considererannc sbbandonati ¢ si_potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode
nella sva aqualits di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, i
verbale dovra essere, nel pilt breve tempo possibile, notificaro a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio eletto ¢ nella residenza dichiarata ex art, 492, comma 2, c.p.c.
0, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni [mmobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinarie ex artr, 137 ss. e.p.cs una volta decorso il termine assegnato
senza che il soggetto intimato abbia provwveduto all’asporto nei tempi e con le
modality concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per fa procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, semnpre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
U0 avviso - un significativo valore €conomico, provvedera alla loro vendita con le
modalits ritenute pig opportune in relazione alla natura dei ben e considerando le
esigenze di celerity deily procedura, provedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detraendo le Spese sostenute (in caso di mancaty vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

{Juando la situazione Io richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi Socialj il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo le condizion; economico ~ familiari degli occupanti e ogni alerg
circostanza utile all'adozione dej provwedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agli stessi Servizi Sociali Ia data fissata per Vacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenute necessario, ad essere presenti e

ad adottare fe misure titenuta necessarie od opportune anche al sensi dell’are. 403 c.c.

PORDENONE, 06/06 /2018,
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IL GIUDICE DELL'ESECUZIGNE
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