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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Largo Cervignano n.67 Pordenone (Pordenone) - 33170

Descrizione zona: La zona in cui insiste 'immobile oggetto di Pignoramento & caratterizzata da un
perimetro irregolare determinato dalle singole abitazioni e dai complessi condominiali contermini
all'area stessa. Un dato da rilevare & la presenra di estesi prati che sf adattano alla modellazione
del terreno determinando una piacevole percezione di carattere paesaggistico. Nella immediate
vicinanze, ci sono negozi, Bar, scuole e qualsiasi altro tipo di attivitd commerciale. La tipologia di
questo complesso residenziale in Linea, & queila di avere le area limitrofi e quelle di accesso pe-
donali uniche tra loro, in quanto si affacciano tutte verso l'interno dello stesso complesso. L'im-
mobile in definitiva & collocatao in una zona residenziale normale.

Lotto; 001
Corpo: immobile residenziale
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali:

COMUNE DI PORDENONE, —esclusivamente per L'area, con quota di

possesso 1/1

fouota di possesso /2

-Foglio 17, particella 71, subalterno 47, scheda catastale 2796 del 04-09-1982, indirizzo
Largo cervignano , scala -, interno -, piano 1, comune Pordenone, categoria A/3, classe 3,
consistenza 5 vani, superficie 85 mq, rendita € € 451,90,

-Foglio 17, particella 71, subalterno 90, scheda catastale 2797 del 04-09-1982, indirizzo
Largo Cervignano, scala -, interno -, comune Pordenone, categoria C/6, classe 3, consi-
stenza 16,00, superficie 16,00, rendita € € 56,19

2. Possesso
Bene: Largo Cervignano n.67 Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001
Corpo: immobile residenziale
Possesso: Occupato con titolo
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Largo Ceyvignano n.67 Pordenone {Pordencne) - 33170

Lotto: 001
Corpo: Immahbile residenziale
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4. Creditori Iscritti
Bene: Largo Cervignano n.67 - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001
Corpo: immobile residenziale
Creditori Iscritti: Unicredit spa, Uniriscossioni S.P.A.

5. Comproprietari

Beni: Largo Cervignano n.67 -Pordenone {Pordenone} - 33170
Lotto: 001

Corpo: Immobile residenziale

Regime Patrimoniale: comunione legale
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Largo Cervignano n.67 - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: GO1
Corpo: Immobile residenziale
Misure Penali: NO

7. Continuit3 delle trascrizioni
Bene: Largo Cervignano n.67 - Pordenone (Pordencne) - 33170

Lotto: 001
Corpo: Imimobile residenziale
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo
Bene: Largo Cervignano n.67 - Pordenone (Pordenone} - 33170

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Premessa

PREMESSA:

Con ordinanza del 28-11-2016, il Giudice dell’ esecuzione Dott. Francesco Petruceo Toffolo, nominava C.T.U.
nella causa in oggetto, il sottoscritto Geometra Brisotto Oscar, iscritto al’Albo dei Geometri di Pordenone
al numero 1180 e neli’'udienza del 13 Dicembre 2016 per I'affidamento dell’'incarico e la prestazione del giu-
ramento di rito.

Ad avvenuta accettazione mi venivano posti | seguenti quesiti:

1} VERIFICHI, prima di ogni attra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative alllimmobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante
le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari} segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede
catastali ed elaborati planimetrici che egli ritenga indispensabili per Ja corretta identificazione del bene e
acquisisca I'atto di provenienza;

2} DESCRIVA - previo necessario accesso all’interno, in data se possibile concordata col custode se gia
nominato - 'immobile pignorate, indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala,
piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini (nel caso di
terreni} e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatol soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTI, la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interng,
dati catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta net pignoramento evidenziando, in caso di ri-
tevata difformita:

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione;

b} se [ dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale de} compendio pignorato;

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudi-
zievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di fallimento);

5) ALLEGHI, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile, it certificato di stato

libero o Vestratto per riassunto deil’atto di matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorati, pre-
occupandosi in caso di convenzioni matrimoniali particolari {non di semplice convenzione di separazione
dei beni), di acquisire copia delle stesse presso i competenti uffici; ove 'immobile sia occupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione;

&) DICA se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pill lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla
loro formazione.

7} ACCERT! se 'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzio-
ne del bene evidenziando se esso abbia data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento, verifichi se
risultano registrati presso |'agenzia delle entrate degli atti privati e contratti di locazione; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il ri-
lascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento e,
quindi, opponibile alla procedura & indispensabile che a stima contenga indicazioni motivate sul giusto ca-

none di locazione al momento in cui & stato stipulato Y'atto {analizzando il canone pattuito dal debitore-
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locatore e dal locatario) in base ai parametri di mercato (I'art. 2923 c.c. esclude Fopponibilita della locazio-
ne stipulata a canone incongruo rispetto at “glusto” canone);

8) INDICHi ['utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di ter-
reni, if certificato di destinazione urbanistica di cui al’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, del-
fa refativa richiesta;

9) INDICHI la conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita
alle autorizzazioni o concessioni amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbani-
stico edilizia descriva dettagliatamente fa tipologia degli abusi riscontrati e dica se V'illecito sia stato sanato
o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e gli e-
ventuali costi della stessa; altrimenti, effettui: la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando if soggetto istante, e la normativa in forza della quale Pistanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che Vaggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovine nelle condizioni previste dall’articolo 40,
comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero deli’art. 46, comma guinto del decreto del Presi-
dente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n.380 specificando per il conseguimento del titolo in sanatoria;

10)  INDICHI se & presente o meno Vattestato di certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in
mancanza, ad acquisire la relativa certificazione {anche avvalendosi di altro tecnico abilitato);

11)  ACQUISISCA, presso it Comune, | certificati di conformita di tutti gli impianti rifasciati dalle ditte,
laddove inesistenti riferisca sullo stato impiantistico;

12) INDICH! Fesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita e rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitl pubbliche) o usi civici, eviden-
ziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13} ACCERTI Fesistenza di vincoli o oneri natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a ca-
rico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo) nonché la pre-
senza di eventuali cause in corso con domanda trascritta (acquisendo presso la cancelleria dei Tribunale di
Pordenone informazioni circa lo stato delle stesse};

14) PROCEDA, ave necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita essenziali o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzio-
ne o redazione ed all’accatastamento delte unita immeobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il
consenso del proprietario;

15) DICA, se Fimmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singeli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In tal caso I'esperto dovrd verificare
ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di
terreni, proponga in allegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta
'approvazione da parte del giudice, sentite, le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza il con-
senso del proprietario allegando i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche
alla Juce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca al-
tresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del valore stimato per I'intero immobile {in difetto
di offerta per 'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dell'importo, depositata da par-
te di uno o pili dei comproprietari entro I'udienza per i provvedimenti di cui all’art. 569 c.p.c. si procedera a
giudizio divisionale, con eventuale vendita dell'intero);
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16) DETERMHINI il valore dell'immaobile, presa visione delle risultanze dell'Osservatorio immobiliare
dell'Agenzia del Territorio, considerando lo stato di conservazione dellimmaobile e come opponibili alla pro-
cedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (V'assegnazione deila casa coniugale dovra essere rite-
nuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnhazione se non trascritta nei pub-
blici registri ed anterjore alla data di trascrizione del pignoramento), non opponibile alla procedura se di-
sposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se tra-
scritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento {in questo caso I'immobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta) ed applicando al valore medio nel libero mercato una riduzione in via
forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale, defl'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e
iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coat-
tive; per gli immobili ad uso produttive (industriale o artigianale) potra essere applicata una riduzione fino
al 35% in refazione alla notoria difficolta di collocazione nel libero mercato.

Dispone, inoltre che Pesperto:

a) SEGNALI tempestivamente al custode {se nominato) e al giudice dell’esecuzione ogni ostacolo
all'accesso, sospendendo le operazioni peritali solo ove risulti impossibile accedere al'immobile anche me-
diante accesso forzoso, e avvertendo in tal caso immediatamente il giudice ai fini della adozione deil’ordine
di liberazione;

h) SOLLECIT! prima di procedere con le attivitd, nel caso in cui pendano trattative per definire la posi-
zione debitoria o il debito sia modesto, il debitore o il/i creditore/i ad attivarsi presso il G.E. per richiedere
una sospensione della procedura esecutiva o per formalizzare la rinuncia agli atti o per chiedere la conver-
sione del pignoramento; in assenza di autorizzazione del G.E, non si devoneo sospendere le attivitd peritali
se non per periodo di tempoe tale da consentire il deposito nel rispetto del termine di cui sopra ai puntib) e
¢}, proroghe di tale termine possono, in generale, essere concesse solo per gravi motivi ed a seguito di pre-
sentazione di apposita istanza prima del compiuto decorso del termine;
¢ ACQUISISCA se possibile, su modulo appositamente predisposto, numero di recapito telefonico fis-
so efo di cellulare dell’esecutato e/o dei soggetti che occupanc 'immobile, avvertendo che il numero sara
in seguito trasmesso al custode dell’immobile;

d) ESPONGA i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornende compiuta, schema-
tica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

e) REDIGA, necessariamente, la relazione utilizzando il programma di redazione informatica delle peri-
zia di cui alla circolare 22,11.2013 del presidente del trihunale e del giudice delle esecuzioni immobiliari, al
quale si accede dall'indirizzo http://pordenone.efisystem.it, previa richiesta delle credenziali allindirizzo as-
sistenzaperizia@efisystem.it;

f} INVIl a mezzo di posta elettronica certificata, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, co-
pia del proprio elaborato di stima ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito,
ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per 'emissione
dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 ¢.p.c., ricordando alle parti che esse possono depositare
aludienza note alla relazione purché abbiano provveduto, almeno quindici giorni prima, ad inviare le pre-
dette note al perito: in tal caso il perito interviene all'udienza per rendere i chiarimenti necessari;
gl DEPOSIT! presso la cancelleria del tribunale, nello stesso termine, il proprio elaborato peritale,
completo di tutti gli allegati, sia — fino a nuova disposizione - in forma cartaces, sia in forma elettronica: a
tale secondo fine il deposito della relazione, con i relativi allegati, dovra avvenire secondo le regole del Pro-
cesso Civile Telematico: in particolare, le refazioni dovranno essere trasmesse al SIECIC sia in formato XML
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sia in formato PDF, con utilizzo da parte del perito del redattore incorporato nel programma informatico
oppure di altro redattore di cui sia eventualmente gia dotato; la relazione e i singoli ailegati vanno inseriti
nella busta come files separati che vanno denominati secondo le seguenti regole: n. esecuzione_oggetto
del file (es: .1, 23/2013_relazione; e.i, 23/2013_planimetria); | files inseriti nella busta non devono mai su-
perare nel complesso il peso di 15 MB (se il peso complessivo dovesse superare tale limite devono essere
formate pils buste); depositi presso la cancelleria una copia cartacea della sola relazione senza allegati;

h) ALLEGH! sempre alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compen-
dio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti {terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventua-
fi pertinenze compresi);

i) ALLEGHI alla relazione la planimetria dei bene, Ia visura catastale attuale, copia della concessione o
della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legitti-
mante la detenzione e del verbale d’accesso contenente it sommario resoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall'occupante, nonché tutta fa documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

il DEPOSITI, se ritenuto, unitamente alla relazione 'istanza di liquidazione per un acconto sulfe pro-
prie competenze, attendendosi ai seguenti criteri: indichi importo minimo, massimo e medio {ed eventual-
mente quello, diverso, richiesto) ai fini del calcolo del compenso ai sensi del’art. 13 DM 30/5/2002 sul valo-
re stimato (in caso di pil immobili con caratteristiche omogenee — per le quali si abbia, ciog, ripetitivita nel-
la stima — Iart. 13 si applica sul valore stimato complessivo; indichi eventuale compenso ex art. 12 DM
30/5/2002 qualora risultino effettivamente svoite le ulteriori attivita elencate al 1° e/o 2° comma della cita-
ta disposizione; indichi specificamente le sole spese effettive, allegando, ove esistente, [a relativa documen-
tazione con le seguenti precisazioni:

-Le spese di trasporto sono rimborsabill al costo di Euro 0,45/Km onnicomprensivo {non sono rimborsati
parcheggi o viaggi superiori alle distanze esistenti o per trasporti non giustificati dalla natura dell'incarico;
non sone rimborsati i viaggi da e per il tribunale);

-Non sono rimborsate spese per retribuzione a dipendenti o collaboratori delia cul opera il professionista si
avvalga, con I'unica eccezione relativa al¥ipotesi di autorizzazione data dal g.e. al perito di avvalersi
defl’opera di altro professionista con diversa competenza ed all’ipotesi di opera di un collaboratore, auto-
rizzata sin d’ora per pratiche catastali del tipo frazionamenti, docfa, variazioni catastali, laddove necessarie;
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI iIMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Immobile residenziale.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170
frazione: -, Largo Cervignano n.67

Quota e tipologia del diritto

Fventuali comprogrietari:
Nessuno
Quota e tipologia del diritto

§ in comproprietd con

ventuali comproprietari:
Nessuno

Note: Non essendoci annotazioni nel documento rilasciato dall'ufficio Anagrafe del Comune di
Pordenane, si ritiene opportuno, visto anche l'articolo 159 del cc che if regime patrimoniale
degli esecutati sia in Comunione legale.

1/1 COMUNE Di PORDENONE, C.F. 80002150938 esclusivamente per [Jarea su cui insiste
Pintero complesso residenziale

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione:
~-Comune di PN - C.F. 80002150938 esclusivamente per L’area, con quota di possesso 1/1

Foglio 17, particelta 71, subalterno 47, scheda catastale 2796 del 04-09-1982, indirizzo Largo
Cervignano, scala -, interno -, piano 1, comune Pordenone, categoria A/3, classe 3, consistenza
5 vani, superficie 85 mq, rendita € € 451,90

Foglio 17, particella 71, subalterno 90, scheda catastale 2797 del 04-09-1982, indirizzo Largo
Cervignano, scata -, interno -, comune Pordenone, categoria C/6, classe 3, consistenza 16,00,
superficie 16,00, rendita € € 56,19
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: si dichiara la non conformita catastale

Note: Con riferimento alla D.ILA. depositata preso gli uffici Comunali del Comune di Pordenone,
consistenti nel realizzo di un piccolo ripostiglio cieco con disimpegno dalla camera da letto e
nello spostamento del foro della porta di entrata del bagno, mediante giusta comunicazione
n.45301 repertorio n.45301 def 03 Ottobre 1996, si dichiara la NON conformita catastale in
guanto non sono state aggiornate le schede catastali.

Per quanto sopra non si dichiara la conformitd catastale; note: Con riferimento alla D.L.A. de-
positata preso gli uffici Comunali del Comune di Pordenone, consistenti nel realizzo di un pic-
colo ripostiglio cieco con disimpegno dalla camerz da letto e nello spostamento del foro della
porta di entrata del bagno, mediante giusta comunicazione n.45301 repertorio n.45301 del 03
Ottobre 1996, si dichiara la non conformita catastale in quanto non sono state aggiornate le
schede catastali,

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA);
La zona in cui insiste 'immobile oggetto di Pignoramento & caratterizzata da un perimetro irrego-
lare determinato dalle singole abitazioni e dal complessi condominiali contermini all'area stessa.
Un dato da rilevare & la presenza di prati e stradine interne che si adattano alla modellazione del
terreno. Nella immediate vicinanze, ci sono negozi, Bar, scuole e qualsiasi altro tipo di attivita
commerciale. La tipologia di questo complesso residenziale in Linea, & quella di avere le area limi-
trofi e quelle di accesso pedonali uniche tra loro, in quanto si affacciano tutte verso Vinterno dello
stesso complesso .
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenzial
Importanti centri limitrofi: Centri Commerciali.
Attrazioni paesaggistiche: Sorgenti del Gorgazzo a Polcenigo, e grotte di Pradis, .
Attrazioni storiche: Duomo concattedrale di S, Marco, edificato a partire dal XHI secolo in stile
romanico-gotico e rimaneggiato successivamente nel XV e XVili secolo, Contiene la pala d'altare
denominata Madonna dell.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO:

Océ:upato da con contratto di locazione stipulato in data
18/12/2014 per I'importo di euro 4.200,00 con cadenza mensile, oltre ad € 50,00 mensili per spe-
se Registrato a Agenzia Entrate di Pordenone

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 30/11/2018

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
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4. VINCCL! ED ONER! GIURIDIC];

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca volontaria annotata a favore di Unicredit spa contro L e ;
Derivante da: 176 Concessione a garanzia di mutuo fondiario; tscrltt()/trascntto a AgenZJa delle
entrate, servizio di pubblicita immaehbiliare della provincia di Pordenone in data 02/12/2004 ai
nn. 19542/4172; Importo ipoteca: € 113.000,00; importo capitale: € 226.000,00; Note: L'iscrizio-
ne di Ipoteca viene eseguita sulle seguenti unita immobiliari:
Foglio 17, particella 71, Sub.47, Cat. A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, rendita € 451,90
Foglio 17, particella 71, Sub.9’, Cat.C/6, Classe 3, Consistenza 16,0 mq, rendita € 56,19 .

- Iscrizione di ipoteca'

Ipoteca An ne e Iscrizione annotata a favore di Uniriscossioni S.P.A. controsinie sy
{Cancellazione totale in data 28-12-2012) Derivante da: 300 Ipoteca 1ega[e al

sensi dell"articolo 77 PR 602/73 meodificato dal Digs 46/99 e dal Digs 193/01; Iscritto/trascritto a

Agenzia delle entrate, servizio di pubblicitd immobiliare della provincia di Pordenone in data

20/11/2006 ai nn. 20772/5460; Importo ipoteca: € 2.496,62: Importo capitale: € 1.248,31; Note:

L'ipoteca viene seguita per le seguenti unita immobiliari:

Foglio 17, particelta 71, Sub.47, Cat. A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, rendita € 451,90

Foglio 17, particella 71, Sub.9’, Cat.C/6, Classe 3, Consistenza 16,0 mq, rendita € 56,19 .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Unicredit spa contro s : SN Dcrivante da:
726 Verbale di pignoramento immobili 1scrltto/trascrltto a Agenzna delle entrate servizio di pub-
blicita immobiliare della provincia di Pordenone in data 10/06/2016 ai hn. 7940/5388; il Pigno-
ramento viene eseguito per le seguenti unita immobiliari:

Foglio 17, particefla 71, Sub.47, Cat. A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, rendita € 451,90

Foglio 17, particella 71, Sub.9’, Cat.C/6, Classe 3, Consistenza 16,0 mq, rendita € 56,19 .

Dati precedenti relativi ai corpi: Immobite residenziale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Si

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Coma da nota allegata inviatami
dal Dott. Marco Palin in qualita di Amministratore Protempore, le spese condominiali inevase al
31-12-2016 ammontano ad € 2.538,54 Per {'anno in corso non & stato possibile reperire alcuna
documentazione ulteriore in quanto lo stesso amministratore indice la riunione a fine Giugno di
ogni anno.

Millesimi di proprieta: 15,173 - Quota 75,87 millesimi

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Si precisa che I'immabile oggetto di Pignoramento,
fa parte di un complesso residenziale denominate "Schiera dei fiori" e lo stesso & stato costruito in
forza alla Concessione edilizia del 1979 con edilizia convenzionata pubblica per complessivi 56 al-
loggi, Legge 05-08-1978 1,457 art.36 e 41 e fondi F.R.C.E. (LA.C.P. di Pordenone)

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: EL gl, nren 138,27 Kwh/mag anno

Note Indice di prestazione energetica; -

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No
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5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

SRR RN - . come mdrcato nel cert:flcato rllascrato dagh uffici demo—
graflcz deEComune di Pordenone al !n forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Maurizio
Corsi, in data 30/09/2004, ai nn. 40917/11462; trascritto a Agenzia delle entrate, Servizio di pubbli-
cita lmmobiiiare di Venezia, in data 02/12/2004, ai nn. 19541/12911.

7. PRAT!CHE EDILIZIE:

Numero pratica: 22327/EV/79
Intestazione: Sl
Tipo pratica: oncessione Edilizia
Per lavori: Costruzione di due fabbricati per complessivi 56 alloggi e 28 garage
Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 13/02/1980 al n. di prot. 22327/IV/ 79

Ritascio in data 28/02/1980 al n. di prot.

Numero pratica: 20924

Intestazione: Istituto autonomo per le case popolari per la Provincia di Pordenone

Tipo pratica: Agibilita

Abitabilita/agibilita in data 14/09/1981 al n. di prot. 20924

NOTE: Tale certificato di Agibilita veniva rilasciato a denominazione della "Schiera Convenziona-
ta" in Largo Cervignano dal civico 50 al 70

Numero pratica: 37263/ rep. 2953
Intestazione: S
Tipo pratica: Concesswne Ed;lma '

Per lavori: Realizzazione pensiline e bussole di ingresso in ampliamento ai 56 alloggi convenzio-
nati

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 04/10/1983 al n. di prot. 37263 / rep. 2953

Ritascio in data 12/01/1983 aln, di prot.

Numero pratica: 13400 85
Intestazione: o BNt
Tipo pratica: Voltura al!a Concessaone Ed:lma

Per lavori: Voltura alia Concessione edilizia

Oggetto: variante

Presentazione in data 13/06/1985 al n. di prot. 13400/85
Rilascio in data 24/06/1985 al n. di prot.

Numero pratica: 19551

Intestazione:

Tipo pratica: Voltura alla Concessione Edilizia
Per lavori: Voltura della Concessione Edilizia
Oggetto: variante

Presentazione in data 30/07/1985 al n. di prot.
Rilascio in data 23/08/1985 al n. di prot.
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Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita Testo unico)

Per lavori: Opere interne non strutturali
Oggetto: Opere interne non strutturali

Presentazione in data 03/10/1996 al n. di prot. 45301

Ritascio in data 03/10/1996 al n. di prot.

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita: Lo stato di fatto non corrisponde con il progetto
realizzato, in quanto nel 1996, 1l precedente proprietario, con DIA del 1996 ha eseguito modifi-
che interne, con realizzazione di ripostiglio cieco e spostamento porta del bagno. {opere minorie
non hanno avuto incidenza strutturale). successivamente non & stata eseguito 'aggiornamento

atla planimetria catastale,

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza delia delibera:

Approvate con D.C.C. n° 37 del 22 settembre
2014 - Rese esecutive con pubblicazione sul
BUR n. 43 del 22 ottobre 2014

Zona omogenea:

B

Norme tecniche di attuazione:

s,

| nizzato, totaimente o parzialmente edificate,

ARTICOLO 26 ZONA B — ZONA RESIDENZIALE
DICOMPLETAMENTO O RISTRUTTURAZIONE AD
ATTUAZIONE INDIRETTA DEFINIZIONE E FINA-
LITA La zona individuata con il presente artico-
lo & costituita dalle parti di territorio gia urba-

che, in relazione alla loro localizzazione nel ter-
ritorio comunale ed alla preesistenza di fabbri-
cati tipologicamente e morfologicamente in-
congruenti con 'assetto e le funzioni delle aree
contigue, necessita di interventi unitari di tra-
sformazione efo rigualificazione urbana al fine
di dotare le aree di attrezzature collettive stra-
tegiche nel sistema dei servizi cittadini. 1l P.A.C.
che sara predisposto per I'attuazione degli in-
terventi previsti all'interno delle aree perime-
trate dalle tavole grafiche del P.R.G.C. dovra
essere finalizzato alla Ristrutturazione Urbani-
stica e/o alla Rigualificazione Urbana
dell’intero ambito d’intervento, nonché alla
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connessione veicolare e ciclo-pedonale con le
aree ed i servizi pubblici cittadini. MODALITA
D ATTUAZIONE L'attuazione delle previsioni
urbanistiche avviene con intervento edilizio in-
diretto previa predisposizione di un P.A.C.. DE-
STINAZIONI D'USO Residenziale. Sono ammes-
se destinazioni d’uso non residenziali, quali
commerciale al dettaglio, direzionale, alber-
ghiere e ricettivo-complementare ed artigiana-
le di servizio, in riferimento alle specifiche indi-
cazioni formulate dallo strumento attuativo
per ogni singolo ambito, Le attivitd commercia-
I non alimentari di basso impatto sono rego-
lamentate dail’art. 6 delle presenti norme. Le
attivita commerciali al dettaglio di grande di-
stribuzione sono regolamentate dall’art. 5 delle
presenti norme. | servizi e le attrezzature col-
lettive possono essere realizzati a libera loca-
lizzazione allinterno delle aree perimetrate se-
condo le prescrizioni di cui allo specifico stru-
mento attuativo., ove previsto nelle singole
zone che disciplinano tali servizi. in questa zo-
na omogenea non sono ammaessi centri cultu-
rali o associazioni le cui finalita risultino corre-
late al culto e alla professione religiosa. INTER-
VENTI EDILIZI AMMESSI Sono consentiti tutti g
interventi previsti dalla normativa regionale
come recepiti dallo strumento di attuazione
indiretta. PARAMETRI| EDIFICATORI Gl indici
territoriali sono specificati nelle tavole grafiche
del P.R.G.C. salvo casi particolari di cui alle spe-
cifiche schede delle zone B/RU. Le altezze mas-
sime dei fabbricati saranno determinate dailo
specifico strumento di attuazione indiretta. La
distanza minima dai confini del lotto di pro-
prieta & pari alla meta del’altezza degli edifici.
E’ consentita Fedificazione in aderenza, con
sviluppo planimetrico corrispondente o inferio-
re a quello dell’edificio preesistente posto sul
confine e altezza anche superiore allo stesso. £’
consentita |"edificazione a confine nei casi pre-
visti dal Codice Civile, La distanza minima tra
fabbricati & paria 3,00 m e la distanza tra pare-
. ti finestrate & pari a 10,00 m. | Piani Attuativi
potranno stabilire distanze diverse da quanto
sopra prescritto attraversc Vindicazione di alli-
neamenti chbligatori da prevedersi sempre
comundgue nel rispetto del Codice Civile. DI-
STANZA DALLE STRADE Fatte salve e norme
del Codice della Strada, 13 distanza minima dei
fabbricati dal cenfine di strade, percorsi ciclo-
pedonali esistenti, piazze, aree pubbliche esi-
stenti e/o di previsione, sara determinata in
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sede di progettazione dei P.A.C. in rapporto al-
le tipologie, alle scelte compositive e ai criteri
progettuali stabiliti dalle specifiche norme del-
fe singole B/RU. NUCLEO ELEMENTARE DI
VERDE PUBBLICO All'interno dej perimetri dei
piani attuativi dovranno essere reperite le se-
guenti aree da destinare a nucleo elementare
di verde pubblico: - 5 m3/150 m?® di volume per
fa destinazione d’uso residenziale; - 40 m?/100
m? di Su per tutte le destinazioni d'uso non re-
sidenziali diverse da quelia commerciale al det-
taglio. In caso di attuazione indiretta di iniziati-
va pubblica, qualora sia dimostrata
PimpossibHita di raggiungere la quantitd mini-
ma, tali spazi possono essere reperiti nelle im-
mediate vicinanze. Per le Zone B/RU la quota di
verde pubblico, indotta da qualsiasi destina-
zione d'uso potra essere monetizzata su richie-
sta della proprieta previa presentazione di un
progetto delle urbanizzazioni condiviso

dalf Amministrazione Comunale. Le aree indi-
viduate graficamente nelle tavole di P.R.G.C.
contribuiscono al reperimento delle quantita
minime di cui al presente paragrafo. PAR-
CHEGGI STANZIALI Per i soli interventi di nuova
costruziene, con 'esclusione dei volumi relativi
alle destinazioni d'uso commerciali, devono es-
sere realizzate autorimesse coperte o posti au-
to scoperti nella misura di 1 m?/10 m? di volu-
me degli edifici. Negli edifici residenziali efo
direzionali deve, in ogni caso, essere previsto
almeno un posto auto per ogni unita immobi-
tiare.A ARTICOLO 25.5 Zone B. 3 — Residenziali
di Completamento Intensive DPARCHEGGI DI
RELAZIONE All'interno dei perimetri dei piani
attuativi dovranno essere reperite le seguenti
aree da destinare a parcheggi pubblici: - 3,5
m%/150 m? di volume per la destinazione d’uso
residenziale; - 80 m?/100 m? di Su per tutte fe
destinazioni d’uso non residenziali diverseda
quella commerciale al dettaglio. | rapporti di
cui sopra potranno essere dimezzati relativa-
mente ai parcheggi per la residenza &/0 in rife-
rimento alle specifiche contenute nelle schede
delie aree B/RU. Le aree individuate grafica-
mente nelle tavole di P.R.G.C. contribuiscono al
reperimento deile quantita minime di cui al
presente paragrafo. DEFINIZIONE E FINALITA
Sono costituite dalle parti di territorio limitrofe
all'area urbana centrale, con tipologia preva-
lente in linea o a blocco, che, in relazione alla
vicinanza al centro urbano, hanno assunto un
notevole carico urbanistico. DESTINAZIONI
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| D’USO Residenziale. Altre destinazioni d’uso
previste dall’art. 25 nella misura massima
complessiva del 30% del volume del fabbricato.
PARAMETR! EDIFICATORI L'edificazione deve
essere finalizzata alla riqualificazione urbana
delle aree e dovra rispettare i seguenti para-
metri: Indice fondiario: 3,00 m*/m?* Altezza
massima: 18,00 m; Distanza minima dai confi-
ni: meta dell’altezza. E’ consentita
I'edificazione in aderenza nei casi previsti dat
Codice Civile. E' consentita 'edificazione a con-
fine nei casi in cui il lotto limitrofo sia gia edifi-
cato. E' altresi consentita Fedificazione a confi-
ne con convenzione registrata e trascritta nel
caso in cui il lotto limitrofo sia inedificato e/o
entrambi i lotti siano inedificati per le nuove
costruzioni e, nei casi di sanatorie edilizie, per
interventi realizzati dopo Fadozione della Var.
70 al P.R.G.C. (24.01.2005). ARTICOLO 25.3 Zo-
ne B.1.5 — Residenziali di Completamento Se-
miestensive DEFINIZIONE £ FINALITA Sono co-
stituite dalle parti di territorio edificate con dif-
ferenti tipologie non omogenee. DESTINAZIONI
D’USO Rasidenziale. Altre destinazioni d'uso
previste dali’art. 25 nella misura massima
complessiva del 20% del volume del fabbricato.
PARAMETRI EDIFICATOR! U'edificazione deve
essere finalizzata alla rigualificazione urbana
delle aree e dovra rispettare i seguenti para-
metri: Indice fondiario: 1,50 m3/m?; Altezza
massima: 12,00 m; Distanza minima dai confi-
ni: 5,00 m. Nel caso di fabbricato con altezza
superiore a 10,00 m la distanza dal confine di
proprieta dovra essere pari a meta dell’altezza
dei fabbricato. £ consentita 'edificazione in
aderenza, con sviluppo planimetrico corri-
spondente o inferiore a quello dell’edificic
preesistente posto sul confine e altezza anche
superiore allo stesso. E altresi consentita
I'edificazione a confine con convenzione regi-
strata e trascritta per le nuove costruzioni e,
nei casi di sanatorie edilizie, per interventi rea-
lizzati dopo I'adozione della Var. 70 al P.R.G.C.
{24.01.2005}). 49.1 SCUOLA SECONDARIA DI
SECONDO GRADO -I/IS - I/IP ATTUAZIONE Di-
retta, DESTINAZION: D'USO istruzione e relativi
servizi connessi Attrezzature dui convitto e
centri di ospitalita PRESCRIZION! PER GLI IN-
TERVENT! Si applicano | disposti di cui alle leggi
nazionali vigenti. LOCALIZZAZIONI| PARTICOLA-
Rl Ad esclusione delie localizzazioni indicate
nelle tavole grafiche di P.R.G.C,, le attrezzature
ed i servizi per la scuola secondaria di secondo
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grado {pubblica e/o privata) sono a libera loca-
lizzazione nelie zone A, B, C, D, H ed | nel ri-
spetio delle relative norme di zona, ad esclu-
sione dei parcheggi per i quali vaigono le pre-
scrizioni di seguito riportate, e delle specifiche
indicazioni relative alle destinazioni d’uso.
PARCHEGGI E' prescritta la realizzazione entro
il lotto di pertinenza, ovvero in aree limitrofe,
di aree per parcheggi stanziali e di relazione
nelfa misura minima di: 100 m*/100 m? di Su.
Le quote di parcheggio anzidette possono es-
sere ridotte della meta nel caso di attrezzature
esistenti o previste ARTICOLO 52 ATTREZZA-
TURE PER LO SPORT E GLI SPETTACOLI SPORTI-
VI -R/SP-C- ATTUAZIONE Diretta o indiretta,
come prescritto dalle tavole di P.R.G.C. e dalle
presenti norme. DESTINAZIONI YUSO Sono
ammessi impianti ed attrezzature sportive, co-
perte o scoperie di rilevante dimensione riferiti
ad ur’utenza sovraccomunale tra i quali; palaz-
zetto dello sport; velodromo; INDICI URBANI-
STICI ED EDILIZI Uf = 0,60 m2/m2 La rimanente
parte ( compresii parcheggi) dovra essere ca-
ratterizzata da verde alberato secondo le mo-
dalita e le disposizioni previste dalle presenti
norme. PARCHEGGI Dovranno essere realizzate
aree per parcheggi di relazione nella misura
minima di 1 posto auto ogni 2 utenti previsti,
fatta salva la possibilita di computare, per il
soddisfacimento dello standard, i parcheggi
pertinenti ad attrezzature attigue, per le quali
non sia prevista un’utilizzazione contempora-
nea.

immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Trattasi di completamento del PEEP finanziati
in paret con legge 457/78 {edilizia conevziona-
ta9

Estremi delle convenzioni:

Llegge 05-08-1978 n.457 art.36 e 41 e fondi
F.R.C.E. Intervento di edilizia convenzionata ed
agevolata nel Comune di Pordencone per com-
plessivi 56 Alloggi.

Obblighi derivanti:

Non specificata

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1,50 me / myg
Rapporto di copertura: -
Altezza massima ammessa: 12,00 ml
Volume massimo ammesso: circa 19.000,00 mc
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si
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Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Non sono state riscontrate irregolarita Urbanisti-
che, ma solo catastali,

Trattasi di complesso residenziale del tipo Civile, edificato nelf'anno 1980, destinato ad uso residenziale,
{Edilizia residenziale Pubblica) Istituto per le case popolari per la Provincia di Pordenone; If fabbricato & co-
stituito strutturalmente da tre e quattro piani fuori terra entrambi ad uso abitazione, il tutto sito a Porde-
none {PN) in Largo Cervignano; L'accesso avviene attraverso dalla strada principale, per appunto denomi-
nata Largo Cervignano, e tale viabilitd d'accesso e in battuta di calcestruzzo con sovrastante piastre in
ghiaino lavato. Uedificio pud essere considerato inoltre in zona semi-centrale rispetto al centro di Porde-
none.

Descrizione dello Stato dej luoghi:

Addentrandoci attraverso fa strada di penetrazione che porta ad un parcheggic ad uso delle stesse abita-
zioni, ci si addentra nei vari percorsi pedonali che portano direttamente ai vari alloggi. Dal piano terra at-
traverso una scala completamente in calcestruzzo si accede direttamente ai piani superiori e relative perti-
nenze. Addentrandoci attraverso il portoncine di ingresso privato, si accede alla zona giorno e cucina; tale
zona di ingresso e zona giorno del piano & costituita da una zona adibita a cucina nel lato destro
dell’ingresso, mentre la zona posta a sinistra dell’ingresso e adibita a soggiorno. Proseguendo, si accede alla
zona notte composta da una camera matrimoniale con ripostiglio cieco, camera secondaria antibagno e ba-
gno. Quanto in esame per quanto ora accertabile dalla documentazione tecnica in mioc possessc e per
quante desumibile dallo scrivente, Fedificio nel suo complesso presenta una struttura cosi suddivisa:

-Fondazioni in ¢.a. poggianti su pali inc.a.;

~Muratura perimetrale in elevazione al Piano Terra-Primo, Secondo e terzo in calcestruzzo dello spessore da
cm. 24 finito ;

-Muratura di tamponamento tra edifici esclusivamente in laterizio, spessore c¢m.27 finito
-Primo Solaio interpiano del tipo in soletta di cemento armato e caldana a spessore variahile);

-Solaio di copertura e sporti di linda composto cemento armato e caldana a spessore variabile con imper-
meabilizzazione dello stesso;

-Divisori interni dell'immodbile in laterizio dello spessore variabile come ben visibile dalle planimetrie allega-
te;

Le finiture sono medie e possono essere cosi riassunte:

-Pavimentazioni della cucina, ingresso e soggiorno in piastrella monocottura di medi dimensioni, poste in
paralleto su sottofondo di calcestruzzo liscio;

-Pavimentazioni della zona adibita a notte e disimpegno sono in listoni di parquet posti in parallelo su sotto-
fondo di caleestruzzo lisciato;
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-Pavimentazione del bagno e we in piastrelle classiche poste su sottofonde in caicestruzzo liscio e collante;

-Rivestimento interno alle pareti del bagno in piastrelle da 20x20 e 15x15 poste in opera su sottostante in-
tonaco e collante, per una altezza variabile di circa cm. 200/220 dal pavimento esistente;

-Apparecchi dei sanitari in ceramica smaltata costituiti da vaso a sedere, lavabo a colonna, bidet tutti dotati
di rubinetteria in acciaio, {chsoleti);

-Serramenti interni in legno tamburate, dotati di porte ad anta del tipe normale a battente;
-Serramenti esterni sono suddivisi secondo la seguente tipologia;

Per tutto I"appartamento sono in alluminio con vetro camera obsoleto del tipo semplice, all’esterno le chiu-
sure a protezione degli stessi sono in pve (tapparelle);

-le pareti interne sono intonacate al civile e tinteggiate a tempera di colore bianco;

-Impianto idrico sanitario atto zlla fornitura di acqua fredda sia alla cucina che al bagno, non & stato possibi-
le accertare le caratteristiche dell'impianto e delle tubazioni stesse;

-Impianto di riscaldamento esistente, ma non & stato possibile verificarne le caratteristiche e delle tubarioni
stesse;

-Adduzione del gas avviene mediante tubazioni generali;

-Impianto elettrico eseguito sottotraccia e per quanto accertabile a vista, completo di idonei punti luce,
prese, e commutatori ecc; {anche se obsoleto};

-Impianto fognario non & stato possibile verificarne la tipologia;

-Lo stato di manutenzione interno, esterno e di conservazione & da ritenersi mediocre;

All'immobile oggetto di pignoramento, come menzionato precedentemente competono anche un riposti-
glio ed un garage come evidenziati nella planimetria allegata. Le finiture interne ed esterne dellimmobile
oggetto di pignoramento sono mediocre, e come ben visibile dal rilievo fotografico e dal sopralluogo effet-
tuato presso I'immobile oggetto di pignoramento alcune zone delle murature perimetrali esterne sone con

evidenti tracce di muffe e distaccamento della finitura del colore e della carta da parati.

ia del diritto

*Eventuali comproprietari:
uota di possesso 1/2

2. Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprietari:
quota di possesso 1/2
< Quota totale di proprieta 1/1
Superficie complessiva lorda di circa mg 79,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 189 / 2016

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1979

L'edificio & stato ristrutturate nel: 1996

L'unita immobiliare & identificata con il numero: civico 67; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: La zona in cui insiste I'immaobile oggetto di Pignoramento & caratterizzata
da un perimetro irregolare determinato dalle singole abitazioni e dai complessi condominiali contermini
ail'area stessa.

Un dato da rilevare @ |a presenza di estesi prati che si adattano alla modellazione del terreno determinando
una piacevole percezione di carattere paesaggistico.

All'immobile oggetto di pignoramento, come menzionato precedentemente competono anche un riposti-
glic ed un garage come evidenziati nella planimetria allegata. Le finiture interne ed esterne dell'immobile
oggetto di pignoramento, compreso quello degli accessori, sono mediocre, e come ben visibile dal rilievo
fotografico e dal sopralluogo effettuato presso I'immobile oggetto di pignoramento alcune zone delle mu-
rature perimetrali esterne sono con evidenti tracce di muffe e distaccamento della finitura del colore e del-
la carta da parati.

Residenziale

79,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio de! Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2016

Zona: Pordenone

T

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Appartamento
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 700

Valore di mercato max (€/mq): 1050
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 189 / 2016

Accessori:

Immobile residenziale, con
1. Ripostiglio tdentificate al n. 47 posto al piano Terra composto da un unice vano - Sviluppa

una superficie complessiva di 5,20 mg - Destinazione urbanistica: residenziale
Vaiore a corpo: £2340

Immobile residenziale
2. Garage posto al plano Terra composto da un unice vano - Sviluppa una superficie

complessiva di 16 mqg - Destinazione urbanistica: Residenziale
Valore a corpo: € 7200

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;:
Comparativa

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari /o osservatorio
del mercato immobiliare ;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mag.}: Banca dati quotazioni immobiliare e
recenti compravendite..
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 189 / 2016

8.2 Valutazione corpi:

Immobile residenziale. Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Ripostiglio, e Garage
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Residenziale 79,00 £ 750,00 £ 59.250,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €59.250,00
Valore corpo € 50.362,50
Valore accessori € 9,540,00
Valore complessivo intero €58.902,50
Valore complessivo diritto e quota £59.902,50

Riepilogo:

€59.902,50

Immohile Abitazione di tipo
residenziale economico  [A3}
con annesso Ripo-
stiglio, con annes-
50 Garage

€ 59.902,50

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 8.985,38
Spese tecniche per regolarizzazione urbanistica e/o catastali £ - 480,00
Spese condominiali inevase al 31-12-2016 €£-2.538,54

8.4 Prezzo base d’asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 47.898,58
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 0,00
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n, 188 / 2016

Note finali dell'esperto:

Ritenendo giusti i calcoli ed attendibili le fonti di’'informazioni che hanno permesso di determinare i valori
basati sul metodo estimativo applicato (Comparazione) il sottoscritto tecnico incaricato ritiene che gli
Fimmobili in oggetto, considerando I'ubicazione, delle finjture e degli impianti, nonché delle caratteristiche
costruttive , delle detrazioni ed aggiunte applicate che la compongo, congruo il prezzo applicato.

In relazione ale verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta
da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in
ordine alle limitazioni d'indagine esposte —lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un
quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per fa natura ed | Hmiti Insiti del manda-
to rimesso all’esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso a sostituire Fespressione che
compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delle istanze e Vindicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni
svolte, rimandano all’esito dell’istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
scritto-grafict di dettaglio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi e
previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un qua-
dro utile di massima per le finalitd peritali. In conclusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicate pud
essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione
deila normativa vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale,

Fiducioso di aver assolto V'incarico affidatomi in maniera fedele ed esaustiva, resto a completa disposizione
per eventuali chiarimenti che dovessero rendersi necessari,

Distinti Saiuti.

Allegati

Allegato 1 Visura catastale, Visura Storica ed estratto di mappa

Allegato 2 Ispezioni ipotecarie

Allegato 3 Pratiche edilizie, copia planimetrie ed elaborati planimetrici
Allegato 4 Certificato di destinazione urbanistica e provvedimenti sanzionatori
Allegato 5 Certificazioni anagrafiche

Allegato 6 Atto Notarile e copia contratto di locazione

Allegato 7 Banca dati quotazioni immobiliari, e Riparto spese condominiali
Allegato 8 Documentazione fotografica

Allegato 9 Certificazione Energetica A.P.E.

Allegato 10 Modulo richiesta dati esecutato e Amministratore condominiale

Data generazione:
04-04-2017 14:04:08

L'Esperto alla stima
Geom Oscar Brisotto
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