M 242572016 B.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Serione esecuziond
Yerhale di wlienza

ouccessTvatnente ozl 100072015, alle ore 10,25 sono presend

per il crediiore procedente [ -~ W v scostinzione dell's
A

per il creditore intervenuic R | =~ N = --= U

1 perto arch. &leszandra TThertazel.

1l custode & to Laterza.

L s tofiesthisce notifica effettuata al debitore 214 depositata mwia telematica,

Esihizce cerbficato di residenza del debitore dal quale emerge che quests dal || EEGgGseders

- o 1 i a ch deposito telematico.

Liarch. Uhertazm evidenma di aver depositato la penizia la scorsa settimana.

Il perito estirnatore che espone 1 nsaltat della ma indagine e precisa che:

¢ stata pignorata 1'infera proprne ta dell’1memobile

rileva che imrnobile cioé Uintero condorio non é condorrme dal panto di vista edilizmo,

che & stato parlato con il tecnico, che ha dlevato che la situazione & difficilmente sanabile;

rileva moltre che nell’atto di proveroenza é seritto che ogn nregolanta edilizia sarebbe a caneo del
precedent propeietarn,

Il procuratore del creditore procedente, unitaraente agli altn crediton rourat di titolo, chiede che 51
proceda alla wendita con 1l sistema prevasto dall’art. 589 corama 3% cpe, dando, moltre, assenso
ad ulterion esperimentt di vendita con il medesimo meccansmo {I:mawa ewntuale nduz:u:nne i1
prezzo) nel caso in cwl i primo esperirmento vada deserto ed autorizzando espressarnente I'incasso
dell'asseeno cucolare ovvero la chinsura del hibretto di nsparmio mtestati alla procedura e
Vapertura di un conto comente con le sorarme cosi noavate ai fira di far fronde alle spese necessane
per la pubblicity e la eustodia.

[ crediton infervennh s1 associano.
Il creditorio fondiano meiste per applicamone del privalegio dicw all®art. 41 TUR.
Il custode rileva che Uimmobile & abitato dal debitore con moghe e figli.

I1 Gmidice dell’esecumone

esarminata la documentamone m ath;

sentite le parh e preso atto delle osservaziond ed stanze dalle stesse avanzate,

non ravvisando Desigenza di procedere direttamente alle operamora di vendita ex art. 391 his
secondo comina o

mlevato che art. 569 ¢ po., nella sua attoale forraulamone, dispone che i gidice, con 'ordinanza
di vendita, stabilisca, salvo che sla pregindizievole per gh interessi dei crediton o per il solleciio
svolzirmento della procedura che la vendita avvengza con modalita telematche,
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considerate le difficolth nacontrate dat delegat m ordine alla pubblicazione degli avvisi di vendita
aul PV P,

mlevato che dette difficolta, consighiano di escludere, allo stato, nell’evidenziata oftica della
sollecita vendita, ogm nfenmento alla vendita con rodalita telemahche,

vish gli artt. 569 e 591 bisc po.
DELEGA

U corapureento delle operazion divendita al professionista 213 nominato custode,

_NOWINL
fuale custode gindimario di futti 1 bend pignorat 1 peofe ssionista sopra mdicato

_COWFERISCE
al custode 1 seguenh compatl:

+ accedere senza Indugio al bene pignorato, verficandone lo stato di conservazone e di
pocupazmone & prehdendo contath con lathiale ocoupante;

+ curare I'amminisirazione deibend provvvedendo a segnalare eventuah necessitd di wrgente
marmtenzone, inhbmare fempesitea disdetta di eventuali contrath di locazione o di
godirne nto del bera, laddove esistenti, ineassande, se dovuti eventuali canond a carco
degh occupant;

+« Intimare sfratto per morosita o licenza e sfratio per finita locazione, previa
antorizzazmone del giudice

+ sropalare eventuall comportarme nt del debitore tali da rendere difficoltosa o pod onerosa la
visita del bene, o comuncgue ognl circostanza che renda necessano 1'renediato szombero
del locali;

+ guando venga ermesso Pordine di Lberazione da parte del GE, prowvedere a dard
BSECTITIONE

+ prendere contatti con il precedende custode, acquisendo dallo stesso oz mformamone
utile sullirmobile, prendere altresi contath con 1] professionista delegato alla vendita,
trasme ftendogh ogm 6 mea una dettaghata relamone 1n ordine all’andarmento dell’ativata di
custodia, anche con riferirento allo stato di esecumone dell 'ordine di liberamone che werrd
sssiste ndone 1 presupposti emesso, al fine di consentive a quest™ulhmo di redigere esanstie
relamon semestrall sull andamento della procedura nel suo complesso.

CRDIMA
al custode gia norainato e la cul nowming in questa sede 51 conferraa di trasmettere copia del presente
provvedimento al delegato non appena nsulterd scancato dalla cancellera in wia felematica,
}:uuww'edendu 1n ognl caso enbro 5 glorrg & frasweetbere cornuracamone della delega ncesmta anche
via fax o via mail;

determina
flvalore del comp endio pignorato nel modo seguenie (prezzo hase d’asta):
- £71.000,00

ASSEGINA

a fitolo di fondo spese, la sowgna di € 250000 a carico del creditore fondiano, che wengono
conseghate 1n udienza al delegato, antonzzando 1l delegato a ncliedere al medesino creditore
ultenore fondo spese di € 1.500,00 m caso di necessitda di procedere ad ultenon esperirnend di
wvendita.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
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1 GE dhispone che 1 professionista delegato proveveda:

1} al contmolle della titolaritd in capo alfi debitoref esecutatol del dinth reall oggetto di
apprensione esecufrea, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificamone
sogtitobiva notanle depositats dal creditore procedente e della relazione dellesperio nominato a1
sensl dell’art. 565 cpe, e, nell'ipotes in cwl nscontrl una discordanza tra dintti pagnorati e reale
conslstenza degli stessy, ad informarme questo Giudice trasmettendogh gl athl senza mmdngin;

4 al controlla dello stato di distto 1n ow 21 troveano gl imraobily, della loro regolarita edilizia
ed urbarastica al sens della vigente norrmatia, della destnazione wharastica del terreno nsultante
dal certificato i cwm all’art. 30 D Lgs. 32002001, nonché delle notime di cm agli arit. 46 del
predetto 0. Les, 32002001 & 40 L. 47085,

3) ad aprire presso un shhuto di credito di sua fiducia un copde corrende indesiaio alla
procedura - “Proc. Esecutrra n. 242572016 BGE. -, qualora non sia g14 stato aperto in precedenza
dal custode, wersarvi 1l fondo spese ncevuto — provevedendo gqmndi alla chiusura del libretto della
procedura o all ‘incasso dell’assesno circolare mtestato alla procedura -, 4) a formare 'avviso
di vendita szcondo i disposto dell®art. 570 cpe. e delle istumond gu di seguito impartite e a
fisgare un terrmne non infenore a 90 giom e non supenore a 120 giora dalla cornmucazione del
presente provvedimento per la presentamone delle offerte di acouisto per clascuno del bem
plzniorati;

5] a flssare al glomo successivo alla scadenza del termine di cwm al punto precedente la
corvocazione delle part e degli offerenh davanh a 26 per la deliberazione sull’offerta e per
Ueventuale gara fra gli offerenti & c10 presso 1l propmo stadio professionale o altro locale di cul
ahbia la disporabilita;

f) all’egecumone delle forme di pubblicita legale e commerciale (corme prevista dall’art. 420
cpo. g disposta da guesto Giudice con 1] presente provvedimento), autonzzando sin da ora o
professiorasta delegato - senza necessitd di ulteriore apposita autornzzazione - a prelevare dal conto

della procedura le sorme necessarie per V'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative a1 servim
puhhhmtan 11!311.1&5’[1 - cogl come le fattore relatnr'e ad u:ngm altra spesa de]la pru:n:edura snstenuta -

]i]rettn della nrnmlura 0 dep:nmtandu:u I assegnu:n clrcnlare Hel caso In cul 11 n:re::htn:nre prn:n:ede nte
sla armess0 al patrocimo a canco dello stato, non v1 slano crediton mitervermt e 1l confo corrente
della procedura non sia capiente, le spese di pu}:nh]icitai (assishie da prmalegio a1 sens dell’art. 2770
c.c.) saranno addebitate alla procedura solo all’esito del versamento del saldo del prezzo o poste a
carico dello Stato per I'ipotest di chuusnura del processo prima della fase di distrbumone;

T alla ricemone delle buste contenenti le offerte (e alle attvatd prescrtte dall®art. 571 ultimo
corna ¢ ),

a) all’apertura delle buste depositate dagli offerent nel corso dell’ndienza fissata e alla
presenza degh offerents,

9 all’'egate delle offerte pervermte e della congrmta della canmone prestats, secondo le
modalith mdicate nella presente ordinanza;

100 a dicloarare 1'inefficacia o 'inarnmissibibita delle offerte non conformi alla normatrea
vigente g a gquanto disposto nella presente ordinanza;

117 all’effetiamone della gara tra gh offerend ex art 571 cpe. nel gsiomo ed ora indicat,
protunciando I ageiudicarione a favore del maggior offerente (allorche sia trascorso 1 ranuto
dall'ulima offerta senza che ne segua un'altra maggiore 'immobile é aggiudicato all’ulhmo
offerente) & c1d anche se 1l prezzo offerto & mderiore nspetio al mezzo base d’asta 10 misura non
sperore ad un guarto, salvo, I fale ulbma lpotes, che non s1a stata presentats stanza di
agsecnazione al prezzo base stabilito per 'e spernimento di vendita per ol é presentata,
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127 a redigere 1 wetbale dell™ndienza depositandore copga  informatca nel fascicolo
dell "esecuzions;

137 nell'ipotest di wendita ch pin Jodi, a cessare le operamon di wendita, a1 sensi dell’art. 504
o e dell"art. 163 disp. att. copec ., ove, per effetto dell’ageiudicazions di uno o gl loth, =13 stata
gi4 conseguita una sorarna pan allarrmontare cormplessivo del crediti per cw 51 procede e delle
spese, nferendone mmediatamente a questo Ciudice, le spese legall della procedura saranmo
valutate dal professiomsta delegato pruode nmalie rde, termto conto per gl onoran degh swvocat del
alon medi di ntenmento di cw al DN 5502014,

14y a disporre la resttumone delle canmom versate dagh offerenh non resia aggindicatan dex
bent venduhl (senza necesaty, per tale moomwbente, di ulteriore delega o controfirma del GE. per
APpEOVATIONE ),

1%} areevere oautenticare la diclaaramione di noraina ex art. 583 cpe.;

161 a cormuricare all’aggmdicatano, entro 10 giorm dall’aggindicazione, terendo conto delle
sortne g1 versate, arenontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;

17 a nscuotere dall’ageiudicatario, nel fermine fissato, 11 saldo del prezzo di aggmdicamone,
delle spese 1nerentl al trasferimento meombenti sull’aggindicatano stesso e della meta del
corpenso del professiorasta delegato relatrvo alla fase di trasfenimento della propretd nonché le
relatrve spese generall e onen di legge (a fale scopo 1 professiomista delegato quantfichera
provvizorarente tale compenso al sensi del walon medi previst dal DIV 227015 e successive
trodifiche);

18) & dare tempestrvo avviso del mancato versarnento del saldo del prez=zo di agzmdic amone nel
terrnine fissato a fim dell’emanazione del provvediment di cw all’ant. 527 cpe

19 ad antornzzare assunmone di debatl da parte dell’azzimdicatano o dell’assegnatario ex art.
505 cpe. (nell'ipotes di cwl all’art. 585 comama 2% cope. provvederd direttarnente a lrutare 11
versame hio secondo gquanto disposta);

20} incaso dinchoesta ex art. 41 TUR avanzata dal creditore fondiano 11 gquale dovrd depositaze
nota nepilogatrva del credito entro i terrane i quindier giorg antecedent 1 wversamento del
residuo prezzo), a calcolar approssimatveamente le somme necessare per la lguidazione dei
corpena del professonista delegato e del custode, per il pagarnento delle 1mposte e delle spese per
reglstramione e trascrnmone del decreto di trasfenmento e per cancellazione del gravaral emstent,
nonché per Ueventale defimtrea hberazione del bene, ove una tale attreita s1a ancora da compiere;
cosi caleolate le somine dovate alla procedura, 1 delegato corarachera guale parte del residuo
prezzo dovrd esser wersato dall’aggindicatanio divettarnente al creditore fordiaro e guale parte
dirvrd essere wersato sul conto della procedura; in ogrd caso al fordiario non potrd essere versato pid
dell"20°%: del residuo galdo prezeo; 1l wersamento al creditore fondiario di somme eccedent le
spettarze di gquest'ultirno sard considerata una grave madermpienza a1 fin della revoca dell 'mearico
Hcesto;

211 ad effetimare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 Dilegs 4202004 e le operaziom
congeguent] previste dalla medesima discipling;

24} a predisporre labozza del decreto di trasferimento (con espressa me nmone della sitnamorne
wtharistica dell'inenobile e previa nmova wenfica delle frascrmomn e 1tnmon pregindiziesoh
sravantl sull 1mrnobile), frasmettendola senza mdugio, anitamente al fascicolo, a questo Gindice per
la conseguente ermarnamone.

oe 1 versarne nto del prezzo & avvenuto con Uerogamone a seguito di contratto di finanmarento che
presveda 1 versame nio diretto delle sornme erogate in favore della procedura e la garanzia 1potecana
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di priroo grado sul medesiioo romobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di rasfenmento
deve essere indicato tale atto.

In caso divendita in umico lotto di pod reenobily, 1] delegato, in sede di decreto di trasferimernto,
wrpnterd a1 fivg fiscali il prezzo n raglone proporzionale al valore di clascun cespite.

La bozza dowrd conterere altresi ordine di cancellamone dei gravaral esistenti sull’irnraobile (a
fitolo egemphficatreo, pignoramentl mmobilian, sequestn conservated, decretl di arrmssione alla
procedura di concordato preventmio, areniistramone controllata, serntenze di fallimento), anche ==
gccessivl alla trascnmone del plgnorareento & mdicare 1l regime matimorale dell*agzindicatano
persona fisica.

Lllabozza di decreto dovranno essere allegat:

- e necessario, certificato di destnamone whamstica a senst dell *art. 30 DPE. 38002001 o
docurme ntazione eqpupollents ai sensi della vigente nommatsea

- le dichiaramiora a1 find fiscall rege dall 'aggmdicatano in onginale, nmtarnente alla copa del
dorument di identita e le dicluaraziord rese a norma del DPE. 44552000,

- "atte stazione circa la ricemone da parte del professiorosta delegato delle sorarme necessarie
sla per 1l trasferirento e le formalita successive poste a canco dell’aggindicatano, sia della meta del
corpe han spettante al professonista delesato corne sopra ndicato oltre spese generah e accesson
dilegze;

- la docutnentazione relativa al wersamenio da parte dell’aggindicatanio dell'intero prezzo,

- Ipemone Ipotecana agglotnata relativa all"rnmobile agmiudicato;

- verbale di agzindicamone.

23)  ad esegmire le formalitd di regisirazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes:
disciplinata dall’art. 535 comana 3% cope, "9 conserwsfore del regisfri inmmobiliari non pud
gseguire Ia fraseridone del decrefo se non unifamente all'izerizione dell ipofeca concessa dalla
parfe fingnzigfe™), annotazione e volhura catastale del decreto i trasfernimento, alla
cornicazione dello stesso nel casl previstl per le cornurocamom di ath wolontar di trasferimento,
nonché all’espletarmento delle fonnahtda di cancellamone delle menziorn 1potecarns e di ogm
trascrimone pregindimevole conseguenti al decreto di rasfenmento, anche forrmando le necessane
copie dell’'onginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione del gravarni che sara
egthito al professionista delegato dalla Cancellenia, 1a quale viens esonerata dalle predette atimata m
forza della disposizmone di oot all "art. 591 biscorma 2% 0 5 cope.;

240 a trasmeftere all’aggmdicatano copia antentica del decreto di trasfermento e a reshhure allo
stesan le sommme residue che mano nsultate eccedentl le spese occorrent per 1l trasferimento,
dandone cormngue atho nel progetto di distrbuzione;

25)  a rapportarsi con lealtd e corettezza nel condront del custode giudiziario ove nominato
persona drersa, curando di ncevers ognl 6 mesl un’agglomata relazione sullo stato occupatro
dell "wrrnobile & sull’andarmento delle procedure di hberamone: nel caso mocw i custode non fosse
14 stato noranato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinehé s proveveda,

261 a1 sensl dell’art. 164 disp. aft. ¢ pe. ad ogra altro incombe nte, anche di carattere fiscale, che
al terreara di leggze s1a necessario o conseguente al frasfenimento del bene,

27 incaso di infrutiuese esperimento dells prine vendita senza mcanto alle condimom sopra
mmdicate e in mancanza di domande di assegnamone, a determunare, 1l prezzo-base In rsura
mfenore di un quinto avendo cura di indicare che U'offerfa mirma potrd essere pan al 75% del
prezzo base cosi come ndotio;, ndumor di prezzo 1n raisura diversa da guella indicats dovrarnno
essere esplicitarmente antorizzate dal giudice dell’esecumone, senza che c10, n ogra caso, possa
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coshtuire ragione di ntardo nel sollecito svolzirmerdo dell “ncarico;

28)  a fissare un nuovo termine non inferore a 60 giomd, e non superore a 90 per forraulare
offerte con le modahta presaste dall’art. 571 cpe. e a fissare al glomo successivo, Innanm a sé,
I"achie riza prevista per gl incornbenb ex artt. 571 e 572 cpe,

290 a preparare 'awviso della seconda wendita cosi stabilita e a proveedere alla sua
pribblicamone al sensi degh artt. 570 e 490 c.poec., disponendo la pubblicitd corenerciale (secondo le
mdicamor g di segmto fomuate);

300 ad effettuare, anche per gquesto sscondo esperimento divendita, tutte 1o attnatd oggetto della
presente delega;

31} incaso di infrufiueso esp erimento della seconda vendita senza meanto al prezzo-base 14
rbassato o wmfenore di 1075 & in mancanza di domande di assegnazione, a deterranare un’alternore
nduzmone di prezzo di 105 nspetto all™ulbmo praticato, avendo cura di mdicare che Pofferta moirarma
pofrd essere pard al T5%, del prezzo base cosi corme ndotio,

34} a fissare un nuovo terrane (non feriore a G0 glorm, e non supenore a 90) per fornulare
offerte con le rmodalith presaste dall’art 571 cope. e a fissare al glomo successivo, Innanz a g,
I"adienza prevista per ghincombenb ex artt. 571 e 572 cpe,

33)  a preparare avviso della terza vendita cosl stabilita e a prosevedere alla sua pubblicamone 21
sensl degli artt. 570 e 490 cpoe., disponendo la pubblicitd coramerciale (secondo le mdicamon gum
di segmito formate );

340 ad effettuare, anche per questo terzo esperiinento di wendita, tutte 1e athwatd oggetto della sn
estesa delega,

35)  a rmettere gl athi a questo Giudice in caso di infrutiuesoe esperimento_anche di guesta
vendita, uratarmente ad una relamone su tmtta 1"attrata compinta s1a dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degl accessi compinh e delle nehieste di visita ncevute ed effettuate), ma dal
professiorasta delegato, dlustrandn anabiticamente le spese sosterte ed allegando gli estratt del
conto corrente della procedura e specificando le ragiorn che potrebbero avere ostacolato lavendita.
Il professiorusta delegato dovrd cornuncue depositare ogrd avviso di vendita che s1a pubblicato.
Hell'ossequoso nspetto del terram sopra indicab i professiomasts delegato doved awvere cura di
effettuare 3 esperirientt di verdita durante il corso di un anne; 1 mancato nspetto di quest terimn
coghtmsce fondato motro per procedere alla revoca dell’imearico neevuto,

36) a depositare relazioni in ordine alle atiivita svolte s:condo le seguent modalita:

a) depositando, enfro 10 giomo dalla prormcia del pesente proevedimento, un rapporio
nepilogatro mimale delle attmata svolte;

b) depositando, ogra sel mes (con decornenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporto repilogatvo delle attatd svolte nella procedura con nferimento anche
all "attrvata swolta dal custode (in base alle relamom semestrall da gquestl frasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1] nepetto di tale mecombente);

£} depositando, entro 10 gioma dall’approvazions del progetto di dishdbuzione, un rapporto
nepilogatreo delle atirata sqolle succe sstramente al deposito dell ulbirme rapporto dicmalla lefiera
precedente, ferrno 1'obblizo di rencdicontazione finale di cm all™altimo punto della presente delega;

370 a segnalare nel terrune di giora 15 dall'esaurimendo del fondo spese la jeedetta
circostanza, de positando un’analitica relazione sulle sornme spese, al fine dell’adomone da parte di
questo Gindice del provvedirnent necessar alla contimuamone delle attrvita di vendita,

38)  a ncloedere tempestrearnente, e comungue  entro 3 glomd dall’erussione del decreto di
trasferimento ai creditori la loro moda di precisazione del credito, chiedendo, nel terraime di 10
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siornd dalla trascnzione del decreto di trasferiraento, la ligmdazone delle proprie cormpetenze a
guesto Giudice; analogo onere spetta al custode ove noranato;

391 afonmare unprogefio di disirvhwzione, depositandolo 1n cancelleria in via telematica, nel
terrnane di giora 30 dalla trasenzione del decreto di trasfe e nto (e cornurcue non oltre 11 terraine
di 10 giorm dalla lgpmidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del
(fndice) e c1o anche nell’ipotesi im cw per colpevole ntardo 1 creditor non abblano depostato
aleuna nota di precizamons del credito, dovendo 1 delegato procedere a caloolare 1 relatina dinth
slla base degliath della procedura e tenendo conto del walon redi di hguidazmone stabiliti dal DIV
5572014 per ghi onoran degli avvocah, proponendo la hgmdazione nella risara concordata con
I'Ordive degh Samocat di Bhlano delle competenze del legah dei creditorn procedenh, prendenda
fuale base di rnfermento la minor sorarma tra gquella effetivarente ealizzata con la vendita e
guella precettata; per 1 crediton infervennti s adotterarmo 1 redesizd parametn ndott del 40%%. 11
progetto di dishdbuzione terra altresi conto degh onoran hemdati dal Gindice al custode e al
professiorasts delesato (per la parte a canco della procedura); al progetio di disirburione
dovranno essere allezate ke note diprecisazione del crediio;

407 afissare I comparizione delle parti avaniia g e nel proprio ufficio eniro 45 gorni dal
benestare del miudice dell’esecuzione ¢ a notificare 1l provvediraento in cw fissa la companzone
delle part avanh a s a1 creditory, anche wia PEC e al debatore nelle forme di cw all®art. 492 ¢ po.

ove lo stesso non abbia precedenterne nte eletto domacihio;

411 a dare atto dell’approvazione del progetio di diiribwrione = all'ssito della corpanzone
di et al punto precedente non sorgono contestazmon tra le parh;

42) nel caso in cul sorganc comiroversie ex art. 512 cp.c., a trasmettere 1 fascicolo a questo
ndice fiszando ndienza avanh a I 1 mercoledi di due sethmane succe ssive alla data prevista per
Vappecreamone del progetto di distrbuzmone alle are 13.15; a detta udienza 1 professiorsta delezato
dovrd corparire personalrmente depositando una breve relamone rassunttea sulle ragion delle
confestaziont, nel caso di contestaziony, in base al presente provvedimento, le partl @ ntengono sin
d’ora mforaate dell ndienza cosi come sopra fissata.

431 una volta approvato 1 progetto di distnbumorne, decors: 20 glorm, a sottoscrvere 1 mandah
di pagarento enfro 1 saccessma 7 oglomy, autornzando lo stesso a jeelevare dal conto della
procedura quanto a lm neonosciuto invirhd del decreto di igmdamone di cw sopra — s1a per la parte
a carico della procedura, s1a per la parte a carco dell 'agzindicatanio - e a chinders 1l detho corndo,
depositando entro 30 giorma dall’approvazione del progettio di distibuzmone uwn rapporie
riepilogativo finale delle aitwits svolie, allezando alla relazione 1 provvedimentl di higudamone
del GE, 1 progetto di distibumorne, gl avvist alle parh e la prova del pazamentl cormpiutl, none bé
gli estrattl conto bancard, la nota di trasenzione del decreto di trasferimento e le annotaziord di
cancellazione del gravarml.

Il professionista delegato dovrd procedere senza mdugio a tutte le operazion delegate.

oln d'ora s1 autonzza 1l professionista delegato a fara sostihure, i caso di impedimento, da alto
professiorasta 1scntio nell’elenco dicw all®art. 179-ter disp. att. c.pc. per la ncezione delle buste
contenent le offerte, per lo svolzimento delle ndienze di vendita e delle operaziont 1nerenti,

CONTENUTODELL’AVVISO DI VENDITA
L'udienza per Uapertura delle buste, per esame delle offerte ¢ per Ueventuale gara tra gli offerenh
avrd luogo mnmanm al professiordsta delegato, presso il suo stodio, secondo le informaziond di
segmin imdicate e rese pubbliche dal professiorasta delegato con 1l sisterma pubblicitano di segmito
pressto.
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Lawvendita del cespih piznorati & disciplinata dalle seguent condizmond:

Ly Gl irarecobill piznorat sono post o vendita nella consistenza indicata nella penza redatta
dallo stumatore (che dewe mntendersi qui per infero neohiarmata e trascritta); quanto alle mdicamom
gulla regolaritd wbamshca degli wrnobili e sulla norrmativa applicabile, si ncliamano nel presente
avviso le indicazior e gli accertarentl operatl dall’esperto (in ogni caso, Paggindicatario potrd,
neonendone 1 presupposty, avvalers delle disposiziorn di cmi aghh arit 48 quinto cormma DPR
3E072001 e 40 sesto corarma L. 411985 e successtve modificamor ed mtegrmmont).

La wendita avviene nello stato di fatto e di dintto 1ncw 1 hem & trosano, con totte le esventuali
perinenze, accessionl, raglonl ed azmond, servitl atinee e passte. La vendita ¢ a corpo e non a
misura (eventuall differenze di rosura non potranno dar luogo ad aleun nsarcirento, mdermata o
nduzone del prezzo).

Lawendita forzata non é soggetta alle norrne concernent la garanmia pervizl o mancanza di gquality,
né potrd essere revocata per aleun motvo: Uesistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o
diftorrats della cosa wenduta, onern di gualsiasl genere — nl compresl ad esermpio, guell
wbardstici ovvero dermvant dalla everntuale necessitd di adeguarmento di impiant alle leggi vigenti,
speze condormiriall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gqualsiasi
motivo non considerat, anche se ocoulh & cornuncme non evidenmat n perima, non potranno dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indereutd o ndumone del prezzo, essendost di 016 tenuto conto nella
valutazione dei hera.

By Per clascun lotto 1l prezzo bhase per le offerte & fissato i guello sopra mmdicato; saranmo
considerate altresi walide 1o offerie inferiori o ad 34 nspetto al jeezzo base come sopra
deterrinato - ed eventualine rde ndotto per le successe vendite -

3 Le nformamon sul regime fiacale a cwm @ assoggettata la wendita (1rmposte sul trasferimerdo,
agevolazion, ecc.) saranno formite dal professiorusta delegato.

0y Liiramobile viene venduto bhbero da iscriziord ipotecarie e da trascrizion di pignorarnent
{ee esistentl al momento della vendita, eventall 1scrimoni sararmo cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell"aggindicatario solo gh onen fiscall, le spese merentl al trasfenmento
dell "rernobile & metd del compenso del professiorista delegato relatmo alla fase di tastenmento
della propeieta oltre accesson di legge.

Ej Entro le ore 1300 del ziomo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate 1 offerte di acpusto; gqualora la data per la preserntamone delle offerte cada 1n un giomo
festro 0 di sabato, le offerte dovranno essere deposfate enfro e ore 15300 del gomo
nrrnediatarnente precedente.

F) Dizra offerente, esclusi 1 debitore e tuth 1s0ggzett per legge non aronessi allavendita, dowvra
depositare presso lo stodio del professionista delegato una busta chinsa contenente:

- 'offerta di acquisto, rrevocabile sino alla data dell™ndienza fisgata e, coruncue, peraltmeno 120
giormd (1n bolla),
- un assegho circolare NON TEASFERIBILE mntestato alla “Froc. Esecutrea n. 242502016 BGE,

per un urporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di canmone, che sard frattenuta in
cago di nito dell’acqmsto da parte dell 'offerente;

L'offerta dowrd nportare, fra Paltro: le complete generahitd dell"offerente; I'indicamone del codice
fiscale o della pariita IV A; nell ipotest di persona corougata, 1 regime patnmoniale della farmgha
(per escludere il bene aggmdicato dalla cormmruone legale & necessano che 1 commge partecip
all 'uchenza fissata per esane delle offerte e renda la dicliaramone prevista dall*art. 179 del codice
crvile); n caso di offerta presentats per conto & nome di una societd dovrd essere prodotto
(all ndienza) cerificato della C.OIA L n corso di walidita dal gquale nsult la costituzione della
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societd ed 1 poten confents all 'offerente 1 udienza; in caso di offerta in norae e per conto di un
minore dovrd essere nserita nella busta autonzzazione del Gindice Tutelare. L'offerente dowvra
dicluarare residenza ed eleggere domicihio nel Comune di Ivhlano a1 sensi dell’art. 582 cpe., m
ranc anza, le notificamord e cormmicazmon potranno essergh effettuate presso la cancellenia,

) L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre 1 termine sopra stabilito o se & inferiore

di olire %4 nspetio al prezzo base d’asta o se U'offerente non presta canzione nella misura sopra
mdicata.

Hy  Al'undienza sopra fissata sararmo aperte le buste alla presenza degli offerent e 2 procederd
al loro esarne:

1) in caso di unica offerta;
- se ofterta & pap o superiore al prezzo-bage d'agty sopra mdicato si procederd senz’albro ad

azgindicazione allunico offere nte;

- e 'offerta é par o supenore al 75% del predefto prezzo-base ma inferore al predetto pre zmo-
bage d'asta, s procederd ad asgiudicazione all'wraco offerente sabro che siano state pressntate

stanze di assegnamione a normma dellart. 588 cpe, nel gqual caso 1] bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al crechtore 1stante a norma degh ant. 585 e s cpe

2) in_caso di pluralita di offerte 51 procederd alla gara sull'offerta pin alta con agzgindicamone i
favore del maggiore offerente anche i caso di mancanza di adesiora alla gara; nel caso i cm
pervengano plunme offerte al medesino prezzo e, per mancanza di adesiora, non & faccia luogo
alla zara, I'irnrmobile zard agemdicato all’ offerents che per primo avra depoatato la busta.

In ogni caso, ove slano state presendate istanze di assegnazione e, anche a segwito della gara fra gh
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta par al prezzo base dasta, i bene verrd assegnato al
creditore istante a norma degh artt. 532 e g3 cope. Il professiorasta delegato dard avviso agh
offerents, una volta aperte le buste, della 1stanza d1 assegnazione se presente.

Le offerte in amrnento sull ‘offerta pind alta sono deterranate come segue: € 250,00 per irarmobili n
vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per irarobii in vendita da € 13.000,01 a £ 26.000,00, €
1.000,00 per maraobill mvendita da € 26 000,01 a € 52.000,00;€ 1.300,00 per ireaobil m wendita
da€ 52.000,01 a € 30.000,00;€ 1.500,00 per ixraobill e ndita da € 50.000,01 4 € 100.000,00; €
2.000,00 per rarmobili in vendita da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per marmobili n
wvendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per irvraobili in vendits da € 160,000,001 a €
200.000,00; £ 400000 per marnobill 1n vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5 000,00 per
urrnobill inve ndita oltre € 260.000,01. &naloghe misure sono stabibte per 1 caso m cwm, a segwio
di aste andate deserte_ 51 proceda ad ulterion esperimentt di vendita con prezzo rbassato. Allorché
fla trascorso 1 minubo dall™oltivna offerta senza che ne segua un'altra maggiore iramcobile &
azzindicato all ultimo offere nte.

Iy Laggmdm:atann dorerd dep:nsna:na sul conto corrente della pmn:edura U residno m .

deleg at:n relatmio a]la f'ase u:h t‘asf'enmentn della @ m ta - : u:nltman:cesscnn u:h legoe P A 3110 CANCO I{a

tale scopo prosvisonamente quantficato dal professiorosta delegato facendo nfermento a1 walon
medl previstl dal DIV 2277015 e successtve mmodifiche), 1mport tath che 1 professiorista delegato
cormicherd all’agsiudicatario entro 10 morra dall’ aggiudjsazinne detratto Piraporto per canmone
siaversato; 1l terrane per 1l deposito é di 120 giorm dall “ageidicazione;, a1 fira dell’art. 1193 cc. &
stabilito che qualungue sormma wersata sard nnpntata prima alle spese di trasfenmento e alle altre
viorl di spesa sopra ndicate e pol al residuo prezzo; nello stesso terrne doved essere consegnata al
professiorasta delegato la nicevnata dellavwenuta operazions a saldo.

I L'aggidicatanio potra versare il prezzo frarite routuo ipotecario con garanzia sul medesiro
wrrnobile oggetto della vendita; i tal caso dovrd darme esplicita cormmnicamone al professionista
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delezata.

E)  Tutte le ulterion attrvitd merent alla vendita che debbono essere corapiute in cancelleria o
davantl al Gimdice dell’Eeecuzone o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecumione dovranno essere
effettnate dal professionista delegato presso i proprio stodio, e ognl ulteriore dorrmazone potd
esszre richiesta dagli interessati allo stesso professiormista delegato o al custode gindizarna.
PUBBLICITA
IL GIDDICE DELL'ESECTUZIONE
DISPONE

che 1 professiorasta delegato proceda ad effettuare la pubblicita, alreno 45 glorm prima della data
fiszata per 'esame delle offerte per clascuna vendita con seguenh modahta:

- pubhlicazione sul Portale delle Vendiie Pubbliche

- pubblicazmone su Corriere della Sera edizione Lombardia e su Leggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le mformazom indispe nsabil e
Il nmvio per ulferon mfonrnaziom al Portale delle wendite pubbliche con espressa mmdicamorne
dell 'indinzzo: woanar portalevenditepubbliche sinstiza it ;

- pubblicamone della presente ordinanza, plamrnetne, foto e altra docwrnentamone utile relatmea
all "treraobile sl seguent sib mde rmeharena trovoaste 1t e wanw legalmente net;

- affiszione di un cartells VENWNDESI, con indicata la sola deserizione dell irraobile, (es. bilocale,
attico, negomo, ecc.) e 1recapitl del custode;

- 1mwio, da parte del delegato, di una e-mail all “arnmirastratore dello stabile per la coruricazmone
azlh altr condomird o soggett interessati all’acquisto nel nspetto delle nomae sulla prmacy e con
mdicazione del recajuh del custode gindizaria;

L tal fine autorizza 1 necessan prelievi dal conto corrende della procedura.

311 ent1 & le sociefd incanicate dell’effettuazione della pubblicitd nlascerarmo fathura a noree del
creditore che ha anbicipato le relatrve sormene, su indicazione del professiorusta delegato.

Perla pubblicazione degli avvisii delegati dovrarnno contattare Salvina Galea di BCS Pubblicita al
n” 0225546033 sabeatrice galesi@res it

Mel cazo i oow 1 credifore procedente s1a arenesso al patrocituo a caneo dello stato, nonsa sano
crediton irdervermb e 1l condo comente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
{assistite da prrvilegio a1 sena dell’art 2770 cc.) saranmo addebitate alla procedura solo all’esito
del wersamento del saldo del prezzo o poste a canco dello Stato per Uipotest di clousara del
processo prirna della fase di distnbumone .

Chspone la liberamone dell 'mobile core da foglio separato.

11 Gmdice dell’e secuzione
dott. Sitmona Caterbi
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