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Tribunale di Terni 
 
N° Gen. Rep.  9/2017  - Esecuzione Immobiliare  
data udienza 07/09/2017 
Giudice  Dott.ssa NATALIA GIUBILEI  
Custode Giudiziario  Avv. Francesco Romoli 
 
 RAPPORTO DI STIMA 

 
 

 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE  
  

Promossa da:  DOBANK S.p.A.  

 
contro 

 
  omissis 
  

  
 
N° Gen. Rep. 
 

 
9/2017 

  
 
Data ISCRIZIONE 
Data Udienza 
COMPARIZIONI PARTI 

 
18.01.2017 
07/09/2017 

  
 
Esperto alla stima:  Geom. Giancarlo Zoccolella  
Codice fiscale: ZCCGCR48T04G148X 
Partita IVA: 00613800556 
Studio in: Via Angelo Costanzi 53 - 05018 Orvieto   

telefono: 0763-342330   -    fax: 0763-340394 
email: zoccolel@zoccolella.191.it – giancarlo.zoccolella@geopec.it – giancarlo.zoccolella@gmail.com 

 
Beni "tipologia e descrizione " 
Beni in Comune di Fabro (TR) 

Fabro Scalo - Località Spacconi 
VIA TICINO, 3 

 
 

Orvieto lì __ .27/07/2017  L'Esperto alla stima  
 Geom. Giancarlo Zoccolella 
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- La documentazione ex art. 567 c.p.c. è completa. 
- La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento è completa. 

 
 
. 

 
Procedura esecutiva promossa dalla “Unicredit S.p.A. con sede in Roma, via A. Specchi 
n° 16 e per essa, quale mandataria, DOBANK S.p.A. c on sede in Verona, Piazza Monte 
n. 1. 
 

Pignoramento immobiliare 
 

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA . 
. - 

Brevi cenni storici - Attrazioni paesaggistiche – P rincipali collegamenti pubblici -
Importanti centri limitrofi – 

Gli immobili pignorati si trovano in Comune di Fabro, provincia di Terni, località Spacconi, 
Via Ticino 3.  

Il Comune di Fabro si trova su un colle a un’altitudine di 364 m s.l.m. che si affaccia sulla 
valle denominata “Val di Chiana Romana”. Il territorio è parte dell’Umbria occidentale
confinante con le regioni Toscana e Lazio. 

Confina: con i Comuni di Ficulle, Allerona, Montegabbione, Monteleone d’Orvieto in 
Provincia di Terni; con il Comune di Città della Pieve, in Provincia di Perugia; con i 
Comuni di San Casciano dei Bagni e Cetona in Provincia di Siena. 

Il territorio comunale (popolazione residente è di circa 2.900 persone;) fa parte dei 
Comuni ricompresi nella Comunità Montana Monte Peglia e Selva di Meana e si estende 
per circa 35 Km/q.  

La storia del paese e del suo territorio risale alle origini etrusche (segnava il confine tra le 
terre della città di Clevsi, l’odierna Chiusi, e quelle di Velzna, l’odierna Orvieto) e, nel 
tempo, si sviluppa in epoca romana, altomedievale e, principalmente, in epoca 
medievale sottoposta a giurisdizione del potente Comune di Orvieto e delle alterne 
vicende storiche a esso legate. Fu feudo della famiglia ghibellina dei Filippeschi e, poi,
della famiglia guelfa dei Monaldeschi e delle sue varie successive fazioni. Passò, in 
seguito, sotto il dominio della famiglia dei Montemarte.  

In epoca rinascimentale il Comune, dopo alterne vicende, dalla famiglia Montemarte 
passò alla famiglia Della Rovere e, ancora, al Comune, di Orvieto. Dalla metà del 1600 il 
feudo fu della famiglia Chigi Lanci e poi della famiglia Antinori. Dal 1815, dopo la 
Restaurazione entrò sotto la giurisdizione dello Stato Pontificio. 

Nell’anno 1861 fu aperta la tratta ferroviaria Roma Firenze che dette origini alla frazione 
di Fabro Scalo.  

Nell’anno 1963 fu aperta l’Autostrada del Sole e la nascita della nuova frazione in 
Località Colonnetta. 

Gli immobili pignorati si trovano nei pressi della frazione di Fabro Scalo, località 
Spacconi, Via Ticino c/ci n. 1 e 3, in zona collinare con declivio verso Sud /Est. facente 
parte di un Piano di Lottizzazione lambito dalla strada comunale di Via Isonzo. 
I detti sono raggiungibili, tramite viabilità interna, sia dalla Stazione ferroviaria di Fabro 
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Scalo, sia dall’Autostrada A/1 (uscita Casello di Fabro) e sia dall’ex strada statale 71 
Umbro Casentinese Romagnola (SS 71). 
 

- Caratteristiche della zona:  
 
-Inquadramento Urbanistico: 
Gli immobili pignorati sono messi all’interno di un piano di lottizzazione, in area Peep, 
approvato con delibera di C.C. n° 30 del 27/05/2003  che in Catasto Terreni assoggetta le 
particelle nn. 425/2044/2048/2050/2052/2056 (Nota: oggi, tra altre, la particella n. 2396  
identifica la palazzina “A” del lotto 2, dove sono ubicati i beni pignorati).  
Area collinare, non pianeggiante, con declivi parzialmente accentuati di quota da 325 m. 
a 318 m. s-l-m-. Accessibile dalla Via Isonzo tramite strada di penetrazione Via Ticino. 
 Nel PRG in area PEEP, zona C sottozona C/1 individuata con lotto 2. 
Area provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, a traffico locale, con 
parcheggi esistenti. 
 
Servizi offerti dal Comune : piazze, mercati, attività e associazioni culturali, trasporto 
urbano pubblico, scuole dell’infanzia elementare, medie inferiori, circoli ricreativi, 
associazioni sportive, farmacie, istituti di credito. 
 

Descrizione sommaria degli immobili oggetto di esec uzione : 
 
Le Unità immobiliari in argomento sono parte di un più ampio compendio immobiliare di 
lottizzazione costituito da più palazzine tutte destinate a civile abitazione di proprietà 
condominiale.  
In detto contesto le unità immobiliari pignorate, che constano di tre appartamenti più tre 
autorimesse, sono compresi in una palazzina denominata “A” del “lotto N° 2 costituita 
complessivamente da n° 6 appartamenti distribuiti s u tre piani fuori terra ( P.T, 1°, e 2°)
oltre al piano seminterrato adibito a garage e cantine.  
La palazzina “A” è articolata in due corpi di fabbrica, entrambi a pianta quadrata regolare, 
tra loro di quota sfalsata per circa m. 1,50, collegati da un baricentrico corpo scala.  
Gli appartamenti hanno accesso dal c/co n. 1, le autorimesse e cantine dal c/co n° 3 di 
Via Ticino. 

 
 

 Nell’insieme il fabbricato, essendo di recente costruzione si trova, sia all’esterno sia 
all’interno, in buone condizioni di conservazione e manutenzione. 

 
 

Nel merito le caratteristiche peculiari come il numero delle unità, la consistenza, la 
formazione e la singola interdipendenza contrattuale di ogni autorimessa a un rispettivo 
appartamento, inducono il perito alla costituzione di tre lotti: 

• Lotto A)  suddiviso in due corpi, corpo A/1) appartamento al piano terra, con 
annesso locale cantina al piano seminterrato. In Catasto Fabbricati il tutto è al 
Fog.12 particella 2396 sub. 9 e corpo A/2) autorimessa al piano seminterrato. In 
Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 5 - 

 
• lotto B)  suddiviso in due corpi, copo B/1) appartamento al piano secondo. In 

Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 13 e corpo B/2) autorimessa al 
piano seminterrato. In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 1. 
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• Lotto C)  suddiviso in due corpi, corpo C/1) appartamento al piano secondo. In 
Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 14 e corpo C/2). autorimessa al 
piano seminterrato. In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 2; 

 

 

 
PRATICHE EDILIZIE  

Riguardanti anche la palazzina “A” del lotto n.2 di lottizzazione e, conseguentemente, inerenti tutti i beni 
pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
-  
- -Pratica Edilizia n. 5 anno 2005, Permesso di Costruire prot. N. 5046 del 16 giugno 2005 rilasciato alla 

Società “CO.ME.S Costruzione Mediterranea Scavi s.r.l”  per eseguire lavori di Costruzione di Edifici di Civile 
abitazione sul Lotto n° 2 Fog. 12 part. 425-2044-2048-2050-2052 e 2056 (notabene: ora 2396 e 2322) di cui 
alla Convenzione tra Comune di Fabro e la società “ La Giuliana Immobiliare s.r.l” del 18/06/2003 rep.  N. 
87539 Racc. n. 12.275, notaio A. Cinelli in Chiusi (SI), reg. in Montepulciano (SI) il 25/06/2003 al  771 s. 1^, 
Delibera \Consiglio Comunale del 27/05/2003 n. 30. 

 
- -Pratica Edilizia n. 5 anno 2005, Permesso di Costruire VOLTURATO prot. N. 10146  del 30/11/2006 

rilasciato alla società “GEOEDIL s.r.l”.per eseguire lavori di Costruzione di Edifici di Civile abitazione sul Lotto 
n° 2 Fog. 12 part. 425-2044-2048-2050-2052 e 2056 (nota: ora 2396 e 2322) di cui alla Convenzione sopra 
citata. 

 
- Le opere sono state realizzate per la parte strutturale in cemento armato secondo il progetto Esecutivo 

depositato presso l’Ufficio Vigilanza delle Costruzioni della Provincia di Terni (ora Regione Umbria) in data 10 
maggio 2005 pratica n. 9845 e per le quali è stato prodotto Certificato di Collaudo in data 19 novembre 2007 
depositato presso L’Ufficio sopra citato in data 12 marzo 2008 prot. N. 15137. 

 
- Segnalazione Certificata di Inizio Attività (SCIA) in SANATORIA a firma anche della attuale proprietà -----

(omissis)…………con autocertificazione di Conformità per “Opere eseguite in variante non sostanziale” 
protocollata al N. 0005219 depositata presso il Comune di Fabro in data 09/07/2012 a completamento e 
sostituzione della precedente SCIA prot. N. 00010267 del 05/12/2011 non formalizzata, relativa 
all’Accertamento di Conformità, ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 21/2004 di opere già realizzate rispetto al 
P.d. C. n. 5/2005 con traslazione del corpo scala dell’edificio B e lievi variazioni interne agli appartamenti 
dell’edificio A, Lotto 2. 

 

CONFORMITA’ EDILIZIA 
riguardante la palazzina “A” del lotto n.2 di lottizzazione e, conseguentemente, inerenti tutti i beni pignorati di 

cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 
 

 

1. Sulle unità pignorate, come già detto, tutte comprese nella palazzina “A” del lotto N. 2 il sottoscritto può 
affermare che in forza della SCIA in Sanatoria sopra indicata, presentata anche a firma e in nome 
dell’attuale proprietà ……..(omissis)……,è  accertata la conformità delle lievi variazioni interne realizzate 
per diversa distribuzione ai predetti immobili pignorati sanando, pertanto, tali difformità ai sensi dell’art. 
17 della L.R. n. 1/2004 e dell’art. 3 comma g L:R: 1/2004.  
Alla SCIA, inoltre, vi è allegata Autocertificazione a firma del tecnico incaricato con Dichiarazione di 
conformità delle opere realizzate. 
 

Per tutto ciò gli immobili pignorati sono conformi agli elaborati depositati presso il Comune e dunque
vendibili.  
 

Per quanto sopra si dichiara la conformità edilizia . 
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Annotazioni che riguardano il complesso della lottizzazione 
 

• Dall’esame dei documenti pertinenti alla lottizzazione depositati presso l’Ufficio Tecnico del Comune di 
Fabro si è rilevato che non c'è presentata per il lotto 2 alcuna richiesta per il rilascio del certificato di 
agibilità  

• Nel merito il Geom. Sergio Niri dell’Ufficio Tecnico del Comune di Fabro, quale Responsabile del 
Procedimento, ha riferito che allo stato le opere di urbanizzazione realizzate ai sensi della Convenzione
sopra citata, stipulata il 18/06/2003 tra Comune di Fabro e “ La Giuliana Immobiliare s.r.l” allora 
proprietaria, non sono state consegnate al Comune. - Pertanto non vi è atto pubblico che sancisca la 
presa in consegna da parte del Comune. 

 

Conformità urbanistica:  

Strumento urbanistico vigente: P.R G.  
 

Destinazione Urbanistica: lottizzazione denominata “Parco degli Ulivi” area PEEP in zona
C sottozona C/1  loc.tà Spacconi Lotto 2 via Isonzo/via Ticino; 
 

Immobile soggetto a convenzione: si; 
 

Se si, di che tipo?: Convenzione per la realizzazione di un programma costruttivo di 
edilizia abitativa sociale; 
 

Estremi delle convenzioni: Convenzione tra Comune di Fabro e“ La Giuliana Immobiliare s.r.l” del 18/06/2003 
rep.  N. 87539 Racc. n. 12.275, notaio A. Cinelli in Chiusi (SI), reg. in Montepulciano (SI) il 25/06/2003 al n. 771 s. 1^, 
Delibera \Consiglio Comunale del 27/05/2003 n. 30; 
 

Obblighi derivanti: vedere convenzione; 
 
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: No; 
 
Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità?: NO; 
 
Se si, di che tipo?////// 
 
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari?//////////// 
 
Se si, quali?//////////// 
 
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: ///////////// 
 
Altezza massima ammessa: m- 10,00; 
 
Residua potenzialità edificatoria: NO; 
 
Dichiarazione di conformità con il PRG: NO 
 

Componenti edilizie e costruttive 
riguardanti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
Struttura portante: telai in cemento armato; 
Tamponatura Pareti esterne: termo blocchi spessore cm. 30; 
Tramezzature interne in laterizio o similari spessore cm. 8; 
Intonaci esterni e interni in premiscelato; 



Tribunale di Terni -Esec. Imm..9/2017 Giudice. Dott.ssa Natalia. Giubilei; Custode Avv.Francesco Romoli 

  Geom. Giancarlo Zoccolella - Orvieto -  giancarlo.zoccolella@geopec.it -  giancarlo.zoccolella@gmail.com 

6 

Pareti esterne rivestite con quarzo plastico; 
Pareti interne e soffitti rispettivamente tinteggiate con lavabile e tempera; 
Pavimenti Interni: in monocottura  
Pavimenti esterni: in gres ceramico per terrazze e balconi; in pietra e/o mattonelle; 
Pavimenti aree esterne in cemento colorato; 
Pavimenti interni al piano seminterrato: battuto di cemento; 
Rivestimenti interni: piastrelle bi-cottura per pareti cucine e bagni; 
Infissi esterni abitazioni: in alluminio dotati di vetro camera e persiane; 
Infissi interni abitazioni: porte comuni in legno tamburato; Portoncino caposcala di legno 
blindato. 
Infissi autorimesse: porte basculanti in acciaio zincato. 
Manto di copertura: tegole in cemento-  
Nota: Il tetto è rifinito con gronde a sbalzo in c.a intonacate e tinteggiate, perimetrate da 
grondaie in rame cosi come i pluviali discendenti. 
Fognature: dichiarato con allaccio alla fognatura comunale, previa immissione in vasca 
tipo imhoff, mediante rete di tubazioni in pvc e pozzetti d’ispezione in cls; 
Scale: gradini rivestiti di pietra (alzate e pedate; 
Impianto elettrico: dichiarato eseguito a norme CEI e conforme alla L. 46/90; 
Impianto idrico sanitario: dichiarato conforme alla L. 46/90; 
Servizi igienici: completi di sanitari e rubinetterie; 
Cucine: non vi sono ne arredi (lavello) né rubinetterie; 
Impianto di riscaldamento: dichiarato con alimentazione per caldaia autonoma a gas 
 Metano. Elementi radianti in alluminio. 

 

- Complessivamente le abitazioni si trovano in buono stato di manutenzione e 
conservazione con buon grado di finiture interne ed esterne. 

- - In Comune, sugli impianti tecnologici sopra elencarti, non sono stati trovati 
depositati certificati di conformità ai sensi delle attuali leggi e normative 

 
Annotazioni: 

 
- All’interno degli appartamenti non esistono le caldaie murali che fanno capo all’impianto 
di riscaldamento. 
 

- L’acqua corrente, l’energia elettrica, il gas,il telefono e TV sono tutti derivati tramite 
regolari allacci ai vari servizi pubblici comunali o nazionali.  
Note:   
-Vi sono due nicchie ricavate, in ambo i lati, sotto la rampa della scala di accesso al c/co 
n. 1 predisposti per l’alloggiamento, per tutto il Condominio, i contatori del Gas da un lato 
e quelli per l’energia elettrica dall’altro. 
-I contatori dell’acqua sono alloggiati, con collegamenti predisposti per tutto il 
condominio, in un piccolo manufatto in muratura appositamente realizzato, staccato dal 
fabbricato, ubicato limitrofo all’incrocio della via Ticino con la via Isonzo. 
 

- Nella documentazione rinvenuta presso il Comune è risultato che per gli immobili 
pignorati non è stato prodotto l’Attestato di Prestazione Energetica (APE). 
 Come richiesto al punto 9 del Quesito Peritale, il sottoscritto indica gli immobili in 
argomento ricadenti in Classe Energetica F.- 
Gli effettivi attestati dovranno essere redatti, prima dell’atto di trasferimento, da soggetto 
abilitato. 
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STATO DI POSSESSO:  
TUTTI GLI IMMOBILI PIGNORATI e di cui ai lotti A), B) e C) come sopra determinati,  SONO NEL POSSESSO 

DELLA ATTUALE PROPRIETA’ ……….(omissis)………..privi di arredi e non occupati da persone e cose. 

 
 
. 

 
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
 
 

 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico d ell'acquirente:  

 
 

 
 

1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna. 
 

 
 

 
 

.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:: nessuna 

 
 

 
 

1.3 Atti di asservimento urbanistico: nessuno 

    
   

Vincoli e oneri giuridici cancellati a cura e spese  della procedura: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
  2.1.0 Iscrizioni nel ventennio gravanti sulle particelle catastali oggetto di pignoramento: 

 
  2.1.1 Ipoteca volontaria iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data

16/01/2007 – Reg. Part. N. 113 – Reg. Gen. N. 619 - di originarie euro 
2.550.000,00 (duemilionicinquecentocinquantamila/00) a garanzia di mutuo 
condizionato di euro 1.700.000,00 (unmilionesettecentomila/00) rimborsabile in anni 
15 (quindici), mutuo a rogito Notaio Maria Tolomeo di Palermo in data 15/01/2007, 
rep. N. 48566, iscritta a favore di BANCO DI SICILIA S.p.a. con sede in Palermo, 
c.f. 05102070827, ed a carico della .... omissis ...... 
 
Detta ipoteca grava, tra maggior consistenza, su porzione di fabbricato censita al 
foglio 12, p.lla 2321, successivamente frazionata per atto a rogito Notaio Enrico 
Maccarone di Palermo in data 15/04/2008, repertorio 49603/12496: 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 9 e autorimessa sub 5, quota 
ipoteca euro 231.900,00 (duecentotrentunomilanovecento/00) e quota capitale euro 
154.600,00 (centocinquantaquattromilaseicento/00); 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 13 e autorimessa sub 1, quota 
ipoteca euro 191.700,00 (centonovantunomilasettecento/00) e quota capitale euro 
127.800,00 (centoventisettemilaottocento/00); 
- appartamento censito al foglio 12 p.lla 2396 sub 14 e autorimessa sub 2, quota 
ipoteca euro 189.900,00 (centottantanovemilanovecento/00) e quota capitale euro 
126.600,00 (centoventiseimilaseicento/00);. annotata presso la Conservatoria dei 
RR.II. di Terni in data 19/06/2008 - Reg. Part. N. 1256 – Reg. Gen. N. 7127. 
 

  .2.2 Pignoramenti: 
 

   Trascrizione contro del 10.02.2017 – Reg. Part. N. 956 – Reg. Gen. N. 1508 
Verbale di Pignoramento di immobili a favore di UNICREDIT S.p.a., con sede in 
Roma, c.f. 00348170101, ed a carico della .... omissis ...... 
Pubblico Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Palermo rep. 6624 del 
28/12/2016 – Atto Esecutivo o Cautelare – Verbale di Pignoramento Immobili. 
 

  2.3 Altre limitazioni d'uso: nessuna 
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 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:  
 Spese di gestione condominiale: nessuna, non risulta costituito il Condominio. 
  
.  

ATTUALI PROPRIETARI: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 
 
Titolare/Proprietario ante ventennio:  proprietà per 1/1 della  .... omissis  ...... 

- quanto in oggetto era pervenuto dalla Società GEOEDIL S.r.l. con sede in Palermo, c.f.: 
02544200823, per mezzo di atto di compravendita del 13/06/2008 a rogito del Notaio 
Enrico Maccarone di Palermo, repertorio n. 49734, raccolta N. 12593 (si veda atto 
allegato), trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 23/06/2008 - Reg. 
Part. N. 4568 – Reg. Gen. N. 7310. 

-  
 

PRECEDENTI PROPRIETARI: 
riguardanti tutti i beni pignorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

 

 

-  
- alla Società GEOEDIL S.r.l.  , sopra generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in 

Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 2321) era pervenuto dalla Società 
CO.ME.S COSTRUZIONI MEDITERRANEA SCAVI S.r.l. con sede in Palermo, c.f. 
02499950828, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Leoluca Crescimanno di 
Palermo in data 06/11/2006, repertorio 89346/21758, trascritto presso la Conservatoria 
dei RR.II. di Terni in data 09/11/2006 - Reg. Part. N. 9240 – Reg. Gen. N. 14591. 

-  
- alla Società CO.ME.S COSTRUZIONI MEDITERRANEA SCAVI S.r.l. , sopra 

generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di 
Fabro al foglio 12, p.lla 2042) era pervenuto da D’AMELIA Antonio (Nola, 19 agosto 
1944), NAPPI Agnese (Cimitile, 30 marzo 1974) e NAPPI Sabato (Cimitile, 28 febbraio 
1970), in forza di atto di permuta a rogito Notaio Claudio De Vivo di Giugliano in 
Campania il 09/09/2004, repertorio 159473, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. 
di Terni in data 22/10/2004 - Reg. Part. N. 7616 – Reg. Gen. N. 12633. 

-  
- ai Sig.ri D’AMELIA Antonio, NAPPI Agnese e NAPPI Sabato , sopra generalizzati, 

quanto in oggetto (all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, 
p.lla 2042) era pervenuto dalla Società LA GIULIANA IMMOBILIARE S.r.l. con sede in 
Fabro, c.f. 02087200842, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Claudio De 
Vivo di Giugliano in Campania il 09/09/2004, repertorio 159472/10826, trascritto presso 
la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 23/09/2004 - Reg. Part. N. 6966 – Reg. Gen. 
N. 11337. 

-  
- alla Società LA GIULIANA IMMOBILIARE S.r.l. , sopra generalizzata, quanto in oggetto 

(all’epoca distinto in Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 2042) era 
pervenuto da DINI Ermida (Fabro, 26 febbraio 1932) in forza di atto di compravendita a 
rogito Notaio Franco Campioni di Orvieto in data 17/05/2002, repertorio 10765, trascritto 
presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 03/06/2002 - Reg. Part. N. 3996 – Reg. 
Gen. N. 5659. 

-  
- alla Sig.ra DINI Ermida , sopra generalizzata, quanto in oggetto (all’epoca distinto in 

Catasto Terreni del Comune di Fabro al foglio 12, p.lla 28) era pervenuto in forza di atto 
di compravendita a rogito Notaio Quaranta di Ficulle in data 22/11/1968, repertorio 2438, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Terni in data 28/11/1968 al numero 
particolare 1453. 
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CRITERIO DI STIMA 

riguardante tutti i beni pignrorati di cui ai Lotti A-B-C come sopra determinati 

• Calcolo superfici 
In base alla Norma UNI 10750 elaborata dall’UNITER e approvata dalla Commissione 
Centrale Tecnica il 26 marzo 1998. 
 
 

 

- Valori applicati:  
 

Previa determinazione delle caratteristiche, estrinseche e intrinseche, che 
concorrono, più di altre, a diminuire o aumentare il prezzo di mercato dei 
beni da stimare e della loro consistenza. Per la valutazione sarà applicato il 
criterio del più probabile valore di mercato, che appare il più idoneo a 
realizzare lo scopo della stima.  
Il procedimento sarà quello della stima sintetica-comparativa.  
Gli elementi che intervengono e che saranno presi in considerazione sono i 
seguenti:  
 

-accertamento del valore medio di mercato concernente immobili della 
zona aventi caratteristiche similari a quelli pignorati desunti da siti WEB 
come Stime Giudiziarie e offerte di agenzie Immobiliari e, in particolare si 
fa riferimento al prezzo determinato per un appartamento con 
autorimessa posto all’interno del medesimo condominio (palazzina “A”- 
lotto 2) al piano primo, determinato con Decreto di Trasferimento del 
Tribunale di Terni ex Orvieto del 26/11/2015 rep. 5583, cron. N. 480 RG. 
N° 23/2009 trascritto a Terni il 15/12/2015 reg gen . 11060, reg. part. 
8121. 
-rilevati dall’Ag. Entrate – Uff. del Territorio – sez. “Osservatorio del 
Mercato Immobiliare (OMI)” Banca dati delle quotazioni immobiliari, 
relativi al Comune di Fabro – zona suburbana – abitazioni civili - 
destinazione residenziale - anno 2016, 2° semestre,  stato conservativo 
normale, valore mercato minimo. 
 

-informazioni ottenute mediante la consultazione ponderata del "Listino 
dei prezzi degli immobili sulle piazze dell'Umbria": rivista trimestrale edita 
dalla Camera di Commercio di Perugia e di Terni. - I° trimestre 2017 – 
abitazioni, periferia, nuovo, prezzo minimo. I 

 
  

Per quanto sopra esposto: 
 
- L’analisi valutativa degli elementi sopra indicati induce il sottoscritto a 
stimare che il prezzo base ponderato di riferimento sia pari a €/mq-700,00.  
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
(si vedano le planimetrie e la documentazione fotog rafica allegati).  

 
• Lotto A  . –  

 
- (Corpo A/1 ) appartamento al piano terra, composto d’ingresso soggiorno, angolo 
cottura, corridoio, tre camere e due bagni, con terrazzo di piano e con terrazze, cortili 
esterni antistanti e retrostanti e con la pertinenza di locale cantina/sgombero al piano 
seminterrato.  
In Catasto Fabbricati  il tutto è al Fog.12 particella 2396 sub. 9; Categoria A/2, classe 
2^, vani 5,5, superficie catastale mq. 121, R.C. € 454,48. Via Ticino n. 1, piano S1- T, 
interno 9, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi, rampa di accesso, via Ticino, scala 
condominiale, salvo altri. 
 
- (Corpo A/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 5 categoria C/6, casse 5^, mq. 29, 
superficie catastale mq. 32, R.C. € 62,90. Via Ticino n. 3, piano S1 interno 5. 
Confinante con corsia di scorrimento, a proprietà stessa Ditta più lati, salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa e androne 
comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte che, 
complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, particelle 
2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché delle parti, 
spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di Condominio che 
trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 08/05/2008 rep. N. 
18.601, registrato a Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e trascritto a Terni 

 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO A 
 
CORPO A/1) – appartamento ad uso abitazione al piano Terra + 

locale sgombero al piano seminterrato  (Fog. 12, p.lla 2396, sub 9). 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo- 
-cucina 

T buone 2,70 nord- 
est- 
sud 

25,60 100 25,60   

Disimpegno T buone 2,70 interna 6,40 100 6,40   

Studio 
 

T buone 2,70 nord- 
est 

8,20 100 8,20   

Bagno 
 

T buone 2,70 nord- 
est 

5,30 100 5,30   

Camera 
 

T buone 2,70 nord-  
est- 
ovest 

13,50 100 13,50   

Bagno T buone 2,70 nord- 
ovest 

4,70 100 4,70   

Camera 
 

T buone 2,70 nord- 
sud.ovest  

15,80 100 15,80   

 

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 79,50  79,50   
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Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

T -- -- -- 2,90 100 2,90   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

T -- -- -- 5,50 100 5,50   

 

SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   

 

Sgombero S1 sufficien
ti 

3,10 interna 7,50 40 3,00   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 1,50 40 0,60   

 

SOMMANO SUP. LORDE VANI INTERNI + SGOMBERO 96,90  91,50   

 

Terrazzo coperto 
 

T buone 2,70 sud - 
est 

5,90 35 2,07   

Terrazzo scoperto 
 

T buone -- -- 105,00 25 26,25   

Area esclusiva a verde 
 

T sufficien
ti 

-- -- 17,50 15 2,63   

Area esclusiva adibita 
a terrapieno/scarpata 
 

T modest
e 

-- -- 65,50 10 6,55   

 

TOTALE (Corpo A/1) 
 

290,80  129,00 700,00 90.300,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO A/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 5) 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

3,10 interna 27,50 100 27,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 1,50 100 1,50   

 

TOTALE (Corpo A/2) 
 

29,00  29,00 350,00 10.150,00 

 
Valore Totale LOTTO A (sommatoria corpi A/1 + A/2) 

 
100.450,00 
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ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 
 
 
VALORE STIMATO € 100.450,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    15.067,50 
restano ...................................................................................................................................€    85.382,50 
 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità di tutti gli impianti tecnologici ivi 
installati, previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da 
Ditte specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione 
gas, elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   82.528,50 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    82.500,00 
 =========== 

 
Annotazione:  

 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

•  
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• lotto B  . –  
 
(Corpo B/1 ) appartamento al piano secondo, composto d’ingresso soggiorno, cucina, 
corridoio, camera, due bagni, terrazzo.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 13, categoria A/2, classe 2^, 
vani n. 3,5, superficie catastale mq. 96, R.C. € 289,22. Via Ticino n. 1, piano 2°, 
interno 13, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi a più lati, scala condominiale, salvo altri. 
(Corpo B/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato. 
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 1, categoria C/6, classe 5^, MQ. 
26, superficie catastale mq. 31, R.C. € 56,40. Via Ticino n. 3, piano S1, interno 1. 
Confinante con corsia di scorrimento, terrapieno a più lati, salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa ed 
androne comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte 
che, complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, 
particelle 2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché 
delle parti, spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di 
Condominio che trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 
08/05/2008 rep. N. 18.601, registrato ad Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e 
trascritto a Terni 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO B 
 
CORPO B/1) – appartamento ad uso abitazione al piano Secondo  (Fog. 12, p.lla 2396, sub 13). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
ovest - 
sud-est 

43,40 100 43,40   

Cucina 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
est-sud 

7,50 100 7,50   

Disimpegno 
 

2° buone 3,55 interna 5,60 100 5,60   

Bagno 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord- 
est 

6,40 100 6,40   

Camera 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord-  
est- 
ovest 

13,10 100 13,10   

Bagno 
 

2° buone 3,30 - 
2,60 

nord 
ovest 

4,00 100 4,00   

 

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 80,00  80,00   

 

Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

2° -- -- -- 2,40 100 2,40   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

2° -- -- -- 5,50 100 5,50   
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SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   

Terrazzo coperto 2° buone 2,60 nord- 
sud-est 

10,30 35 3,61   

TOTALE (Corpo B/1) 98,20  91,51 700,00 64.057,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO B/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 1). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

4,60 interna 25,50 100 25,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 2,70 100 2,70   

 

TOTALE (Corpo B/2) 
 

28,20  28,20 350,00 9.870,00 

 

Valore Totale LOTTO B (sommatoria corpi B/1 + B/2) 73.927,00 

 
ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 

 
VALORE STIMATO € 73.927,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    11.089,05 
restano ...................................................................................................................................€    62.837,95 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità degli impianti tecnologici installati, 
previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da Ditte 
specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione gas, 
elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   60.037,95 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    60.000,00 
 =========== 

Annotazione:  
 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  
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• lotto C  . –  
 
(Corpo C/1 ) appartamento al piano secondo, composto da ingresso soggiorno, 
cucina, corridoio, studio, camera, bagno, terrazzo.  
In Catasto Fabbricati  al Fog.12 particella 2396 sub. 14, categoria A/2, classe 2^, 
vani n-4,5,, superficie catastale mq. 96, R.C. € 371,85, Via Ticino n. 1, piano 2°, 
interno 14, scala A. 
Confinante con distacchi di proprietà di terzi a più lati, scala condominiale, salvo altri. 
(Corpo C/2 ) locale garage, di pertinenza esclusiva contrattuale, con accesso da via 
Ticino 3, al piano seminterrato. 
In Catasto Fabbricati al Fog.12 particella 2396 sub. 2, categoria C/6, classe 5^, mq. 
26, superficie catastale mq.29, R.C. € 56,40. Via Ticino n- 3, pianp S1, interno 2. 
Confinante con corsia di scorrimento, terrapieno a più lati, proprietà stessa Ditta, 
salvo altri. 
 
Il tutto con la proporzionale comproprietà delle parti comuni come la rampa e androne 
comune, del disimpegno al piano seminterrato e scale comuni, della corte che, 
complessivamente, al Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al foglio 12, particelle 
2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non censibili,nonché delle parti, 
spazi, impianti comuni come per legge e cosi come al Regolamento di Condominio 
che trovasi allegato all’atto notaio Franco Campioni di Orvieto in data 08/05/2008 rep. 
N. 18.601, registrato a Orvieto il 21/05/2008al n. 567 serie 1^ T e trascritto a Terni 

.Pertanto si dichiara la conformità catastale  
 
LOTTO C 
 
CORPO C/1) – appartamento ad uso abitazione al pian o Secondo  (Fog. 12, p.lla 
2396, sub 14).  
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Soggiorno-pranzo 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord - 
sud-est 
ovest 

43,80 100 43,80   

Cucina 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

sud-est 
ovest 

6,40 100 6,40   

Disimpegno 
 

2° buone 3,55 interna 4,50 100 4,50   

Studio 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

sud- 
ovest 

7,10 100 7,10   

Camera 
 

2° buone 3,55 - 
2,60 

nord- 
sud- 
ovest 

13,50 100 13,50   

Bagno 
 

2° buone 3,30 - 
2,60 

nord- 
ovest 

4,80 100 4,80   

SOMMANO SUPERFICI UTILI VANI INTERNI 80,10  80,10   

Superfici pareti divisorie 
interne (non portanti) 

2° -- -- -- 2,30 100 2,30   

Superfici pareti portanti 
interne e perimetrali (al 
50% perchè in edificio 
plurifamiliare) 

2° -- -- -- 5,50 100 5,50   

SOMMANO SUPERFICI LORDE VANI INTERNI 87,90  87,90   
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Terrazzo coperto 
 

2° buone 2,60 sud - 
ovest 

10,30 35 3,61   

TOTALE (Corpo C/1) 
 

98,20  91,51 700,00 64.057,00 

Note: Note: la valutazione tiene conto dei proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni, quali il vano scala comune (p.lla 
2396 sub 15) e la rampa e androne comuni (p.lla 2396 sub 8) 

 
CORPO C/2) – Locale garage al piano seminterrato (Fog. 12, p.lla 2396, sub 2). 
 

destinazione piano condi-
zioni 

altezza 
interna 

mt. 

esposi-
zione 

sup.utile 
mq. 

coeff. 
% 

sup. 
comm.le 

mq. 

valore 
unitario 
€/mq. 

VALORE 
TOTALE 

€. 

Garage S1 sufficien
ti 

4,60 interna 28,50 100 28,50   

Sup. pareti perimetrali, 
portanti e non (al 50% 
perchè in edificio 
plurifamiliare) 

S1 -- -- -- 2,20 100 2,20   

TOTALE (Corpo C/2) 
 

30,70  30,70 350,00 10.745,00 

 

Valore Totale LOTTO C (sommatoria corpi C/1 + C/2) 
 

 
74.802,00 

 

ADEGUAMENTI E CORREZIONI ALLA STIMA  - 
 
VALORE STIMATO € 74.802,00 
- Riduzione del 15% (ai sensi dell’art. 12 comma 6 delle disposizioni del G.E. 
cosi come si evince dal Quesito Peritale) per differenza tra oneri tributari su 
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per il rimborso 
forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l’immediatezza della vendita giudiziaria: 
 a detrarre........................................................................................... ..................................€    11.220,30 
restano ...................................................................................................................................€    63.581,70 
 
A detrarre: 
- Redazione di Dichiarazioni di Conformità degli impianti tecnologici installati, 
previo collaudo in loco. Collaudi e Dichiarazioni operate e redatte da Ditte 
specializzate e qualificate (Impianti Idrico/sanitario, termico, adduzione gas, 
elettrico, impianto messa a terra). 
A corpo...................................................................................................................................€      2.500,00 
- Redazione Attestato di Prestazione Energetica (APE) (ai sensi dell’art. 6 delle 
disposizioni del G.E. cosi come al verbale di giuramento del 21/07/2016) .............................€         300,00 
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni: a carico dell’acquirente......................€      nessuna 
Prezzo base d’asta del lotto - .................................................................................................€.   60.781,70 
ARROTONDATO A ...............................................................................................................€    61.000,00 
 =========== 

Annotazione:  

 

Trattandosi d’immobile abitativo e relativa pertinenza, il Decreto di Trasferimento sarà tassato in base ad 
alcune ipotesi che si verificheranno nella pratica. Vista l’applicazione alternativa dell’Iva o dell’Imposta di 
Registro in quanto si dovrà tenere conto della natura degli acquirenti, ovvero se persone fisiche o persone 
giuridiche.  
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RIEPILOGO GENERALE DEI VALORI STIMATI 

 
 

LOTTO A) ................................................................. €       82.500,00 

LOTTO B) ................................................................. €       60.000,00 

LOTTO C) ................................................................. €       61.000,00 

 VALORE COMPLESSIVO DEGLI IMMOBILI STIMATI ........ €     203.500,00 

 =========== 

 

Tanto doveva il sottoscritto in ottemperanza all’incarico ricevuto. 

 
 
Orvieto lì __27/07/2017      L'Esperto alla stima 

 
 

   Geom. Giancarlo Zoccolella 



I 
TRIBUNALE DI TERNI 

N. gen. Rep. 0912017 - Esecuzione Immobiliare 
Data Udienza 1810412018 
Proroga Udienza 1110712018 
Giudice Esec. /mm. Ooll.ssa Ilaria Palmieri 
Custode Giudiziario Avv. Francesco Romoli. 

PERIZIA TECNICA INTEGRATIVA A PERIZIA ORIGINARIA PER 
CHIARIMENTI IN MERITO AD IMMOBILI SITI IN COMUNE DI 

FABRO- Loc. Spacconi - Via Ticino. n. 3 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

°:: C. TU. incaricato: Geom. ANDREA TURCHETTI 
C.F.: TRCNDR63C03L 117C 
p. iva 00462560558 
Studio in Terni - Viale Cesare Battisti. n. 45 
Te/. e fax 07441427020- 33317509502 
Email: turchetti a@Jibero.it 
Pec: andrea.turche/ti@geopec.it 

Terni li 0610612018 

Il C. TU. 
Geom. Andrea TURCHETTI 

~· 



PERIZIA TECNICA INTEGRATIVA 

Il sottoscritto Geom. Andrea TURCHETTI, con studio in Terni -
Viale Cesare 13attisti, n. 45, iscritto ali' Albo Professionale dei Geometri 
della Provincia di Terni al n. 671, nominato C.T.U. nella pratica di 
Esecuzione Immobiliare n. 09/2017, dal GIUDICE delle Esecuzioni 
Inunobiliari Dott.ssa ILARIA PALMIERI, al fine di integrare la perizia 
originaria chiarendo il seguente punto: 
"manda al C.T.U. incaricato, di chiarire in relazione alla possibilità per 
l'eventuale acquirente, di ottenere l'agibilità, quantificando i relativi costi 
da detrarre dal prezzo di vendila"; 
per quanto sopra, lo scrivente, dopo aver effettuato sopralluogo in loco e 
presso il Comune di Fabro, in data 22/0312018, è in grado i riferire quanto 
segue: 

I) Come già descritto dal precedente C.T.U. incaricato nella perizia 
depositata in data 27/07/2017, gli immobili pignorati sono patte 
integrante di una pala1.zina residenziale inserita in un I>iano di 
Lottizzazione in area PEEP, unitamente ad altri due edifici 
residenziali tutti costruiti ed ultimati. Nello specifico trattasi di 
edifici distinti al Catasto Urbano dcl Comune di Fabro al Fg. 12 
particelle 2322 - 2390 - 2396 (quest'ultima oggetto di relazione 
tecnica). 

2) Ai fini del rilascio del certificato di Agibilità delle Unità 
Immobiliari sprovviste dello stesso, la normativa attuale prevista 
per i piani di Lottizzazione, prevede: 

a) la preventiva ultimazione delle aree comuni e delle reti 
tecnologiche (strade di collegamento inteme, verde, 
parcheggi, rete idrica, Enel, Telecom, rete fognaria, pubblica 
illuminazione etc.); 

b) il collaudo e la verifica di conformità di quanto realizzato 
rispetto ai progetti depositati presso il Comune di l'abro ed 
approvati; 

e) la successiva presa in carico di tutto quanto sopra descritto al 
punto precedente a) da parte del Comune di Fabro, per la 
gestìor1e di qL1a11lo realizzato. 

Dopo aver effettuato sopralluogo in loco e dopo aver confetito con il 
Tecnico Comunale preposto Geom. Sergio NIRI, è emerso quanto segue: f;. ,,;·;......,. 

l) Le opere di urbanizzazione facenti parte dell'intero Piano d .;';;:'" "''"' 
T .ottizzazione in questione, così come tt1tte le reti tecnologiche, Oll'" 

I 

# TURCHETTI AHDf4 



2) 

3) 

4) 

risultano essere pressoché realizzate in fase di ultimazione degli 
edifici residenziali privati identificati con le particelle nn. 2390 
- 2322 e 2396. 
Per l'edificio residenziale particella n. 2390, il certificato di 
agibilità, risulta essere stato già rilasciato nell'anno 2008, in 
quanto la normativa dell'epoca, prevedeva l'emissione dello 
stesso se11za la preventiva presa i11 carico delle at'ee e reti 
pubbliche da parte dcl Comune (Allegato A); 
Per quanto sopra quindi, fa presente che tutte le spese teenico­
amministrative, relative alla procedura atta alla presa iI1 carico 
delle aree e reti pubbliche da parte del Comune di Fabro 
propedeutica al rilascio del ce1iificalo di agibilità, saranno a 
carico delle unità .immobiliari restanti edifici residenziali 
pa1iicelle 2322 c<'2396.(in tutto 9 unità residenziali e n. IO 
garages). Per semÌ)ttfiC,ì;·e l'operazione, lo scrivente procedera ( 
al calcolo dei costi, riferito alle sole 9 unità immobilia1i 
t~sidcnziaLi. 

-- ·--.;;;;,,.....i 

La determinazione dei costi relati va alle operazioni tecnico­
amministrative per la presa in carico delle aree e reti 
tecnologiche sopra citate, viene calcolata come segue, sulla 
base di informazioni assunte in loco: 
a) Nomina di un tecnico professionista abilitato, che verifichi la 

c01Tispondenza delle opere esterne realizzate con gli 
elaborati approvati dal Comune; concerti un sopralluogo con 
gli Enti preposti per il rilascio del Collaudo delle opere 
eseguite e successivamente assembli e spedisca tutta la 
documentazione all'Ufficio Comunale preposto per la stipula 
dell'atto Notarile definitivo per la presa Ìll carico delle aree e 
reti. 

Costo presunto = € 3.000,00 
b) Atto Notarile da stipulare anche presso il Segretario 

Comunale per la presa in carico delle aree e reti 
tecnologiche; 

Costo presunto = € 2.000,00 
c) Richiesta del certificato di Agibilità, suddiviso come segue: 

spese tecniche per compilazione modulo, raccolta 
documenti da allegare alla richiesta e presentazione 
presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Fabro: 

Costo presunto = € 2.500,00 
spese per diritti di Segreteria da imputare a ciascuna 
unità immobiliare - n. 19 unità partt. 2322 e 2396: 
11. 19 X€ 70,00 = € l.330 ()'!) 

Sommano costi = € 8.830, 
···---

G'"'"" 
I~§lTJ~RG~ 



5) Tenuto conto che le unità immobiliari ritèrite agli edifici 
residenziali particelle nn. 2322 e 2396, risultano essere in totale 
n. 9, la spesa sopra calcolala, ripattita per ciascuna unità 
immobiliare residenziale risulta essere la seguente: 
e 8.830,00:9 ~ € 981,00 in c.t. = € 1.000,00 
Per quanto sopra, la somma a carico di ogni unità imn1obilìare, 
comprese quelle oggetto di perizia, da sostenere per il rilascio 
del ce1tificato di agibilità, ammonta ad€ 1.000,00. 

CONCLUSIONI: 

Preso atto di quanto sopra esposto e determinato, il sottoscritto procede 
alla detrazione dei costi da sostenere per rilascio dell'agibilità, sul prezzo 
di vendita delle unità immobiliari pignorate, come richiesto dall'lll.mo 
Giudice, come di seguito calcolato: 

Lotto "A": Fg. 12 pat1. 2396 appartamento sub. 9 e garage sub. 5 
Prezzo vendita e 82.500,00 - € I .000,00 ~ € 81.500,00 

Lotto "LI": Fg. 12 pa1t. 2396 appartamento sub. l3 e garage sub. l 
Prezzo vendita€ 60.000,00 - € 1.000,00 = € 59.000,00 

Lotto "C": Fg. 12 pa1t. 2396 appartamento sub. 14 e garage sub. 2 
Prezzo vendita€ 61.000,00 - € 1.000,00 = € 60.000,00 

Rifè1isce il sottoscritto inolù'C, che i valo1·i sopra espressi, risultano essere 
confetmali, a condizione che la richiesta dcl cc1tificato di Agibilità, 
venga obbligatoriamente effettuata da tutti i proprietari degli 
appartamenti già menzionati (n. 9 unità immobiliari); 
nel caso in cui il certificato di agibilità dovesse essere richiesto soltanto 
da una parte dei proprietari suddetti, i costi totali determinali al 
precedente punto 4/c, saranno ripattiti in patti uguali per le unità 
interessate alla richiesta. 

In fede. 
Terni lì 06/06/2018 

a1ome1rQ 

TURCHEITt ANDREA 



PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "A" 
(APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO A/1 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 9) 
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PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "A" 
(PERTINENZA APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO A/1 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 9) 
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PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "A" 
(PERTINENZA APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO A/2 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 5) 
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PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "B" 
(APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO 811 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 13) 

Piano Secondo 

. - I' 

" " " " " " " lucernario " " \ " 

I n 
L _ _J o - "' soggiorno -_ vano scala N• 

- ~ ..è. 
comune - pranzo - I \ 

(mq.43,40) 

/ 

/ / 
/~ / 

I 
/ 

/ 
\l1 / 

h.2,60 

" " r--
I 

I 

I -
I 

I -
)-

/ -/ 

\V 

(p.Ua 2396, sub. 13) (p.lla 2396 
-

sub 15) - -- / 
/ - / 

I/ h.2,60 -

p======) . 
/ 

/ 
/ 

/ 
bagno / 

/ 
(mq.4,00) / 

//camera 
I / (mq.13,10) / 
I / 

- ~/ 
~ ____ I/ 

h.3,55 

~-] disimp . bagno 
~ 

(mq.6,40) (mq.5,60) 

e-----

' " cucina 
" " "(mq.7,50) 

- ~ 

" " [ I'-

==n_ I I 

-
- ~ ~ terrazzo - (mq.10,30) D 
~ 



PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "B" 
(PERTINENZA APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO 812 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 1) 

Piano Seminterrato 

I I 
Il 

1111 

D ~ ~ 

garage 

(mq.25,50) 

(p.lla 2396 sub 1) 

h.4,60 --+ 
I 

h.4,60 

rampa e androne 
comune 

(p.lla 2396 sub 8) 

+ 
I 

I 
I 
I 

I 

QJ 
e: 
::::J 
E 
o 
u 

o 
c:n 
c:n 
Ili 
Cli 
Cli 
Ili 
a. 

-

vano tecnico 
sottoscala 
contatori Enel 

-
~ 

h.4,60 I 

I 

I 

I 

I 

I 

I 

L _____ _J 
~-----_j 
I I 
I I 
I I 

~ / 
// 

' / 
/ 

------? 
_/ 

/ 

vano sca1a 
comu ne 

~ 

------

-------

(p.lla 2396 
sub 15) 

~ 



PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "C" 
(APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO C/1 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 14) 
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PLANIMETRIE IMMOBILI - LOTTO "C" 
(PERTINENZA APPARTAMENTO - SCALA 1:100) CORPO C/2 
(Foglio 12, particella 2396, sub. 2) 
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PIANO SECONDO LOTTO  C) 
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Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/04/2017 - Ora: 10.18.21

Visura per soggetto Visura n.: T68445 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2017

Dati della richiesta Denominazione: VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Fabbricati siti nel comune di FABRO ( Codice: D454) Provincia di TERNI

Soggetto individuato VALENZA IMMOBILIARE S.R.L. con sede in PALERMO C.F.: 05600050826

1. Unità Immobiliari site nel Comune di FABRO(Codice D454) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 12 2396 1 C/6 5 26 m² Totale: 31 m² Euro 56,40 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 1;

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

2 12 2396 2 C/6 5 26 m² Totale: 29 m² Euro 56,40 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 2;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

3 12 2396 5 C/6 5 29 m² Totale: 32 m² Euro 62,90 VIA TICINO n. 3 piano: S1 interno: 5;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

4 12 2396 9 A/2 2 5,5 vani Totale: 121 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 95 m²

Euro 454,48 VIA TICINO n. 1 piano: S1-T interno: 9
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

5 12 2396 13 A/2 2 3,5 vani Totale: 96 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 93 m²

Euro 289,22 VIA TICINO n. 1 piano: 2 interno: 13
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

6 12 2396 14 A/2 2 4,5 vani Totale: 96 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 93 m²

Euro 371,85 VIA TICINO n. 1 piano: 2 interno: 14
scala: A; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

Segue



Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/04/2017 - Ora: 10.18.21

Visura per soggetto Visura n.: T68445 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 05/04/2017

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 6: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Totale: vani 13,5   m² 81     Rendita: Euro 1.291,25

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VALENZA IMMOBILIARE S.R.L. con sede in PALERMO 05600050826 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 23/06/2008 Repertorio n.: 49734 Rogante: MACCARONE ENRICO Sede:
PALERMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4568.1/2008)

Unità immobiliari n. 6 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T71161 - Richiedente: Telematico

Data: 05/04/2017 - n. T71161 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 05/04/2017 - Ora: 10.32.58 - Pag: 1
Visura n. : T78765

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: FABRO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FABRO 12 2396 40958

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIA TICINO 3 S1 001 Autorimessa
2 VIA TICINO 3 S1 002 Autorimessa
3 VIA TICINO 3 S1 003 Autorimessa
4 VIA TICINO 3 S1 004 Autorimessa
5 VIA TICINO 3 S1 005 Autorimessa
6 VIA TICINO 3 S1 006 Autorimessa
7 VIA TICINO 3 S1 007 Autorimessa
8 VIA TICINO 3 S1 BCNC RAMPA E ANDRONE COMUNE AI SUB

1,2,3,4,5,6,7
9 VIA TICINO 1 S1-T A 009 Abitazione di tipo civile
10 VIA TICINO 1 T A 010 Abitazione di tipo civile
11 VIA TICINO 1 1 A 011 Abitazione di tipo civile
12 VIA TICINO 1 1 A 012 Abitazione di tipo civile
13 VIA TICINO 1 2 A 013 Abitazione di tipo civile
14 VIA TICINO 1 2 A 014 Abitazione di tipo civile
15 VIA TICINO 3 S1-T1-2 BCNC DISIMPGNO PIANO S1 SCALE COMUNI AI SUB

9,10,11,12,13,14

Unità immobiliari n. 15 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106078 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106078 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106079 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106079 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106081 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106081 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106084 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106084 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106085 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106085 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/04/2017 - n. T106087 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Data: 05/04/2017 - n. T106087 - Richiedente: ZCCGCR48T04G148X

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 05/04/2017 Ora 10:39:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T83168 del 05/04/2017
per denominazione
Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI
Richiedente ZCCGCR per conto di ZCCGCR48T04G148X

Dati della richiesta
Denominazione: VALENZA IMMOBILIARE SRL
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 04/04/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-/1974 al 31/05/1988
ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.

Con sede in PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826 *

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/06/2008 - Registro Particolare 4568 Registro Generale 7310
Pubblico ufficiale MACCARONE ENRICO Repertorio 49734/12593 del 13/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FABRO(TR)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/02/2017 - Registro Particolare 956 Registro Generale 1508
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI PALERMO Repertorio 6624 del
28/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in FABRO(TR)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 05/04/2017 Ora 10:39:30
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T83168 del 05/04/2017
per denominazione
Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI
Richiedente ZCCGCR per conto di ZCCGCR48T04G148X

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 28/12/2016 Numero di repertorio 6624
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO

DI PALERMO
Codice fiscale 97001170824

Sede PALERMO (PA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE AVV. GIOVANNI

MANISCALCO BASILE
Indirizzo PIAZZA SACRO CUORE, 3 - PALERMO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 9
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 5
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Immobile n. 3
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 13
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 4
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 1
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 5
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 14
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Immobile n. 6
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 2
Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:49:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1508
Registro particolare n. 956 Presentazione n. 33 del 10/02/2017

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

Pag. 3 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 13/06/2008 Numero di repertorio 49734/12593
Notaio MACCARONE ENRICO Codice fiscale MCC NRC 50E18 G273 L
Sede PALERMO (PA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 9
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1
Interno 1 Piano T

Immobile n. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 13
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 3,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Interno 5 Piano 2
Immobile n. 3

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 14
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4,5 vani

Indirizzo TICINO N. civico 1
Interno 6 Piano 2

Immobile n. 4
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 29 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Immobile n. 5
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 1
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 26 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Immobile n. 6
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2396 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 26 metri quadri

Indirizzo TICINO N. civico 3
Piano S1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ACQUIRENTE

Denominazione o ragione sociale VALENZA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 05600050826

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 05/04/2017  Ora 10:42:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T 83168 del 05/04/2017

Inizio ispezione  05/04/2017 10:38:36
Tassa versata € 3,60

Motivazione ACCERTAMENTI CATASTALI

Richiedente ZCCGCR per conto di
ZCCGCR48T04G148X

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7310
Registro particolare n. 4568 Presentazione n. 67 del 23/06/2008

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Denominazione o ragione sociale GEOEDIL S.R.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 02544200823

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

QUANTO VENDUTO SI TRASFERISCE NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA, CON OGNI
ACCESSORIO, ACCESSIONE, PERTINENZA, DIPENDENZA, SERVITU' ATTIVE E PER QUELLE PASSIVE SOLO
SE TRASCRITTE ED APPARENTI, CON LA COMPROPRIETA' DELLE PARTI COMUNI DEL COMPLESSO
EDILIZIO PER LEGGE O TITOLI E CON QUANT'ALTRO ALLA PARTE VENDITRICE SPETTANTE, IN
PARTICOLARE CON LA PROPORZIONALE COMPROPRIETA' DELLA RAMPA ED ANDRONE COMUNE, DEL
DISIMPEGNO AL PIANO SEMINTERRATO E SCALE COMUNI, DELLA CORTE, IL TUTTO CENSITO NEL
CATASTO FABBRICATI DI FABRO AL FOGLIO 12, PARTICELLE 2396, SUBALTERNO 8 E SUBALTERNO 15,
QUALI BENI COMUNI NON CENSIBILI, NONCHE' DELLE PARTI, SPAZI, IMPIANTI COMUNI COME PER
LEGGE E COSI', COME PORTATI DAL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO CHE GOVERNA L'INTERO
COMPLESSO DI CUI QUANTO VENDUTO E' PARTE, CHE TROVASI ALLEGATO ALL'ATTO IN NOT. FRANCO
CAMPIONI DI ORVIETO IN DATA 8 MAGGIO 2008 REP. N. 18.601, REGISTRATO AD ORVIETO IL 21 MAGGIO
2008 AL N. 567 SERIE 1^ T E TRASCRITTO A TERNI.
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Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di PALERMO ed 
ENNA 

VISURA ORDINARIA SOCIETA' DI CAPITALE 

VALENZA IMMOBILIARE S.R.L 

Y2ZNZJ 
Il OR Code con&Otl(f dt varific;ua la corrisponden.tD tf:I QUe$1C 
dO<:i.anento o qwJlo orctirv1;110 al ~odelt'sstta:lono P<N ta. 
von'fi:a udlt...z11e fA.pp RI OR Cado o visitare i ~o uffjc}~Jo do/ 

Re§is:ro '""'"'"' 

ATIIVITA' 
Stato attività inattiva 
Attività import export 
Contratto di rete 
Albi ruoli e licenze 
Albi e registri ambientali 

CERTIFICAZIONE D'IMPRESA 
Attestazioni SOA 
Certificazioni di 
QUALITA' 

DATI ANAGRAFICI 
Indirizzo Sede legale 

Numero REA 
Codice fiscale 
Partita IVA 
Forma giuridica 
Data atto di costituzione 
Data iscrizione 
Data ultimo protocollo 
Amministratore Unico 

L'IMPRESA IN CIFRE 
Capitale sociale 
Soci 
Amministratori 
Titolari di cariche 
Sindaci, organi di 
controllo 
Unità locali 
Pratiche Al dal 
27/07/2016 

PALERMO (PA) VIA SCIUTI 
164 CAP 90144 
PA • 265078 
05600050826 
05600050826 
societa' a responsabilita' limitata 
20/02/2007 
13/0312007 
01/03/2017 
VALENZA ROBERTA 
Rappre-tante dc/f/rrptt:$1J 

10.000,00 
3 
1 
o 
o 

o 
2 

Trasferimenti di quote O 
Trasferimenti di sede O 
Partecipazioni ( 1) 

DOCUMENTI CONSULTABILI 
Bilanci 
Fascicolo 
Statuto 
Altri atti 

2010. 2008 . 2007 
si 
sì 
3 

Lo in.formazioni, :opra tiportaté, sono tU110 di fon10 Registro lmptese o REA (Repertorio Economico Ammlnistraiivo); 
si pcy...sono trovare i dottaglii oclla Visura o nel F:JSiCicolo d"Impresa 
(1) Da elenchi soci e uas:erimenli di quoto 

SoMzlo realizzato da lt'lfoCamcrc pot oonlo delle camere di Commercio lt.J.llane 
Protocollo n. NOV/307112017/CTROOGS astratto dal Rcglsuo lmp1ose in data 27/0712017 

e · ri \li Co."!lm 



Ser"Jizio roarizzato da antoCamere pe< conto dcile Came<e <li Comme<cio ltafianc 
Protocollo n. NOV/307112017/CT'AOOSS estratto dal Registro lmproso in dala V/07/2017 



Aegiscro l..,... 
Ard!Mo ~dola CCtAA 
Ptorooollo n NOV/3071/2017/CTR~ 
Ct.ltottto Cbl Rogls1ro tmpros.o in data 27/0712017 

Indice 

1 Sede 

Indirizzo Sede legale 
Partita IVA 

Numero REA 

isctizì<>ne REA 
sede legale 

partila iva 

VAI.ENZA IMMOBILIARE S.R.L 
Codice Fiscale 05600050826 

1 Sede ........................................................................................ 3 

2 Informazioni da statuto/atto costitutivo .. ...... ......... ....... ... ... . ..... 3 

3 Capitale e strumenti finanziari .. .......... ... ...... ...... ... ... ... .... ....... .. s 

4 Soci e titolari di diritti su azioni e quote .. ................. ................ s 

5 Amministratori ......................................................................... 7 

6 Attività, albi ruoli e licenze ...... ... ... ......... ... ... .. .. .. ... ....... .. .. ........ s 

7 Aggiornamento impresa ..... ................ ...... ... ... ... ... .......... .... ..... 8 

PALE:RMO (PA) VIA SCIUTI 164 CAP 90144 

05600050826 

PA -265078 

Numero repenorlo economico amministrativo (REA}: PA • 265078 

PALERMO (PA} 
VIA SCIUTI 164 CAP 90144 
05600050826 

2 Informazioni da statuto/atto costiMivo 

Registro Imprese 

Estremi di costituzione 
Sistema di amministrazione 

Oggetto sociale 

Poleri da statuto 

Visura ordinarla socioui· di capitale • 3 di 8 

Data di iscrizione: 13/03/2007 
Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA 
Data atto di costituzione: 20/0212007 

ammlnlstralore unico 0n carica) 
piu· ammlnls1ra1orl 
consiglio dl amministrazione 

oootno tOC1ALt1 
AAT .4) Dt:LU »0NC DI t"tM!IO.'WDfI'O, 

1M!Clall.t 

POTtlU 
Dt CA:>UWUA C STAAOIW!.AARIA A.'«J>::~~~.r. !~...0$I ilQl"-t.t CICE LI\ LtOOE 

O IL 



Rogi$1t0 IO'p'ese 
A.rchiv'iQ uMicia)e <'ella CCIAA 
Protocollo n. NOV/3071/2017/CTR0065 
estratto dal Aogisuo Imprese in data 27/07/2017 

Estremi di costituzione 

iscrizione Regiistro Imprese 

sezioni 

infonnazioni costitutive 

Sistema di amministrazione e 
controllo 

durata della soeie1à 

scadenza esercizi 

sistema di amministrazione e 
controllo contabile 

forme amministrativ.e 

Oggetto sociale 

VALENZA IMMOBILIARE S.R.L 
Codice Fiscale 05600050826 

Codice fiscale o numero d'iscrizione: 05600050826 
del Rcgislro delle Imprese di PALERMO ed ENNA 
Data isaizione: 1310312007 

Iscritta nella sezione ORDINARIA il 13/0312007 

Data atto di coslituziOJ>e: 20/0212007 

Data termine: 3111212050 

Scadenza primo esercizio: 31/12/2007 
Scadenza esercizi successivi: 31 /12 
Giorni di proroga dei termini di approvazione del bilancio: 60 

Sistema di amministrazione adottato: amministratore unico 

amministratore unico (in carica) 
piu' amministratoli 
Numero minimo amministratori: 2 
consiglio di amministrazione 
Numero minimo amministratori: 3 
Numero massimo amministratori: 7 

OGG~TTO SOCIALI:: 
AAT.~JOELLC NOR-a: DI iV?f?.IO:J.~.J>m?<TO , 

A> LA COMPRAVDU>IT~, r..A t.clCAZIOt<t:, Lh G&STIOr>t i! t.:\ PERMUTA DI B!JH Il>'.iXO:SILI 

PROPRI: 
D> LO SVILOt'PO 01 l'ROGtT!' l lf'M)SILIAAI : U.. ~SSA IN CONTi\.ITO DI Ot"E:RA.WR! 

fl?<A.'1ZIARI !': FISICI l?CR JU!ALI!ZARE ?RO~TI I Ml>XJBII.I AAI Rall>t:.""Zli\t.I, PER 

SUCCESS!VA VijN:OIT~, LOCll.Z!ON!., Gt?st'IONE E PERMUTA; 
(;) L ' AGENZIA O! l<'J::OI.l'.Z.!OU!?. Pt.R Li\ OCMPAAVU'JDI1'1\, LA CZ:SSI (;JU;. lN MULTlPRòE'GU.ETA' 

~ Lh LOCAZ!Ot{E DI IY.MOBILI E TSRRB>JI, L ' h(,1JQISTO, W'\ WNOi f A, !A t.OCAZIOJlS I: I.A 

STtl'1r'\ Di Ob<! tl'V.OlULI PER co>:ro !ERZI; 

0} L' li.CCNZ.IA DI <:ONSQt.f.:NZT• JW.OS!Lt~~-

E) LI\ CESTlòln: DI t.LM:RGBI, JUST-OAANTI I: BAR CQ?I & SOIZA c;ùC!N.h, V!LLl\GGI 

tQRl$TICI, MUL!!PROPRl ETA' , Ci\.SS PER W.CAN~t, ACRi TIJRISMO, R!t'IJGI DI MOtl!AGrfA, 

OS!ELLI DBLLA Glovt:t:TU', tASE t:Oll CAMCEU: /'11.'X)!lILIATI?, CAMPEGGI, AA.tt t'&R 

R.ou:wrre. CONVITI!, P!:NSIOmTI SCOUStlCI, COLONIE. Af'tITlll Cl.V.::IU: PtA 9~1 

SOG(.;tO.RM! !::D ALTJU ~St&CI%I At.ù!:RGJ!IERI ~?LEMl?NV.RI . 

At. F IN!: Dl PeRSOOUI RE: GLI O&l ElTI VI OO?AA ELENCAT1. toi'\ soc1i;'!11.' POO' ST/\DI LIRE 

0 1 ! t~TAATWlt.RI! AA?POR!I I: co:.LEGAVLVTI CON tirrt E SoC!t Tl\. , S!JI. ~AZIONt\LI CHE 

&Stt.RI. LA ~OCIE?A' PIZR. IL AAGGIWCIMF::Nt'O Dt! SUO! SOOP!, POTAA' COt-n>IERB TllT!E 
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ADçjolrol-
Atcfivio u~ oeua OCLV. 
Proraoono n. NOV.'3071/2017/CT~006S 
~3t!O <bi Rogisiro tmproso in dita 27/0712017 

Poteri 

poteri da stllulo 

ripartizione degli utili e deDe 
percfrte tra i soci 

Altri riferimenti staMari 

clausole di recesso 

Visura ordinaria socio1a' di capitale • 5 

VPJ.J:NZA IMM061LIARE S.R.L 
Codice Fiscale 05600050826 

LE OPERAZTONt DI ON>1Nt! TtCtHCO. F ltw:<Z.IAAI O: t..\ STIP'IJI.A DI Mn'Ut A:ISt::TlTt °'' 
G~Zit: l'el\SOllf\t,J O IUl:ALJ, L'll.Pl!RTORA i>l t Ol<Tt CoAA!llT I BANCARI 0011 l"'Af"OLTA' 0 1 

FIDO ANCHE AL.LO ~()PE:Rro, CONII GOMJ:NTI POSTAI.I , DI Mltll.TOM DI ("l\EOITO, 

L ' ll~STAQllAZ!Oi:R DJ RAPPORTI AlTIVI & i'A$$IVI CON I S?ITU?I BANCAJU C/0 SOC-l~TJ\' 

FJt<1\.'JtJAA!~. LII, CON~CS IONC l>I FIDl!IUSSIONl r: CARM~r.n IN GI:NER.C, t.'J\CC"KU:aONI$ 

Dl tl:"O'rf:C:Ht:. LA ::ocu::tA' POTM' i'MTtCIPAAE A ri,_'\JU; D'APJ'ALTO, ruM:.ICJ lr«:AH?l , 

L!ClTA.:lOtU PIUVATC t Jl.llR'l~Sl, A TAL i'lNC, IS ASSOCIAZIONE ~ DJ 

!M?lmSl! COW Al.l'IU!: It'.P~C SlA INI>IVII>UAl-l CHE SOC.II!:TAAI E.. 

AAI.18)~ ~DI FW!JCJIWCE).'10. 

L'OftCN'O AICY.UUSTAATIW , C<1A1.tmom: SIA~ SUA STRO?'!'ORA:!O~I!:. HA lOTTl I POl"DU 

DI OfUIIm.lttA & ''?11.AOIUHKARlA. A,)l)tlNlSTMZION~. t $CWSI ccm.t.I.I CHE U. U:COG& O U. 

PflJ:SeNTt: A.!TQ COSTJTl.Tr:vo JU~CRVN•O t~SA.""Ztrr!: Al !òOCI. 

NE.L CASO Dl tl<»f!NA DCL ~:21Gll.10 01 m-tINISTAA:~o!.'l': , (lU!:!i?'O POO' DCU:CAU tUtT-t 

o PAAT& Otl 500? POrE:Rl A NOlQ(A. e COti I LiliTT ! DI CDI ALL'AAT. 2.181 e.e. Àf} UN 
C;Ot-!!TATO E::>ECUr!VO <:OMro:;ro 01. AL(.l;INT 0 1':1 :WOI COMX>Nf:NTI ()VVl;itO A1J UKO o PIU' 

DIO.! e>M9'Rl COMPONnNrJ, AHCKt OISG:JUNT/ll'll?NI'C . I I. Ca.tlTl..TI) e s.tCUTIVO ovvtAO 

L ' AXM!NIS'!'R/\f(lJlE () GLI AXMINl$TM.TQRI f>S LCGJ\1'! , POTRAl<NO C"".i'!!!Rf? TUTTI GLI ATil 
lH OROrtrtJtl>. E: STRAQN)Ilol:AAIA No~lNISTR.l\ZIONI? CHE RI S OJ;TEJWmO D,llJ,,U DtLBOA 

COUl~lt!TA 0#.L CùN~IGLIO DJ l~HUSTAAZtONC, CO?t L~ I. IMl TAZlONI 11 LI? KC~A.Lt?A' 

lN:O!C~TlZ tU~:Ll.A DtLCGA $TUSA. 
2.IE:L CASO DI NOMJllA DI PIO' AKNINI$nATORI, CO'.N POU:R I COMGl lJN!l E/O DI!XilU~I. 

PO!l?JU DI A>'.Mtta=TRA!IO>IC, lN OC:C'J\Si ONn DELLA t-1.»0INA, t>OTM:tnk> 1?:.StM AlTIUUUlf"I 

AGX.J S'ttSS! SIA ?N VIA com;JUl'\"TA CM. u• VIA DI SGIUNTA, QVVOU> TALUNI POTCIU DI 

Al!Ml:'1SrAA!JO.~ POl'M..l\')K) c:::;au; AITIU5U1Tl I~ VIA DI SGIUNTA e G!.l A1.'11U IN VlA 
caa:;rQNYA. l» ~:A DI Qil.JAL;l~l PREC.J:SAZla,.::c NUL" A.TI'O 01 ~rMA IN OR:>It-'1: 

AL:!: MJDJU.ITA' 01 uuc::10 Dt:: POl'CRI OJ A»t:,asn\A.!.IOC:I?. DETTI rorau: $J 

nn:om::R1.?;90 An1l!8Ull'l AGLI ~l!OTIVJQfU L~ VlA COUGim.."!'A. L'Cl!NiA."C) 

A."MI:NlSTRA.tlVO POO' fllOM.IM.UC Dl.J.ETtelU, OI~t a::n..~. lNSTttOl'l O 

?ROWR.~TQIU PER ti. CCKPUCNTO DI Dcn:ro«Ni\.II ATTI O CAn:GORl!t DI ATTI, 

D~~ lfO:a.I. ----------------· -ARr .1 ,) OELU: JQO:ll.~ 01 rurtttONAMtKt'O. 

GLI JJ+i!NISTAATOl\I HAn*> t.A RAPPJU:SENTAN~ ~~ Det.U. :WX:IETA'. 

tt4 CASO DI NtMINh D!.1. COUSlGLIO Ol N<MilHSTAAZ.l ()ta:, LA A.A~PRJ;!ilt}ITA~t.A DE:t.1.1\ 

SOCI.ETA' S PC:1T!M' "TUTTI l CO:o>OrUllTI DEL COti'SlCt.I O !)! ~lllI!';T'1'.11.ttoni. l N VlA 

O!SGHl!lT-' TRA DI LOAO. 
tlEL CAGO DI OOMll~A DI PtU' 11.XMllllSTAATORI , CO~~ l"OTli!Rl CONGIUNTI Z/O Dl$GIU~f1, 

U\ R.i\PPR.l?SCllTAN2.0\ :";P'CTTA Ac;t.t $fl;S$1 Ili VlA COt-'GI UUTA O DI!iGIUNfA A t:CCOllDA C:H& 

I ?OTERI DJ M<MlllltTM.ttONl, lN OCCAS IONE D&.t.A !10."tINA, SIA.KO $FATI LOftO 

ATTI\l BUill no VI/\ CONGlUNrh O\IVtRO Ili VlA .:>l'SGIUtlTA . 

LA RAl'PR.&SCHTJ\X'r,/\ 30CIA1.C SP.llrrA Af,'(:t:IL AI OL.:U:l"tOJU , Al DJUTTOl\J cinn:JVi.LI. /\GLI 

lNSTI TORI r;o AI l'AO<.'UAAfOJU DI CUI AL PfUXt.'OOJl'l': i"..Rf!COI.O Jlet LJNtTI Z>l!I POJ'CRl 

Drtt:RMtNArI OALt.'~'O 11.MMINJ~TJl.1\TIVO t<"I:LL'ATTO D! t.'(M!AA. 

Informazione prescn1e nello statuto/ano costitutivo 

di8 



Aogi:tto lmproso 
ArcniYio utr11Cli.lo della CCIAA 
ProtOCOllo n. NOVl3071/20171ClAoo6S 
»(tUO o:» Registro ll'l'lpt'C$C indala 27/07/2017 

clausole di esclusione 

3 Ca itale e strumenti finanziari 

Capitale sociale in Euro 

strumenti finanziari previsti dallo 
statuto 

VALENZA IMMOBILIARE S.R.L 
Codieo Fiscale 05600050826 

Informazione presente nelo staMO/auo eos1itutivo 

Deliberato: 10.000,00 

Sottoscritto: 10.000,00 

Versato: 10.000,00 

Conferimenti in denaro 
Tltofi di debito: 
A.RT. 2 6)0a.L& :ioN!Z 0 1 rv:t!l~. 

4 Soci e titolari di diritti su azioni e quote 
Sintesi della composizione societaria e degli altri titolari di diritti su azioni o quote sociali al 28/03/2009 

Il grafico ad anello o la tabella sottostante rapprCSCiltano una slntosi della composizione $00Ìetatia doll'lmprcsa (lo quote di 
proprietà sono sommalo PCI tito!afc e poi arro10~.ate). 
Si sonoinca cho soCo r• nco dei soci. dispon!bilo di sog-uito alla tabolla di sintesi. fornisco la completi e dettagliata sitlJazioile 
societaria cosi oome dopc~ltatll. 

Soco Valore % Tipo diritto 
VAI.ENZA MARCO 
\ll.NMRC79L 17G273G 

VALENZA ROSERT A 
VIJ'IRRT82E69G273L 

SACCO VINCENZINA 

Visura ordinaria societa' di capitale • 6 di 8 

4.900.00 

4.900.00 

200.00 

49% prgp:iela' 

2% 



Roços:o-
-~....,.-CCIM 
~n. :o1m11J2011~ 
eslr'E:Odai~~Ain cUl:A 'l7/97fl017 

SCCVCN25LSSC351A 

Elenco dei soci e degli altri 
titolari di diritti su azìoni o 
quote sociali al 28/03/2009 
dichiarazione ai sensi art.16 c.12 
undecìes 12 del 281112009 

pratii;a con atto del 28/03/2009 

Proprieta' 

VALENZA MARCO 

Proprieta' 

VALENZA ROBERTA 

Proprieta' 

SACCO VINCENZINA 

5 Amministratori 

Amministratore Unico 

Forma amministrativa adottata 
amministratore unico 

VALENZA IMMOl!IUARE S.R.L 
Cocfoce Fiscale 05600050826 

Data depostto: 28/03/2009 
Data protocollo: 2810312009 
Numero protocollo: PA-2009-14126 
Capitale sooiale dichiaralo sul modello con cui è stato depositato l'elenco dei soci: 
10.000,00 Euro 

Quota di nominali: 4.900,00 Euro 
Di eui versati: 4.900,00 
Codice fiscale: VLNMRC79L 17G273G 
Tipo di diritto: proprieta' 
Domicilio del titolare o rappresenrante comune 
PALERMO (PA) VIA UGO BETTINI 39 CAP 90100 

Quota ct1 nominali: 4.900,00 faro 
Di cui versati: 4.900,00 
Codice fiscale: VLNRRT82E69G273L 
npo di diritto: proprieta' 
Domicilio del Uro/are o rappresentante c;omune 
PALERMO (PA) VIA UGO BETTINI 39 CAP 90100 

Quota di nominali: 200,00 Euro 
Di eui versati: 200,00 
Codice fiscale: SCCVCN25L55C351A 
Tipo di diritto: proprieta· 
Domidlio del titolare o r;ippresentante comune 
PALERMO (PA) VIA MALTESE 50 CAP 90100 

VALENZA ROBERTA 

Numero amministratori in carica: 1 
Durata in carica: a tempo indeterminato 

Rappresentante dell'impresa 

Visura ordinaria societ3' di capitalo • 7 di 8 



RegiS{)'O l•tto 
AA:hivio ul'lld;;t.!o <IOiia CCIM 
"'°toedlo n. NOVl3071/2017/CTR0065 
pstratto dOI Rcgl~ro l.mproso in d:lt:l. 27107/2017 

Elenco amministratori 

Amministratore Unico 
VALENZA ROBERTA 

carica 

VALENZA IMMOBILIARE S.R.L 
Co<fice Fiscale 05600050826 

Rappresentante delrimprcsa 
Nata a PALERMO (PA) n 29/0511982 
Codice fiscale: VLNRRT82E69G273L 
PALERMO (PA) 
VIA UGO BETTI 39 CAP 90100 

amministralot11 unico 
Nominato con ano del 20/0212007 
Our3ta in carica: a tempo indeterminato 

ltWM*'11·iiil!.!!Ai!@.H_ .. __________________________ _ 
L Stato attività Impresa INATTIVA 

Attività 

Classificazione dichiarata ai fini 
IVA delrattività pnlll3lente 

Impresa INATTIVA 

Codioe: 68.20.01 - locazione immobiriare di beni propri o in leasing (atfrtto) 
Data riferimento: 15/0712010 

fZl·kll·llr··M·i§! .. l.ll4f-
oaia ultimo protocollo 01/0312017 

Importo per Diritti: Curo 7,00 

Visura ordinaria so<:lota' di capitale • 8 di 8 
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P.'lta m:t11est ' · A ?,,{ () 
il'Jod. 60 nlli\ef:l. Gat.:;b~ . Reg. Part 1 

REPERTORIO N. 49734 RACCOI: I'A N. 12593 ~S-'G -- - ---

COMPRAVENDITA 

?._ 3 G I U 7008 

- -- -- - . -- - - -

REPUBBLICA ffALIANA ER~ t -
Ar' Terrl: '(l f ;rl i 

L'anno duemilaotto, ! 
... - . ' 

l ~ ' - . 

il giorno tredici del mese di giugno I ' 3 r; !f I ::nnQ 
l 

~ 1 I in Palermo, nel mio studio in via Giorgio Castriota J9.,. _" 
~ r •• 1· .• h <: 

!<;/;> Davanti a me dott. ENRICO MACCARONE, I I'" ì : 1 .. i., - - ·- . r 
notaio in Palermo, iscritto al Collegio Notarile di Palermo, 

sono rresenti: -

- ~VALENZA Marco, nato a Palenno_il _~o~~_!_?_l_uglio 19?9, residente a "------Palermo, Via Capitano Emanuele Basile n. 80, il quale interviene al presente 

atto quale amministratore unico e legale rappresentante della società 

"GI<~OEDIL~.R.L." con sede in Palermo, Via Uditore n. 16, ove dom~ 
· ~ I per la carica, codice fiscale e numero d'iscrizione al Re!P-stro delle Imprese 

di Palermo 0254420 0823, numero R.E.A. 95643. 

da una parte e dall'altra 

- VALENZA Roberta, nata a Palermo il 29 maggio 1982, residente in 

Palermo via Ugo Betti n. 39, la quale interviene al presente atto nella ci_ualità 

di amministratore unico e legale rappresentante della società "VALENZA 

IMMOBILIARE S.R.L.", con sede legale in Palermo, Via Costantino n. 

28, ove domicilia per la carica, codice fiscale e numero d'iscrizione al 

Registro delle Imprese di Palermo 0560005 0826, numero R.E.A. 265078. 

Detti comparenti, della cui personale identità e poteri io notaio sono certo, 

oer quest'atto convengono e stipulano_g,uanto segue. 

Art. 1)- OGGETTO DELLA VENDITA 

-- "'--..._ iV 
-~ _I} . • , 
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La società GEOEDIL s.r.l., come sopra rappresentata, con o~ garanzia di 

l~e vende e trasferisce alla società VALENZA hVfMOBILIARE S.R.L. -che c~1e sopra rappresentata acquis~iù porzioni immobiliari facenti_pa_rt-'e-+---

del fabbricato urbano di civile abitazione situato in Comune di Fabro, 

---tLocalità Poggio Spaccone, Via Ticino n. I e precisamente: 

--;_.. __ a._partamento al piano terra, distinto come interno uno, entrando 

ell'androne a destra, ~sto da cinque vani ed accessori, con terrazzo al 

-------"'piano e con cortili esterni antistante e retrostante, e con la pertine-'nza-· _ d-'i-+-----.Jl-

/ 

\ 
) 

J 

locale cantina posto al E!_ano seminterrato, distinta con il numero I runo). 

Confinante con_propriel.à aliena, con rampa di accesso2-con via Ticino e ~n 

scala condominiale. 
----l 

Al Catasto Fabbricali sii Fabro, in testa alla società venditrice, fosJio 12 

---ll'articella 2396 sub 9, zona censuaria U, cat~oria g lasse 2, vani 5~,5~'-r-----i-­·---su erficie catastale m . 121, R.C.€ 454,48; 

___ - locale box auto con ~so da via Ticino n. 3, al piano cantinato esteso 

circa metri quadrati 30 (trent'!} circa e confinante con corsia di scorrimento, 

_ con _proprietà della società venditrice e con terrapien~ 

~Al Catasto Fabbricati di Fabro, in tesla alJa società venditrice, foglio_.!_2 

- -icarticella 2396 sub 5. zona censuaria U, categoria ('/6, classe 5, m3: 29, 

superficie catast:ale 32, R.C.f 62,90; 

T~rtamento al piano secondo, distinto~ome interno cinque, salendo la 

_scala a destra, composto da quattro vani ed accessori_. __ 

Confinante <xm _proprietà aliena, con v ia Ticino e con scala condominiale. 

Al Catasto Fabbricati di _!::abro, 0 testa alla società venditrice, foglio 12, 



• . 

.. 

... 
•' 
' • 

1 _____ JlartiEella 2396, sub 13, zona censuaria ll, categori~?, classe 2,_ vai:!!.],5 

_i1!!_q_?6 R.C.€ 289,22. _ 

E' compreso nella vendita, quale pertinenza esclusiva, il seguente immobile: 

L -----1---'1:..:oca= l:..:e_;bo;;.;;.;.;x auto con accesso da via Ticino n. 3, al Jliano cantinato, esteso 

circa metri quadrati 30 (trenta) circa e confinante con corsia di scorrimento, 

con terrapieno da più lati . 

Al Catasto Fabbricati di Fabro, in testa alla società venditrice, foglio 12 

narticella 2396 sub I, zona censuaria lJ, categoria C/6, classe 5, mq. 26. --
•. _ ~cie catastale 31, R.C.€ 56,40; 

; · . ' 
\ 3)- appartamento ~ano secondo, distinto come interno sei, salendo le:....+------

f L - .1. 

i .1 '--"-'"--- --'-- -"s:::c:::a:.::le:_::a .::.:sinistra, comnosto da auattro vani ed accessori. 
• / 

Confinante con via Isonzo, con via 1:icino e con ~cala ~ndominiale. 

Al Catasto Fabbricati di Fabro, in testa alla società venditrice, foglio 12, 

narticella 2396, sub 14, zona censuaria U, categoria Af2, classe 2, vani 4,5, 

ma 96~.€ 371,85. 

E' comoreso nella vendit" auale oeninenza esclusiva, il se!,,'Uente immobile: 

- locale box auto con accesso da via Ticino n. 3, al piano cantina!~'-' _es_t_es"'-o'-1-------

:------C'.c1~·r~ca~m~e~tri q_uadrati 30 (trenta) circa e confinante con corsia di scorrimento, 

//' 
5-___ --4A~l _::C'_:;a~tas:::to Fabbricati di Fabro, in testa alla società venditrice, foglio 12 , 

!particella 2396 sub 2, zona censuaria U, cate~oria ('/6, classe 5, rn<J.: 26, ;_ ' 

con oroorietà della società venditrice e tem.=ap:..:i.::en::;o:..:·----

sunerficie catastale 29, R.C.€ 56,40. 

Ai fini catastali s1 precisa che l'area su cm sorge l'intero complesso 

... . immobiliare di cui le porzioni in oggetto fanno parte, è cens_·_it_a_n_e_l_C_a_t_a_st_o_,__/ _____ _ 

Terreni al foglio 12, particella 2390 (già 425/parte), e dalla fusione con_la_,_ _____ _ 



articella 2392 (già 2044/parte) dello stesso foglio, giusta tiro mappale n. --
40957 del 20 mano 2008. -
Art. 22: __ PAITlflZIONI DELLA V~NDITA 

Quanto venduto si trasferisce nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
1 

con ogni accessorio, accessione, pertinenza, dip(lndenza, servitù attive e per 

quelle passive solo se trascritte ed apparenti, con la comproprietà delle pani 

comuni del co~lesso ediliz0 per le~e o titoli e con quant'altro alla parte 

venditrice spettante, in particolare con la proporzionale comproprietà della 

ram a ed androne comune, del disim,eepo al _piano seminterrato e scale 

comuni, della corte, il tutt~ censiro nel catasto fabbricati di Fabro al foglio 

. 
;;;J 12, articelle 2396, subalterno 8 e subalterno 15, quali beni comuni non 

censibili, nonchè delle parti, spazi.! impianti comuni come_per l~e e così, 

come portati dal Regolamento di Condominio che governa l'intero 

___ ---+co_ m_. lesso di cui quanto venduto è parte, che trovasi alle!iato all'atto in not. 

'--------f'.F"-ra"'n""'c..;.o__;;C_am~_io_ni di Orvieto in data 8 maggio 2008 rcp._n.:::...._:l.::8:=.6:.:0..:.1:_. +------!---' 

re ·strato ad ()nicto il 21 maggio 2008 al n. 567 serie l" T e trascritto a 

Temi. ---
Art. 3)- DICHIARAZIONI DI GARANZIA 

Dichiara e garantisce la parte venditrice: 

- che quanto forma o~etto del presente atto le appartiene in piena ed 

• assoluta P!_Oprietit e disponibilità per averlo costruito a tutte sue cure e spese 

_su area acquisi1a in forza di ano di compravendita rogito Notaio Leoluca • 

('rescimanno di Palermo del 6 novembre 2006 rep.n.89.346, registrato il 

6.1 1.2006 al n. 8888/lT e trascritto a Terni in data 9 novembre 2006 al n. 

9240 di formalità. 



- che~ quanto venduto non ilfavano iscrizioni ~trascrizioni 

re~udizievoli, pesi, oneri, canoni, diritti di tCT2i e vincoli di sorta che in 

'll,!alsiasi modo n~E.2ssano limitare il godimento e la d~ibilità, ad 

eccezione dell'ipoteca iscritta il 16 gennaio 2007 ai n.ri 619/113 nascente da 

1----ta_tto di mutuo a~gito Notaio Maria Tolomeo di Palermo del 15 ~nnaio 

2007 rep.48566 concesso dal Banco di Sicilia, Società per Azioni, e - -+--

successivo atto di ero<Tazione finale e quietanza con frazionamento alle mie 

:~1---_,_,!=·nute del 15 aprile 2008 rep. 49.603, contraddistanto a i atti del Banco 

t~,I n. 8606.00027.000.78, come infra_E!ecisato. 

.• 

.. 
' .... -

Art. 4)- EFFETTI DELLA VENDITA 

i alla parte acquirente con ogni effetto utile ed on<!oso. 

Art . .?)-__ PREZZO DELLA VENDITA 

Il prezzo è stato convenuto a coq>o tra le parti in euro 420.0002 00 
.- - -

t----;=u;:;:attrocentovcntimila), oltre IVA come per legge, di cui euro 145.000,00 

centoquarantacinquemila) per l'appartamento descritto al n. I) ed euro 

-4-"15.000,00 (quindicimila) euro per il box di l'.ertinenza, euro 120.000,00 

{centoventimila) ~ l'appartamento descritto al n. 2) ed euro 10.000,00 

- +>-diecimila) per il box di ~nenza, euro 120.000,00 tcentoventim.ila"L-L~ 

--l'pe~ninenza. 

r----4- Euro 11.000,00 (undicimila) che la _P-arte venditrice dichiara di aver ,,gi_· à-++ 

ricevuto dalla parte acquirente alla quale ne rilasc ia quietanza; 

- Euro 409.000,00 (quattrocentonovemìla) vcngo~zate dalla _parte 

T 



·· -

ac9.1.!irente mediante l'espresso accollo che essa fà a. sè stessa _del debito -----.... _,., 

residuo~ari im12orto naseent~-~~ll'atto di mutuo gravant~ s~gli immobili ·- _. 
1venduti concesso dal Banco di Sicilia Società per Azioni, e garantito 

dall'iooteca sopra menzion~ta, Erecisandosi che la quota proEorzionale di 
~, 

mutuo è contraddistinta con la frazione numero O 1 Q_r.er l'apoartamento e ..., ....., 

box descritti al n. 1), con la frazione numero 012 per l'appartameJ!!o e box 

- ,~_escritti a\ n. 22, con la frazione numero 013 per l'ar.rartamento e box 

descritti al n. 3); all'uooo la parte acuuirente si obbliga al pagamento delle 

-
' ~ 

relative semestralità di ammortamento sin dall~rima accollandosi altresi la_ - --
? .. ì relativa formalità iE_otecaria ed obbligandosi all'osservanza di quant'altro - -

I ,;J • . convenuto in seno a detto contratto di mutuo, come se quest'ultimo 
• / ' 
' 'limitatamente agli immobili oggetto del presente atto fosse stato concesso 

sin dall'origine ad essa narte acauirente. 

l1n conseguenza dei suoeriori na!!amento ed accollo la parte venditrice 

dichiara di null'altro avere a che pretendere per la oresente vendita dalla 

oarte acauirente in _favore della quale rilascia finale quietanza a saldo, con 

-
ri~uncia a qualsiasi iscrizLone d'uff!cLo. -Ai fini del T.U. delle_l.~~i sul C!cdito Fondiario la parte acquirente dichiara 

di eleggere domicilio come in comparenza e in difetto presso la Casa 

Comunale di Palermo, ove potranno esserle notificati tutti gli atti. _,_ 

Art. 6)-- - - DICHIARAZIONI Al SENSI DELL'ART.35, COMMA , • 

22 DELLA LEGGE 4 AGOSTO 2006, N. 248 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22 della legge 4 agosto 2006, N. ~ '-... 

248, le oarti, sotto la loro responsabilitàù'revio richiamo da me notaio fat~ ~ 
..,_ 

l~"' ="ooi p=li pre'"" "'11:,.<. 76 d• DPR 2811_2/2000 o.445 ""k ___..., ~ 
-

< L. 



---

ipotesi di falsità ID atti e dichiarazioni mendaci? dichiarano a1 sensi 
1....-- I 

- --

dell'art.47 e 48 del predetto DPR: -

A)- che il Ere-ao della vendita, comprensivo dell'IVA, è stato regolato come 

segue: 

- euro 409.000,00 (quattrocentonovemila) mediante l'accollo come sopra 

detto; 

- euro 11 .000,00 ~n~cimila) mediante assegno bancario n. 8004781931-03 -

tratto Banco di Sicilia Agenzia 40 em_esso in data odierna a favore della 
• ' • 

società v:_nditrice, non tras.f eribi~e --
. 

·- - ' .. - euro 42.000,00 (quar~n~a~!lemila}, quale importo IV A, mediante asse~o 
·~ 

" 
" . bancario n. 8004781932-04 tratto Banco di Sicilia Agenzia 40 emesso in 

?' 
: 

data odierna a favore della società venditrice, non trasferibile; -
B)- che non si sono avvalsi nella conclusione del contratto della prestazione 

di mediatori; 

C)- che il prezzo dichiarato di euro 420.000,00 (quattrocentoventimila) è 

vero e re.aie. 

...... Art. 7)- DJCIIlARAZIONI URBANISTICHE 

I-- Per gli effetti delle vigenti normative urbanistiche, la .r.arte venditrice, come 

sopra rannresentata, sotto la sua responsabilità, previo richiamo da me 

notaio fatto sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 del DPR 28/ 12/2000 n. 

r- 445 _Eer le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci, dichiara ai sensi 

I"- degli arti. 47 e 48 del predetto DPR, che le opere di costruzione di quanto 
- -

r-- forma oggetto del presente atto sono state realizzate giusta ed in conformità 

... Èel permesso di co~ire rilasciato dal C~m~5' di Fabro il ! 6ll6.2lKJ5 ii":ì, e -
.... che successivam~te non ha subito modificazioni per le quali era necessaria 



-

la licenza o concessione edile. ,, 
-- -- - -

La società venditrice si obbliga a sua cura e snese a consesroare copia del ----... .... 
certificato di abitabilità/agibilità del fabbricato 

I 
non appena ottenuto, • 

• garantendo che nulla osta al rilascio dello s~so . 

-- !Art. 8)- DICHIARAZIONI Al SENSI DELL'ART. 1 DEL D.M. 

37 DEL 22/01/2008 

!La parte alienante garantisce la perfetta efficienza ed il regolare i ' 

fum:fonamento di ... tutti gli impianti di cui all'articolo I del Decreto del 

( -'Ministero dello Svìluppo Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, nonché la_ - -
loro conformità alle normative vigenti in materia di sicurezza. - __ ,.,..._ 

~ 

'• ,,.. 
' 

Le 2arti convengono espressamente di derogare alla materiale allell:azione al . -- presente atto della documentazione relativa as!i_ il!!Eianti e dichiarano di 

essere state da me Notaio edotte circa gli obblighi di consegna della -
I documentazione tecnico-amministrativa e dei libretti di uso e manutenzione 

di tutti gli impianti di cui all'.l\rticolo I del De<.."reto del Ministero dello j 

Sviluooo Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, disposti dall'Articolo 13 del 

- D.M. medesimo, nonchè della sanzione amministrativa comminata rer il 

-- cas~ di_~nosservanz_a_ dall'Articolo _1 5~ com~a 2, del D.M. suddetto. 

~ru.c:i~- la società acquiren~e ~chiara di aver ricevuto dalla società - -

venditrice la documentazione prevista dall'Articolo 13 del D.M. suddetto. --
Art. 9)- DICHIARAZIONI FISCALI 

Le parti , sotto la loro responsabilità, previo richiamo da me notaio fatto _... r-., 

sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 del DPR 28/12/2000 n.445 per le 
..... 

-- ipotesi 
' 

di falsità in atti e dichiarazioni mendaci, dichiarano ai sensi ~ 
.......... 

' • 

dell'art..47 e 48 del predetto DPR, che la presente compravendita ha per _.. .......... 
-

JL 



oggetto la cessione di immobili c-be non rivestono la qualifica di strumenta~ 

er natura effettuata da società costruttrice che lo ha realizzato nell'ambito f 
della propria attività imprenditoriale entro quattro anni dalla data di 

ltimazione della cosauzione e conses.ucntemente chiedono che il p resente F 
atto venga re~trato a nonna dell'an. 40 DPR 26.04.1984 n. 131, quale_a_tto-;1------­

Jr- ---i 
so•metto ad IVA, ricorrendo le condizioni soggettive ed o~ttivc previste 

- +d_a_!la nom1ativa in vigore, P!ecisandosi che è ancora in corso il rilascio del 

certificato di abitabilità. ----

Spese del presente e conse~enziali come per legge. 

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto da me letto ai comparenti 

che lo a rovano. 

E' scritto da persona di mia fiducia e da me notaio su tre fo&Ji per olio 
.t-----t---

lt---- - -.J.1'.::;a,·=e e..s_uanto di uesta e v;ene sottoscritto alle ore trajici e minuti trenta_.-+--

MARCO V J\LEN7A OBERT A VALENZA -7 
lt-----+----

DO'TI". ENRICO MAC'C.<\RONb NOTAIO. 

C...r!.t!. ruofnrw,. • ·or~9i;i~lo"nno __________ _:_ ____ , :1 ~ 

!> , ,. 1 I • 
c. ~.cr=o. ~• -

--?--

·-

t-
--
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Direzione Provincillle è. 7!E..~ 
Ufficio provinciale Terr'.:. 
Servizio di Pubblicità I~ := 

Rilascio di Copia 

Protocollon. TR 139925del 2017 
Pag. l Segue 

La presente copia cor?s:.. J; "-~ ed e' ron:o~e il documento conservato da questo ufficio 
TRASCRlZ!OXE d.;:!_ - • ?.:.."!:ro _--e .;56S doC'..u:iento non informatizzato). 

Si rilascia in carta bo~ pe- 'Z" =e::.~ 6!.= fe.;,ge a r.ch:esta di: ZOCCOLEUA GIANCARLO 

Elementi per la liquièz.z:one 
- Numero di pagir.e ~orr.p.~S;·.~ ~ 

Totale per tributo in EURO 
,;rassa ipotecaria :o.oo 
Imposta di bollo 48,00 

Il presente prospetto ài I:qwd.azione non costituisce quietanza. 



I 
Comune di FABR0(Provincia di Terni) 

C.F. 81000010553 Cap. 05015 Piazza Carlo Alberto n°15 
Tel .0763.831020 AREA TECNICA 

Albo dal 16.06.05 al 01.07.2005 

PERMESSO DI COSTRUIRE 

Prot. N. 5046 del 16 Giugno 2005 

Pratica Edilizia n. 5 anno 2005 
IL FUNZIONARIO RESPONSABILE DELL'AREA 

VISTA la Domanda presentata in data 13 Dicembre 2004 prot. N. 10013 con nota 
dal Signor; 

Virgo Gaetano ,nato a Marineo il 01.12.1963 ed ivi residente nella via Palermo n. 50 
,nella qualità di Amminist ratore Unico e legale rappresentante della Società a r.I. 
denominata " CO.ME.S Costruzione Mediterranea Scavi s.r.l. " con 
sede in Via Magliaccio Vincenzo Generale n . 27 - 00141 PALERMO 
Cod. Fiscale 02499950828 ,Giusto Titolo di Proprietà , Permuta del 09.09.2004 , 
dott . Claudio De Vivo, Notaio in Giugliano in Campania via G. Di Vittorio n. 141 , Rep. n. 
159473 , Raccolta N. 10827 , di cui al Progetto redatto dal Tecnico ARCH. GIULIANO 
SILVESTRO , iscritto con il n- 47 15 all'Ordine degli Architetti della Provincia di NAPOLI 
Con studio Tecnico in Via Lecce n. 33 - 83035 NOLA (Na) ,composto da : 

Elaborato A Dichiarazione di Conformità 
Elaborato B Profili di Progetto ; 
Elaborato c Tabella sanitaria ; 
Tav. 1 Relazione Tecnico Descrittiva, 
Tav. 2 Stralcio PRG, Stralcio Catastale , Individuazione Lotti PEEP , Planimetria 
di Posizione ; 
Tav. 3 Tabella Planivolumetrica e Tabella Verifica L. 122/89; 
TAV. 4 - Pianta Seminterrato, Pianta Piano Rialzato, Piante Piano Tipoi (1° e II0 

Piano), Pianta Piano delle Coperture ; 
Tav. n. 5, Sezioni A-A, B-B, c-c, Prospetto NORD., Sud ed Ovest; 
Studio Geologico -tecnico , a firma del Dr. Geol. Balletta Domenico , albo dei 
Geologi della Regione Campania n. 1476 . con Studio di Geologia in Via Facente 
n. 4 - 80035 N O L A ( NA) ; 
TAV: 11 Integrativa Prot. 3901 del 10.05.2005 " Calcolo Superfici e volumi 
D.M. 10/77 - Oneri Concessori I 

I 
tesa ad ottenere il 

PERMESSO DI COSTRUIRE ~jr 

per eseguire i lavori di Costruzione "di Edifici di Civi le Abi tazione sul LOTT~ F.n. 
12 part. 425,2044,2048 ,2050 ,2052 e 2056,di cui alla CONVENZIONE Tra Comune Di 
Fabro e la Soc. "LA GIULIANA IMMOBILIARE srl con sede in Fabro Via Nazionale 31 del 
18.06.2003 Rep. n. 87.539 Racc. n. 12.275 , notato in Chiusi (Sì) ,dott. Alessandro Cinelli 
,regis\ral\) in Motepulciano (Sì) il 25.06.2003 al n. 771 s . 1° , "D.di C.C. N. 30 del 
27.05.2003". 
VISTO il 0 .P.R. 30.06.2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni entrato in 
vigore il 30.06.2003 che prevede, quale titolo, il Permesso di Cost ruire e non più la 
Concessione Edilizia e o Autorizzazione Edil izia; 

VISTO la Legge Regionale n. 01/04 del 18 Febbraio 2004, recante le norme per l'attività 
edilizia nelle Regione Umbria; 

VISTO il Progetto esecut ivo inerente i lavori di cui sopra; 



VISTO il Parere Favorevole della Commissione Comunale,per la Qualità Architettonica e 
il Paesaggio (art. 4 L.r. N.1/04) nella seduta del 16.02.2005 con il verbale n.S , di cu i : 

Prat ica Richiesta di parere per rilascio pennesso di Costruire nota prot..n I 00 l 3 del 13 dicembre 

Edilizia 
2004 a nome di Virga Gaetano ,nato a Marineo il 01.12.1963 ivi residente in Via Palem10 
n. 50. in qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della Società "CO.MF..S. 

N.5/05 Costruziolli Mediterranea Scavi s.r.l." C.F. 002499950828, giusto T itolo di proprietà 
del 09.09.2004 Notaio don. Claudio De Vico Notaio in Giuliano in Campania , Rep. n. 
159473 ,Racc n. 10827 ,di Edifici di Civile Abitazione sul LOTTO N. 2,· F.n. 12 part. 
425,2044,2048 ,2050 ,2052 e 2056,di cui alla CONVENZIONE Tra Comune Di fabro e la 
Soc. "LA GIULIANA lMMOBJL.IARE srl con sede in Fabro Via Nazionale 31 del 
18.06.2003 Rcp. n. 87.539 Racc. n. 12.275 , notato in Chiusi (Sì) ,don. Alessandro Cinelli 
,registrato in Motepulciano (Si) il 25.06.2003 al n. 771s.1° , "D.di C.C N. 30 del 
27.05.2003" .Si esprime parere Favorevo.lc. 

VISTA che in data 16.03.2005 ,con prot. N. 502 , Atti prot. 2615 del 23.03.2005 
l 'Azienda Unità Sanitaria Locale n. 4 Sede di Orvieto (Tr) , servizio di Igiene e 
Sanità , ha espresso parere Favorevole al rilascio del Permesso di Costruire 
alle seguenti condizione : 

dovranno essere installati idonei sistemi atti ad assicurare un sufficiente ricambio 
d'aria di tutti i locali box e cantine al Piano interrato privi di aria naturale diretta ; 
gli edifici dovranno essere posti a debita distanza da elettrodotti ed antenne di 
telefonia cellulare ,eventualmente previsti in zona ,come previsto dalla normat iva 
vigente in materia ; 
dovrà essere assicurato idoneo allontanamento di fumi e vapori derivanti dagli 
angoli cottura ; 
gli impianti termici dovranno essere rispondenti a quanto previsto dal D.P.R. n. 
412/93 ed il punto di evacuazione dei prodotti di combustione dovrà essere 
portato al tetto ; 
le colonne fecal i dovranno essere dotate dii canne di ventilazione sfocianti al di 
sopra della copertura ; 
il servoscala eventualmente installato dovrà essere collegato elettricamente a 
terra; 
i materiali e gli oggetti utilizzati nella realizzazione della conduttura idrica ed 
eventualmente serbatoi d i riserva idrica dovranno essere compatibili con le 
caratterist iche delle acque destinate aòl consumo umano e tali da non alterare 
,nel contempo ,in condizioni normali o prevedibili di impiego e di messa in opera, 
l'acqua con essi posta a contatto sia conferendone un carattere nocivo per la 
salute sia modificandone sfavorevolmente le caratteristiche organolettiche ,fisiche 
,chimiche e microbiologiche: 
tutti i locali dovranno presentare altezze , aerazioni ed illuminazione rispondenti 
aio parametri previst i dal vigente Regolamento Edilizio Comunale . ALLEGATO "A" 
parte integrante e sostanzia del presente permesso di costruire. 

VISTI il Regolamento Edilizio Comunale, nonché i Regolamenti Comunali di Igiene e 
di Polizia Urbana; 

VISTO il Decreto Legislativo 29.10.1999 n. 490; 
VISTA la Legge Regionale 21/10/1997, n. 31; 
VISTA ogni altra disposizione nazionale e regionale in materia urbanistica; 

CONSIDERATO che l'obbligo previsto dal TITOLO III della L.R. n. 01/04 del 18 
Febbraio 2004 in particolare quanto previsto negli articoli 23, 24, 25 e 26 è stato così 
determinato; a rata per n. 4 Rate Semestrale di cui: 

a) - Contributo per opere di urbanizzazione primarie : c. 1.515,00; 
b) - Contributo per opere di urbanizzazione secondarie : C. 2.568,77; 
c) - Contributo ragguag liato al Costo di Costruzione : c. 3.150,13, 
d) TOTALE C. 7.233,96 + C 77,50 per Diritti di Segreteria, Tot. C. 7.311,50 

pagati con Bonifico DdS Banco di Sicilia del 14.06.2005 • preso la 
Tesoreria Com.le M.P.S. filiale di Fabro Scalo , come I 0 RATA 
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che sarà soddisfatto in quattro rate semestrali cosi determinate; primarie €. 655,87, 
urbanizzazioni secondarie C. 2890,38, costo di costruzione € . 2588,18,) da pagare entro 
il 18.11.2005; 
- 3° 4° e 5°rata come sopra suddivisi e di complessive e 7.233,96 X 3) =ad c. 
21.701,88 , con scadenza Semestrale Cad , Dic. 2005 - Giugno 2006 e Dic. 2006, 
dette importo è garantito da Polizza Fidejussoria ITALINA Assicurazioni 
Agenzia H 88 Palermo 888 ,Polizza 13H88 . 008823524 , emessa il 
og.06.2005 . 

PRESO ATTO che il richiedente ha dichiarato di essere proprietario dei terreni su cui 
dovrà essere realizzata l'opera, di conseguenza si ritiene che abbiano titolo per 
l'ottenimento del Permesso di Costruire; 

VISTO l'art. 13 del D.P.R n. 380 del 06 Giugno 2001 e l'art. 15 della L.R. n. 01/04 del 
18 Febbraio 2004, con i quali si d ispone, che il Permesso di Costruire è rilasciato dal 
Dirigente o Responsabile del competente Ufficio Comunale nel rispetto delle legge, dei 
regolamenti e degli strumenti urbanistici 

VISTO il Provvedimento del Sindaco n. 2/2005 del 14/01/2005, con il quale sono 
state confermate al sottoscritto le funzioni di Responsabile dell'Area Urbanistica e Lavori 
Pubblici in attuazione dell 'art. 107 e 109 del T.U.L.O.E.L. 18.08.2000 n. 267; 

RILASCIA 
Alla S .R.L. : 
CO.ME.S Costruzione Mediterranea 
Magliaccio Vincenzo Generale n. 27 
02499950828 

Scavi s.r.l. " con sede in Via 
- 90141 PALERMO Cod. Fisc<1le 

PERMESSO DI COSTRUIRE 
per I lavori di "REAUZZAZIONE DI UN EDIFICIO RESIDENZIALE COMPOSTO DA N. 
7 A LLOGGI INDIPENDENTI- sul Lotto n. 1 della Lottizzazione in zona C/3 ubicata 
in Comune di FABRO Via del Poggio, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni In 
materia edilizia, di igiene e polizia locale, in conformità al progetto approvato, redatto dal 
Tecnico Dott. ARCH. GIULIANO SILVESTRO , iscritto con il n- 4715 all'Ordine degli 
Architetti della Provincia di NAPOLI con studio Tecnico in Via Lecce n. 33 - 83035 
NOLA (Na) ,composto da : 

Elaborato A Dichiarazione di Conformità 
Elaborato B Profili di Progetto ; 
Elabora to C Tabella sanitaria ; 
Tav . 1 Relazione Tecnico Descrittiva, 
Tav . 2 Stralcio PRG, Stralcio Catastale , Individuazione Lotti PEEP , Planimetria 
di Posizione ; 
Tav. 3 Tabella Planivolumetrica e Tabella Verifica L. 122/89 ; 
TAV. 4 - Pianta Seminterrato, Pianta Piano Rialzato, Piante Piano Tipoi (1° e II0 

Piano) , Pianta Piano delle Coperture ; 
Tav. n. 5 , Sezioni A-A , B-B , C-C, Prospetto NORD., Sud ed Ovest ; 
Studio Geologico -tecnico , a firma del Dr . Geol . Bal letta Domenico , albo dei 
Geologi della Regione Campania n. 1476 . con Studio di Geologia In Via Facente 
n. 4 - 80035 N O L A ( NA) ; 
TAV. 11 Integrativa Prot. 3901 del 10.05.2005 •Calcolo Superfici e volumi D.M. 
10/77 - Oneri Concessori 

che in una copia viene allegata, in carta semplice, al presente Permesso di Costruire, 
precisando che detti elaborati tecnici sono soggetti a bollo solo in caso d'uso. 

I lavori dovranno essere eseguiti secondo le migliori regole dell'arte muraria perché la 
cos.truzione riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i 
materiali impiegati, quanto per il sistema costru ttivo adottato, nonché sotto l'osservanza 
delle sotto riportate condizioni generali e speciali. 



CONDIZIONI GENERALI 
1 - I diritti dei Terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase 
dell'esecuzione dei lavori; 
2 - Si deve evitare, in ogni caso, di ingombrare le vie e gli spazi pubblici e debbono 
essere adottate tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a 
cose; 
3 - Il luogo destinato alla costruzione di cui t rattasi deve essere chiuso con assito lungo i 
lati prospicienti le vie, le aree e gli spazi pubblici; 
4 - Per eventual i occupazioni di aree e spazi pubblici si deve ottenere apposita 
autori zzazione dell 'Ufficio Comunale. Le aree e spazi così occupati debbono essere 
restituiti nel prist ino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'Ufficio 
Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo 
tempo; 
S - Per manomettere il suolo pubblico il costruttore dovrà munirsi di speciale 
autorizzazione del l'Ente competente; 
6 - In ogni caso sugli spazi e sulle aree pubbliche non potranno essere depositati 
materiali che, trasportat i dall'acqua piovana, possano, in qualsiasi modo, ostruire le 
fognature; 
7 - Gli assit i di cui al paragrafo 3 od altri ripari debbono essere imbiancati agli angoli 
salient i a tutta altezza e muniti di lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal 
tramonto al levar del sole, secondo l'intero orario della pubblica illuminazione stradale; 
8 - L'Ufficio Comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventual i 
canoni, precari ecc. che risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi 
regolamenti; 
9 - E' assolutamente vietato apporre modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, 
pena l'applicazione delle sanzioni comminate dalla legge; 
10 - Il rilascio del Permesso di Costruire non v incola il Comune in ordine a lavori che il 
Comune stesso intendesse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilità, illuminazione, 
fognature, impianto idrico, ecc.) in conseguenza dei quali non potranno essere pretesi 
compensi o indennità salvo quanto previsto dalla legge e regolamenti ; 
11 - Il direttore dei lavori è tenuto a comunicare per iscritto, entro cinque giorni , 
l'avvenuto inizio dei lavori 
12 - Prima dell' inizio dei lavori dovrà essere collocata, all'esterno del cantiere, ben 
visibile al pubblico, una tabella con le seguenti indicazioni: Il t itolare del Permesso di 
Costruire - Impresa - Progettista - Direttore dei Lavori - Estremi del presente Permesso 
di Costruire - Destinazione d'uso e natura dei lavori autorizzat i; 
13 - Il Titolare del Permesso di Costruire, il Direttore dei Lavori e l'Assuntore dei Lavori 
sono responsabili di ogni inosservanza così delle norme generali di legge e di 
regolamento, come delle modalità esecutive fissate nel presente Permesso di Costruire; 
14 - li Titolare del Permesso di Costruire dovrà notificare gli estremi del presente t itolo 
alle Aziende erogatrici di pubblici servizi, ai fini degli allacciamenti, anche provvisori 
riferiti all'attività di cantiere o di impiant i particolari (acqua, telefono, energia elettrica, 
ecc.); 
15 - Trascorso il termine assegnato per l'inizio dei lavori senza che questi siano stati 
iniziati, il premesso di costruire si intenderà scaduto e non pot rà essere nuovamente 
rilasciato se non in seguito ad altra domanda. 
Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il t itolare deve presentare istanza 
diretta ad ottenere un nuovo permesso di costruire, in tal caso il nuovo permesso di 
costruire riflette la parte non ultimata; 
16 - Il titolare del permesso di costruire per l'esecuzione dei lavori di cu i al presente 
titolo, dovrà reperire, a propria cura e spesa, l'acqua necessaria per l'esecuzione dei 
lavori stessi, tenendo presente che è severamente vietato utilizzare l'acqua del pubblico 
acquedotto per usi diversi da quelli domestici. 
l.7 - L'ufficio tecnico comunale a seguito del nuovo regolamento degli acquedotti non 
potrà rilasciare il permesso d'uso o di agibilità se non si è provveduto all'installazione del 
serbatoio di accumulo sia per le nuove costruzioni da allacciare alla rete idrica comunale 
che per rist rutturazioni di fabbricat i esistenti già allacciati , salvo in questo ultimo caso 
qualora non sia possibile per motivi strutturali. 



18 - L'intervento dovrà rispettare la normativa riguardante la classificazione 
sismica del territorio regionale che per FABRO ricade in zona sismica n. 3, di cui 
alla deliberazione della giunta regionale n. 852 del 18.06.2003 ed unitamente 
alla comunicazione di inizio dei lavori dovrà essere prodotta regolare 
documentazione per il deposito delle strutture ai sensi della suddetta normativa 
e/o copia della ricevuta di avvenuto deposito delle strutture. 

19 - Prima dell'allaccio alla Pubblica Fognatura , dovrà essere acquista 
Autorizzazione , previo parere del Gestore Utente SII, con le eventuali 
prescrizioni per l'esecuzione dell'opera ai sensi dell'art. 45 c. 4 del D.Lgs. 
152/99. 

20 - Alla Condizione e prescrizione dettate dal Parere del Servizio di Igiene e 
Sanità Pubblica AUSL n. 4 ,in premessa indicate, ALLEGATO " A". 

CONDIZIONI SPECIALI 

Ai sensi dell'artico/o n. 16 della Legge Regionale n. 01/04 del 18 Febbraio 2004, il 
termine per l 'inizio dei lavori non può essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo 
abilitativi, pena la sue decadenza, e dovranno essere portati a termine, in modo che 
l'opera sia completata, entro quattro anni decorrenti dal rilascio del titolo medesimo. 
Su richiesta presentata anteriormente alla scadenza, il termine per l'ultimazione dei 
lavori può essere prorogato al massimo per due anni, con provvedimento motivato, per 
fatti sopravvenuti estranei alla volontà del titolare del Permesso. 
Decorso il termine previsto per il completamento dell'opera, decade ogni diritto per la 
parte dei /avori non eseguita. 
Sono fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti, ragioni ed azioni di Terzi. 

FCJbro , lì 16 Giugno 2005 IL FUNZIONARIO RESPONS ABILE 
DELL'AREA 

(Geom. Sergio Niri) 

Il sottoscritto dichiara di accettare il presente Permesso di Costruire e di obbligarsi alla 
osservanza di tutte le condizioni cui è subordinato. -

FABRO lì 16 Giugno 2005 
IL TITOLARE 

DEL PERMESSO DI COSTRUIRE 



Comune di FABR0(Provincia di Terni) 
C.F. 8 1000010553 Cap. 05015 Piazza Carlo Alberto n ° 15 

Tel .0763.831020 AREA TECNICA 
Albo dal 30.11.06 al 15.12.2006 

PERMESSO DI COSTRUIRE VOLTURATO 

Prot. N 10146 el 30.11.2006 I Pratica Edilizia n. 5 anno 2005 
IL FUNZIONARIO RESPONSABILE DELL 'AREA 

VISTA la Domanda di VQltura, presentata in data 13.11.2006 prot. N. 9595 dal Sig. 
Valenza Marco,nato in Pale}mo li 17.07.1979 Cod. Fisc. VLN MRCt79L17 G273G,in qualità 

di Amminist ratore Unico e legale rappresentante della società " GEOEDIL 
S. R.L.",con sede in Palermo Via Uditore n. 16 con numero di iscrizione 
alla Camera di Commercio di Palermo e partita I.V.A. n. 02544200823 
della prat.ica Edilizia n. 5 del 16.06.2005 ,in virtù dell'atto di compravendita a rogito 
Notaio dott. Cresimano Leoluca con sede in Via Salesio Balsamo n. 19 - 90138 Palermo 
P.I. 02536090828,del 06.11.2006 n. Rep. 89346 n. racc. 21758 ,registrato a Palermo il, 
06.11.2006 al n. 8888 IT, ex Propr. Virgo Gaetano ,nato a Marineo il 01.12.1963 ed ivi 
residente nella via Palermo n. 50 ,nella qualità di Amministratore Unico e legale 
rappresentante della Società a r.I. denominata" CO.ME.S Costruzione Mediterranea 
Scavi s.r.l. " con sede in Via Magllaccio Vincenzo Generale n. 27 - 00141 
PALERMO Cod. Fiscale 02499950828 ,Giusto Titolo di Proprietà , Permuta del 
09.09.2004 , dott. Claudio De Vivo, Notaio in Giugliano in Campania via G. Di Vittorio n. 
141 , Rep. n. 159473 , Raccolta N. 10827 , di cui al Progetto redatto dal Tecnico ARCH. 
GIUUANO SILVESTRO , iscritto con il n· 4715 all'Ordine degli Architetti della Provincia 
di NAPOLI 

Con studio Tecnico in Via Lécce n. 33 - 83035 NOLA {Na) ,composto da : 
Elaborato A Dichiarazione di Conformità 
Elaborato B Profili dì Progetto ; 
Elaborato C Tabella sanitaria ; 
Tav. 1 ' Relazione Tecnico Descrittiva, 
Tav. 2 Stralcio PRG, Stralcio Catastale , Indiv iduazione Lotti PEEP , Planimetria 
di Posizione ; 
Tav. 3 Tabella Planivolumetrica e Tabella Verifica L. 122/89 ; 
TAV. 4 - Pianta Seminterrato , Pianta Piano Rialzato , Piante Piano Tipoi (1° e n° 
Piano) , Pianta Piano delle Coperture ; 
Tav. n. 5 , Sezioni A·A, B-B , C·C, Prospetto NORD., Sud ed Ovest ; 
Studio Geologico -tecnico , a firma del Dr. Geol. Balletta Domenico , albo dei 
Geologi della Regione Campania n. 1476 . con Studio di Geologia in Via Facente 
n. 4 - 80035 N O L A ( NA) ; 
TAV: 11 Integrativa Prot. 3901 del 10.05.2005 • Calcolo Superfici e volumi 
D.M. 10/77 - Oneri Concessori 
tesa ad ottenere il 

PERMESSO DI COSTRUIRE 

per eseguire i lavori di Costruzione "di Eàifici di Civile Abitazione sul LOTTO N. 2,- F.n. 
12 paI't. 425,2044,2048 ,2050 ,2052 e 2056,di cui alla CONVENZIONE Tra Comune Di 
Fabro e la Soc. "LA GIULIANA IMMOBILIARE srl consedeinFabro Via Naziona!e31 del 
18.06.2003 Rep. n. 87.539 Racc. n. 12.275 , notato in Chiusi (Si) ,dott Alessandro Cinelli 
,registrato in Motepulciano (Sì) il 25.06.2003 al n. 771 s. 1° , "O.di C.C. N. 30 del 
27.05.2003" . 



tt!• 
VISTO il D.P.R. 30.06.200l';r<n. 380 e successive modifiche ed integrazioni entrato in 
vigore il 30.06.2003 che prevede, quale t itolo, il Permesso di costruire e non più la 
Concessione Edilizia e o Autorizzazione Edilizia; VISTO la Legge Regionale n. 01/04 del 
18 Febbra io 2004, recante le norme per l'attività edilizia nelle Regione Umbria; VISTO Il 
Progetto esecutivo inerente i lavori di cui sopra;VISTO il Parere Favorevole della 
Commissione Comunale,per la Qualità Architettonica e il Paesaggio (art. 4 L.r. N.l/04) 
nella seduta del 16.02.2005 con il verbale n.S , di cui: 

Pratica 
Edilizia 
N.5/05 

-

Richiesta di parére per rii.ascio permesso di Costruire nota prot.n 10013 del 13 dicembre 
2004 o. nome di Virga Gaetano ,nato a Marineo il O 1.U.1963 ivi residente in Via Palermo 
n. 50 . in qualità di Amminis!fatore Unico e legale rappresentante della Società " CO.i\IE.S. 
Costruzioni Meditcrr~nea Scavi s.rJ. " C.F. 002499950828, giusto Titolo di proprietà 
del 09.09.2004 Notaio dott. Claudio De Vieo Notaio in Giuliano in Campani• , Rep. n. 
159473 ,Racc n. 10827 ,di Edifici di Civile Abitazione sul LOTTO N. 2,- F .n. 12 part. 
425,2044,2048 ,2050 ,2052 e 2056,di 'ui alla CONVENZIONE Tra Comune Di Fabro e la 
Soc. "LA GIUUANA IMMOBILIARE srl eon sede in Fabro Via Nazionale 31 del 
18.06.2003 Rep. n. 87.539 Raee. n. 12.275 , notato in Chiusi (Sì) ,dott. Alessandro 
Cinelli, registrato in Motepulciano (Si) il 25.06.2003 al n. 771 s. 1° , "D.di C.C. N. 30 del 
27.05.2003" .Si esprime parere Favorevole. 

VISTA che In data 16.03.2005 ,con prot. N. 502 , Atti prot. 2615 del 23.03.2005 l'Azienda 
Unità Sanitaria Locale n. 4 Sede di Orvieto (Tr) , servizi o di Igiene e Sanità , ha 
espresso parere Favorevole al rilascio del Permesso di Costruire alle seguenti cond izioni: 

dovranno essere installati idonei sistemi atti ad assirurare un sufficiente ricambio d'aria di 
tutti I locali box e cantine al Plano interrato privi di aria naturale diretta ; 
gli edifici dovranno essere posti a debita distanza da elettrodotti ed antenne di telefonia 
cellulare ,eventualmente previsti in zona ,come previsto dalla normativa vigeme in materia 

' dovrà essere assicurato idoneo allontanamento di fumi e vapori derivanti dagli angoli 
cottura ; 
gli impianti termici dovranno essere rispondenti a quanto previsto dal D.P.R. n. 412/93 ed il 
punto di evacuazione dei prodotti di combustione dovrà essere portato al tetto ; 
le colonne fecali dovranno essere dotate di canne di ventilazione sfocianti al di sopra della 
copertura ; 
il servoscala eventualmente installato dovrà essere collegato elettricamente a terra; 
i materiali e gli oggetti utilizzati nella realizzazione della conduttura idrica ed 
eventualmente serbatoi di riserva idrica dovranno essere compatibili con le caratteristiche 
delle acque destinate al consumo umano e tali da non alterare ,nel contempo ,in condizioni 
normali o prevedibili di impiego e di messa in opera, l'acqua con essi posta a contatto sia 
conferendone un carattere nocivo per la salute sia modificandone sfavorevolmente le 
caratteristiche organolettiche ,fisiche ,chimiche e microbiologiche: 
tutti i locali dovranno presentare altezze , aerazioni ed illuminazione rispondenti aio 
parametri previsti dal vigente Regolamento Edilizio Comunale . ALLEGATO ~A· parte 
integrante e sostanzia del presente permesso di costruire. 

VISTI il Regolamento Edilizio Comunale, nonché i Regolamenti Comuna li di I giene e di 
Polizia Urbana; 
VISTO il Decreto Legislativo 29.10.1999 n. 490; 
VISTA la Legge Regionale 21/10/1997, n. 31; 
VISTA ogni altra disposizione nazionale e regionale in materia urbanistica; 
CONSIDERATO che l'obbligo previsto dal TITOLO III della L.R. n. 01/04 del 18 Febbraio 
2004 in particolare quanto previsto negli articoli 23, 24, 25 e 26 è stato così 
determinato; a rata per n. 4 Rate Semestrale di cui: 

a) - Contributo per opere di urbanizzazione primarie : C. 1.515,00; 
b) - Contributo per opere di urbanizzazione secondarie : c. 2.568,77; 
e) - Contribu to ragguagliato al Costo di Costruzione : C. 3.150,13, 
d) TOTALE C. 7.233,96 + C 77,50 per Diritti di Segreteria , Tot. C. 7.311,50 

pagati con Bonifico DdS Banco di Sicilia del 14.06.2005 . preso la 
Tesoreria Com.le M.P.S. filiale di Fabro Scalo , come I 0 RATA 

che sarà soddisfatto in quattro rate semest rali cosi determinate; primarie C. 655,87, 
urbanizzazioni secondarie C. 2. 890,38, costo di costruzione€. 2.588,18,) da pagare entro 
il 18. 11.2005; 



- 3° 4° e s0 rata come sopra suddivisi e di complessive C 7.233,96 X 3) = ad C. 
21.7'01,88, con scadenza Semestrale Cad, Dic. 2005 - Giugno 2006 e Dic. 2006, 
dette importo è garantito da Polizza Fidejussoria ITALINA Assicurazioni 
Agenzia H 88 Palermo 888 ,Polizza 13H88 . 008823524 , emessa il 
09.06.2005 . Visto i pagarnenti ef'f'ettu ati della 2 e 3 rata 
uff. n. 4 3 /05 2 del l.9 .09 . 06 n·. Ql.29 vcy 0832 

PRESO ATTO che il richiedente ha dichiarato di essere proprietario dei terreni su cui 
dovrà essere real izzata l'opera , di conseguenza si ritiene che abbiano titolo per 
l'ottenimento del Permesso d i Costrui re; 

VISTO l'art . 13 del D.P.R n. 380 del 06 Giugno 2001 e l'art. 15 della L.R. n . 0 1/04 d el 
18 Febbraio 2004, con i quali si dispone, che il Permesso di Costru ire è rilasciato dal 
Dirigente o Responsabile del compet ente Ufficio Comunale nel rispett o delle legge, dei 
regolamenti e degli st rumenti urbanistici 
VISTO l'Art. 8 del Vigent.e Regolamento Edil izio Ultimo Comma , 
visto dell'ano di compravendita a rogito Notaio dott. Cresimano Leoluca con scdcin Via Salcsio Balsamo o. !9 -, 
90138 Palenno P.I. 02536090828,dcl 06.11.2006 n. Rep. 89346 n racc. 21758 registrato a Palenno il 06.11.2006 al n. 

8888 IT, ex Propr. CO.ME.S. Costruzioni Mediterranea Scavi s.r.l;VTSTO il Pro\'Vedimcnto del Sindaco n. 212006 

del 1410112006, con il quale sono state confermme al sottoscrim> le funzioni di Responsabile dell'Area Urbanistica e 

Lavori Pubblici io attuazione dell'art. 107 e 109 dcl T.U.1..0.E.l.. 18.08.2000 n. 267; 

RILASCIA 
Alla GEOEDIL S.R.L.",con sede in Palenno Via Uditore n. 16 con numero di iscrizione 
alla Camera di Commercio di Palermo e partita I.V.A. n. 02544200823 

PERMESSO DI COSTRUIR E VOLTURATO 
Senza nessuna modifica alla concessione precedente n.5 DEL 6.06.2005 per i lavori 
di "REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO RESIDENZIALE COMPOSTO DA N. 9 
ALLOGGI INDIPENDENTI" sul Lotto n. 2 della Lottizzazione in zona C/3 ubicata in 
Comune di FABRO Via del Poggio, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in 
materia edilizia, di igiene' e polizia locale, in conformità al progetto approvato, redatto 
dal Tecnico Dott. ARCH. GIULIANO SILVESTRO , iscritto con il n- 4715 all'Ordine 
degli Architetti della Provincia di NAPOLI con studio Tecnico in Via Lecce n. 33 -
83035 NOI.A (Na) ,di cua agli elaborati indicati in premessa ed allegati al permesso 
di costruire n. 5 del 16.06.2005 

I lavori dovranno essere eseguiti secondo le migliori regole dell'arte muraria perché la 
costruzione r iesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua d estinazione, tanto per i 
m ateriali impiegati, q uanto per il sistema cost ruttivo adot tato, nonché sotto l'osservanza 
delle sotto riportate condizioni generali e speciali . 

CONDIZIONI GENERALI 
1 - I dir itti dei Terzi debbono essere salvi, r iservati e r ispettati in ogni fase dell 'esecuzione dei 
Javori;2 - Si deve evitare, in ogni caso, di ingombrare le vie e gli spazi pubblici e debbono essere 
adottate tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose;3 - Il luogo 
destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie, 
le aree e gli spazi pubblici;4 - Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici si deve ottenere 
apposita autorizzazione dell'Ufficio Comunale. Le aree e spazi così occupati debbono essere 
restituiti nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'Ufficio Comunale, nel 
caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;S - Per manomettere 
il suolo pubblico il costruttore dovrà munirsi di speciale autorizzazione dell'Ente competente;6 - In 
ogni caso sugli spazi e sul le aree pubbliche non potranno essere depositati materiali che, 
trasportati dall'acqua piovana, possano, in qualsiasi modo, ostruire le fognature;? - Gli assiti di cui 
al paragrafo 3 od alt ri r ipari debbono essere imbiancati ag li angoli salienti a tutt a altezza e muniti 
di lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo l' iHtero orario 
della pubblica illuminazione stradale;S - L'Ufficio Comunale si riserva la r iscossione delle tasse 
speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che r isultassero applicabili ad opere ultimate a tenore 
dei relativi regolamenti;9 - E' assolutamente vietato apporre modifiche di qualsiasi genere al 
progetto approvato, pena l'applicazione delle sanzioni comminate dalla legge; 



10 - li rilascio del Permesso di Costruire non vincola il Comune in ordine a lavori che il Comune 
st esso intendesse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilità, illuminazione, fognature, 
impianto idrico, ecc.) in conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennità 
salvo quanto previsto dalla legge e regolarnenti;11 - Il direttore dei lavori è te nuto a comunicare 
per iscritto, entro cinque giorni, l'avvenuto inizio dei lavori.12 - Prima dell'inizio dei lavori dovrà 
essere col locata, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico, una tabella con le seguenti 
indicazioni : Il titolare del Permesso di Costruire • Impresa · Progettista - Direttore dei Lavori -
Estremi dei presente Permessq di Costruire· Destinazione d'uso e natura dei lavori autorizzati; 
13 - Il Titolare del l'ennesso di Costruire, il Direttore dei Lavori e l'Assuntore dei Lavori sono 
responsabili di ogni inosservanza così delle nonne generali di legge e di regolamento, come 
delle modalità esecutive fissate nel presente Pem1esso di Costruire;14 - TI Titolare del 
Permesso di Costruire dovrà notificare gli estremi del presente titolo alle Aziende erogatrici dì 
pubblici servizj, ai fini degli allacciamenti, anche provvisori riferiti all'attività di cantiere o di 
impianti particolari (acqua, telefono, energia elettrica, ecc.);15 - Tra~corso il termine 
assegnato per l'inizio dei lavori senz.a che questi siano stati iniziati, il premesso di costruire si 
intenderà scaduto e non potrà essere nuovamente rilasciato se non in seguito ad altra 
domanda .Qmùora i lavori non siano ultimati nel tennine stabilito, il titolare deve presentare 
istanza diretta ad ottenere un nuovo permesso di costruire, in tal caso il nuovo permesso di 
costruire riflette la parte non ultimata;16 - Il titolare del permesso di costru ire per l'esecuzione 
dei lavori di cui al presente titolo, dovrà reperire, a propria cura e spesa, l'acqua necessaria per 
l'esecuzione dei lavori stessi, tenendo presente che è severamente vietato utilizzare l'acqua del 
pubblico acquedotto per usi diversi da quelli domestici.17 - L'ufficio tecnico comunale a seguito del 
nuovo regolamento degli acquedotti non potrà rilasciare il permesso d'uso o di agibilità se non si è 
provveduto a ll'installazione del serbatoio di accumulo sia per le nuove costruzioni da a llacciare alla 
rete idrica comunale che per ristrutturazioni di fabbricati esistenti già allacciati , s alvo in questo 
ultimo caso qua lora non sia possibile per motivi strutturali.18 - L'intervento dovrà rispettare la 
normativa riguardante la classificazione sismica del territorio regionale che per FABRO 
••e.ade in zona sismica n. 3, d i cui alla deliberazione della giunta regionale n. 852 del 
_.,.06.2003 ed unitamente alla comunicazione di inizio dei lavori dovrà essere prodotta 
regolare documentazione per il deposito delle s <rutture ai sensi della suddetta normativa 
e/o copia della ricevuta di avvenuto depoc:ito de lie strutture.19 - Prima dell'allaccio alla 
Pubblica Fognatura ,dovrà essere acquista Autorizzazione ,previo parere del Gestore 
Utente SII, con le eventuali prescrizioni per l'esecuzione dell'opera a i sensi dell'art. 45 
c . 4 del O.lgs. 152/99 .20 - Alla Condizione e prescrizione dettate dal Parere del 
Servizio di Igiene e Sanità Pubblica AUSL n. 4 ,in premessa indicate, ALLEGATO "A".al 
Permesso N. 5/05 

CONDIZIONI SPECIALI 
Ai sensi dell'artico/o n. 16 della legge Regionale n. 01/04 del 18 Febbraio 2004, i l 
termine per l'inizio dei lavori non può essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo 
abilitativi, pena la sue decadenza, e dovranno essere portati a termine, in modo che 
l'opera sia completata, entro quattro anni decorrenti dal rilascio del PermeSS-O di 
costruire n. 5 del 16.06.2005. 
Su richiesta presentata anteriormente alla scadenza, il termine per /'ultimazione dei 
lavori può essere prorogato al massimo per due anni, con provvedimento motivato, per 
fatti sopravvenuti estranei alla volontà del titolare del Permesso. 
Decorso U termine previsto per il completamento dell'opera, decade ogni diritto per fa 
parte dei lavori non eseguita. 

Sono fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti, ragioni ed azioni dti5i T.~ .• ~i; 
I (,<;!'" · 

Fabro lì 30 Novembre 2006 IL FUNzfoNARIO RE$PONSAB(IJ' ;-
/ I DELL'ARÉA ' " ( 

(Ge<?r7J· Sergib Njri) ~b ,'"' 
~.vl ~ ve ~ .. · 

Il sottoscritto d1ch1ara di accettare il presente Permesso di Costruire e di obbliga rs i a lla 
osservanza di tutte le condizioni cui è s u bordinato .· " 
FABRO lì 30.11.2006 j IL TITOriAR 

. DEL PE~ I ESSO DI c~s UIRf 

.JALf:Jtf>.: "'1A~ LD 4.~ G~ l.. ~· 
( 
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SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO A TTIVITA 
"OPERE ESEGUITE IN VARIANTE NON SOSTANZIALE" 

IN SANATORIA 
(Art. 21 L.R. 18/02/2004 n. 1) 

Protocollo n. 

11mmm11u11m111~1m11 1 Comune di del 

FABRO Ricevuta dal SUAPE 

in data l'ormraedi Fabm · rAB·nl·TR 
Provincia di l'rol 0005219 del 09Kl7/2012oic 11:7A dalla uale decorrono i IOtmlrl ~ r effl<300) 

nt 10.09 TERNI LJ<><v:te:1~ p R~!lll!t' :\In'" 

Pratica n. 

Al Responsabile/Dirigente della competente struttura comunale, per il tramite dello 
Sportello Unico per l'Edilizia e Attività produttive del Comune di FABRO 

Oggetto: ISTANZA DI SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITÀ EDILIZIA -
(Art. 21 l.r. 181212004, n. 1) - Sanatofia avanzala ai sensi dell3 L. n• 2112004 arl 17 comma 5 e art. 18 
comma 1 - OPERE ESEGUITE IN VARIANTE NON SOSTANZIALE -
• modiflChe non essenziali che si riscontrano nell'at1. 32 L.R. 0112004 non incidenti wno strutturale e inilevanti 
su/l'aspetto architettonico" e variazioni inteme per diversa distnòuzione at1. 3 comma g L.R. n• 112004"; 

I sottoscritti 

Cognome =rViRG_A _ ~------1...,1~1-om_e _-l,i-G_A_E~T-AN~O~ 
Nato a Cap 90035 Marineo . 01/1211963 

Codice fiscale VRGGTN63T0 1 E987Y,--- - -'--

Resid_en_te_i_n_~MARI--___ N-_E_O~:-____ -_-_- _-_-_-_,_-~1v._,_a11_oc_._-+,Vo_1_a _Pa_le_rm_ o_,_so 

in qualità di 

(x) legale rappresentate della Società SGO Immobiliare srf 
Cj sede in Voa Generale Magliocco, n' 27 ~90141 Palermo- P.IVA 05359900825 

------
VAY::NZA ~mc I MARCO 

---+--~ . 111 --+-=17=10=7~11=97=9---------~i 

Codice li-asca-le__,_VL_N_M~RC79L 17G273G 

Residente in PALERMO 
- ------1I-Via/loe. 

Voa Seiuti 164 

in qualità di 
[x) legale rappresentate della Società Geoedil srl 

Con sede in Via Scìuti, n• 164 - 90145 Palermo - P.lVA 02544200823 



Cognome VALENZA l~ome 
Nato a PALERMO 

-
Codice fiscale VLNRRT82E69G273L 

I ROBERTA 

29/0511982====~-----------1 
Residente in PALERMO IVialloc. -

-

·r ia sciuti 1_s_4 _ _ _ -- - - ---_-i 

in qualità di 

[xl legale rappresentate della Società Valenza Immobiliare Sri 
Con sede in Via Sciuti, n' 164- Palermo - P.IVA 05600050826 

J 
Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE IN OGGETTO 

[xl viste le risultanze: 

PRGMESSO CHE: 

1. che ad OfJ'}i la protica ediSzio n. 66 del 16112/2010, non t.., o/16nUto a ptOwedilnMlo lfna!e, per inadc~za ée/Je l)8lti in causa (ditte 
proprictsrio) 

La Valenza Immobiliare Sri, Geoedil Sri e SGD Immobiliare Sri, rispettivamente per le proprie quote di proprietà degli 
edifici ricadenti nel Lotto 2 della Lottizzazione Area Pecp - LocaFJtà Poggio Spacconi 
IN IAERITO 
Alla (traslazione COtpO scala, variaziono non essenziale, e, variazioni interne per dìvetsa distribuzione). 

SEGNALANO 
L'INIZIO DELL'ATTIVITA' in "Sanatoria" RELATIVA ALLE SEGUENTI OPERE 

Già realizzate 
VALEVOLE A TUTTI GLI EFFETTI COME 

Accertamento di confonn~à 
Di cui alle 

Opere difformi alfa P.d. C. n• 512008 con traslazione del corpo scala e lievi variazioni interne agli appartamenti 
Degli Edifici A e B, Lotto 2, 

• modifiche non essenziali che si riscontr.ino nell'art. 32 LR. 0112004 non incidenti sullo strutturale e irrilevanti sull'aspetto 
architettonico" e variazioni interne per diversa distribuzione art. 3 comma g L.R. n• 1/2004"; 

già avanzata 
ai sensi dell'art 17 della L.R. n. 21/2004 del Permesso di Costruire n. 05/2005 e alla pratica edilizia n• 6612010 del 1611212010, 

come "Variante in sanatoria del P. d. C. n• 0512005" 
e riproposta con questa SCIA 

ai sensi dell'art. 17 comma 5 e dell'art 18 comma 1 della L.R. n.21/2004 nei contenuti dell'art. 20 comma b della 
medesima legge, e come individuati dall'art. 32 della 

L.R. n. 1 /2004 e art 3 comma g della medesima legge relativamente alle opere interne. 
·--··O·-·--

DESCRIZIONE 

DELLE OPERE RISCONTRATE CONVARIAZJONI NON ESSENZIALI DAL PERMESSO DI COSTRUIRE AUTORIZZATO 

Lotto n. 2 • Edificio A 
Trattasi di un Fabbricato per civile abitai:ione - Palazzina con n• 6 appartamenti adibiti ad abitil2ione dis1tibuiti su P.T. - P. 1° • P. 2' oltre al 
Piano interrato adibito a Gara,ges e Cantine. 

le Variazioni sono dovute in p.artic:olare: 
a una dversa dislribuZJOOe interna delle llllt!IClZa!ure realizzati ai seilSi e nei oontenti dell'art. 3 amna (g) della L R. n 1 /2004: 

Lotto n. 2 • Edificio B 
Trattasi di un Fabbricato per civile ab<tazione - Palazzina singola con n' 3 appartamenti adibiti ad aM32ionc distribuiti su P.T. - P. 1• • P. 2• 
oltre al Piano interralo adibito a Garages e Cantine. 

le Variazioni dovute in p.articolart : 
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a una diversa distribuiiooc interna delle 1tameuature realizzati ai sensi e nei contenti delrart. 3 comma (g) della l. R. n. 1/2004; e traslazione del corpo 
scala, oome consentito dalla L.R n. 21/2004 all'art. 20 comma (b) opere conformi agli strvmenti utbanistiei 

ACCERTATO CHE: 

• Gli immobili di che trattasi non presentano vincoli; 

• l'Accertamento di conformità che costiluisce Vari2'l!e viene reso ai sensi dell'art. 17 comma 5 e 18comma 1 LR. n.21/2004 n€i contenuti 
dell'M . 20 comma b della medesima legge, individuati dall'art. 32 deUa l.R. n. 1 /2004 e art 3 comma g della medesima legge relativame11te 
alle opere interne. 

le Variazioni dovute in particolare : 

• a una diversa distrìbuzjone interna delle tramezzature realiziati ai sensi e nei contenti dell'art. 3 comma (g) della l. R. n. 112004; e 
tras!aiiooe del corpo scala, oome 00<1sentito dalla l.R. n. 21/2004 all'art. 20 ccmma (b) opere conformi agfi strumenti urbanistici, come ben 
accertato p<e<:edelltemente, trattasi di variazioni noo sostanziali i individuan dalrart. 32 della L.R.n. 1/2004 in quanto il semplice spostamento 
del OO(JX> scala rispetto al Permesso di Coolruire, n. 5 del 16 giugno 2005, non è suscettibile d'invalidaziooe dell'atto di Coocessione, ma 
resta soggetto a semplice OO(OUnicanone di Variante in oorso d'opera oggi con SCIA ai sensi delle disposiziooi della L R. e Nazionali, poiché 
tali vaciazioni specificatamente non m00ific<110 nessuno dei parametri utbanistici consentiti dal P.RG. ivi compresa la sagooia geometrg 
restando COOS1!!ltita la variabilità della sagoma giuridica che non risulta preordinata ~incol i che ne sa<lcisoono l'invariabilità. trovandone 
invece l'ammissibilita in tutte li norme urbanistiche specificate nell'art. 32 della L.R. n. 1/2004. 

• al mero sr.ostamento del perimetro del corpo scala rimasto immutato nella sua superficie e nella delirritazione perimetrale, effettuata per un 
mi!Jli0<e esercizio della sua fun00oalita, che non comr.orta nessuna rilevanza sul c*olo strutturale e np.ssuna rilevanz;i estetica 
acchitettonica rispetto al P. di C. e ai contenuti delle disposizioni legislative che configurano tale variazione definita ·non essenziale" in CJJanto 
non riconducibile a un edificio diverso nei valori di riferimento di guelfo autorimto. nella fattispecie non costituiscono un organismo 
integralmente diverso per caratteristiche tipologiche o!ano volumelriche ~ utilizzaziooe con rilevanza autonomamente utilizzabile specific.l, 
poiché rispetta tutti ì contffiuti della stessa au!Or!zzazione, sanciti e previsti dei parame!Ii urbanisti oontenuli nel Regolamen:o Edilizio e dE!lle 
relative Norme Tecniche di Attuazione. Lavori eseguiti e chiesti in sanatoria con questa SCIA ai sensi dell'art. dell'art. 17 comma 5. e 
art. 18 comma 1 della l.R. n. 2112004, contenuto legislativo, oltre tutto, riscontrabile nel DPR n• 380/2001 art. 37(L) comma 4. 

• Verificato che nei cootenuti delle variazioni interne nulla è cambiato rispetto ai contenu~ previsti dal P. di C. autorizzato trattandosi di 
cambiamenti che non incidono in nessun modo sul numeto delle unità, non implicano incremento degli standard urbanistici, 
rispettano le norme di sicurezza ed igienico sanitarie, sul dimensionamento dei vani sui rapporti di areazione e illumina:zione, elo 
altre disposizioni legislative in materia urbanistic.l. 

UBICAZIONE: 
L'area su o.ii sorgono gli immobili oggetto della presente istanza è ubicala in Fabro nella località di Poggio SpaCOO<li Lotto n. 2 facenle parte di 
un Piano di una lottizzazicne approvato con Delibeta del Consiglio Comunale n. 30 del 27/05120003 che in Catasto Terreni assoggella le 
parlicelle nn. 425·2044-2048-2050·2052-2055. 0<a ( part. 2396-2322). 
L'area é accessibile dalla via Isonzo, ooo la quale coofina sul lato ovest, mentre per i restanti lati confina a sud con la strada di penetrazione, a 
no<d 00<1 ditta aliena ed a sud con stessa ditta . 
Trattasi di un'area collinare non pianeggiante con declivi parzialmente accentuati con variazioni di quota da + 325.00 circa a + 318.00 circa. 
L'area individuata dal Lotto n. 2 é complessivamente pari a mq. 945,30 con una cubatura massima edificabile di mc. 3060,50 

Da quanto chiaramente si rileva e si riscontra 

nell'art. 32 L. n° 1/2004 sono rimasti immutati gli elementi essenziali della "sagoma giuridica" guaii: 

1. la superficie coperta nel suo perimetro in tutti i piani fuori terra; ' valore dei mq. della superficie riscontrato = valore identico 
ai mq. della sagoma geometrica Assentita 00<1 P.di C. n• 5 /2005' ; 

2. la cubatura totale e di riferimento ai vari piani.; 
3. la distanze dai confini e dalle strade rimaste conformi alle N.TA 
4. l'altezza di tutti i piani compreso quella di riferimento del P.R.G.; 
5. le <fimensioni e il numeso degli appMamenti; 
6. la categoria ediliiia; 
·r. i rapponi di areazione e di illuminazione; 
8. l'aspetto estetico del fabbricato, non costituendo il semplice slittamento e la diversa realizzaziooe della copertura del ccrpo 

scala, una mod'~ica signirteava ai fini estetici e strutturalmente oollaudato, non essendoci sul fabbricato vincoli e n0<mc di 
riferimento tali che ne fissino la sagoma geometrica in sooso assolu:o. 

l a proprietà della SGD lmmobiliate. è composta eia cinque IOcali ubicati al piano seminterrato, tre appanamenti rispettivamente ubicati al piano 
terra, al pii mo pia<io e al secoodo piano oltre a parti comune; in Catasto Fabbricati è riportata al F. 12 dei mappali: 

riguardanti il suddetto immobile: 

2322 sub. 12 via TICÌno n. 5, piano $1 - Cal C/6. 



2322 sub. 13 via Ticino n. 5, piano SI - Cat. C/6 
2322 sub. 14 via Ticinon.5, pianoS1 - Cat. C/6. 
2322 sub. 16via Ticioon. 7. piano T -Cat. A/2. 
2322 sub. 17 via Ticioo n. 7, piano 1 -Cat. A/2. 
2322 sub. 18 via Ticino n. 7, piano 2 -Cat AJ2. 

l<l proprietà della Geoedil, è oomposta da quattro box auto ubicati al piano seminterralo, Ire appartamenti rispettivamente ubicati al piano terra 
e al ptimo piano oltre le parti comuni; in Catasto Fabbcicati è riportata al F. 12 dei mappali: 

riguardanti il suddetto immobile: 

2396 sub. 3 via Ticioo n. 3. piano $1 - Cat. C/6. 
2396 sub. 4 via Ticinon. 3, piano SI - Cat. C/6. 
2395 sub. 6 via Ticino n. 3, piano S1 - Cat. C/6. 
2396 sub. 7 via Ticino n. 3, piano S1 - Cat C/6. 
2396 sub. 10via Ticinon. 1, piano T - Cat. A/2. 
2395 sub. 11 via Ticino n. 1. piano 1 - Cat. AJ2. 
2395 sub. 12 via Ticino n. 1, piano 1 - CaL AJ2. 

La proprietà della Valenza Immobiliare, è oomposta da tre box auto ubicati al piano seminterrato, e Ire appartamenti rispettivamente ubicati al 
piano terra e al secondo piano oltre le partì comuni: in Catasto Fabbricati è riportata al F. 12 dei mappali: 

riguardanti il suddetto immobile: 

2395 sub. 1 via Ticino n. 3, piano S1 - Gal C/6. 
2396 sub. 2 via Ticino n. 3, piano S1 - Cat C/6. 
2396 sub. 5 via Ticino n. 3, piano S1 - Cat C/6. 
2396 sub. 9 via Ticino n. 1, piano S1 -T - Cat. A/2. 
2396 sub. 13 via Ticino n. 1, piallo 2- Cat.AJ2. 
2396 sub. 14 via Ticino n. 1, piano 2- Cat. Al2. 

Per quanto non ciportlto in questa relazione si fa riferimento ai Grafici di Progetto allegati a questa SCIA asseverata, che con questa relazione formano 
un unico documento inscindibile. 

Al riguardo fa presente che le opere oggetto della presente segnalazione. nonché gli interventi, le disposizioni connesse, i 
vincoli e la quantifica:zione certificata del contributo di costruzione. sono specificati nella Dichiarazione asseverata e negli 
allegali ed elaborati progettuali richiesti dalle vigenti normative, di cui il sottoscritto ne ha preso visione, lutti sottoscritti dal 
progettista abilitato 

Cognome GIUGLIANO Nome SILVESTRO 

Nato a Cimitile il 11/09/1961 

Codice fiscale/ GGLSVS61 P11C697E 
P.IVA 
Residente in MANTOVA Viali oc. Boves n•s 
e-mail o PEC sitvestro.giugliano@archiwortdpec.it Telefono 393 9930931 

Iscritto all'albo Architetti Della Provincia di INaooli 
degli Al n. 4715 I -

I sottoscritti Virga Gaetano, Valenza Marco, Valenza Roberta consapevoli che in caso di false 
dichiarazioni saranno applicabili le sanzioni penali previste dalla legge, ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 
28.12.2000, n. 445, 

ATIESTANO 
Ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.Lgs. 445/2000 

1. Di essere : 

(x] legale rappresentate della Società SGO Immobiliare srf 
Con sede in Via Generale Magliocco. n' 27 - 90141 Palermo - P.IVA 05359900825 (Virga Gaetano) 
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[x) legale rappresentate della Società Geodi/ Sri 
Con sede in Via Sciuti, n• 164 - 90145 Palermo - P.IVA 02544200623 (Valenza Marco) 

[X] legale rappresentate della Società Valenza Immobiliare srl 
Con sede in Via Sciuti n• 164 - 90145 Palermo - P.IVA 05600050826 (Valenza Roberta) 

Proprietiri per le rispettive quote di proprietà degli immobili; 

2. Che la situazione degli immobili oggetto della presente segnalazione. è legittima sotto il profilo urbanistico - e<filizio ai 
sensi dell'art. 22 del R.R. n. 912008 in quanto: realizzato ool Permesso di Costruire n• 512005 eccetto per le "variazioni 
non essenziali' specificate nell'art. 32 della l.R. n. 1/2004, sanabili con questa SCIA ai sensi dell'art. dell'art. 17 comma 
5 . e art. 18 comma 1 della L.R. n. 21/2004, contenuto legislativo, oltre tutto, riscontrabile nel DPR n• 36012001 art. 37(L) 
comma 4.) oome riportati nella relazione e nei grafici allegati a questa segnalazione. 

3. Che gli immobili 

. (" sono stati oggetto di accertamento di conformità per opere realizzate in assenza o difformità dal titolo 

abilltativo e<filizio definito con titolo in sanatoria n• 6612010 del 16/1212010 Variante del P. d. C. n• 512005 

avanzato come variante sostanziale adesso invece avanzato con questa SCIA come variante non sostanziale. 

4. Che per le opere oggetto della presente segnalazione, le somme relative al contributo di costruzione oome quantificate 
nel prospetto allegato alla allegata dichiarazione asseverata dal progettista: 

(x] sono state già corrisposte in un'unica soluzione allegate alla precedente istanza di SCIA presentala daUa SGD 
lmmobifiare; 

5. {x] Che le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono state realizzate in proprio, in riferimento alla 
convenzione/atto d'obbligo del plano di lottizzazione approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 
27/05120003. 

6. [x] di aver incaricato per la presentazione telematica della presente segnalazione a norma degli arti. 45 e 65 del DGLS 
7 marzo 2005, n. 62 (Codice dell'Amministrazione Oìgitale), il progettista ardl. Silvestro Giugliano isaitto all'albo 
degli Ardlitetti della Prov. di NapoH al n. 4715; 

ALL EG A 
Alla presente segnalazione 

:X: dic::.'1iarazione del progettista di cui ai commi 1 e 2 dell'art. 21 della l.r. 112004 corredata degli elaborati progettuali e degli 
elementi ivi indicati 

I : i seguenti assensi, pareri, autorizzazioni di cui all'articolo 5, commi 3, 4 e 5 della l.r. 112004 

[] parere della competente azienda sanitaria locale (ASL). nel caso in cui non possa essere sostituito da 
un'autocertificazione ai sensi dell'articolo 6, comma 7 bis della l.r. 112004 n. del ____ _ 

[] parere preventivo dell'organo competente in materia di scarichi delle acque reflue in pubblica fognatura, ai sensi 
delran. 22quinquies della l.r. 112004, owe<o LJ rlcevu1a della richiesta del parere medesimo In data 

: J au-.orizzazione sismica di cui airart 9 della l.r. 512010 pratica n• 9845 n. del 10/0Sl2005, e certificato di 
Colaudo redatto dall'ardl Mercogliano Arcangelo in data 1911112007 prot. 15137 del 12/0312008 

A L L E G A altresì 
alla presente segnalazione 

le segue<ra autocertificazioni, attestazioni. asseverazioni o certificazioni di cui all'art. 5. comma 10bis della l.r. 112004 
dela I r 1/2004) le cui verifiche sono di competenza del comune 

:X: certificazione in materia igienico - sanitaria nei casi previsti dall'art. 6. comma 7bis della t.r. 112004 

[xJ copia dell'awenuto accatastamento: 

[x] la seguente documentazione 
• documentazione sul pagamento del contributo di costruzione. gia in atti con precedente SCIA prot. 10267 

del 05/1212011 

• autocertificazione comprovante il titolo a intervenire o documento comprovante tale titolo; 
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lJ ricevuta di versamento tramite boDelfino ccp n.ro 10174050 intestato al Comune di FABRO, tasse e concessioni 
comunali, causale per oblazione € 600 x 2 = € 1200 + COSTO DI COSTRUZIONE €2221 ,90 + DIRITil DI 
SEGRETERIA€ 350 ai sens(della O.di G M n ro 130 del 0411212009 per l'importo totale di € 3771 ,99 

lJ le seguenti ricevute di trasmissione dei documenti di rui al comma 10ter dell'art. 5 della l.r. 1/2004: 

Ai fini del ~o dela segnalaziOne cer'Jiicata di inizio attività 

S'I M P E G N A N O 
• A :ichiedere il certl5ca::o òi agil:lifl1à ai sensi della vigente nonnativa. 

I SOTTOSCRITTI RICHIEDONO Q'.E TUTTE LE COMUNICAZIONI RELATIVE ALLA PRESENTE SEGNALAZIONE 
AVV:;NGANO PER V1A TELEW.ATICA TRAMITE LA SEGUENTE CASELLA DI POSTA ELETIRONICA . 

Luogor Oa'-.a 

~ ' "i - . 

Per presa visione 
Arch. Giugliano Silvestro 

NOTE: 
1) In caso di accertamento di conformità di cui all'art 20 della l.r. 21/2004, il testo deve essere conseguentemente adeguato con riferimento 

al relativo procedimento 
2) I dati raccolti saranno trattati dal Comune di FABRO. titolare del trattamento, ai soli fini istituzionali in forma cart3cea e/o informatica. 

Saranno conservati in modo sicuro e non comunicati e diffusi ad alcuno salvo nei casi previsti dalle norme vigenti. Responsabite del 
trattamento dei dati è it Dirigente o il Responsabile del competente ufficio comunale 

6 



\\\\\\ \\\\\ \\\ \\\ \\ \\ \\\\ \ \\\ \\ \\ \\\\ \\ \\ \\\ 
Com\11\edi Fabio· Fi\B-01 ·IR 
Ptot ()()()5219 dcl 09/071llll2o1" 11:2'1 ' SILVESTROGIUGLIA.NOARCHITETTO 

COMUNE DI FABRO 

Accertamento di conformità 

Til !0.09 p o~• .,,,,.. •-'v•' 
l)oc\L.'Tte!ltO • l""'~tsi. ~ . ru n 

Ai sensi dell'art. 17 della L.R. n. 2112004 del P.d.C. n. 66 del 16/12/2010 

Opere difformi per traslazione del corpo scala edificio B e lievi variazioni 

interne agli appartamenti sia dei corpi A e B. 

"modifiche non essenziali art. 32 L.R. 0112004 e variazioni interne per 

diversa distribuzione art. 3 comma g L.R. n. 112004" 

Certificazione di conformità resa in variante con la SCIA avanzata ai sensi 

dell'art. 37 L. n. 380/2001 comma 4 in cui si riscontrano le Variazioni non 

essenziali determinati dall'art. 32 della L.R. n. 1/2004 e dalla L.R. n. 2112004 da 

certificare ai sensi dell'art. 17 comma 5, e art. 18 e dell'art. 20 comma (b} della 

medesima legge "Opere conformi agli strumenti urbanisticf. 

Ditte proprietarie: 

• Geoedil S.r.l, sede legale via Sciuti n. 164 - Palermo CF: 02544200823 

Unità abitative corpo scala A riportate nel CEU al foglio n. 12 particella n. 2396 

sub n. 3-4-6-7 (piano S1) , sub n. 10 (piano T), sub n. 11 -12 (piano Primo) 
t flflof,/.11/.lj/&f 50/l('fl 16 J., 

• Valenza Gestru:!:ieru S.r.l. sede legale via Sam(:lel6 - Palermo CF: 

05600050826 

Unità abitative corpo scala A riportate nel CEU al foglio n. 12 particella n. 2396 

sub. n. 1-2-5 (piano S1), sub n. 9 (piano s1 -T) sub n. 13 -14 (Piano Secondo) 

• SGD Immobiliare S.r.l sede legale via Generale Magliocco n. 27 -

Palermo CF: 05359900825 

Unità abitative corpo scala B riportate nel CEU al foglio n. 12 particella n. 2322 

sub. n. 12-13-14-16-17 (piano S1), sub n. 18 (piano T) sub n. 17 (Piano Primo), 

sub n. 18 (Piano Secondo) 

Via Loa:c, 60 
80035 Nola NA 

Via Boves. 8 
46100 Manto•a 

TF +39 0818232164 
arch.giugtiano@libero.it 

Panita 11•0 
00110321210 
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~ -! 
SILVESTROGIUGUANOARCHITITTO 

AUTOCERTIFICAZIONE 

Il sottoscritto architetto Silvestro Giugtiano con studio in Nola alla Vra Lecoe 60, in riferimento 

alla richiesta di Accertamento di Conformità, in Variante resa con SCIA in Sanatoria relativa al 

prowedimento n. 66 del 16/1212010 per i lavori realizzati con il P.d.C. n. 512005 del 16/06/2005 

in località Poggio Spacconi del Comune di Fabro, consapevole della responsabilità penale, in 

caso di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci, ai sensi degli artt. 48 e 76 del DPR 445/2000, 

DICHIARA 

Che le opere nel suo insieme sono state eseguite nel periodo che va dal 30 

giugno 2005 al 10 marzo 2008; 

Le opere difformi consistono nella traslazione del corpo scala dell'Edificio B, 

modifiche, classificate come non essenziali art 32 LR. n. 1/2004 irrilevanti dal 

punto di vista architettonico, ininfluenti nei contenuti strutturali, e variazioni 

interne per diversa distribuzione consentite ai sensi art. 3 comma g della stessa 

legge. Opere conformi allo strumento urbanistico da assentire ai sensi degli 

articoli 20 comma b, art 17 comma 5 e art. 18 comma 1, L.R. n. 21/2004 e in 

fine all'art 3 comma g della L.R. n. 1/2004 per l'esecuzione delle opere interne, 

sanabili ai sensi dell'art. 37 comma 4 L. 380/2001. 

Aj sensi dell'art. 38 comma 3 del DPR 44512000, alla presente autocertificazione viene allegata 

fotocopia di un documento d'identità del sottoscritto. 

Via Lecce, 00 
80035 Nola NA 

Via Bov9$. 8 
46100Manl0\la 

TF +39 ll81 8232164 
an::h.giuglianoClibcro.~ 

l'ani!ll Iva 
06110321210 
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Comune di Fa~m · FAB·Ol·TR 
Prot 0005219 dcl 09/07f2012ore 11:24 
fa 10.09 
Ih:Uirellt-J P · R~g::aro: .~Uri\ ,, 

{)On A 
- q1 

Al Comune di Fabro 
Responsabile UTC 
Geom .. Niri Sergio 

Oggetto: Trasmissione SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO 

ATTIVITA "OPERE ESEGUITE IN VARIANTE NON SOSTANZIALE" 

IN SANATORIA (Art. 2 1 L.R. 18/0212004 n. 1) a seguito della nota 

protocollo 002667 dcl 02/04/2012 ------------------------------------------------

Il sottoscritto architetto Silvestro Giugliano con l'incarico di tecnico, 

dalle società GEO ED IL Sri, Valel12'.a Immobiliare Sri, SGD Immobiliare Sri, 

proprietarie degli immobili siti in Fabro alla località Poggio Spacconi, Via 

Ticino civ. 1-3-5-7, Trasmette in allegato alla presente ad integrazione della 

SCIA iI1 Sanatoria presentata dalla SGD Immobiliare Srl, con prot. n. I 0267 

del 05/ l 2/2011 la seguente documentazfone: 

Modello sottoscritto dalle ditte intestatarie della SCIA in Sanatoria 

Autocertificazione di conformità del progetto alle nonnative sanitarie 

Autocertificazione tempistica e consistenza variazioni 

Conferimento di incarico professionale 

Progetto in cinque copie seguenti elaborati: 

I. elab. O I Relazione Tecnica PdC n. 512005 

2. elab. 02 Corografia PdC n. 5/2005 
~ 

.> . elab. 03 Tabelle Plano volumetriche PdC n. 5/2005 

4. elab. 04 Piante PdC n. 5/2005 

5. elab. 05 Sezioni e prospetti PdC n. 5/2005 

6. elab. O I Ibis Relazione Tecnica SCIA in Sanatoria 

7. e!ab. 02-03 bis Corografia SCIA in Sanatoria 

8. elab. 04/bis Piante SCIA in Sanatoria 

9. elab. 05/bis Sezioni e prospetti SCIA in Sanatoria 

Resta valido la documentazione relativa all 'impresa esecutrice per la 

sistemazione delle scarpate esterne. 

Fabro lì, 02 luglio 2012 



COMUNE DI FA B R O 
Provincia di Terni 
Piazza Carlo Alberto , 15 - CAP 0 5015 -
P.IVA 00180520553Cod. Fisc. 81000010553 
Telefono 0763 - 831020 831028 

t'a>: 0763 - 831120 www.comune.fabro.tr.it 
Emai l tecnico@comune.fabro.tr . it-

UFFICIO TECNICO-

Prot. N° 0005257 Fabro li 10 luglio 2012 
Rif a Nota l'rot. 0010267 del 05.12.2011 SCIA IN SANATORIA , nota prot. 00002637 del 
30.03.2012.e Infine nota prot. 0005219 del 09.07.2012 dalla SGD Immobiliare srl. ed altri 
R<\.CCOMANDA TE R.R. 

Alla SGD IMMOBILIARE S.R.L 
Via Generai.e Magliocco n. 27 

90141 Palcnn.o 
Alla GEOEDIL S.r.l. 

VlA SCIUTI n. 164 . 

90145 Palermo 
Amm.re Sig. Valen1.a Marco 

Soc. CO.Mli~.s. s.r.l. 
Via Generale Magliocco n. 27 

- 90141 PALERMO 

ALLA PROCURA DELLA REPUBBLICA 
Presso Il Tribunale di ORVIETO 

05018 OR V I E TO 
fV° Comunicazione 

r ifa nota Prot. N. 197 del 27.04.201 1 (atti.Prot. 0003480 del 27.04.2011, 
l'rot. 00004401 dcl 25.05 .2011 , nota dcl 24.06.11 della Geoedill 

F. nota prot. 0007602 del 08,Q9. arch. Giuliano S il vestro) 
Scia in sanatoria pratica Prot. 0010267 del 05.12.2011 

di risposta dcl 27.03.20 12 aui prot. 0002637del.l0,03 .20 12. 
e in riferimento nota prot. 0002667 del 02.04.20 12. Sospens ione SCIA. 

Il i.mo Dott. ARCH. GIUGLIANO SILVESTO 
Trav. Lecce n. 3 3 

80035 NOLA CNA) 

OGGETTO : L.R. n. 1/2004, art. )7, comma 4). Comunicazione Nonùnativo del Responsabile del 
Procedimento ai sensi degli artt. 4, 5, 6 e 8 della Legge 7.8.J 990, n. 24 l.e Comunicazioni SCIA 
della SGD Immobiliare del 05.1 12.201 1, e SCIA ad integrazione ,Prot. n. 0005219 del 
099.07.2012 a fuma di tutti i proprietari. PRATICA SANATORIA , Area PEEJ>. Lotto n. 2 
Edificio B,Via Ticino "Poggio Spacconi" -Fabro Scalo,F.12, part. 2396 e 2322. 
PRATICA FINALE . 

% 



In riforimcnto alla Segnalazione Certificata di Inizio Attività (SCIA IN SANATORIA), 

a completamento della predente SCIA Prot. n. 00010267 del 05.1.2.201 1,in margine indicate, per 

la pratica in oggetto il sottoscritto Niri Sergio in qualità di Responsabile del Servizio dell' Ufiìcio 

Tecnico del Comw1e, di seguito alla nota Prot. n. 0002667 del 02.04.2012, riguardate 

la Sospensione della SCIA, 

VI-STO CHE h1 Documentazione Integrativa relativa alla pratica suddetta ,risulta essere firmata 

da tutti i proprietari del Fabbricato in Area PEEP, Lotto n. 2,in oggetto la pratica SCIA 

in SANATORIA , e composta oltre ai pagamenti in Sanatoria e Diritti di segreteria effettuati 

nella la precedente pratica SCIA , come da Seguente Quadro RIEPILOGATIVO. 

Sanzione " <ii sensi. del l a I. . R. N. 21 de l 03 . 11.2004, art . 17 c . 4 
superi ore a€ . 6 . 000 , 00 e non inferiore a E': . 600 , 00) "; 

(no n 

- ai sensi della Legger 689 del 24. 11.1981 art. 16 "è ammesso il pagamento di una somma in misura 
ridotta pari alla terza, parte del massimo della sanzione prevista per la violazione commessa, o se 
più favorevole e qualora sia stabilito il minimo della sanzione edittale,pari al doppi del relativo importo, oltre 
alle spese del procedimento.entro il termine di sessanta giorni dalla contestazione immediata o, se questa 
uno vi è stata, dalla notificazione degli estremi della violazione". 
Pertanto (f.'.'. 600,00 x 2) = ad ................................................................... f. 1.200,00+ 
-COSTO INTERVENTO (dov uto) (Computo Metrico estimativo, nota prot. 0001401del 16.02.2011) 

a firma doti. Arch. Silvestro Giuliano, di €22.221,90 x 5% = a f . l. l l l ,10, misura doppia ............ .. . €. 2.221.90 + 
- Per diritti di segreteria, ai sensi della O.di G.M. n. 130/08 

(Per Pratica in sanatoria ) ...... ... .. ...... ........ .. . .. . .. . .. .. .. . .. .......... .. .. . .. .... .:.··:..:.·:o·€c:.•_..,,,3:,::5:.::0...,,0..,0=:...-
TOTALE ONERE . .. .. . .. .. . . .. .. . ... . ... ............ .... .. ..... ..... ......... . .. ... . ...... .. . ... .. ...... . ...... . €'. 3.771,90 
Pagato con Bonifico dell 'UNICREDIT S.P.A. in data 02.12.20 11 sede di Marineo. 

È composta dagli elaborati grafici a firma del Tecnico Arch. Silvcsto Giuliano: 

- Copia Istanza SCIA, Prot. n. 0005219 del 09.07.2012; 
- Autocertificazione di Conformità alle Norme Igienico Sanitai:ie,(art. 17 L.R. n. l del 18.02.2004), 

- Elaborato 01 Relazione Tecnica P.di C n.5/2005; 
- Elaborato 02 Corografia P.di C n.5/2005; 
- Elaborato 03 Tabella Planivolumetrica P.di C n.5/2005; 
- Elaborato 04 Piante P.di C n.5/2005; 
- Elaborato 05 Sezioni e Prospetti P.di C n.5/2005; 
- Elaborato 01/Bis Relazione Tecnica SCIA in Sanatoria; 
- Elaborato 01/Bis Relazione ·recnica SCIA in Sanatoria; 
- Elaborato 02-03 /8 .is Corografia SCIA in Sanatoria; 
- Elaborato 04/Bis Progello -· Piante SCIA in Sanatoria; 
- Elaborato 05/Bis Progetto Sezioni e prospetti SCIA in Sanatoria; 
- Autocertificazione di Conformità; 
- Copia dai Documenti d' identità; 
- DURC della ditta ALKAZAN SRL; 
- Nota della "SGD Immobiliare srl ",de.l 26.10.2001 , atto P.C. del 06.07.2012 ,prot. 5139; 
- Copia di Conferimenti Incarichi Professionali. 

% 

2 



, 
Distinti Saluti 

Dalla Residenza Municipale li I O luglio 2012 

li Responsabile. del Servizio 
Geom. Sergio Niri 
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VIG T.LANZA SULLE COSTRUZIONI 

AL SIGNOR S INDACO 
D<':L COMUNE DI 
FADRO 

·A._ COMMI TTENTC 
T ERRANOVA ROSARI O R • J_ • 
MARINEO - VIA A. VOLTA 

AL COSTRUTTORE 
ESSELl,.EP I SRL 
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Prot. 15137 del 12103/2008 

\ 

~ Ft O V IN CI A E> I ~IRN I. 
€lrtondaria cii Qrvie~ 

AL COb.bA\è!IDATORE 

ARCW. ARCANGELO 

MER€0GLJAN0 
NAP-Obl 

Oggetto; COLLAUDO STATIC@ -
D.P.R. 6 giugno .amn 11. 380 art. 97, ex b.egge 5-11-71n.108@. art. 7 

Gon la presente si rilascia riGevu~ àel deposito di Collaudo Statieo gélla §enuhcia det LaVQri 

PRATICA N. VC/ 9845 del 10/0a/20Q5 e PRATICA N.VC/ 11112 051.. 2-4/04/2Qtl7 

IDìStinti saluti. 

Qrvìew , 1210312008 

2 -t ,. 
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REGOLAMENTO-TIPO Predòsposto dalla Confedlllz;o (C.C., art. 1138) 

PARTE GENERALE 

Art. 1 
Descrizione dello SUblle: 

Comp!essO resoden<iale denominato ' Parco degli ulivi" Silo in Fabro (TR) Via r.:lno nn. 
Civici 1.2.3.•.S.6. 7, composto da n• 4 sc;ale per Clllie abitlzione e n• 3 "'9TeSsi per -.o 
al garage, per un totale d• n• 27 appartamenti per civile abilaziontl, e 011 26 garage pet auto 
nooché di n•·g cantine di pertinenza di abmi 3PPC1ttamenb. 
Il comple'Sso si estende su una superficie di c;rca 5.000 mq,, di cuf una parte è stata ceduta 
al Comune di Fabro per stMdatd abibtM ($.IJOde ecmuna d'~o V1a Teno. parcheggio 
posto a sud dcl oomplesso e scarpata posta o Ovest del oompjesso.) 
Agli ~9(&$Si del civici 1,3,5 e 7 vi SI sccode Qrettamen\e dal\a Via ricino, agfi ingress• 2,4,8 
6 vi si acoedo attraverso Il vialetto Interno che si diparte s.ia dalla Via Ticino. sia dal 
posteg9"1 poslo a sud del complesso. 

Art.2 
Parti comuni ed lndNis ibUi 

Fanno parte de«le parti comuni e quindi indlV1Sil>ili le seguenti aree : se&rpats suita Vlca 
11cino lato Nord: Pas:sagglo comune a servizio dei nn" civici 2.4,e 6.Rampe di accesso ai 
garage, oorsie di transito dei garage. -'!tee csteroo non cedute al Comune. 

Art. 3 
Valore delle quote del partecipanti. 

I valori proporvonnJ1 delfe smgole propriet.!I costituenti if condominio sono indicati nella 
ook>nna della tabella alfegata. Tali vaioli saranno queli da prendere i'! oons1derazione ai 
fil\i del c;:omputO defle maggioran.i:e per la costituzione doll'assembtea e la validità delle 
delibere. 

OBBLIGHI DEI CONDOMINI 

Art.4 
Tutti i condomini devono concorrere alle speS(! necess:itle per b conservazione, la 
ric::ostn.mone Od il godwnento de41e pam comuni. per ta prestJzione déi servizi e per le 
innov3z:ioni. 
Ncs.sun QOndomino, neppure rinunciando ai suoi O.littl di comprOprieitt wDe çose comuni. 
cd insteme a que!JI sulle cose di palti~are sua proprietà. nonché aWuso di tun:i o di J*!e 
dei servizi o::muni, potrà sottrarsi al suo Obbligo dì concorrere an& spese stesse {ort. 1118). 
Il condomino devo notir'caro aU'Amm1nistratore il proprio domicilio. in difetto d1 che si 
lnténderà domicitia1o presso lo stabile. Ciascun condon1ino ha l'Obbligo per se e per i suoi 
aventi causa o qualsia.si titolo di osservare il presente regolamento e te sue eventua-ft 
modi6che facendo cenno di tate Obbl.igo negli 3ru di alienazjone delle unità, nooché di 
Imporre l'osscNanza del regolamento stesso e we modifiche e delle de'hberaz.ioni di 
3SSemblea ai propri famffiari, dìpendonti, visitatoci. fornitori, conduttori ed occupanti a 
quatsiasi titolo dele uniti! immobltiari. sono comminatoria, in caso di trasgressoie. del 
risarcimento del danno. 
In. çaso di' trasrerirnenro di pcopriet.à i condomino e tenuto: 
• a comlJJ'licare a mezzo lenero r1ocornaI1data con awiso dl rice-Nnento 

alrammin.isaatore te generallti <:teC nuovo proprietario e gtl estremi delra1to di 
tro~erime~o: · 

• a cedere al 'nuovo condomino ta sua QtJOta dì comproprietà dei folldi accantonati nonché 
dcgi eventuari c:red1ti a qualslasl litolo matutati nei confronti. del condominio, 

• a pagare i con ' • 1ai dovuti nei ooofronti del oondom1nio fino at giorno della 
vcnc:frta., tenuto o _ ·t. • eU'alienante delle spese condomiria1 pmventNate ed 
approvate, u · ,.,.. '"' ' li. · anche tta inh:1arsl al momento della vendita: 
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in çaso d i f!'lllonamento di un'unité imfuob111arc a determinare d'accordo con gli attri 
' "(ilefessa-ti le Quote di va.Jorc e di contribub da assegnarsi a C\ISCUna frazione. 
$OiO al compimento delle suddet1e fom>ald<I •I condomino traslorente sani liberato per 

V"Yetiire da ogni suo obbligo nei oonfronti c1etr Amtnirlistra2lo per te unità alienate. 
~on ottemperandosi al d.sposto. nel t .aso di frat10n;imento, a ci;iscuno degti avontl diritto 
$1'0 distinte pnrti di unita immobiliare fra?Jonata potré essere dall'Amministrazione richiesto 
il pagamento dell'intera quota dovuta pe' l'unità stessa. 

. Art. 5 
lspez.ionl e lavori nella proprietà singola 

ciascu-n condomino a richiesta dcl.l'amministratore e previo congruo o:>wlso, dev~ 
consenwe ctie nell'interno dei locali di sua proprietà si proceda, con i dovuti riguardi, allé 
spezlOfV ed ai lavoti che si oo.e....., eseguire S<Ale pal1l comuni del'edifiaO o solfe pa'1ì ;n 
nlOl"ielà ~ neor"ontcresse dello comun.on• e de; ,.;rogali a><>domn salvo i diritto alla 
rifusione dei danni. 
r condomini, prim:i di intraptcOOere nei locali di soro proprietà f.secuzione di <>?9'• o lavori 
che possa.no lntoressare la stabilità e restetlca de-ll'ediftcio o parti di esso, devono 
'P'ffWertlne rammintstratore. 
• Qualora ramminislrattl<e si Qppooga. 18 decsiooe sarll rimessa all'assemlllOa da 

convocarsi aJl"uopo dalramm9'\tSlratore entro • non oltre i 30 gkwni da:ltél comunicazione 
dolropposiziono al condomino, 

rr3scorso tale termine senza che l'assembles sia stata convocata, il condomino potrà 
SC:nz'aJtro eseguire I lavori progettati sorto la sua (ésponsablhta nei confronti $ia del 
rcondominio sia dei $ingoti condomini 
Ciascun <XtOdomh) è tenuto ad eseguil'e: nei aoc. e alle cose di sua P'OPrie&à quelle 
ripotaDOci, la ari ..,..sione posoa danneggiare 91i altri coodomllli o ~ ta 
s.tt1bihta. l'unifocmft:J estema ed Il decoro delreditido. 
I condomini dégli apparta.menli aituoti all'ulbmo pit1no sono tenuti del pari 3 ooncedere il 
llboro passaggM> al tetto. ai 1as1rici solari. agli impianti distribut0<i dell'acqua, quando 
altrimenti non si possa aocedefv1 agevolmente senza onere o sacrificio eia parte de:I 
condominio. per rnecuziooe dei lavori che intc<~no le pat1i comuni o i $Wll!JOli. sempre """° I dÌtll!O al ns;ircimento del danno; del pan i proprietan do! giardini sono toouti a 
concedere il deposito dei materiali occocrenti e rlnstalla.zione di ponb di scrvi'zlo per il IOrO 
aftklsso ai piani superiori, o per Il restauro dei muri perimetra11 a tutte se condizioni e cot1 
lu1tl I diritti dianzi &eoet\Jlati. 

ORGANI DEL CONDOM INIO 

Art. 6 
Gll org3ni del condominio sono: 
• l'assembJe:a; 
• l'amminlsttilt0te: 
• I Consiglio dei~-

Art. 7 
(Oelramministrnzione). 

l."amministratorc è nominato datl'assemb&ea ai sc11si dell'art. 1136 e.e. 

Art. 8 
(An:rib~ion1 delramministra!ore). 

t·nmminiStrato<e ha le attribuzioni riconosci.utegh dal codice civrle e d::itle leggi vigenti. 
L'ommilistratore compila il rendiconto annuale alla r ne di 09ni eseccizio e.on k> stato di 
riparto' da sottOPQrrl! a1rassemblea, 
L'amministtatore compila pure ~ pr.-tivo delle spese oc<x.,r..W durante ranno ed ~ 
progetto di ripcriftlZ.one tra i conclotftru in -<e ai cntcn sta!:Mfiti ~I pre$C1'1te regolamento. 
Tale progetto è sottoposto a1res:sm •• ., - se1nò~ dei condomini. e ci.asù.Jt\ condomino è 

i~8 

tenuto a versare la sua quota an · 1' di 00011~~,' destinata a costrtuire il tondo pet le 
spese di ordinarla gestione da ,Sltaf.>i su S~~·r.oo conto corrente ba.l\Corio. salvo ~ 
diver&é JnOO-alita statnll1e dall'as blea. ' · ~\~ . ..,,,... 
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un ooodomino puo Mime<1o dalrobbigo del pogamenll> dei C<>nlril>uti di c:ui sopra 
oendO dirini o J)l'H!Se a.diarie ne. confronti delfamministsab:Jr~ che non S1.llflO ~ 
oscivte d;i1rassemblea o da prowedimenk) del'autorita 91udlliati3. 
*>I Cons;giio deì oonciomin' l'amministnl'.ore potrà ordNre "'->O $pe$e r>e ,..._ 
nO. ptX"Cbt irnmedatamente c:cinvoc:hi" rassernblea pec- ott811eme la ratifica. 
1111iniStratore invece noo. potrà eseguite spese voll.du3rie per qualsiasi vabre senza 
.. ~del'&ssemble&. 
'mini.stratore. senza necessità di specifico e speciale mandato deTI'aS$embloa, puO 
e gludizjanente nel ccnfiond del coiodOrnini rnotOSi. ~ ~ """""' ;r, men. 
nministr9tore depoSìta. attresi, il Regolart\ento del COndO."Tlinio, nel testo vigente, ed ove 
depoilto non sia giè stato e-ffettu3l0, presso rAs.soaa?Jone della ptOprietà. ediliria. 

Art. 9 
(R;paraz.on. necessane. Caienza dell"ammr.isll...-e~ 

akWa famminrstlazb.e nfNti di esegwre a nchiesta di un condO!'runo riparazioni ntenute 
questi nece5Sarle alle cose comuni o non vi ~ éntto 20 goni dalla tiehiesta.. ~ 

tdOl1ilao può richiedere ta convocazione del';memtMa ed oa.enere una de+ *'$i0i e delil 
Jogiotanza 1n merito all'esecuzione dele riparazjoni 
J1111'11inisltae dimissionario. revocall> o cessato ha robbigo ci rende<e como dela suo -· ca.so di dimi$Siooi, revoca o cessaz!Olle dal'incaria:>. l'ammris:tratore res.telà In c;.arica 
er le p- di oro.nario ~ fino alla nomina di un n"""° amminlsaatore ... 
uale dovrà con541gnare tutta &a documentaziDne QOntabile e amministrativa telatNa al 
Cl idol ninio. 

Att.10 
(ci.us..n del'ese<azio linanziano o liquid.wone <lele qu«e) • 

.,;eserciz;;o fìnanziacio si chiude ogni anno i _31·12'-;-;;;;;;:-;;;;;;;;;; 
Le ..,,,.,., .-.il a debilo dei singoli aindominl non ve<sa:e on:ro 15 _.... da ~ 
del'assembrea per gt intervenuti o dal ncevimento della comunicazione de4 
l'amminlsltatore pe< gi ossenll. S3r.>nno ~umento!e di una '''"'ioo'" pecum pari ar1% 
dolo somma- pe< 09f1i giorno di ntazdo nel pag;>me<>to. 
li ricavalo dclfapplicaziooe di lale sanzione sara devoluto al londO per le spese inerenti Olle 
pori CX>mllni e spese generali di arnnwùslmione. 
rn caso di rttardo nel pagamento dei c:ontriburi prottaf.011 per un semes.tte ramm1nistratore 
ha faco1la. lr.lscorsi 15 giorni dall'intimazione di un'ul:ma di!6da a mez>o raccomandala. di 
SO$ptOdere al c:ondomi'lo inadempiente rutiliuRione dei seMZi comuni ~ sono 
s.uscenib'ili di gochmento separato 

Art. 11 
(C<ins>glio dei condomnì 

n Con5';Jiio dei G'Olldomlli e composto da n (d"rSpan1 condomini e dura in carica un amo. 
Esso è l'Ofgano eonsuttivO dell'amministratore 
I Coc1$49'° dei coidol'iilll esercita allresl i "'COI"'~""'°"'° ai1\11llilis~. leaaco e oontatJit 
$ufta gestione del ooodomnio e ne rifensce motivatamente aft'assemblea. 
Esso sostituis<:c ramminiolr.ltore in caso di sua assenza o impossi*à :emporanea. 
i.-.. t p<es«lle ~ richeda I P>«<e P<""•ntNo del ConsigflO dei coOOOO.ni o 
quando rassemblea abbia demando:o """"'" specofica ..,. fu.'lZX>ne ad una çemmissione 
ol\.qlO namll iata. saranno validi i pareri o la deCJsio<le della maggioranza deo coo Jp(JI 10S;!J. 

Art. 12 
(Assemblea C S\J3 <Xlll\'<lcaVooO) 

L'assernblea si riunisce In m ordinaria non oltre I 30 g;otni dalla c:hi1JSUl'8 deU'anno 
iaraasario ed. in via SCtaotdinaria. quatldo ramminfstratore b fe1)UCI necessario, o ne at>lJla: 
avuta rid\iesta scritta o motivata: d<1 armeno due condomini. che rapprescnttno almet10 un 
seso del vaaore dell'edi1ìeio, o aDon:hé si Wi1fd'il0 i casi di o.a asi anL 7 e 11. 
L 'assembfea t CXll"NCJ(';;D;a a cura del l'amministratore mediante awiso da inviarsi 
indtllidualmente a ciascuno del condomini (o ot'llsvW!Nano nel ""'° previslo dalrart 67 
- ~di~< ). a mezzo di lettera """""""'la da rrnenmi ... 
posta almeno cinqve g· ~ • .,.. • ... _ dela data fissa:. pet la prima convocazione (non 
oompeso nel ~ gJomr<i"°"?' dati di '"1leSSO a1a pOSta): con rosse<>anZa 
deflo stesso termne de..e~ ' eventuate fec3P'to a m~no . . , ~ .. '""\• . . \ ... 
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Nel caso c;tie un'unitò appartenga indMsamente a più persone. l'avvi.$0 è valid.ameflte 
notificato ad un.a qualunque di e$$e; salva espressa indlvid\lazione da parte dei comunisti. 
L'avvisO è vabd.atne.nte notificato al precedente prop1iotario di un'unità immobiliate ove 
questi non abbia ottemperato al disposto cJell'art ~. oppt.Jte quando il nuovo proprieta1io non 
abbia comunicato, a mezzo sempre di lettera raoc:omones:aw con avviso di rioeviménto. 
atramtl'Wnisttazionc gli ewemi c:Selr~tto di acquisto, ta StJa resldec'lz.a o domic:ifio. 
L'avviso dOvrà contenere rindica:VOOe dt:I luogo, giorno ed 0ta clel'adunanza 1n prima 
convocazione. deJle ma!.erie da cbscutarsl od ordirle del glomo, noncl'lé della data 
<1eWaduna=> in seC0<1da c;oo"""""""9 hssata a nonna <1e1ratt 1 136 e.e. 
tn mancanza dCl'amnWnistrC!ltoce ra:ssemblca puO es.sete convoc:tta da un consigrie<e o <b 
ogni C<)OC!Omlno ed oltre$1 ad 1nina1Na clii p<nid«lte del' A$.oclozione della pt(lprie!à 
edilZia - conrec1..,ia. 

Alt. 13 
Diritto di voto• d1 delega 

Ogn; condomino ha d;riflo dì "'"' ra~tare nd'assemblu da allra ~ sia pure 
esnnea al coodominio. che non "" pe<O ccnduance dì uMà immolliliari nel caseggiato. 
con deleg<! scnUa anche in calce all'awioo dì -. Ogni panedpante non pcCta 
ave<e più di tre deleghe. l 'amm•usttarore pol13 avete un ,,....,mo di tre deleghe su 
~che non c;omportino confktto di wueressi. 
La delega è vatida unil;amenta per ta rappresentanza netrassemblea alla quale si riferisce, 
e pe< la ttanaziooe delle prabche potiate al rclao\/O onlone del giorno. 
Quando roggetto dello deliberaiioM da odoltatsi riguardi solt!nto ed esclusìvamonte 
l'interesse di una parte di conOomini. e sem,prectu~ essa non poSS3 pregiudicare i dirrtb 
Oèg:li altri, si potrà far luogo ala convocazione di assemblee parziali: le maggioranze 
richieste per la validita della convocaZ>Of'le. eotne per la vattdi~ delle deliberazioni. 
doVl'anno essere riferite alla totahta doi soli interesa.att Delta convo~1onG sarà data 
comu.nque notizia a tutti i condomini. 
I singoli condomini devono astenersi pel'tl)JltO dal partecipare a delibf:ra:rioni aventi per 
oggetto cose o seMzi a çui non abbiano lr1tcrcsse. o che riguardino rapporti di fornitura o 
lavoro tta essi e il coOOominio 
La vaUdlta deUa costituzione dell'auembtCQ O GOCertata al principio del'adunanza ed è 
efficace per tutta la sui:J durata. senza eh• poss:> annettersi okuna influenza o 
conseguenza alla citcostanza cho a:uno dei condomini presen1i al momento defla 
costituzione, suocesslvaroonte si sia vonuto Od assentare. 

Art. 14 
Svolgimento dell'assemblea e t&dazlono del verbale 

l'assernb~a sceglie tra 1 ptésonti (conck>c'nini o loro detegati) un.a pe1son.a alla quale 
conferire Se funzioni di presidente e altra eho fungo da segretorio. 
li pcesidente diriga con equi1ibrio ed impanlabta k> $vOlgimento delta discussione, non può e 
non deve prendere alcun provvedimento. che re5t& nmpte riservato alrassemblea. 
Il segretario çu.rçi &a trascnzlonc del verbale nell'apposito registro e lo sottopone ah3 firma di 
tutti I presenti. 
Le funzioni di presidente e di segrt:tatlo. tranne che per quanto ng-uatda ta stesura del 
verbafe, si esauriscono con la chiusura dell'as.se-mb~a. 
Il verbai& deve contenere: 
• l'incficazione del Juogo, kl datJ delfadunanz.a. rOf'Òlne dcl giorno. 
- i numero dei presenti dj fatto o per deleg;t raffrontato al numero toUOO dei partecipanti al 
condomingr. 
- il cognome e nome da condomini lnJervenuti o rappresenta"b c:on r1ncbcazione del vabe 
<1e1e rispettive quote d; propr.,ca: - -
• l'ondicaziooe del ""'- • del segretario • la -- dela ·~ 
del' assemblea. 
- un sommario resooonto della disc:u!SIOtMt ed il 1esao dene defiberuioni prese con 
l'incli;azione dela maggooranz.l ottenuta da ciascuna; 
• quollJnque ddllarat>OnC . cui SI cf1ieda l'inse<?ionel 
le deiber3Zioni nlO o le sue modllicl1e. nonché la nomina o la 

detromminisntore dall"uffic:io, sono annotate 
·in~,~--... - prl)l)rictà edilizia • ConlediizJa. 

Art.15 
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ComunicaZioni d e[(e ddibera:iionl a i condomini 
lti gli effetti l'amministratore provvedenti ad Inviare a mezzo cli lettera racoomandata ai 
.,..,.. assenti. a>1ro 10 giorri cl* data del'assemblea, copia od un ~t:D del 
..... dal~ ullino emetg;J lo sosta'1Za - deibo<azioni adottl".e. 
~ comunicazione, oome tutte '8 altre da effettuarsi ai condomri as.se:Ni a nonna del 
- regolomenlo o delle disposWonl di leggo. satà cffe1l!J3ta a spe.e esclusive di ... 
arlco dei condomini assenu saranno poste Ire 1PC$é che $1 ~ inCXlnlrare J)el1a 
~ di attra assemblea re:s:asi necessaria pw la dlseaione di aswmbiea 
oedel1lll. 

RIPARTIZIONE DELLE SP~ 

Art. 16 
Spese- inerenti alle parti comuni e •pese genenli di amministtaDone 

spese tutte re4atM> alle parti ed mpionli "°""'ni (letto, muri maestri. fondamenta ecc.) 
I per leggo o per dispo•izione del preseti!e regolamento, noncht le spese per 
~ ed I prwrl per lo assictnzioni sono npatti'.e come ~ generale ("""° 
1o le eccezioni elle seguono), tra i condomi1t om. in pmpoaione dei valon del!• rispettive 
opr$, quali risultano espresse in millesimi nella colonna dela tabelta altega1a 
• <!Wol>e do - IU!le>, di a.o al - c:lle piecede. adottata per brewà anche negl 
tcol c:lle seguono. sta a oigndicore e comprende<e ogni YOltl le •pese per la 
lflSt rvazionc. e cioè per le riparazioni sia ord11W1e che straotcfmarie. per la ric:ostruzione • 
e< le .,._ validamenla delibeta:e od lmpoole per legge e gi oneri tuai riguardanti le 

- o impanb negli - stessi l'tdica:i. 

Art. 17 
Spese por te sc1.te e atrio 

_. ._. luUe relative alle scale e patii; elle le ~ e ciot al ""'" c:lle le 
:in::oscri\lcno, aie SIMtUre elle le SOllegg<>IK>, ao sovrastano lucemari O alle finestre che 
janno la luce diurna. ane ringhiere pa$$an'lan1. ai gradini a montanti.. ecc., in quatwique 
- le opera siano eseguile. nonché le spese per ta loro puliz1a. ;f<jmtnazJOne, sono 
~ &;; 1 coudomooi l'I _.,...,dole aiquole l'tdicate nela colonna (CJ della tabe.'la 
allegota. 
le ._ tutte telaliYe al'atno. ai muri che IO !!elimìtano. ai ooffìlli e pavmen11. al portone. 
- ed ... sva .__, ecc.. sono riparti!e Ira Mli i oondomin1 oessooo escluSo, 
In prop0a;one de; 11'3lori delle rispettiw proprieta espl9ssi .., miesm nella ooloMa (A) 

- - allegata. 

Ari. 18 
Spese per Intere.a.pedini e griglie 

l e spese-• inlercapedri e re:acM mun che le delerminano nonché degli evcntuoli 
contributi comunali sono ripartite fra tutti 1 condotninl 11 proporzione dette aliquote di cui alla 
colonna (A) della tabella allegala; quelle merend "11a CXlj)eftura, quandO =a 513 comp<esa 
nei ~a.:ch in pops.età od uso di sS9)I condoaWli sono t1pa11ite con 1 cnteri dettaCJ dalla 
legge per le ripar=oni e - °"miria sclan. 
l e spese·tutte per cla$cuna griglia ed eventuali contributi comut1ali SOfll) ri:panhe: per una 
.- con IO s!a$$O mllerio. meime ranra meta grava sul'ulilll cne t>eoellcia - lJCe 
attraverso essa. 
Le spese stesse e I oontnbutì delle gligfae eon funziooe di scia aerazione delle intercapedD. 
sono npartlle - le aOi<p:ale di cui ... oolonna (A) della laOda di nparlo. 

Art. 19 
Spne por i las'1ici soi.ri e parapetti 

le spese tutte relative al lastrici socati sono riparote ai sensi di legge con la sota 
st*:•cszio.ie che q .•• wavatura e tavolame sorreggen;e il lastriCo o alta 
soletla di SOS!egno, . • . · i ~ nessuno esc:IUso, in propo~one del 
valori risull:::'~ :.::;a-,inità nella na della-~· n • senza ak:una 
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l& ~ rutte reJabve ai parapeUi di pefl(netro ed alta base e sul)I qooli essi poggiano, in 
IJ:<)nto aoce$$ori dcl lostt1c:o e struttura aiictte equffibrotrice del comcione, sono a çarlOQ di 

~tti 1 c:onr:Somlni secondo i richiamoti criteri di legge per I 1astrici stessi, mentre i parapetti, le 
ç0nceftat• e lo oltre opere che ~ per la drvisione dci lastticì S<>lan SOllO a carico de; 
rispetli'vl utentl dei lastrici confinanh, 10 l)t:lrh ugu.ati. 
;.. carico deJ M pettlvi utenti o proptict3ri esdusivi del lastrici sob'.:lri vanno posto le SJ)Ose 
~e che si dovrebbeto incontrare per rimediare ai SJfE'Qiudizi da loro arrecati ai &asU'k:i 
medesimi a causa di u.n uso eccedente I limiti di vna normale difig.enza. per non c:.ver t~uto 
nel detlitO conio la s:ruttura e te oondiz.iof'ii dei lastrici e le. loro prevalente funiiotle di 
copértura dell'edificio, specie nereventu~re innatzam.ento d1 oostnJZioni sia puré legittime o 
consentite, precario o definitive. nel deposito dì cose o va.si di fiotl eccedenti questi ultimi 
.,..e; cllilOgnimmi ciascuno. non dlSlanziab od isclab dal suolo. 
te spesé relative al balcon\ saronno a carico ~ ciscettivi prq>t1etari. 53lvo 11 caso .n c:ui 
e$Si presentino particolari elementi deeo<atlvi o motivi archflcttonici che interessino 
l'insie<ne del• facciata; in tal coso le spese - patii ineretl• ano faa:iota saranno a oarico 
c;i tutti i eondomini secoodo I.a t:ibena 

An. 20 
Spese per locali intorrati 

Le Sjlese per i looaW sott<>olanti a COOil condomriali seno ripai1ite $econdo i ai!eri siabiliti 
O]lart. 25. 

An. 21 
Spese di acqua potabile 

Le spose pér la lomaura delraoqua poCabie scno riparute. in base al consomo del contalOI'' 
tra i s~gofi condomini: posti in ogni singola unita immobiliare. frazionando rh'ltens bOlfetta 
del contatore generale posto all'ingresso di Via Ticino. 

An.22 
Assicura.Zio no 

Il fabbricato dovm essere assicutato, 1n rutto tl suo oomplesso, a a.rra del"ammin..strazione. 
contro i danni del fuoco, fulmine, deUo scoppio del gas od apparecchi a vapore, e cootro le 
respOl'lsabifitl tivio per danni a le<Zi. A lale obbligo nessun coodomino potrà sottra11<. Il 
maggior premio riehiesto o dovuto per il maggior rischio conseguente a specaali destinazioni 
da:e 4IC:I una o più unité rntnobiliarl rimane totalmente a carico dei rispettivi condomini. 
Nel caso <ti 1ncende>, ove rn:fennità riscossa s.a inleriore ala somma oc;:correni:& per aa 
rioostruZione detredlf1Cio o di alcuna doUe sue parti tutti I condomini doVranno ooneorrere. 
sec<lC1do i atteri dianzi stabiiti per daso.ina delle paro siesse. ad integrare lo spesa 
ocoorcente per il ripristino delle oose comuni e parocolari. Un pento sceno dal'assemblea 
dclerminera K danrM> subito alle cose comuni e quello subito dalle cose assicucate d 
prOjlrielà slngola ... r111e di riparVre .,._._te. fra la c:ornUlione e le proprietà 
singole, l'indennità e 1a misura del contrlbuto ne41'integrazione della stessa. 
L•evenruale definitiva eccedenza dell'indennità relativa alle oose comuni sara dSstnbuita tra i 
p::irteClpanti con i medesimi crittttì 

CONTROVERSIE 

Art. 23 
Vertenz.e - intervento delfAssocla.ziOnO $ind:ac~le 

l!l'.$0rgendo vertenze o dk&Sidi fca condomini, ovvero fro questi e rammitustratore. anctle 1n 
ordM al'l"interpf'e:tazione o a:l'appiica?.iOOe del presente regolamento, ciascuna parte 
intere-ssata dovra ri i allo competente Associazione dda Proprieta Ediizia 
Confediil.ia per t ,. - evole componimento prima d1 adire l'AutOfiltl Giudizi3ria. 

~' . ....... '.:':'. .. 
... ...: /,")\~ '-.'\,. 

1..~f I ' " "" ..,. \ _ __ , 

( ' 'f. ·. 1 · . 
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Complosso Condominiale in FABROITRl 
VIA TICINO. 2.4.6 

Relazione d1 accomP-anamt:nto alle tabelle dei va.lort mlUeslmali 

QDCS10 studio -I st• incaric:aro di pn:ndcre Ili!• pçnLi:l a&imati't"'a delle unita.' ùnmoblliMi COlnponcnti lo subile posto io 
FABRO(TR) ·VIA TICINO, 2,4,6 

per la formazione delle ·rabdle <ki VuJori l\1illcainWì proporzionali alJa propri.cca.' gmcralc,. nonc:he' proc;ed(lfe a.Ila 
formll.liMc. di cuuc le ahre ttbcl1e necc:.llarie per l1t riparti-1j()l'lc delle icpcsc: oondomini:ali del F...,.,._ieato. 

L'im1nobilc di cui trattllsi <:! u.o fabbria 1to f1d uso di civile abit:aziooe formai<> d;:a : 

P;titl Escbt•tyg 
"" - Coni plesso lmmobjJiarc (CJ .} formato d2 blocchi uniti 
-Tctail~ 

- TCUll Oll'tN 
- Totlill •......,. 
- T cUt 1as:tib sotad 

Pwt! '°"""" -CM.ilì 
- ~ 11911 • fa!OO 
- lngttu.I Il OCCHIO alle~ 
- Po:t:I •COio 
- CcioMo d K:riOc> W!flìeali 

ta11llqn11 Coa1unl 
- ln,plttnti elettrici 
- ln1pianti antçnn• TV 

num.: 2 
rwm. : 18 
num. : s 
mm. : 16 
IUft.: 6 

aum.: I 
num.: 2 
num.: 2 
nvm. : 2 
n~ : 5 

num.: 3 
num.: l 

Ptt la \'alumionc dd diritto di propricu' E.eACnlc cbc al Wip>lo c:oodomiitO~c:fte e spcu.a sulle~ ,,;i è vodUCllO l,ll) 
~ bldiario di malto e noo di mcn::a1:0, b cui mi:sura oompanti"3 e sw:a il mcuo ~ 
hrunro,. ~ SUlfo llCIOCSSlrio dctemtinaR e \'aJUl:arc : 

I) la supcrfide mate: di cia$éun:3. Uni!:k' ln1mobi1iwc 
2) i coefficienti. di riduiicnc per :trriv:we al c:ilcolo cU una Superficie Vim!O\fe. 

la supcl'fic~ reale e' stata rilevata d;ilte 1ni;).\uta;oni delle Unita' lmmobiliari stesse, 1uue 1K.~u1a csclUSQ, misuraziooi 
cflè:ttùutc 11'.1 uppu11uni SOp';)llllOthi. t a tiupctficie reale hu determinato le diff'-'"ri :i'ja.1;01li <1uand1.ati\-c tra le di~e Unila' 
lmmoblli:irl. 

Ma, per proocdcrc a1 calcolo dtl \'alare millcsimi.k di propticta' ~ ncoeswio tener conio Mc:bc delle differc:~ 
quali1»i\'C ambientali deUe Unita' stesse. Pertanso, '1i 3MO se.citi oon opporruna \'l.lutazicae i a>f'/ficrrtJi di rld«dow. 

B.$d csprimooo dctc:rmin'11c ~r,.ncriai<:hc detli Mibkoti e La loro funzione é appunto quella di OCKTCUCl'C la superficie ,.,. ... 
t cor:trtàcnci di mmc.e rcsisi nca:ssari per to 

1;) cocf'licicnte di luminosita• 
b) codBclaate di <lrienamenro 
e) coeff.cictitc cli es.posiDooc 
d) coeffie'enle di servitu' 

' " ,, " '· • •1 , oj,\ . -"· 

(~ 
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I 

I 
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e) ooctr.cict1ic di utili~ 
I) eoctlicicn1c: di d~1inazionc 
s) ooclfK:tent.e di ahe:r.ia 

\ 

a) C-tricicntc cli hmainosit:a' 

. . 

Dtsc:rb:ione del Coefflçlcintl di Riduzione 

Tìlc ood&dcnteesprimc D~ la quanta' di luce che pcndta llÒ v.qi ~bic:Dli in rclazSoac: 1'h bo~ 
[)dlO K il rapporto tra SllpCl"6çic: am•1c e s.perlicie ddla finclln. si~ 21JPlica1i i $Cpmti oocfficicati : 

Descrizione 
- Loc11Ji senza finestre.. ........................................... . 
·- $~j aperti .......................... ,._ ........................... . 
·- K < 6 ...... - ......................................................... _ 
·-6<- K <- 7 .................................................. - ......... . 
-1G= K <= S .............................. - .... , .• _ ....... - ......... . 
- I<= K <:= 9 .... - •. - .................. --.. ····-·--·-·-·-.. . 

- K > 9·-·---·-·-·------· .. -·------

b) Cotfftt:itntt di ori~ntatn~lo 

Codr. 
o.u 
I 
I 
0,97 
O,?< 
0,92 
o.9 

fale cocfficien1e l1<1duçe numcric:11.mcrue la J)O.Siitone di pl"05pçllo di otnl $into&o ambiente: deU•uoita' inlmobilisrc rispec;o 
ai punii cardinali, in rcluiooc :ai wnla.Gi;i e agli nutasgi che quc'-1:11 pos:i:r.ionc a.rrcca. 
I eocfficlcnti utilizzati sono i;taci : 

O~crizioru: 
- N«d ................ _._ ...................................... - ... ·-· 
- Nord-Est..--·-·-·-··-· .. ·-·-·.-.............. --·---
- E.se...------·-·--.. ----------· 
- Sud--Ea..--·--· .. ------
- Sud.....-----·-.. ·--·----------· 
-· Sucl-OYcs<. ... - ................................................... . 
-· Ovest.~ .... - .... _ ................................................... . 
-· Notd-Ove$L .......................................................... . 
-· Vanocantinato. .................................................. .. 

Codf. 
0.9 
0.9l 
o.9S 
0.91 
I 
0,91 
0,95 
0,93 
0,15 

N.JJ.: Pq.r V(Jnf a~~nti piu' purflll (31,;l'nt. il c{)t:ffu;ieriw di orienta1M11l(J e' st.IJtQ çu!ço/uto çonw la t~dla fH'{)pOr.ional.e 
Jd cO(Qìeienti alk ptmt.ti stc~. 

t) Cot.ftidente di C'$pOl5iDoM 
Tale cod'l'icierltc Induce o~tc la ~ca di mar.sJori o minari btttc&ci dle p»IOllO dcrhvc sd uo 
•bit.'nte ddrunita' immolliliare dulia posizione dt:lraffaccio dici euo hl nel fabmcaio. 
I coefficienti utilizzati sono su.ti : 

Dc$ic:ri:l'..i(lne 
·- Su i;i:itdini ........................................................... . 
·-·Su \'Cduta panoratnka .......................................... . 
- 541 Str.&da. .......................................... - ................ . - Su cortllt_,_, __ ,., ... , ... _______________ ,,, 
- ~ dl""1ino... ....... _____________ _ 

- Vazto scoza fincscra..-·-·-· ...... -.... ____ _ 

d) Cotfficit.tit t d i str,•i1u• 

CocfT. 
0.98 
0,98 
0,97 
o.ss 
0.J 
0,7S 
0,15 

T:llo ooetrtCieu1e esprime: num«ican1c111e i di.$.'lgì pç~~~bi$:!\IÌ dell'Unila' lmi:nobiliare che riiohi1tn tr3\•11ti dli 
~villi' 11 carnutte oootinu:ui~~ dc:rlvanli dti impi~~~~O:.it.>'df 1uno il e 1plcsso t()nJC)minlalo. 

I ooetrtcimti utilizzati sooo ~lati : :fvlr.iif~~: \ 
I .. (~ ·,.·~ 

I !' ;" 
"" ".<' 
'~··· '~ . 
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~e : Codt 
- Van<> lsolato <.b !lervi'l.i condomini11li............... ......... 1 
-- Vano soprA!lt.antesc:rvit.i coodomi11iali r11m0tosi......... 0,911 
- Vano OQinftnanic ool \'UO a$0Ctt.S0rc.. •••••• _. ____ .__ 0,98 
- Vatt0 ~te <alJ.:a ecntralc 1ermia....----- 0.91 
- Van<> soprutante :lll'autoclavc.._ ............. --·········· 0,9' 

e) Codriçieate dì utjtinuiooe 
-Yak: cocO"teic:ntc si applica per identificare il pcutia)l:uc u:so desii imbietiti che com~-ooo l"Uita" ~ 
a,rticQl1111dos.i per <>tt.ni 5.Ìn!,IQI() ambiw 1i:. 
1 .oottricicnti utilitz1ti $Ol'IO stn1i : 

--CllJl]Cr:\.-.......... - ······················-····· .. ·····-·-········ 
·-SQ&&iorno ............ _ ................................... _ ......... .. 
- Cucina oun super&i1: <- S mq_ ...... ·--···-·- ·--·-· 
- Cucina con aipea tjc~ > S mq e <== I O 11>q1----
- Cueioa Cl)ft superficie > 10 mq ............. -······-···-· .. • 
·-· Ingresso. .................................................. - ........ .. 
- Con'idoio .•••••.••.••.•..•..••..••.•• -·····-···· .. •··•·•·• .......... . - Disimpegno. _ _________ .. ___ .. 

- R.ip::xsbglto.._ ...... --............ .-.---·-· .. ··--·---· 
- llàgtw) prlnQpalc con 4 :apparcochi ....................... .. 
- Bagno principale ~1 S appari::iixhi. ....................... . - °"°° $Upplanatt.ate oon I ~ec:chjo---·--··· .. 
- &po Sllpptanmtatt coo 2 :apptrcl(Chi-... -
- Oagoo supplementare con l apparcc:chi •.•.• ~ .......... . 
- Bagoo sup1>lcmc:ow e oen 4 apparc:oohi ................. . 

- TcnUD a li~lo c:opata.·---··-·---·--
- TctnlZZ:ll a lio;cUo soopcrta.._ ............. - ............ - ... . 
- Verande chimr .............................................. - ..... .. 
- Ncgo:tio : sal.a "ee1ditc ............................... -·-···· .. · 
- Nqobo : ... .-<g. ........ --·-···-·----· .. -
- 6oJC ~uto. ....... - ·-·-············-·-·-·····-···-·-·---·-

f) Cot.fficimtt di destiudooe 

Codl 
I 
I 
o.ss 
0.9 
0,94 
O,& 
o.s 
O.I 
0,9 
D.9 
O,!JZ 
I 
l,OS 
1.1 
1.1s 
0,l 
O.lS 
0.25 
0.4 
I 
0,1S 
I 

T ak ~ffiPmte: C$Jlrime tt.umcricameo.tc il parbcobtt U50 ali k sin,p>fc uo.na· immobil:Wi, nel loro in$iant., liOOO $U1C 

dcstin;,l": una w lutazMirle dciii ~in rt117.iaoc alla leto utiJit:i. 
I «1ellicicnti u1ili:r3.111.i 300(> :1111i : 

OesicriDonc 
- Appartammto per civile abitazione. ••.• _____ .,. ____ _ 

·-·Negozio su 5lmda princi~le. ................................ . 
- Negai.io w strada $t0Clndaria ........................ - ...... . 
- ~interno ail' U.J .... --- --.. ---·---
- ~no• p;:atlO imeno..·-·-···-····-·-----· 
-M:agattiftO a pi.Mo st'ITlintc:rrato ............. _._ ........... . 
·-Ufficio .................................................................. . 
- lAboratoriO.-----·· .. ·-·-····-·---· ....... _ ...... 

<:ocli 
I 
l.S 
l ,S 
1.1 
o.1s 
0.6 
l.J 
0,95 
O.< 
OJ 
o.s 
0,15 
o.ss 
0,45 
I 

t 

I 

I 
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,1c o:idf.cidllc (:ffrime: mamttic:amcotc'Mti ; ~e gli S"t'Ultasgi ~uti da wna Unita' hnmobiliarc io rdaDo6c 

~-~~.di ~--aziooe~al S&do. 
ioocftic:icnù ut1hza11 $000 stata: 

~irione Coef[ 

- lntcrrAlO................................................................. 0.73 
-Sl!fnÌl'lttrrtuo......................................................... 0,75 
-· TcrrCflo................................................................. 0.85 
- ltinl:r.l\10................................................................ 0,9 
- f'ritno................................................................... I 
- Sccundo.............................................................. 0.98 
-Terio. ......... :........................................................ 0,96 
- Qu:ino ................................................. _. __ ,........ 0~94 
- Quinto..-......... _, ______ ,., ... , _________ ... 0,.9'2 
- $cAo..,. _______________________ ,. __ ,............ 0,9 

(io' pmnesso per quanto riguarda k> swdio e b $()C.lla ~ cocfficier.ti di riduziooc pct giungere dall:i supcriicie reale aria 
,.,1pc:rfieic 'Virtt.i:ah:, si e' proseguito. ai fini della oompila~ delle tabelle dei \'alari millcsin~li dello sta.bile posto in 

FAORO(l'I\) · VIA l'ICtNO, 2.4,6 
)IQ)Tlpoacndo oçni unita• immobiliare n1.-gli :nl'lbii:nll COlldtumti l'unita.' $IC$$A. nunu.Tidi prl>IJ'dlii\'n.mcnte. 
J.c ~uperfiei di <:Ì.Uscun vano o a~to indicate nculi schemi riepilogativi sono st:aJe crilcoh11e misurando gli ambienti 

:-1i:.ssi 11 fìlo dell'in1<11t~O ddle pareti, al di toprit dci bot1 ist0p;J e uJ di sopra di c:vcntu:ali rivc.uilnen1i. 
't eoe:lfic1ctul di lun1inosita', ar;g11.amm10, C$J>OllZIQl'lc~ scrvitu' cd utili:a::itioo.e 1KJnO ~ad uppUcari. in rni$ur.t djV\:JSa ed 
lii bue alle suiadjCllte tabelle, :ad oSJ!i ambiente o uciodsorio dell'Uaita' Tm.rtlObilian: $C.'OmSX*(a. 
l oocfficicnli di dcstin:Wonc cd altcva SOtlO $UICi inwcc applicati aU'Uo.ita' lrtunol>iliarc ni::I sw Ìftsicme (nmbicnti e 

~atincn~) oonsi.c.kr.andoli m egua.J m.isura per opi wnbt.:ntc dclrunita' inunobiliarc SiCOMPo&tL 
.,.u sqpcrfack .. Vtuate ~ swa caJQ,>bQ cff'cuUMdo U p«dotto di 1Ut1i i suddetti wdUcicnt.i e fllOhipliandok> per b 
s.upa-licM: m>Jc.. Es.sa cauma' pctt.atllO tutte le o.rmcnstict.e ddle ditl'etc:tttt qall\litaliw e dette difli:n:ru:c qtJ3litative ddlc 
VUa' lamobiliwi eostituei11i il c:anplcsso abitlllYO ~o i" 

FABRO(n) ·VIA TICU\O, l.4,• 
La '..,af.Oa 'irtuale n pprescnta quindi la bli5e per b ddc:rminaziooe dcl)e quau: di ,'lJorc milloim.ale di "Propricta' 
i=cncnlC pr0pti:uncntc ddt.a ... Queste quote sono s.ttte nicwt1c ln una tabella che '1 staia dclloinil\aa... $CIXlOdo la prassi, 
'l'abcJla "'A". 

Doscrlzlonc delle Tabelle Millesimali por la loro pratica applicazione nella rip3rtlzlonc delle spese 
condominiali 

f;\Ht.u..A /\ : Vikiri millesimali di ptoprict.I' g<nc:rate dcl Complesso C.OOdominjak. 
la 'rahdl:. "A" s11~ U33U per I~ ripartizione delle spese oomuni a tutto rc:dificio coodomi.niale: (4'U. 1117 e 1118 e.e., e 
.,,, 61 Oijp. Att. C.C.) . Le~ che furan.no capo afla Tah. "'A"• rifcrit:a alb proprieta' sc:acnk. ~ ~pale 
6rC'Jcalcn1c nielli scgumted~euione: : 

~ Ripartibonc di wu.e le spc::sc •Hni9ùvalivc popri.nmtc dcrtc. 
• ~e spese: di ~utcnziooc crdmu~ e strW.'lrdinaria di Mtc le parti comuni a ruao tedificio. 
• R.ipani:zionc spese di fTWlutcnzione ordinana e: su.ordinaria :sd c:iperc ed bnpiwui oomuni a runo r c:di6cio. 
• R~pMldone ordinMi:a 

E quant'altro poo' essere preso in esame daltAmmini~1n:1ore o dall'as:semblea nclkl SY(lf&'-!r&i dci dibaniti per siun&~ alle 
qiponunc delibere.. 

fabd la 8 : Tnbclla B: milJcs,imi sca!c A 
LA Tabctb O san' lSSaUl per la riparti2KIM dd le ~ di m.,,... •• -ziooe ordinaria 

e s&niordiriatd i!-=-Mc so!c. 
labdi. 81 : T"""I!• 81 : mmc1ii!'-!:~rti-'~ 
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,.,.,n ,..ilksim.ali delle n.tdk D eC so.oswi c::akob6. cosi come sani::isoc rAn. 11?4 dd C.C, per mesa' iii 
:;.,,,,.,,;.·,..a.I valore di propricta• delle im.ita1 immobiliui che Ìllsislcxlo mlri.n~ COf.I ac:tmiooe dd piaoo t~ e per 

dCl'I mct2' riP311ertdo li \IVote dì ~ pi~ ottenuto tcnmdtl cori•o ddrahcxza c:hc CMO ha rUpd&o soolo. fta le 
·~· icimobiliari c:M insistono sul pi&00 stes$0. 

} 

l!.LOOATI : 
• Pm<pcui ripcttand Il Clllcolo dcll;i $Upcrficie virtmlc 
• Ptospeui rifl'Otl:ln1i le uibcllc 0011 i vatori millcsinWi. 

·----·-·-
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Completto Condornl11lale ln : FABRO - CTRt 

VIA TICINO . 2 .4.6 

Tabella A ; Vaioli millesimali di proPiiet.j. genaralq t 

Prçp!let.13 
• 

lni&!9!arb 

Superficc 
Vlrtu11le 

(ir,q) 

Tab.A 
~Ull,11\1 

Prop.Gon. 

"~ 

~ 

............................................................................................ ............ : •• ::•::::::::::: ..... ~====================c====~==••iut 

h1te.:1~!0 Q(l,l( :uto fntef110 al f2bllrieat.o 12123iQ.11 A 

-r lntur11!0 eox ""'o fr.~orno $1 l;;bbrl::ato t21'2390.•2 8 

L i.i!~Ha!o ljo:.: iiulo !r..temo ;e1· fabbo:mlo 12123\ICl"• O 

5 lnlGn&IQ 8C>X &uto lnt(lmo &I ! 116bilè&IQ l2!2391!'.'!l E 

• ln!l!ft;!l~D 01X11111io in(C(no al fub~1k:alo 12123101'3 F 

7 irnetra:" sOx au:o l11temt1 &I i 11t bltcali:> 1 2~3~0/7 G 

• lrf.~ff~'.O Sex 11uto in!etM :il f4bb1iC!llO 121239llf8 H 

• l~&t<I 8(1)( auto fi1erM al fabbtl«i:3 l a/23~319 1 

10 !nl(tt;l!O e.~x auto n!~tl'lQ cii r .. ':ttricom 12123~3!'10 L 

" ln1t-11a10 Bo.x a ; to 1r'l!e1no al l&?it rlc6)? 121'2300/11 tA 

" IJl!EUS!O Box a-J!o 1n1e1110 a! i&bt i'I"'" 1212350/'12 N 

" ln!Grra!o 9ox i'J!O irr,11rnQ 9) l;;bbrk:;itQ 12i?l$Q•t3 o 

" l11!r.11atc Q(l)(a<JtoilY.l!ftlOal hlb~1i::11!o 12i23&Q11• P 

15 lf'l!&lfò!O Box &J!O 11\!erno ei labllrle&lo 1217J50/15Q ,. 
ln\r.11a::.i BCllf ;Ulo m~moiil fabbric:tlo 12t"23tl0.+16R 

18L i f((6!'!0 lMe:ICO!()b~ ---J2n3110.'15t 1éil .. f Eftel'!O AWill\i111'$11\0 llEr cl'Al.l &blaz:i;>riCJ 12123!.lt\' IS 13 

•• Tar~o AE_e_~.J!CI ci'.lilc 11bl.a2:.1Y.le 12123'9('.'IG' 1G 
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8,E8 8,418 

7,026 $,81• 

. . .. <;!.;> 7,063 

8.556 3,2$7 

9,512 e,12• 

7,t13 ,, ... 
.S,898 6,720 

tl.813 9,510 

7,793 7,!157 

6,332 6,141 

6.(14.2 6,635 

5,1>19 4,8G7 

s.~oa 5,A3t 

5.533 s,.366 

6,!!0t !1,335 

6.259 6,070 

3.37, 3,273 

46,515 AS, 103 

S0.09il 43,584 

1031,184 t000,000 
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"""' "' (lnt) Piar-0 

~ ...... 
tmmotilf• 

Tobq!!n A ; V"'lorl n\llloa!mal! di proprietà Utntplt t 

-­• tlt=latalfo 

-... -11"'1 

, ..... ........ 
Prop.Gen. 

<S:<_ ~ 
~ # 

••••=~• .. ...,• ... • •...::::s ..... ••••••...,=====-•••••• ... ••••-===,.,... .. ••••••...,===--... ...-..... =~••--•••~• .. •1<:>t .. • .. ••••.-.•IÌ9•a:=-~~.,.•••~ 
1~11:- 'l'ctrono --- .. _ ,,,, ....... ,.,r• 2l,&&I ,.._, "" ~· ..... .. ...... 1ii'l39J; ........ .. 27.&33 
20 Prl!l'O Ap;i1rlamtneo I*' cr.;1! ab1WJor'll 1212190120 20 67 .69'8 55.iii" 

l1C arr..n. ~ • plìlilOWifiìi, 1vz3U'2tC 2,C t •ii ..... 
21 P4lr'IO ~pwg.at~ 11/2l3Cl2121 eo.oea "iWì 

- Zii Stc.endo Ap~~Ptt cl0itibilaz!Gn9 t:in3icn2t2 !Ò.446 ·~ · ..... m 
11 SeeM!lo Ai!P!llt.a.'Nll'llO p1r civJca?illaz»ne 121231!0i23 23 11a,eaa 67,107 

25L Terieno \:a$lri:o 1dMe 12mll012$1. 26( \0.$$9 10,240 

2!l Tetçeno App1tt1ll'WllO por ch111t allilu.lora 1212lSrll25 25 49,0i14 47,66' 

"" , ...... ~-O'.&~ 12Q39l:zt2& fl"tff 11.212 

26i: Tonro l.as~ .... t~ 2iì( H> 11 >Un 
27L Tl!treno l.S&lr·CO ICflrl tl/2300i'l71. 21\ 16,21 15,720 

27 l«reno N:111at1amel"llop1t cMle l!IDl:!lz'.Ont 1212311C/27 27 ;i1,;n:H ~ 
11C Lilenato camhn a 11i1r.o ç.\« 11110 l2123!IOJ27C 270 ò,:t&G 0,277 

23 TeiiV10 .6,pp;iltllll'\O!llo """ ClA-abllaa:lor• 12RJVOJ2e 21 506 37 ,zoo 

ltl T~ Las-111!» iàli ,~ ztll '' '" 21 ,._ ~,,.(,\\I»~ ,,,......,. ...... ... 30 PrilT'.o Ap;ianamonto ~tr ç/'.i~ ~ 1 vamr.io :!O 3 t 120 

- 3, Plimo Ap111rtamer.!oper çMl1 #atone 12nS90J31 31 37,238 

32 Pdmo Api:wtarrcnlop11 civJe at1llat1.>111 1212311Mi 3-2 ------;fO,fs . .f 

alC hlenfllO è&l"l'li!!• • r.l1n2 liìle'relo 1V2390l31C 31C O.t37 

"' - ARu.~ .. cn...~ \2Ql9ll3:3 3J ...... 
""" - ......_,,.,,,.....,,. 

1"""""4C - ·-3' ·- APP&rtimento i:er O'\ile lltital:lcnl f2/2390134 34 ··~ .. 
TsSeoonc111 Ap;11111art1ef'lto DI r <:Mli abàizicnt 12/23911135 35 36.A93 

T<1lall: 10)1, ''" 

Creatcd wllh novaPOF Prlnler (\vv.w.nov3POF,com) 
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o•6m. n~1011g~~a1ei._no 
VICOio del Forno 2 Mo11tegobblono ( JR) 

07fSi'8S7058 

BRSS, N62R 121 51 M. 

OOJ.75370559 

Comple$!l9 Condomlnlale In : FABRO • CTRI 

'{!A TICINO • .2.4.& 

Calcolo df llil SupçrOct YfrlMQ[§! o df !li 5ugyr0co Bfdientp 

Unili lmmotlt'$(e: lnl 28 Pieno: Terreno PIOl)rler<;rto: 1212390!'28 28 

Rlt 
Amhiellt4 

Deserillooe 
J\mt iei;te 

$up. Voklll'<e 
Re•le Rede 

Coetf. CC$ff, 
l.u.'n!I\. Otlent 

CooH. Coe1f. Coetl. 
E9l)OS. S!N.tù UUIU. 

Coel1. Co;iff, 
Deslin. Al!eua 

Sup. 
Vlrtu•le 

$up, 
R&:llanta 

................................................................................................... .,... ............... ~ ......... .,. .............. . 
C;me111 t3.13-0 ..... 0,1175 O,tlSO 1.000 1,000 

2 -~~no i:rll'(ip111i con 5 ~pp11reeci'lì 6;600 1,00!1 0,9i3 o.aso 1,000 0,920 

3 Sog!f.0tr.o 29,270 0.94-0 0,917 0.8!J:O 1.000 \,OC-O 

4 O!Wrt~n:i 2,520 .. .,, \,000 0,750 i,Oi!O 0.3CO 

5 911900 '-tti:i~lemer.1are cm 4 11pp111ei:tlii 4,720 1 ,000 1,000 1),850 1,ono 1, 150 

6 Terrau.a &!~<:01»1.a 7,840 t.ooo 1,0CO 1,0(10 1.000 0.350 

Tota li: '4,010 151,848 

1,000 O,SMI 8,i91 

1,000 0,850 4,051 

1.COO 0,6!):0 18,233 

l,çoo 0,350 1,131 

1,COO 0,61i0 3,922 

.~ "/-:;;=z:-....:. .... ~ 
•/f.' "'~· <;,,tt':':: " "~li , .. ? ........ .. . )i.,., ,~ ·· , ... , 

. . '*J)~ ·'f1 ·~ .. •.> • . ' 
, • .-f.• ' ... 
\ . · ..... ".. ; :r: 
\C)\".~}.,:~,\.- ".,1'i;• \"''·" .,. ·.· \I' 

~
~'< " '' . .., 

·' ~ ·.i -.-, . ".'.:···~ -· .· -----··· 

38,360 

C1&at~d wilh novaPOF Printer (v1''""·oovaPOF.com) 

~ ~:;i;; 
J · i ;;;;r;;:;.,..i =r- 1 L r :::r: 1 1 1 : • C:::=F=f 1 1 ·- ~ • ' • ' ~ . -~~~--=-· .....-• --- , e::- · r=~ r' -r 1 1 I f I I I I I I 
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Vicolo dol , orn.o2 Monto91bblo1M; (TRJ 
076JJ8:J7058 

8RSSFt.'$2R12F113A 

002763705$9 

R!f. 
A1n!ll!Hlte 

DeecriZione 
Ar.ibiert.c 

Complesso Condomlnt;1!e lo ; FASRO • lTRI 

VIA TICINO. 2.4.6 

Calcolo d~lla Supod!Ct Vidualg e dg!la Superflce Radlantt 

Ut1il6 ltnmcbil~:c: lnl. 28L Piano: Ttrr•no P1«>!1e-~ano: t2J2390/2&L 28L 

Sup. \ 'd u'llt: 
Atti• Reale 

C04ff. Coefl. 
W 'llll\. OriMI. 

Coeff, CO!lf. ~lf. 

Espos. ScM!cì V::liu. 
Coeff. (offf, 
Oeafn. Alteua 

$up. 
Vll'luato 

Sup. 
Rit:lian!e 

•••--••••••--••••--~iu:::::::=:::=:::::::::~aa••••--••••••• .. ••• ... tea""' ... ""'""'=========""'=•••••• .. • .. •--•••••••••••••••••--~~:::::=:aaaaaa• 
T enau.a a ~t~ $CQPfrl& 17,420 1,QOO 1,0DO 1.llOO 1,QO-l 0,250 1,000 0,850 16,452 

Totali: 77, 42(1 16.462 

Cr&atad \Vi th novaPOF Prinler (\\'WW.novaPOF .con\) 
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- i t r C F :f T L t f - 1- I -t t 1. L_l_ L, -t 1 7 ;f: l 1 -t - · ~ .-
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