
Tribunale Ordinario di Milano

Sezione Esecuzioni lrnmobiliari di Milano

RG.E.: 1538/201I G.E.: Dott.sa M. Gabriella Mennuni

Ir rr*r.r*1a aìtr:r ar r,t' 1,1,**,r

B€De imDobile pigrorato

Unita immobiliare ad uso abitazionc + cortile esclusivo sit in Settala -Milano,

Clsaina Contino snc. oiani T-1"

'a'*****'|t'|****'l**r.Í('i't

Lr sonoscriita Archilctlo Laura Nicalettr Bùtoli, r€sid. e in Milano Via l-odovico Matcini

n" 15, is.ritta all'Albo degli Archictti, Pianificrtori, PaesaSSisti e Coff€rvatori dclla

Pmvinci! di Milsno al n" 5200, Certific{torc Ensgctico Rcgionc lrmbùdia n" 15452 e

iscritta .ll'Albo dci Consulenti î.cîici dcl Ciudicc or€sso il Tíbunale di Milano al r' 7828,

. in data 15 ottobrc 2012 è slata nomirata C.T.U. dal Giudice Dolt.ss Susshía Temi

nclla p.oc.duB esecùtiw iÍ oggetto. Ir sl.ssa data il Ciudice h. fi$aro la dat! dcl

20 maggio 201 3 p€l l'.udizioíe dcl Dcbhor c delle Pani Ct"dilrici;

. in data 30 ottobrc 2012 hr prest|to il giuramcrÍo di rito irinanzi rl ciudioe Doti sa

Sulanú Tcmi il $alc lc ha sotloposto il s.gocotc qùesilot "PROVVEDA l'esperro.

esaniruti gli atti del procedinenlo ed eseguita ogni operuzione rilenvta necestaria,

a.l esaùinarc i dexn rrti .letusitati ea a . 567 c.ú.c.. sesnalorldo tènEstivatne,úe

aI Giudice aue i nahcantí o inidowí e ad acquisire, se 
"on 

a egata aEIi atti,

copia .tel tìtolo di provenielza tuUi bene/i ali debitorc/i;
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PROWEDA quihdi, previa--sc4ulssjgre--ssrjl!9--41!j!99!99Jice!4s--ds

efettuarsi a nezzo ruccomahdota con icev a di ùtotho a|/i debitorc/i all'indirizzo

risultúte aeli a1t nuoao di notilìcazione del pienoranento o rcsidenza dichiaruto

o donicilio eletto). al creditorc ùocedente e ai.onùoùietúi dE a data e del

luoso di inizio de e operazioni peútali cok ihyito al debitore e ai conroprìeta

di c onse nt be la yjtilejblLjLuoLllL

1. aA atveÚirc questo Giudbe in caio di inpossibílírà di accesso

a innobile, a .gando copie de a conwicazione iníata al/i debitorc/i

della rclatiya icewta di útomo;

2. a identiîrcare iYi behe/i Weuo del pignorumento, con precisazione dei

confni e dei dtti catastoli: .iporti eli esÍeni d. auo di pignorane o e

specilìchi se lo stetto riguadi la prcpúetà dell'inero bene, qrcta di esso

(jndicado i noninatiyi dei conproyietari) o altro dirilo reale Otud4

proprietà. supetfcie, usuîutto): indichi inolÍe quali siarc gli esbení

dell atto di pruvenieaq seenalatdo ewntwli @uis, mrhs caLta non

lfoscrilli:

3 afomíre una loùnaia descrizione deuì bendt

1. a 4îeùrc su o stato di poss.sso dell /gli innobile/i, wîúcando in ogni

c6o I esistenza di contîatti awnti dsta ce a ank ore al pìeùorureùro ed

ih padicolùe se 'li s/"ssi siaho rceistatí ipotesi rispeno a a qúle egli

dot'tà l,etifcate Ia data di rcgistruzione, la data di scadena del contrato,

la data di scqdenza Wt I'evehtudle disdeua, l'eventuale data di rilascio

fssata o lo stato dela caxsa ewntualnente in corso pet il rilayio:

5. a veriJìcate l'esìsterua di ÍonnlùA, úncoli o oneri anche di natùa

condoniniole, grat)ahti sul bene. che restemlno a caico de 'acryirente.

oweft. in Wticolarc:

donande giudiziali, sequestti ed alhe ta$izioni

aîi di asseninebto trbanbtici, ewntuali liniti a|'edilìcabilità o di.ítti .ti

s

e

!l

4
;

z

3

e

F

z

-E



6.

coNeùtioni natrinonbli e prow.dlnenli di assegnaiorv & a coso conitlAale,

con yeiiaziorc de a rclalieo dala. dzlla eventuale trasc zíone

altri W'i o linitaioni d'uso (es. oneri rcali, obbligúioni propter rca s.Ditìt. uso,

6. a wtilearc t'esisteúza di fomoliù, vitcoli e orgri, a che di Mtura

cottù)nihiale gawnti sul behe (fa cui itcrizioni, pignoramenti e altre

tascrìziokì prcgiudizielolì), che tamnno cance ati o conunque no"

saranno opponibili a 'acquircnte al nonento della rekdlta, con rclativi

owri di canceluione a carico della procedura. Indíchi i cosai a ciò

a veùfcarc la regolar A ed i2la e ubantu,ica &Ui bedi noùché

l'esisEaa de a dichiùaìorc di agib iA de o lessa segùolodo

ewrú'ali diîom a urbarbtbt*, edilizie e catat oli.

Ove co8ti I'esisaza di opere abusirv. ti pronurci sull eoentuale

sa,abilità di se,,st & e legì n. 47/85 e n 724n4 e ,ttí rcldiei costi.

Fomisca le nothie di cui alfú. $ de a L 47/85 ed all'art. 16 dcl D.

Lvo 378/01: indichi inpartlcolare gli esÍeni & a cotrcttiondliceÉa d

edifcate o del perntsso di costruirc e &Ia evt'hmle

concessionefpennsso in tatdo a (con indicaziow dei rela,tuí costi),

owerc dichiari che la costntzione è lniziato Finn &l l' settenbrc 19ó7.

a fomírc indicuioni con 4fe nento a innobite pighoruto circa Ia

a)de a ceúi!ìcúione energetica dt cui al D. L.von. 192/05 auuativo de a

direttirs CE n' 2002/91 noncw della legge rcgionale n' 24/06 cone

nodifcau da a legge rcgionale n' 10/09, acquiserldola o|e nancante

anche awalendosi di un prolexionista diJìàtcid:

b) de a doanentazione anrîìnisfatiw e tecnica in nde a di

iúaú&ione inpiarti o|'inarno deAli edifici di cui d DM Minisùo
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svilury ecorcùico d.l 22/1/2008 n" 37, acquisendo copia de a

docutwt tdione denhtolnene esistente.

9. ad indicare il lalore de 'imnobile sia lib.ro che ocaryalo.

N,.l caso si trat i dt ouota indivisa. fornisca la vhdúiorv arrlp &Ia sola

quola

ALLEGHI inolÍe a arcluione:

a) I elerco de. trasnùiot i d.i pignoîatcnti e dei sequestl

consenativi, non he &lk iscrizioni ípotecarie suîoglio sepedo;

b) la dcscriztone del bene con identifcczione cataslale e coercnze su

Íoglio separdo

c) fo,og6re .s,erne ed ùúene &Ai bene/i, norehé la rcldiva

planiù.elria;

Pmwalo, aln tu 15 qimi ùina deu't dieaa a depNitee, olùe al elaborato in úa

uhnati.4 uM cqia senplice non potÉollata e $ovveù, inolre, ad inviÚne copia ùi

ùeditori proce&nti, ai cteditori intenenuti e al &bitorc arche se non costitùito a ezzo

paía odinaflo o posu eletttonica.

^Uqhì 
dl oîiginde &Ia perizis l aues.Ei(ùE dt ovete proceturo ai xd&tí iwii...... "

. in dats 3 gcnnaio 2013 ha Fotocollaro sll'Agcnzia d€lle Entratè - Uffcio di Mihno

4 rictiest di vedfica d.ll'.sistenza di cv.ntùali conlfatti di affitlo rclatiwmcdt

rll'ùnitl immobiliarc pignoral! rirDovúdo s(casa dchicsrN in dalt 23 magdo 2013

€ ric€wndo risposL in dda 2 luglio 2013;

. in data 4 gennaio 2013 h5 richiesto cd ottcnuto dall'Agcnzia delle Enf.i. -

TeÍitorio Milano visùr. rt ale dell'unitl immobiliar€ pignonte c copia dclh

planim.ria;

. iÍ data 4 gennaio 2013 ha €seguito visùe pr€sso I'Agetrzia dcl Tcmtorio - Uffcio

Provinci.l. di MiLno -{i hscrizioni e is.rizioni. htorc c caric. del D€bitorc;

. in dat 14 marzo 2013 hs íchi€sùo al Notaio Dott. Ltrciam Quaggia copia dcll'Atlo

di compnv.ndita dell'unitA pignoratr iccvcndonc crpia via c marl;
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. ir dati 14 nar2r 2013, ri bvata in dars 3 giugno 2013, ha iDolti.to al Conudc di

Settala richicsra di visùra Atti di Fabbdca .d ev.rìtu li altrr rnodifichc appotrtc

all'ùdta pignola4

. in d5!6 lJ marzo 2013 ha inviato PEC al Legale dcl Crcditore proced.nt€

conuriclndo l! darr del 22 n.rzo 2013 orE 10.30 qùale giomo pcr il soprallùogo;

. in dat 16 marzo 2013 h. invialo Rac.omandats a/r al D€bitor€ comuni.ando l.

daia del22 marzo 2013 ore 10.30 quale giomo per il soprelluogol

. in dúr 22 marm 2013 si è rccata sùl posio a4compagn.ta d l'Àcù. Ric.ùdo

Corb.îa, Ccrificatore Encrglico, per cseguire il soplalluogo ùolando I'unita

disabitata. E' stato apposto invilo al Debitorc À conîrttare il C.T.U.i

. in d'ta 25 mrrzo 2013 hs dcposiraao istanza al ciudicc Dotl.sa Mrria Gabriclla

Mémuni di acccsso forz.ro . corìccssionc di p.omga di dcposito della rchzion.

pefitdc dcl C.T.U.. Nomina Custode e dbposizione di accesso forato ooncesss in

datà l? !ùil€ 2013:

. in dda 17 aprilc 2013 il Giudice Dott.s. M. cabdella Mennuni ha nominsto la

SIVAG s.p.a. quale Culode del bene pignor.to;

. in datr 23 màggio 2013 è siato possibile I'acctsro del C.T.U. c del Certiffcrtor.

Energ€tico dl'unitÀ pignora|| illa presentc dcl Custode nominato SMC s.p.a.;

. in dau 24 giugno 2013 è stato possibil€ I'scc€sso agli Atti prcsso il Comune di

Settala;

. in dl'^ 27 SilJg/jo 2013 hr ricciuto. a films Arch. Riccardo Coóctia, l'Att€stato di

CertificazioncEnerg€ticaACEcodioe idcntificativo n' 15210.000078/13.

In oss€qùio dl'incrrico ricevuto la sottossitt! C.T.U. nss€gna la s.gucnte relazione in

rispostr al qu.3ilo sotiopostole dal Giudicc Dot!.sa Sos|nna Temi ola ciudice Dott.sr Mùia

Gabriella Me.nùni.

Risposla al qu€rito

"PROVVEDA I'espeúo, esaminati gli aní del procedinedo ed Nguiu ogni

opemzione necessaria, ad esqninarc i doclnenti deposítati èx a . 567 ..t.c
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se non allegata agli atti copia del titolo di Foyeniewa dèli bene/i oli

debitorelii...

Come richiesto dal Giudice Dot.sa Susanna T€mi il C.î.U. ha svolro le opponun€ v€ífiche

della docuneDt zion. d.positata in Atti.

V€rificando la úancanz! dcll'Aito notaril. di provcnienz, dcl b€ne innobile oggcro di

es€cuzione ne ha richie$o copia al Notaio Dolt. Luciano Quaggia che si allega alla iÉlizione.

"...PkOWEDAquihdi,ptevia_99!s!!Eq!9!!liÈ!j!!s.-&l!JsstggJ& fulgslli

a nezzo rucconad^ta con icevuta di titomo ali debitordi a 'indinzzo risuhante a,li a i

luoso di notilìcazione del oiznonnehto o rcsidenza dichíanta o donicilio elend. al

crcdítorc pr@edenk e ai conpÌopríetoi dela data e del luogo di ùizio de e oper@ìoni

peitali, con iwito al debitore e ai conqoyietaú di cohsenti.e la visitq de innobìle.

t. ad avyertirc questo ciudìce in caso di inpossibilità di accesso

a 'innobile, a egahdo copie de a co uni@ione inyiata ali debtorc/i

d.lla rclatiea icevuta di ritono;...

In dala ls narzo 2013 ha inviato PEC al Legate dcl Creditor€ pmcedente cd in data 16

marzo 2013 Raccomandata a,h al Debilore (dcstinarario inep€ribile) comùnicando ta daia

del 22 malzo 2013 orc i0.30 qùal€ giomo pcr il sopralluogo.

ln data 22 n îzn 2013 si è r€cata sùl posto ac.ompagnata dall'Àch. Rìccardo Corbetia,

Ce.tificatore En.rgetico, pcr €seguire il sopr.lluogo rrovando I'unirà disabiuta. E' stato

apposio sul carccllo di ingrcsso invito al D€birorc a mnrÀtiar€ il C.T.U..

In data 25 narzo 2013 ha depositato isranza al Ciudic. Dor.sa Maria CabrieÍa Mennuni di

accesso forzato e concessione di proroga di deposilo della relazione p€ritat€ det C.T.U..

Nomina Cuslode e disposizione di acc€sso forzato conc€ssa in data l7 aprit€ 20t 3.

In daia 2l maggio 2013 è srato possibile, gr.zie al'rcccsso forzaro all'unitì! it sopra uogo

dcl C.T.U. alla presenzs del Don. Nogan, Cùsiod. det bcnc per coÍo de a SIVAG s.p.a., e

dell'Arch. Riccardo Corbetta Cenificatorc Energctico. Si a €ga a a r€tazionc V.rbatc d€ e

operazioni p€ntali svolte.

"... 2 - a Aehúlcarc i|i bene/i oggexo det pignoruùento, con recisazione dei

coùJìni e d.i A i catútali: riportí ali esfeni dev auo di pigiorun nto e speci!ìchi

se to stesso rigu..rrdi la p.opÌietà .le iderc bene, quota .li esso (indicaùdo i
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noninativi dei comyoryie@i) o altro dirito rcale (nda propietà, superlìcie.

usulrutto); indichi inoltre quali siano gli estrcni de 'ato di prcreniewa,

sesMlando ee.ntuali acalisti mortis caua non trutcríîi: ... "

L'unirà pignonta risulia codsisterc, come descrilîo nell'Atto di provenienzà in, "... /,

Conùne di Settala - Cascind Contino she:

awartamento con cortile esclltsivo conposto da un locale con anaolo cotturu al piono te a

(ndr. e vano lavandeia dotalo di ìvc privo di disimpeqno oosto nel sottoscala e accessibil€ dÀ

local€ oon ansofo c tiwa), due locali e senizio igienico al piano prino (ndr&Jj,4É!ieljq-3

soppalco), ...

Il lutto rìsulra attualmcnlc idcnlificato catastrlmentc comc di scguito id€ntificalo:

Unità immobiliarc ad uso abitazione con cortil€ esclusivo sita in settala -Milano, Cascina

conlino snc (s€nza numero civico) piani T-1", foglio 16, mappale 144, subaltcmo 703,

cal€goria A/2, clasre 3, consist€nza 5 v i, r€ndiia € 503,55.

Co.r.nz. dr Nord in ..nso onrio ir un sol corpo: propri.tà al maPpale 82 su duc lali.

proprietà al mappal€ I I l, propricta alfnappal€ 145, propri€ta al mappale 102.

L'unità pignorfta attu.lmente rìsùlta dai docum€nti catastali int€stata a:

unico Proprietario.

Dell'Atùo di pignoram€nto. se nc sotúolinesno gli €stremi:

. PigForaln.nio immobiliarc del6 aprile 201| n'6200 di Rep. a favore di

Dn sed. in Milano e @ntK '. proprìetario unico del benc, per

somma pari a € 12.924,51 più interessi e spese, tÉscriro all'Ag€nzia d€ll€ Entrate -

TeÍitoío Milano 2 in data 24 maggio 2011 aln" 58469 di Reg. Gen € n" 33ó17 di

Re8. Part..

Dell'Atto di pmvcni.nza d€l bene se ne sottolidcano 8li eslr€tni:

. AÍo di compravcndita a fifmaNotaio Dotl. Luciano QuaSsia Notaio in Millno' c-on

it quale la P I Immobiliare s.r.l. con sede in Lodi ha venduto il benè pignorato al

28 rnarz]o 2006 n' 209317/29945 di Rep- Aro rascritto

all'Agenzia defle Entmt€ - Teritorio Milmo 2 il 29 msú^ 2006 a\ f 47496 di

Reg. Cen. eal n'23891 di Reg. Par..
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Non sono stati rilevali acquisti ,rolB ca&ra non tnscritti.

"... 3 -afotnirc una sonna a desctizione del bene: .....

L'inimobile id€ntificsto come Calcina Conlino snc è sito a circa kln.2.50 dal Comune di

Scttala, quindi in zona p€rifenca raggiungibile per vie stenate s€bber€ posro nella vicinanze

dcllaSo-ada Sùarale 415 dicollcgamcnùo a Milano.

Nclb zona non sono presenti serizi t€rziari é commcrciali o servizi di traspono pubbtico.

L'dificio è porzionc di un sùuttura ex rùalc pîrzisln€nte rccuperara p€r utilizzo 6d uso

abilativo c con accesso dal mappal€ 82 di dtso propri.rario.

Il post€ggio delle autovetture ( I o 2 di piccole dimensioni d massimo) è possibile alt'intemo

del cortilc esclusivo sttraverso un Dlsso caÌraio canc€llaro.

L'unilà si sviluppa su due piani tuori tefra ed è privo di piano caÍtinato.

lr cofruzione rilull! in ottimo ltrto di mrnute||ziore est.rnrm€nte €d irtemrment

e$.ndo rrrt. oggctto di rirtrutturezion. compl.tî nct corso d.l 2005.

L'ingesso alla proprictà awiene dall'ingr€sso pedonale e dalt.ingresso oarnaio attraverso

duc cancclli ch€ inùoducono all'6rea cortitizia esclusiva, parzialmenrc pianruÌnala, di

sùp€rfici€ pari a circa lnq. 95.

Una porta blindata ed ùnpi€ sup€rfici finest!'ar€ del locatc posto al piano tena cons.ntono

l'ingresso all'unità abilativa.

UniG immobiliare ad uso abiraziooe e cortitc esclusivo sira in Seíala -Milano. Cascinà

Codino snc. oiani Tno

L'uniù si sviluppa al piano terîa ed al piano primo e risùha conposta €saltamente come

nppr€sentato n€lla planimetrja caraslal€, owero da soggiomo con angolo cotura e camino €

vano lavand€ria rttrezzato d' w.c., privo di disimpegno, at pirno r€rra ed è oo €gara at piano

supcriore atft-ave$o una scala riv€srirs in pietm ripo serizzo. AI piano primo trovano posro

un coridoio disimp€gno, ùn ba$o, dÍe came.e da leno e ùna porzion€ di sùpcrfici€

soppelcata utilizzabilc comc riposriglio, acc€ssibite da du€ scale (una scaleti, pieshcvole

posia in una borola sul soffro det coFidoio € una scrtetta in legno posta Delta camer. da

letto maEimo.ialc).

l-a superficie lorda conplessiva dctl,unità isulra €ssere pari a circa mq. 102J0. piir

precisan€nte, circa mq. 51,15 di sup€rficie at piano t€na con alt€zzs Dari a mt. 2.70 c circa
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mq. 51,15 di sùp€.ffci€ al piano sùpcriore con altezza vùiabilc da mt. 4,27 (cimera

nÀrimonial€),z2s (.lni vani) a mt. 2,07. L sup.rffcie sopp.lcata è utiliz.bilc c.nc

riposliglio cd hr superffcie pari a ciroa riq. l0 con altczza variabile da ml 2,02 a mt. 0

L'ar.a cofilizh .sclusiva è púi a mq. 95.

Pirúo t€rrt

Solsiomo con aniolo cottun

Nct localc, parzialmentc atùlzzato ! cucrn con stiacchi acqui e gas. è pr.s€rlc un crnino t

lcgr|a

Drl loc{lc è po$ibilc rcrcdcr€ diEttanmte .d un vùo hv|ndcrh ailrzzúo di w.c., mg

privo di disiúpcgno c sito ncl sottoscda cd iìh s.ala di collcgsmcnto con il piano sup.dorc'

rivcstita in pi?Fr natuÌale tipo scrizzo c dotara di dnghicra metallic..

k parcli sorto ffnite a gesso c tinlcggialc cosl come il 3offitto

Il p.vimefto è rivestito in piastrelloni cm. 32 x cn. 32 e cm. 16 x cm. 32 in coúplcssivo

Vrno lÀvandEria

Il vano, di piccole dimensioni, è atlrczzsro di lavabo, w-c. e altacchi l.vrúric€ oltl che di

ac.ùmuhiorc di .cqll8 cald..

Le par€ri soro .ivestit€ in pirstrclle dpo mosaico colorc chiaro ed il soffso' inclinalo Frché

soltoscsh, è tintcggiaio.

Il pavim.Ío è dv€stito con tt€sso materiale utiliz.lo in soggiomo.

Pi.no lo

CoÍidoio dtuinroeqno

Sul c-onidoio si afr.cciano l€ portc di bsgno, camcn da lc$o matrinonirle c ctm€ra da lctlo

piccols olú€ che botota, dotata di s.ala piegherolc in l€gno a scompana pcr l'accc$o al

vlno ripostiglio sovr.stant€.

Le par.ti sono finitc a ge$o € tintcggbt n soffino è dvcatito in lcgno.

Il pavhìqúo è rivelito in listorcini di lcgno scùro in ofino siato di manulenzione'

Soppalm vono coridoio.

Il vano soppelco raS8iungibile dalla gia cit l! scala e sconPa e h. tunzionc di dpostiglio ed

è apelo sùl lato vano scalt dolîto di ringhiera in lcgno.
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L prEri sono prrzislr|c c dvcstitc do nstioni r visir ei il sofrtto è inclin.ro c.n qùote da

mt.0amt.2,02.

Il psvimcnio è in.$ito di lc8no.

ElEs

Il localc è finclt'ato cd h. loffitto spiovcnt , è rtù€zzaro di dùc lavabi, do..ir, w.c., bidct cd

anrcchi hvaùicc-

L patlti sono parzirlmcnt€ dvcsrit , fino s mi. 2 circ!, in piastrllc tipo mosaico cn. 20 x

cln. 20 colorr b€ige in buono stalo di mrnutcnzionc, mcúe il sofrtùo risulb tinicggialo

comc lc dmrncnti poìzioni di p€r€ti.

tr povimcnto è nv€stiio in liforcini di legno sc|jlo in buono tùtto di mlnulcn ionc.

Cancra da lctio piccrh

l,c prrcri sono 6rite s glsso e tintcggiste. Il soffftto è tivestito in l.8no

psvim.nto è rivcstito in tistoncini di legno scùro in othmo st to di manutcÍzionc.

Crm€m d. lctùo matrimonidc

La carìcîa ds letlo lratlinonial€, ampiameÍo. fincstr?ta' è pazialmeúc soppalcat! da

stuttura in lcgúo con ringhiera in legno, pcr ùso ripoÉtiglio, nggiungibil€ ddla stinz5

alùsvcÉo una scalstta in lcgno.

Lc pareti sono finit a gesso e tinteggirre. ll sofrtto è rivestito in lcgno,

Í prvimcnto è riv€stito in listoncini di legno scum in ottimo stato di manutenziodc.

soppalco

Di supcrfici€ pùi a oirca mq. l0 hs ftnzione di ripoliglio

Scrramenii intcmi

Tutt.le porte iDtemc sono scorcvoli in l€8no in ottimo strto di manutcnzionc

S@4!!ti-es!r4a

t a porta di acccsso .ll'abiLzione è blindat!.

Tufi i scíamanti elcmi sono in legno e vctro camera in oltimo stato di manutenzion€.

I sbtemi di oscuancnto sono assenti.

Inpianto .lettrico

L'impiarto elcttrioo dell'unilà è ftnzionante. Non è strlo po$sibile entr.rc in f,oss€sso della

c.fificazione di le8ge.
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Impiaúo qas

L'impianto d€ll'unita è tunzionant.. Non è stalo possibil€ entmre in poss.sso dclta

cenificazione di lessc.

Impiado riscaldanenlo

L'impianto è autonomo con caldaia cstema c distribuzion€ a ventilconvcttori ad acqùa calda

€ scaldasa'vi€tt posto nel bagno al piano sup€riore.

fnpianto citofonico

Impianto citofonico è pres€nie all'estcmo dcl canccllctto di cnt'ata.

''.....1- a rifeùe su o stato di possesso de|,/gli innobite/a yerúcando

in ogni caso I'eÍistenza.li contÌafi aventi data cetta antefiore al

piottoranento ed in panicolare se eli stessi siano rc"isarati. ipotesi

rispeîo a a quale egli dowà veúlìcare tq data di reeistrazione, ta data dí

scadenza del contrato, t.j data di scadenza per I'deht@te disdeta,

t evenhlale data di it^cioíìssata o to stato de a causa e\]eùtuatmente in

corso pet il.ilascio:...',

In data 3 gemaio 2013, all'Ag€nta dell€ Entratc - Ufficio di Milano 4, è slat richiesta ta

verifica dell'esistenza dì ev€ntuali conùati di affitro retativalncnt! alt'unità immobiliar€

pigno.ata. Tale rìchiesta è s1!ta successivam€nte rinnovata in datr 23 maggio 2013 e

sollecitah in data 26 Siugno 2013. La riccrca ha daro esito NEGATM con risposta scritta

rice!,ùta in data 2lùglio 20t3.

Si sottoliíea che, al mom€nto dcl sopralluogo d€t C.T.U., t,unita risuttava disabirata (da più

di I armo, colrrc affúmalo da vi€ini di casa).

"...5-ayerifcarcl'esistetuadíîotnalità,.vihcotiootarianchedi natwa condonihiate

gqyanti sul bene i quali tisultino destinati a rinanere a caico de ,acquircnk ed in

domande giudizialì, sequesti ed abe tasùízior,.,

. atti di asseninento wbanistici e\)entuati tiniri att edilicobitità o diriui
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. coneruioni natfinohiali e prowedinenn di atregazione dela cara

cotttugate, con precísazione dela rctativa data e d. a eventuate

. ah pesi o liniraioùi d ttco (ad eseùpio oneri rcati, obbtAaioni propter

ren, senitit. Bo. abitazione).....

Il C.T.U. ha rilevato dalle proprie ispezjoni e visùc ch€ ta proprieta dclt'immobit! pignorato

. dcbito n€i confìonti d.l Credirorc inlervcruto

slla dala dcl 28 marzo 2012, per somúa pari a € 9.528,45 più

inl€tlssi c sp€s€;

. d€bito n€i confronii del Cr€ditorÈ inrerv.nùio

mtefes$ c spcse;

. dcbito nci confonti d€t Crcdilorc int€rvcnuto

sic.

carico del

iara d€l 28 agoslo 2012, per somrna pari à € 3.0j2,14 più

a. a cùico dcl

, datà d€t I otùobre 2012, per somma pari a € t32.808,06 in

vir privilegiara ipolcc.ria c p€r somma pú a e 22.218,33 in via chirognfaria

owcro pcr somma totalc pad a € 155.026,40 pir) interessi c spese;

. si rileva qudc crcditore iscriúo non interv€nùto nella proocdura caecutiva in oggetto

''..... 6 - a ve4lìcarc I esistenza di lornatità, rincoti e oneri, anct e di natura

condoninìale Aruvanti sll/ bere (ta cui iscrbìoni, boscriziohi ,ti pignoruhen i e
qltre trascfizioni yegìudizievoli) ctp raranno cancelati o cohùnquè non sarurîno

opponibili all'acquirente at nonento &Iq vendita. con i retativi on ri per ta

cahcellatione a c@i.o d.lla poceduft con i cosi necessa ......,,

Is.rizioni cotrtro

. Ipoa€ca volontaria d€rivante da conccssione a garanzis di mutuo fondiùio, a firlna

Notaio Doí_ Lucirno eùaggis" a favore di con sede in Torino €

. del28 m.nr 200,ó n 2093t8/29946 di Rcp. iscritra
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di Rtg- Gcn. e n" 10?09 di Rc8. PeYl. p.r importo conplessivo pari ! € 480 01)0 e

rimborso pr€visùo in 30 afmi.

Costo d€lla cancellaztone previsto pad a: € 35.

. Itotec! volontatia d.rivant da conccssione a glfttzia di lnùtuo fotdiario, 
' 

firmr

Notat Doit. Teresa Palùmbo, a favor. di

dcl29 ottoúc2OO7 î' 49212110371 di Rcp. iscliltr

coo s€dc in Torino

all'Agcnzia dcllc Eftarc - Teffitorio Mil.no 2 in data 7 nov'mbrc 2007 al n'

1668O2 di Rcg. G€n c n' 43949 di Reg. Pàr' per importo conpl€ssivo pÙi ! €

104.0i0 c dmborso prcùsto in 20 anni.

Costo dclla caft€llazion€ pr|isto pari .: € 35.

Tnicririoni cortro

. Pignorú.nto immobiliare dcl 6 eprile 201I no6200diR€p afivorcdi

ì sede in Milano e contto propîi€tario unico del benc, P€r

sommr pùi a€ 12.924,51 piùi cr€ssi e sp€sc' trascdtto all'Agerzia delle Ent'te -

T€nitotio Milsno 2 in data 24 ma8gio 201I al n" 53469 diReg G€n c n'33ó17 di

Rcg. Ptt..

Costo d€ll. c.nccllazionc Fcvisto pari a: € 262

" ..... 7 - a eerifaarz la rcgofaúa edilizia e úbanMica del bene nonclv I esbtatza

detla dhhiúaziotp di aAibilila .ti esso segnalando eventlali difomíA

urbanittbhe, edilizie e cataslali

OrE cotsti t'esis,ekza di operc abusiw, si prcnun'i tull'eventmk sa'Mbil a ai

se^ti de e ie8g.i n. 47/85 e n. 724/94 e sui reldíri coti

Fomisca le notizie.tirj|, atl'a't 40 dclta L 47/85eda|'a 46delD LloJ78/01

indicando in pa icotarc gli esteùti etella coneessione o licenza ad edilcorc op4lre

rtel pem.sso .li costntie e della evduale concessione o permesso n s'notorta

(con itùicdione dei rctattui costi) oprye a coru dìchiari che Ia cos'nEion' è

iniziata arteùornente del 1" settenbrc I9ó7: .

Rcrolùita cdilizia dell'uni8 oimorata

In .l.ta 24 giugno 201 3 è stata cscgùita visùra prcsso il Comunc di S€tiala'
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L'unilà imnobilisr€ pignorala è sbta costruita in bas. a Conc€ssion€ Edilizia n. 26189 dct 19

aprilc 1989 rilasciara dal Conune di Scttala. Succclsivamenr€ sono state Drcsentale al

Comunc di S.ttala D.I.A. in data 27 luglio 2005 nò | | 5 85 di Proioco o, op.îe autorizzare dal

'?arco Agricolo Sud Mihno" dcl 25 gemaio 2005 disposizion€ n" 42005, € successiv!

D.l.A. iÌ vaianle in dala l0 gcnnaio 200ó n'387 di Proiocollo con dichianzione di finc

lavori d€l | 5 magsio 2006.

E'stata richicsra Agibihà al Comune di Sends in data 5 giugro 2013 al n" 7955, or!

sospcsa p.r richi€sla di dcposito d€lla docum.nrazione rclariva a Cctificazioni inDianri

€lettrico e gas nonché documentazion€ Legge 10/91. Si atlega comunicazion€ inviata dal

Comune di Settala a rale merito.

I| C.T.U. ílcvr co..dz. trr lo ltrto di frtto. qurnao npPlca.[.rto mtt. rel.aiv.

phdmcarir ..t.st le.

Reqolarita urbrnistica dell'area al foslio t6 rnaooÀle 144 in Settala

Dalle informazioni reperit al Comune di Serala I'srca al nappale ló dcl foglio 144 risutra

identificata dal P.G.T. vigent. com. Parco Agrìcoto Sud Mitano - T.ritori agricoli di

cintum m€lrooolitana.

"..... 8 - a lùnne indicazioni con rferinehto a innobile pignoruto circa ta

prcsenza o,neno:

a.)de a cettiicuione eneryetica di cxi al D. Lyo t1 192/05 aluatho detta

direttiya CE ho 2002/91 no"ché de a leege rcgiohale no 24/06 cone

úodìîtcata da a legae rcgionale n 10/09, acquiteìdola oee mancante,

anche awalendosi di un plofessionista di Jìdrcia:

b) de a docunentazione anninisttutiva e te.nica in nuteia eti

install@ione impianti al interno deeli edilci di cui at D.M. Minisho

svituwo econoùico del 2yl/2008 n. 37 acquisendo copía dela

.locuneit@ione eventualnente esisknte.

acquisendo copia de a docuttpntuione eyentualmente esistente......,

a) L'impianlo di íscaldamcnto è autonomo con distdbùzione a vcnritconvcttori ad

acqua calda e uno sc.ldasalvicÍe.
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Man..ndo I'Attestato di Cenificazione Energetica la sottoscritta C.T.U. ha affidato

l'incarico di redarlo all'Arch. Riccardo Corb€tta, Cernlìcatorc Energelico

accr.ditalo pr€sso la Regione Lmbardia al n" 5467, il quale ha prow€duto ad

elaboÌsrlo e protocollarlo in data 27 giugno 20ll con Codice ldcntificfivo n'

t52tM00078/13.

Dall'Att€stato di Cerificazione Energ€tica ACE risulta ch€ l'ùnitò pi$or.tr

rpprÉi.ne rlh Clrssc G con vdorc Eph p.ri I tlTJó Kwh/mqr cd .mtusior.

di g.r.d.fr.tto serÌr in rtmosfer. CO2 p.d . E:tJ8llg/|nqr (vcdi documcnto

allcgdo)-

à/ Non è srda fomitr al C.T.U. n€ssuna ccnifìcazione relativa all'instdlazione degli

inpidrti cl€rEico € gas.

".....9 - ad indicare il valoîe deu'innobil. sialibercche occupato.

Nel caso si trdti di g!4s.!!e!iy!ts, .fonisco la valutazione anche di esso. ..... "

Pq la dcterminazione del valor€ dell'unità immobiliarc in oggetto It soroscritùa C.T.U. ha

t€nuto conto d€lla localizzazionc dell'ùniià con acccsso da altra propri€là, della consistenza e

superficie d€l b€ne. dei piani, dclla prcprieta unica, d€llo stato libcro, d€lla qualiià

d€ll'immobile, dcl buono stato di manùtenzione est€mo dell'itmobil€ € dell'ottimo stalo

int€mo dcll'unità pigioÉta nonché d€ll€ finitur€.

Inoltre si è tcnuto conto della posizione perif€rica dell'immobile dspetto al c€ntro di Setlala,

detla lonlaDanz2 dei collegaÌnenti con mezzi pubblici rispctto all'immobil€, della ass€nza di

servizi comm.rciali e tetziari n€lle vicinanze all'inmobile e della facililà di posteggio in

Per uliimo è strta considerata la regolarità urbanistica e la regolarilà €dilizia nonché

l ass€nu dclla ceÉificrzionc di Agìbilità, dcllc cclificzzioni d.gli impianti c

dell'appal.nènza alla Class€ En€rgctica G.

Per una migliore € piir v€riti€ra d€terminazione dcl \€lor€ dell'unilà sono fali consid€rati e

comparati i vtlori di nercato di unità immobiliari simili site nella stessa mna e Comun€

attualmcntc in vcndit4 dall€ canttcristiche analoghe a quella in oggetúo rilcvando lD prezo

medio parì a €/nq. l.?00. Inollr. sono slati verificati 8li impori di lima con i dati dcllc

,t

E

c

z

&

F

ó



quolazioni immobiliari editi dalla Bors. tnDobilirr. di Milrno - tulevazione dei prezzi

dcgli inmobili sulla piaza di Milano e Provincia eno 2012 - 2" sem.str., p€r il CofnuDe di

Scttala - zona p€riferica plr rpprrrmenti r.centi, ístnnurati, epoc. e di pregio si

ripofa un valor€ al mq. conp.cso tra €/mq. I .250 e €/mq. 1.650.

Le quotlzioni pubblicat€ dall'Ag.rzi. d.l Teiriaorio Banc, dati delle quotszioni

immobiliari Comune di Settsla - semicentml. rnno 20t2 - 26 s.m.str€ riporano un pr€zzo

per .bilazioni di tipo civile in st.to coNenrtivo ottimo al nq. compreso tla €/mq. L450 e

€/mo- 1.850.

Unilà imnobiliarc ad uso abitazione sita in Senala. Cascina Contino snc.. piani T-t "

Visto qùanto sopra specificato la sottoscritia Arch. Laura Nicot€tta Batoli riti€ne equo

indicarc pcr l'unità immobiliare ad uso abitazione in S€trala -Mitrno, CÀscina Conrino snc_ .
posta ai piani T c lo + cortile esclusivo, il seguenle valore di mercaio cetcolato per superficie

comnercial€ pari a€/mq. 1.500

Appartamento nq. 102 x €lmq. 1.500 =€ 153.000

Cortile mq.95 x 0,10 x €/mq. 1.500 = € 14.250

Vrlor€ di merceto d€ll'utritò pigtrorah vrlutrto pcr superfrci€ commcrci.le

p|fi. € 167.250 (mqe. 111,50).

Nello schems sottostart. si indica il valorÉ commerciat€ de['unirà immobitiare pignomta

calcolata come lib€ra da contraíi € com€ occùpala G30 oZ pe. rato oc€upato)

Debilore Quo.r Mq.. VdoÈ lib.ro

Ì I I t,50 e 167.250 e ll7.075

Ccna di avere adcmpiuto l'incùjco con compct€nza tecnica € ser€na coscienza.

Milano, 3 luglio 2013 Dott. Arch. Laura Nicoletta Bafoli
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