Rap parta distima Esecuzians Immabiliar=s - n. 154 F 2017

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMBODBILIARE

promossa da: | NNENEG—
contro: |

M® Gen, Rep 1542017
data udienza ex art, 56Y e, e 19-02-2018 ore 10:15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa MARLA GABRIELLA MENN UNI

RAPPORTO DIVALUTAZIONE
Lotta 001

Espertoalla stima:
Codice fiscale:
Ltudioin:

Email:

Fec:

Inz. Raoberta Acquawia
CWORRT /5RO3HZ2B4 B

“Wia Palladia 23 - Camareda
ing.acquavia ®libera.it
raberta.acquavia®ingpec.eu
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INDICE SINTETICO
1. [ati Catastali

Bene: via degli Alerami 1l- Milana [Milana)- 201458

Lotto: 001
Corpot A
Categoria; Ufficia [A10]
Cati Catastali; foglio 299, particella 135, subaterna 502

Categoria; Locali di depasita [C2]
Cati Catastali: foglio 299, particella 138, subaterna 503

2. 5Statodi possessn

Bene: via degli Alerami 1- Milana [Milana)— 201458
Lot 001

Corpo: A
Possessos Liber

3. Accessibilita degli immaohili ai soggetti diversamente ahili
Bene: via degli Alerami 1- Milana [Milana) - 20148

Lotto: 001
Corpo: A
Arcessibilita degli immaohili ai soggett diversamente abili: MO

4. Creditori Iscritti

Bene: via degli Alerami 1l- Milana [Milana)- 20145

Lotto: Q01
Corpo: A

crediari 1scrice: [

5. Comproprietari

Beni: via degli Aleramil- Milana [Milana) - 20145

Lotti: 001
Corpm: A
Comproprietari: M essuna
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6. Misure Penali
Beni: via dezli Alerami 1 - Milana [Milana)h- 20145
Lotto: 001
Corpm: A
Mlisure Penali: NG

7. Continuita delle tAscrizioni
Bene: wvia degli Alerami 1- Milana [Milana) - 20145
Lotto: 001

Corpo! A
Continuita delle trascrizioni: 5l

2. Prexo
Bene: via degli Alerami 1- Milana [Milana) - 20145
Lot Q01

Prexzo da libero € 96.000,00
Prexo da occupato: € 76.000,00
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Beni in Mllamo [Milano
Localita Frazione
via degli Alerarmi, 1

Lotto: 001

1. IGENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA WEMDHTA:

ldentificativo corpo: A,
Uffici [A10] sito in Milano [Milano) CAP: 20148, via degli Alerami 1

Cuota e tipologia del dirito

171 di Piena proprieta

Cad. Fiscale: Reside nza: ||| o Cvile: ke
E ! e

MNessuna

Identificato al catasto Fabhbricati:

Intectaziane:

- - - N - D i1
faglia 299, particella 135, subalterna 502, indirizza wia degli Alermmi, 1, piana 51, camune M
lana [MI), categaria 10, clacse 5, cansistenza 2.5, supedicie 69, rendita € 1.517,09
LErvame da:

Variaziane del 03112015 - Inserimenta in visura dei dati di superizie.

Millesimi di praprieta di parti comuni:

43,71/1000 pertutta la praprieta riferita a _[quinl:li tutti i beni del Latta)
Canfini:

MCRD: parti camuni;

EST: terrapiend;
SUD: terrapiena;
OWEST: sub. 503 di praprieta e lacali diakra praprieta.

Locali di depositm [C2] sito in Milano [(Milano) CAP: 20143, via degli Alerami 1

Ouota e tipologia del diritto
171 di Piena proprieta
Cad. Fiscale: Residenza: ||| -0 i ke

Eventuali compraprietari
Mecsuna

— I Eabbricatis

Intectaziane:

faglia 299, particella 135, subalterna 503, indirizza via degli Alermmi, 1, piana 51, camune M-
lana [MI}, categaria Cf2, classe 10, cansistenza 23 ma, superficie 25 mg, rendita € 95,03,
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Lervante da:

Variaziane del 03112015 - Inserimenta in visura dei dati di superfizie.

Millesimi di praprietd di particomuni:

43,71/1000 pertutta la praprieta riferita a_ [quindi tutti i beni del Latta)
Canfini:

MORD: alktra prapriets;

EST: sub. 502 di prapriet3;

SUD: terrapiena;

OWEST: altra praoprieta.

Canfarmitd catastale:
Mate sulla canfarmmitd catastale: 5idichiara la confarmitd catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE[QURRTIERE E ZOMA):
La stahile in fui & presente I'immahbile stagaito € insenta in un quartiere escluciwvamente residen-
Zigle, immersa nel verde ed appartiene ad una palazzina di un camplessa residenziale castruoita ai
primianni ‘7. Il cantesta & signarnle.
Caratteristiche zona: periferica narmale
Area urbanistica: residenziale 3 traffico intenso data Fadiacenza all'artera di via dei Rospigliasi
che alimenta il traffico veicalare su Milana. Seppur presenti i parcheggi risultana scarsi.
Lervizi presenti nella zona: La rana & provvista di servizi di urbanizzaziane primaria. La zana e
pravwista di servizi di urbanizzazione secandana.
Importanti centri limitrofi: 5tadia 5an 5ira.
Caratteristiche zone limitrofe: Man specificata
Attrazioni paesaggistiche: Man specificata
Attrazioni storiche: Man specificata

Principali collegamenti pubblici: 3 250 m é presente la fermata 5AN 5IRC della linea metrapalita-
na linea &

Servizi offerti dalla zona: Man specificata

3. 5TATO D POSSESSO:

Libera.

4, VINCOU ED- ONERIGIURICHECD:

4.1 Vincoli ed onerigiuridici the resteranno a carico dell'acquirente:
411 Gomands giudiziali o altre tracorizion’ pragiudiziewal:

Messuna.

412 Convenrion’ matrimanil e provy. dacesgnariane men sonugake:
Messuna.

413 A di neeervimanta urbhanistica:

MeEzsuna.
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434 Altre imitnon dusa:
Mezsuna.

4.2 Vincoli ed onerigiuridici tancellat a tura € spese della procedura:
421 Jerrizion:

- lpateca vakantaria attiva; & favare di_-::lntn:l
I = ricante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDIARID; |m-
parta ipoteca: € 180.000,00; Imparta capitale: € 1200.000,00 ; A rogita di Mataio Paalka
Lavisetti in data 17,01 2006 ainn. 283570,/404 11; [scrittaftrmscritta 3 BRI MILAND
1 in data 2501/ 2006 ai nn. 5560, 1015

MOTE: Debitare nan datare di ipﬂteca:_nat-::la--:n il
I -

4.2.2 Pignamment:

- Pignaramenta a favare di

zantra ||| R 0erivante da: ATTO GIUDEILRIC; 1scritta al Tribunale di Mila-
nain data 04012017 ainn. 33 iscAttaftrascrittaa RR.L MILANC 1 in data
07/02/2017 ai nn. 8391/ 5EEE;

2.3 Altre trasoizian:

- Castituziane di Fanda Patrimaniale a favare di ---:lntr-:l

rozita Mataio Paala Lovisetti in data 20/05/2003 ai nn.

2771/ 7358 iscrittaftrascritta a Canservataria MILANC 1in data 25,/05/2009 ainn.
2B23171p305

4.2 4 Agaornamento della documentarione ipocatactale inatti:
Messuna.
4.3 Misure Penali

Meccuna.

. ALTRE INFORMAZION | PER L'ACOUIRENTE:
Lpese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaohile: 1.200,00 €

Spese stragrdinarie di gestione dell'immebile, gia delibemte ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: sana state deliberate le apere di manutenziane straardinaria della rete fagnatura
candaminiale [richieste fandiancara da chiedere).

Lpese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; 5.0M 5,33 £ Peril dettagliosialle-
3 estratta canta ricewuta dalllamministatare.

Willesimi di proprieta: 43,71/1000 per Fufficia e locale di depasita.

Arcessibilitadell'immaobile ai soggetti diversamente abili; MO, La parta di accessa alllimmabile
nan & canfarme alla narmativa vigente.

Farticolari vincoli 8fo dotazioni condominiali; 5i allega regalamenta di candaminia.
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Attestarione Prestazione Energetica: Precente
Indice di prestazione energetica: 58,73 kwWh/m** anna [calealo secondo procedura del DGR 5745
del 22.12.2008)
Mote Indice di prestazione energetica: Classe energetica F [calcalo seconda procedura del 04GR
745 del 22.12.2008)
Vincoli di prelazione dello 5tato ex OnLgs, 42/2004: Nulla da segnalare.

Aywvertenze ultEriori: Mulla da segnalare.

« ATTUALIE FRECECENTI PROFRIETARL

Titolaref Froprietario:

nata a il .F.:_ Praprietd 1/1

in camuniane di beni canil caniuge
proprietari ante ventennio al 120172006,

Peril entrambigli immabhili:

Infarza di atta di compravendita - a rogita di Mataia Pietra Villa, in data 23051973, ainn.
123506/9226; trascritta a RR.IL MILANG 1, in data O8/06/197 3, ai nn. 20197/17175.

Titolare! Froprietario:

dal 17/01/2006 ad oggi [attualefi proprietariofij.

Peril entrambigli immabhili;

Infarza di atta di camprawvendita - a rogita di Nataia Paala Lavisetti, in data 170172011, ainn.
2RILED/40410; trascritta 3 AR MILANG 1, in dats 25/071,/2006, ai nn. 55533150,

M{OTE: nel preserte atto, Fimmahbile pur essenda di praprietd camune, la vendita & stata effettuata
unicamente dalla signara - Siprecisa che I'acquista =i @ camungue perferianata ecsenda
cpirata il termine per Fannullamenta della vendita [esart. 184 c.c.}

FRATICHE EQHUZIE:

Mumera pratica: n°” 2397 15.400/36

Imestaziane: ‘

Tipa pratica: Canceesiane edilizia in sanataria

Per lavari: aumenta di superficie a seguita ditrmsfarmaziane di locale da magazzing senza perma-
nenza di persane a depasita £an permanenza di persane.

Cgzetta: Cambia di destinazione d'usa

Rilascia: mai rilasciata

Ahitahilita fagibilita in data 26/10/1982

Mumera pratica; n" 4377.17 1/ 1995

Imecstaziane: ﬁ

Tipo pmatica: Pemessa di Castruire in sanataria

Per lavari: Trasfarmaziane di interrata in direzianale per 62 mq.
Czzetta: Cambia di destinazione d'usa

Rilascio: 2303/ 2010 n. 4339

Abitabilita fagibilits in data O5f07/2010
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Rap parta distima Esecuzians Immabiliar=s - n. 154 F 2017
7.1 Confommita edilizio:
Uffici [&10] € Locali di deposito [C2]

Mate culla canfarmita edilizia; 5i dichiara la canfomita edilizia

7.2 Confommita urhanistica:

Uffici [A10] £ Locali di deposito [C2]

Strumenta urbanistica Approwvata: Piana Gawverna del Territaria
In farza della delibera: delibera n. 24 delll settembre 2017
Dichiarazione di confarmitd can il PR3/ PET: 5l

MWote sullaconformita:

Meccuna.

Descrziane: Uffici [A10] e Locali di deposito [C2] dicuial punta A

IMfficio da B2 mg<an lozale di depasita da 24 mo accessibile direttamente pastial prima interrata di palaz-
zZina principalmente residenziale.

1. Duota e tipologia del diritto
171 di Fiena proprieta

Cad. Fiscale: Resice nza: || | | - 1o cvie: ibera

Everntuali comproprietari
Messuna

Superficie camplessiva dicirca mo 26,00

E' posta al piama: interrata

L'edificia & stata castruita nel: 1973

Ristrutturata: 20002010

L'unita immabhbiliare ha un‘altezra interna dicirca: 2,65 m can ribassamentia 2,20 m

L'intera fabbrcata & compasta dan. 5 pianicomplessivi dicuifuariterm n.d e dicuiinterratin. 1

5Stato dimanutenziane generale; Buana

Candiziani genemli dell'immabile: L'ufficio ed il depasita seppur abbandanati dall’esecutata sana in un di-
screta stata manutentiva. Le finiture sana di recente realizzaziane. La distribuzione interna é razionalmente
applicata. Lunitd immabiliare presenta ribassamenti nei lacali ufficia. Lazscenza di alimentaziane elettrica
nan ha permessa |3 verifica difunzionamenta di impianta elettrica e sistema diriscaldamenta e raffresca-

menta in pampa di cakare. | @ppartiareanti delfufficio sono garantiti da una ampia apertura su intercape-
dine dellimmahile, mentre Fillumina ziane & ga @ ntita da un sistema artiticiale.
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Caratteristche descrittive:

Componenti edilizie e costrutbwe:

Infizsi este rni

Infizsi interni

Pareti esteme

Pawim. Interna

Platani

Partane di ingresso

Restimenta

Impianti:

Acrpncare

Citafanica

Candizianamenta

Elettrica

Termica

Acgua Calda Sanitaria

Rap parta distima Esecuzians Immabiliar=s - n. 154 F 2017

tipolozia: a vasistas materia le: ferro monovetro proterione: nessuna
candiziani: scarse

tipalazia: a battente materiale: legno tamburato candiziani: buone
MOTE: le ante sono nascoste nell’arredo fisso presente nell'immaohile

materiale: Muratura caibentazione: nessuna rivestimenta: intonaco di
cemento candiriani; sufficienti

materiale; pavimento galleggiante in laminato tipo legna [in ufficial
candiziani: sufficienti

materiale: stabilitura e ribassi in carmngesso candiziani: sufficienti

tipalazia: anta singola a batente materia le: legno tamburato blindato
accessari senza maniglione antipanico candiziani sufficienti

ubicazione: bagno materale: Piastrelle in ceramicacandiziani: buone
MCTE: nel locale ad uso ufficio vi & boiserie a parete

tipalagia: non identificata candiziani: sufficienticanfarmita: funzionanta
tipalogia: audio-video candiziani: sufficienti canfarmita: funzionante
tipalazia: autonomao alimentaziane: elettrico rete di distribuzione: tuhbi
in rame diffusan: split candiziani: sufficienti canfarmita: non rilevahile
tipolozia: sottotraccia tensione: 220¥ candiziani sufficienti caonfamita:
non rilevabile data la mancanzadi alimentazione elettrica

tipalozia: autonoma alimentaziane: elettrico rete di distriburione: tuhi
in rame diffusan: split candiziani: sufficienti canfarmitd: non rilevahile

tipalazia: autonomao alimentaziane: elettrico rete di distribuzione: tuhbi
in multistrato generatare: boiler elettrico candiziani: sufficienti can-
farmita: non rilevabile

Infarmazioni relative al calcolo dellaconsistanza:
La superficie larda é stata computata al larda dei muri interni e perimetrali.

Caztinaakna Paramatia Supaific e raa- Coaff. Suparfick agurealanta
lafpotanaiala
L =up larda o pavima nto B2.00 100 B200
lLocal o depasita fsup laida di pasime o 2400 | 050 | 12,00
B, e T e

Criteri estimativi NI [Osservatorio del Mercato Immaohiliare)

Destinazione d'us=a: Terziaria

Sottacategaria: Unitd immabiliare parte di un Edificia

Valori relativi alla Agenzia del wrricoric

Perioda: 1-2017
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Zana: PerifericafIPPOORCM O, CAPRILL, M ONTE STELL®
Tipalagia: Uffici

Yalare di mercata min [Ef/mog): 1454

Superficie di riferimenta; Larda

Tipa di destinazione: Uffici

5tata coneeneativa: Ottima

Valare di mercata mas € /mgh 3000

BrLLessori:
Mezcuna

Impianta elettrica;

Esiste impianto elettrica.

Epaca di realizzazianefadeguamenta 20140

Impianta nan a narma.

Man esiste la dichiarazione di confarmita L. 4690 e successive.

Mate: Man si & 3 conascenza delle caratteristiche di dettaglio per dichiam re la canfarmita dell'impianta.

Rizralda menta:

Ecicte impianta di ristaldamenta.

Tipalagia di impianta; autanamacan pampa dicalare can emissiane a split

Stata impianta: nan identificata

Patenza naominale: Man dispanihbile

Epoca direalizzazionefadeguamenta: 2010

Impianta nana marma.

MWan esiste la dichiarazione di canfarmita.

MWate: Man si é a canascenza delle caratteristiche di dettaglio per dichiam e B canfarmita dell'impianta.

Candiziona menta e <limatizzaziane:

Ecistenza impiama di candizianamenta a climatizzaziane

Tipalagia di impianta; autanamacan pampa dicalare £an emissiane 3 split

Stata impianta: nan identficata

Patenza naomina le; Man dispanihbile

Epoca direalizzazione/adeguamenta: 20140

Impianta nana marma.

Man esiste la dichiarazione di canfarmita.

Mate: Man si & 3 conascenza delle caratteristiche di dettaglio per dichiarm re la canfarmitd dell'impianta.

Accensari mantacarichi e ami pante:
L'immahile diepane di ascensari.

Mate ascensari mantacanchi;: Mansi ea conascenza delle ca mtteristiche di dettazlio per dichiarare la
canfammitd dell'impianta.

Carri pante nan presenti.

Lrarichi:
Man esistana scarichi patenzialmente pericakasi.
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S VALUTAFIONE CONMPLESSIWA CEL LOTTO!
B.1Lriterio di stima:

Rap parta distima Esecuzians Immabiliar=s - n. 154 F 2017

-Sintetico comparativa parametrico basato sui prezzi di mercata, che prevede la malti-
plicaziane della superficie "larda cammerciale” peri prezzi medi unitari espressi attoa k

mente dal merata immabhbiliare in zana.

B.2Fonti di informazione:
Catasta di Milana [M1};

Cancervataria dei Regictri Immabhbiliai di MILANC 1;

IMffici del registra di MILAND 1;

IUfficia tecnica di Milana [M 1

Azenzie immabiliari gfo asservatari del merata immabiliare Banca dati delle guataziani

immabhiliari dell'Azenzia delle Entrate;

Pammetri medi di zana per destinaziane principale [€./mg.) 2:000,00.

2. 3Valutazione corpi

A, Ahitazione di tipo civile [AZ] con annesso Cantina, con annesso Box
5tima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Destinazko e Supenicke Bqulvalente Wakore Ll bovko Wi kowe Cont ple sl v
ek B2.00 £ 140000 £ AR AOD,IO0
Lacala o daposita 1200 £ 140000 £ 1LEAOD,00
Stima sintetica comparativea paramatnca dalcarpa £ 10360000
Valara atrazzon £ 0,00
Valara complazzva intara £ 103 .B0000
Valara complassrea dirtta 2 guata £ 103 .B0000

Riepiloe o

o Tnnnrodile Superficle | Wolore lnbess kre- wilowe oiFEDG
Lovaly dle pordero ke Qb
B Uffiio [AL0] con Localks .00 £ 103 .B00,00 £ 103, bO0 00
o dapasta [C2]

2.4 pdeguamenti e correzioni dellastima:

Riduzione delvalare del 5%, dowvuta all'immediatezza della vendita giodi-

Iiaria e per assenza digaranzia pervizi came da disp. del3.E. [ min.5% ) £ -5.180,00

Rimbarsa farfettara di eventuali spese candaminiali insalute nel biennia

anteriare alla vendita; £ -2.400,00

Spese tecniche di regalarizzaziane urbanistica efa catastale:

€000

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Yalare immahile al netta delle decurtaziani nella stata difatta incui si £ Sf. 020,00

trawva:

Prezra divendita del latto nello stato di "occupata™ € 600000

Prezra divendita del lotta nella stata di "libera”; £ S6. 000,00

Fag. 11



Rap parta distima Esecuzians Immabiliar=s - n. 154 F 2017

Allegati

all. 1 —Vicure catastali

all. 2 —Pravenienza

all. 3 —Ispeziane ipotecarie [elenca delle trascriziani e dei pignaramenti)
all. 4 —5peze candaminia li

all. 5 —Candana del 1935

all. B — Azibilita

all. ¥ — Regalamenta di candaminia

all. 8 — Ricewuta AdE aceenza di cantratti di Lacaziane
all.9—FAC-EIMILE di APE

all. 10— Fatagrafie esterne ed interne del bene, nanché la relativa planimetria

all. 11 — Ricevute di invia copia penzia a creditari pracedenti, creditan intervenoti e al debitare.

Milana, 20-01-2013

L'Espertaalla stima
Ing, Roherto Acquavia
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