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Rapporto di stima Esecuzione Immaoblllare - n, 143 / 2013

RELAZIONE

INCARICO

A seguilo dello noming o CTU emessa dal dott, Francesco PETRUCCO TOFFOLO, Giudice

dell'Esecuzione presso il Tribunale di Pordenone, come da ordinanza del 2] febbraio 2014,

nel’ Esecurione tmmobiliare n® 163/2013, il sottoscritto georn. PIZZIOU FRANCO, nato a

Roveredo in Piano it 3 luglio 1949, ivi con studio in via Mazzini, 18, iscritto presso il Collegio

Geometr delia provincia di Pordenone ol n® 435 ed allAlbe dei Consulenti Tecnici del

Giudice presso il Tibunale di Pordenone, prestate giuramento in data 26 morzo 2014, avanti

al Giudice stesso, accettava lincarico di evadere Il quasito come formulato in atti e di cui si

dispensq la trascrizione,

ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERAZIONI PERITALI

con nota dd 27 marzo 2014, invigla, framile servizio postale con procedura in roccoman-
data AR, aglt csecutati presso ta toro residenza, all'ovv to Francescutti Sabrina Pairizia, le-
gale patrocinatore dell'lstituto di Credito esecutante, ad Equitalic Nord $.p.A. di Porde-
none ed al Sostituto del Custode geom. Venier Daniele, viene comunicato Pinizio delle
operazioni per il giorno 14 aprile 2014 alle ore 14:30, presso 'immobile staggito in comune
di Spilimbergo, frazlone di Barbeano, vio Spilimbergo, 9, con contestuale avvertenza, che
in caso di impossibilita d'accesso, le operazioni vangono rinviate al succossivo giorno 22
aprile sempre alle ore 14:30, nello stesso Wogo e se del case, con accesso forzato:!
Il giorno ed all'ora stabiliti per ' inizlo delle operazioni peritali, allo presenza degli esecutati
o del Sostituto del Custede, goom, Daniele Venier, si da inizio le operazioni peritali consi-
stenti nel riievo planialtimetrico ¢ otografico dei beni staggiti
durante lo svolgimento dell'incarico, viene accertata (a necessitd di procedere alle va-
riczioni calastal ed a tal fine viene avonzata istanza al Giudice dell'Esecuzione rivolta ad
ohttenere 'autorizzozione al'ausllio di un collaberatore per | ritievi topagrafici, con idonea
sirumentazione come voluto dall'Agenzia delle Enfrate-Territorio, nonché proroga dei
termini per | depasito dell'elaborato peritale; fichieste debitamente accolte di cuila pro-
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raga sing al 30 glugno p.yv.;

in termpi diversi:

- viene richiesto ed estrafta futta lo documentazione lecrica ed amministrativer in ot
pubblici nonche aftinte uiteriore informazioni interessanti | beni staggiti;

- viene predisposto il rilievo topografico rivelte all'aggiornamento degli atli catastali,
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fapporio di silma Esecuzione Immabiliare - n, 143 / 2013

Ben: in Splllmbergo (Pordenone)

Locc:ll’ré/Frc:zlone Barbeuno

PIGZZG Mc:es’m dal Lavoro snc/ V|c1 Spllimberg "'n" 8/:: |

LoHo: 001

Lo documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Sl viene allegata la nuova
consistenza cotastole resa a sequito delle variazioni pid avanti descritte
La froscrizione del titoll di acquisto nel ventennio anterlore al plgnoramento risulta completa?

5l

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMQBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identlficativo corpo: A.

resa o seguito delle variazion pib avant doscritte

Abitazlone In villini [A7] slito In Spliimbergo (Pordenone) frazione:Barbeana,

Plazza Moestrl del Lavoro sne/ via Spllimberge 8/a (gia via Spllimberge, 9)
Quotd e tipologla del dirlte

500/1000 i Piena proprietd

Stato Civile: conivgato -
Regime Patrimoniale:
Data Matrimonio
Eventuall comproprictari:
Queta e tipologia del dirite
500/1000 ¢ Piena proprieta
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Rapporto di stima Esecuzione tmmaoblllare - n, 143 7 2013

Cod. Fiscale

stato Civile:

Regime Palrimoniale
Data Matrimonico:
Eventuali comproprictari:

identificato ol catasto Fabbricati :

Intastazione:

indirizzo Plazza Maestri del Lavero, sne, piano T-1-2, fogllo 44, porticella 240,
subalterno 1, categoria A/7, classe 2, consistenza 17, rendita € 1,931,55
Derivante da:

Denuncia di variazione prot. n® PNO055734 del 17.06.2014 dell'originario
immaobile F. 46 mopp. 240 suk 1 cal. A/7 el 2 vani 12,5 RCE 1,420,248, in atti
di plgnoramento,

nanché a seguito del fipo di frazionomento-mappale n® 2014754212 del
11.046.2014 con il quale viene costituto | nuove Ente Urbang diare 17,39, F,
446 mapp. 240; vedasl dllegato 3.7

Canfini:

a nord: F. 46 mapp. 691 proprietd

ad ost: F. 46 mapp. 2446 proprietd o F, 46
mapp. 241 proprietd
a sud: via Spilimbergo
ad ovest; F, 46 mapp. 353 proprietd el
Lavoro & F. 46 mapp. 491 proprietd
{esecutati immobile staggito)

antifi t F

intestazione;
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indirizzo via Spilimbergo B8/a, piono T-1, loglio 44, particella 240, subaltemo
2, categoria C/2, classe 1, consislenza 323, superlficie 355, rendita € 333,63
Dorivante da:

Denuncia di variazione prot. n® PN0055734 del 17.04.2014 dell'originario
immobile ¥, 46 mapp. 240 sub 2 cat. C/2 ¢l 1 mq, 285 RCE 294,38, in attl df
pignoramento,

nonche a seguito del tipo di frazionamenta-mappale n® 2014/54212 gel
11.06.2014 con il quale viene costituto Il nuove Ente Urbano diare 17.39, F.
46 mapp. 240; vedasl allegato 3.7

Confini:

a nord; F. 46 mapp. 491 proprietd

{esecutati immobite staggito)

ad est; F. 44 mapp. 244 proprieta a F. 46
riapp. 241 proprietd
a sud: via Spilmbergse
ad ovest: F. 46 mapp. 353 proprietd Piczzo Maestri del
Lavoro e F, 46 mapp. 671 proprieta

{esecutatiimrmabile staggito)

Icentificato al catgsto Teren

Intostazione:

foglio 46, porticelle 491 qualitd prato, classe 1, superficie catastale are
55.71, reddito dominicale: € 31,45, redaito ggrario: € 15,82

Darivanie da;

1] Frazionamento-tipt mappale n® 2014/54212 del 11.04.2014 Agenzia delle

Entrate-Tomtorio di Pordenone con il quale vengono frazionate le particelle
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ariginarie F. 46 mapp. 459 di are 36.75, oltenando le particelle n® 487 di are
04,40 e n® 488 di ore 32.35, e F. 46 rmapp. 454 di are 23.20 ottenendo le
parficelle n® 48% di are 20.00 e n® 490 di are 03.20,

o seguire le particelle 687 ¢ le originarie n. 441 di ore 00.05 e 240 di are
12.24 vengenao fuse originando 'attuale mape. 240, Ente Urbano di di are
17.39;

2) denuncia di variozione per fusione prot, n® 2014/54833 del 13.06.2014
varigzione annotata al n® 1316 del 13.06,201 Agenzia delle Entrate-Terrltorio
di Pordencone le nuove particelle 488, 489 e le originarie particelle n. 238 di
are 01.07 e n. 541 o are: 02,29, vengono fuse originando la particela 691 di
are 55.71, vedasi copia det tipo frazionamento-mappale e mod. 24;
ollegatl 3.7-3.8

Confini:

anord: F, 46 mapp, 433-458 propriern m

ad est: roggia pubblica, F. 46 mapp, 241 proprietm
m\am F. 46 mapp. 242 proprieta

a sud: Pigzzo Maestr del Lavoro e F. 46 mopp. 240 proprietd
[aseculatiimmobile stoggilo)
ad ovest: F. 44 mapp. 670 proprietd
(esecutat] Immobile stagglto)
antificet t Torrg

intestazione:

togiio 46, particella 670 gqualita prato, classe 1, superficie cotastale 03.20,
reddito dominicale: € 3,72, reddito agrario: € 2,07

Derivante da:

1) Frazionamento-tipo mappale n® 2014/54212 del 11.04.2014 Agenzia delle

Entrate-Teritorio di Pordenone con il quale vengono frozionate le particelle
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originarie F. 46 mapp, 459 di are 34.75. ottenendo le particelle n® 687 di are
04.40 e n® 4BB di are 32.35, e F. 46 mapp. 454 di are 23.20 ottenendo e
particelle n® 687 di are 20.00 & n® 490 di are 03.20; vedasi allegato 3.7
Conlfini:

a nord: F. 46 mapp. 453 proprietd

ad est: F. 46 mapp. 691 proprietd |

{esecutati immabile staggita)

o sud: Piazza Maestri del Lavoro

ad ovest; via Hermada

MNessuna,

Sidichiara la conformild catastale

Note generall;

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Traltasi di insediomento resldenziale con annessi rustici e corte-parco la cui
particolare consistenza e morfologia atlione a mantenere unico lotto
Caratteristiche zona; normoie
Area urbanistica: residenziale o traffice locale con parcheggi buoni.
Impeortanti centrt limitrofi:
La zona & provvista di servizi di urbanizzaziono secondaria,
Importanti servizi ad alta teenologio presenti nella zong:
altri servizl presenti in zona: scuola materna e centro disabill Importanti centrl
limitrofi: Spilimbergo. Spilimberge
Caratterlstiche zone limitrofe; ogricole
Altrazlonl paesaggistiche; ===,
Attrazionl storlche: ==
Princlpali collegamentl pubblicl: trasporte oxtraurbane |, trasporto scolastico

presso | capoluogo comunale
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Servizl offeri dalla zona: frasportl servizio pubblico extraurbano (buona).
rasporto scolastico presso | plessi insistenti ne (buona), scucla materma
(buena), centro disabili {(buono)

STATO DI POSSESSO:!

Identificativo corpo: A

Abitazione in villini [A7] slto In Splimbergo (Pordenone), Piazza Moestri del
Lavoro sne/ via Spllimbergo B/a (gla via Splimbergo, 9)

dall'esecutato congivntamente < propr figl In qualita di
comproprietaria dellimmaobile

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vineoli ed oneri glurldlcl che resteranne a carleo dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdiziali o altre trascrizioni pregivdizievol:

Nessunaq,

4,1.2 Convenzioni matimoniali e provy. d'assegnazione casa caniugate:

Nessund,

4,1.3 At di osservimento urbanistico:

I moppale 690 & gravalo da previsione del PRGC per o

realfizzazione di una pista ciclabile

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Servity di fatto, costituita per decorso venternio {usucapione) di
clettrodotto  aereg, (non desumibile o tensione) corrente in
direzione est-ovest all'incirca nella mezzeria della particelle F. 44
mapp. 620-691, con 'aggravia dl un sostegno vericale della linea

in palo cemento,
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4.2  Vincell ed oner glurldicl cancellatl a cura e spese dell'aggludicatarle;

4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a fovore di - BANCA DI CREDITO
COQPERATIVO  ALTO  FRIULY  SOCIETA'  COOQPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA contro
derivante da Alto notarile pubblico -
Importa ipoteca: L, 700.000.000 - Importa capitale; L, 450,000.000
rogito notaio Annatlisa Gondolfi in data 28/04/2000 ai nn. 19507
rep. iscritto olla Conservatoria dei RR || di Pordenone in data
03/07/2000 cinn. R.G. P144 R.P, 1727
Datl precedent! relalivl dl corpl: A
- Ipateca volontaria onnotata a favore di - BANCA Df CREDITO
COOQOPERATIVO  ALTO  FRIULI  SOCIETA" COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA confrc
Importe ipoleca: € 361.519.83 - Importo capitale: € 232.405,40
rogito notalo Annalisa Gandelfi in dato 24/01/2002 ai nn. 21393
rep. iscritto olla Conservatoria dei RR I di Pordenone in date
30/01/2002 ainn, R.G. 1762 R.P, 314
Datl precedenti relativl ai corpl; A
- Inoteca legale annotata a favore dl

confre derivante da ipoteca legale
arl. 77 DPR 602/73 @ s.m.i, -
Impaorto ipoteca: € 39.424,54 - imporlo capitale: € 19.712.27
rogito Equitalia Friull Yenezia Giulia SpaA in data 31/03/2010 al nn.
1007464/91 rep iscritto alle Conservatoria dei RR 1l di Pordenone in
data 21/04/2010 ainn, R.G. 41B4R.P. 1194
Note: Lo presente ipoteca grava esclusivamente sullimmabile F. 44
mapp. 240 sub 2

Datl precedent! relativi al corph: A
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- Ipotaeca volontaria annotata a favore di

contro derivante da Scrittura
privala con soltoscrizione autenticata - Importo ipoleca: €
g870.000,0 - importo capitaio: €

rogito notaio Jus Romano in data 31/05/2016 @i nn. 130067/28531
rep iscritto allo Conservatoria dei RR i di Pordenone in data
23/06/2010 gi nn. R.G. 9707 R.P.1910

Note: ...l sighot dichiara di riconoscersi debitore

dellimporto df € 1.400.000.00 il debita) nel confronti del creditore

4.2.2

Dali precedenti relativl al corpl: A

- Ipoteca legale annotata a favore d 1 contro

Importo ipoteca: € 572.321,46 - Importo capitale: € 284.160,82
rogitc Agente della Riscosslone in data 15/03/2012 al nn. 1/2012
rep iscritto/trascritto a Conservatoria dei RR 1 di Pordenone in data
19/03/21M2 i nn. R.G. 3790 R.P,495

Dati precedentl relativi ol corpl: A

S precisa che & stato modificato * Vincoll ed onerl gluridicl
cancellofl ¢ curd e spese della procedura” come voluto dal
programma efisystemn in "Vineoli ed anerl glurldiel concellatl a
cura e spese dell'aggludicatarle”

Plgnorarnenti;

- Plghoramento a lavore di CREDITO COQPERATIVO FRIULI SOCIETA'
COOPERATIVA contro

derivante da Ato Esecutive Cautelare Verbale Pignoromento
Immobili, rogito  UFFICIALE  GIUDIZIARIO  DEL  TRIBUNALE DI
PORDENONE in data 22/08/2013 ai nn, 1080/13 rep trascritto o

Agonzia Delle Entrate-Terrltario Servizio Pubbilicitd Immobiliaro di
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Pardenone in data 10/09/2013 al nn. R.P. 12394 R.P. 9224
Dati precedenti relativi al corpl; A
Quanto esposto ai punti 4.2.1 e 4.2.2 & stato accertate sino alla
data del 9 giugno 2014
4.2.3 Allre troscrizioni;
Nessuna,

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:

Messuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI] PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: ==

Identlficative corpo: A

Abltaziene In villinl [A7] shta In Spllimbergo (Pordenone), Plazza Maestrl del
Lavoro snc/ via Spllimbergo 8/a (gl via Spllimbergo, 9)

Spese medie onnue: ==

Spese scadute: ==

Millesimi di proprietd: ==

Particolari vincoli /o dotarionl condominiali; ==

Certificato energetico non presente: ==

Classe energetica presunta G

Note closse energetica; ==

Avvertenze ulterior: non sussiste alcuna oftestazione di conformitd deqli
impianti tecnologic resa in conformitd alla legge n® 46/1990 o allre successive
e tanto meno alcuna attestozione di rispondenza reso da tecnico all'uopo

abititate.

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:
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Tiiolure/Proprletqr!o:_ in alcuni atti generclizzato o anche
corre N SRS

relativemente alle particelle F. 46 mapp, 240-238-541 dal 02/04/1987 al In forzg
di atto di compravendita a rogito notaio Benedetto Lucio Negla in data
02/04/1987 ainn. 3.982 registrate Maniago in data 15/04/1987 ai nn. 397 mod.
IHrascritto o Pordenone In data 27/04/1987 i nn. R.G. 4.574 R.P. 3.602

Note: egue aftl di rafilica o rogiti notaie Cesare Marzona del 5 setlembre
1989 rep. n® 106.085 race, 44,220 registrato a Maniago i 11 settembre 1989 al
n“ 321 mod. Il, trascritto a Pordenone il 20 settembre 1989 al n, i R.G. 10.528

R.P.8.144

Tliolore/l’roprletnrlo_in alcuni atti generalizato anche

relativamente alle particelle F. 46 mapp. 454-459-441 dal 15/04/1988 ante

ventennio ol 28/046/2000 In forza df atto di compravendita a ragito notaio
Benedetto Lucio Meglia in data 15/04/1988 al nn. rep. n® B.909 race. 440
regisirato Maniogo in dota 19/04/1988 ai nn. 124 mod. 2V trascritto o
Pordenone in data 27/04/1988 ai nn, R.G. 4.546 R.P, 3.430

Note: Segue olli di ralifica a rogiti notaio Cesare Marzene del § settembre
1989 rep. n® 106.085 race. 44,220 rogistrato a Maniago it 11 settembre 198% al
n® 321 mod. ll, troscritto @ Pordenone il 20 settemibbre 1989 al n. ri R.G. 10.528

R.P. 8144

Titotare/Proprietarlo:

proprietario per una motd {1/2) in separazione dei beni;
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proprietaric per una metd (1/2) in separazione dei beni;

dal 29/06/2000 al attuali proprietarl

In forza di afto di compravendila a rogito notaio Annalisg Gandolfi in data
28/06/2000 ai nn, rep. n® 19504 racc. 4.254 regisitalo Maniago in data
15/07/2000 i nn. 674 mod. 1\V trascritto a Pordenone in data 03/07/2000 ai
no, R.G, 9145 R.P. 4.555

Mote: Segue atto di reftifica nella generalizzazione di

eroneamente  individuato Q regito notaio  Annalisa
Gaondolfi del 26 gennaio 2002 rep, n® 31,393 racc. 6.400, registrato a Manlago
i1 11 lebbroio 2002 al n® 124 mod. 1. frascritto o Pordenone il 30 gennaic 2002 ai
nriR.G. 17861 RP, 1,329

Datl precedentl relativl al corpl: A

. PRATICHE EDILIZIE;

Abltazlane In villinl [A7] silo in Spilimberge (Pardenone) frazione: Barbeano,
Plazza Maeshi del Lavoro snc/ via Spilimberge 8/a (gla via Spllimbergo, 9)
Identificative: A c successive varianti,

Intestazione R

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori:

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO CON LIEVE SOPRAELEVAZIONE D
UN FABBRICATO AD USO ABITAZIONE

Praseniczione in data 30/05/1988 al n, di prot, 203/88

Rilascio in data 04/11/1988 al n. di proi. 203/88

Abitabitita/agibilitd in data 14/03/1921al n. di prof.

NOTE: L'abltablitd & resa in forea della Legge Regionale 9 novembre 1998, n®
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13 art, 137 co. &, i quale recita: Avuto riguarde a quanto dispasto dall'articolo
1, quinio comma, della legge 8 agoste 1977, n. 546, in deroga alle vigenti
disposizioni, per le unitd immobiliarn e gl edifici pubblici assistiti dai benefic
provistt dalle leggi regionali di intervento nelle zone teremotate, it rilascio de
cerificato di regolare esccuzione o del cerificate di calloudo. ovvero
l'accertamento dello stato dei laveri sulla base del quale viene erogata la rata
di saldo del contributo tiene luogo o tuthi gli effetti del certificato dl abitabilita
o agibilita, ferma restando o conformita delle opere realizzate alle prescrizioni
urbanistico- edilizie.

In oltre fintervento & stato oggetto di denuncla strutturale dl cui ala Legge n°
1086/1971 e della Legge Regionale n® 27/1988, denuncia prot. n® 6309 del 24
febbraio 1989 Servizi Tecnici Regionale di Pordenone ed il relafive collaudo
statico & stato depositato presso lo stesso Ufficio in data 28 novembre 1990
stessa prot,

Dati precedenii relativi ai corpi; A

Abitazlone In villinl  [A7] sito in Spllimbergo (Pordenone) frazione: Barbeano,
Plazza Maestri del Lavoro snc/ via Spllimbergo 8/a (gla via $plllmbergo, 9)
ldentlficativo: A

In’resmzlone:—

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Per lavori:

QPERE DI VARIANTE ALL'INTERVENTC DI RISTRUTTURAZIONE ED ADEGUAMENTO
ANTISISMICO

Qggetto: varante

Prasentazione in dafa 16/01/1990 al n. di prot. 203/88 VAR

Rilascio in data 27/02/1990 al n, di prot, 203/88VAR

NOTE: Come da nota precedente

Datl precedentt relatlvl al corpl: A
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Do accertamenti disposti presso I'Ufficlo Tecnico Comunale di Spilimbergo e
presso I"Agenzia delle Entrate-Territorio di Pordenone emerge:

1) accessorio principale:

l.a} presso {'Ufficio Tecnico Comundle non sussisle alcun atfo o titolo
abilitative alla costruzione o altra tipologla d'intervento;

1.b) presso l'agenzia delle Entrote-Temitorio il fabbricato risultg inserito in
mappa, seppur in forma planimetrica (altimetdca non & accertabile)
leggermente  diversa, appendice che ragglunge il confine est, sin
dall'impianto della mappa del Nuovo catasto, fine anni 1940 inizio anni 1950
2) accessorio secondario;

2.a] presso 'Ufficio Tecnico Comunale non sussiste aloun atio o titolo
abilitalivo alla costruzione o altra tipslogia d'infervento:

2b) prosso l'agenzio delle Entrate-Terilorio il fabbricato rsulta inserito in
mappa, seppur in forma planimefrica (alimetrico non & accertabile} e
contraddistinto dat mapp. 372, o seguito di verifica periodica del 1967 ed
annofata in data 7 agosto 1972 con nota di variazione n® 47,

Per quanfo sopra esposto sl ritiene che entrambi gli accessor sino stati edificat
in data anteriore al 1° seftembre 1947 ovvero onte legge 6 agosti 1947, n° 745,
fath salvi eventuali regolamentl comunali antecedenti in vigore presso

comune di Spilimbergo.

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione in villini [A7)

Sono state riscontrate le seguenti Irregolaritd:
DIFFORMITA" EDILIZIE-URBANISTICHE

a) ABITAZIONE

- rese in compargzione ol tali abilitativi di cui sopra -

a.1) diversa sagoma plani-allimetrica il cui sviluppo rienlra nolla tolleranza
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Rapporte dl siima Esecuzione Immobiliore - n. 1463 / 2013

disciplinagta dall'art, 41 dellg Legge Regionale 11 novembre 2009, n® 19;
a.2) diverso andamento dei divisor interni seppur mantenendo invarata 1o
distribuzione interna dei locali [alcuni divisori non sono disposti ortegonalmente
mentre in progetto risultano obliquil:

a.3} it piane primo presenta altezza utile di ml. 2,66 contrariomente a quanto
attestate dal provvedimento edilizio che fissa tale alterza in ml, 2,50;
a.4) il plano seconde insistente nel corpo pib elevato. in luogo dell’ ampio
locale soffitt, sono stali reavati, a seguito di tromezzatura, pid vani,
precisamente un locale guardaroba ai cui annettono un bagno ed altri due
locall di cui uno destinato a camera da letto e 'alire a pluruso, inoltre le
alteza interne  ufili rlevate In ml. 2,64/2,41 le min e ml. 3,72 la max,
differiscong  do  guelle  alfestate daot  provvedimento  edilizio  fissate
rispettivamente in ml. 2,40 e ml. 3.60;

a.5) sermpre al piano secondo, nel corpo a livello Inferore, i locale soffitta ha
sublito la variazione d'uso In vanao studlo, inoltre le altezza Interne Ul ritavate in
ml. 1,75 la min e ml. 2,86 la maox, differiscono do quelle atfestate  dal
provvedimento  edilizio fissote rispefivomente in mll1,40 e ml. 2.30;
a.6) diverse dimensioni perimetrali della forometria esterna, precisamente al
piano terra g piang primo di progette ml0.8571.35, realizzata mil, 0,2071.31,
piano secondo piv elevato di progetto ml. 0,85%1,35 redlizzata mi. 0,20%1,00
mentre nella parte pid bassa realizata mil. 0,70*0.80; comungue tale diversitd
di misure non lede | requisiti iglenico sanitar ai fini dell'abitabilitd dei locali
all'uopo destinat,

Regolarizzablll medlante:

a,l

- varigzione di sagoma

trattasi di fattispacie non rientrante nella casistica di cui all'art. 40 della LB, n®
19/2009, quindi non essendo variazione essenziale & applicabile la procedura

di permesso di coslruzione in sanatorio resa gl sensi del'art, 49 della stessa
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legge Regionale;

- variazione dell’altezza non rigntrante in tolleranza

procedura di permesso di costruzione in sanaloria resa qi sensi dell'art, 4% della
L. R. n® 19/200% in applicazione all'art. 39 della medesima Legge comelato
alt'art.12 delle Norme Tecniche Attuative al Plano Regotatore Generale Co-
munale;

a.2) tfrottasl di fattispecie non rfientrante nella casistica dl cul all*art, 40 della
LR, n® 192/200%, quindi non essendo varazione essenziale & applicabile lo pro-
cedurg di permesso di costruzione in sonatoria rasa ai sensi dell'art, 4% della
stessa Legge Regionaie:

a.2). a.4). a.5) collegato al punto precedents;

0.4) colegato al punto a.l

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita:

b) ACCESSORIO PRINCIPALE

- rese in comparazione alle schede planimetiche o mappa cataskali non
essendo, in questa sede, prodotto alfre documento o tltole 1n attl pubblici
ollestante  lo  consistenza  del  manufatto  antecedente al 1991 -
b.1) dala moppa catastaie qll'impiante si evidenzia che il monufotto si
estende sino a ragglungere il canfine ast, ¢l & attestato anche dalla relativa
seheda, al contrario | manufatte, nello suo delimitazione perimetrale, sl
interompe a ca. mi. 2,50 min e ml. 4,50 max dal conline, formando ira il
confine stessa e lo sporto di granda del tetta una intercapedineg a cielo liboro;
b.2) all'infero deltg ex stalio sono stati reclizati alcuni divisori interni in
calcestruzzo armato, formando tre vanl, la costruzione di scala di raccordo tra
o quota pavirmento e la quota del piano carrabile dell'annesso androne ed &
siata installata una scala in skuttura ignea che conduce al piano superiore:
b.3) soppressione di due finestre prospettanti sulla  corte  interna;
b.4) maggior altezza ullle del plano taerra riportata in mi, 2.80 di fotto mi, 3,09:

magyior altezza del primo pione, altezza media in atti nelio parte soprastante
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I'ex stalla ml. 4,40, di fatto ml. 5,56 { min, ml, 4,70 max ml, 4,43), altezza media
nella paorte sopra-stonte 'androne mt. 3,15 {min. ml. 2,746 max mil. 4,15), in atti
altezza min, m,1,60. ne consegue che anche il poriicalo, essendo in continyitd
di folda abbla un'cltezzo supeo-riore nspetto alle stato df denuncia di
accatastamento in cui non compare ripoartata alcuna dimensione relotiva.
b.5) ingltre si hanne le seguenti difformitd:

- superficie coperta dedotta dallo schede catastall ca.mag, 278,00

- superficie coperta allo stato attuale ca. ma. 249,00

- volume fuori terra dedotto dalle schede catastali ca, me., 1434,00

- volume fuori terra allo stato attucle ca. me, 147400

Regolarizzabili mediante:

b.1), b.2) e b.3) & applicabile o procedura di permesso di costruzione in sana-
toria resa aisensi dell'art, 49 della Legge Reglonale n° 19/2009;

b.4) trattasi di difformita non sanabile se non autocertificato, da chi di compe-
tenza {attuale titolare o danti causa), che la costruzione sin dalla sua origine
non ha subito modificazione alouna; in caso contraro sl applica 'art, 47 della
Lagge Regionale n® 19/2009 - demalizione del maggior valurme - che, in caso
ia demolizione progiudichi la staticita dell'opera regolarmente autotizzata (at-
testata da tecnico abllitate) viene sostituita dalla coresponsione del paga-
mento di unda sanzione pari al doppio del valore daella costruzione calcolato in
funzione dei parametri di cui alie legge n® 392 del 1978, con aggiomamento
alla data odierna.

Sono state riscontrate le seguenti iregolarita;

c) AREE ESTERNE

¢.1) recinzione ed GCcesso Camraio;

Regolarizzablll medlante:

¢.1) permesso di costruzione in sanatoria resa of sensi dell’art. 4% della stessa
Legge Regionale, ed ulteriore istanza ai fini dell'esercizio del passo carrdio agl

Organi di competenza,
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita adilizia

Dati precedentl relalivi ai corpl: A

Frima di procedere a qualslasi procedura rivolta al permesso di costruzione in
sanaforia In particolare all'applicazlone dell'art. 47 della LR, n® 19/2009 che
gcconsenfe lo commercilifd dell'immobile, & opporfuno concordare e
definire, vista la paorticolarltd del caso, fulle le modalild del caso
conglunfamente all'Uficlo Teenleo Comunale.,

Uimpianto di smaitimento delle acgue reflue domestiche non risulta conforme
al'attuale normativa Decreto Leglslativo 3 aprile 2004, n, 152, pertanto esso
dovrdl essere regolorizzato in anzione delle modalitd di cul al D, Lgs stesso.

7.2 Conformita urbanlstica:

Abltazione In villinl [A7]

Strumento urbanistico vigente: Approvato

Flano Regelatore Generale: Zonc omogeneq: Bl/a e BO orti

s
|

Immobile soggeto a convenzione: NO

Se s, di che tipo?

tEstremni delle convenzioni:

i Qbblighi derivanti:

Immokile softoposto a vincolo di st

coratiere urbanistico;

Elermenti urbanistici che fimitano ta N

commerciabilita?

| 5e 5, di che tipo?
i
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Nella vendita dovronno essere

previste pattuizioni particolari?

Sesi, qualg

Rapporto di stima Esecuzlene immoblllore

|
NO

indlce di utilizzazione

fondtaria/teritoriale;

Rapporto di copertura:
|

Altezza massima ammaessa:;

0,60

| media degll edifici lofistanti

Volume massimo ammosse! esistente

Residua potenzialld edificatoria: Sl

Se i, quanio: 130 me.

Altro: -
Dichiarazione di conformitd conll NO

PRG/PGT:

Nﬂ;e: PRGC:

Deliberg Consiliare n® 49 del 28
maggio 2012 BUR n® 23 del 20 giugnoE
2012 - VARIANTE 44, seque Variante al
PRGC n™ 45 adottata con Deliberg
Consiliare n® 44 del 24 seftembre 2013
Destihazlone vrbanistica:

particelie F. 446 mapp. 240 (origihe)
B1/¢
caratteristichs tipologiche tradizionali;

Zona degll immobill con

particelle F. 446 mapp, 238,454,459 ,461
e 341 [tutte in origine) Zona 80 orti,
glardini & cortili a verde privato, alato
del 454

ovest mapp. 2ona

-1 163 /2013
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donominata Pista ed ifinerar ciclabili,

Per le relotive zonizzazionl e norme
tecniche oftuative sl Aimandao  agli
allegati n® 351 -52 e tall norme
dovranno assere corelate da ullerior
norme di sicurezza, di iglene ed altre
in vigore presso il comune o
Spiimbergo ed alle quali st rinvia.

Nessuna.
Fer quanto sopra NON si dichiara Ia conformitd urbanistica

Dati precedentl relativl al corpl: A

Descrizione :Abltazione In villinl [A7]di cul ol punto A

NOTIZIE GENERALI

Trattosi di un insediarmento unifamiliare con annesso corpo accessorio principale
ed altfro corpo secondario inseriti su ampia orea sislemala a parco-giardine, sito o
ca, mf, 100 o nord-ovest dal contro della frazione Barbeano dol comune di
Spilimbergo,

La frazione & raggiungibile provenendo da Nord percorendo vio Hermada, asse
di collegamento con la provinciale Vivaro-Splimbergo aftraversondo la Cimpello-
Sequals, da nord-est percorrendo via Splimbergo e da sud percomendo via
Ciosutis e Bozzer asse di collegamento con la strada provinciale San Glorgio della
Richinvelda e quindi con Spilmbergo e  Dignono in provincia dl Udine,
I contesto wbanislico o meglio lo frazione & caralerizzato do insediament!
prettamente residenziall del tipo rodo comungue di lipico borgo rurale

caratteristico dell'alta pianura friviona,
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il borgo o frazione non & dotota di servizl secondarl, fatta eccezione di una scuola
materna ed di yn centro diumo per disalkill,

Da infermaozioni assunte in loco emerge che 1 plessi scolastici d'obbligo sono tut
ubicali nol copoluogo comunale e sono  raggiungibili  lramite  servizio
auvtomabllistico comunale all'uopo prodisposto,

Inolire la frazione & raggiunta dal servizio pubblico autocorriera extraurbano.
Quanto In esame sorge a ca. mi. 3700 a sud/ovest dal centro del copolvogo
comunag-le, a ca. mt. 1350 @ sud della strada provinciale n® 23 di Touriano frampa
di collega-mento con la shrada provinciole 73 di Barbeano) e a ca. mt, 380, dal
torrente Cosc,

Esso si estende @ nord di via Spiimbergo ¢ od est di viog Hermada, le quali
s'intersecano con via Son Michele, sede stradale proveniente da ovest, che in
quel punte formano un' ampio slargo regolate da ldonea segnaletica.
Immediatamente a nord-est di fale slargo. lungo via Spilimbergo e lungo via
Hermada, & presente un' amplo parcheggio pubblico, denominate Piazzetta
Maestri del Lavero, o fondo bitumato separato dallg viabllitd confermine da
arnpie dlucle sistemate a verde con plantumazione formata da alberature di
medio-alto fusto e delimitato negll altrl lat, costituent! il Imite di confine dal beni
stagai, da recinzione formata da zoccolo in muwratura con sovrastante rete
metalica o  cul core parglielamente una  siepe d'essenzo lauro.
L'acecesso pringipale, carrgio-pedonale, al bene staggito avviene direltamente
dall'arca a parcheggio di cui soprag, altro gccosso carrqio-pedonale avvicena da
via Spilimbergo atfraverso 'androne del corpo accessorio corrente in fregio alla
pubblica via stassa,

CONSISTENZA

La consistenza immobiliare staggita & costituta da:

a) corpo principale adibito ad abitazione

b} corpo accessorio pertinenziole

<) alire modasio corpo pertinenziale secondario
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d} glardino-parcao pertinanziale

CORPO PRINCIPALE — ABITAZIONE —

Trattasi di un vetusto edificio, gid presente nello moppa d'impianto del Nuove
Catasto, periodo fine anni 1940 inizio anni 1950, ristrutturato nel periodo 1989-199]
a seguito degli avvenimenti sismici dell'anno 1976, destinato ad abitazione
unifarniliare,

3i sviluppa ¢ corpo di fabbrica del tipo Isolato o planta rettangolare o tre pian
fuori terra di cui il secondo o ultimo del tipo mansordato con quota d'imposta di
linda su due diversi livell interrompendo to continuitd di falda.

Presenta un gradevole aspette  architettenico, In particolare nel fronte
dell'ingresso ove & messa in risalto la vecchia muratura in sasso, interrotta da due
arcate al pianeo terra che delimitano it porticato & da quadrifora al piono primo,
arricchito dalllambiente circoslante formate da un gigrdino-parce, seppur
attualmente in stato di abbandono, pianfumato con essenze, modalitd e criteri di
buon gusto,

Dallesome della documentazione techica amministrative in atti presso I'Ufficio
Tecnico Comunale & desumibile che 'edificlo, afle sue origine cosfituiva una
abitazione de! tipo rurale con svariali locali abitativi ed annessi rusticl.
L'ingresse principale avviene daot porticate antistonte immettendos! su ampio
salone ove Insiste fa scola a vista, posizionata alla parete opposta, che conduce
ai piani superior, i cui lofi opposti, loto sinislro vi & lo cucing con annessa
dispensa, inserita ali'estremitd verse 'osterno del porticato antistante, o lato
destro, in continuitd 'una all'altra, due ample sale, la prima o soggiome e l'altra a
pranzo, entrambe con amplo caming ed annesse, previo antibagno, ad un
servizio iglenlco.

Il plano primo, accessibile dalla scala interma di cui sopra, la quale ragglunge
I'ampio atrio-corrideio la cul altezza si estende sino al tetto, & costituito da due
corpi suddivisibili, uno quale parte "padronale” con camera da lelto con annesso

spoglialoio & bagno e alirg parte con cortidoia centrale ai cul lafi insistono dua
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vani studio annessi qlle rispettive camere; completa guesta carpo ta lavanderia in
cui & installata anche la caldaia ed i bagno, anch’essi insistenti lateralmente al
corrideoio In posizione opposta I'uno all' aliro.

Il pione secondo o mansarda & raggiungibile dal proseguimento della scala che,
man-tenendo sempre la caralteristica a vista, raggiunge un ompio pianerottola @
soppalco con vista diretta al piano sottostante.

Dal pionerotiolo-soppalco s'accede a lato sinistro in un ampio locale
attuaimente de-stinato a studie con ampla vetrata interna con veduta al
softostante comridoio, mentre o lato destro s'accede su locale guardaroba ol

guale sono annessi una bagho, e due vanl ullll i el uno sistemato @ comera da

lextta,
Tutti 1 locgli trovano adeguota  illuminazione ed areqzione naturole.
DATI TECHKICH

L'abitazione sviluppao superficie copena lorda di ca, mag. 163,40 di cui ma. 24,00
occupati dal porticoto ol pione terra ed emerge per un volume pari @ o, Me.
1410,00.

La supetficle lorda dell'obitazione sviluppa ca. ma. { 163,42-24,00}= maq. per il
pigno terra, mq. 163,42 per il plano primo, menire per il plano secondo ©
mansardato @ par a ¢ca. mg. 82,00 per lo parte pid elevata e ma. 34,00 per la
porzione pil bassa.

Le altezze utile rilevale sone pari a mil. 2,40 al piano terra, ml. 2, 44 ol piano primo
e per il piano seconda ml min, 2,44 ¢ max 3.72 por la parte pid clovata o ml. min
1,75 o max mil. 2,88 per la parte pio bassa.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Per quanto ora accertablle, per quanto descritto net documenti tacnici in afti
presso | pubblicl uffici e per quaonto ritenuto caratteristica tiplea sio dell'epoca di
costruzione g sla dell'epoca dell'intervento di ristrutturazione, presenta una
struttura costituita do muraiura lapidea formata da ciotioll e pietre a spaceo che

si ostendone softo quota di calpestio costituendo fa londazione |a guale, in quel
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tralto, consolidota tromite lo realizzozione dl due fravi in calcestruzzo armato
alliancate, una inlermna e 'alira eslerna, cucite alla muratura con una serie di
forchette, inolire vi & la presenza di nuove murature interne realizate in laterizio
poggianti su nuova fondazione in calcesiruzzo.

| solai sono del tipo lafero-cemento del tipo Bausta inseriti sy cordolaturg
perimelrale ¢ di sping, ¢ fatta eccezione del solai di soffittalura del porticato che
& In legno ovvero & stato mantenuto nelle sua ariginalitd.

Il tetto, poggiante o due quote d'impostq, una superiore ed una Inferlore,
formondo cosl ung discontinuitd di falda, presenta una strutturg castitulta da
orditura lignea, di cui la parte superiore formata da due falde, fipo capannag,
nella tipologia alla “lombarda”, con capriala rompi-tratia centrale, mentre g
parte inferiore, o tre folde, aderente al fimpano del corpo pil elevato, nella
tipologia alla * plemonlese " con lalsi puntoni accoppiati g passafuor e trave di
colmo poggiante su pilastraturo,

Lungo tutto il perimeatro, sia nella parte orizzontale e sia nello parte Inclinata del
timpa-no corre un cordolo in calecestruzzo armato.

Completa || tetlo la parte di finitura costituita da perlinatura interng, tavelle in
cotto in linda esterna perimetrale poste su listelli lignei, coibentazione (desumibile
dallo spessore accertabile presso il lucernalo) e mante di copertura in coppi d
loterlzio, opere di raccolta acaue meteoriche costituite da grondaie, scossaline e
pluviall in rame.

Nen & accertobile la presonza o meno dell'intercopedine  sanitaria sotto
pavimentazione del piano ferra e della coibentazione lunge e murature
perimetrali.

L'intradosso della superficie del marciaplede & separato dal diratto contatto con
Il terreno da gualng bitumata che si aspande lungo fo superficie verticale delia
muratura e lwngo 'area scoperta, accorgimento costruttive tendente ad
eliminare  eventuali  risalite d'umiditd lunge e murature  stesse.

La finituro si possono cost riassumere:
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- infonaci interni o malta del tipo civile con finitura a fino:

- pavimentazioni e riveslimenti murali interni:

- vang d'ingresso, cucing e dispensa in lastre di pietra piasenting:

- pranzo, soggiorne, camere o piano secondo mansardato in listell d'essenza

rovoerg;

- bagno al piano ferra in piastrelle maiolicate 2020 a eromaturg uniforme  chiara,

poste in opera ortogonalmente, rivestimento con cornice superiore sempre In

pigsiralle maiolicate @ cromatura scura da cm, 10*10, altezza cm. 210;

- bagno annesso alla camera * padronale” in piastrelle maiollcate 13*13, o

cromatura uniforme chiarg, poste In opera ortogonalmente, rivestimento con

cotnice superiore sempre in plastrelle moiclicate a cromaturg scura, altezza em,

208;

- bagno al servizio delle alte due camete in piastrolle maiolicote 13*13, cromatura

uri-forme  chiara, interrotta da  quadrotte o mosaico, poste in opera

ortogonalmenta, rivestimento con cornlce  supsariore in tesserine o mosgico,

altezrza om 208,

- bagno a piang secondo in piastrelle maiolicate 13*13, cromatura uniforme
arzirra, poste in opera ortogonaimente con fugatura chiara, altezzo cm 184:
- lavanderia in plastrelle maiglicate 20*20, cromatura unlforme chiora, rivesti
mento altezza cm. 200;

- apparecchi sanitar | ceramica smaltata completi di rubinetteria in accigio inox
per la forniture d'acaua calde e fredda ad uso sanitarlo (solo acqua fredda
por i vasi);

- bagno al piano tera: vase o sedere con sclacgquone incassato e lavabo con

samicolonna;

- bognl al plano primo: camera “padronale” con bldet, vaso con sciacquone

incassato, entrambi  del tipo sospeso  dopple  lavabo, box  doccia;

- dltre bagno ¢on bidet, vaso con sclocquone Incassate, entrambi del tipo

sospeso  doppio  lavabo, vasca e box doccia con porta a  votr;
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- bagno al piano secondo con lavabo sospeso, vaso Q pavimento con
sciacquone esterno piallo doccio 80*80 con box a vetr;

- lavanderia attacce lavatrice e lavatoio;

- serramenti eslomni in teloio d'essenza larice con inserto vetro-comera ed
oscuramento o doppia anta a doghe verticali su telaio interne infisse su pollice o
murare con bandella lincare; presse le finesire ol piano tera sono installate lo
inferriate;

- serramenti inferni in legno d'essenza rovere o due specchiatura e ferramenta
ottonata;

~ davanzali dl finestra Interni in legno;

- davanzali di linestra esterni, a liscio di cemento raccordati alla corice della
finestra;

- altri davanzali di linestro ovvero quelll presenti nella muratura in sosso o vista, in
mattoni dl laterizio pieni:

- scala interng in struttura d'gecialo costituita do correnti laterall con sovrapposte
pedate inlegno d'essanza rovere completa di finghilera in tubolari;

- impianto di riscaldamento funzionante a gas metano, costituite da due impianti
outo-nomi con propria caldala, ideneg anche alla produzione di acgua calda
sanitaria, una Installata su locale annesso alla cucing, morco Niogara FF
Chaffoteux et Mawvry la cui potenzialitd non & gccerlabile, al piono fera ed al
servizio di solo questo piane e I'alira, marca Niggara Green la cui potenzialita
anch'essa non & accaertabile, installata su locale o lavanderio, al piano primo, at
servizio sia del piano prime stosso o del piano seconde; In generale completano
l'impianto gli elementi scaldanti vari in ghisa. ventilconvettore e scalda salviette,
collegotl, per quante accertabile, aille rispeltive caldaie @ mezzo tubazioni
trafilate in rame preisolate o spessore ridoto in polietiene  espanso;
- impianto ldrico sanifarin, anch'esso per quanto accertabile in locale caldaia, in
tuba-zloni zincate frafilote ed idonee alla fornitura d'acqua calda e fredda su

tuthi 1 locali "hagnoti™;
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- implanto video-cilofono presso 'occesso do Piozza Moesti del Lavorg;
- impianto eletrico o realizzate, in fubazioni corugate in materiale plastico
aniiestinguente, g varie sezioni, completo di punii luce, interrutton, commulalor,
linea v a lelelonica;

- implanto fegnario, per quanio occertabile, per lo smallimento delle acque
reflue do-mestiche su fossa biologica  deol tipo SADO e quindi o perdere su
sottosuoln;

- gabbia di Faraday a protezione delle scariche elattriche.

Tt gl impianti corrano sotto traccia.

lgrado dl manutenzicne e conservazione deve intenders] buono,

CORPO ACCESSQRIO PRINCIPALE

Ubicale in fregio via Spiimbergo all'estremitd nord-est del compendio.
A corpo di fobbrica isoloto, fatto eccezions per una modesta parte aderentc o
comungue con mure camune | non daccertakile} lunge la parete nord-avest, s
sviluppao a due fivell fuor terra fatta eccezione del portleata in estensione Iungo I
direttrico nord-est che si presenta al sole piano torrag,

DI remota edlficozione, fatto salvo guanto piv avanti descritto, esso evidenzia una
motologia di passata destinazione a stalla con al piano tera le poste per i bovini
e 'androne d'aceesso, un tempa unico access dalla pubblica via, ed al piane
primo il fienile di por superficie delle sfrufture sottostanti, mentre il poricato
loterale una destinozione ol ricovero delle attrezzature. mocchinari e scorte
agricale,,

In templ recentl, i cui periodo non & desumibile, sono stall effettuoti olcuni
interventi rivoltt ad una pulizio delle murgture, al risanamento dell’orditura del
solaio di calpestio e del telto, al rifacimanto delio pavimentaziones dell'ex stralla
con getto di colcestruzzo, alla realizzozione di mwrature interne in calcestruzzo
armato, formaziona di scala in struttura lignea per 'eccesso al piono superiore,
In comparozione alle planimetrie ceotastali in o, depesitate nel 1991, il

manufotto, in periodo successivo, potfrebbe essere stato aggetto di infervenio di
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sopralzo e di riduzione del porticate in assenza di provvedimento edilizio
abillitalive.

Tale evenienza polrd essere contrariomente dimostrala con documentazione ed
afti di comprovata validita,

L'androne d'ingresso, posto in fregio a via Spilimbergo, un tempe unico accesso
af compendio, core a ca. - cm. 80 rispetto alla queta delia pavimentazione della
ex stallo e del porticate, raccordandosi o raso con i@ pubblica via
La ex stala, o sviuppo planimetrico rettangelare, il cul asse maggiore &
perpendicolare alla pubblica vig, attualmente destinata o ripostiglio & suddivisa in
fre locali di cui, quello pil amplo con testata verso 1o pubbllea via, mantiene la
morfologia d'origine con pilastl lignei centrall a doppia fla parallela centrale,
delimitanti il coridoio, ai cui lati frovavano luogo le poste ed avenli anche
funzione di soslegno della trave rompi-tratta del solaio soprastante, mentre gli altr
due locali sono posizionati al lato opposto ovvero verso la corte interna.
Essa frova accesso sia dallandrone, raccordondosi con alcuni gradini posti
allinterno e sia dal'area esterna la cui supericle core al medesimo (ivello.
Frontalmente all'ingresso dal'androne, al lato opposto, & Instollata la scala in
sfruttura lignea di corotteristica provvisorla, ¢he conduce al piano superiore,
Quest'ultimo livello di piano si estende su unico locale, il cui piono calpestablte &
interrotta, nella sua continuitd in prossimitd della dividente ex stalla-androne, da
un cordolo In caleestruzzo armato ove poggiono e strutture vericall o sostegno
del tetta.

I tefto o pit falde inclinato | cul colmo core lungo I'asse longitudingle della
porzione o ex stalla-ripostiglio. con prolungamento, In unica falda, coprente o
parte androne ed il porticato.

Lo stato di manutenzione e conservazione per le finalitd a cul & destingto si pud
rifenere buono,

CARATIERISTICHE COSTRUTTIVE

Per quanto ora accettabile e per quanto ritenuto caratteristica dell'epoca di ¢

Pfog, 30
Vor, 3.0

Edicom Fnance sd - assistonzoporlda@ealisysiem.it



Rapporo di stima Esecuzione immoblllare - n. 163 /2013

ostruzione ess0 presenta una struttura costituita da muratura lapidea formata da
ciotloli & pieire a spacco o mattoni pien di ioterizio, che si estendono softo quola
di calpeslio coslifuendo 1o londazione,

Alfra struttura verticale & cosfituita da pilasit in calcestruzzo armato, in pietrame
ed in mattoni pleni posta su letto di malta cementizia,

I solaio intermedio di calpestio ¢ costituito da orditura lignea in travi d'essenza
abete e tavelome supetiors.,

Anche il tetfo & costiluite da orditura lignea a formata da capriata, trave di
colmo, ftrave rompl-trafta e travl secondorie od arcarecci, con tovolome
supericre ove & posto | manto di copertura in tegole di faterizio del tipo
portoghase, completa la coperfura le installozioni di raccolta delle ocque
meleoriche coslituite da canali di gronda e pluviali in rame che si immettono
nela rete inlerrala per defluire nella condotio pubblica.

All'internp, in tempi recenti, come desunto o vista, presso il locale ox slalla sono
state realizzati dei divisori in ¢calcestruzzo formando tre locali, & sta installata una
scala In legno al fine di accedere al plana superiore ed Incltre & stato effettuate
un intervento di pulizio @ manutenzione in modo ga rendere lo stabile fruibile ai
fini accessori.

Non sono presenti particolor finiture, fatta eccezione di un oppena sufficiente
Implanto elettrico al fine df garantire una minima ilvminazione notturna.

Lo stato dia manutenzione e conservazione per 'uso a cui & deslinato s pud
fitenere buono,

DATITECNICI

Lat porzione ex stalla sviiuppa una superficie coperta pari @ ca. ma. 142,45 con
altezza utile di ml, 3,09, I'androne ca. mq. 63.45 con altezza utile di ml. 3.85 ed il
porticato ca, mQ. 44.00 con qaltezza max di ml, 4,83 e min, ml, 3,18, mentre il piano
primo s estende per ca. mq. 206.00 con altezzo max di ml, 4,43 & min da mi,
4.70/4,.45 aml. 2,16,

CORPO ACCESSORIO SECONDARIO
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Trattasl di un modesto fabbricoto posizionato nelle immediate vicinanze dl
fabbricalo principale in direzione est destinato al ricovero di ottrezzi @ macchinor
da giarding.

A corpo di fabbrica del lipo isolate esso si sviluppa a pionta reftangolare delie
dimensioni di ml. 8,03x3,33, par ad una supericic coparta di ma. 26,74 con
altezza min. di ml. 1.83 ¢ mox di ml. 2,33 o copertura ad unica falda con
sploventa verso i ¢onfing, e sorge, con un lato maggiora, lato est, a confine con
fonde di terze proprietd, mentre gl altd fre lati prospettano sy corte esclusiva.
La quota d'imposia core ca, 0,80 ml rispetto allo quota dello corte
dell'abitazione ed il cui combio quota  viene delimitate da una murgtura in
piefrome  di voria pezzotura corente a ca. ml, 400 doll'abitozione.
Strutturalmente & costitfuto da muratura in blocehi di calcestruzzo del tipe leggero
posti in opers su leffo di malla cementizio @ poggiant, per guanto ritenulo
caratteristica, su fondazione continua in calcestruzzo, copertura in orditura fignea
leggera con manto di copertura in lastre di cemento amionto, pavimentazione a
liscio di cemente, serramenti esterni, in stoto precario, in legno ed in telaio dl
cemanto del lipe prefabbricato con interposto vetro semplice,

Lo stato di finifura & grezzo, privo di intonaci ed impiantistico se non un semplice
impianto d'iluminazione.

In guesto manufatto & installata la centraling di controllo e funzlonamento
dell'impiante d'irgazione.

Lo stato dl manutenzione ¢ conservoziono por le finalitd a cui @ destingto si pud
ritenere buono.,

Particolare attenzione dovrdl essere gssunta Qi fini dello smaltimenta della lastre di
cemento amianto che costituiscono la coperiura.,

AREA PERTINENZIALE

L'area pertinenziale & delimitata nel suo intere perimetro da recinzions costituita
per la maggior parte da zocgolo di base con sovrastante rete metallica fatta

eccezione por un breve tratto, lato nord-est, ove it confine & delimitate da una

Pag. 32
Yer. 30

Edicom Financo 3 - osslstonsaporiiodoisystom, |t



Rapporto di siima Esecuzlone immoblliare - o, 163 / 2013

vecchid murd in 5asso.

Una madesta porzione dell'areq, posizionata all'angols nord-ast, in prossimitd
della roggia, non & stata compresa all'interno della recinzicne essendo asservita
allinstallczione  dl  lraliccio  vericale o sostegno dil cleftrodotto,
Da un puniuale riievo topografico & emerso che la recinzione corente lungo il
lato nord-ovest parallela a vio Monte Hermada & assai arretrata rispetto al limite
di mappa, molto probabilmente esso stata posizZionata in tale sede in guanto In
quel tratto sl verfica un salto di quota tra |l tereno stesso e la saede stradale |
Tale arretramento ha costituito una fascia di terreno oggi sistemata a verde
diberato, aricchendo 'arredo wrbano; ingitre essa costlifuisce quella fascia di
area in cui il PRGC pone il vingolo di realizazione per una futura pista ciclabite.
Essa si estende su due livell, precisamente:

- pozione in cui inslstono 'abitazione e 'accessorio principale corente a co.
cm. 30-40 rispetto alle quota dell'ottiguo pubblico parcheggio dal quale avviene
I'occesso, roccordandosl a raso con la sede di vig $plimbearge in prossimitdy
dell'androne;

aquesta area & sistemata o giordino con inseriti percorsi pedonali o fondo
cementizio e carrai in sterato delimitotl da zoceolatura in pletrame posto in
opera q secco e do siepi arbustive, sul retro, in prossimlté della cucing, s
espands una platea in calcestiuzzo delle dimensiont di ca. ml. 9,40x4,80;
- porzione destinata a parco. il cui piono di livello corre a ca. cm 120 rispetio alla
porzionc di cul sopra alla guale si raccorda. prosse il retro del fabbricato o ca. mt
14,00 dalle stesso, con scarpata inerbita;

lungo Il proprie perimetro carre una quinta costituita da piantumazionse arbustiva
ed alberata di vare essenze di alto e medio fusto, avente caratteristica e
funzipne aita a gorantire la privacy  in un ambiente di gradevole ricco di
vagefazione:

completa questa porZione una superficie o proto che sl estende sino g

raggivngere  lo scarpala di raccordo dil cuil il punte  precedente:
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in prossimita dell’ongolo nord-est, nelle Immediate viclnanze di una roggia che
lambi-sce la proprietd, vi & un laghetto il cul specchio d'acqua sviluppa ca. ma.
70/80 {non & stata verificata la profonditdl}, costruite arlificiaimente quale riserva
idrica rivolla all'imigazione e circoscritto da vegetazione arbustiva di medio fusto
avente funzione di protezione alle caduio;

su quosto livello di compagna inolire insiste i manufatto di secondaria importanza
il cui sedime scoperio & dellmitato dal piano settostante da un muretto di
sostegno in pieframe e s roccorda framite due gradinate formate da lasire in
pietra a forma iregolar, la continuita del piano ragglunge verso sud o ovvero
verso  via  Spilmpergo i porticate  annesso  all'cccessorio principale.
In direzione est-ovest, ovvero lungo I'asse maggiore di questa porzione di areq
corre una linea d'elettredotto aereo di media tensione con sostegno verlicale, in
cemento, installato all'interno dell area stessa, mentre altro sostegno verticale, in
traliccio metalice di verticole, verlice per cambio di direzione, & posizionato
esternamente  afla recinzione ma  comunque nel'area  dl proprietd.
L'intera area scoperta & dotala di impianto di imigazione tramite tubazioni in pve
inferrate e getti  a raso tereno, con emungimenio, tramite pompo o
funzionamento elettri-co,  dal laghetta gid sopra descritto @  con comandi
Installati presso I'accessorio secondario.

le ocque meteoriche, provenienti dallo corte comente a quota inferiore,
defluiscone su caditole e congiuntamente o quelle provenienti dal tetto, a mezzo
di tubazionl interrate, vengono immesse su collettore pubblico corrente su via
Spilimbergo.

ACCESSI CARRAIQ-PEDONALI

1) da Piazza Maestr del Lavoro

La corte del bene staggito frovasl corente ad una quota superiore rispatto o
Piazza Maest del Lavore, ne consegue che |l raccordo tra | due diversi livell
avviene framite una rampa in calcestruzzo, posizionata inleramente presso la

picizza rampa,
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Il cancello, pesizionate lungo o linea di contine, & costitulte da strutiura metallica
leggera a due ante apribili a libro verse I' interno proprieid e fissate su rispettivi
setti laterali in calcestruzze.

L'apertura ¢ del tipo eletirico con comando dalt'interno con impianto video-
citofonico,

seppur avente forma o dimensione caratteristica dl apertura carraia, di fatto tale
use non e possiblle in quanto asso immette su corsla interna esclusivamente di
dimensione all'uso padonalae.

Giuridicamente Plazza Maestri del Lavoro & attualmente di titolaritd a favore
soggetto privato & che & In corso la procedura espropriativa e comungue lo ditta
proprintoria ha assentito la cessione volonlaria, vedasi dichiarozione rilasciata dal
comune di Spiimbergo in data 5 giugnoe 2014 prot, n® 004482, allegato n° 6.3
2) da via Spilimbergo

Consente l'imrmissione dirctta sull'androne del corpo accessorio principale, esso é
ricavato in forometria del muratura delio stabile posta in fregio alla pubblica via.
Presenta una dimensions idenea consentire I'accesso e rogresso veicolare in esso
& installate un cancello costituite da a due ante, fissate olla muratura laterale, o
doghe verlicali termanti un pannelle cieco, apribil a libro verso 'interno sia con
comando o distanza e sin con comando fisso instollato nelle immediate
vicinanze,

Entrambi gli accessi sono privi di autorizazione alf esercizio del passo caragio in
guants non vi & lo prosenza di alcung  cortellonistica  attestante  tale
provvedimento.

1. Quoto e tipologia del diritto

50071000 di - Plena proprieta

Cod, Fiscale: !

- Stato Civile:

- Regime Patrimoniale;

- Data Malrimonio!
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2, Quotaq e fipologta del dirltto

500/1000 ¢ Plend proprieta
Cod. Fiscole:

- 5Slalo Chvile

- Regime Patrimoniale:

- Data Matrimonio:

3. Quota e tipologla del diritte

500/1000 di Plena proprietd
Cod. Fiscale A
- Stato Civile:

- Regime Patrimoniale;

- Data Matrimonio: 1¢

4. Quota e tipologla del diritto

500/1000 di Piena proprietd

Cod, Fiscale ¥ — Stato Civite wgime Palrimoniale:
Data Matrime

Superficie complessiva di clrca mg 917

& posto al piano vedi relazione

L'edificio & stato costrulto nel vedi relazione ristrutturate nel vedi relozione

L'unita immobiliare & identificata con il numero vedi relazione diinterno

ha un'altezza interna di circa vedi relazione

E' composto da n. vedi relazione pionl complessivi di cul fuor terra n, vedi

relazione e

di cuiinterrati n. vedi retazione

Carafteristiche descriftive;

Caratteristiche strutturoli: vedas * descrizione " su estesa
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Componentl edllizie e costruttive: vedasl " descrizione " su estesa

impianti; vedasi " descrizione " su estesa, non sussiste alcuna certificazione di

canformitd resa ai sensi della Legge n® 44/90 o dirspondenza.

Dastinadiona” | . Parametre - B L o supetficle.
: T N it orecle/potengala. | - “| .. equivalente
ablladiona sup fordo di 137,00 1.00 139,00
plano tarra povimonto
porfico sup lorddo ol 24,00 0,30 7.20
ablladons oovimenta
plang torra
obitaziong sup lorcda ol 143,00 1.06 143.00
piaro primo pavimonio
abltozione sup bordo di 82,00 1.00 82,00
plano secondo pavimanto
allo
abltozione sup lordo di 54,00 1.00 54,00
plana socanda pvimento
_ basso
accassorlo sup lorda di 142,00 0,40 26,80
principalo ox pavimenic
sialla al PT
androne sup lorda adl 43.00 0.30 18,90
il plano terg pavimenlo
porilco sup lorda di 44,00 0,20 B.AQ
ot plano lara pavimanio
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fipostigho sup tordo di 206,00 0,40 82,40
{wx Nurila) povimento
al plano primo
SOMMANO 17,00 412,10
Accessori;
Al Tettoia posto al planeo terra composto da due vani - Sviluppa una
suparficle cormplossiva di 27
VOOre O COMI0 e s s 400 3 2.000,00
A2 Terreno
Rarco to al t

foglic 46 moppale 490, qualita prato, classe suparificie
caotastale 5571, reddito agrario : € 31,43, reddito dominicale ; €
15,782,

Valore a Cormol..oinan e € 44.000,00
Note: 1) Frazionamento-tipo mappale n® 2014/34212 del
11.06.2014 Agenzla delle Entrate-Tarritorio di Pordenone con |l
guole vengono frazlonate le particalle originarie F. 46 mapp. 459
di are 34.75, offenendo le particelle n® 487 di are 04.40 e n° 4688
di are 3235 e F, 46 mopp. 454 di gre 23.20 oftenendo le
particelle n® &48% di are 2000 e n° 490 di are 03,20,
@ sequire le particelle 487 o lo orginaric n, 461 di are 00.05 e 240
di arc 12,94 venge fuse criginado 'attuale mapp. 240, Ente
Urbbano di are 17.39;

2) denuncia di variozione per fusione prot, n® 54212/2014 del
12.06.2014 Agenrzia doelle Entrate-Territorio di Pordenone le
nuove particelle 488, 687 e le orginarie padicelle n. 238 di are

01.07 e n. 541 di are 02,29, vengono fuse ariginondo o particela
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491 di are 55.71, vedasi copia del tipo frazionamento-mappale
emod, 26 allegati 3.7 @ 3.8
A3 Terreno

RISt IOl Valore G GOm0 et eer e eereeeeer e e eeeeeesreeneenses £ 1.000,00
Note: 1) Frazionamento-tipo mappale A° 2014/54212  del
11.06.2014 Agenzia delle Enfrate-Tomrtorio di Pordenone con if
guale vengono frozionalte le partlcelie originarie F. 46 mapp. 459
dl are 346,75, ottenendo le particelle n® 687 di are 04.40 e n° 488
di are 3235 e F. 46 mapp. 454 di are 23.20 ottenendo le
paricelle n® &89 di are 2000 e n® 490 di are 02.20,
a seguire le particelle 487 e le originarie n. 461 di ore 00.05 e 240
di are 12.94 vengo fuse originando {'aftuale mapp, 240, Ente
Urbano di ore 17.39;
2) denuncio di variazione per fusione prot. n® 54.212/2014 del
12.06.2014 Agenzio delle Entrate-Toritorio di Pordenone le
nuove particelle 488, 689 o le originarie particelle n. 238 di ore
01.07 e n. 541 di are 02.29, vengono fuse originande la particela
691 di are 55.71, vedasl copia del fipo frazionamenta-mappale

e mod. 24 allegall 3.7 ¢ 3.8

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Crlterlo di stime;

comparativa, fafti opporluni confrontt  con immobili dello

medesima spacie e consistenzo di cui sui conoscons 1 valor,
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fatti opportuni confeggi. Viene tenuta particolare attenzione al
difficile mercato immobiliare afttuale che & del tipo statico e
contighete,

8.2 FonH di informaozione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immablliar di
Pordenone, Ufficl del registro di Maniage, Ufficio tecnico di
Spiimbergo, Agenzie immobifiar e/o osservator del mercato
immobiliare Osservatorio del mercato Immobiliare dell' Agenzia
delle Entrate-Terrllorio di Pordenone, Paramelr medi di zona per
destinazione principale [(€./maq.) 200,00

8.3 Vualutazione corpi;

o L mmeble. | usup, ] Sup.lorda [Valore Intero|Valors diitto
A e | Equivalenie maodie . .| e quota
: -pondergle’
A Abltavione In vilint [A7]] 61210 #17,00 |[550.890,00)  550.890,00

Accouono principaly

A Accassono sacondario 2.000,00 2.000,00

A Torrong ¢ porco 44,000,00 44.000,00

A Tarreng a plsta cicioblle 1000,00 1000,00
SOMMANO 596.070,00  594,890.00

8.4 Adeguomentl e correziont dellg stima:

Riduzione del valore del 25% per differenzao fra onerl tributari
su base catgostale e reale e per assenza di garanzia per vizi

e per rimborso forletario di eventuall spese condominiali £ 448.417.50
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8.5

Rapporto di stima Esecuzlone iImmoblilare - n, 1463 / 2013

inselute nel biennio anteriore alla vendita e perla

immedialeza dello vendita givdiziaria {come da

disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una solo quota

dall'immaobile in virtd det fatto che il valore della quota non

coincide ¢con la quota del volore: €000
Rimbarso forfettario di eventuali spose condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche dl regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: €000
sanatoria edilizio rivolta alia non doppla conformité

dell'accessorio principale € 35.000,00
sanatoria edilizia rivolta alla deppia conformitd relafiva al

corpo abitaziane € 5.000,00

tecniche rivolte alla procedura di sanatoria

€ 8.000,00
adeguamenio impianto  smaltimento  acgue  reflue
domestiche, smaltimento coperfura  losfre  cemento
amianto e rifacimento della stessa con altro tipologia di
matoriale ( costi prosuntt) € 15.000,00
Prezzo base d'asta del loHo:
Valore immobile al netlo delle decurtazioni nello stato di £ 385417.50
fatto in cui i trova;
Prezza di vendita del lotto nello stofo di "occupate™ € 0,00
Prezzo di vendita dal lotto nello stato di“libero™ € 385.00,00
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Rapporo dl stime Esecurlone Immoblliore - n, 143 /2013

A completamento della su estesa relazione si allega " quaderno degll allagati” cosi
composio:
ALLEGATO N° 1 - copla del verbale accesso ed inlzle operazioni
ALLEGATO N° 2 - flitoll dl proprletd ventennale
2.1:rogito notaio B, Lucio Neglia in data 02/04/1987 rep. n°® 3982 (trascrizione)
2.2: rogito notaio B, Lucio Neglia in data 15/04/1988 rep. n® 8909
2.3t rogito notoio C: marzona del 15/09/1989 rep. n° 104,085
2.4: rogito notalo A, Gandolfi in data 28/06/2000 rep. n° 19.504
Lorogito notaio A, Gandolfl in data 26/01/2002 rep. n® 31.393
ALLEGATO N° 3 - catastall
3.1t estratto mappa all'atte del pignoramento (3.1.a -3.1.b}
3.2; estratta mappa all' aualitd
3.3 visure al momento del pignoramento
3.4: visure storiche - urbano e terreni - all' atiualita
3.5: plonimetrie cotastali all'atto del pignoramento
3.6: plonimetrie catostali all'atiualita con attestato df avvenuta variazione
3.7 copia tipo frazionamenio-mappale n® 2014/54212 ded 11/04/2014
3.8: copio denuncia di variazione {fusione) n° 54.833 del 13/06/2014
ALLEGATO N“ 4 - titoll abllitativl alfa coshruzione
4.1: copia Concessione Edilizia n® 203/1988 del 04/11/1988
4.2; copia Concessione Edilizic n® 203/1988 VAR del 27/02/1990
4.3: copia dello dichiarazione in sostituzione del certificato di abitabilitd resa
ai sensi dellg LR.OR/11/1998, n® 13 ort, 134 c¢o. 8
4,4; copio del certificale collaude statico res ai semsi della LR, n® 2771988
ALLEGATO N° 5 « urbanistica

4.1: estratto cartogralia FRGG
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblllare - n, 143 / 2013

5.2, ostratto Norme Tecniche Attuative
ALLEGATO N° é . certillcazion]

6.1: copla certificazione insussistenza provvedimenti sanzionator

4.2: copia certificozione destinazione urbanistlca

6.3: copia certificazione sullo stato giuridico-fisico di Piozza Maesti del Lavoro
ALLEGATO N° 7 - documentazlone fotogralflca
- allegat! In tascicoll separat
allegato A: estratte per riassunto atto di matrimonio degli esecutati
alfegatao B: planimetrie catasiali attualmente In atti:
allegato C: originale certificazione insussistenza provvedimenti sanzionatori:
cllegato D: ariginale certificazione destinozione Urbanistica;
Criginale ed una copia delia presente, coredata da * quademo degll allegati®, unitamente
a CD -ROM, vienc depositata presso la Cancelleria delle Esecuzioni de! Tribunale di Porde-
none,
CD-ROM viene Inviato allavv.to Francescutti Sabring Patrizio def Foro di Pordenone e ad
Equitalia 5.p.a.. mentre agli esecutati viene inviata unica copia cartacea, il tutto a mezzo dol
servizio postale con procedura diraccomandata AR,
Gl allegati in “fascicolo separato” vengono trasmessi alla sola Cancelleria del Tribunale di
Pordenone.

La presente relazione & costltuta da n® 43 facclate di cui questa & Vultima.,

Rata generazione:

21-06-201409:06:44

L'Esperto alla stima
Geom, Franco Plzzioli
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ALLEGATO 3.6

Planimetrie Catastali

all’attualita
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Agenia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Dieniaxayione protesells a.

dml

Planimatria di u.i,u,in Comune di Gpilimbergo

Plazza Mamsetrd Del Lavoro

eir. SHO

Dificio Provinciale di
Pordenone

aheda n., 1 Soala 1:200

Identifioativi Catastald:
Sexione:
Foglio: 46
Particella: 240
Bubalterno: 1}

Compilata da:
Plzzioll Franco

Isoritto all'albo:

Geomatr]

Prov, Pordenonn

N. 435
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