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ASSOCIAZIONE NOTARILE ?}E!& %J_%
ESPROPRIAZIONI !MMOD‘

Sede operativa’ Vicolg Formi Vg
33179 PORDENONE
Cod. Fige, o Part, jva 013821140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 293/2016 E.1.

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasuit,
all'udienza del 13/ 09/2017:

lettd gli atti del processo esecutive o, 293/2016 L.L nei confrond di:

sentiti gli interessati;
visti gli acte, 569, 570 ¢ S91bis cp.c,;
DELEGA

al Notaio Dott. Romano Jus il compimento delle operazioni di vendira

dell’immobile nonché & tutee le ulteriod pnerazioni previste dalfart, 591545 epe
+ F EATTY

con versamento diretto del prezzo ex art 4] tub in favore delPevenmuale

creditore foadiario, nonché {qualota_non_sia_ gy stare aperto 1l conto ner

iniziagva del custode) allapermura df un conto corrente initestato alla procedura

presse Banca Popolare Frivladria spa

In particolare,
DISPONE
L I Notaio svolgera e operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionisd delegatd sono tenud ad

operare, in ogni fase, con sollecirudine 4l fine di contenere ner quaato possibile la

duraca delle procedure. 11 professionista delegato entro 4 mesi da] versamento del
fonde spese deve fssare 1l pPrmo esperimento di vendita, che deve renersi entro i
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanya di tinvio, proroga o sospensione delle attivita
dev’essere  dalle partl  interessate sottoposta esclusivamene 4] giudice

dell'esecuzione, senza il cul provvedimoento professionist incarican nen sono
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autonizzat a concedere alcuna dilazione;
2) Siprocedert esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Nopio delegato

provvederd a fissare i termine {(non infetiore 2 novann glorl, né superiore g
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centoventl giomni) entro il quale potranno cssere proposte offerte d'acquisto ai

seast defl'art. 571 c.p.c, a redigere ¢ pubblicare (comcl: da punto seguente) Vavviso

di vendita, Aissando il termine, di novanta giotni dall'agetudicazione, entro il quale

i prezzo dev'essere depositato; |

il prevzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard part a guello indicato

nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso di vendita satanno indicat sia i prezzo base d'asta (eventualmente

ridotto, se sono g statl compiuti esperimenti di vendita in base alla delega

ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del PICZZO

hase dasta, nonché il valote di perizia (al netro delle riduzioni e degli adeguamenti
13

di cui allare. 568 cpe, ¢ qumdi di regola p:i?}i al prezzo base nel primo

esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell'avviso di vendita sach

redatro ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura delia sociers Fdicom Fipance Si
sui quotidiani T Gazzettino cdizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale e La Nueova Venczia ¢, a pattire dalespesimento di vendita successivo di
almeno 60 giornl al momento in cui il portale sard operativo, un avviso
contenente tuttt 1 datl, che possono interessare il pubblico, sara inserito sul pottale
del Ministero della glustizia in un'area pubblica denominata "porrale delle vendite
pubbliche”.

Pravviso di vendita, Fordinanza e la perizia di stima dovianno essece pubblicate a
cura  di Fdicom  Finance Sl sui sin Inreraer WWWLASTeANnuncl.ir,
www.entictribunaliit, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it ¢ a cora della

societa Aste Giudizarie Inlines $,p.\. sul sito www astegiudiziarie it,

Tra il compimento delle suddetre forme di pubblicita ed il termine per la

presentazione delle offerre dovrd decorrere un termine non inferiore a 45 gg

non superiore ai 90 gg libesi.

Sempre con spese a carico della procedura, inokre, Fdicom Finance provvedera
almeno trenta giorni prima dellasta, alla pubblicazione di un csteatto sul
qumndicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul perdodico Qui Trovi Casa,
al'invio di una missiva atrraverso i servizio di Postal Target ot residentd nelle
vicinanze dellimmobile, 2 dare notizia della vendita su Canale J\ste di Edicom TV
Skv 810, su Web TV di Asteonline IV alPindirizzo wawavasteonline. ), sul

canale digitale rerrestee “TelePordenone”;
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6)

7

Il Norio procedera allapermiea delle buste (che doved avvenire alla eventuale

resenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'arr. 572 cn.c.
p g T

e all'eventuale gara tra gl offerend di cui allare, 573 C-p.c; le offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovianno essere depositate presse Ia cancelleria
cvile entro le ore 12 del Zi6rno precedente la vendita; ad esse dovtd essere
allegato  assegno  circolare oppure  ricevuta  di versamento dell'tmporto
cortispondente al decimo del prerzo offerto sul conto della procedura. Lesame
delle offerte ¢ la gara tra gli offereati avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale: '

In particolare, in caso di unica offerra: se Vofferta & pari o superiore ad s del
prezzo base dasta si procederi allaggiudicazione allunico otferente; qualota il
prezzo Aofferto sia inferiore al prezzo base e sizno state presentate istanre di
assegnazione a norma dellare, 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prézzo base
d’asta al creditore istante a nogma degli arrr. 588 ¢ ss. cpe. In caso di pluralica di

offerte si fnvireranno ol offerenti a fare una vara sull’offerra pity alta e 2 se gli
§ g I g

offerentd aderiscono alia gara, il bene verra aggindicaro al migliore offerente

(allorché sia trascorso 1 minuto dall'ultimn offerta senza che ne segua un’altea
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata farta istanzg di asscgnazione; in rale ultimo ¢&$0, il bene StageIto verra
assegnaro al creditore istante ex are. 588 c.p-c.; b) se gl offerenti non adetiscone
alla gara, bisogna distinguere le segueny ipotest: (1) in caso & offerte a prezz
diversi, il bene staggito verr) aggiudicato al miglioze offerente, salvo che Ia
migliore offerta sia inferiore al valore posto @ base di gara ¢ sia stata fatra istanza
di assegnazione; in tal caso i bene SAZEIto vertd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; {(2) in caso di offerte al medesimo prezzo, gualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, i
bene verri assegnato al creditore istante ox art. 588 c.p.c; In mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicato alfofferente che avrg prestato la
CaUZIOne maggiore: in caso paritd della cauzione, all’offerente che aved indicato
il minos rermine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in oy sta indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo aved depositato la busta;

Le offerte in auvmento sulPofferta pitt alta non potranno essere inferiori g; €
SH000 per tmmobili stimari fino a € 20.000,00; € 1.0¢ H,00 pet immobili stimad da

€20.00001 2 € L50L060.00; € 2.000,00 pet immobili stimasi olrre € 150.000.00;
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9) Per gli esperimentt di vendita suecessivi al primo, il prezzo sard ognl volta rdoro
del 257w rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ..,
solo i caso di richiesta di tur | erediton prescat, 1 Notio potrd effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferore al 174 ¢ peruna sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza csiro positive, 1l professionista
delegato, pur proscguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti {nel qua]c ultimo case tmetterd il fascicolo al giudice per lo oppoetrtung
determinazioni), nelle attivita delegate con successive ribasso, depositeri nota
informativa al giudice dell’esccuzione, che potta fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegaro e del periee
stmatore per le valutaziond inerend alle mgioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegaro srimerterd il fascicolo al siudice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuro uguale od inferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descritriva di rarra Partivira compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica lndicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dellimmobile, del contesto in cui s trova, degli accessi compiutd e delie
nichieste di visita ticevute ed effetruate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellmmobile, ¢ cid al fine dell’eventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. cp.c.;
1y Non sono concesse rateaziont peril versamento del prezzo;

V) In caso di dchiestn ex are 41 TUB. avanzat dal creditore fondiario, questi

dovrd depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 ginmi
dallaggiudicazione; in diferto non & autorizzaro i versamente diretto del prezzo;
in presenza A dichiarazione di credito, i Nowio delegato  calcolera
dicativamente le somme necessatde per I hquidazione dei compensi del
protessionista delegato e custode — se non gia liquidad - ¢ di evenruali ulterior
spese delta procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, i} delegato
comunicherd  quale  patte  del  residuo prezzo  doved  esscre  versato
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiatio ¢ quale parte dovrd essere
versato sui conto della procedura;

12 11 professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed i creditod intervenutt dellintervenura aggindicazione. T crediton sono tenut a

depositare, entro 90 gorni dalla comunicazione, dichiasarione compliera od
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aggiornata del credito. Fnarro 1 successivi 60 giomi # professionista delegato

depostrerh i ogni caso ] progetro di distribuzione, tenendo conto, in caso

mancato deposito della dichiarazione, del ceedito come indicaro negli atti presentd
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);
13) Atteso che a norma dellact. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di

conversione del 4l n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinaro

sulla base del prezzo sdeavato dalla vendita, i professionisra delegato, una volta

ntervenuto il versaments del prezzo. ne dark notzia gl perito, indicando 1 Prezzo

di aggdudicazione,

M) Nomido provvederd ad eseguire le formalisd di registrazione, trasceizione ¢
voltura catasrale del decrero di trasferimentd, a comunicare lo stesso 4 pubbliche
amministraziont, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atr volontari di
trasferimento, nonché — g spese dell'acquirente e salvo che quests, senza necessitd
di sivolgersi al g, o esoncd da rale adempimento - ad espletare le formalicy di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramend, delle iscrizioni tpotecatie ¢ dei
Sequestrl conservativi, conseguenti al decrero di teasferimento pronunciato dal
gludice dell'esecuzione ai sensi dell'are. 536 C.P.C

15) Qualota eccerionali ragioni impediscano il tispetto del termini suindicad, i
professionisti incaricat ne daranan puntuale ¢ tempestiva informazione ai giudice
dell’esccuzione.

Il Giudice dell'Tisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,

I Cusrode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliati, verifichers periodicamente 1o stato delfimmobile, fornira allesecucaro

ognl opportuna informazione sull stato della procedura e sui suoi dovet, curerd

Pamministrazione ¢ In gestione det beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessit

di urgenre manutenzione, incassando, se_dovuti canoni a carico degli occunanti,
segnalare evenruali comportamenti del debitore wali da rendere difficoltosa o pin
onerosa la visita o la vendita de! bene: Accompagnare eventuali interessati a visitare
beni, previo avviso al debirore se repertibile, fornire ogni udle mformazione a
eventuali acquirenti in ordine alle modalitd di vendita o glle caratteristiche ¢
consistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 500,00 Ta sormma che 1 ereditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto

disposto dal DM, 15/10/15 n. 227, in Buro LOCD.OD la somma che il creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel rermine di giorai 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante  versamento dcﬂ’imporm complessive di €
500,00 sul ¢/c con IBAN T152 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notasile per le espropriaziond immobiiar presso Cassa di Risparmio
del rivdi Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenonc n. 4.

I professionista delegato, trascorsi invano 30 gioni dal tesmine indicato
nelf’ordinanza di sutorizzazione alla sendita per il deposito del fondo  spes,
informera i1 giadice  dellinadempimento 2l fine  delleventuale  dichiarazione

diimprocedibilitd deli’esceuzione.

L ogui caso if Jermuine di 4 wmesi per fa predisposizione 46l prims arviso di vendita di e ai punto 1}
decorvertd salo dal nments dellurvennto versaments dei 1.500,00 eure di foirda spese.

It professionista delegaro & autorzzato a prelevare i compensi e le spese che gli
competono ditettamente dal conto cotrente della procedura (con emissione di fatrura
nei confrontt del creditore procedente/intervenuto e/o dellaggiudicatario, che
provvederanno a versare, ove ne fdeortano gh estremd, la tirenuta d'acconto).

ASSEGNA

termine di giomi 60 per la notificazione delia presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chicsto Ia vendita o di altro creditore diligente, ai credirori &
eui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecurato/ agli

caecuta,

W el b

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLT IMMOBILI PIGNORATI

{L GIUDICE DELL ESECUTIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignormento, non vanta pid, rispette ai credivori,
aleuna pesizione soggertiva qualificata in ordine i godimenro del bene planarato giudice
dell'esecuzione, come si evince daila previsione dell'are. 560 rerzo comma ¢, in form
defa quale il debirore pua continuare ad abirare limmobile solo in GQUARLG cspressamente
aurerizzato Jal gindice;

vicentiro che la liberazione dell'immobile rende pit probabile b vendie al giusto prezzo di
mereare, posto che lo st di sceupazione da parre del debitore esecarare o da parte di

rerzi senz ricolo, per gquante giuridicamente non opponibile alla procedurz, determing
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nei porenziali acquirenti incettezza in ordine attempi di effertiva conseena nel case di
aggindicazione ¢ quindi disincentiva Iy loro partecipazione alla gara, e valutaro che mle
realizzo permetre anche I migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita In propria garanzia patrimoniale;

titenuto che appare pereio opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace ryrela delllinteresse dei creditors ad un rapido ed efferrive
svolgimento  della procedura, atreso che, anche ad awvviso delln Suprema Corre,
Vemissione del provvedimento in questa fase meghio persegue le finalita dj cfficienza,
efficacia ¢ rapidici della procedura esecutiva (in proposite, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,
2274772011,

ORDINA

d_parte esecumta nonché a gualunque terso Oceupl, senza titolo opponibile alla

procedura, eli inumobili ggeetto di nignoramence i consegnare tall beni, liberi da

Ry

persone ¢ cose, al Gustode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p-c.

DISPONE

che it Custode avvii 'arruasione dj queste ordine di liberazione entro 90 gtorni dalla sun
emissione conscguendo in ogni caso I disponibilica del cespite nei 60 glorni suecessivi
alla dara fissata per la vendim innanzt al professionisea delegato {e quindi al massimo

Satrg sessanea glorni dal primo csperimenio di vendi);

Letti gli artt. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla form pubblica (Carabinieri, Polizia Ji Stato, Polizia Municipale) comperente per
tervitorio di prestare assistenza ed ausilic al Custode Giudiziario per le arrivitd di
liberaziene deil'immobile pignorate,
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' I PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELLORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C)
Con riferimento alle modalira J; attuazione dell’ovdine imparriro 4 Custode Giudiziario,

i giudice dell'csecuzione dispone che:

MONICA Emasso Da: ARUBAPEG §.P.A. NG CA 3 Serialy; 66cc?289453?c§59{536&8613546?(1?05
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it Custode Gindiziario st rechi senza ritarde sul luoge della custodia per accertare
ulteriormente (aggiormnando le informazioni acquisite iy sede di primo accesso), Ia
presenza di persone all'tarerne dell'immobile acquisendo le dichinrazion: resegli ¢
redigendo apposiro verbale;

qualora l'immobile sia gia libero da persone, provveda H Custode Giudiziario ad
acquisie immediatamente i possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrarure di accesso o nequisizione definitiva delle chiavy

qualora F'tmmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Gludisiario ad
effertuare plurimi aceessi al fine di predisporee le misure necessaric a conseguire il

ritascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesigenza di evenruali susilinr (a ritolo esemplificarive, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle acriviea di
liberazione;

gualora I'immobile sia occupato da terzi che non rhsultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provwedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se dettt terzi accamping in quella sede diritd i godinsento sull'immobile, i Custode
notiticherd loro comunque # provvedimento ¢ continuers nella attuazions della
liberazione dispostaly proceda il Custode Giudiziario ad cffettiare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entre i

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Tesigenza i eventuali

ausiliari (2 titolo esemplificativo, forzn pubblica, medico legale, servisi sociali, tabbro,
accalappiacani, veterinario, cec.) che possano coadivvarlo nelle artivied i liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvaleesi per agni artivina di collaberatori munin di sua
procura senza spese per la procedura, segmali a2 questo Giudice dell'Bsecusione I

necessith df eventuali ausiliari al tine di otrenere Pautorizzazione ad avvalersi degli

stesst, qualora il foro impiego comporti una spesa per la procedura; in oeni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilic di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvengs aleuno nell'immobile, oppure occupante i rifiun i
liberarlo, il Custode  Giudiziario, provveda a comunicare alla forea pubblica
comperente per werritorio sopraindicara il termine finale entro i quale il cespite dovrd
essere liberato ed o concordare con Tn stessa forza pubblica I daa e Porarie seabiliti

per Pacquisizione del possesso dell'tmmobile; ove alla data concordar la herazione
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non abbia fuoge, stabilisca i1 Custode i pumero o le date degli ulteriori accessi
finalizzati al vilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presenee che non
occorre dare previo avwviso det medesimi aglt ovcupantt dellimmobile; rurtavia il
Custode notizierd Poceupante, anche per le vie brevi, redicendone verbale, che con
Pawsilio della forza pubblica avverm I liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora st rendessero necessari tlterior! accessi, nessun akero avviso gari
poi rilasciato; solo in enso di circostanze sopravvenure ¢ imprevedibili, Iz form
pubbidica richiesta di intervento dal Custode Gludisiario porra differire la dara
suindicata {di massimo 15 go);

qualora, allatco della liberazione, nell'immobile st trovino beni mobili che non

debbono essere consegnari al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento di attivie imprendiroriale o professionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo fnventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante tpresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti risuitano ,;1ppm~wnefo di asportarli,
assegnando all'vope un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso i urgenza {Ia
quale si riscontra, a tislo esemplificativo, quando siano tinvenuri henj deperibili o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora Vimmobile

sl gt stato aggiudicato/assegnaro); dellintimazione - contenente altresi

Vavvertimento che nell'ipotes di_mancato asporto dei bent/documenti entro il

termine assegnato eli stessi gi considereranno abbandonati e si notrad procedere allo

smaltimento o alla distruzione - s dia_atto a verbale redatto dallo stesso Custode

.nella sua gualita di pubblico ufficiale; in caso di assen=a del sogeetto inrimato, il

verbale dovra essere, nel pit brove tempo possibile, notificar a cura del Cusrode abal
debirore nel domicilio elerto o nella residenza dichiarara ex art. 492, comma R
o, in difetro, presso la Cancelleria dolle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al tero
nelle forme ordinarie ex aree, 137 soepeeg una vole decorso 1] sermine assegnato
senza che il sogeetto invimare abbia provveduro all'asporto nei tempi e con o
modalita concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
coste possibile per Ia procedura, considerando le condiziont dif mercato - allo
smaltimento o alfla distruzione i benj o documentt, sempre che ent s beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione: se, invece, i beni mobil rivestono - a
SUO awiso - un significative valore economico, proveederd alla loro vendit con le

maodalitd ricenure pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando fo
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esigenze di celeried della procedura, provvedendo infine al rendiconte  delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in case di mancat vendita, s proceda a
smaltimento o distrusione);

Quando fa sitvazione lo richiede. i custode comunichi per iscritto ai competentt

Servizi Soctali il provvedimento di lberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione

descrivendo Ie condizioni economico - familiari degli occupantt e ogni alira
circostanza urtile all'adozione dei provvedimenti ricenut opportund; comunica alrrest
per Iscritto agli stessi Servizi Sociali la dara fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesini, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adorrare le misure ritenuta necessaric ed epportune anche ai sensi dell’are. 403 c.c,

PORDENONE, 13/09./2017.
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